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MunNicirIO DE FORTIM
LEI N° 816/2021, DE 31 DE AGOSTO DE 2021

Desafeta parte de bem publico, na forma que indica
e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORTIM/CE faz saber que a Camara Municipal
aprovou e é sancionada e promulgada a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei trata da desafetacdo de parte de bem publico, localizado no
Loteamento Pontal de Macei6, para fins de promog¢ado do desenvolvimento turistico e
da economia do Municipio de Fortim.

Art. 2°. Fica desafetada a area de 719,75m? (Setecentos e dezenove metros e
setenta e cinco centimetros quadrados) do Trecho da Av. Litoranea que margeia o0s
Lotes 01, 02 e 03 da QO03, “AO OESTE (FRENTE): Partindo do Vértice V-01 de
coordenadas X-635236.038 Y=9513345.492, Segmento de linha reta no sentido SUL
/ NORTE, por onde mede 13,14m, com uma abertura de éngulo interno de 56°48'37"
até o Vértice V-02 de coordenadas X=635237.827 Y=95133568.514 e confinando
com Avenida Norte; AO NORTE (LATERAL DIREITA): Partindo do Vértice V-02 de
coordenadas X=635237.827 Y=9513358.514, Segmento de linha reta no sentido
OESTE/LESTE, por onde mede 65,05m, com uma abertura de angulo interno de
123°11'23" até o Vértice V-03 de coordenadas X=635296.601 Y=9513386.380 e
confinando com a &rea remanescente propriedade de RESIDENCIAL PONTAL
HOTEIS E EMPREENDIMENTOS LTDA; AO LESTE (FUNDOS): Partindo do Vértice
V-03 de coordenadas X=635296.601 Y=9513386.380, Segmento de linha reta no
sentido NORTE/ SUL, por onde mede 12,74m, com uma abertura de dngulo interno
de 59°43'19" até o Vértice V-04 de coordenadas X=635295.510 Y=9513373.689 e
confinando com Avenida Litordnea; AO SUL (LATERAL ESQUERDA): Partindo do
Vértice V-04 de coordenadas X=635295.510 Y=9513373.689, Segmento de linha
reta no sentido LESTE / OESTE, por onde mede 65,82m, com uma abertura de
angulo interno de 120°16'41" até o Vértice V-01 de coordenadas X=635236.038
Y=9513345.492 e confinando com os lotes 01, 02, 03 e parte do lote 04.”, do
Loteamento Pontal de Macei6, de acordo com a Planta e Memorial Descritivo
anexados.

Paragrafo unico. O bem publico desafetado de que trata o caput deste artigo
passa a integrar o patriménio disponivel do Municipio, sendo a area correspondente
utilizada para fins de alienagéo, nos moldes do TAC de n°® 003/2019 e seu Primeiro
Aditivo, copias em anexo.

Art. 3°. Fica o chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a alienar,
mediante o pagamento prévio do valor de R$ 63.611,51 (Sessenta e trés mil
seiscentos e onze reais e cinquenta e um centavos), correspondente ao Laudo de
Avaliacéo datado de 01 de julho de 2021, cuja copia faz parte integrante a essa Lei,
a Compromissaria Villa Stella Cadente Locagdes LTDA, inscrita no CNPJ n°
18.222.712/0001-10, estabelecida na Rua da Praia Norte-Sul, S/N, Pontal do
Macei6, CEP de n° 62.815-000, Fortim/CE.

Rua Raimundo Gurgel Maia, 678, 1° Andar, Sala 5 - Centro - Fortim-CE - CEP: 62815-000 - Fone: (88) 3413.1007
CNPJ: 35.050.756/0001-20 - CGF: 06.920.639-2



MunNICiPIO DE FORTIM
Paragrafo unico. A permuta a que se refere o caput deste artigo observara o
disposto no TAC n°® 003/2019 e seu Primeiro Aditivo, ambos ja juntos.

Art. 4°. A alienacdo de que trata o caput do art. 2° sera efetivada com a
dispensa de licitagdo em virtude do interesse publico plenamente justificado, diante
de tratar-se de empreendimento gerador de emprego e renda.

Art. 5°. Uma vez transmitida a propriedade do bem ora desafetado para fins de
alienacado, cabera ao Municipio de Fortim langar os tributos devidos em nome do
novo proprietario, a partir da data de transmisséo.

Art. 6°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
PACO MUNICIPAL DE FORTIM/CE, em 31 de agosto de 2021.

A/ Cotru ,L"iZe’,/,’/L(,.
NASELMO DE SOUSA FERREIRA

Prefeito Municipal

Rua Raimundo Gurgel Maia, 678, 1° Andar, Sala § - Centro - Fortim-CE — CEP: 62815-000 - Fone: (88) 3413.1007
CNPJ: 35.050.756/0001-20 — CGF: 06.920.639-2
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TERMO DE AJUSTE DE CONDUTA - TAC
N°, 003/2019

De um lado a SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE - SEMMAM, da
Prefeitura Municipal de Fortim, CNPJ sob o n°® 35.050.756/0001-20, neste ato
representada pelo Secretario de Meioc Ambiente, Israel Aguiar Aradjo, matricuia
1225754, doravante denominado simplesmente COMPROMITENTE, e do outro
lado RESIDENCIA PONTAL INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ 17.015.969/0001-39, na Rua da Praia Norte-Sul, s/n, Pontal do Macei6, CEP
62.815-000, Fortim/CE e VILA STELLA CADENTE LOCACOES LTDA, CNPJ
18.222.712/0001-10, estabelecida na Rua da Praia Norte-Sul, s/n, Pontal do
Maceio, CEP 62.815-000, Fortim/CE, ambos representados, neste ato, por seu
bastante procurador o advogado Dr. llo Igo de Lima Marques, OAB-CE 26.752,
CPF 600.447.613-76, doravante denominados, em conjunto, por integrarem mesmo
grupo econdmico, simplesmente COMPROMISSARIO, resolvem celebrar o
presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA, com fulcro no Ant. 51 e
seguintes da Lei Municipal n® 502/2013 e no Art. 5° § 6° da Lei n® 7.347/85,
consoante as clausulas e condigdes seguintes:

Considerando a intervengdo imegular de responsabilidade do COMPROMISSARIO,
sem autonizagdo prévia do 6rgdo ambiental competente;

Considerando a ocupacdo irregular de responsabilidade do COMPROMISSARIO, em
area incorporada ao patriménio publico por forga de registro de loteamento ;

Considerando as circustancias atenuantes e agravantes dos fatos, que ensejaram na
aplicagdo de multa e necesséria compensagdo ambiental;

Considerando que a é&rea publica indevidamente ocupada esté impossibilitada
definitivamente de ser utilizada para sua destinagdo originaria, em virtude do avango
do mar, sendo impossivel a instalago de uma via publica na drea, bem como em todo
o0 perimeiro previsto para a referida Avanida Litoranea;

Resolveu-se converter as medidas administrativas e suas consequéncias, em
compensag8o ambiental combinado com o ressarcimento aos cofres publicos da érea
ocupada, celebrando-se o presente ajustamento.

DO OBJETO

1. O presente TAC tem por objeto a adequagio da conduta do Compromissario
diante da legislagio ambiental pertinente, em virtude de intervengdo sem
licenca ambiental e de ocupacao indevida de area publica. &

#

o

GOVERNDO MUNICIPAL DE FORTIM - SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE
Aue Jasé Porfiric n° 25, Centro, Fortim Ceard. CEP: 62.815-000 - CNPJ: 35.060.753/00001-20
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GORTIM g SEMMAM

" DAS OBRIGAGOES DO comm@ﬂ&ﬂ” —
2. Constituem obrigacbes do COMPROMISSARIO:

1 Apresentar & Secretaria Municipal de Meio Ambiente — SEMMAM -~ \§
com um PRAD - Plano de Recuperagio de Area Degradada, cujo
objeto & reparagdo dos danos causados pela demolicdo indevida,
almejando especialmente a limpeza do terreno e a retirada dos
residuos da construcgo civil, recuperando a composicgio paisagistica
do local, especiaimente em relag8o & arsia de praia e vegetagdo,
eliminando os impactos causados.

1 Promover, a titulo de compensagdo ambiental, uma obra em
beneficio da populagdo de Fortim, a ser definida pelo Poder Publico
Municipal, através da SEMMAM, cujo valor a ser despendido pelo
COMPROMISSARIO fica desde ja fixado em R$ 48.000,00 (quarenta
e oito mil reais).

Paragrafo dnico. O prazo para cumprimento das obrigagbes acima
sera de 60 (sessenta) dias, podendo ser prorogado mediante pedido
fundamentado do Compromissario, a critério da SEMMAM.

1) Ressarcir os cofres pablicos pelo valor equivalente a avaliagdo atual
de R$ 20/m2 (vinte reais por metro quadrado), auferido e calculado
de acordo com o IPTU do imovel em questio, com base nos
documentos de Imposto Predial Territorial Urbano apresentados,
totalizando R$ 15.190,00 (quinze mil cento e noventa reais), os quais
deverdo ser depositados em parcela Unica em favor da Prefeitura
Municipal de Fortim.

DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE
3.0 Constituem obrigacdes do COMPROMITENTE a adogéo das seguintes
medidas:

1) Apresentar ao COMPROMISSARIO o projeto de execucdo da obra de
compensagio ambiental dentro dos limites financeiros previstos neste
instrumento, no prazo de 15 (quinze) dias, devendo acompanhar a
execucdo do mesmo e, ao final, caso aprovado, emitir certiddo de
conformidade em favor do COMPROMISSARIO atestanto o seu -

curmprimento; Al

GOVERNO MUNICIPAL DE FORTIM - SECRETARIA MUNICIPAL DO MEID AMBIENTE
Rua José Porfirio n° 25, Centro, Fortim Cearé. CEP: B2.815-000 - CNPJ: 35.050.753/00001-20
) E-mail: semmam@fortim.ce.gov br
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) Encaminhar, apos cumpridas todas as obrigagdes reiro elencadas pelo
COMPROMISSARIO, para a Procuradoria do Municipio cépia do
presente TAC, requerendo o envio para a Camara Municipal de
Vereadores de Fortim de um projeto de desafetagdo da area ocupada
em favor do COMPROMISSARIO. N4

Paragrafo (nico. A desafetagdo de que trata o item |l acima, sera
revertido em nome do COMPROMISSARIO supra qualificade “VILA
STELLA CADENTE LOCACOES LTDA".

DA FISCALIZAGAO

4.0 Ao Municipio, através da Secretaria Municipal de WMeio Ambiente, é
reservado o direito de exercer permanentemente fiscalizagdo sobre todas as
guestbes referentes a este TAC.

DO DESCUMPRIMENTO

5.0 O descumprimento pelo compromissaric de qualquer dos termos e prazos
consignados neste ajuste acarretara na aplicagdo de multa no valor de R$
10.000,00 (dez mil reais), sem prejuizo do cancelamento do presente
ajustamento, da demoligdo das obras e retomada das san¢des administrativas
efou judiciais aplicaveis.

DA VIGENCIA, RESCISAO E DENUNCIA .
6.0 O presente Termo de Ajuste é celebrado pelo prazo de 60 (sessenta) dias,
podendo ser prorrogado, conforme paragrafo unico da clausula 2.

DO FORO

7.0 As partes elegem o Foro da Comarca de Fortim/CE, com excluséo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente TAC.

E, por estarem justas e cooperadas, as partes assinam o presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Fortim, 23 de julho de 2019 P
ISRAE] — I.-‘. ;;' F o s
&mfﬂémm COMPROMISSARIO
Pretertura Muniopal

Testemunhas:

CPF: 654 . 832 4493 -

GOVERNO MUNICIPAL DE FORTIM - SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE
Rua José Perfirio n° 25. Centro. Fortim Ceara. CEP: 62.815-000 - CNPJ: 35.050. 753/00001-20
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SRCHE TAMA MUNICIFAL DO REI b

PRIMEIRO ADITIVO AO TAC N° 003/2019

De um lado, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMAM. da Prefeitura
Municipal de Fortim, CNPJ sob o n° 35.050.756/0001-20, neste ato representada pela
Secretaria de Meio Ambiente, Francisca ldelnizi Souza dos Santos, CPF n°
663.513.593-68, RG n° 2000010151240, residente e domiciliada na Rua Padre Raul
Vieira, 146, sala 5, Centro, Russas/CE, doravante denominada snmplesmente
COMPROMITENTE, e do outro lado, Residéncia Pontal Incorporagdes
Empreendimentos LTDA, inscrita sob 0 CNPJ n° 17.015.969/0001-39, na Rua da Praia
Norte-Sul, S/N, Pontal do Maceié, CEP de n°® 62.815-000, Fortim/CE e Villa Stella
Cadente Locagbes LTDA, inscrita sob o CNPJ n° 18.222.712/0001-10, estabelecida
na Rua da Praia Norte-Sul, S/N, Pontal do Maceid, CEP de n°® 62.815-000, Fortim/CE,
ambos representados, neste ato, por seu administrador o Sr. llo Igo de Lima Marques,
brasileiro, casado, advogado, portador do documento de identidade profissional n°
26.752 OABICE, inscrito no CPF sob o n® 600.447.613-76, com enderego profissional
na Av. Cantos Dumont, n® 2456, 16° andar, Aldeota, Fortaleza/CE, doravante
denominados, em conjunto, por integrarem mesmo grupo econdmico, simplesmente
COMPROMISSARIO, resolvem celebrar o presente aditivo, consoante as clausulas a
seguir descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA - Diante da atualizacdo da Avaliacdo Territorial da Area
Publica a ser desafetada, conforme Avaliagdo Territorial e Laudo de Avaliagdo em
anexo, o item lif da Clausula segunda do TAC n° 003/2019, passara a viger da
seguinte forma:

- “Indenizar 0s cofres publicos
municipais, além dos R$ 15.190,00
(Quinze mil cento e noventa reais) ja
pagos em 15/11/2019, com o valor de
R$ 63.611,51 (Sessenta e trés mil
seiscentos e onze reais e cinquenta e
um centavos), correspondente ao Laudo
de Avaliagao datado de 01 de julho de
2021, cuja cbpia faz parte integrante a
esse instrumento.”

CLAUSULA SEGUNDA - Caso néo haja aprovagdo pelo Legislativo Municipal do
Projeto de Lei de Desafetagdo da area especiﬁcaqa no TAC n° 003/2019-SEMMAM,
o COMPROMITENTE restituira 8 COMPROMISSARIA o valor pago citado no item i
da CLAUSULA SEGUNDA, sem qualquer correg3o.

GOVERNO MUNICIPAL DE FORTIM - SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE 1
Rua José Porfirio n° 25, Centro, Fortim Ceard. CEP: 6§2.815-000 - CNPJ: 35.050. 753/00001 20
E-mail: semmam@fortim.ce. gov.br . Z 3
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CLAUSULA TERCEIRA - A multa estabelecida na Clausula 5 passara a ser no valor

de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais), sem o prejuizo de tomada das medidas e
sangbes administrativas e/ou judiciais cabiveis.

CLAUSULA QUARTA - O prazo de vigéncia do TAC de n° 003/2019 serd até o
cumprimento das obrigagGes de ambas as partes descritas nas clausuias segunda e
terceira do mesmo, inclusive com as alteragdes do presente Aditivo.

As demais clausulas do TAC de n° 003/2019, as quais n3o foram alteradas pelo
presente Aditivo, permanecem em plena vigéncia.

Nestes termos, por estarem justas e acertadas, as partes assinam o presente aditivo,
na presenca de 02 (Duas) testemunhas ao final firmadas, em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, para que produza os devidos efeitos legais.

Fortim/CE, 29 de julho de 2021
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Secretarig/Municipal de Meio c\gdﬁfe\ \\\_-;\9‘
COMPROMITE e°<i\)(a‘N

ILO IGO DE LIMA MARQUES
Residéncia Pontal Incorporages Empreendimentos LTDA
COMPROMISSARIO

s
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" ILO IGO DE LIMA MARQUES

Vila Stella Cadente LocagGes LTDA
P COMPROMISSARIO
Test munhi: )7
l / / 2 MW?JV
o :
23 #I 423.1¢ CPF: 056~0F 3590t

GOVERNO MUNICIPAL DE FORTIM - SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE 2
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial Descritivo de drea urbana de formato irrequiar fora da faixa de marinha e com frente para
a_Avenida Norte Sul, do Loteamento Pontal do Maceié no Distrito de Maceio em Fortim - CE,
propriedade de RESIDENCIAL PONTAL HOTEIS E EMPREENDIMENTOS LTDA. - CNPJ:
17.015.969/0001-39, para fins de Desafetagcdo pelo TAC n° 003/2019.

O Lote correspondente ao citado acima tem area de 719,75m?, cujas medidas e confrontagbes estao
descritas, a seguir:

AO OESTE (FRENTE): Partindo do Veértice V-01 de coordenadas X=635236.038 Y=9513345.492,
Segmento de linha reta no sentido SUL / NORTE, por onde mede 13,14m, com uma abertura de angulo
interno de 56°48'37" até o Veértice V-02 de coordenadas X=635237.827 Y=9513358.514 e confinando
com Avenida Norte;

AO NORTE (LATERAL DIREITA): Partindo do Vértice V-02 de coordenadas X=635237.827
Y=9513358.514, Segmento de finha reta no sentido OESTE / LESTE, por onde mede 65,05m, com uma
abertura de angulo interno de 123°11'23" até o Veértice V-03 de coordenadas X=635296.601
Y=9513386.380 e confinando com a area remanescente propriedade de RESIDENCIAL PONTAL
HOTEIS E EMPREENDIMENTOS LTDA;

AO LESTE (FUNDOS): Partindo do Vértice V-03 de coordenadas X=635296.601 Y=9513386.380,
Segmento de linha reta no sentido NORTE / SUL, por onde mede 12,74m, com uma abertura de anguio
intemo de 59°43'19" até o Vértice V-04 de coordenadas X=635295.510 Y=9513373.689 e confinando
com Avenida Litoranea;

AO SUL (LATERAL ESQUERDA): Partindo do Vértice V-04 de coordenadas X=635295.510
Y=9513373.689, Segmento de linha reta no sentido LESTE / OESTE, por onde mede 65,82m, com uma
abertura de angulo intemo de 120°16'41” até o Vértice V-01 de coordenadas X=635236.038
Y=9513345.492 e confinando com os lotes 01, 02, 03 e parte do lote 04;

Declaro para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento topografico respeitou as divisas
consolidadas e o alinhamento do logradouro publico, importando sujeitar-se ao que dispde o §
14, do artigo 213, da LRP. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiras os fatos constantes
do memorial descritivo, respondera(do) o(a-s) o{s) requerente(s) e o profissional que o elaborou
pelos prejuizos causados, independentemente das sangdes disciplinares e penais.

Fortaleza, 17 de Maio 2021.




Cliente.

RESIDENCIAL PONTAL HOTEIS E EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ: 17.015.969/0001-39

AVENIDA NORTEISHL

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO CADASTRAL DA
SITUAGAO ATUAL

ZONA URBANA - FORTIM / CE.

. Projeto.
Dalum: SIRGAS 2000
[Enderego:
LOTEAMENTO PONTAL DO MACEIO

Identificagao dos desenhos: Matricula N°:

Responsavel”

A Y
1. MAPA DE LOCALIZAGAO E SITLA _,.'-/

01/01

1 Projeto

Data:

MAIO / 2021 Jl

1/500




EORTiM

(®)DESURB.Y

Comirdmisso ¢ Faboiy O0FD 1O NV NENS,

Fortim/CE, 01 de Julho de 2021.

AVALIACAO TERRITORIAL
(DESAFETACAO)

Interessado:
RESIDENCIAL PONTAL HOTEIS E EMPREENDIMENTOS LTDA

Local do imoével:

LOTEAMENTO PONTAL DO MACEIO, QUADRA 03 - AV. LITORANEA -
PONTAL - FORTIM/CEARA

OBS. — Trecho da Av. Litorinea que margeia os Lotes 01, 02 ¢ 03 da Q03,

conforme Georreferenciamento em Anexo.

1. Avaliagdo de Terreno — Area (VT)
A=719,75 M? x 88,38 = R$ 63.611,51

(VT) Valor por M? = RS 88,38 — Método Comparativo de Mercado
Valor da Avaliacio do Terreno (VT)

VT =R$ 63.611,51 (Sessenta e Trés Mil, Seiscentos e Onze Reais e
Cinquenta e Um Centavos)

2. Valor Total da ; ~ Area (VTA)

Francisco ﬁarce]o Martins Barbosa
Diretor da Divisio de Receitas e Tributos

CREA/CE: 7204 - D

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (DESURB) - PMF
Avenida Joaquim Crisostomo, N° 962 — Centro — Fortim/CE — CEP: 62.815- 000
CNPJ: 35.050.756/0001-20 — CGF: 06.920639-9



ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTIM
Secretaria de Planejamento, Gestio, Administragio e Finangas
Divisdo de Receita

LAUDO DE AVALIAGCAO

1 - OBJETIVO

O presente laudo de avaliagéo tem por objetivo, determinar o valor atuzl de
imovel de natureza territorial, constituido de uma area de terreno. localizado ne
Loteamento Pontal do Macei¢ - Quadra 08. parte da area publica. Rua T
Distrito de Maceid ~ Fortim ~CE.

2 - PRESSUPOSTOS BASICOS
A presente avahagao foi executada dentro dos seguintes parametros

a) O valor estimado de mercado.

o

b} O valor resultante foi calcuiado pelo Método Ewvolutivo, gue trawa ¢
somatorio do valor do terreno pelo Método Comparative de Dados de Ve
da AB.N.T. - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

c) O valor estimado ¢ valido para a situagdo e estado em gue se enconir:
imével na presente data.

d) Todas as medidas e quantidades citadas e utilizadas nesta avaliagao foran
obtidas através de visita ao imovel e consuita de mercado.

e) O termo VALOR nesta avaliagao significa:

W

"A expressdo monetdria do bem, & data de referéncia da avaliagdo num
situagdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu usc
envolvidas, nao estejam compelidas a negociacdo’. ou seja. um mercadc ¢
concorréncia perfeita, caracterizado pelas seguintes exigéncias:

i

19

th

O Homogeneidade do bem levado a mercado. o Ndmero eievaco de
compradores e vendedores, de tal sorie que nao possam. individuaimente ou
em grupos, alterar o mercado; o Inexisténcia de influéncias exierpas ¢
Racionalidade dos participantes e conhecimente absoiulo de todos sobre ¢
bem, o mercado e as suas tendéncias; o Perfeita mobilidade de fatores e ds
participantes. oferecendo liquidez com liberdade plena de entrada e saida co
mercado.

'\E‘?uﬂ.u {‘Ru anry
\ \




ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTIM
Secretaria de Planejamento, Gestdo, Administragao e Finangas
Divisdo de Receita

3 - INDIVIDUALIZACAO E DESCRICAO

imovel de natureza territorial em zona urbana com formato regular. 1opografia
irregular, perfazendo 660.00m? de area de terreno, na area publica, Rua T
guadra 08 do Loteamento Pontal do Maceid livie de gposs=in
geograficamente no bairrc de Maceio, Fortim, Estado do Ceara.

Topograficamente o terreno acidentado, com vegetacdo secundaria, € o ¢
seco. aparentemente bom. ndo apresentando problemas a implaniagac
obras pelos meios tradicionais.

O terreno encontra-se sem a intervencao de posseiros.
4 - MEMORIAL DESCRITIVO DA AVALIAGAQ
A sequéncia das avidades desenvolvidas nesta avaliagao foi a seguinte:

a3) Vistoria ao imovel avaliando e analise documental, para compiela
individualizagéo dos seus aspectos fisicos.

b) Pesguisa na regido do imdvel avaliando em busca de oferias ¢
reconhecimento da regiao imobiliaria.

c) Pesquisa na Prefeitura Municipal quantc ao enguadramente fiscai do imd ¢
e restricoes ao seu aproveitamento (legislacado e plangjamentc municipal)

d) Pesquisa em cartdrios sobre transacdes recentes de compra e venda da
imoveis comparaveis.

e) Determinacdo dos fatores de transposigdo, ao local do imovel avaliaco

f) Analise estatistica sobre os valores unitérios transpostos do imovel

g} Determinagdo do valor final do imovel, somandc o valor encontrade par:
terreno com o valor atribuido do preco de mercado.

5. NA AVALIACAO DO IMOVEL:

O valor do terreno como um todo, foi obtido pelo Método

Direto (Comparativo de Dados de Mercado), que define o valor atraves da
comparagio com dados de mercado assemelhados quantc as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas.

Moo Lo B s
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ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTIM
Secretaria de Planejamento, Gestao, Administragao e Financas
Divisao de Receita

No caso em questao consiste em selecionar amostras cujos valores unia
sdo dewvidamente homogeneizados e ponderados em relagdc ac lerr
avaliado.

Valor do Terreno: O valor finai do terreno calculade. resultou iguzl a

Valor Unitario Medio da Amostra por m? é de R$ 88,38 (oitenia e oito reaic €
trinia e oito centavos de reais).

Area total em m? é de 660,00 (seiscentos e sessenta metros quadrados).

Valor Total Final do TERRENQ Avaliando é de RE 58.330.80 {(cinquenta &
mil trezenlos e trinla e oitenta centavos de reais).

Direto (Comparativo de Dados de Mercado), que define o valor atraves dc
comparagao com dados de mercado assemelhados quanio as caracters
intrinsecas e extrinsecas.

No caso em questdo consiste em selecionar amostras cujos valores unitanos

sao devidamenie homogeneizados e ponderados em relagao ao terren
avaliado.

Valor Unitario Médio da Amostra por m? é de R$ 88.38 (oitenta e oito reais €
trinta e oito centavos de reais).

Area total em m? é de 860,00 (seiscentos e sessenta metros quadrados)

Valor Total Final do TERRENQO Avaliando ¢ de RS 58.330.80 (cinquenta € oic
mil trezentos e trinta e oitenta centavos de reais).

O yalor total do resultado da AVALIACAQ:

O valor total € de RS 58.330.80 (cinguenta e oito mil irezentos e trinta 2 olterta
centavos de reais). :

“ﬁ"‘vﬁh 7% .




Secretaria de Planejamento, Gestdo, Administracao e Finangas
Divisdo de Receita

ESTADO DO CEARA e
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTIM Q}

6 - ANALISE DE POTENCIAL NO MERCADQ IMOBILIARIO
O imovel avaliando tem potencial residencial & comercial.

Pode-se considerar como boa a liquidez do imovel, devido & sua @
localizagdo e caracteristicas proprias.

7 - DESCRICAO FINAL DC LAUDO.

Imovel avaliando : Um Imovel localizado na area publica. Rua T'. Loteament
Pontal do Maceié - Quadra 08 -~ Loteamento Pontal do Maceio. Maceio -
Fortim —Ce.

Area do imovel: 660,00m?

Natureza do Imovel: territorial urbano

Valor do m?* de terreno: R$ 88,38

Vaior venal do Imovel : area de 660,00m* x valor do m? R$88.38 = RS58.32C 3¢

Fortim aos 01 de Julho de 2021

Dode M,

Francis¢o MarceioWartins Barbosa

Diretor da Divisao de Receita
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTIM

SECRETARIA ADMIN. GERAL E FINANGAS
SETOR DE TRIBUTOS

IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - INTERVIVOS
G.l. - GUIA DE INFORMAGOES DO ITBI No 2021000224

Dados do Adquirente

Nome

ANDERSON LUIS DA SILVA BARRETO

Documento

C.2.F.: 031.534. ®33-83

Enderego

TR° SAC PEDRO,

834

Cidade

| MAJORLANDIA ARACATI

Dados do Transmitente

Nome

Enderego

RUA MARIA PERPETUZ, 38

ITALO BARBOSA FERREIRA

- BRISA - FCRTIM 62815000

Documento

CPF: 023.783.443-45

~€=

__Natureza da transagao

TIPO DE GUIA:Normal

TIPO DE TRANSAGAQ: COMPRA I VENDA

f)ados do Imovel

L =N B =

Tipo do Imével: TERRENO
Localizagao: IMOVEL URBANO

Area do Terreno
Area Construida

w
4]
O m
o

i
L

00000C2046

10T

Inscrigao:
Loteamento/Condominio
Enderego: EUA

~LOT.

20ONTAL DO

FOUTAL DC MACELIO, SN TERRENO - MACEIO CE? 52.3.3-L00

002 - QDA: 18 LOTE: 5 Localiz. Cartografica 03.01.018.0005.00001
1LCEIG /

Observagdes

Fiscal Responsavel / Chefe do Servigo

. FRANCISCO MARCELO MARTINS BARBOSA
DIRETOR DE RECEITA

Avaliadores

_Caiculos do ITB}

Valor Nao Financiado R$

35.000,00 X 2,

Valor Financiado R$

o, 00 X

Valor Total Avaliagao R$

35.000,00

Valor do I.T.B.| 700,00

Céd. Validagao

Observagao Validade

]

!

01122022000224004A

Guia paga conforme Documento de
Arrecadagao Municipal N° 214295 em 21/05/2021

e SR

Data Emissao / Avaliagédo

FORTIM, 6 DE MAIO DE 2021

Atendente

FRANCISCO MARCELO MARTINS BARBOSA




% BANCO DOBRASIL 001 9100190 00009 02580.640007 00001.263177 2 87450006361151

%

‘Regibo de Entrega

i Nome Go Benef ciariod CNPJICPF

Agénciz ¢ Codigo do Beneficiario
S {_PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTIM - CNP.J: 35.050.756/0001-20 04379-6/9676-8
2 § SagacarCNPJCPF Hosso-Numero .
3  RESIDENCIA PONTAL INCORP EMPREEND LTDA. - CNPJ: 17.015.969/0001-38 25806400000001263
§ Data oe Ventimento l Nr Dogumenta Espécie Moeda Valor do Documentc e
3 16/09/2021 03/2021 ; DM E R$ i 63.611,51
3 Recebi(emos) o boleto i Assmnatura Data az Entrega Nome z
com assas caracteristicas. l =
Local do Pagamento

# BANCODOBRASIL 001-9 00190.00009 02580640007 00001.263177 2 87450008361151

Pagavel em qualquer banco até o vencxmento Apés, atualize o boleto no site bb.com.br

Reimpressp em: 18/08/2021

Recibo do Pagador

% Local do Pagamento

Pagavel em quaiquer banco até o vencimento. Apos, atualize o boleto no site bb.com.br

Mome do Pagador’/CPF/CNPJ/Endereso

RESIDENCIA PONTAL INCORP EMPREEND LTDA. - CNPJ: 17.015.969/0001-39
RUA DA PRAIA NORTE/SUL SN - MACEIO

52815-000 - FORTIM - CE

3acau0r © Avalista

|
|

1§ N550- Numera § Nr Docuimento § Data de Vencimento Vetor do Documento
§ 63.611,51

i 2580640000000126 §03/2021 16/08/2021

!(=} Vaior Pago

vome do Beneficano:CPF/CNPJEnaeraco
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTIM - CNPJ: 35.050.756/0001-20
AV JOAQUIM CRISOSTOMO - FORTIM/CE - 62815-000

‘gijso go Banco

=

18]

Carteira Especie Quantidage E Vator
17719 f RS § |
- - Data Prc
cénca Cédigo 0o Beneficidano ’
L _ 16/08/2021
04379-6 / 9676-8 I
| Espécie DOC
Isirutoes de Responsavitidade do Beneficiano DM
TAC 23/201$ Data do Documento
“OMPRCMISSARIO - RESIDENCIA PONTAL INCORPORACOES SMPREENDIMENTOS LTDA 16/08/2021
vILA STELLA CADENTE LOCACOES LTDA "
VALOR RS 63.611,50 ‘S

(-) Desconto / Abatimento

(+} Juros / Muita

(=} Valor Cobrado

Reimpresso em: 18/08/2021

Autenticagio Meclnica

Este recibo somente teré validads... com a autenticago mecénica ou acompanhado 6o recito i
de pagamento emitido pelo banco.
Recebimento através do cheque n*do"anco
Esla quitagdo 56 terd validade apés ) paqa;nento do che(;ue acima pelo banco.do pagadot
2}, BANCODOBRASIL 001-8' 00190.00009 02580.640007 00001.263177 2 87450006361151
- Local do Pagamenic Data de Vencimento
Pagével em qualquer banco até o vencimento. Apds, atuaiize o boleto no site bb.com.br 16/08/2021
Nome dc Beneliciano/CNPJ/CPF/Enderege Agéncia / Codigo do Beneficiano
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTIM - CNPJ: 35.050.756/0001-20 04379-6 / 36768
AV JOAQUIM CRISOSTOMO - FORTIMICE - 62815-000
Daa do Documento Nr do Documento Espécie DOC § Acene Data Processamento l Nosso-Namere
3 16/08/2021 03/2021 g DM ¥ S 16/08/2021 25806400000001263
Uso do Banco Canera Espéce Quanudace ! Valor 1=)valor do Documento
§ i 17719 i RS g ! 63.611,51

insirugdes de responsabilidade do Beneficiario.
TAC 03/2019

VILA STELLA CADENTE LOCACOES LTDA
VALOR RS 63.611,50

B8 Cobranga 2 08 7

COMPROMISSARIC - RESIDENCIA PONTAL INCORPORACCES EMPREENDIMENTOS LTDA

{ {-) Desconto/Abatimanto

! {+\JurosfMulta

! (=)Valor Cobrado

iome ao Pagagor/CPF/CNFJ/Enderego

RESIDENCIA PONTAL INCORP EMPREEND LTDA. - CNPJ: 17.015.969/0001-39
RUA DA PRAIA NORTE/SUL SN - MACEIO

62815-000 - FORTIM - CE

Sacador « Avalista:

Rejmpresss em: 18/08/2021

IR

(TR TR

&nica - Fiche de C '

Autenticagdo M



30

horas

Banco ltad -

Comprovante de Pagamento

TED C - outra titularidade

ldentificacdo no extrato

:SISPAG FORNECEDORES

Dados da conta debitada:

Nome:
Ageéncia:

VILA STELLA C HOTEIS LTDA
8789

Dados da TED:

Nome do favorecido:
CPF/ICNPJ:
1001 - BCO DO BRASIL S A - ISPB 00000000

Numero do banco, nome e ISPB

Agéncia:

Conta corrente:

Valor da TED:

Finalidade:

Informagdes fornecidas pelo pagador:

Controle:

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTIM
35050756000120

4379FORTIM CE

00000096768

R$ 63.611,51

CREDITO EM CONTA

TAC PREFEITURA DE FORTIM
578349238000015

TED solicitada em 18/08/2021 as 16:36:14 via Sispag.

Autenticagao:

3C132E604087B00129E83CCFEBEBE44CD620F7ED

Em caso de dividas. de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40801685 (capitais e regides metrogoliianas] ou 0800 7701685(demais
locaiidades). Reclamagdes, informagbes e cancelamentos: SAC 0800 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www.itau.com.br/fempresasSe nao ficar satisfelto com

a solugao, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias uteis, das gh as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722

Conta corrente: 42004 - 2
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SECREIARIA MUNICHAL DO MRI0 ANBIEN

DECLARAGCAOQO DE CONFORMIDADE

Trata o presente, por solicitagdo do Compromissario, de declaracédo
relacionada aos termos constantes do Termo de Ajustamento de Conduta - TAC
n° 03/2019, com fulcro no Art. 51 e seguintes da Lei Municipal n® 502/2013 e no Art.
5°, § 6° da Lei n° 7.347/85, consoante as clausulas e condi¢cdes seguintes, celebrado
de um lado a SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE DE FORTIM -
SEMMAM, da Prefeitura Municipal de Fortim, CNPJ sob o n® 35.050.756/0001-20,
neste ato representado pelo Secretario de Meio Ambiente ao final firmado, doravante
denominado simpiesmente COMPROMITENTE, e do outro lado a RESIDENCIA
PONTAL INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrito no CNPJ sob
o n® 17.015.969/0001-39, localizada na Rua da Praia, Norte-Sul, s/n, Pausa Hotel,
Pontal de Maceid, Fortim, Ceara, doravante denominada simplesmente
COMPROMISSARIA.

No que se refere ao cumprimento dos itens dispostos nas obrigacoes
doTermo de Ajustamento de Conduta - TAC n°03/2019,s30 de competéncia
fiscalizatéria desta Secretaria Municipal de Meio Ambiente os seguintes itens:“l-
regularizar a situagdo ambiental do imével em questdo junto a Secretaria Municipal
do Meio Ambiente de Fortim-CE, (...) que consistirda na elaboragdo do6 PRAD -
(Plano de Recuperagdo de Area Degradada)’;ll- Promover, a titulo de compensagéo
ambiental, uma obra em beneficio da popuiagdo de Fortim, a ser definida pelo Poder
publico Municipal (...); “lll- Indenizar os cofres publicos municipais, além dos R$
15.190,00 (Quinze mil cento e noventa reais) ja pagos em 15/11/2019, bem como o
valor de R$ 63.611,51 (Sessenta e trés mil seiscentos e onze reais e cinquenta e um
centavos), correspondente ao Laudo de Avaliagdo datado de 01 de julho de 2021, de
acordo com o Primeiro Aditivo ao TAC n° 003/2019.”

Diante do exposto, o Municipio do Fortim, através da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente — SEMMAM declara que a compromissarioa RESIDENCIA PONTAL
INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, encontra-se quite com os
tramites de regularizacdo ambiental, conforme termos dispostos no referido TAC,
tendo regularizado a situagdo ambiental com a apresentagéo do estudo, quitado a
multa e executado de forma efetiva as medidas mitigadoras previstas no PRAD.

O presente documento limita-se aos quesitos retro especificados, nao
englobando outras determinacbes da decisdo judicial efou condicionantes do
referido TAC, de competéncia de outros érgdos/instancias.

/

’fs@{os SANTOS
1 Meio Ambiente
i de Fortim-CE

Fortim/CE, 19 de agosto de 2021

<

prefeitura Mul ICip

GOVERNO MUNICIPAL DE FORTIM - SECRETARIA MUNICIPAL DD MEIO AMBIENTE
Rua José Porfirio n° 25, Centro, Fartim Ceard. CEP: 62.815-000 - CNPJ: 35.050.753/00001-20
E-mail: semmam@fortim.ce.gov.br
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EQORTIM FORTIN JEMMA™

DECLARAGCAO DE CONFORMIDADE

Trata o presente, por solicitagdo do Compromissario, de declaragao
relacionada aos termos constantes do Termo de Ajustamento de Conduta - TAC
n® 03/2019, com fulcro no Art. 51 e seguintes da Lei Municipal n® 502/2013 e no Art.
5° § 6° da Lei n° 7.347/85, consoante as clausulas e condi¢des seguintes, celebrado
de um lado a SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE DE FORTIM -
SEMMAM, da Prefeitura Municipal de Fortim, CNPJ sob o n°: 35.050.756/0001-20,
neste ato representado pelo Secretario de Meio Ambiente ao final firmado, doravante
denominado simplesmente COMPROMITENTE, e do outro lado a RESIDENCIA
PONTAL INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrito no CNPJ sob
0 n° 17.015.969/0001-39, localizada na Rua da Praia, Norte-Sul, s/n, Pausa Hotel,
Pontal de Maceid, Fortim, Ceara, doravante denominada simplesmente
COMPROMISSARIA.

No que se refere ao cumprimento dos itens dispostos nas obrigagdes
doTermo de Ajustamento de Conduta - TAC n°03/2019,s30 de competéncia
fiscalizatoria desta Secretaria Municipal de Meio Ambiente os seguintes itens:‘l-
regularizar a situagdo ambiental do imével em questo junto a Secretaria Municipal
do Meio Ambiente de Fortim-CE, (...) que consistira na elaboracdo do PRAD -
(Plano de Recuperacéo de Area Degradada)”;ll- Promover, a titulo de compensagéo
ambiental, uma obra em beneficio da populagéo de Fortim, a ser definida pelo Poder
publico Municipal (...); “Ill- Indenizar os cofres publicos municipais;, além dos R$
15.190,00 (Quinze mil cento e noventa reais) ja pagos em 15/11/2019, bem como o
valor de R$ 63.611,51 (Sessenta e trés mil seiscentos e onze reais e cinquenta & um
centavos), correspondente ao Laudo de Avaliagdo datado de 01 de julho de 2021, de
acordo com o Primeiro Aditivo ao TAC n° 003/2019.”

Diante do exposto, o Municipio do Fortim, através da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente — SEMMAM declara que a compromisséarioa RESIDENCIA PONTAL
INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, encontra-se quite com os
tramites de regularizacdo ambiental, conforme termos dispostos no referido TAC,
tendo regularizado a situagio ambiental com a apresentacdo do estudo, quitado a
multa e executado de forma efetiva as medidas mitigadoras previstas no PRAD.

O presente documento limita-se aos quesitos retro especificados, nao
englobando outras determinagbes da decisio judicial efou condicionantes do
referido TAC, de competéncia de outros érgdos/instancias.

‘s

-

Fortim/CE, 19 de agosto de 2021
bhgi, |
ADOS SANTOS

7 Secretaria da Meio Ambiente
PrefeituriM.zr"‘:zpe-f e Fom’m-CE

-

GOVERNO MUNICIPAL DE FORTIM - SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE
Rue José Porfirio n° 25, Centro, Fortim Ceard. CEP: 62.815-000 - CNPJ: 35.050. 753/00001-20
E-mail: semmam@fortim. ce.gov. br 2



