PREFEITURA MUNICIPAL DE

PROJETO DE LEIN 036 /3023

“DESAFETA E AUTORIZA PERMUTA DE
BEM PI'JI:’»LICO MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

A Camara Municipal de Monte Santo de Minas, Estado de Minas
Geralis, por seus representantes aprova, ¢ cu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei;

Art. 1° Esta Lei dispde sobre autorizacio para realizagdo de permuta pelo Poder
Executivo e desafetaclio de bem publico, na forma que especifica.

Art. 2° O Poder Executivo fica autorizado a realizar permuta com o Sr. Luiz Antonio de
Moraes, CPF n® 238.220.586-53, mediante a existéncia de interesse publico devidamente
justificado, aliado & concretiza¢do das dirctrizes firmadas quanto & regularizacio do
Loteamento Pogo Vermelho e ainda, em conformidade com o disposto no art. 12 da Lei
Orgénica Municipal. tendo como objeto os seguintes bens iméveis:

I - de dominio do Municipio de Monte Santo de Minas, um lote de terreno urbano (Area
Institucional) do Loteamento Pogo Vermelho, nesta cidade, com area total de 2.473.62m>
(dois mil. quatrocentos e setenta e trés metros e sessenta e dois centimetros quadrados).
registrada no Cartorio do Registro de Imoveis desta Comarea, sob a Matricula n° 21.524.
do Livro 2-DL, as fls. 117, avaliado conforme laudo em anexo: e

I - de propriedade do Sr. Luiz Antdnio de Moraes, uma area de 9.040,70m? (nove mil e
quarenta metros e setenta centimetros quadrados), localizada na rua Santo André, s/n°. no
Distrito de Milagre, registrada no Cartério do Registro de Iméveis desta Comarca, sob a
Matricula n® 23.822. do Livro 2-DW, 3s fls. 38, avaliado conforme laudo em anexo.

Art. 3° Em virtude da permuta de que trata o artigo 2° desta Lei, o imével descrito no
inciso I do referido artigo fica desafetado de sua finalidade, passando a integrar a
categoria dos bens patrimoniais do Municipio e disponivel para alienacio, através da
permuta. enquanto o imovel descrito no inciso II passa a ser afetado como Area
Institucional municipal, com a finalidade pré-estabelecida de abrigar as instalagdes de
ETE — Estacdo de Tratamento de Esgoto do Distrito de Milagre.




Art. 4° Passam a ser partes integrantes desta Lei as copias das Certiddes de Registro dos
imoveis permutados, memoriais descritivos e as respectivas avaliagdes.

Art. 5° As despesas decorrentes da lavratura da escritura de permuta, incluidos os
impostos que porventura incidirem sobre a ftransacdo, bem assim, de seu
registro junto & Circunscri¢do Imobilidria competente, averbacdes e demais atos
necessdarios. correrdo por conta do Sr. Luiz Anténio de Moraes.

Art. 6° Ista Let entra em vigor na data de sua publicagio

Monte Santo de Minas/MG, aos 04 de Abril de 2023.

Y

Carlos Eduardo Donnabella
Prefeito Municipal




PREFEITURA MUNICIPAL DE

JUSTIFICATIVA

Monte Santo de Minas/MG. aos 04 de abril de 2023.
Senhor Presidente,

Senhoras Vereadoras, Senhores Vereadores:

No uso das prerrogativas que sdo conferidas ao Chefe do Poder Executivo pela Lei
Organica do Municipio de Monte Santo de Minas {(LOM), dirijo-me a Vossas Exceléncias
para remeter-lhes. para apreciagio ¢ aprovagio desta Casa Legislativa, o Projeto de Lei
que dispde sobre desafetaco e autorizagio de permuta de bem piblico municipal.

De inicio. cabe salientar que a permuta se faz fundamentada na busca de uma solucao
para o esgotamento sanitéario do Distrito de Milagre. que sofre ha tempos com a falta de
infraestrutura adequada neste sentido. Ainda mais na esteira da implantacdo da Lei n°
10.026. de 15 de julho de 2020 - Marco Legal do Saneamento Basico - ferramenta
institucional que prevé a adequagdo dos sistemas de tratamento de esgotos ¢ efluentes,
onde obriga o Poder Publico a efetuar todas as medidas necessarias para implementacdo
do sistema de saneamento.

E indubitavel que a coleta e tratamento de esgotos se inserem entre os servigos basicos
do Poder Executivo Municipal, essenciais a um meio ambiente ecologicamente
equilibrado, em observancia a mandamento previsto no art. 225 da Constituiciio Federal
de 1988.

Portanto, € de absoluto interesse publico a realizacio da permuta ora proposta a fim de
viabilizar a construcdo de uma Estaciio de Tratamento de Esgotos no local. A referida
obra. certamente, beneficiard toda a populacio da localidade com a ampliacdo do acesso
a0 esgoto sanitdrio e avancos significativos na politica pablica referente ao saneamento
basico.

Retor¢ando a necessidade, o Municipio de Monte Santo de Minas tem impetrado contra
st um feito judicial desde o ano de 2014 (Procedimente 2014-432-000728-007-
002996643-52) em trAmite nesta Comarca, onde se busca a tomada de medidas
concernentes a questdo, via judicial. para solucionar esta questdo de satde publica, haja
visto o langamento de esgoto in natura no leito de corrego ali existente e a falta de
manutencdo na caixa coletora ali existente. Este feito judicial estd em tramite junto a
Comarca local ¢ necessita de agdes concretas por parte do municipio, sob pena de
responsabiliza¢do e penalidades diversas na esfera judicial.
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Desta forma, o imovel a ser adquirido via permuta, localizado no Distrito de Milagre
(Matricula n® 23.822) é contiguo de 4rea municipal, possui localizacio e relevo
estratégicos, permitindo a instalagdo dos equipamentos publicos (ETE - Estacdo
Elevatéria de Efluentes, bombas, etc.), sendo sua viabilidade previamente analisada e
aprovada pelos técnicos do Municipio, permitindo a resolucdo do problema do
saneamento basico dos cidaddos do Distrito de Milagre. Importante pontuar que esta
permuta foi proposta e acordada em Termo de Ajuste efetuado em 2020, por ocasido de
adequacdes necessdrias no Loteamento Pogo Vermelho, sendo a substituicio da area
institucional estabelecida pela drea do distrito de Milagre, conforme documentaciio
acostada. devidamente analisada e firmada pelos setores técnicos da Administragio
Municipal, que corroboram com a vantajosidade da permuta, evidenciando o interesse
publico na questio.

Assim, o imovel plblico a ser desafetado e permutado é uma 4area no Loteamento Poco
Vermelho (Matricula n®21.524) que passou a integrar o dominio pablico ante a aprovacio
do referido loteamento e, vez que este se encontra devidamente regularizado dentro das
normas ambientais ¢ técnicas, foi efetuado o Termo de Ajuste para que o municipio
adquira a érea em Milagre para efetivar a instalacdo dos equipamentos que permitam
solucionar o problema de esgotamento sanitdrio no Distrito de Milagre, sem uso de
recursos publicos para aquisicio da drea.

As avaliagdes estdo efetuadas e, sendo certo que apesar das metragens dos iméveis serem
diferentes (o bem municipal ¢ menor e de menor valor), os precos de mercado sdo quase
equivalentes, possuindo valores correspondentes em razdo de suas localizagdes. Serfio
permutadas entre si de igual para igual, sem qualquer espécie de torna, denotando-se que
a referida permuta ¢ vantajosa para a municipalidade, ndo havendo, portanto, obsticulo
de ordem financeira ou material, conforme atesta os laudos inclusos.

Ainda. importante destacar que a presente proposicio encontra amparo no que
dispde o art. 17, L “c™, ¢ art. 24, X, da Lei n° 8.666, de 1993 — Lei de Licitagdes, na
medida em que houve prévia avaliagdo dos iméveis, sendo dispensavel a licitacfio para
permuta por se tratar de imovel que se destinard ao atendimento das finalidades precipuas

da Administragdo, e cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionaram a
escolha do imével.

Pontofinalizando, ¢ necessario considerar que a atual Administragdo nio tem medido
esforcos no sentido de dar continuidade a execucfio dos intimeros projetos que vem
mudando as fei¢des do Distrito de Milagre, havendo evidente e relevante interesse publico
e social do Municipio na permuta das 4reas em questio, cujo produto vird somar
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beneficios a comunidade do Distrito de Milagre, notadamente em érea tdo sensivel, que
¢ a satde de toda a populacéo.

Por oportuno. informamos que estudo realizado pela FUNASA — Fundagio Nacional de
Saude aponta que cada R$1.00 (um real) investido em saneamento basico implica
economia de R$4,00 (quatro reais) na area de medicina curativa, em face da evidente
melhora da qualidade de vida da populagfo direta ¢ indiretamente afetada pelo servigo.,
dados estes que evidenciam, além do ganho social e ambiental, o acerto econdmico na
implementacéo dos equipamentos no imével a ser adquirido pelo municipio, no Distrito
de Milagre.

Desta forma, estamos encaminhando o presente projeto de lei a essa Egrégia Camara
Municipal, esperando sua apreciagdo e aprovacdo pelos Nobres Edis, haja visto a
necessidade de atendimento dos legitimos anseios da populaciio, em assunto de tio
relevante interesse publico.

Atenciosamente,

Carlos Eduardo Donnabella
Prefeito Municipal
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!&:mta Sante da mm . m) . 18 ‘de setembro de: 2021 d it
Uma Area de terrend vago situada neo pistrite de Milagre., neste municip
comarca, otm  frents gata & ‘Rus Santoe andré, medinde a Area tetal de
2.040,70m2 {nove mil, dguarenta metres & setenta centimetros guadrados}.
dentre das seguintes medidas, d}.?isas =i caafrén:az;ﬁﬂs* “Inicia~se a descvrigde
deste perimetrs no vértice 1, de coordenadas N 7.643.123,03m e E 290.937,;24m;
- cérrego; deste, Segue & montante pala Afluente do Cérrego do Arroz com suas
| curvas e deflesSes, confrontande com Duiz Antépio de Moraes = Area
Remanescente, com os seguintes azimutes e disténcias: 117°38'02" & 7,91m até
o vértice 2, de coordenadas N 7.643.119,36m e ¥ 280.944,25m; cbérrego, deste,
segue por divisa, confrontandec com Luiz JIAntdnico de Moraes - Ares
Remanescente, cam os seguintes azimates e d:.stém:}as. 1BS®IGIE2Y & 30,00m até
o wértice 3, de cgordenadas N 7.8643. 389,?55: e B 290.93%,42m; 120°14732" e
11,58m até o vértice 4, de voordenadas N 7.643.083,92m e E 290.949, 42ny 145°
45723" o 43,34m até o wértice 5, de coordenadas N 7.643.048,08m e E
296,973,81m; 101°51'56" e 121,93m até o vértice &; de coordenadas N
7:643,023,02m = E 291,093,13m; 81°42'16" o 23,98m até o vértice 7, de
coordenadas N 7.643.026,48m e E 291,116, 88&m; 342"5?*56" e 20,9%m até o
vértice 8, de voordenadas N 7.643.046,52m 2 B 291.110,72m; 1° 46*15" e 9,38m
até o vértice 8, de coordenadas N 7.643%3.055;%0m e E 281.111,0im; divisay
deste; segue & montants pelo Afluente do Correge dO Arroz com suas curvas e
‘deflexdes, confrontando com a Prefeitura Municipal, com os seguintes azimutes
e distancias: 108713 22-“ e 5,98m até o wvérilcé 10, de couzdenudas W
7.643.054,03m e B 251.116,69m; B3°57'08" e 5,BIm até o vértice 11, de
coordenadas N 7.643.053,65m ¢ E 291,122,19m; 79°¢9°01" & 26,92m até ¢ vértice
12, de coordenadas N 7.643.058,4lp ¢ E 291.3,4“8 ,65m; cbrrego; deste, segue pox
divisa confrontando com a Rua Santo André, com oS seguzntes azimgtes 2
disténcias: 175°28'59" e 14,88m até o vértide 13, de coordenadas N
7.643.043,60m e £ 2381.143,86m:; 1I75°08°32" e 17.7im até o wvértice 14, de
vértice 15, de foordesiadas N 7.642.995,63m e E 291,154,08my 175°27'356" ¢ 18,1
m até o wértice 18, de coordenadas N 7.£42.979,49m o E 281.155,3€m; 186°
Z6r25" e 7,58m até o wvértice 17, de coordemadas N 7.842.971,86m e B
281.154, 51wy 195°2B°03" e 9,22m até o vértice 18, de <coordenadas N
1.842, 953,30713 e E 29%1.152,68m; 189°106738" e 17,.08m até o wertice 19, de
Coordenadas N 7.642. ,946,94m e & 29i. 148, 44m; divisa: deste, segue por divisa
confrontandeo com Luiz 2Anténio de Morses -~ Area Desmembrads 02, com os
seguintes azimutes e distincias: 335°26%'Z1" e 27,.88m até o vértice 20, de
coordenadas ¥ 7.642.973,04m e E 291.136,65m; 338°37'46" e 5,19m até o vértice
21, de coordenadas N 7.642,877,8Tm e E 291.134,76m; 2885°0 9'16" e &5,63m até o
vértize 22, de coordenadas N 7.642.999,73m e E 291. 071, 82m; divisa; deste,
segue por divisa confrontandoc com a propriedade de Luiz Antdnic de Moraes -
Arez Remanescente, com os Sseguintes azimutes e -distancias: 289°03'10™ e
162,58m até o wértice 23, de coordenadas N 7.643.053,07m e E 290.918,24m; §°
15720" e 70,57m até o varktice 24, de coordenadas N 7.643.122,72n & E
250.929, 5%m; 87°40%46™ ¢ 7,86m até o vértiece 1, ponto inicial da descrigao
deste perimetro“. Todas as coordenadas agui descritas estlic georreferenciadas
Zo Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas po Sistema U T
M, referenciadas ao Meridiano Central n°® 45°00", fuso -23, tendc como datum o
SIRGASZO00. Todos os azinmutes ¢ dsstﬁm;.as, &rea e perimetro foram calculados
ae plant de pmgegaa U 7 M- DROPRIETARIO: LUIZ ANTONIO DE noms, CPF
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Engenheiro Civil — Luis Antonio Paludeto Junior
Av. Dr. Aristides Cunha, 271 — A — Centro — 37968-000 — Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35) 3591-4777
E-mail: etcatopografia@yahoo.com

Imével: Area Desmembrada 01 Comarca: Monte Santo de Minas
Proprietario: Luiz Antonio de Moraes

Local: Monte Santo de Minas UF: MG

Matricula: 23121

Area (m?): 9.040,70 Perimetro (m): 761,07

MEMORIAL DESCRITIVO - AREA DESMEMBRADA 01

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.643.123,03m ¢ E
290.937,24m; corrego; deste, segue 4 montante pelo Afluente do Cérrego do Arroz com suas curvas e
deflexdes, confrontando com a propriedade de Luiz Antdnio de Moraes — Area Remanescente, com os
seguintes azimutes e distdncias: 117°38'02" ¢ 7,91 m até o vértice 2, de coordenadas N 7.643.119,36m ¢
E 290.944,25m; corrego, deste, segue por divisa, confrontando com a propriedade de Luiz Antbnio de
Moraes — Area Remanescente, com 08 seguintes azimutes e distancias: 189°15'52" e 30,00 m até o vértice
3, de coordenadas N 7.643.089,75m e E 290.939,42m; 120°14'32" ¢ 11,58 m até o vértice 4, de
coordenadas N 7.643.083,92m e E 290.949,42m; 145°45'23" e 43,34 m até o vértice 5, de coordenadas N
7.643.048,09m ¢ E 290.973,81m; 101°51'56" e 121,93 m até o vértice 6, de coordenadas N
7.643.023,02m e E 291.093,13m; 81°42'16" e 23,98 m até o vértice 7, de coordenadas N 7.643.026,48m
e E 291.116,86m; 342°57'56" e 20,96 m até o vértice 8, de coordenadas N 7.643.046,52m ¢ E
291.110,72m; 1°46'15" e 9,38 m até o vértice 9, de coordenadas N 7.643.055,90m ¢ E 291.111,01m;
divisa; deste, segue & montante pelo Afluente do Cérrego do Arroz com suas curvas e deflexdes,
confrontando com a propriedade da Prefeitura Municipal, com os seguintes azimutes e distincias:
108°13"22" € 5,98 m até o vértice 10, de coordenadas N 7.643.054,03m e E 291.116,69m; 93°57'08" e
5,51 m até o vértice 11, de coordenadas N 7.643.053,65m ¢ E 291.122,19m; 79°49'01" e 26,92 m até o
vertice 12, de coordenadas N 7.643.058,41m e E 291.148,69m; cérrego; deste, segue por divisa
confrontando com a Rua Santo André, com os seguintes azimutes e distdncias: 175°28'59" e 14,86 m até
o vértice 13, de coordenadas N 7.643.043,60m ¢ E 291.149,86m; 175°08'32" ¢ 17,71 m até o vértice 14,
de coordenadas N 7.643.025,95m e E 291.151,36m; 174°5225" e 30,44 m até o vértice 15, de
coordenadas N 7.642.995,63m e E 291.154,08m; 175°27'56" e 16,19 m até o vértice 16, de coordenadas
N 7.642.979,49m ¢ E 291.15536m; 186°26'25" ¢ 7,58 m até o vértice 17, de coordenadas N
7.642.971,96m e E 291.154,51m; 195°28'03" ¢ 9,22 m até o vértice 18, de coordenadas N 7.642.963,07m
e E 291.152,05m; 199°10'39" e 17,08 m até o vértice 19, de coordenadas N 7.642.946,94m ¢ E
291.146,44m; divisa; deste, segue por divisa confrontando com a propriedade de Luiz Antdnio de
Moraes — Area Desmembrada 02, com os seguintes azimutes e distdncias: 339°26'21" e 27,88 m até o
vértice 20, de coordenadas N 7.642.973,04m e E 291.136,65m: 338°37'46" € 5,19 m até o vértice 21, de
coordenadas N 7.642.977,87m e E 291.134,76m; 289°09'10" e 66,63 m até o vértice 22, de coordenadas

N 7.642.999.73m e F 291-0‘1:1.82m: divisa; deste. segue por divisa confrontando com a propriedade de
Luiz Anténio de Moraes — Area Remanescente, com os seguintes azimutes e distancias: 289°09'10" e

162,58 m até o vértice 23, de coordenadas N 7.643.053,07m e E 290.918,24m; 9°15'20" ¢ 70,57 m até o
vertice 24, de coordenadas N 7.643.122,72m e E 290.929,59m; 87°40'46" e 7,66 m até o vértice 1, ponto
inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro ¢ encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao
Meridiano Central n® 45°00", fuso -23, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
distincias, drea e perimetro foram calculados no plano de projeciio U T M.

L



Engenheiro Civil - Luis Antdnio Paludeto Junior
Av. Dr. Aristides Cunha, 271 — A - Centro — 37968-000 — Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35) 3591-4777
E-mail: etcatopografia@yahoo.com

Observacdes:
A planta anexa € parte integrante deste memorial descritivo.

Monte Santo de Minas - MG, 16 de Agosto de 2021.

do b N T o
Luis Antdnio Paludeto Junfor
Engenheiro Civil
CREA n° 254208/D

ART n° MG20210505211
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Titulo: Falha:

| evantamento Planialtimétrico Cadastral 01
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PROPRIEDADE: Area Desmembramento 01
PROPRIETARIO: Luiz Antdnio de Moraes

MUNICIPIO(S): Monte Santo de Minas
ESTADO UF-MG

COMARCA(S): Monte Santo de Minas

CARTORIO: Registro de Imoveis

MAT./TRANSC.: 23121

AREA TOTAL (m2): 9.040,70 PERIMETRO (m): 761,07
DATA: 16/08/2021 ESCALA: 1/ 1500
(" Quadro de Areas e Perimetros: ) (" Quadro de Assinaturas:
Prop.:
Luiz Antonio de Moraes

Resp. Téc.: LJBMQMA ‘<LN\

Luiz Ant6nio Paludeto Junior

Are'a Total: 9.040,69 m2 PRl a0 1
L Perimetro Total: 761,07 m |
CONVENCOES Informagdes de Coordenadas

PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR - UTM
SGR - SIRGAS2000

[©)] Vertices Tipo P . >
E Limite de Confrontantes MC 45
=] cerego
=3 rua
8 CM 0043'56.667476"
SA < K: 1.000140100

VERTICE: 2
Lat.: 21°8'06.206540" S
Long.: 47900'55.318882" W

Projatos topogréficos TopoEVN 8.8 - Nimero de Sirle: 22477, Llcanclado & ETCA- CADASTRAMENTO RURAL LTRA.

Eesa dassnho fal elaborada wiizando uma varstio ariginal do sistema profissional para Célcuos, Dasenhos 8
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o i Monte Santo de Minas - MG

21524 —l r 115 *; B z@ ‘%5“ Glibic Hlonta Frinie: Bt
Monte Santo de Minas, 21 a6 GeZoWBre 48 éms &5 '

Um lote de terreno vago de n® 01 (oM} ~ ARBA INSTITHCIONAL da Quadia »g« do
LOTEAMENTO CHACARAS DE RECREIO POCO VERMELHO, situado nesta ¢lidade, cox frente
rara a Rua 2, med,vxde 32 5%m {oitsnta e dois metros e noventa o ginco
wentimetros) de frente para a via piblica & 11,67m {onze metros e sessenta e
sete centimetros) em curva de frente psra © mrﬁz&gﬁ@ﬁt@ da Buz 1 com a Rua 43
12,35m {(doze metros e Erints 2 cince centimetres) do lade dirsito confrontande
com a Rua 1 e #,38m {oito metros & trinta e oite dentimelrosd em CUIvVE
confrontande cow a Rus Bl 36.40m Irista 2 seis metres © guarenta
centimetros) do lade sascuerdse confrontarnde ok ¢ lobe §2; 76,04m {sstenta &
seis metres ¢ quatro centimetrps) nos Zundos confrontando com 2 Rua 1
pexrfazende a 4rea total de 2.473,62x" (dois mil, guatrocentos ¢ seiénta o trés
metros & sessénta e dois centimelros guadrados) .~ PROBRIFPARIS: 1UrZ antdyzo
DE MORAES, CPF 238.220.386-33, eguipsrado & pessca juridica com (NPT sob n°
26.827.87570601-01, agricultor, vasadc sob o régime da comunhic universal de
Bens, antes da Lel 6.515777 com Lazars Scares Ferreira de Morses, CPY
874,878.506-24, ri rasaiezxasf regidentes e domicilisdos npssta
cidade, na Av. A as‘i:a, n® 988, centic. N° DO REGISTRO
ANvenror: Registrs livre 2-0H de Hegistro Gerai.
Protocole 69,683, 2: RS17,03: T.E.F. BRSE, &8, Total

R$23,73. & Oficial
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QUADRAC

Lote 01
Um lote de terreno vago de n° 01 (UM) — AREA INSTITUCIONAL da Quadra

«C” do LOTEAMENTO CHACARAS DE RECREIO POCO VERMELHO,
sitnado na cidade de Monte Santo de Minas, com frente para a Rua 2, medindo
82,95 m (oitenta e dois metros ¢ noventa e cinco centimetros) de frente para a via
publica e 11,67 m (onze metros € sessenta e sete centimetros) em curva de frente
para o cruzamento da Rua 1 com a Rua 2; 12,35 m (doze metros ¢ trinta € ¢inco
centimetros) do lado direito confrontando com a Rua 1 e 8,38 (oito metros € trinta €
oito centimetros) em curva confrontando com a Rua 01; 36,40 m (trinta e seis
metros e quarenta centimetros) do lado esquerdo confrontando com © lote 02;
76,04 m (setenta e seis metros € quatro centimetros) nos fundos confrontando com a
Rua 1; Perfazendo a 4rea total de 2.473,62 m? (dois mil quatrocentos e setenta e trés
metros e sessenta e dois centimetros quadrados).

Monte Santo de Minas- MG, 16 de Agosto de 2021.

Luis Anténio Paludeto Ftinior
Eng. Civil - CREA n°® 254208/D




Projetos topoegéficos Métrica TapoEVN 6.8.5.21 - Nimaro de Sérle: 2288, Ucenclado & ETCA - GADASTRAMENTO RURAL LTDA,

{oteamento Chacaras de Recreio Poco Vermelho
Lote 01 (UM) - Area Institucional

REGISTRO / CODIGO:

PROJETO:

Levantamento Planialtimétrico Cadastral

DATA

PROPRIEDADE ! IMOVEL: 2
Lote Agl;l (UM) - Area Institucional

PROPRIET) 3

AREA
2.473,62 m?

PERIMETRO:

2 M m
‘l"_‘ Z. %%...‘—""\
Luls Antdnio Paludefo Janior /'
Engenhelro vl
CREA 2542080

16]08’2021 Luiz Antonio de Moraes 191 ,4? m
TRANSCRICOES: MUNICIPIO: UF: ESCALA:

Monte Santo de Minas MG {|1/600
[mmlcum— REGPONSAVEL TECNICO: ViSTO:
21.524

Bl 7 P w T firvenh




Dimas Antonio Barbosa
Corretor de Imoveis — CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n® 271, Centro - Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35) 3591-4777
E-mail: dimasa.barbosa@yahoo.com.br

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

CLIENTE: Prefeitura Municipal de Monte Santo de Minas.
FINALIDADE: Atualizagio de valores
OBJETO DA AVALIACAO: Lote de terreno vago

LOCALIZACAO: Loteamento Chécaras de Recreio Pogo Vermelho, lote n° 1 (um)
afetado como drea institucional.

DATA BASE: 10/03/2023

CORRETOR AVALIADOR
Dimas Antdnio Barbosa - CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n° 271, Centro — Monte Santo de Minas — MG

O presente Laudo Técnico de Avaliagio Mercadologica tem por finalidade a
determinacéo do real valor de mercado de um imével, em conformidade com as Normas
Técnicas para Avaliacdio de Imdveis, estipuladas pela ABNT- Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas -NBR 14.653-5.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Um lote de terreno urbano com drea total de 2.473,62m? (Dois mil, quatrocentos e setenta
e trés metros e sessenta e dois centimetros quadrados), localizado de Frente para o
cruzamento da rua 1 e rua 2 no Loteamento de Chacaras de Recreio Pog¢o Vermelho na
area rural de Monte Santo de Minas — MG, desmembrado de area maior e caracterizado
como imoével urbano e cujas confrontagdes constam na Matricula n® 21.524, fl. 117 do
livro 2-DL do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Monte Santo de Minas —
MG, em nome de Luiz Antonio de Moraes.

METODOLOGIAS E CRITERI{OS DE AVALIACAO

O valor do terreno, sem benfeitorias, serd obtido com a utilizagio do METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, por ser este, o que melhor
exprime o valor real de mercado procurado, informando-nos o prego basico médio de

3



Dimas Antonio Barbosa
Corretor de Imoveis — CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n° 271, Centro - Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35) 3591-4777
E-mail: dimasa.barbosa@yahoo.com.br

comercializagdo dos mesmos, em fungfo da drea do terreno, localizagfio e destinagio
econdmica.

CONCLUSAOQO

VALORES

Considerando a localizagdo do terreno, avaliamos o mesmo, dentro dos seguintes
limites:

Minimo - R$ 75,00 (setenta e cinco reais) o metro quadrado.

Maximo - RS 80,00 (oitenta reais) o metro quadrado.

Portanto considero que o valor do terreno esti demtro da faixa de RS
185.521,50 a RS 197.889,60.

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica consta de 02 (duas) folhas
impressas e rubricadas, sendo esta Gltima, datada e assinada pelo Corretor de Iméveis
Avaliador responsavel, abaixo assinado.

Na expectativa de que o respectivo parecer venha de encontro aos objetivos pretendidos,
coloco-me a disposi¢do de V.S.2., para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Limitando-me ao acima exposto, renovo a V. S.%., meus protestos de elevada estima e
consideracdo.

Monte Santo de Minas, 16 de Mar¢o de 2023.
Atenclosamente,

1

CRECI-MG 36.733



m POLICIA CIVIL DO ESTADO DE MINAS GERAIS

18° DEPTO. DE POLICIA CIVIL
CIVIL 42 DELEGACIA REGIONAL DE POLICIA CIVIL
DELEGACIA DE POLICIA DA COMARCA DE MONTE SANTO DE
MINAS GERAIS MINAS-MG

Rua Antenor Carvalhaes, 345 — 2° Andar — CEP 37958-000 -
TellFax 35 3591-1200 dpmontesantodeminas@gamail.com

OFICION® 31X  /2022/SSM

Assunto.:: Solicitagéo (faz)

Senhor Prefeito.

Através do presente, a fim de cumprir cota ministerial de
fls. 56, solicito a V. Exceléncia que encaminhe a esta Unidade Policial
documentos de coleta. tratamento e disposicéo final do esgoto doméstico
no Distrito de Milagr:‘e.

Na oportunidade, apresento-lhe protestos de elevada
estima e distinta éonsideragéo.

Monte Santo de Minas, 29 de abril de 2022.

limo Senhor
Carlos Eduardo Donnabella
Prefeito Municipal da Comarca de Monte Santo de Minas - MG




POSTO DE PERICIA INTEGRADA/S.
CIVIL | SERASTIAO DO PARAISO

WHNAS GERAS AVENIDA DARCIY CONTIER], 1879 - JARDIM AMERICA - sAn SEBASTLAD DO PARNSG

N° Laudo: 2019-647-002983-024-008820609-75
N° Requisicio Pericial: 2018-031864410

LEVANTAMENTO PERICIAL EM LOCAL ONDE ESTARIA OCORRENDO
ATIVIDADE POTENCIALMENTE POLUIDORA

/

Unidade Requisitante: Delegacia de Policia Civil/Monte Santo de Minas

/

Autoridade Requisitante: Renata Mattoso Libério Pereira de Paula
N° Procedimento Origem: 2014-432-000728-007-002996643-52

Conforme o original extraido do Sistema PCnet

f1h)
= REDS: 2014-008107496-001
© &
3 Responsével pela Pericia: Evandro Francisco Bessa
=
Exame em: ETE -Distrito de Mﬂagres- M@nte Santo de Minas — MG -Crime Ambiental.
Data do inicio do exame: 16/08/2019-;;. Gk &era dza inicio do exame: 17:30hs
Laudo Pericial
1. HISTORICO
Em atendimento & requlsxc;a&. o: Perito Criminal signatario
compareceu ao local e data¢ que se faziam necessarios,
de Monte Santo
de Minas, 1 ap . sob* ,as ordena E21°18°10,0”
g N47°00°48,2”, Ianganento de Esgoto I Natura no lei . 1 ' que passa nas
| proxumdades do lo aI f devido 2 falta de manutencio da refe: da E-A '" : g
Ainda segundo 0 refende ‘REDS, houve intervengéo em area de preservagﬁo pemiaﬁé%te por
estar localizado dentro dos 30 metros medidos apartir da borda da-calha do Jeito regular ¢ de um
curso d’agua sem denommaf;aa, mediante processa de decapeamento ' eio Q(im o uso de
maquinério em aproximadamente- 1500 metros quadrados. - ¢ e
3. DO LOCAL
Foi dado a examinar em 17/08/2019 a Estacfio de Tratamento de Esgoto do Distrito de Milagres,
Municipio de Monte Santo, MG, sito aproximadamente sob as coordenadas E47°00°48,22”
N21°18°10,97”, com o objetivo de verificar se esgoto sem tratamento estava sendo lan¢ado no
curso d’agua cxistente nas proximidades.
4. DOS EXAMES
> gsgﬁggggmaggg& Eé.SE;\I'RONICAMENTE COM CERTIFICADO DIGITAL POR
MASP M349942, CARGO Perito Griminal Iil, EM 06/10/2019 23:19:39 (ASSINATURA VALIDA)

Laudo Pericial - Pagina 1. de 9 0088206049
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.|| |POLKIA- .+ .. POSTO DE PERICIA INTEGRADA/S.
g9 CIVIL SEBASTIAO DO PARAISO
o 4 BUNAS GERASS . AWENIDA DARCID CONTIERI, 1879 - JARDIM AMERICA - SED SEBASTIAD DO PARAISG
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.® EG No local foi constatado a existéncia de uma Estac8o de Tratamento de Esgoto (ETE) composta
‘g : por tanques de decantacfo e tratamento, de formatos circulares e retangulares, confeccionados

= e em alvenaria e concreto armado.
= |3 ‘
© o o "

K- Vls.uahzowse que o esgoto chegava ao local através de tubos de pve, desaguando em “caixas
_j:g de inspegdo e passagem™ dotadas de grelhas, de onde seguia para os tanques de decantacfo.
£ Bigaba b FF Uhetamd ue A bR
-g’ N Nao foi possivel visualizar se existiam interligagdes entre os tanque de decantagdo.

o E : :

g mé Ao logo da por¢do inferior do terreno onde localizava-se a Estagfio de Tratamento de Esgoto

g v existia um pequeno curso d’4gua onde eram despejados os rejeitos da estacdo.

O

O ! 2 B :

- Vale salientar que os tanques de decantagfo mais. préximos do curso d’agua, distavam menos
* de 30 metros. '
Foi constatado _que o liquido que chegava 3 estacdo possuia caracteristicas odorificas (fétidas)
e de coloragio (turvidez) tipicas de ser otiundo de esgoto doméstico.
Foi constatado também que o liquido que saia dos tanques de decantagfio e era despejado no
curso d’4gua, tinha praticamente as mesmas caracteristicas do liquido que chegava & estacéo,
ou seja era fétido e turvo, caraecterizando a ineficiéncia do tratamento do esgoto.
O local de despejo do esgoto no curso d’4gua, ehc;ontraVa—sg impregnado de lodo e com odor
bastante desagradavel. - . Ehioe g ge
Al analise de fotos otk da p"'oi‘ satélitéi-di'sponiveiisj:&_d_ aphcauvo “Google Earth Pro”, mostram
que em 23/07/2010 ja existia a Estagio de tratamento no local. o
A foto colhida por ;égtélite em 26/03/2014 mostra, entre outras coisas, que a area da Estacfio de
Tratamento de Esgoto havia sofrido trabalho de terraplanagem (decapeamento do solo)
recentemente;. . RPlldiy Ui
Vale salientar que as fotos colhidas por satélite sdo disponibilizadas :conf'c}rm'ealépsos temporais
ndo ynHonnesi g v b BE T i e el g
Conclui o Perito que a Estacdo de Tratamento de Esgoto situada aproximadamente sob as
Coordenadas Geograficas E21°18°10,0” N47°00°48,2”, Distrito de Milagres, Municipio de
Monte Santo, MG, a época dos exames encontrava-se ineficiente, despejando Esgoto In
Natura no pequeno curso d’igua existente nas proximidades do local.
EVANDRO FRANCISCO BESSA
PERITO CRIMINALMASP.349942-3
. DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE COM CERTIFICADO DIGITAL POR
.o EVAASE%BQEQ%FSL%@BFESrfj Criminal I, EM 06/10/2019 23.19:39 (ASSINATURA YALIDA)
Laudo Pericial - Pigina 2 de 9 008820609



POSTO DE PERICIA INTEGRADA/S.
SEBASTIAC DO PARAISO

AFENIDA DARCID CONTIERI, 1879 - JARDIM AMERICA - 520 SEBASTIAR DO PARAISO

Conforme o origfnal extraido do Sistema PCnet

na data de

Fotograﬁa mostrando em de
esgoto doméstico chegand

”, podendo-se visualizar o

F otooraﬁa mostrando um tubo de pvc por onde de

spejava-se 0 esgoto nas margens do curso
d’dgua existente. Visualizar a cor turva do liquido. :

JMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE COM CERTIFICADO DIGITAL POR

RO FRANCISCO BESSA PR A i il
MASP M349242, CARGO Perita Criminal 11l, EM 06/10/2019 23:19:32 (ASSINATURA VALIDA) ] --
' Laudo Pericial - Pdgina 5 de 9 ' )

008820609
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ota mostrando outro ponto de descarte de esgot.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE COM CERTIFICADO DIGITAL POR

EVANDRO FRANCISCO BE
MASP M349942, CARGO Pemo Cnmmal 11, EM 0671072019 23:19:99 (ASSINATURA VALIDA)
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I

008520609



PREFEITURA MUNICIPAL DE
MONTE SANTO DE MINAS

RiA CEL. FRANCISCO PAULING DA COSTA, 265 | CENTRO | 37988-00C | 35 3581 - 5100

www.montesaniodeminas.mg.gov.br adiministracac@montesantodeminas.mg.gov.br

ADEQUAGCOES PARA O
LOTEAMENTO POCO VERMELHO

DIRETRIZES PARA A ADEQUACAO

Esta ADEQUACAO tem como atos precedentes a “DIRETRIZ” expedida pela Equipe
Técnica da Prefeitura ao loteador em 24/09/2018, bem como a resposta que foi dada pela
- empresa LUIZ ANTONIO DE MORAES — CNPJ 26.627.875/0001-01, em 16/05/2019.

O OBJETO

Projeto de Loteamento: “Chéacaras de Recreio Pogo Vermelho”

Proprietario: Luiz Antonio de Moraes — CPF 238.220.586-53

Area Total Loteada: 71.550,00m2 — Matricula no Rl n® 20.658 AV 1
Descaracterizada de Rural para Urbana em 27/07/2016

Certiddo de Aprovagéo pelo Municipio: 29/09/2016

Total de Lotes: 57 (sendo 02 destinados a area verde e 01 como ins?itucional)

Esclareca-se que ndo existe norma legal municipal para “CHACARA DE RECREIO".
Assim, a presente ADEQUACAO sobre o loteamento “Pocc Vermelho™ se faz com base
na Lei Municipal n® 1.001/1991, Lei Municipal n° 1.553/2006 (P[anb Diretor) e Lei Federal

n°® 6.766/1979, que disciplinam o parcelamento do solo em area urbana e de expansac

urbana, como & o caso. Também, deve ser considerada legisiacéo subsidiaria pertinente
assim representada:

/

Lei Federal n® 12.651/2012 -
Lei Estadual n°® 20 922/20

od:go Florestal

— Palitica Flor sta! do Estado




PREFEITURA MUNICIPAL DE

MONTE SANTO DE MINAS

RUA GEL. FRANGISCO PAULING DA COSTA, 265 | CENTRO | 37988-00C | 35 3581 - 5100

www.montesaniodeminas.mg.gov.br administracac@montesantodeminas.mg.gov.br

Lei Estadual n® 7.772/1980 - Prote¢ao do meio ambiente
Lei Estadual n® 15.972/2006 — Altera estrutura de érgéaos
Constituicao Federal — Art. 182 — Da politica Urbana

Também, importante deixar claro que as ADEQUACOES ora expostas visam corrigir
iregularidades ja constatadas pela equipe técnica da Prefeitura, tendo como balizamento

a legislagao municipal, federal e subsidiaria.

Infraestrutura Basica

A infraestrutura basica obrigatéria para loteamento em area urbana e de expanséo urbana

esta definida no § 5° do art. 2°, da Lei 6.766/1979, constituida pelos equipamentos

urbanos de escoamenio das aguas pluviais, iluminagdo pulblica, esgotamento sanitario,

abastecimento de &gua potével, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulag3o.

No presente caso, considerando que ja se definiram os 57 lotes que compdem o

loteamento, inclusive com matriculas individualizadas dos mesmos junto ao Cartério de

Iméveis-de Monte Santo, a Prefeitura, em defesa do interesse publico, deve atentar para

obras e servicos que venham suprir deficiéncias constatadas, exigindo do loteador o
seguinte:

1 - projeto para o escoamento das aguas pluviais, aprovado pela Prefeitura;

2 - projeto da iluminagdo publica e domiciliar, aprovado pela CPFL:

3 — projeto para o esgotamento sanitario, aprovado pela equipe técnica da Prefeitura;
4 - projeto para o abastecimento de agua potavel, aprovado pela COPASA;

S — Licenga Ambiental do loteamento, emitida pela SEMAD:;
© — Outorga de direito de uso de recursos hidricos, emitida pelo IGAM.

Os itens de 1 a 4 acima, ndc eliminam as exigéncias feitas anteriormente pela Equipe

o
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| PREFEITURA MUNICIPAL DE
¥ MONTE SANTO DE MINAS

RUA GEL. FRANGCISCO PALILING DA COSTA, 205 | CENTRC | 37988-00C | 55 3581 - 5108

www.mcnt:z";antodeminas.mg.gov.br administracac@montesaniodeminas.mg.gov.br

Técnica da Prefeitura, relativas: a) delimitar no mapa a APP, fazendo constar nos

contratos de compra e venda, e nas matriculas relativas aos lotes de 22 a 36, da quadra
B; b) que o sistema de esgotamento sanitario atenda a NBR 7229, NBR 8160 e NBR
159699.

Importante esclarecer que o loteador tem 4 (quatro) anos para a execucao das obras

e servi¢os de infraestrutura basica, contados da data de aprova¢do do loteamento,

conforme determina o art. 9°, da Lei n° 6.766/1979, sob pena de caducidade do ato de
aprovacao a teor do § 1° art. 12, da mesma Lei. Portanto, considerando o dia

29/09/2016 como data da aprovacao, resta ao loteador 8 (oito) meses para concluir a

infraestrutura que se apresenta incompleta.

Definidas as obras de infraestrutura a realizar, o loteador (pessoa fisica) deve firmar
TERMO DE COMPROMISSO com a Prefeitura, e ofertar garantia quanto a sua

realizacdo, na determinacédo do inciso V, art. 18, da Lei n° 6.766/1979.

Relativamente & proposta de substituicdo de &rea institucional por outra no Distrito de
Milagre abordada no Oficio do loteador de 16/05/2019, deve o interessado apresentar
croqui da area com dimens&o e confrontagdes, prova de propriedade, para a analise da
Prefeitura. Sendo aceita, a area no Distrito de Milagre deve ser transferida para o

Municipio por escritura plblica, passando a compor “area institucional” do Loteamento
Poco Vermelho.

MANIFESTACAO DO LOTEADOR

Em 16 de maio de 2018, LUIZ ANTONIO DE MORAES, pessoa juridica, CNPJ
26.627.875/0001-01, na condic&o de “proprietario”(?) do Loteamento Chécaras de Recreio

Pogco Vermelho, oficia o Prefeito Municipal, para apresentar as adequagodes solicitadas

< /&




PREFEITURA MUNICIPAL DE

¥ MONTE SANTO DE MINAS

RUA CEL. FRANCISCO PAULING DA COSTA, 205 | CENTRO | 37988-00C | 35 3581 - 5100

www.montesaniodeminas.mg.gov.br acministracac@montesantodeminas.mg.gov.br

nas DIRETRIZES expedidas pelo Departamento de Obras em 24/09/2018.

No entanto, deve ser lembrado que o ato de aprovacéo pela Prefeitura em 29/09/2016 foi

para projeto de loteamento de propriedade da pessoa fisica LUIZ ANTONIO DE
MORAES, CPF. 238.220.586-53.

Nao hd que se confundir pessoa fisica com pessoa juridica. Assim, perante esta

Prefeitura, quem responde pelo “Loteamento Pogo Vermelho” é a pessoa fisica de Luiz

Antonio de Moraes, em nome do qual o Chefe do Executivo aprovou o projeto de

loteamento em 29/09/2016. Até porque a area loteada — 7ha15a50¢ — esta em nome da

pessoa fisica, conforme matricula n® 20.659, fl 19, do Registro de Iméveis.

Portanto, as adequagdes ofertadas pela pessoa juridica ndo tem respaldo legal,
considerando a falta de capacidade para fazer, conforme dispde art. 18 do CPC, pois
ninguem podera pleitear direito alheio em nome proprio.

A pessoa juridica de Luiz Antonio de Moraes, com sua manifestag@o de 16/05/2019, junta

Estatuto de Associagcdo de Moradores, a quem “transfere’ obrigacdes relativas ao

loteamento. Que fique claro: a Associagdo ndo pode assumir responsabilidade legal pela
infraestrutura basica obrigatéria do loteamento, que é da competéncia direta e exclusiva

do proprietario do loteamento (pessoa fisica), como dispGe a Lei Federal 6.766/1979.

CONCLUSAO

Importante frisar que todo documento que represente compromisso perante a
municipalidads, dovora vir assinado pelo proprietario da area (pessoa Tisica), e pelo

responsavel técnico pelo Projeto de Loteamento, com ARTS recolhidas se for o caso.

Y
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O atendimento pelo interessado a todos os requisitos expostos nesta ADEQUACAO nZo o
isenta de atender demandas de outros drgios, sobretudo aqueles que representam
interesses do meio ambiente.

Também néo elimina a vistoria por parte dos técnicos da Prefeitura, que poder&o acrescer
exigéncias que entenderem pertinentes.

Monte Santo de Minas, 29 de NOVEMBRO de 2019. :

P ‘/';-
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Kelly Cristina Santos
Diretora de Meio Ambiente
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Diretora de Infraestrutura Urbana
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MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS
PREFEITURA MUNICIPAL

TERMO DE AJUSTE
ADEQUACOES AO LOTEAMENTO “POCO VERMELHO”

O MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS - PREFEITURA MUNICIPAL, com
sede a Rua Coronel Francisco Paulino da Costa 205 — centro — Monte Santo de
Minas — CEP 37958-000, CNPJ. 18.241.372/0001-75, nesta oportunidade
representado pelo Prefeito Municipal, PAULO SERGIO GORNATI, brasileiro, casado,
inscrito no CPF sob o n° 444.922.356-04, portador da cédula de identidade RG
7.260.922 SSP/SP, residente e domiciliado em Monte Santo de Minas, neste ato
denominado simplesmente MUNICIPIO;

LUIZ ANTONIO DE MORAES, brasileiro, agricultor, portador da cédula de identidade
RG 21.407.721-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 238.220.586-53, casado com
LAZARA SOARES FERREIRA DE MORAES, CPF 874.879.506-20, sob o regime da
comunh&o universal de bens, antes da lei n°® 6.515/1977, residentes e domiciliados a
Rua Antenor Carvalhaes, n°® 48 - centro — Monte Santo de Minas/MG — CEP 37958-
000; a seguir simplesmente denominados LOTEADOR, firmam o presente Termo de
Ajuste mediante as seguintes clausulas e condicoes:

1. — Em 29 de setembro de 2016 o Prefeito a época expediu ‘Certiddo de
Aprovacédo’ de loteamento de propriedade do LOTEADOR, denominado
“‘CHACARAS DE RECREIO POCO VERMELHO", correspondente a area total

de 7h15a50c, localizada em zona de expansao urbana, objeto da matricula no
Rl local n® 20.659.

2. — De acordo com a ‘Certidao de Aprovagdo’ da Prefeitura datada de
29/09/2016, o loteamento teria a seguinte composicéo: :

| — Total de Lotes 57 (sendo 02 destinados a area verde e 01, area institucional:

[l — Area total dos Lotes 51.587,20m2.

i — Area Verde (lote 01, Q.’A’ e lote 37 Q ‘B’ 8.415,78m2.

IV — Area Institucional (lote 01 Quadra ‘C’ 405,01m2.

V — Area do Sistema Viario 9.041,82m2.

VI — Area Total Loteada 71.550,00m2.

3. - Em data de 16/05/2019 o LOTEADOR, reportando a ‘Diretrizes’ do

Departamento de Obras da Prefeitura de 24/09/2018, apresenta adequacdes e
propOe substituir area institucional por outra no Distrito de Milagre; explica a
existéncia de um canal de drenagem e ndo de rio: informa que o

abastecimento de agua se dara por pogo artesiano; diz de estudo sobre fossas
septicas.

4, — Em novembro de 2019 a Prefeitura expede DIRETRIZES para a
adequacdo solicitada pelo LOTEADOR, requerendo: a) projeto para o
escoamento das aguas pluviais para a aprovacgdo da Prefeitura: b) projeto da
iluminagdo publica e domiciliar aprovado pela CPFL: c) projeto para o
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esgotamento sanitario para analise e aprovacdo da Prefeiturg; d_) projeto de
agua potavel aprovado pela COPASA: e) definicdo da area institucional.

5. — Ainda consta das DIRETRIZES, a necessidade de se delimitar no projeto
urbanistico area de APP. Finaliza as DIRETRIZES que uma vez definidas as
obras de infraestrutura faltante, sera firmado Termo de Compromisso entre 0
LOTEADOR e o MUNICIPIO, onde se formaliza a garantia quanto a sua
execucao, conforme exige o inciso V, art. 18, da Lei Federal n® 6.766/1979.

6. — Atesta a equipe técnica da Prefeitura, nesta oporiunidade, que restam
inconclusas as situagdes dos itens ‘c’, ‘d’ e ‘@’ do item 4 acima, ou seja:
esgotamento sanitario, com a licenca pelo SEMAD; fornecimento de agua
potéavel, com a respectiva outorga pelo IGAM; e definicao da area institucional.
Deve o LOTEADOR apresentar projeto de esgotamento sanitario; projeto de
abastecimento de agua potavel aprovado pela COPASA,; e a transferéncia de
area em Milagre, em substituicao da anterior.

¥s — O LOTEADOR apresenta planilha orcamentaria para solugdo do
abastecimento de agua potavel, representado por DOIS POCOS
TUBULARES, ao custo de R$73.565,69. Para o esgotamento sanitario
apresenta planilha orcamentaria de ESTAGCAO DE TRATAMENTO
COMPACTA DE ESGOTO, ao preco de R$131.113,85.

8. — Tendo como ainda n&o solucionada as obras de infraestrutura relatadas
no item 6 acima, em garantia de execugac das obras ali previstas, o
LOTEADOR ofertara garantias na modalidade de caugao hipotecaria, em favor
do MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS.

9. - A caugdo hipotecaria de que trata a clausula anterior esta representada
pelos lotes a seguir identificados:

QUADRA - LOTE N° - METRAGEM

B S 804,60 m?
B 10 804,44 m?
B 11 804,27 m?
B 12 804,11 m?
B 13 803,94 m?
B 14 801,57 m?
10. - Considerando que os 57 Lotes j4 se encontram com matriculas

individualizadase abertas no R loeal, pordm as vendac dees lotee asties

9mbargadas pela Prefeitura devido as irregularidades em relacdo a
infraestrutura e falta de garantia para sua execucédo, o LOTEADOR somente
podera vender ou prometer vender qualquer um dos 57 lotes apds o registro
da caugdo hipotecaria.de que trata os itens 8 e 9 acima no Cartério de
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Registro de Imoveis, conforme dispde 0 inciso V, art. 18, Lei Federal n°
6.766/79.

11. - Os servigos e obras da infraestrutura necessaria incluem a pavimentacéo
das vias publicas + sinalizac@o viaria e arborizag&o, e serao exec_utados de
acordo com Cronograma elaborado e firmado pelo LOTEADOR, cujos prazos
para inicio e témmino, de cada obra e ou servico, compordo clausula
necessaria a ser inserida no Compromisso de Compra e Venda a ser
formalizado com os adquirentes dos lotes, em obediéncia a Lei n° 8.078/90
(Cédigo do Consumidor).

12. - O MUNICIPIO, por intermédio do Departamento de Obras e Servicos
Plblicos da Prefeitura Municipal, fiscalizarda a execugdo dos servigos,
reservando-se no direito de embarga-los caso nao se realizem conforme
projeto e ou normas técnicas.

13. - Considerando que os 57 Lotes, inseridos na area urbana ja se encontram
com matriculas individualizadas abertas no Registro de Iméveis local, fica o
LOTEADOR obrigado a promover a inscricdo dos 57 {(cingiienta e sete) lotes
no Cadastro Fiscal Imobiliario da Prefeitura, mediante juntada das certiddes de
matriculas individuais expedidas pelo Servigo Registral Imobiliario.

14. - Na medida em que forem sendo realizadas as vendas dos lotes, obriga-se
o LOTEADOR a informar os nomes dos adquirentes ao Cadastro Fiscal
Imobiliario da Prefeitura, identificando e discriminando os novos obrigados
pelos impostos e taxas municipais por forca dos Compromissos de Compra e
Venda, permanecendo o LOTEADOR corresponsavel pelas obrigacoes
tributarias dos lotes até o momento da matricula do imével, no R.l., em nome
dos compromissarios compradores.

15. - O LOTEADOR fica obrigado a fornecer, até o dia 31 de outubro de cada
ano, relacdo dos lotes que no decorrer do exercicio tenham sido alienados,
definitivamente ou mediante compromisso de compra e venda, para a devida
atualizag&o do Cadastro Fiscal Imobiliario da Prefeitura.

16. - Obriga-se ainda o LOTEADOR e proprietario a cumprir a legislacdo
ambiental, onde couber. O descumprimento, pelo proprietéario, das suas
obrigacdes legais consignadas neste Termo de Ajuste, torna invalido o Ato de
Aprovacédo representado pela Certiddo de Aprovagcio expedida em
28/09/2016, sob fundamento de que "ndo se pode tirar conseqiiéncias legais
de afos ilegais" (STF.RDA 51/127).

17. - Para os efeitos legais, registre-se que o LOTEADOR esta impedido de
vender ou prometer vender os lotes enquanto ndo for realizada a garantia
prevista no inciso V, art. 18, da Lei n° 6.766/1979, representada pela caucio
hipotecaria em nome.do Municipio no Registro de Iméveis de Monte
Santo de Minas. dos 6 (seis) lotes identificados no item 9 acima.
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Estando cientes e de acordo quanto ao aqui pactuado, as partes firmam o presente
TERMO DE AJUSTE nas quantidades de vias necessarias aos fins legais, na
presenca de duas testemunhas que também assinam, elegendo o foro de Monte
Santo de Minas como competente para dirimir eventuais controvérsias daqui
decorrentes.

/ Monte Santo de Minas, 08 de fel/éreiro de 2020.

O SERGIO GORNATI

Prefeito Municipil/
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