MUNICIPIO DE MURIAE
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N. 12025

Desafeta area de logradouro publico ndo
executado e autoriza sua alienagéo
como lote urbano e da outras
providéncias.

O Prefeito de Muriaé:
Facgo saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica revogada em sua integralidade a Lei Municipal n® 7.177, de 12 de
fevereiro de 2025.

Art. 2° Fica desafetada a area publica descrita no Anexo Unico desta Lei,
anteriormente destinada a implantacdo de trecho n&do executado da Rua Major
Martinho, passando a constituir lote urbano, com inscricdo cadastral sob o BCI n°
01.06.244.0160.001.

Art. 3° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a transferir, a titulo de
regularizacdo dominial, a propriedade do lote urbano resultante da desafetacéo de
que trata o art. 2° ao Espodlio de Joel Pereira Bahia, titular originario da area.

Art. 4° A transferéncia autorizada no artigo anterior independe de
procedimento licitatorio, por se tratar de medida corretiva destinada a reverter ao
patriménio do particular area cuja finalidade publica ndo se concretizou, atendendo
ao interesse publico de regularizagdo fundiaria e evitando o enriquecimento sem
causa da Administracdo Publica Municipal.

Art. 5° As despesas decorrentes da transferéncia de titularidade e dos
respectivos atos de registro imobiliario correrdo integralmente por conta do
beneficiario.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Muriaé, 02 de setembro de 2025.
MARCOS  fiisdsiamens pruarcos suasino
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MUNICIPIO DE MURIAE
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO

MEMORIAL DESCRITIVO

Referente a projeto de desdobramento do projeto original para
implantagdo 4rea “A" no trecho do prolongamento da Rua Major Martinho,
Municipio de Muriaé-MG. Area remanescente do loteamento de
transcrigdo 32593 fls 263 L° 3-AG do Cartério de registro de iméveis de
Muriaé. Cadastro 01.06.244.0160.001.

PROPRIETARIO: JOEL PEREIRA BAHIA

AREA A SER DESAFETADA DO IMOVEL: 241,25 m?

AREA ENCONTRADA DO IMOVEL: 241,25 m?

DESCRICAO DOS LIMITES DE CONFRONTACOES

Frente para a rua Major Martinho, mede 10,00 m.
Fundos confrontando com resquicio da rua mao continuada, mede 10,00 m.
Lado direito, confrontando com Antonio Augusto de Freitas, mede 24,00 m.

Lado esquerdo com lote 1 da quadra G, mede 24,25.

Muriaé-MG, 27 de novembro de 2024

Y udiermes
Katiuska Martins Fonseca
CAU MG 00A1419919




MUNICIPIO DE MURIAE
GABINETE DO PREFEITO

Muriaé, 02 de setembro de 2025.
Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Saudagdes. E com imensa satisfagdo, nos termos das disposicbes
legais vigentes e com fulcro no artigo 80 da Lei Organica do Municipio de Muriaé,
gue encaminho o presente projeto de Lei a esta Augusta Casa Legislativa para que
seja apreciado, discutido e votado em carater de urgéncia, com a seguinte:

JUSTIFICATIVA

Trata-se de Projeto de Lei que tem por finalidade sanar vicio formal
identificado na Lei Municipal n® 7.177, de 12 de fevereiro de 2025, e promover a
correta regularizacdo dominial de imoével em favor do Espdlio de Joel Pereira Bahia,
em conformidade com os fatos e o direito apurados no Processo Administrativo n°
41.316/2024.

A questdo teve inicio com o requerimento do Espdlio para a
desafetagdo de uma area que, em projeto de loteamento, foi destinada a
implantagdo de um prolongamento da Rua Major Martinho. Contudo, conforme
atestado pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, a execug¢ao do
logradouro publico tornou-se inviavel por razdes topograficas, fazendo com que a
area jamais perdesse sua caracteristica original de lote particular, embora
formalmente afetada ao uso publico.

Atendendo a solicitacdo, foi editada a Lei n°® 7.177/2025, que promoveu
a desafetacao da area, transformando-a em lote urbano. Ocorre que a redagcao do
referido diploma legal, apesar de reconhecer em seu artigo 2° que o Boletim
Cadastral Imobiliario apontava a propriedade como sendo do Espdlio, foi omissa
quanto a determinacio expressa de que a titularidade do imdvel deveria retornar ao
seu patriménio.

Essa omisséao legislativa gerou uma consequéncia registral adversa e
nao intencionada. O Cartorio de Registro de Imdveis, com base na literalidade da lei,
abriu a matricula n°® 63.959 e registrou o imével em nome do Municipio de Muriaé,
contrariando a realidade fatica e o propdsito original do ato administrativo, que era
apenas o de reverter a afetacido para restabelecer o status de propriedade privada.

O Parecer Juridico exarado no ambito do Processo Administrativo n°
41.316/2024 concluiu que a situacdo se assemelha ao instituto da retrocesséao,
aplicavel quando o Poder Publico ndo confere ao bem a finalidade que justificou
sua incorporacao ao patriménio publico. A ndo execugao da via publica, somada a
auséncia de qualquer benfeitoria ou uso publico no local, configura um robusto
interesse publico na correcao da situacdo, a fim de evitar o enriquecimento sem
causa do Municipio e garantir a seguranga juridica.



MUNICIPIO DE MURIAE
GABINETE DO PREFEITO

Dessa forma, a propositura deste novo Projeto de Lei € medida que se
impde para a adequada solugao do caso. A proposta visa, primeiramente, revogar a
Lei n°® 7.177/2025 para anular seus efeitos registrais equivocados. Em seguida, o
projeto autoriza a desafetacédo e, de forma clara e inequivoca, a transferéncia do
imovel ao Espdlio de Joel Pereira Bahia, seu titular originario. Tal transferéncia
dispensa o procedimento licitatorio, pois ndo se trata de alienagao ordinaria, mas de
um ato de regularizacdo fundiaria para corrigir uma falha administrativa,
fundamentado no interesse publico e no principio da boa-fé.

Ante o exposto, e feitos os devidos esclarecimentos necessarios a
analise do Poder Legislativo, e na certeza de contarmos com a costumeira atengao
do ilustre Presidente, renovo meus protestos de elevada estima e distinta
consideracgao.

Atenciosamente, MARCOS  fasme muncoscosmno

ND: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=

20302311000112, OU=Secretaria da Receita
GUARINO DE Raishu oot s
OU=(EM BRANCO), OU=pi cial, CN=
MARCOS GUARINO DE
2

OLIVEIRA:2828:

5182649  fmprnoan,
MARCOS GUARINO DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal de Muriaé

Exmo. Sr.
Elvandro Maciel da Silva
DD. Presidente da Camara Municipal de Muriaé



% PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE

SECRETARIA DE FAZENDA K 0] =4
e === = \ 4 ey S
Lrine
o =——= 3718 - ESPOLIO DE JOEL PEREIRA BAHIA SITUAGCAO )\TGAL ANDAMENTO
N — CPF/CNPJ: 009.606.246-00 TELEFONE: e b BT :
© T—— ENDERECO.........: RUA MAJOR MARTINHO, 98 D ) _ 2
N —/—/—m—m CENTRO, 36880101 MURIAE - MG E'?R CRDRSTEC. o i St it
b4 e i B USUARIO CADASTRO...: PAULO EDNILSON SILVA
B o pRoCESSO UL .. 041316 / 2024 DATA CADASTRO......: 29/10/2024 09:42:59
S _= ALTERNATIVO...: SETOR INICIAL......: 018 - OBRAS - PROJETOS
| S A ABERTURA. . 29/10/2024 INTERESSE..........: Particular .
o)) pr—— PREVISEO TERMINO.: 28/11/2024 SETOR ATUAL........: 003 - CADASTRO ECONCMICO
= PROCEDENCIA......: INTERNA
ENCERRAMENTO. ....: NAO ENCERRADO

Informagoes Referentes a Sollcltacao do Processo

TIPO DE SOLICITAGAO

ATENDER PEDIDO EM ANEXO

PROJETO DE DESAFETAGAO GLEBA URBANA

~"'nservagdes Sobre a Solicitagao Documentos Associados

& tores de Tramitagcao do Processo

o oo SRR e
PAULO EDNILSON SILVA

; uacoes do Processo

;10,'2(,':4 EM 0 . u_p : u_u —

. PAULO EDNILSON SILVA
equerente do Processo Usuario de Cadastro

‘16/11(292‘("- QLW(_AL,Q\ﬁ o. ?vocvmdon‘a., ?( v {g CP

2e(tt[aeak - Begrarende oty vtiocial soliedteds,

06 (121024 - N"A o aecorcilon o Toeorad, ol /
I’Afou-» Mofs C»O-[Q‘ it s -

/

PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE - Teiefone(s) IPTU: 3696-3415 - 1SS:3696-3417 - D.A.: 3696-3419 - 28/10/2024 09:53 Pagina 1 de 2



;6[5.@]1}1(“
MUNICiPIO DE MURIAE £ \

. SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 0270 :
SERVICO DE PROTOCOLO :

/
N o

REQUERIMENTO

Identificacio do Contribuinte (CNPJ)

Nome:

[t

FA

DX gos 2ti00 ST 20/ RSt

Endereco papg notificacio/intimacio: M 'Nl'nme : Complemento:
< r/& ,/ g iﬁ)/
g’ “ano~ __|"ne | “Hdo-2f

/7//7///,////42;@744// Lot Jleesses’ | S e /527

Identificacio do Representante (se for o caso)

\ﬂmi/ﬁjﬁ,r/zcg' [ Lol

2 TERWEY S

End%ﬁrwﬂ(ﬁnﬁ//w% Xt’lmy/ Complemento:
: Yo ( at=

~ | Cidade: UK &

- V/v/%%cp (il ws | - 057

E'"'&Z;,/;{//tgj/,éa%afz > PEEvos | Yotz

Inscricio Cadastro Fiscal

Inscricdo no Cadastro Imobilidrio/Mobilidrio Reduzido: Uso interno:

LOE 2 0/60.00/

Pedido
lustrissimo Sr. Secretario, o0 Requerente acima identificado vem a presenga de Vossa Senhoria requerer o que segue:
A oo Fep T Lioitile e HC1 D40 ' 016009
_ 1.4/ P Uz 77 bl =2 [ minds cn dutn 220

/,

<. ,//A} At / .1"0' =

&
g " 249 _;—,/,_,_r , [ Y- 2% %&%,ﬁm,

AN LA ] 0 AY

Termos em que pede deferimento.

Muriaé, ; Jde

0 Requerente




VALIDA EM TODO
O TERRITORIO NACIONAL
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
TERIO DA AESTRUTURA

DE MENTO NACIONAL DE TR

CA RA NACIONAL DE HABILI

[AE:GUSTJ PEFEIRA FELIPPE ]
DOC. IDENTIDADE/ORG EMISSOR/UF
MG13311288 SS5P MG
oF DATA NASCIMENTO.
[-1:‘“ ] > [-m 09/19849 ]
FILAGAD
CARLOS AUGUSTC DOS S FELIPP
DENISE PEREIRA FELIPFE
£ o Ny PERMISSAD Acc CAT, HAB.

N REGISTRO VALIDADE 1* HABILITACAD
[-fW:J 325688224 J[_ r2024 }[L:‘ 0372008

OBSERVACOES

LOCAL DATA EMISSAD
[-nur\::.s. MG ][EL /1172019

B7709404166
ASSINADO DIGITALMENTE =
DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO ME566327520

BN vnasceRas
DENATRAN CONTRAN

Documento assinado com certificado digital em conformidade
com a Medida Proviséria n® 2200-2/2001. Sua validade podera
ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.

As orientagdes para instalar o Assinador Serpro e realizar a
validagao do documento digital estdo disponiveis em:
https://www.serpro.gov.br/assinador-digital.

SERPRO/SENATRAN
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. PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE _
SECRETARIA DE FAZENDA Boletim Cadastral Imobiliario

[ Dados Gerais

—

INSCRIGAO / REDUZIDQ 01.06.244.0160.001 / 41353 | INSC ANTIGA TIPO IMOVEL
PROPRIETARIO 3718 - ESPOLIO DE JOEL PEREIRA BAHIA IMOVEL BAIXADO
CPF/CNPJ - TELEFONE 009.606.246-00 - N° TELEFONE ENGLOBADO COM
ENDEREGO PROPRIETARIO RUA MAJOR MARTINHO, N° 98, CENTRO, CEP 36880101 - MURIAE/MG IMUNE / ISENTO IPTU
MORADOR / LOCATARIO 3718 - ESPOLIO DE JOEL PEREIRA BAHIA ISENTO TAXAS
MATRICULA
: 7 A
[ Localizagao do Imével J
"
LOGRADOURO / N* RUA MENOTTI PORCARO NUMERO / BLOCO SN/
. BAIRRO CENTRO LOTEAMENTO
COMPLEMENTO QUADILOTE 26/
EDIFICIO ; APTO | SALA
MUNICIPIO MURIAE NUMERO CEP
- h!
Enderego de Correspondéncia |
LOGRADOURO NUMERO
BAIRRO NUMERO CEP
COMPLEMENTO MUNICIPIO | UF
N~ 1
[ Observagdes J
[ OBSERVAGAO 1 Inscrigio Sistema Anterior; 1.6.244.160.1 [ OBSERVAGAO 2
7 )
[lnforma;ées de Proprietarios ]
CONTRIBUINTE / PERCENTUAL
3718 - ESPOLIO DE JOEL PEREIRA BAHIA/ 100,0000 %
7 !
[ Informacgdes do Lote J
AREA DO LOTE 235,50 e CARACTERISTICAS DO LOTE
ANO AQUISIGAC
PROFUNDIDADE 2330m TOPOGRAFIA 4 - DECLIVE SITUAGAO 1 - MEIO DE QUADRA
LIMITAGAQ 4 - SEM LIMITE PEDOLOGIA 1-NORMAL / SECO PATRIMONIO 1- PARTICULAR
FRAGAO IDEAL 0,00 m* OCUPAGAO 2-BALDIO FATOR LOTE 0,70 m*
N !
Valores Para Calculo ]
VL. VENAL TERRENO 106.829,99 VENAL INFORMADO 0,00 EXERCICIO VENAL 2024 ALIQUOTA 1.00
VL. VENAL EDIFICAGAQ 0.00 VL. VENAL UNIDADE 106.629,99 CATEGORIA VENAL 0.00
—
i %
[ Testadas do Imével |
COD - LOGRADOURO LADO SEGCAO MEDIDA B. MONETARIA
00379 - MENOTTI PORCARO AMBOS 90A 10,00 m 646,83
PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE ACESSO WEB - 22/10/2024 - 08:10:33

Bauhaus Sistemas - Sistema Sclar (Médulo SISTEMA TERRA)
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TABELIONATO NELSON ELIZEU

1¢ Oficlo de Notas

ravenizo: OB, ENelion perts Elizere
3721-1628 12, Subst. : @@' na %a,x/w@ ende @{émm
31 - MUREA,E' MG 2, Subst. : wga lgew @‘?;fm:é?
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' Escrevente: (%MM& g&mﬁ @c vrilaine

COMARCA DE MURIAE

CERTIDAO

rativa do Brasil
L 1INAS GERAIS .

ANEDO, 90 - CENTRO g

RSB P LSTHITOL BN

THIAGO ELIZEU FURTADO, Tabeliado Substituto, do
 Cartério do Primeiro Oficio de Notas da Comarca de Muriaé,
Estado de Minas Gerais, na forma da Lei, etc...

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros de Notas
deste Tabelionato, no de procuracao sob n® 177 as fl. 165, verifiquei constar a
procuragdo com o seguinte teor: “PROCURAGAO PUBLICA QUE FAZEM: JOEL
PEREIRA BAHIA E SUA MULHER, NA FORMA QUE SE SEGUE: SAIBAM quantos
esta virem que aos vinte e quatro dias do més de outubro do ano de dois mil e dois e
treze, da Era Cristd, nesta cidade de Muriaé, estado de Minas Gerais, em meu
Tabelionato, sito a rua Dr. Afonso Canedo, n° 90, perante mim, Tabelido,
compareceram como OQOUTORGANTES, JOEL PEREIRA BAHIA, brasileiro,
aposentado, portador da identidade n.° MG-11.261.741 SSP/MG, inscrito no CPF sob 0
n.° 009.606.246-00, e sua mulher MARIA APARECIDA DEL PENHO PEREIRA,
brasileira, aposentada, portadora da identidade n.° M-8.516.127 SSP/MG, inscrita no
CPF sob o n.® 411.331.616-34, residentes e domiciliados na rua Major Martinho, n.°98,
centro, nesta cidade; devidamente documentados, de cuja identidade e capacidade
juridica, dou fé. Pelos OUTORGANTES acima mencionados e qualificados, me foi dito
que por este publico instrumento de procuragdo e na methor forma de direito, nomeia e
constitui o bastante procurador, AUGUSTO PEREIRA FELIPPE, brasileiro, advogado,
solteiro, maior, portador da identidade n.® MG-13.311.288 PC/MG, inscrito no CPF sob
0 n.° 104.838.746-12, residente e domiciliado na rua Major Martinho, n.° 110, centro,
nesta cidade; a quem confere os mais amplos e especiais poderes para gerir e
administrar todos os negoécios, bens e interesses dos OUTORGANTES, junto a
reparticoes publicas Municipais, Estaduais, Federais, Autarquias, Bancos, Caixa
Econdmica Federal, Cartérios em geral, Juizo, Foro ou Tribunais, Delegacias de Policia
ou Postos da Receita Federal, Receita Estadual, Correios, Aeroportos, Administradoras
de Planos de Satde, DETRAN, INSS, INCRA/ITR, IEF (Instituto Estadual de Floresta)
onde mais de direito € com esta se apresentar, juntar, retirar e assinar documentos:
prestar declaragdes e esclarecimentos; produzir provas; concordar e discordar; firmar
compromissos; desistir; receber toda e qualquer importancia que lhe pertencer, bem
como pagar tudo quanto seja devido pelo OUTORGANTE, dando e recebendo
quitagdes; emitindo e recebendo notas promissdrias ou outros titulos: contratar
profissional habilitado, mover agbes de quaisquer natureza; usar dos poderes da

clausulas "ad judicia“ e "ad negotia”, fazer acordos; abrir, movimentar e/ou encerrar
contas bancérias em quaisquer estabelecimentns de rradita inalini~ - 0




S/A, Caixa Econdmica Federal, fazer aplicagdes, depositos, retiradas, soli &ar__o_'g f

talonarios, cartdées, saldo e extratos para conferéncia; emitir @ endossar chequ
" cumprir exigéncias; preencher formularios; movimentar contas j& abertas em quaisquer
estabelecimentos bancéarios ou economidrios; assinar contratos de financiamento,
empréstimos de quaisquer natureza e desconto de cheques e duplicatas; representa-lo
perante os Orgdos da Previdéncia Social, ou quaisquer outros estabelecimentos de
crédito, para receber toda e qualquer quantia destinada ao OUTORGANTE; receber
mensalidades de beneficios, receber quantias atrasadas; comprar imoveis, aceitar
posse, agao, dominio, direito e serviddes ativas; melhor caracterizar os iméveis dando
suas confrontagdes e detalhes métricos; receber e/ou pagar importancias, dar e receber
quitagdes, fazer averbagdes, registros, cancelamentos de &énus; assinar, emitir e vender
cédulas hipotecarias; firmar compromissos; estipular e concordar com clausulas, termos
e condigdes; receber e transferir direitos; responder pela evicgao de direito; podendo,
para tanto, assinar o competente termo de compra; firmar recibos; dar e receber
quitagbes; concordar, discordar, legalizar documentos de veiculos, empiacar, pagar
impostos, representa-lo- junto a despachantes e DETRAN; podendo ainda, firmar
contratos de locagdo, alterar, prorrogar, assinar termos aditivos contratuais, com as
clausulas usuais, estipulando alugueres, prazos, muitas, recebendo depésito e caugdes;
receber toda e qualquer importéncia a esses titulos devida, firmando recibos, dando
quitagdes, exonerando e acordando; pedir desocupagdo de imobvel, notificar inquilinos,
requerer despejos; cobrar e receber o que lhe seja devido; rescindir locagdes, fazer
acordo de novos alugueis, escolher locatdrios e fiadores, vistoriar o imovel, assinar
termos de vistoria de entrega e cumprir clausulas contratuais; entregar e receber
chaves, representd-lo, ainda, junto a quaisquer Consorcios, podendo pagar
mensalidades, prestagdes, dar lance, pedir ou fornecer cartas de apresentagdo ou
liberacado, legalizar pagamentos e documentos; satisfazer exigéncias, assinando o
termo de liberagdo; retirar o bem objeto do consorcio, optando na forma da legislagéo
por outro modelo, .tipo ou marca diferente do previsto no contrato, se assim achar
conveniente, podendo aliena-lo, assinando todo e gqualquer documento nesse sentido,
inclusive a cesséo de direitos para quem lhe convier, caso referida cota ja tenha sido
contemplada por qualquer modalidade, pagar taxas, cumprir mandatos, enfim, todo e
gualquer ato que se fizer mister ao mais amplo e perfeito cumprimento do presente
mandato, o que darao os OUTORGANTES por bom, firme e valioso a todo e qualquer
tempo. Cotacgdo: Lei Estadual n® 15.424/2004 — Emolumentos: R$67,74 + (2x R$4,16);
Artigo 31, paragrafo Unico: R$4,06 + (2x R$0,25); Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
R$22,57 + (2x R$1,39); Total final: R$94,37 + (2x R$5,80) = R$105,97. Por for¢a da lei
n® 19.414/10 ficam arquivados nesta serventia os documentos utilizados para lavratura
deste instrumento. E, de como assim o disse, dou fé, pediu-me e lhe lavrei este
instrumento, que the sendo lido, aceitou-o, outorgou e assina com as formalidades
legais. Eu, (as. Thiago Elizeu Furtado), Substituto, a fiz digitar, subscrevo e assino em
publico e raso. Dou fé. Muriaé/MG, 24 de outubro de 2013. (aa) Joel Pereira Bahia /
Maria Aparecida Del Penho Pereira / Thiago Efizeu Furtado ~ Tabelido Substituto.” E o
que me cumpre certificar de acordo com o pedido que me foi feito. DADA E PASSADA
nesta cidade de Muriaé, estadq de Minas Gerals aos cinco dias do més de maio do ano

de dois mil e vinte e trés. Eu, Tabelido substituto, a fiz digitar,
subscrevo e assino. Dou &

O Tabelido Substituto:
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 14499008

Nome Civil/Social: KATIUSKA MARTINS FONSECA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 080.XXX.XXX-14
N2 do Registro: 00A1419919

N2 do RRT: 5114499008100CT001
Data de Cadastro: 11/07/2024
Data de Registro: 11/07/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n2 20591636

Pago em: 11/07/2024

3.1 Servico 001

Contratante: MARIA APARECIDA DEL PENHO PEREIRA
Tipo: Pessoa Fisica
Valor do Servico/Honoréarios: R$100,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 411.XXX.XXX-34
Data de Inicio: 02/07/2024
Data de Previsdo de Término: 02/10/2024

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: R

Logradouro: MENOTTI PORCARO
Bairro: CEDNTRO

3.1.2 Atividade(s) Tecnica(s)

CEP: 36881095

N2: S/N

Complemento: AREA A - QUADRA A
Cidade/UF: Muriaé/MG

Grupo: PROJETO
Atividade: 1.8.6 - Projeto de regularizagdo fundiaria

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 241,25
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Nao se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

DESDOBRAMENTO DO PROJETO ORIGINAL PARA IMPLANTAGAO AREA “A" NO TRECHO DO PROLONGAMENTO DA RUA MAJOR

MARTINHO

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificaces abertas ao publico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 19 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.
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" Conselho de Arquitetura
. e Urbanismo do Brasil

RRT 14499008
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

$114499008100CT001 MARIA APARECIDA DEL PENHO PEREIRA INICIAL

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

11/07/2024

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informagdes

cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista KATIUSKA MARTINS FONSECA,
registro CAU n2 00A1419919, na data e hora: 11/07/2024 12:48:58, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esté
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da

pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.

Documento Impresso em: 12/07/2024 as 18:16:13 por: siccau, ip 10.244.11.28.

www.caubr.gov.br
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. REGISTro oe imoveis
Rua Cel. Dominiciano, 121, Loja 01, Centro, Muriaé¢/MG, CEP: 36.880-013

Telefone: 32 - 3721 2855 - Email: cartoriopacheco@ig.com.br

CERTIFICO e atendendo pedido verbal de interessado, que revendo em meu cartdrio dos
livros de Trancri¢@o de Imdveis, deles verifiquei que:

as FLS: 263- no LIVRO: - 3-AG, consta o seguinte: N° DE ORDEM: - 32.593-
TRANSC.ANTS: ndo tem — DATA: — 23 de abril de 1.968. - CIRCUNSCRICAO: -
Muriaé. DENOMINACAO OU RUA E NUMERO: - “Major Martinho” (rua).
CARACTERISTICOS E CONFRONTACOES: Uma area com 8.105,50 metros
quadrados, dividida em 24 lotes para construgdo, com diversas areas quadradas de n’s 6 — 8
=30 =42 —14-16~ 18 20 22 - 24— 26do lado diteitoe den?s7=9— 11 — 13 -
1517 — 19 — 21 — 23 — 25 — 27 — 28 — 29 do lado esquerdordo prolongamento da
referida rua, confrontando do lado direito pelos fundos, com Jorge Porcaro € com os
transmitentes do lado esquerdo pelos fundos com Hélio Aratijo e José Gusman,
confrontando também com os transmitentes no inicio do prolongamento da rua , e pelo alto
com o Cemitério Paroquial, conforme planta aprovada pela Prefeitura Municipal, lotes esses
que ddo frente para uma area de 1.504,50 metros quadrados que sera o prolongamento da
rua. O Oficial Nilo Pacheco de Medeiros NOME, DOMICILIO E PROFISSAO DOS
ADQUIRENTES:~ Joel Pereira Bahia, casado, bancario, residente nesta cidade. NOME
DOMICILIO E PROFISSAO DOS TRANSMITENTES: Marcelino Luiz da Silva,
farmacéutico e sua mulher Maria Andrade Gomes da Silva, do lar, residentes nesta cidade.
TITULO: - Compra e venda. -FORMA DO TiTULO, DATA E SERVENTUARIO:
Escritura publica lavrada em 19 de abril de 1.968, pelo 2° tabelido desta cidade, Pacheco de
Medeiros. -~ VALOR DO CONTRATO: CR$15.000,00. — CONDICOES DO
CONTRATO: — Nio ha. AVERBACOES- N°1- Certifico em cumprimento de mandado
do Dr. Paulo Roberto Pereira da Silva, Juiz de Direito da 2 vara desta comarca, expedido
em 10 de setembro de 1.987 pelo cartério do 3° oficio desta cidade, passado nos autos de
execuciio movida por Renato Guarino contra o adquirente, que ficam penhorados os lotes
n’s 06, 08 e 10 constantes da transcrigdo acima n° 32.593 para garantia de uma divida no
valor de CZ$45.000,00 mandado esse que me foi apresentado e fica arquivado. Dou fé,
Muriaé, 20 de novembro de 1.987. A Oficiala-substituta, Regina Maura G. Medeiros de
Oliveira. A Oficiala, Nize Estela Guarino Medeiros. N° 2- Certifico em cumprimento de
mandado do Bel. Hélcio Valentim de Andrade, Juiz de Direito da comarca de Jodo
Monlevade, expedido em 04 de agosto de 1.987, pelo cartério daquela comarca, ordenado o
seu cumprimento pelo Dr. Paulo Roberto Pereira da Silva, Juiz de Direito da 2* vara desta
comarca, que nos autos 5.2829/87 de separacio consensual entre o adquirente Joel
Pereira Bahia e sua mulher Maria Aparecida Del Penho Pereira, que os lotes n°s 6, 7, 8 e 10
constantes desta transcrigdo, ficaram pertencendo a conjuge varoa, mandado esse que me
foi apresentado e fica arquivado. Dou fé, Muriaé, 05 de janeiro de 1.988. A Oficiala-

substituta, Regina Maura G. Medeiros de Oliveira. A Oficiala, Nize Estela Guarino
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; Alf
Medeiros. N° 3- Certifico em cumprimento de mandado do Bel. Hélcio Valéntim de P /
Andrade, Juiz de Direito da comarca de Jodo Monlevade, expedido em 04 de agostgﬁae/
1.987, pelo cartorio daquela comarca, que ordenado o seu cumprimento pelo Dr. Paulo
Roberto Ferreira da Silva, Juiz de Direito da 2* vara desta comarca, que nos autos n°
15.282/87 de separac¢ido consensual entre o adquirente Joel Pereira Bahia e sua mulher
Maria Aparecida Del Penho Pereira que os lotes n% 9, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25,26, 27, 28 e 29 constantes desta transcri¢do, ficaram pertencendo ao
conjuge vardo, mandado esse que me foi apresentado e fica arquivado. Dou fé, Muriaé, 05
de janeiro de 1.988. A Oficiala-substituta, Regina Maura G. Medeiros de Oliveira. Oficialoa,
Nize Estela Guarino Medeiros. N° 4- Certifico em cumprimento de mandado do Dr. Paulo
Roberto Pereira da Silva, Juiz de Direito da 2* vara desta comarca, expedido em 10 de
novembro de 1.987 pelo cartério do 3° oficio desta cidade, passado nos autos de execugio
movida por Financeira BEMGE S/A contra Auto Preparadora de Veiculos Ltda e outros,
que ficam penhorados os lotes n° 12 a 21 constantes desta transcri¢do para garantia de
uma divida no valor de CZ$362.502,00 mandado esse que me ‘foi apresentado e fica
arquivado. Dou f¢, Muriaé, 06 de janeiro de 1.988. A Oficiala-substituta, Regina Maura G.
Medeiros de Oliveira. A Oficiala, Nize Estela Guarino Medeiros. N° 5- Certifico em =
cumprimento de mandado, do Dr. Paulo Roberto Pereira da Silva, Juiz de Direito da 2* vara
desta comarca, expedido em 11 de agosto de 1.988, pelo cartorio do 3° oficio desta cidade,
que fica cancelada a penhora constante da Av-1 desta transcri¢dio, mandado esse que me
foi apresentado e fica arquivado. Muriaé, 12 de agosto de 1.988. A Oficiala-substituta,
Regina Maura G. Medeiros de Oliveira. A Oficiala, Nize Estela Guarino Medeiros. N° 6-
Certifico que o adquirente procedeu nos lotes n° 13 a 22 constantes desta transcri¢ao, uma
modificacdo, passando aterosn°s 13— 13-A— 14— 15— 16 17+ 17-A— 18 ~ 18-A
19 — 20 — 21 — 22 e 22-A, mudando a posi¢do e abrindo uma rua que é o prolongamento da
rua Jorge Porcaro, para a qual dio frente, tudo conforme requerimento que me foi
apresentado, acompanhado da planta aprovada em 27 de margo de 1.995 pela Secretaria de
Viagdo e obras Publicas da Prefeitura Municipal local que ficam arquivados. Dou f¢, a
Oficiala-substituta, Regina Maura G. Medeiros de Oliveira. A Oficiala, Nize Estela Guarino
Medeiros. N°7 — Certifico em cumprimento de mandado do Dr. Rogério Alves Coutinho,
Juiz de Direito da 2° vara civil desta comarca, expedido em 28 de maio de 1.998, pela
secretaria da 2* vara civil, que fica cancelada a penhora registrada sob n° 4 desta
transcri¢io, por ter sido a divida liquidada, mandado esse que me foi apresentado e fica
arquivado. Dou fé, Muriaé, 24 de maio de 1.988. A Ofici8ala-substituta, Regina Maura G.
Medeiros de Oliveira. A Oficiala, Nize Estela Guarino Medeiros. N°8 — Certifico que o
adquirente, nos lotes de sua propriedade, constantes desta transcricao e da Av-6, da
transcricdo n° 40.543 fIs.153 livro 3-AL e das matriculas 822 fls.19 e 856 fls.30 livro 2-A,
com a érea total de 10.428,55 metros?, situados nos prolongamentos das ruas “Menote
Porcaro” e “Major Martinho”, foi feito um parcelamento e divididos em 07 quadras, a
saber: Quadra-A- com oito (08) lotes com a area total de 1.744,25m?, sendo que os lotes de
n° 14 a 17-A j4 existentes receberam nova numeragio: 14 =1;15=2;16=3; 17 =45 e
17-A = 5, conservando as mesmas metragens ¢ foram acrescentados mais trés (3) lotes de
n’ 6 — 7 e 8. Quadra-B- com dezessete (17) lotes, com a area total de 4.003,29m?, sendo
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18-A =2;19 =1; 20 = 16 e 21 = 17 com as mesmas metragens e foram acrescentados mais
Jdoze(12) lotes den®s 4~ 5-6—-7-8-9- 10— 11— 12— 13- 14 ¢ 15. Quadra-C- /& ">,

que os lotes de n 18, 18-A, 19, 20 e 21 ja existentes receberam nova numeracio: 18 =

area total de 1.336,25m?>den’s 12— 3 — 4~ 5— 6 e 7. Quadra-F- com cinco (5) lotes\
com a area total de 1.209,46m?> de n°s 1 — 2 — 3 — 4 e 5. Quadra-G- com dois (2) lotes de

n’s 1 e 2 com a area de 596,55m? ja existentes e receberam nova numeragao: 13 =1 e 13-A =
| 2 conservando as mesmas metragens, tudo conforme requerimento firmado em 03 de agosto
| de 1.998, acompanhado de memorial descritivo e planta aprovada pela Secretaria de Obras
% em 09/07/98 que me foram apresentados e ficam arquivados. Dou fé, Muriaé, 05 de agosto
1 de 1.998. A Oficiala-substituta, Regina Maura G. Medeiros de Oliveira. A Oficiala, Nize
Estela Guarino Medeiros. AV-9 — 32.593 — 04/11/2.003. Certifico que o proprietario

| procedeu uma alteragiio na quadra “D” ficando constituida dos lotes n% 01 — 02 — 05 e

| 03-A. O lote n° 01 ndo foi alterado, os lotes n°s 2 e 3 foram unificados e desmembrados nos
7 Totes n% 02 — 03 e 03-A, com a area de 408,00 metros?, todos de frente para a rua
I Professora Mariazinha Bittencourt, prolongamento da rua Major Martinho, ficando referidos
lotes com as seguintes medidas e confrontagOes: Lote 2 com a area de 150,00m?, sendo
:' | 18,20 metros do lado direito confrontando com o lote n° 3, 18,20 metros do lado esquerdo
confrontando com o lote 01, nove (9,00) metros de frente para a referida rua e 7,50 metros
* nos fundos confrontando com o loteamento Quinta das Flores. O Lote 3 com a area de
; 150,00 metros?, sendo 18,20 metros do lado que confronta com o lote 02, 18,20 metros do
1 outro lado confrontando com o lote 3-A, 9,00 metros de frente para a referida rua e 7,50 nos
= fundos, confrontando com o loteamento Quinta das Flores. O Lote 3-A com a area de
108,00m?, sendo 6,00 metros de frente para a referida rua, 6,00 metros de largura nos
fundos, 18,20 metros do lado que confronta com o lote 3 ¢ 18,00 metros do outro lado
4 confrontando com quem de direito, tudo conforme requerimento firmado em 30/10/2.003,
acompanhado de croqui e memorial descritivo que ficam arquivados. Dou fé, a Oficiala,
7/ Pegina Maura G. Medeiros de Oliveira. AV-10 — 32.593 — 06/01/2.005. Certifico que fica
" cluida entre a rua Menote Porcaro e a rua Projetada, uma area com 1.519,78 metros?,
% sendo trinta e oito metros e quarenta centimetros (38,40) de frente para a rua Projetada, vinte
1 e oito (28,00) metros nos fundos, confrontando com Maria Céndida, trinta e seis metros e
1 noventa e cinco centimetros (36,95) do lado direito, dai deflete a esquerda num &ngulo de
90° mede 1,00 metros, dai deflete a direita num angulo de 80°, mede 10,42 metros,
confrontando com Joel Pereira Bahia e quarenta e nove (49,00) metros confrontando com
% Homero Fontaine e Maria Céndida, tudo conforme requerimento que me foi apresentado,
acompanhado de croqui e memorial descritivo aprovado pela Secretaria de Atividades
 Urbanas da Prefeitura em 01 de outubro de 2.004. Dou fé, a Oficiala, Regina Maura G.
& Medeiros de Oliveira. AV-11 — 32.593 — 04/10/2.005. Certifico que o proprietario
procedeu uma alteracdo na quadra “D” ratificando as metragens dos lotes 2 ¢ 3 e
acrescentou o lote 2-A, situados no prolongamento da rua Major Martinho, ficando com as
; seguintes caracteristicas. Lote-02 com a area de 146,17m? sendo nove (9,00) metros de
| frente para a rua Mariazinha Soares Bittencourt, sete metros e cingiienta centimetros (7,50)
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nos fundos confrontando com o loteamento “Quinta das Flores”‘ dezoito metﬁzs (18 0) ?

lado direito, confrontando com o lote n° 01; dezessete metros e oitenta e cinco

(17,85) do lado esquerdo, confrontando com o lote n° 2-A. O Lote 2-A medindo nove (9 00)
metros de frente para a rua Mariazinha Soares Bittencourt, sete metros e cingiienta
centimetros (7,50) nos fundos, confrontando com o loteamento “Quinta das Flores”,
dezessete metros e oitenta e cinco centimetros (17,85) do lado direito, confrontando com o
lote 02 e dezoito (18,00) metros do lado esquerdo confrontando com o lote n° 03, com a area
total de 145,85 metros’. O Lote n°3 medindo seis (6,00) metros de frente para a rua
Mariazinha Soares Bittencourt, seis (6,00) metros nos fundos, confrontando com o
loteamento “Quinta das Flores™, dezoito (18,00) metros do lado direito, confrontando com o
lote 2-A e dezoito (18,00) metros do lado esquerdo confrontando com Aloisio Alé Pereira
de Melo, com a érea total de 108,00 metros?, tudo conforme requerimento que me foi
apresentado, acompanhado de croqui e memorial descritivo, aprovado em 29/08/2.005 pela
Secretaria Municipal de Atividades Urbanas, assinado pelo engenheiro civil Leandro
Almeida e ficam arquivados. Dou fé, a Oficiala, Regina Maura G. Medeiros de Oliveira.
Emol-R$7,27 art.31-R$0,44-TFJ-R$2,43-Total-R$10,14. Av- 12 — 32.593 — 09/11/2020 —
Procede-se a esta averbacdo para constar os proprietarios desmembraram a drea

remanescente de terreno constante da Av-10 desta transcricdo em seis (6) &reas,
matriculadas sob n® 39.900. 39.901, 39.902. 39.903. 39.904 ¢ 39.905 todas do livro 2 do

Sistema de Automacdo Registral. Certifico mais que do imével constante desta transcri¢do
foram realizadas as seguintes vendas: uma drea com 1.644.00metros? para Maria Candida
Del Penho Pereira na mat. 19.752, fls. 224, L.° 2-R; lote 21 para Isaias Carvalho de Souza na
mat. 23.403, fls. 29, L.° 2-Y; lote 20 para Maria Aparecida da Silva na mat. 23.478. fls. 50,
L° 2-7; lote 22 para Marcia Jacilda da Cruz Ribeiro Ferreira na mat. 23.942 fls. 171, L° 2- e
Y; lote 22-A para Fernando Mauro Ribeiro na mat. 25.097, fls. 173, L° 2-AB; lote 12 para =
Adilson Claudio Corréa Soares na mat. 25.554. fls. 283. 1.° 2-AA; lote 04 da quadra B para
Leci Maria Berto Dia na mat. 26.264, fls. 184, 1.° 2-AC; lote 02 da quadra A para Antonio
Augusto de Freitas na mat. 26.479, fls. 238, L° 2-AD; lote 06 da quadra A para Carlos
Alberto Costa na mat. 26.597, fls. 270, L° 2-AD; lote 13 da quadra B para Antonio Pedro

dos Santos na mat. 26.625. fls. 278, L.° 2-AC; lote 01 da quadra A para Rosimalva da Silva

Pedrosa na mat. 27.370. fls. 180, L.° 2-AF; lote 07 da quadra E para Aluizio Alé Pereira de
Melo na mat. 27.732, fls. 275, L° 2-AE; lote 05 da quadra B para San Hendemann Castro
Costa e Samantha Lincoln Castro na mat. 27.893, fls. 20, L? 2-AG; lote 01 da quadra F para
Antonio Dias Honorio na mat. 28.199, fls. 101, L° 2-AH; lote 15 da quadra B para Marcelo
Ferreira Dias na mat. 28.146, fls. 88, L° 2-AH; lote 04 da quadra E para Eliane Monteiro
Mazzini Kussumi e Maria Alice Lima Rameh de Paula na mat. 28.205. fls. 102, L° 2-AG;
uma faixa de terreno com a area total de 12.50m? que é parte doilote 05 da guadra A para
Carlos Alberto Costa na mat. 28.763. fls. 240, L.° 2-AG; lote 06 da quadra E para Giovanni
Borges Juste na mat. 26.515, fls. 249. 1.° 2-AC; lote 03 da quadra E para Leandro Ribeiro
Santos na mat. 29.270, fls. 56. L.° 2-AJ; lote 03 da quadra F para Ménica Aparecida Soares,
Leandro José Soares e Marlucia Soares na mat. 29.401. fls. 85, L° 2-Al; um terreno com a
area total de 212.00? para José Alberto Feres na mat. 29.596. fl.s 128, 1.° 2-AJ; lote 09 da
quadra B para Giovana Antonia Manhanini Peganha e Luciano de Souza Amarinho na mat.
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31.151. fls. 257, L.° 2-AK; lote 03-A da quadra D para Cleuzeni Ribeiro Luiz Sidnei na ma%
31.178, fls. 266. L° 2-AL: lote 03 da quadra A para Benigna Coeli Sabino Vilela na mat. %“ ,,. "
’3 31.928. fls. 169, L° 2-AN; lote 22 para Marcia Jacilda da Cruz Ribeiro lferrelra na mat. >
 32.856, fls. 174, 1.° 2-AP; lote 02-A da quadra D para Antonio Pinto Sobrinho na mat,

“ 132.920. fls. 204, L° 2-AP; lote 10 da quadra B para Jorge Ribeiro Mansor na mat. 33.5475 AS fﬁ

o fls. 126, L° 2-AR; lote 02 da quadra D para Alexandre Castro e Silva na mat. 33.628. fl
?_% 161, L°2-AR; lote 14 da quadra B para Julio Cesar da Cunha na mat. 29.159, fls. 25, 1.° 2- \E’w B
: 'Al; a area 03 para Eli Amaro de Carvalho na mat. 39.902 do 1.° 2; lote 02 da quadra E para
* Leandro Ribeiro dos Santos na mat. 37.473 do L° 2; a éarea Ol para Lucas Vardiero
3 'Berinzonzi na mat. 39.900 do 1.° 2; a 4rea 02 para Vanderlei Torres de Oliveira Paul na mat.
°39.901 do L° 2; a area 04 para Maria Candida Del Penho Pereira na mat. 39903 do1°2: a
area 05 para Wesley Henrique da Cruz na mat. 39.904 do L° 2; a 4rea 06 para Matheus
3 Rodrigues dos Reis Del Penho Pereira na mat. 39.905 do L° 2; lote 05 da quadra E para

Sonia Maria da Silva Almeida na mat. 49.397 do L° 2. Averbe-se. Isento do pagamento de
custas. Art. 16, 111, Lei Estadual 15.424/2004 c/c decisdo processo 2014/66383/CAFIS. Dou
“4. A Oficiala, Nize Estela Guarino Medeiros. O referido € o que consta dos meus arquivos.

" “Dou fé. Muriaé/MG, 09 de novembro de 2020.

Oficial Substituto

INFORMACOES DE COTACAO E SELOS DE FISCALIZACAO: Ato: 8401,
! Quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 18,36. RECOMPE: R$ 1,10. TFJ: R$ 6,87. ISS: R$
| 0,92 Total: RS 27,25. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal
do oficio: 0000439040108, atribuicdo: Imoveis, localidade: Muriaé/MG. N° selo de
_consulta: EDW44403, cédigo de seguranca: 1631256139040626. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 18,36. Valor Total da RECOMPE: R$ 1,10. Valor Total da TFJ: R$ 6,87.
~ alor Total do ISS: R$ 0,92. Valor Total Final ao Usuario: RS 27,25. "Consulte a validade
“este Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br".
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE MURIAE

Secretaria de Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente
CNPJ: 17.947.581/0001-76

Procuradoria-Geral do Municipio;

Assunto: Processo 41316/2024 — Espolio de Joel Pereira Bahia

Muriaé, 13 de novembro de 2024.

Trata-se de solicitacdo desafetacdo de area de rua, aprovada através de projeto de loteamento e
. gistrada em matricula no Cartério de Registro de Imoéveis.

Contudo, esta rua ndo se encontra executada e entende-se que nao ha, por parte da
municipalidade, interesse na execugcdo da mesma. O requerente solicita a desafetacdo da area desta rua
para que esta seja aproveitada como lote urbano, pois a mesma possui area e testadas minimas conforme
legislacdo. Porém, ndo é possivel verificar-se a declividade natural do terreno devido a auséncia de curvas
de nivel no levantamento topografico.

Sendo assim, encaminha-se este processo a Procuradoria Juridica para se realizar o procedimento
de desafetagdo, uma vez que se entende que esta deve ocorrer através de dispositivo legal para que a

pretensao demandada surta efeito.

Caso se faca necessario parecer técnico quanto a viabilidade do pleito, favor remeter este processo
a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Aproveito a oportunidade para renovar meus protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

r i e Alvaras
Setf?db?ne/&nén:eigg%gtm
Arguiteto ¢ Urbanista

Av. Maestro Sanséo, 236 — Centro — Muriaé — MG



~ MUNICiPIO DE MURIAE
Shefs9d  PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
" GABINETE DO PROCURADOR GERAL

Oficio n°: 304/2024
Data: 02.12.2024
Ref. ao Oficio n° 397/2024 - 4°PJM - IC n° 0439.22.000471-7

Excelentissima Promotora de Justica,

Em cumprimento a solicitagdo feita por esta I. Promotoria, através do Oficio acima
identificado, sirvo-me do presente para informar o que segue:

Feitas as diligéncias externas e internas pelas Secretarias Municipais de Urbanismo e
Meio Ambiente e de Obras Publicas foi constatado que houve o embargo diante do desaterro
sem a devida licen¢a, com a notificagdo do suposto proprietario, Sr. Antdnio Marcos, nas datas
de 02/09/2015, 17/09/2015 e 16/02/2016, conforme comprovam as notificacdes em anexo,
todavia, mesmo notificado, 0 mesmo permanece inerte até a presente data.

Em resposta ao requisitado, como ja informado no Oficio n° 267/2024/SMUMA, de
14/11/2024, até o momento nfo se obteve recurso para a construgcdo do muro/execugéo da obra
em comento, ndo havendo previsdo de inicio, estando as diligéncias em andamento.

Em relagdo a titularidade do imével, encaminho certiddo negativa de propriedade do
CRI, obtida em diligéncia feita pela Secretaria Municipal de Administragdo, tendo naquela
oportunidade demonstrado ao auxiliar do cartdrio as fotografias da area para auxilio nas buscas,
todavia, sem éxito, o que faz presumir que a area em comento ¢ particular, estando irregular
quanto a parte registral, o que limita a atuag&o do Municipio quanto as interveng¢des necessarias.

Por fim, permanecemos disponiveis para, se necessario, a realiza¢do de reunifio com a
equipe técnica das Secretarias Municipais e esta Promotoria para alinhamento de possiveis
solugdes quanto a resolugdo da demanda.

Sendo s6 para 0 momento, renovamos nossos protestos de elevada estima e distinta
consideracdo.

Atenciosamente,

EDUARDO MARGE
PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

A Excelentissima Senhora

CAMILA HATIZUKA TOKUTSUNE
DD. Promotora de Justica

4% PJ de Muriaé



MUNICIPIO DE MURIAE ,
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
GABINETE DO PROCURADOR GERAL

T ———— G

Data: 06.12.2024 J c 6P! A [ N°: 391/2024 }

S

{ Destinatario  : SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO ]
Assunto : Oficio n. 397/2024/4°PIM - IC 0439.22.000471-7- URGENTE — PRAZO:
12/12/2024
4 o o . )
Com o intuito de atender a requisi¢cdo do Ministério Publico Estadual, contida no oficio acima

referenciado, diante da necessidade de averiguacdio sobre se a 4rea situada ocupada pelo
representado pertence ao Municipio de Muriaé e foi ilegalmente invadida, bem como em

observancia ao Of. 267/2024/SMUMA (cépia anexa), solicito, com urgéncia, diligéncia junto ao

CRI para que seja verificado a titularidade da area situada na Rua Dr. Newton Rezende — “area do

corte”, bairro Encoberta, com o envio da respectiva documentagdo comprobatdria.

Registro que necessitando de informagdes complementares, estas deverdo ser solicitadas na
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, uma vez que esta PGM ndo possui
informagGes técnicas sobre a drea, sendio aquelas constantes no procedimento ministerial, cuja

cOpia se encaminha ao e-mail secretario.administracao@muriae.mg.gov.br na presente data.

Sendo s6 para o momento, renovo os protestos de elevada estima e distinta consideragao.

I A

Y
Maria Olivia Mattos/€alais - OAB/MG 194.377
Assessora da Procuradoria Geral do Municipio

Recebido por M
em OL / ]’L /QA




-« MUNICIPIO DE MURIAE
* SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Data: 20/12/2024 ]

\,

p
Destinatario: Procuradoria Geral

Assunto: C.L 391/2024, Oficio n. 397/2024/4*PJM — IC 0439.22.000471-7

\

4 | N

Prezado (a),

Sirvo-me da presente para encaminhar a certiddo emitida pelo cartério pelo registro de

imoveis
Sendo o que me cumpre para 0 momento, renovo protestos de estima e consideragéo.

Atenciosamente,

DANII@:)%RTA MACIEL

Secretario Municipal de Administracio




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MURIAE
Rua Cel. Domiciano, 121, Loja 01, Centro, Muriaé, Minas Gerais, CEP: 36.880-013
Telefone: (32) 3721-2042 - Email: cartoriopacheco.rgi.muriae@gmail.com

CERTIDAO

CERTIFICO, atendendo a requerimento verbal do interessado, que revendo os arquivos do meu Cartdrio, deles
verifiquei, NAO CONSTAR nenhum registro referente ao imével situado na RUA DR NEWTON REZENDE
- "AREA DO CORTE"- ENCOBERTA.

CERTIFICO, ainda, que a pesquisa foi realizada levando em consideracdo exatamente as informagdes
fornecidas pelo requerente e da forma acima grafada, ficando ressalvada a responsabilidade do Oficial por
qualquer registro, transcrigdo, inscri¢do ou averbagdo em que figure a pessoa buscada, porém com outra
denomina¢do ou qualificagdo.

E o que me cumpre certificar em virtude do que me foi solicitado e do qual me reporto e dou fé. Eu, Henrique
Guarg¢oni Marinho, Oficial, digitei, subscrevo e assino. Muria¢/MG, 17 de dezembro de 2024.

_Henrique Guargoni Marinho — Oficial Interino X

INFORMACOES DE COTACAO E SELOS DE FISCALIZACAO: Ato: 8402, Quantidade Ato: 1. /‘Poéoé,) P
Emolumentos: R$ 45,69. RECOMPE: RS 2,74. TFJ: RS 9,78. ISS: R$ 0,00 Total: RS 58,21. Poder Judiciario - J’/}/} 0/;.
TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n® ordinal do oficio: 0000439040108, atribuicdo: Iméveis, localidade: 0!‘0 ‘9//‘
Muriaé/MG. N° selo de consulta: IKF11254, cédigo de seguranca: 3318956939010743. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 45,69. Valor Total da RECOMPE: R$ 2,74. Valor Total da TFJ: R$ 9,78. Valor Total do ISS:
R$ 0,00. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 58,21. "Consulte a validade deste Selo no site
https:/selos.tjimg.jus.br".

Pagina 1 de 1
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO 68T (37
GABINETE DO PROCURADOR GERAL SC‘W

r T COMUNICACAO INTERNA | }

[ Data 24. 1;) 26%4 ] co P ! ;

[ N°: 341/2024 ]

<
Destlnatarlo SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE
J
_ )
Assunto Oficio n.° 397/2024 — 4°PJM - Inquérito Civil n.’: 0439.22.000471-7-
PRAZO 14/11/2024

)R

Com o intuito de atender 4 requisi¢do do Ministério Publico Estadual, contlda no OfICIO\'
acima referenciado, encaminho a documentagio em anexo e conmderando o tempo .
tlanscomdo desde a ultima informagdo ofertada pelo Municipio de Murlae solicito
informagdes sobre se obteve recursos para a reconstrugéo do muro de contengéo dag Rqa‘ Séo
Cristovio e se-hd previsio para o inicio das obras. Deve ser esclarecido, ainda, Ee a aréa
situada ocunada pelo representado pertence a0 Municipio de Muriaé e foi 1legalmente

mvadlda i

0 envio da documentacéo comp’robat()ria devera ser feito até o prazo final acima |

” éssmalado A ntegra dos autos do Inquérito Civil n.’: 0439.22.000471-7- foi encaminhada

por e-mail nesta data, conforme comprovante em anexo.
i

i

ATENCAO: solicito que as providéncias e informag3es acima sejam adotadas, a ﬁm de que

possam, ser enviadas ao Ministério Publico no prazo determinado, afastando | eventual

caracterizagfo de crime de desobediéncia e/ou improbidade administrativa. [~
: i

i

Maria Olivia Wahis - OAB/MG 194.377

Assessora da Procuradoria Geral do Municipio e

Recebido por ///p /M,Z? Z Cog o

emgé/,//ﬁ /Z/U




30/12/2024, 11:50 E-mail de MUNICIPIO DE MURIAE - Oficio 397/2024/4°PJM - IC 0439.22.000471-7

PREFEITURADE
; u R ’ AE Gabinete Procuradoria Geral <gabinetepgm@muriae.mg.gov.br>

Oficio 397/2024/4°PJM - IC 0439.22.000471-7

Gabinete Procuradoria Geral <gabinetepgm@muriae.mg.gov.br> 6 de dezembro de 2024 as 11:46
Para: Secretario Administracao <Secretario.administracao@muriae.mg.gov.br>

Boa tarde,

Segue documentagéo para auxilio na resposta da Comunicagao Interna n® 391/2024, a ser entregue na data de
hoje.

E SEl_19.16.1282.0121210_2022_74.pdf

Favor acusar recebimento.

Atenciosamente,

Maria Olivia Mattos Calais - OAB/MG 194.377
Assessora da Procuradoria Geral do Municipio

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=0f4b550798&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r-2482096103098043123&simpl=msg-a:r-2482096103... 11



30/12/2024, 11:51 E-mail de MUNICIPIO DE MURIAE - Oficio 397/2024/4°PJM - IC 0439.22.000471-7

% PREFEITURADE
2 Gabinete Procuradoria Geral <gabinetepgm@muriae.mg.gov.br>
URME g pgM@ g.gov.br

Oficio 397/2024/4°PJM - IC 0439.22.000471-7

Urbanismo e Meio Ambiente Administragdo 29 de outubro de 2024 as
<urbanismoemeioambiente.adm@muriae.mg.gov.br> 08:45
Para: Gabinete Procuradoria Geral <gabinetepgm@muriae.mg.gov.br>

Prezada,
Acuso recebimento.

Att.
Luciane Berto
[Texto das mensagens anteriores oculto]

Fernanda Freitas
Setor Adm Sec. Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=0f4b550798&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:18 142486576 15940014&simpl=msg-:18142486576159...  1/1



PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE
Secretaria Municipal de Atividade Urbanas
Setor de Fiscalizacdo de Obras

Relatério de Intimagio R w & w{ 74
Nome/Razéo sosjal: Yy \IKIAD JY DA oo W
Rua (Av.) ‘%QQ [!Q/(,f’ s L,Q"Y) Aisirralis M } 33

Baiirro: G B e
CEP: 36.880.000 Cidade: Muriaé Estado: MG

De acordo com apuracgéo feita en@jﬂﬁ)/ jj‘, constatamos a irregularidade abaixo assinalada:
1 - Infragées com penalidades prevista na Lei n° 2.358/99 (CODIGO DE POSTURA)
JAM. 35 - Limpeza de terrenos

JArt. 37 - Cercar ou murar terreno
JArt. 41 Construcdo de muro de arrimo

(
(

(

( )Art 44- Construcéo do passeio ou reparo

( )Art49e 50 - Rampa irregular

( )Art. 118 - Defesas de protecdo e outros no passeio e via publica
( JAM. 148 - Permissao de uso da via publica

( )Art. 172 - Comeércio ambulante

( )Art. 187,188 e 189 - Mesas e cadeiras na via publica
( )Art. 202 - Do transito publico

( )Art.205-E proibido em logradouros publico ( redutores de velocidades e outros )
( )Ar. 226 - Alvara de funcionamento

( JArt. 440 - Aguas servidas ( ) Art. 443 - Aguas Pluviais

( )AM. 450 - Incisos LILIN - da instalag@o do canteiro e da seguranca das obras
( )Art. 456 - Tela de protecao

(.. )Art 458 . Limpeza da via publica

()An. 459 - Salubridade dg edificacéo

; <)
@'ﬁ/{,«/{%/ %
7D Ar*
2 - Infragées com penalidades prevista na Lej N° 1.232 (Cédigo de obras) ” 7 /LL
M)An. 6 - inciso VII - desaterro /yfy

(
( JArt. 22 - das condicbes gerais das edificagdes

( )q/) YArt. 94 - A obra em andamento sera embargada quando: Of cﬁq) Z('M

A)( ) sem alvara de censtrugdo; B) ( ) projeto aprovado nao respeitado;
C( ) alinhamento e nivelamento; D) { ) sem responsabilidade profissional;
E)( ) em risco a sua estabilidade; F) ( ) ho caso de demolicio no terreno;

Informagées complementares

o Ji Fa) = /\ 7 ‘.
K AE VT AU [ O ol T s 2

PENALIDADES prevista na Legislacgo Vigente
Ciente: { 4(\
!

Testemunha:

éwj\) 2 AV,
C Monigut &N
@éﬁ 4;& Reotigs ebras -HASP 3566400



PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE
Secretaria Municipal de Atividade Urbanas
Setor de Fiscalizagéo de Obras

Relatério de Intimagio s V 481

Nome/Razao social: { m%b TS mem
Rua(av)  WOx MaudTeow  Ruarela ibuuuk. EEEY
Bairro: Grcoduutac

CEP: 36.880.000 Cidade: Muriaé Estado: MG

De acordo com apuragzo feita em_/’flf_ﬁ 4%, constatamos a irregularidade abaixo assinalada:
1 - Infragdes com penalidades prevista na Lei n°® 2.358/99 (CODIGO DE POSTURA)
YArt. 35 - Limpeza de terrenos

JArt. 37 - Cercar ou murar terreno
YArt. 41 - Construgdo de muro de arrimo

(

(

(

{ )Art. 44 - Construgéo do passeio ou reparo

( )Art.49 e 50 - Rampa irregular

( JArt. 118 - Defesas de protegdo e outros no passeio e via publica
( )YArt. 148 - Permissao de uso da via publica

( YArt. 172 - Comércio ambulante

( YArt. 187,188 e 189 - Mesas e cadeiras na via publica
( )/)Art 202 - Do transito publico

( )Art. 205 - E proibido em logradouros publico ( redutores de veiocidades e outros )

( )Art. 226 - Alvara de funcionamento

( )Art. 440 - Aguas servidas () Art. 443 - Aguas Pluviais

( YArt. 450 - Incisos |, I}, Ul - da instalag@o do canteiro e da seguranca das obras

{  )Art 456 - Tela de protecéo ~,
( ) Art. 458 - Limpeza da via publica
() Art. 459 - Salubridade da edificaco

2 - InfragSes com penalidades prevista na Lei N° 1.232 (Cédigo de obras)

YArt. 6 - inciso VI - desaterro
,bf ) Art. 22 - das condigdes gerais das edificacdes

X ) Art. 94 - A obra em andamento sera embargada quando: }'\)(/S

A) ( \c ) sem alvara de construgéo; B) ( ) projeto aprovado ndo respeitado;
C)( ) alinhamento e nivelamento; D) ( )g) sem responsabilidade profissional; /

E)( ) em risco a sua estabilidade; F) ( ) no caso de demolicéo no terreno;

Informagoes complementares

%ﬁfﬂﬂﬁ{'ﬁﬁ oo d/nf)bfoui(* J (M’,@uugwu O

"4

Fica o contribuinte nctificado das irregularidades apontadas e intimado sana-las no prazo de ¥/ gal Vol
data da ciéncia sob pena de se ndo o fazer, ser lavrado o competente AUTO DE INFRACAO ‘e aplicadas as

PENALIDADES previstas na Legislagédo Vigente. ;
Muriaé, )Y de Wde LO/H
Ciente: , 4

b il Tt 2 3%

Recusou~se a assinar

Testemunha: / Df.ata,:

%f/’zﬁmb

nsuﬂd&s‘i:'u.,er*"*t G- AL 368508
07




PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE
CNPJ - 17.947.581/0001 - 76
ESTADO DE MINAS GERAIS

. DEPARTAMENTO DE FISCALIZAGAG - -
. AUTODEWFRAGAC
joxisiee DADOS DO AUTUADD:

Nome/Razéo Social.. LML, : CAALAS

Enderegoz@\ o AL T nemole — \
Bairro._Zcskkades, cer. 3o - FFO- Ctigage.itiricn” Estado__ 4 (o
CPFICNPY: 663’ 3[ é C;‘?pé - Cél - Telefone:

i BADOS DO LOCAL FISCALIZADO

Endere@gz‘%fgi)guiwl Tw{fz) mmd'ié‘-” . v /i %‘é
Bairro; ‘-t‘?/m ; & Atividade:

Data da Notificagao:_{& €22/ 1 & Noiificagao n°:

. - PENALIDADES 4PLICADAS , i S T T T el
Fica o contribuinte acima quaificado ciente que as irrsgularidades aponiadas na notificacio n° ﬁ i’(/ =G/ ¢ nao
foram cumpridas no prazo determinado, sende assim lavrade o presente AUTO DE INFRACAC e aplicado as
seguintes PENALIDADES previsias na Legislacdo vigenie:

I

INFRACAOD . _ARTIGO ¢ INCISO | __PENALIDADE - . .

@du‘:g@ e o ?;

| R o CIRCUNSTANCIAS ATENUANTES EAGRAVANTES Sxi e
e xwxha'\d_«%nia o, OF) Y6 peller molon oo Cioral -
B Y O S GJ@. Lol Coehode

Fk

g R E DETERMINACOES
Informamos ao autuado:

O contribuinte poders apresentar sua defesa contra a acio de fiscalizagdo, iunto & Prefeitura Municipal, ne prazo de até dias
contados a partir da data do recebimento comprovado &ﬁ Auto de infracse:

—
- %@?Q ~$‘
ey
G

L~ UNIDADE ADMINISTRA VA m%%mpﬁuﬂaﬂﬂmgﬁdf :
Nome: A UL D i I e mf.ué

Assinatura/Carirnbo: j@ué ;% 4 ejh "/ 6 / % A / 6
BT T T ReceBibOPOR B sean

e Sdise. crrionpy: OB 376 . OFE —0

( ) Recusou-se a assinar a notificacio:

TESTEMUNHAS:
Assinatura:
Nome/RG
Assinaiura:
Nome/RG

CENTRO ADMINISTRATIVO PRESIDENTE TANCREDO NEVES
Avenida Maestro Sanszéo n° 236 - Centro - Muriag-MG - CEP: 36.880.000 - Tel.: (32) 3696-3300



MUNICIPIO DE MURIAE

GABINETE DO PROCURADOR GERAL [

DESPACHO N

Processo n.°: 41316/2024
Requerente: ESPOLIO DE JOEL PEREIRA BAHIA

Intime-se, com urgéncia, o Requerente para que junte nos autos o memorial
descritivo referente a éarea que pretende desafetar para fins de regularizagdo do

procedimento de desafetacdo.

Muriaé/MG, 26 (vinte e seis) de outubro de 2024.

{?

Maria Olivia Mattos Calais - OAB/MG 194.377

Assessora da Procuradoria Geral do Municipio

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO s



MEMORIAL DESCRITIVO

Referente a projeto de desdobramento do projeto original para
implantagdo area “A” no trecho do prolongamento da Rua Major Martinho,
Municipio de Muriaé-MG. Area remanescente do loteamento de
transcricao 32593 fls 263 L° 3-AG do Cartério de registro de iméveis de
Muriaé. Cadastro 01.06.244.0160.001.

PROPRIETARIO: JOEL PEREIRA BAHIA

AREA A SER DESAFETADA DO IMOVEL: 241,25 m?

AREA ENCONTRADA DO IMOVEL: 241,25 m?

DESCRICAO DOS LIMITES DE CONFRONTACOES

Frente para a rua Major Martinho, mede 10,00 m.
Fundos confrontando com resquicio da rua mé&o continuada, mede 10,00 m.
Lado direito, confrontando com Antonio Augusto de Freitas, mede 24,00 m.

Lado esquerdo com lote 1 da quadra G, mede 24,25.

Muriaé-MG, 27 de novembro de 2024

Katiuska Martins Fonseca
CAU MG 00A1419919

NL



MEMORIAL DESCRITIVO

Referente a projeto de desdobramento do projeto original para
implantagao area “A” no trecho do prolongamento da Rua Major Martinho,
Municipio de Muriaé-MG. Area remanescente do loteamento de
transcricao 32593 fls 263 L° 3-AG do Cartdrio de registro de iméveis de
Muriaé. Cadastro 01.06.244.0160.001.

PROPRIETARIO: JOEL PEREIRA BAHIA
AREA A SER DESAFETADA DO IMOVEL: 241,25 m*

AREA ENCONTRADA DO IMOVEL: 241,25 m?

DESCRICAO DOS LIMITES DE CONFRONTACOES

Frente para a rua Major Martinho, mede 10,00 m.
Fundos confrontando com resquicio da rua mao continuada, mede 10,00 m.
Lado direito, confrontando com Antonio Augusto de Freitas, mede 24,00 m.

Lado esquerdo com lote 1 da quadra G, mede 24,25.

Muriaé-MG, 27 de novembro de 2024

Katiuska Martins Fonseca
CAU MG 00A1419919

34



MUNICIiPIO DE MURIAE ’
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

GABINETE DO PROCURADOR GERAL s 32
™

Oficio n®: 022/2025
Data: 31.01.2025
Ref. Oficio n° 538/2024- 2* PJM — Inquérito Civil n° 04.16.0439.0158816.2024-04

Ilustrissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Muriaé¢/ MG,

Sirvo-me do presente para encaminhar copia do Processo Administrativo registrado sob o n°
41.316/2024 como documentagdo complementar que auxiliara na elucida¢io ao projeto de lei n° 15
de 2025, protocolado na data de ontem, conforme comprovante em anexo.

Sendo o que me cumpre para 0 momento, certo de contar com sua valorosa colaboragio,
renovo protestos de estima e consideragdo.

Atenciosamente,

(--”
/ =t
EDUARDO MARGE

PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

Ao llustrissimo Senhor
ELVANDRO MACIEL DA SILVA
DD. Presidente da Camara Municipal de Muriaé/MG



31/01/2025, 11:40 E-mail de MUNICIPIO DE MURIAE - Documentagao Complementar

Documentagao Complementar

Diretoria de Secretarias <dsecretaria@muriae.mg.gov.br> 31 de janeiro de 2025 as 11:40

Para: Camara Muriaé <cmm@camaramuriae.mg.gov.br>

Prezado (a), bom dia!

Encaminho o Oficio/PGM n° 22/2025 para conhecimento, com o envio da documentagao complementar para fins de
instrugao ao Projeto de Lei.

Gentileza acusar recebimento.
Obrigada,

Maria Olivia Mattos Calais
Assessora Juridica do Procurador Geral do Municipio.

3 anexos

- 'B sapl.muriae.mg.leg.br_protocoloadm_9746_comprovante- Desafeta drea de logradouro publico.pdf
78K

.@ PA 41316-2024 - ESPOLIO DE JOEL PEREIRA BAHIA.pdf
11048K

.E_] Oficio Procuradoria 022-2025 - Documentagdo Complementar PL .pdf
40K

https://mail.google.com/mail/u/2/?ik=2ccBe 1638adview=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r390252075259690096 1 &simpl=msg-a:r30025207525

Y
Diretoria de Secretarias <dsacretaria@muriae‘%’g.gov.bw

gy
i/



MUNICIPIO DE MURIAE
GABINETE DO PREFEITO

LEI N°7.177 /2025

Desafeta area de logradouro publico
ndo executado e autoriza sua
alienagdo  como  lote  urbano,
conforme descrito no Anexo Unico.

O Prefeito de Muriaé:
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

Lei:

Art. 1° - Fica desafetada a area descrita no Anexo Unico desta lei,
originalmente destinada a implantacdo de rua, que ndo chegou a ser
executada, para fins de transformacao em lote urbano.

Art. 2° - A area mencionada no art. 1° ja se encontra reconhecida como
lote urbano pelo municipio, conforme consta do Boletim Cadastral Imobiliario
do municipio sob o0 n° 01.06.244.0160.001/41353, de propriedade do Espdlio
de Joel Pereira Bahia.

Art. 3 ° - Ap6s a desafetacado, a area desafetada devera obedecer as
normas urbanisticas vigentes no municipio, incluindo zoneamento, uso do
solo, indices urbanisticos e demais regulamentacdes aplicaveis.

Art. 4° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

MANDO, PORTANTO, a todos as autoridades a quem o conhecimento de
execucdo desta Lei pertencer, que a cumpram e a fagam cumprir tdo inteiramente
como nela se contem.

Muriaé, 12 de fevereiro de 2025.
MARCOS  aimmsmimess s

DN C=BR, 0=IC
GUARINO DE  ®=%Ees s siiaisance
O, INO DE

OLIVEIRA: et s sciiom

sua localizacho de assinatura aqu

28285182649 @i s
MARCOS GUARINO DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal de Muriaé







13/02/2025, 08:52 Prefeitura de Muriaé

ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE MURIAE

72

COMUNICACAO INSTITUCIONAL
LEI N* 7.177 /2025

Desafeta area de logradoure publico ndo
executado ¢ autoriza sua alienagdo como lote
urbano, conforme descrito no Anexo Unico

O Prefeito de Muria¢:
Fago saber que a Cimara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° - Fica desafetada a area descrita no Anexo Unico desta
lei, originalmente destinada a implantagdo de rua, que ndo
chegou a ser executada, para fins de transformagio em lote
urbano.

Art. 2° - A éarea mencionada no art. 1° ja se encontra
reconhecida como lote urbano pelo municipio, conforme consta
do Boletim Cadastral Imobilidrio do municipio sob o n”
01.06.244.0160.001/41353, de propriedade do Espoélio de Joel

N Pereira Bahia.

Art. 3 ° - Apos a desafetagdo, a drea desafetada devera
obedecer as normas urbanisticas vigentes no municipio,
incluindo zoneamento, uso do solo, indices urbanisticos e
demais regulamentagdes aplicdveis.

Art. 4° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.
MANDO, PORTANTO, a todos as autoridades a quem o

conhecimento de execugdo desta Lei pertencer, que a cumpram
¢ a fagam cumprir tdo inteiramente como nela se contém.

Muriaé, 12 de fevereiro de 2025.

MARCOS GUARINQ DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal de Muriaé

Publicado por:
Simaire Faria de Souza
Cadigo Identificador:BO2DBSEA

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios Mineiros
no dia 13/02/2025. Edigao 3959

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/

hitps /iwww.diariomunicipal com.br/amm-mg/materia/B02DB5EA/03AFcWeAB8LFYHuoCI9 11gmjmw-0Sev2cBO2qwBIsSxBSMxObSpDYYK23j7h.
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Nobre Procurador Geral do Municipio de Muriaé,

Conforme-se pode observar, a Lei 7.177/2025 ndo deixou expressamente consignado que
a area desafetada e que foi transformada em lote urbano deveria retornar a ser de
propriedade do espolio do Sr. Joel Pereira Bahia, legitimo interessado e titular originario
do imdvel anterior a afetagdo.

Tal omissdo em relagdo a propriedade do terreno desafetado fez com que o Cartorio de
Registro de Imoveis, equivocadamente, desmembrasse o lote urbano. criando nova
matricula em que consta como proprietario o Municipio de Muriaé, conforme certiddo de
Inteiro Teor anexada.

Assim, visando corrigir tecnicamente o dispositivo legal e adequar a regularizagdo
dominial do imovel, requer-se que o Poder Executivo encaminhe ao Poder Legislativo
novo Projeto de Lei, com a finalidade de que o lote urbano referente a Lei n® 7.177/2025
passe a integrar novamente o patrimonio do espdlio do Sr. Joel Pereira Bahia, para que
posteriormente, com vigéncia da nova lei o Cartério de Registro de Imovel do Municipio
registre-o como sendo de propriedade do espdlio mencionado.

Muriaé, 04/07/2025




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MURIAE

Rua Cel. Domiciano, 121, Loja 01, Centro, Muriaé, Minas Gerais, CEP: 36.880-013
Telefone: (32) 3721-2042 - Email: atendimento@rimuriae.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | _
REGISTRO GERAL DE MURIAE - MG
-LIVRO 2- Henrique Guargoni Marinho
-Oficial Interino-
MATRICULA N°: DATA: FICHA N°:
63959 28/05/2025 1 1

63959 - 28/05/2025 - Protocolo: 153421 - 08/05/2025
IMOVEL: Area A com 241,25, situada na Rua Menotti Porcaro, bairro Centro, Muriaé/MG, que
mede 10,00m de frente para a Rua Major Martinho, 10,00m nos fundos confrontando com
resquicio da rua mio continuada, 24,00m do lado direito confrontando com Antonio Augusto de
Freitas e 24,25m do lado esquerdo com lote 1 da quadra G.

A : MUNICIPIO DE MURIAE, pessoa juridica de direito piblico interno,
CNPJ 17.947.581/0001-76, com sede administrativa na Avenida Mestro Sansio, n® 236, Centro,
Muriaé/MG.
REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo 32.593, Livro 3 desta Serventia.
MQE_MM: 01.06.244.0160.001.
Cotacfio: Ato: 4401, Quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 66,31. RECOMPE: . TFJ: R§ 20,85.
ISS: R$ 0,00 Total: R$ 87,16. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n° ordinal
do oficio: 0000439040108, atribui¢dio: Iméveis, localidade: Muriaé/MG. N° selo de consuita:
IWX57104, codigo de seguranga: 6848200970471043. Valor Total dos Emolumentos: R 235,89.
Valor Total da RECOMPE: RS 0,00. Valor Total da TFJ: R$ 75,20. Valor Total do ISS: R$ 0,00.
Valor Total Final ao Usudrio: R$ 311,09. "Consulte a validade deste Selo no site

https://selos.tyimg.jus.br". Dou Fé. O Ofjcial Inferino, nos termos,da Portaria n° 036/2024,
Henrique Guargoni Marinho . ¢ .
AV-1-63959 - 28/05/2025 - Protocolo: 153421 - 08/05/2025

NOTICIA - A presente matricula foi aberta em razio da desafetagiio de bem publico, relativo a
trecho de rua ndo executada, conforme Lei Municipal n® 7.177/2025, de 12/02/2025, publicada no
Didrio Oficial em 13/02/2025. Essa matricula, classificada como bem dominical, foi destacada da
Rua Menotti Porcaro, onde anteriormente constava registrada. Sua individualizagio baseou-se em
planta e memorial descritivo assinados por profissional habilitado com RRT/CAU. Cotacdo:
Ato: 4135, Quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 26,37. RECOMPE: . TFJ: RS 8,28. ISS: R$ 0,00
Total: R$ 34,65. Ato: 8101, Quantidade Ato: 9. Emolumentos: RS 87,84. RECOMPE: . TFJ: R$
27,54. ISS: R$ 0,00 Total: RS 115,38. Poder Judiciario - TTMG - Corregedoria-Geral de Justica, n®
ordinal do oficio: 0000439040108, atribuigdo: Imoveis, localidade: Muriaé/MG. N° selo de
consulta: IWX57104, coédigo de seguranga: 6848200970471043. Valor Total dos Emolumentos:
R$ 235,89. Valor Total da RECOMPE: RS 0,00. Valor Total da TFJ: R$ 75,20. Valor Total do
ISS: R$ 0,00. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 311,09. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br". Dou Fé. O Ofigial Interino, nos termos da Portaria n° 036/2024,
Henrique Guargoni Marinho : -

—=,
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico, a requerimento verbal da parte interessada, que a presente copia € reproducio fie
matricula, nos termos do art. 19 §1°da Lei 6.015/73.

Dou fé. Muriaé/MG, 29 de maio de 2025.

//
J ; .
%
: : : : : & "o,"'
_Henrique Guargoni Marinho — Oficial Interino % 0,%
“ %

INFORMACOES DE COTACAO E SELOS DE FISCALIZACAO: Ato: 8401, Quantidade g, La
Ato: 1. Emolumentos: R$ 29,00. RECOMPE: . TFJ: R$ 10,25. ISS: R$ 0,00. FIC: R$ 0,00 o‘br. e}
Total: RS 39,25. Poder Judiciario - TIMG - Corregedornia-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio: "—:9 efé
0000439040108, atribuigdo: Imoveis, localidade: Muriaé/MG. N° selo de consulta: %

IWX57104, cédigo de seguranga: 6848200970471043. Valor Total dos Emolumentos: R$
29,00. Valor Total da RECOMPE: R$ 0,00. Valor Total da TFJ: R$ 10,25. Valor Total do ISS:
RS 0,00. Valor Total da FIC: RS 0,00. Valor Total Final ao Usudrio: R§ 39,25. "Consulte a
validade deste Selo no site https:/selos.timg jus.br".
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE - IPTU: 3696-3415 - 1S5:3696-3417 - D.A- 3596-3419

EMISSAQ - 01/08/2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE
SECRETARIA DE FAZENDA

Boletim Cadastral Imohili

[ Dados Gerais ]
1 |
Nscchr:{ / REDUZIDO 01.06.244.0?60.001 141353 { INSC.ANTIGA TIPO IMOVEL 2 - TERRITOR!
PROPRIETARIO 3718 - ESPOLIO DE JOEL PEREIRA BAHIA IMOVEL BAIXADO 0-NAO
CPF/CNPJ - TELEFONE 009.606.246-00 - N° TELEFONE ENGLOBADO COM NAO ENGLOBADO
ENDEREGCO PROPRIETARIO RUA MAJOR MARTINHO, N° 98, CENTRO, CEP 36880101 - MURIAE/MG IMUNE / ISENTO IPTU 14 - NORMAL
MORADOR / LOCATARIO 3718 - ESPOLIO DE JOEL PEREIRA BAHIA ISENTO TAXAS 11 -NAO
MATRICULA
S 1
Localizagdo do Imével J
LOGRADOURO / N* RUA MENOTTI PORCARO NUMERO / BLOCO SN/
BAIRRO CENTRO LOTEAMENTO
COMPLEMENTO QUADAOTE 26/
EDIFiCIO APTO / SALA
MUNICIPIO MURIAE NUMERO CEP
B 1
Enderego de Correspondéncia |
LOGRADOURO NUMERO
BAIRRO NUMERO CEP
COMPLEMENTO MUNICIPIO / UF
1
[Observagﬁes |
| OBSERVAGAO 1 Inscricao Sistema Anterior: 1.6.244.160.1 | OBSERVAGAO 2
- —
Informagdes de Proprietarios j
CONTRIBUINTE / PERCENTUAL
3718 - ESPOLIO DE JOEL PEREIRA BAHIA/ 100,0000 %
= )
[ Informagdes do Lote |
AREA DO LOTE 235,50 ! CARACTERISTICAS DO LOTE
ANO AQUISICAD y
., . 1 - MEIO DE QUADRA
PROFUNDIDADE 23,30 m TOPOGRAFIA 4 - DECLIVE SITUAGAO al
LIMITAGAO 4 -SEMLIMITE PEDOLOGIA 1-NORMAL / SECO PATRIMONIO 1- PARTICULAR
FRACAO IDEAL 0,00 m? OCUPAGAC 2-BALDIO FATOR LOTE 0,70 m
)|
[Valores Para Calculo J
VL. VENAL TERRENO 111.716,24 VENAL INFORMADO 0,00 EXERCICIO VENAL 2025 ALIQUOTA 1,00
VL. VENAL EDIFICAGAOQ 0.00 VL. VENAL UNIDADE 111.716,24 CATEGORIA VENAL 0.00
!
[Testadas do Imovel ]
COD - LOGRADOURO LADO SEGAD MEDIDA B. MONETARIA
00379 - MENOTTI PORCARO AMBOS 90A 10,00 m 677,68

PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE

ACESSO WEB - 01/09/2025 - 01:40:16

Bauhaus Si - Si

Solar (Médulo SISTEMA TERRA)



MUNICIPIO DE MURIAE
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS

PARECER JURIDICO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.°: 41.316/2024.
REQUERENTE: Espolio de Joel Pereira Bahia

ASSUNTO: Desafetacido de area publica e regulariza¢io dominial.

I. DO OBJETO DO PARECER

O presente parecer juridico tem por escopo analisar o Processo Administrativo n°
41.316/2024, instaurado a partir de requerimento do Espélio de Joel Pereira Bahia, visando &
desafetacdo de uma area publica anteriormente destinada a implantagio de um projeto de
extensdo da Rua Major Martinho, no Municipio de Muriaé. A pretenséo original do Espélio
consistia na desafetagdo da referida drea, inscrita sob o BCI 01.06.244.0160.001, para que
pudesse ser utilizada para fins privativos, com a consequente regularizagdo dominial em seu
favor.

A analise detida dos autos revela um historico de tramitagdo que, embora tenha
culminado na aprovag¢io de uma lei municipal que promoveu a desafetagdo, ndo solucionou
de forma completa e adequada a questdo da titularidade do imodvel, gerando a necessidade de
interven¢do corretiva para sanar o vicio existente. A complexidade da matéria, envolvendo a
desafetacio de bem publico, a sua reclassificagio para lote urbano e a subsequente
titularidade, demanda uma profunda imersdo nos fatos e na legislagdo aplicdvel para a

emissdo de um juizo de valor fundamentado e juridicamente seguro.

II. DOS FATOS E DA SEQUENCIA PROCESSUAL

O tramite do Processo Administrativo n°® 41.316/2024 iniciou-se com o
requerimento formalizado pelo Espolio de Joel Pereira Bahia, o qual pleiteou a desafetacdo de
uma area publica, especificamente a area inscrita sob o BCI 01.06.244.0160.001. A
justificativa apresentada para tal solicita¢do residia no fato de que tal area fora concebida
como um projeto de extensdo da Rua Major Martinho, contudo, sua efetiva abertura foi
obstaculizada em virtude de questdes topograficas atreladas a altura do talude existente.
Diante dessa inviabilidade de concretizagdo do logradouro publico, o Espélio manifestou o
interesse em reverter a afetagcdo publica da referida area para sua destinagdo original de uso
privativo, buscando, assim, a incorporagio do terreno ao seu patrimonio.

Em seguida, conforme se depreende das fls. 16 do caderno processual, a
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MUNICIPIO DE MURIAE
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS

Arquiteto Fabio de Almeida Vieira, encaminhou o expediente a Procuradoria Geral do
Municipio. Nesta manifestagio, a Secretaria salientou que a area em questdo era uma rua
aprovada em projeto de loteamento e registrada em matricula imobiliaria. Ressaltou-se.
todavia, que a rua em questdo jamais chegou a ser executada, o que. em tese, levaria a
conclusdo de que ndo haveria, por parte da municipalidade, interesse na sua implementagdo. A
Secretaria informou que o requerente almejava a desafetagio para fins de transformagdo em
lote urbano, atestando que a area possuia dimensdes e testadas minimas compativeis com a
legislagdo urbanistica. Contudo, um ponto crucial levantado pela Secretaria foi a
impossibilidade de verificar a declividade natural do terreno devido a auséncia de curvas de
nivel no levantamento topografico apresentado. Diante dessas consideragdes, o 6rgdo técnico
recomendou a remessa do processo a Procuradoria Juridica para que fossem adotados os
procedimentos legais cabiveis para a desafetagdo, com a ressalva de que, caso fosse
necessario um parecer técnico adicional sobre a viabilidade do pleito, o processo deveria
retornar a Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente.

Em aten¢do a manifestagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente e a necessidade de formalizagdo legal para a desafetacéo pretendida. foi elaborado
um Projeto de Lei especifico, o qual foi devidamente submetido a apreciagdo da Camara
Municipal. Tal projeto foi aprovado por aquela Casa Legislativa e, posteriormente, sancionado
e convertido na Lei Municipal n® 7.177, de 12 de fevereiro de 2025. Esta legislagdo municipal
teve como escopo principal promover a desafetagdo da area em questdo, autorizando sua
transformag¢do em lote urbano.

Apés a promulgagdo da Lei n° 7.177/2025, o representante do Espolio de Joel
Pereira Bahia procedeu a sua apresenta¢do perante o Cartorio de Registro de Imoveis
competente. Contudo, verificou-se que a redagdo da referida lei, embora tenha efetivado a
desafetagdo, nio expressou de forma clara e inequivoca a intengdo de reverter a propriedade
do lote urbano para o Espolio de Joel Pereira Bahia, que figurava como titular originario do
imovel antes da sua afetagdo publica. Essa omiss@o na legislagdo gerou um desdobramento
registral imprevisto: o Cartorio de Registro de Imdveis, ao processar a desafetagdo com base
na lei municipal, procedeu ao desmembramento da area e a abertura de nova matricula, a qual
passou a registrar o Municipio de Muriaé como proprietario do imovel. A Certiddo de Inteiro
Teor da matricula n® 63.959, anexada aos autos, comprova de forma categdrica essa nova
titularidade registral em favor do ente publico municipal.

Diante do cenario registral ora descrito, o representante do Espolio de Joel Pereira
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MUNICIPIO DE MURIAE
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS

Bahia protocolou nova peti¢do no ambito administrativo, em 04 de julho de 2025, conforme
documento de fls. 27, pleiteando a corregdo da situagdo dominial. Na petigdo, argumentou-se
que a Lei n° 7.177/2025 ndo consignou expressamente o retorno da propriedade do terreno
desafetado ao Espélio de Joel Pereira Bahia, o que levou ao equivoco na averbacdo da
titularidade no Cartério de Registro de Iméveis. Para sanar tal irregularidade e adequar a
regulariza¢do dominial do imével, o Espélio requereu formalmente que o Poder Executivo
Municipal encaminhasse & Cdmara Municipal um novo Projeto de Lei. A finalidade precipua
desta nova proposi¢do legislativa seria retificar o dispositivo legal anterior, determinando que
0 lote urbano resultante da desafetagdo da Lei n° 7.177/2025 passasse a integrar novamente o
patrimonio do Espolio de Joel Pereira Bahia, com a consequente alterago registral no

Cartorio de Imoveis.

III.DA ANALISE JURIDICA

A questdo central a ser dirimida neste processo administrativo gira em torno da
corre¢do de um vicio formal na Lei Municipal n® 7.177/2025, que. ao desafetar uma area
publica, deixou de prever expressamente o retorno da propriedade ao seu titular originario, o
Espolio de Joel Pereira Bahia. A andlise juridica deve se pautar nos principios que regem a
administragdo publica, especialmente no que tange a afetagdo e desafetagdo de bens publicos,
bem como na legislag@o civil pertinente a propriedade e ao registro de imoveis.

Inicialmente, é fundamental destacar a natureza juridica dos bens publicos. De
acordo com o ordenamento juridico brasileiro, os bens piblicos sdo aqueles pertencentes a
Administragdo Publica, direta ou indireta, e que se distinguem dos bens privados pela sua
destinagdo e regime juridico. Os bens publicos quanto & sua destinagdo classificam-se em
bens de uso comum do povo (como ruas, pragas, rios), bens de uso especial (como prédios
publicos. escolas, hospitais) e bens dominicais (aqueles que integram o patrimoénio do Estado,
mas ndo estdo afetados a uma finalidade publica especifica). A area em discussio,
inicialmente destinada a implantag¢do de uma rua, configurava-se como bem de uso comum do
povo.

A desafetagdo. por sua vez, ¢ o ato administrativo pelo qual um bem publico,
anteriormente afetado a uma finalidade publica, tem essa destinagdo afastada, passando a
integrar o rol dos bens dominicais ou, em alguns casos, podendo ser alienado a particulares. A
desafetacdo de bem de uso comum do povo exige, em regra, uma atividade administrativa
formal que demonstre a desnecessidade da destinagdo publica original. No presente caso. a

manifestagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, ao afirmar que a rua
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ndo foi executada e que niio haveria interesse municipal em sua implementagio, corrobo
pretensio de desafetagdo. uma vez que a finalidade publica original tornou-se inviavel e,
portanto, dispensavel.

No entanto, o ponto crucial que emerge da analise dos autos é a forma como a Lei
Municipal n°® 7.177/2025 tratou a questdo da titularidade apos a desafetagdo. A lei dispds em
seu Art. 1° que a drea descrita no Anexo Unico, originalmente destinada a implantagio de rua
ndo executada, ficava desafetada para fins de transformagdo em lote urbano. O Art. 2° da
mesma lei, de forma um tanto confusa. menciona que a area ja se encontra reconhecida como
lote urbano pelo municipio, conforme consta do Boletim Cadastral Imobiliario. sob o n°
01.06.244.0160.001/41353, de propriedade do Espolio de Joel Pereira Bahia. Essa redagdo.
embora faga mengio a propriedade do Espélio, ndo formaliza a transferéncia ou o retorno da
propriedade do bem desafetado ap6s a alteragéo de sua natureza juridica.

A consequéncia direta dessa redag@o legal foi a interpretagdo feita pelo Cartorio
de Registro de Imoveis. Ao receber a Lei n® 7.177/2025, o cartorio procedeu a abertura de
uma nova matricula (n® 63.959) para a area desafetada, registrando como proprietario o
Municipio de Muriaé. Tal ato registral. embora aparentemente formalmente correto com base
na lei municipal que nio dispds claramente sobre a propriedade apos a desafeta¢do. ndo
reflete a realidade fatica e a intengdo originaria do Espdlio de Joel Pereira Bahia, que sempre
deteve a posse e a titularidade do imodvel antes da sua afetagdo publica. A propria Lei n°
7.177/2025, em seu Art. 2° ao citar o Boletim Cadastral Imobiliario que aponta a propriedade
do Espolio, parece corroborar a pretensao de reaver o bem.

A manifestagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, em fls.
16, ao indicar que o requerente solicita a desafetacdo para que a drea seja aproveitada como
lote urbano, e a mengdo ao Boletim Cadastral Imobiliario que aponta a propriedade do
Espolio de Joel Pereira Bahia no Art. 2° da Lei n° 7.177/2025, refor¢am a tese de que a
intengdo do legislador municipal, ao editar a lei, era de fato destinar a area ao Espdlio apos a
desafetagiio. Contudo, a redagdo empregada no dispositivo legal ndo foi suficiente para
garantir a transferéncia registral direta e inequivoca para o Espolio.

O vicio que acomete o Processo Administrativo n° 41.316/2024 reside
precisamente na omissdo legislativa em formalizar o retorno da propriedade do bem
desafetado ao seu titular originario. A desafeta¢do, ao remover a destinagdo publica de um
bem, permite que ele seja alienado ou revertido ao patriménio privado, conforme o caso. No
presente cenario, onde a drea nio chegou a ser efetivamente utilizada como rua e sua génese

remonta a um lote de propriedade do Espolio, faz-se necessaria uma lei que ndo apenas
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atraves de alienacdo, concessdo ou retorno ao patriménio privado original, quando tal retorno
for legalmente possivel e conveniente.

Neste sentido, a manifestagdo do representante do Espoélio, conforme peti¢do de
fls. 27, ao solicitar um novo projeto de lei para corrigir a situagdo, ¢ o caminho adequado para
a solugdo do impasse. A elaborag¢io de uma nova lei municipal € o instrumento habil para
sanar o vicio de omissdo da Lei n° 7.177/2025 e para adequar a regularizagdo dominial do
imovel. Esta nova lei deverd, em sua esséncia, revogar a Lei n°® 7.177/2025. com o objetivo de
anular a transferéncia registral equivocada, e, em seguida, proceder a desafetacio da érea,
destinando-a, de forma expressa e inequivoca, de volta ao patriménio do Espolio de Joel
Pereira Bahia.

E importante ressaltar que a area em questdo, conforme o proprio Art. 2° da Lei n°
7.177/2025, ja era reconhecida como lote urbano de propriedade do Espolio de Joel Pereira
Bahia antes mesmo da desafetago, o que reforga a tese de que a desafetacio deveria ter sido
acompanhada pela transferéncia de volta ao Espdlio. A auséncia de execugdo da rua como
logradouro publico é um fator determinante para se concluir que a 4rea jamais deixou de ser,
na pratica e na inteng¢do origindria, um lote de propriedade privada, que por for¢a de um
projeto de loteamento foi momentaneamente afetado a uma finalidade publica que ndo se
concretizou.

Portanto, a propositura de um novo projeto de lei que contemple a revogagdo da
Lei n® 7.177/2025 e, concomitantemente, autorize a transferéncia do lote urbano para o
Espoélio de Joel Pereira Bahia, ¢ a medida mais adequada e juridicamente correta para a
resolugdo da questdo. Essa nova legislagdo permitira que o Cartorio de Registro de Imdveis
proceda a regularizagdo da propriedade. refletindo a verdadeira situa¢do dominial do bem e
atendendo ao interesse publico na corre¢do de um equivoco administrativo-legal.

A desafetacdo da area foi promovida pela Lei n°® 7.177/2025, que, embora tenha
reconhecido formalmente a desafetagdo, deixou de prever de forma expressa a destinagdo
dominial da area ao Espdlio, seu titular originario. Tal omissdo, ao ser interpretada pelo
Registro de Imoveis, resultou na averbagao da propriedade em nome do Municipio.

Em que pese a transferéncia de um bem publico a um particular configurar uma
alienagdo e a regra geral para as alienag¢des ser o procedimento licitatorio, ha na legislagio
hipéteses de dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, desde que haja o interesse publico
devidamente justificado.

No caso concreto, a solugdo proposta se assemelha ao instituto da retrocessio.
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promova a desafetagiio, mas que também disponha sobre o destino final da propriedade, §i§a*
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aplicavel em casos de desapropria¢io em que o Poder Publico ndo da ao bem a finalidh

i - . - W-*‘“,
publica que justificou o ato. Embora a origem da propriedade publica seja o registro de um

loteamento, e ndo uma desapropriagdo, o principio € andlogo: o sacrificio do patriménio
particular ndo atingiu seu fim publico.

A ndo execugdo da via publica por inviabilidade técnica e a auséncia de
qualquer benfeitoria ou uso publico no local configuram um robusto interesse publico na
corre¢do da situagdo, evitando o enriquecimento sem causa do Municipio.

A edi¢do de uma lei especifica que autorize a transferéncia direta do imével ao
Espolio, fundamentada na frustragio da finalidade publica original e no principio da boa-fé, é
0 instrumento adequado para formalizar a alienagdo com dispensa de licitagio. A Lei
Municipal n® 2.334/1999, em seu artigo 28, paragrafo 4°, exige lei municipal para alterar a
destinacdo dessas dreas, o que corrobora o caminho legislativo como o correto para a solugio

definitiva.

IV.DA CONCLUSAO E RECOMENDACAO

Diante do exposto, conclui-se que o Processo Administrativo n® 41.316/2024
padece de um vicio formal decorrente da redagdo da Lei Municipal n® 7.177/2025, a qual, ao
desafetar a area publica originalmente destinada a implantagdo do prolongamento da Rua
Major Martinho, deixou de dispor de forma clara e expressa sobre a destinagdo da propriedade
do imovel apos a desafetagdo. Tal omissdo resultou na incorreta averbag¢do da matricula do
imoével em nome do Municipio de Muriaé perante o Cartorio de Registro de Imoveis.

A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, em sua manifestagdo as
fls. 16, indicou que a rua em questio ndo chegou a ser executada, o que refor¢a o
entendimento de que ndo se trata de desafetagdo de um bem publico efetivamente utilizado
pela populagdo. O Art. 2° da Lei n° 7.177/2025, ao fazer menc¢do ao Boletim Cadastral
Imobiliario que aponta a propriedade do Espolio de Joel Pereira Bahia, corrobora a intengdo
de que a drea retornasse ao patriménio do Espdlio.

Assim sendo, a medida mais acertada para a corre¢do da situagdo e a adequagdo
da regularizagdo dominial do imovel € a elaboragdo e aprovagdo de um novo projeto de lei
pelo Poder Legislativo Municipal. Este novo diploma legal devera, em primeiro lugar,
promover a revogagdo da Lei Municipal n® 7.177/2025, para anular os efeitos registrais
decorrentes da sua aplicagdo equivocada. Em segundo lugar, devera autorizar expressamente a
desafetagdo da area em questdo e a sua subsequente transferéncia para o patrimdénio do

Espolio de Joel Pereira Bahia, sanando, desta forma, o vicio de omissdo e garantindo que a

G
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propriedade do lote urbano seja devidamente regularizada em nome do legitimo titular.

Recomenda-se, portanto, que o Poder Executivo Municipal promova o

encaminhamento de um novo Projeto de Lei a Ciamara Municipal, com o fito de atender

a pretensio do Espdlio de Joel Pereira Bahia, garantindo a seguranca juridica e a

retificaciio _dos _registros _imobilidrios, em conformidade com os fatos e a intencio

original da desafetacio.

E o parecer.
Encaminhe os autos para a Secretaria Municipal de Governo para deliberar acerca

do encaminhamento de Projeto de Lei a Camara Municipal de Muriaé.

Muriaé (MG), 26 de agosto de 2025

e

EDUARDO MARGE
Procurador-Geral do Municipio
OAB/MG 85.126
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