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2006 e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO DA
BAHIA, no uso de suas atribuigdes legais:

Faco saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica modificado o teor do Artigo 11°, da Lei n® 284/2006, passando a ser
definido que o parcelamento do solo urbano no Municipio de Mata de Sao Jodo se
dara, para glebas acima de 2 ha (dois hectares), mediante a doagdo, a
Municipalidade, de 35% (trinta e cinco por cento da 4rea original), para instalagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagio e espagos livres
publicos, por ocasidgo do registro do empreendimento no Cartorio de Registro de
Imoveis.

§ 1° - O percentual que deve ser destinado a equipamentos urbanos € a espagos
livres de uso publico é de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da gleba a ser
loteada.

§ 2° - O percentual que deve ser destinado a equipamentos comunitarios € de 10%
(dez por cento) da gleba a ser loteada, podendo ser a area doada dentro ou fora do

empreendimento aprovado, desde que no valor correspondente.

§ 3° - Ficam classificados como parcelamentos do solo urbano, com a incidéncia
do que dispde o caput deste artigo, os empreendimentos enquadrados como:

a) Loteamento;

b) Reloteamento;
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Desmembramento;

Desdobro;

Urbanizagao Integrada.
Reurbanizagéo Integrada.
Parcelamento em Condominio;
Reparcelamento em Condominio.

§ 4° - Para os casos enquadrados como Loteamentos, incidirdo os percentuais de

que trata o caput do presente artigo, desdobrados na forma como dispde os

paragrafos 1° e 2°, e detalhado conforme os itens a seguir:

I - Os espagos reservados aos equipamentos urbanos e comunitarios atenderdao

aos critérios observados nas seguintes disposigdes:

a)

b)

c)

~
12

1/3 (um tergo) destes espagos serdo localizados de forma a atender a
declividade maxima de 10% (dez por cento), enquanto o restante ndo
ultrapassara a declividade de 20% (vinte por cento);

quando comprovada a inexisténcia de areas em condigdes de atender as
exigéncias especificadas na letra anterior, a Prefeitura se reservar o direito de
definir a localizagdo da referida area;

as areas escolares possuirdo, ainda, as seguintes caracteristicas:

deverdo estar contidas em um sO perimetro,
podendo ser divididas somente quando cada parcela resultante possuir area
minima de 2.200m2 (dois mil e duzentos metros quadrados);

deverdo ser destinadas a outros usos
institucionais, porém ligados a educagdo, quando a grandeza destas areas for
inferior a 2.200m2 (dois mil e duzentos metros quadrados);

deverdo ser testada minima de 30m (trinta
metros);

pelo menos 1/3 (um tergo) destas areas ou da
area de cada parcela, quando for o caso, serdo contiguos aos espagos abertos
para o lazer publico;
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de

NGOt SEA LT
3. ndo serdo atravessadas por cursos d'agua,
valas, corregos, riachos, etc;
6. serdo obrigatoriamente cercados pelo loteador;

d) as areas verdes e de lazer possuirdo, ainda, as seguintes caracteristicas:

1. 1/3 (um tergo) destas areas serdo localizadas
pela Prefeitura, quando da expedicdo das diretrizes,
2 a localizagdo do restante destas areas ficara a

cargo do loteador e so sera computada como area verde e de lazer aquela que,
em qualquer ponto, puder ser inscrito um circulo com raio minimo de 10m
(dez metros) ou 20m (vinte metros) quando se localizar em confluéncia de
Via Coletora (VC);

11 - As quadras deverdo atender as seguintes disposigdes:

a) ndo ultrapassardo o comprimento de 450m (quatrocentos e cinqiienta metros),
salvo em casos especiais como composi¢do obrigatéria dos logradouros
publicos existentes, seus prolongamentos e dos terrenos de declividade
acentuada,

b) quando ultrapassarem 300m (trezentos metros) serdo divididas,
obrigatoriamente, a cada 200m (duzentos metros) ou menos, por vias de
circulagio de pedestres, com largura igual a 5% (cinco por cento) do
comprimento da passagem, respeitado o minimo de 4m (quatro metros) € o
maximo de 6m (seis metros) e para as quais fica vedado o acesso a lotes;

c) excluem-se da aplicagdo destas letras, os loteamentos para fins industriais e
aqueles destinados a lotes-chacaras de area superior a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados),

I1I - Qualquer loteamento nao podera se localizar em terreno:

a) alagadigo e sujeito a inundagdes, antes de tomadas as providéncias técnicas
que assegurem o escoamento das aguas;,
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b) aterrado com materiais nocivos a saude, sem que seja previamente saneado;

¢) com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
as exigéncias legais especificadas para as areas de encostas no Anexo n° 6
desta Lei;

d) onde as condigdes geoldgicas ndo aconselthem a edificagdo;

e) situados em areas de preservagdo ecologica, sem prévio parecer favoravel dos
orgdos competentes,

f) situados em areas cuja poluigio ndo ofere¢a condigdes sanitarias suportaveis,
até a sua corregdo.

IV — Nos Loteamentos Populares s6 serdo admitidos lotes com éarea inferior a
128m?* (cento e vinte e oito metros quadrados) e frente inferior a 8m (oito metros) nos
empreendimentos declarados de interesse social por Lei especifica, respeitados os
minimos de 75m? (setenta e cinco metros quadrados) de area e Sm (cinco metros), de
frente.

V - Nas Vias de Pedestres (VP) de Loteamentos Populares, a cada 140m (cento
e quarenta metros) de comprimento, sera reservado um patio destinado a recreag@o e
computado como lote de recreio, com area minima de 100m2 (cem metros
quadrados) e, pelo qual sera admitido acesso aos lotes.

VI - As Vias de Pedestres (VP) em Loteamento Populares terdo larguras
minimas de 4m (quatro metros) e maxima de 6m (seis metros).

VII- Devera haver previsdo de vias de circulag@io de veiculos para servigos, tais
como fornecimento de gas, coleta de lixo, emergéncia e outros e, de vias para
circulag@o de transporte coletivo.

§ 5° - Para os casos enquadrados como Reloteamentos e Desdobros, incidirdo os
percentuais de que trata o caput do presente artigo desde que ndo tenha havido a
ocorréncia de doagdo de area publica quando da aprovagdo do loteamento original,

§ 6° - Para os casos enquadrados como Desmembramento, incidirdo os
percentuais de que trata o caput do presente artigo apenas na porgdo desmembrada
que sera objeto de realizagdo de um empreendimento urbanistico ou parcelamento
em glebas, tudo devidamente registrado em processo administrativo e no Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca, independentemente do tamanho da area original,
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§ 7° - Os Desmembramentos de terrenos com testada igual ou superior a 500m
(quinhentos metros) ficardo condicionados a definigdo prévia, pela Prefeitura, quanto
a0s acessos necessarios aos terrenos que lhe fazem fundo;

§ 8° - Nos empreendimentos enquadrados como Urbanizagdo Integrada de
base residencial, as areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios serao
calculadas com base no disposto para empreendimentos do tipo loteamento, na
hipotese de um empreendimento aberto, ou como o parcelamento em condominio, na
hipotese de um empreendimento fechado, recebendo, também, o mesmo tratamento
quanto as areas doadas ao Municipio.

§ 9° - Fica classificado como parcelamentos do solo urbano, com a incidéncia
do que dispde apenas o paragrafo 2° deste artigo, os empreendimentos enquadrados
como Parcelamento em Condominio, desdobrados conforme os itens a seguir:

L A gleba objeto de parcelamento em Condominio ndo
podera ser desmembrada em lotes.

1. As areas destinadas aos equipamentos comunitarios, como
escolas, postos de saude, etc. serdio excluidos do calculo das fragdes ideais e,
consequentemente, dos demais parametros urbanisticos.

111 As areas destinadas computado para o calculo das fragdes
ideais.

1Vv. Para efeito de aplicagdo do item anterior, no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) da area de terreno a ser empreendida devera estar
comprometida com as fungdes urbanas de sistema de circulagdo,
estacionamentos, areas verdes, pragas e de areas de lazer e recreagéo.

V. Nenhum parcelamento em Condominio podera bloquear a
articulagdo das areas que lhe sdo limitrofes, com a via do sistema viario
oficial que lhes da acesso.

VL Quando as ruas dos parcelamentos em Condominio forem
de propriedade particular, sera permitida a existéncia de portdes, vedando-
lhes o acesso ao publico, constituindo-se o "Condominio Fechado",
obedecidas as seguintes disposigdes:
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a) os "Condominios Fechados" ndo poderdo impedir sob qualquer forma, o
acesso publico as praias, margens de rios, lagoas, vias e demais areas integrantes do
patriménio publico, ou interromper a livre circulagdo ao longo das restingas do
litoral,;

b) para promover 0s acessos necessarios as areas acima discriminadas, sera
exigida faixa de serviddo, cujas dimensdes e localizagdo, serdo estipuladas quando do
fornecimento das diretrizes;

¢) o terreno objeto de parcelamento em "Condominio Fechado" ndo podera ter
area superior a 100.000m2 (cem mil metros quadrados) e as testadas lindeiras as vias
publicas ndo poderdo ultrapassar 500m ( quinhentos metros).

§ 10° - Toda via a ser aberta, integrante ou nao de arruamento ou parcelamento,
sera enquadrada em uma das categorias constantes do artigo 18 da Lei n°. 284/2006,

devendo obedecer aos seguintes padrdes técnicos:

I - Quanto a largura minima das faixas de rolamento:

3,00m (trés metros) quando de sentido tnico de trafego e entrada e saida
independente;

N

6,00m (seis metros) quando de duplo sentido
de trafego e entrada e saida congregadas no mesmo ponto;

8,50 (oito metros e cingiienta centimetros)
quando de duplo sentido, permitida a ligag@o entre duas vias oficiais;

L

Il — Quanto as condigdes que deverdo atender, todos os projetos para abertura de
vias integrantes, ou ndo, de parcelamento:

a) as Vias hierarquizadas como Estruturantes (VE) e Arteriais (VA) deverdo ser
projetadas mediante estabelecimento prévio de diretrizes pelo Municipio;

b) as Vias de Pedestres (VP), terdo largura minima equivalente a 3% (trés por
cento) do seu comprimento, respeitado o minimo de 4,00m (quatro metros)
com declividade maxima até 15% (quinze por cento) ou escadaria;

c) as Vias de Pedestres (VP), deverdo ter obstaculos fisicos que impegam o
trafego normal de veiculos, exceto aqueles destinados a servigos, tais como,
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carga e descarga, em horarios especiais permitidos, coleta de lixo,
fornecimento de gas, emergéncia e outros;

d) as vias de circulagio de veiculos situadas em regides acidentadas poderdo ter
rampas de até 15% (quinze por cento) em trechos ndo superiores a 100,00m
(cem metros);

¢) o raio minimo de concordincia dos alinhamentos das Vias Locais sera de
5,00m (cinco metros) e o do alinhamento destas com as vias de hierarquia
superior, sera de 6,00m (seis metros).

f) as vias abertas serdo destinadas exclusivamente a circulagdo, ndo se
permitindo computa-las como areas para estacionamento de uso publico ou
privado das unidades imobiliarias lindeiras;

g) as vias sem saida serdo admitidas desde que no leito carrogavel do dispositivo
de retorno possa ser inscrito um circulo de raio igual ou superior a largura da
via.

111 - Serdo assegurados passeios com largura minima de 1,50 m e em ambos os
lados de todas as vias, qualquer que seja a sua hierarquizagdo, excetuando o caso de
quaisquer logradouros exclusivos para pedestres, de modo a propiciar seguranga
contra veiculos motorizados € mecanicos.

1V - Serdo previstos jardins e, principalmente, arborizagéo.

V - Nos espagos destinados a pedestres, sera incluido o mobiliario urbano
necessario, tais como: bancos, abrigos em pontos de parada de transportes, locais
para caixa de correio, pontos destinados a hidrantes anti-incéndio, coletores de lixo e,
quando julgado conveniente pelo Orgdo competente, instalagdes sanitarias e a
previsdo de instalagbes moveis e pontos para comércio ambulante. Sera assegurada,
também a circulagdo de deficientes fisicos, através da adequagdo de projeto as
necessidades do usuario, como rebaixamento do meio-fio nos pontos de travessia de
pedestres.

VI - Serdo desmatadas tdo somente as areas absolutamente necessarias a
implantagd@o das vias e seus equipamentos.

VII - Quando do remanejamento das redes de servigos publicos existentes ou da
implantagdo de novas redes, essas serdo localizadas em areas proprias, em um dos
lados da via e protegidas contra impactos e esforgos atuantes. As faixas onde se
implantarem essas redes serdo, de preferéncia, recobertas por vegetacgdo, para
favorecer-lhes a conservagao e facilitar-lhes a manutengao.
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VIII - O projeto de drenagem sera efetuado de modo a atender a vazdes maximas
resultantes das chuvas criticas na area.

IX - Nos empreendimentos promovidos por particulares sera firmado TAC
(Termo de Acordo e Compromisso), entre o empreendedor e a Prefeitura, no qual o
primeiro se compromete a realizar, a sua custa, sem qualquer Onus para a
administragdo publica, todas as obras de terraplenagem, pavimentagdo, meios-fios,
arborizagdo, pontes, pontilhdes, bueiros, galerias, linhas adutores, troncos
alimentadores e distribuidores, redes de esgotamento, muralhas e quaisquer outras
obras que venham a ser exigidas, tudo de acordo com os respectivos projetos
aprovados.

Art. 2° - Na hipotese de serem requeridos fechamentos de vias internas e demais
areas publicas de loteamentos aprovados, o Municipio podera autorizar, pelo prazo
de até 99 (noventa e nove) anos, por intermédio dos institutos juridicos da concessdo
ou da permissdo de uso e mediante o pagamento de prego publico unico.

§ 1° - O fechamento pleiteado s6 podera ser concedido apds estudos de
mobilidade urbana, garantido o direito constitucional de ir e vir.

§ 2° - O prego publico mencionado no caput do presente artigo sera equivalente ao
somatorio do Imposto Predial e Territorial Urbano anual de todos os imodveis
constantes do parcelamento.

§ 3° - O pagamento do prego publico unico podera ser efetuado em até 06 (seis)
parcelas fixas, mensais e consecutivas.

Art. 3° — O pleito de concessdo e/ou permissdo de uso, de que trata o art. 9°,
devera ser formalizado pelo empreendedor ou por associagdo de moradores
legalmente constituida, desde que os imoveis integrantes do loteamento estejam
regulares perante o Municipio.

§ 1° — Uma vez formalizada a concessdo e/ou permissdo de uso das areas publicas
comuns dos loteamentos aprovados, fica, por intermédio de termo de Acordo e
Compromisso — TAC, o empreendedor ou a associagdo de moradores obrigados a
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executar, custear, conservar € manter as vias, meios-fios, calgadas e demais areas
publicas, iluminagdo publica, servigos de varrigdo e coleta de lixo, dentre outros
servigos publicos.

§ 2° - Os residuos solidos coletados pelo empreendedor ou associagdo de
moradores deverdo ser dispostos em local proprio e adequado, devidamente indicado
pelo Municipio.

§ 3° - E vedada a construgio de qualquer edificagio ou montagem de qualquer
equipamento nas areas publicas, sem a expressa anuéncia e aprovacgdo do Municipio.

§ 4° - O empreendedor ou associagdo de moradores podera editar normas
adicionais para regular o uso, a ocupagdo do solo, a construgdo e a convivéncia,
desde que essas regras sejam mais restritivas que as vigentes no Municipio.

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogando-se as
disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO
DA BAHIA, em 04 de abril de 2011.
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LEI N° 464/2011, DE 04 DE ABRIL DE 2011.

Modifica a Lei n°. 284, de 25 de outubro de
2006 e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO DA
BAHIA, no uso de suas atribuigdes legais:

Faco saber que a Camara Municipal aprovou ¢ eu sanciono a seguinte Let:

Art. 1° - Fica modificado o teor do Artigo 119, da Lei n® 284/2006, passando a ser
definido que o parcelamento do solo urbano no Municipio de Mata de Sdo Jodo se
dara, para glebas acima de 2 ha (dois hectares), mediante a doagdo, a
Municipalidade. de 35% (trinta e cinco por cento da drea original), para instalagdo de
equipamentos urtbanos ¢ comunitarios, sistema de circulagio ¢ cspacos livres
publicos, por ocasido do registro do empreendimento no Cartorio de Registro de
Imoveis.

§ 1° - O percentual que deve ser destinado a equipamentos urbanos ¢ a espagos
livres de uso publico ¢ de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da gleba a ser
loteada.

§ 2" - O percentual que deve ser destinado a equipamentos comunitarios ¢ de 10%
(dez por cento) da gleba a ser loteada, podendo ser a drea doada dentro ou fora do
empreendimento aprovado, desde que no valor correspondente.

§ 3° - Ficam classificados como parcelamentos do solo urbano, com a incidéncia
do que dispde o caput deste artigo, os empreendimentos enquadrados como:

a) Lotecamento;
b) Reloteamento;
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¢) Desmembramento;

d) Desdobro;

¢) Urbaniza¢io Integrada.

f) Reurbanizacdo Integrada.

g) Parcelamento em Condominio;
h) Reparcelamento em Condominio.

§ 4° - Para os casos enquadrados como Loteamentos, incidirdo os percentuais de
que trata o caput do presente artigo, desdobrados na forma como dispde os

paragrafos 1° ¢ 2°, ¢ detalhado conforme os itens a seguir:

I - Os espacos reservados aos equipamentos urbanos e comunitdrios atenderdo
aos critérios observados nas seguintes disposigdes:

a) 1/3 (um tergo) destes espagos serdo localizados de forma a atender a
declividade maxima de 10% (dez por cento), enquanto o restante nao
ultrapassara a declividade de 20% (vinte por cento);

b) quando comprovada a inexisténcia de arcas em condigdes de atender as
exigéncias especificadas na letra anterior, a Prefeitura se reservar o direito de
definir a localiza¢io da referida arca;

¢) as arcas cscolares possuirdo, ainda, as scguintes caracteristicas:

1. deverdo estar contidas em um sO perimetro,
podendo ser divididas somente quando cada parcela resultante possuir area
minima de 2.200m2 (dois mil ¢ duzentos metros quadrados);

2. deverdo ser destinadas a  outros  usos
institucionais, porém ligados a educacdo, quando a grandeza destas areas for
inferior a 2.200m2 (dois mil ¢ duzentos metros quadrados):

3. deverdo ser testada minima de 30m (trinta
metros);

4. pelo menos 1/3 (um tergo) destas areas ou da

area de cada parcela, quando for o caso, serdo contiguos aos espagos abertos

para o lazer publico:

Prefeitura Municipal de Mata de Sdo Jodo
! Rua Antonio Luiz Garcez, s/n’ - Mata de Sdo Jodo — BA
. Tel: (71)3635-1310 Fax.: 3635-1293 - www,matadesaojoao.com.br

CERTIFICACAQ DIGITAL: VAWYIGRLKGMOBITOWLYSLG
Esta edicdo encontra-se no site: www.matadesaojoao.ba.io.org.br em servidor certificado ICP-BRASIL



Segunda-feira
4 de Abril de 2011
20 - Ano VI - N° 910

Diario Oficial do

Mata de Sao Joao MUNICIPIO

6.

PREFEITURA {@

TRASALHANDG PRA
VOCE SER FELD

ndo serdo atravessadas por cursos d'agua,
valas, corregos, riachos, etc:

serdao obrigatoriamente cercados pelo loteador:

d) as areas verdes ¢ de lazer possuirdo, ainda, as seguintes caracteristicas:

1/3 (um terco) destas areas serdo localizadas
pela Prefeitura, quando da expedicdo das diretrizes:

a localizacdo do restante destas areas ficara a
cargo do lotecador ¢ s6 sera computada como area verde ¢ de lazer aquela que,
em qualquer ponto, puder ser inscrito um circulo com raio minimo de 10m
(dez metros) ou 20m (vinte metros) quando se localizar em confluéncia de
Via Coletora (VO);

II - As quadras deverdo atender as seguintes disposigoes:

a) ndo ultrapassardo o comprimento de 450m (quatrocentos e cingiienta metros),

salvo em casos especiais como composi¢do obrigatoria dos logradouros
pablicos existentes, scus prolongamentos ¢ dos terrenos de declividade
acentuada:

b) guando ultrapassarem 300m (trezentos metros) serdo divididas,

obrigatoriamente, a cada 200m (duzentos mictros) ou menos, por vias de
circulagdo de pedestres, com largura igual a 5% (cinco por cento) do
comprimento da passagem, respeitado o minimo de 4m (quatro metros) ¢ o
maximo de 6m (seis metros) ¢ para as quais fica vedado o acesso a lotes;

¢) excluem-se da aplicagdo destas letras, os loteamentos para fins industriais e

aqueles destinados a lotes-chacaras de drca superior a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados);

111 - Qualquer loteamento ndo podera se localizar em terreno:

a) alagadigo ¢ sujeito a inundagdes, antes de tomadas as providéncias técnicas

que assegurem o escoamento das dguas;
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b) aterrado com materiais nocivos a satde, sem que seja previamente sancado:

¢) com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
as exigéncias legais especificadas para as arcas de encostas no Anexo n® 6
desta Lei;

d) onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificacio;

¢) situados em dreas de preservagdo ccologica, sem prévio parccer favordvel dos
orglos competenies;

f) situados em areas cuja polui¢do ndo ofereca condigdes sanitarias suportaveis,

até a sua correcdo.

[V ~ Nos Lotecamentos Populares s6 serio admitidos lotes com arca inferior a
128m? (cento e vinte e oito metros quadrados) e frente inferior a 8m (oito metros) nos
empreendimentos declarados de interesse social por Lei especifica, respeitados os
minimos de 75m? (setenta ¢ cinco metros quadrados) de drea e Sm (cinco metros), de
frente.

V - Nas Vias de Pedestres (VP) de Loteamentos Populares, a cada 140m (cento
e quarenta metros) de comprimento, serd reservado um patio destinado & recreago ¢
computado como lote de recreio, com drca minima de 100m2 (cem metros
quadrados) e, pelo qual serd admitido acesso aos lotes.

VI - As Vias de Pedestres (VP) em Loteamento Populares terdo larguras
minimas de 4m (quatro metros) ¢ maxima de 6m (se¢is metros).

VII- Devera haver previsio de vias de circulagdo de veiculos para servigos, tais
como fornecimento de gas, coleta de lixo, emergéneia ¢ outros e, de vias para
circulagdo de transporte coletivo.

§ 5° - Para os casos enquadrados como Relotcamentos ¢ Desdobros, incidirdo 0s
percentuais de que trata o caput do presente artigo desde que ndo tenha havido a
ocorréncia de doagdo de drea publica quando da aprovagio do loteamento original;

§ 6" - Para os casos enquadrados como Desmembramento, incidirdo os
percentuais de que trata o caput do presente artigo apenas na porgio desmembrada
que serd objeto de realizagdo de um empreendimento urbanistico ou parcelamento
em glebas, tudo devidamente registrado em processo administrativo ¢ no Cartdrio de
Registro de Imoveis da Comarca, independentemente do tamanho da drea original:
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§ 7° - Os Desmembramentos de terrenos com testada igual ou superior a 500m
(quinhentos metros) ficarfio condicionados a defini¢dio prévia, pela Prefeitura, quanto
a0$ ACess0s necessarios aos terrenos que the fazem fundo:

§ 8° - Nos cmpreendimentos enquadrados como Urbanizagdo Integrada de
base residencial, as 4reas destinadas aos cquipamentos urbanos ¢ comunitarios serdo
calculadas com base no disposto para empreendimentos do tipo loteamento, na
hipotese de um empreendimento aberto, ou como o parcelamento em condominio, na
hipotese de um empreendimento fechado, recebendo, também. o mesmo tratamento
quanto as arcas doadas ao Municipio.

§ 9° - Fica classificado como parcelamentos do solo urbano, com a incidéncia
do que dispde apenas o paragrafo 2° deste artigo, os empreendimentos enguadrados
como Parcelamento em Condominio, desdobrados conforme os itens a seguir:

I; A gleba objeto de parcelamento em Condominio nio
podera ser desmembrada em lotes.

11 As arcas destinadas aos equipamentos cOmMunNitarios, como
escolas, postos de saude, ete. serdo excluidos do céleulo das fragdes ideais e,
consequentemente, dos demais pardmetros urbanisticos.

1. As dreas destinadas computado para o cilculo das fragdes
ideais.
Iv. Para efeito de aplicagdo do item anterior, no minimo 25%

(vinte ¢ cinco por cento) da drca de terreno a ser empreendida deverd estar
comprometida com as fungdes urbanas de sistema de circulagdo,
estacionamentos, areas verdes, pragas ¢ de dreas de lazer e recreagao.

V. Nenhum parcelamento em Condominio podera bloquear a
articulagdo das areas que lhe sdo limitrofes, com a via do sistema viario
oficial que lhes da acesso.

VL Quando as ruas dos parcclamentos em Condominio forem
de propriedade particular, serd permitida a existéncia de portdes, vedando-
lhes o acesso ao publico. constituindo-se o "Condominio Fechado”,
obedecidas as seguintes disposigoes:
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a) os "Condominios Fechados" ndo poderido impedir sob qualquer forma, o
acesso publico as praias, margens de rios, lagoas, vias e demais dreas integrantes do
patriménio publico, ou interromper a livre circulacdo ao longo das restingas do
litoral:

b) para promover os acessos necessdrios as dreas acima discriminadas, serd
exigida faixa de serviddo, cujas dimensdes ¢ localizagdo, serdo estipuladas quando do
fornecimento das diretrizes:

¢) o terreno objeto de parcelamento em "Condominio Fechado” ndo poderd ter
area superior a 100.000m2 (cem mil metros quadrados) ¢ as testadas lindeiras as vias
publicas nfio poderdo ultrapassar 500m ( quinhentos metros).

§ 10° - Toda via a ser aberta, integrante ou ndo de arruamento ou parcelamento,
serd enquadrada em uma das categorias constantes do artigo 18 da Lei n®. 284/2006,
devendo obedecer aos seguintes padrdes téenicos:

I - Quanto a largura minima das faixas de rolamento:

1. 3,00m (tés metros) quando de sentido tnico de tréfego e entrada ¢ saida
independente;

2 6,00m (seis metros) quando de duplo sentido
de trafego e entrada ¢ saida congregadas no mesmo ponto;

% 8,50 (oito metros e cinglienta centimetros)
quando de duplo sentido, permitida a ligagdo entre duas vias oficiais;

I1 — Quanto as condigdes que deverdo atender, todos os projetos para abertura de
vias integrantes, ou ndo, de parcelamento:

a) as Vias hierarquizadas como Estruturantes (VE) ¢ Arteriais (VA) deverdo ser
projetadas mediante estabelecimento prévio de diretrizes pelo Municipio;

b) as Vias de Pedestres (VP), terdo largura minima equivalente a 3% (trés por
cento) do scu comprimento, respeitado o minimo de 4,00m (quatro metros)
com declividade maxima at¢ 15% (quinze por cento) ou escadaria:

¢) as Vias de Pedestres (VP), deverdo ter obstaculos fisicos que impegam o
trafego normal de veiculos, exceto aqueles destinados a servigos, tais como,
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carga ¢ descarga. em hordrios especiais permitidos, coleta de lixo,
fornecimento de gas, emergéncia ¢ oulros:

d) as vias de circulacdo de veiculos situadas em regides acidentadas poderdo ter
rampas de até 15% (quinze por cento) em trechos ndo superiores a 100,00m
(cem metros);

¢) o raio minimo de concordincia dos alinhamentos das Vias Locais serd de
5.00m (cinco metros) ¢ o do alinhamento destas com as vias de hierarquia
superior, sera de 6,00m (scis metros).

f) as vias abertas serdo destinadas exclusivamente a circulagdio, ndo s¢
permitindo computa-las como dreas para estacionamento de uso piblico ou
privado das unidades imobilidrias lindeiras:

g) as vias sem saida serdo admitidas desde que no leito carrogavel do dispositivo
de retorno possa ser inscrito um circulo de raio igual ou superior & largura da
via.

Il - Serdo assegurados passeios com largura minima de 1,50 m e em ambos os
lados de todas as vias, qualquer que seja a sua hicrarquizagdo, excetuando o caso de
quaisquer logradouros exclusivos para pedestres, de modo a propiciar seguranga
contra veiculos motorizados ¢ mecanicos.

IV - Serdo previstos jardins e, principalmente, arborizagdo.

V - Nos espagos destinados a pedestres, sera incluido o mobilidrio urbano
necessario, tais como: bancos, abrigos em pontos de parada de transportes, locais
para caixa de correio, pontos destinados a hidrantes anti-incéndio, coletores de lixo e,
quando julgado conveniente pelo 6rgdo competente, instalagdes sanitirias ¢ a
previsdo de instalagdes mdveis ¢ pontos para coméreio ambulante. Sera assegurada,
também a circulagio de deficientes fisicos, através da adequagio de projeto as
necessidades do usudrio, como rebaixamento do meio-fio nos pontos de travessia de
pedestres.

V1 - Serdo desmatadas tdo somente as arcas absolutamente neccessdrias a
implantagfio das vias e seus equipamentos.

V1I - Quando do remanejamento das redes de servigos publicos existentes ou da
implantagdo de novas redes, essas serdio localizadas em dreas proprias, em um dos
lados da via e protegidas contra impactos ¢ esfor¢os atuantes. As faixas onde se
implantarem essas redes serio, de preferéneia, recobertas por vegetagdo, para
favorecer-lhes a conservago e facilitar-thes a manutencéo.
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VIII - O projeto de drenagem seréd efetuado de modo a atender a vazdes maximas
resultantes das chuvas criticas na drea.

IX - Nos empreendimentos promovidos por particulares sera firmado TAC
(Termo de Acordo e Compromisso), entre o empreendedor ¢ a Prefeitura, no qual o
primeiro se compromete a realizar, 4 sua custa, sem qualquer Onus para a
administracio publica, todas as obras de terraplenagem, pavimentagio, meios-fios,
arborizagdio, pontes, pontilhdes, buciros, galerias, linhas adutores, troncos
alimentadores ¢ distribuidores, redes de esgotamento, muralhas ¢ quaisquer outras
obras que venham a ser exigidas, tudo de acordo com os respectivos projetos
aprovados.

Art. 2° - Na hipotese de serem requeridos fechamentos de vias internas ¢ demais
dreas publicas de loteamentos aprovados, o Municipio poderd autorizar, pelo prazo
de até 99 (noventa ¢ nove) anos, por intermédio dos institutos juridicos da concessdo
ou da permissdo de uso e mediante o pagamento de prego publico unico.

§ 1° - O fechamento pleiteado s6 poderda ser concedido apos estudos de
mobilidade urbana, garantido o direito constitucional de ir ¢ vir.

§ 2° - O prego pablico mencionado no caput do presente artigo serd equivalente ao
somatorio do Imposto Predial ¢ Territorial Urbano anual de todos os imdveis
constantes do parcelamento.

§ 3° - O pagamento do preco publico Gnico podera ser efetuado em até 06 (seis)
parcelas fixas, mensais ¢ consecutivas.

Art. 3° — O pleito de concessdo e/ou permissdo de uso, de que trata o art. 9°,
devera ser formalizado pelo empreendedor ou por associagdo de moradores
legalmente constituida, desde que os imoveis integrantes do loteamento estejam
regulares perante o Municipio.

§ 1° — Uma vez formalizada a concessiio e/ou permissio de uso das dreas publicas
comuns dos lotcamentos aprovados, fica, por intermédio de termo de Acordo ¢
Compromisso — TAC, o empreendedor ou a associagdo de moradores obrigados a
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executar, custear, conservar ¢ manter as vias, meios-fios, calgadas ¢ demais drcas
publicas, iluminagdo puablica. servigos de varrigio e coleta de lixo, dentre outros
servigos publicos.

§ 2" - Os residuos solidos coletados pelo empreendedor ou associagiio de
moradores deverdo ser dispostos em local proprio ¢ adequado, devidamente indicado

pelo Municipio.

§ 3" - E vedada a construgdo de qualquer edificagio ou montagem de qualquer
equipamento nas dreas publicas, sem a expressa anuéncia e aprovag¢io do Municipio.

§ 4° - O empreendedor ou associagdo de moradores podera editar normas
adicionais para regular o uso, a ocupagio do solo, a construgdo ¢ a convivéncia,

desde que essas regras sejam mais restritivas que as vigentes no Municipio.

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogando-sc as
disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO
DA BAHIA, em 04 de abril de 2011.

JOAO GUALBERTO VASCONCELOS
Prefeito Municipal
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