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LEI N° 3.116, DE 06 DE DEZEMBRO DE 2.022

Institui o Programa “REGULARIZAMONTE ALEGRE” e Estabelece
Procedimentos para a Regulariza¢io Fundidria no Ambito do municipio de
Monte Alegre de Minas, Estado de Minas Gerais e Da Outras Providéncias.

O Povo de Monte Alegre de Minas, através de seus representantes aprovou, e eu, em
seu nome sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secio
Da Regulariza¢io Fundidria - REURB

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizagio Fundidria — REGULARIZA
MONTE ALEGRE DE MINAS - nas modalidades de interesse social (REURB-S) e de interesse
especifico (REURB-E) ou ainda Hibrida.

§ 1°. Denomina-se Regularizag¢do fundiaria de interesse social (REURB-S) aquela
aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagio de baixa renda,
assim declarados em ato pelo Municipio de Monte Alegre de Minas, ressaltando os seguintes critérios:

a) ndo possuir outro imével no territorio nacional;
b) acomposigdo da renda familiar ndo podera ultrapassar a 5 (cinco) saldrios minimos

vigentes no pais:

§ 2° Denomina-se Regulariza¢do fundiaria de interesse especifico (REURB-E):
aquela aplicavel aos nticleos urbanos informais ocupados por populagéo ndo qualificada na hipotese
de que trata o § 1° desse artigo.

Art. 2°. Constituem objetivos da regulariza¢io fundiaria:

I - identificar os nicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los
e proporcionar a presta¢do de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢des
urbanisticas e ambientais em relagfo a situagfo de ocupagdo informal anterior;

II - adaptar as unidades imobiliarias existentes com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populac¢io de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - garantir o direito social 2 moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
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VI - garantir a efetivagio da fungéo social da propriedade;

VII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo € no uso do
solo;

IX - prevenir e desestimular a formacéo de novos nuicleos urbanos informais;
X - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XI - estimular a participac¢do dos interessados nas etapas do processo de regularizagio
fundiaria, desenvolvido ao longo da intervengao, para assegurar a participagio das mesmas;

XII - projeto de reassentamento com as solugdes propostas, quando a urbanizagéo ou
regularizagdo fundiaria implicar em reassentamento de familias;

XII - relatério técnico ambiental quando, na drea a ser regularizada, houver ocupagéo
de Area de Preservagdo Permanente (APP) ou outras areas especialmente protegidas pela legislagdo
ambiental;

Art. 3°. Para efeitos da regularizagdo fundidria de assentamentos urbanos,
consideram-se:

I- Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
independentemente da sua localizacéo;

II- Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a
época de sua implantagdo ou regularizagéo;

IV- Nicleo urbano informal consolidado: aquele ja existente em 22 de dezembro de
2016, de dificil reversdo, considerado o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagio

das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio;

Art. 4°. Para fins da Reurb, o Municipio deverd considerar a situagdo ja consolidada
no local da area e suas edificagdes.

Paragrafo Unico: As Secretarias Municipais devem promover as atividades inerentes
que lhe forem requisitadas para conferir celeridade aos procedimentos de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 5°. Nas regularizacdes fundidrias de interesse social (REURB-S), deve ser

elaborado o Plano de Urbanizagfo e Regularizagdo Fundiaria, de acordo com as exigéncias previstas
na Lei Federal n. 13.465/2017.

Art. 6°. Apds sua abertura, os processos de regularizagdo fundiaria devem ser autuados
e tramitar, com apoio de todas as Secretarias Municipais e 6rgaos da Administra¢éo Direta, contendo:

I - classificagdo do nucleo urbano informal como regulgriza‘;ﬁo fundiaria de interesse
social (REURB-S), de interesse especifico (REURB-E) ou REURB HIBRIDA;
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II — indicagdo das etapas e intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizagdo fundidria;

III - avaliagdo das condigdes urbanisticas do nucleo urbano informal;

1V — delimitacgdo do perimetro do assentamento e, quando for o caso, encaminhar auto
de demarcagiio urbanistica ao cartdrio de registro de imoveis competente;

V - identificagdo dos lotes e unidades auténomas;
VI - cadastramento da populac¢io ocupante;
VII - buscas cartoriais e notificagdes necessarias dos proprietarios;

VIII - sobreposicio do perimetro do nucleo urbano informal as matriculas e
transcri¢des, quando possivel;

IX - projeto de regularizagdo fundidria, nos termos do artigo 35 da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017,

- X - projeto urbanistico, nos termos do artigo 36 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017;

XI - projeto de regularizagio fundiaria de interesse social (REURB-S) aprovado ao
cartorio de registro de imoveis competente e acompanhar seus desdobramentos até o efetivo registro.

Art. 7° - O projeto de regularizag¢do fundiaria deve conter:
I - Estudo Técnico de Melhoria das Condi¢des Ambientais, se for o caso.

II - cronograma fisico e financeiro de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasifo da
aprovagdo do projeto de regulariza¢io fundidria, registrando-se as medidas de competéncia de outros
entes federativos ou concessiondrias de servigos publicos;

III - planta com o quadro de 4reas e a identificagdo dos logradouros, espagos livres,
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver, e unidades
imobilidrias a serem regularizadas, existentes ou projetadas, suas dimensdes e caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro, numeragéo oficial do imével;

IV - planta ambiental com a identificagio e respectiva area da ocupag¢do incidente em
areas de preservagdo permanente (APP); se for o caso;

V - memorial descritivo dos lotes;
VI - identificagfo de eventuais areas ja usucapidas, quando conhecidas;

VII - medidas de adequag@o urbanistica e ambiental, ndo integrantes da infraestrutura
essencial ou a ela complementares.

§ 1°. As plantas e memoriais descritivos devem ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagéo de anotagdo de responsabilidade técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou de registro de responsabilidade técnica
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(RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, quando o responsavel técnico for servidor
ou empregado publico.

§ 2° Na regularizagdo fundidria de interesse social (REURB- S), as medidas de
adequagdo urbanistica, ambiental e reassentamentos devem ser custeadas pelo Municipio diretamente
ou por convénios ou parcerias, ndo condicionando a sua aprovacio.

§ 3°. Na regulariza¢do fundiaria de interesse especifico (REURB-E), a aprovacéo fica
condicionada ao custeio, por parte dos beneficiarios, das medidas de adequacéo urbanistica, ambiental
e reassentamentos.

§ 4°. O Municipio pode promover as medidas mitigadoras e de adequaco urbanistica,
ambiental e reassentamentos nas regularizagdes fundiarias de interesse especifico (REURB-E)
mediante recolhimento de tributo, nos termos da legislagdo federal e municipal, correspondente ao
valor total do conjunto das intervengdes e condicionada & ordem de priorizagio de seu planejamento.

§ 5°. Quando tecnicamente inviavel a mitigagdo e adequagio urbanistica em virtude da
consolida¢do do assentamento na regulariza¢do fundidria de interesse especifico (REURB- E), os
beneficidrios devem realizar a compensagio ambiental de seu nicleo urbano informal consolidado

com o pagamento medidas mitigadoras em casos de regularizagdo fundidria de interesse social
(REURB-S).

Art. 8°. A Certiddo de Regularizagio Fundiaria (CRF), ato administrativo de
aprovagdo da regularizagdo, e que deve acompanhar o projeto aprovado, deve ser assinada pelo
Prefeito Municipal.

Paragrafo Unico: A Certidio de Regularizagdo Fundiaria (CRF) deve conter, no
momento de sua emissdo:

I - 0 nome do nticleo urbano regularizado;

Il - a localizagéo;

III - a modalidade da regularizagéo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos;

V - aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagfo fundiaria ou mediante ato tnico de registro, bem como o estado
civil, a profiss@o, o nome de inscri¢do no cadastro de pessoas fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/MF) e do registro geral da cédula de identidade (RG) e filiagfo.

Art. 9°. O Executivo devera instituir por ato exclusivo de sua competéncia a Comisséo
Técnica de Regularizagdo Fundiaria, composta por servidores da Administragdo Publica Direta para
analise, parecer técnico e execugdo de medidas apropriadas, devendo, conter minimamente:

I- 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras, Habitacido e Manutencéo
de Servigos Publicos;

II- 01 (um) representante da Secretariawunicipal de Administragfo e Finangas;
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IIT- 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Agricultura, Industria e
Comércio;
IV- 01 (um) representante da Secretaria Municipal de A¢do Social, Esportes e Lazer;

V- 01 (um) representante da Procuradoria Juridica do municipio.

§ 1°. Os representantes néo fazem jus a qualquer remuneragao ou vinculo empregaticio
com o municipio.

§ 2°. Aspectos técnicos e juridicos da regulariza¢io fundiaria nfio se submetem a
deliberacdo dos representantes.

Art. 10. Os nicleos urbanos a serem regularizados devem ser definidos pelo Executivo
através de Decretos ou Portarias.

Art. 11. Constatada a existéncia de nutcleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagio permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso
sustentavel ou de prote¢do de mananciais definidas pela Unifo, Estado ou Municipio, o projeto de
regularizagdo fundidria deve obedecer a legislagdo municipal, definidos os critérios pelo
Departamento de Habitagdo e pelo Departamento de Meio Ambiente, Industria e Coméreio.

Art. 12. Para fins de regulariza¢dio fundiaria, o Poder Publico Municipal deve se
utilizar de todos os instrumentos juridicos permitidos pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017 e legislagdes correlatas, que atendam aos interesses da Administragio Piiblica no uso e ocupagio
do solo urbano, assim especificados:

I - Concessio de direito real de uso;

IT - Concessdo de uso especial para fins de moradia;
IIT - Doagdo onerosa ou gratuita;

IV - Compra e venda;

V - Permuta;

VI - Direito real de laje;

VII - Legitimacao fundiaria;

VIII - Legitimacdo de posse.

Paragrafo Unico: O possuidor pode, para o fim de contagem do prazo de ocupagio
exigido para a concesséo de uso especial, na forma individual ou coletiva, acrescentar sua posse a de
seu antecessor, contanto que sejam continuas.

Art. 13. Para fins de regularizagdo fundiaria, ficam dispensadas a desafetagdo e as
exigéncias previstas no artigo 17, inciso I, da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, conforme
previsto no artigo 71 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 14. A prioridade de nucleos urbanos informais a serem regularizados deve
obedecer a critérios estabelecidos pela Executivo.
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Art. 15. Aplicam-se as disposigdes desta Lei aos imoveis localizados em area rural.

Art. 16. As despesas decorrentes da execugdo do Programa de Regularizacdo Fundiéria
devem correr por conta da seguinte dotagdo or¢amentaria:

02.09.00-3.3.39.00/15.452.0016.2.0070 — Outros Serv. Terc. Pes. Juridica

Art. 17. Néo se aplica o disposto nessa Lei, a regularizagio fundidria em 4reas em
litigio judicial.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE ALEGRE DE MINAS, 06 DE
DEZEMBRO DE 2.022.

r. Ultimo Bitencourt de Freitas
Prefeito Municipal de Monte Alegre de Minas

PUBLICACAO
Publicado, mediante afixacdo por 30 dias no
mural da Prefeitura Municipal e no site oficial da
Prefeitura nos termos da Portaria n.2 313 de
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