*Alterada pela Lei Municipal n°. 679 de 22 de outubro de 2013.
*Alterada pela Lei Municipal n°. 654 de 25 de fevereiro de 2013.
*Alterada pela Lei Municipal n°. 315 de 22 de junho de 2005.

LEI N°118, DE 10 DE NOVEMBRO DE 1997.

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE
SANTANA DO PARAISO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS

O povo do Municipio de Santana do Paraiso, através de seus representantes
na Camara Municipal aprova:

Art. 1° - Esta lei estabelece normas de parcelamento do solo urbano no
Municipio de Santana do Paraiso, estado de Minas Gerais.

Paragrafo Unico: Os anexos | e |l fazem parte integrante desta lei, com a
seguinte denominacgao:

Anexo | - Glossario
Anexo |l - Caracteristicas geométricas do sistema viario

Art. 2° - O parcelamento de imovel na zona rural devera ser destinado as
atividades agropecuarias, de extragao mineral, de lazer e recreacao e tera suas
normas estabelecidas através de lei especifica.

Paragrafo Unico: O interessado devera solicitar diretrizes e atender as
exigéncias do Orgao Municipal competente.

Art. 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Santana do
Paraiso, podera ser feito mediante loteamento, desmembramento,
remembramento e desdobro observadas as disposi¢cdes desta lei e demais
normas aplicaveis constantes da legislagéo urbanistica municipal como as
legislagdes estadual e federal.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo da gleba em lotes
destinado ao uso urbano, com aproveitamento do sistema viario ja existente,
nao exigindo abertura de novas vias ou prolongamentos do sistema viario
existente ou logradouros publicos.



§ 3° - Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes contiguos para
constituicdo de unidades maiores.

§ 4° - Considera-se desdobro a divisdo de lote em lotes, destinado a edificagao
mediante a subdivisao de lotes integrantes de parcelamento aprovado.

Art. 4° - O parcelamento do solo para fins urbanos, somente sera admitido na
zona urbana e de expansao urbana, delimitadas por Lei Municipal de uso e
ocupacao do solo.

Art. 5° - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos onde condigcbes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;
Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

lll - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacéo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
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IV — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
(redacgao dada pelo art. 1° da Lei Municipal n°. 679/2013)

V - em terrenos total ou parcialmente florestados, sem prévia manifestagao no
que couber dos 6rgaos Municipais, Estaduais pertinentes;

VI - em terrenos proximos ou contiguos a mananciais, nascentes e dormentes
e demais recursos hidricos, sem anuéncia do 6rgao municipal competente;

VII - em terrenos que nos termos da legislagcéo especifica, sejam considerados
necessarios ao desenvolvimento do Municipio, a defesa das reservas naturais,
a preservacao de interesse cultural, histérico e ambiental e a manutencéo dos
aspectos paisagisticos.

§ 1° - As providéncias previstas nos incisos | e Il deverao ser aprovadas pelo
orgao municipal competente.

§ 2° - As areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) serao
consideradas remanescentes de preservacao e nao integrardo o percentual da
area publica obrigatoria prevista no Art. 9°.

Art. 6° - Sera obrigatodria a reserva de faixa “non aedificandi”:

I - 30 metros de cada lado ao longo dos cursos d’agua, medidos do nivel das
cheias ordinarias;

Il - 50 metros de raio minimo ao redor das nascentes ainda que intermitentes e
olhos d’agua;

lll - 30 metros ao redor de lagoas, lagos, represas, reservatorios d’agua, desde
0 seu nivel mais alto, medido horizontalmente;

IV - 15 metros de cada lado ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias, viadutos e linhas de transmissao de energia elétrica.

Paragrafo Unico: Quando se tratar de cérrego, cuja retificagdo esteja
planejada pela Prefeitura ou for pela mesma corrigida, a faixa longitudinal
obedecera o tragado no plano de retificagao.



Art. 7° - O Executivo Municipal podera autorizar a execucao de padrdes de
urbanizagao diferenciados para parcelamento de interesse social.

Paragrafo Unico: A aprovacido de parcelamentos ja existente e considerado, o
interesse social e publico, podera ser efetivada considerando-se a situagao de
urbanizagao especifica devidamente justificada.

Art. 8° - Os projetos de loteamento, desmembramento, remembramento e
desdobro deverao ter prévio parecer do érgao municipal competente.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
SEGAO |
DAS AREAS PUBLICAS

Art. 9° - Em qualquer loteamento realizado no Municipio de Santana do
Paraiso, sera destinado ao Poder Publico Municipal, a percentagem minima de
35% (trinta e cinco por cento) da area da gleba, sendo que no minimo 15%
(quinze por cento) deveréo ser afetadas a implantagéo de equipamentos
comunitarios e espacos livres de uso publico, e os restantes 20% (vinte por
cento) para implantagao do sistema viario.

§ 1° - Para a area destinada a equipamentos comunitarios e espacgos livres de
uso publico, a discriminagao do uso sera definida mediante analise do entorno
do terreno a ser parcelado, verificando-se a necessidade de cada terreno.

§ 2° - Consideram-se espaco livre de uso publico aqueles destinados a areas
verdes, jardins, pracas e similares.

§ 3° - Consideram-se comunitarios, os equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer e similares.

§ 4° - As areas afetadas a implantagao de equipamentos comunitarios deverao
se situar preferencialmente em terrenos com declividade natural de no maximo
20% (vinte por cento) e em quantidade nunca inferior a 1.000 m? (hum mil
metros quadrados).

§ 5° - O Executivo Municipal se reserva ao direito de escolher 50 % (cinquenta
por cento) das areas destinadas a equipamentos comunitarios e espagos livres
de uso publico nos loteamentos.

§ 6° - Nao serao consideradas como espacos livres de uso publico as areas de
canteiro central ao longo das vias, nem as areas verdes situadas no interior dos
quarteirdes.



§ 7° - Nao integrardo ao percentual de areas com destinagao publica
obrigatéria as areas nao parcelaveis e “non aedificandi” previstas nos artigos 5°
e 6° desta lei.

Art. 10° - As areas de que trata o art. 5°, inciso VIl e art. 6° incisos Il e lll
poderdo ser computados em até 40% (quarenta por cento) como areas de
espacos livres de uso publico.

Art. 11 - As areas destinadas a implantagcdo de equipamentos comunitarios e
de espacos livres de uso publico ndo poderao estar confinados e deverao
garantir o acesso direto ao publico.

Paragrafo Unico: As areas mencionadas no “caput” desde artigo, constituir-se-
ao patriménio da municipalidade a partir do registro do loteamento em cartério,
sendo vedado sua alienagao.

Art. 12 - O Poder Publico podera exigir a reserva complementar de faixa de
terreno destinada a serviddo administrativa

SECAO I
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 13 - Sera obrigatéria a execugéo por parte do loteador, no minimo, das
seguintes obras de infra-estrutura:

| - abertura de vias de circulagao, inclusive via de acesso ao loteamento
quando for o caso;

Il - assentamento de meio fio, execugao de obras destinadas ao escoamento
das aguas pluviais, conforme padrdes técnicos e exigéncia do érgdo municipal
competente;

lll - pavimentacéo de todas as vias do loteamento, incluindo, as de acesso ao
loteamento quando for o caso, conforme padrdes técnicos e exigéncias do
orgao municipal competente;

IV - assentamento de posteamento para iluminagao publica e distribuicao de
energia elétrica e servico de telefonia;

V - implantagao de rede de abastecimento de agua potavel e de esgotamento
sanitario, conforme padrdes técnicos exigidos pelos érgdos competentes;

VI - demarcacéao dos lotes, quadras e logradouros publicos com a colocagao de
marcos;

VII - obras de terraplanagem e conteng¢ao de taludes e aterros destinados a
evitar desmoronamento e o assoreamento de aguas correntes e dormentes.

§ 1° - A implantacao da infra-estrutura exigida ficara sujeita a fiscalizagéo pelos
orgaos competentes e a expedigao do Termo de Verificacdo de Execugao das
Obras e Certificado de Conclusédo do Loteamento, com aceitacédo das obras
pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° - A execugao da obra ficara condicionada a aprovagao do projeto do
loteamento por parte do Poder Publico Municipal.



Art. 14 - Fica garantido o direito de passagem de rede de aguas pluviais e de
rede de esgoto pelos lotes vizinhos, quando nao for possivel o escoamento
natural diretamente a via publica.

SECAO Il
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 15 - As quadras terdo comprimento maximo de 245 m (duzentos e
quarenta e cinco metros), podendo atingir 340 m (trezentos e quarenta metros),
desde que em seu interior seja implantada via de pedestre.

§ 1° - Serdo admitidas quadras com dimensdes superiores as previstas no
“caput” deste artigo, nos casos de parcelamento vinculado em que a natureza
do empreendimento demande grandes areas continuas, desde que suas vias
circundantes se articulem com as vias adjacentes.

§ 2° - O sentido do arruamento, respeitadas as condi¢des topograficas, buscara
sempre a condi¢do mais favoravel a insolagéo dos lotes.

Art. 16 - Os lotes terdo area minima de 180m? (cento e oitenta metros
guadrados) € no maximo 10.000m? (dez mil metros quadrados) testada minima
de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).

§ 1° - Os lotes deverédo confrontar-se com uma via publica, ndo podendo ter
frente exclusiva para via de pedestres.

§ 2° - Os lotes de esquina deverao ter testada minima de 10m (dez metros) e
ter acabamento em curva ou em chanfro perpendicular a bissetriz do angulo
formado pelos dois alinhamentos, respeitadas as larguras minimas de passeio
e 0s raios minimos de concordancia horizontal, conforme Anexo II.

§ 3° - A relacao entre testada e profundidade dos lotes n&o devera ser superior
a 5,0 (cinco) vezes a testada.

§4° - No que se refere as areas de lotes que dispbe o “caput” do presente
artigo, para efeitos de desmembramento, sera observado o artigo 41 da
presente Lei. (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n° 315/2005)
SEGAO IV
DO SISTEMA VIARIO
Art. 17 - As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, e

dimensionadas conforme parametros estabelecidos no anexo Il desta lei.

Art. 18 - As vias publicas dos loteamentos serdo classificadas em:



| - de ligagao regional,
Il - arterial;

lll - coletora;

IV - local;

V - de pedestres;

VI - ciclovias.

CAPITULO llI
DO PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 19 - Considera-se parcelamento vinculado aquele que, devido as suas
dimensdes e caracteristicas justifica a existéncia de um maior controle sobre a
aprovacgao dos projetos e edificagdo ou o uso a ser instalado.

Art. 20 - Sujeitam-se ao parcelamento vinculado os empreendimentos:

| - que apresentam quadras com dimensdes superiores a 245m (duzentos e
quarenta e cinco metros);

Il - que apresentam lotes com dimensdes inferiores a 180m? (cento e oitenta
metros quadrados) € no maximo 10.000m? (dez mil metros quadrados) e no
caso de lotes para empreendimentos habitacionais de interesse social 125m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados);

lll - parcelamentos para condominios residenciais ou loteamentos fechados;
IV - loteamento para fins ndo residenciais.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS RESIDENCIAIS OU
LOTEAMENTOS FECHADOS
Art. 21 - Considera-se parcelamento para condominios residenciais ou
loteamentos fechados, aqueles destinados ao assentamento de unidades
habitacionais, que disporéo obrigatoriamente de espagos de uso comum

caracterizados como bens em condominio.

§ 1° - O parcelamento que trata o “caput” deste artigo ndo podera implicar em
obstaculos a articulagcdo do sistema viario existente ou projetado.

§ 2° - As obras de infra-estrutura obedecerao ao disposto no art. 13 desta Lei.
Art. 22 - O parcelamento para condominios residenciais, destina-se

exclusivamente a implantagdo de unidades habitacionais, ndo sendo admitida a
instalacado de outros usos.



Art. 23 - A area do condominio podera ser fechada com muro, respeitando-se a
altura maxima de 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros) em relagao ao
passeio externo.

Art. 24 - Nao sao consideradas isentas de licenciamento e fiscalizagao por
parte do 6rgéo publico municipal, as constru¢des implantadas nos
condominios.

Art. 25 - Os parcelamentos para condominios residenciais em terrenos nao
resultantes de loteamento regular, deverdo obedecer as exigéncias desta lei,
sendo que as areas destinadas a espaco livre de uso publico poderao ser
incorporadas ao condominio como areas de uso comum e as vias de circulagéo
serdo internas a area do condominio.

Art. 26 - Devera ser destinada ao Poder Publico Municipal 05% (cinco por
cento) da area para implantagcado de equipamento comunitario.

Paragrafo Unico: A area de que trata o “caput” deste artigo devera ser
contigua aos limites da area condominial e confrontar-se com uma via publica.

Art. 27 - A varricao e coleta de lixo na area interna, bem como a manutengao
da infra-estrutura, sdo de responsabilidade dos condominios e obriga-se os
condominios a instalagéo de equipamentos de prevengao e combate ao
incéndio conforme legislacéo vigente.

Art. 28 - Extiguindo-se o condominio, as vias de circulacdo e as areas de uso
comum serao transferidos automaticamente para o dominio do poder publico
municipal.

CAPITULO V

DO PARCELAMENTO PARA EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 29 - Consideram-se parcelamento de interesse social aquele promovido
por agente publico ou privado destinado a populagao que vive em condi¢oes de
habitabilidade precaria.

Art. 30 - No parcelamento que trata este capitulo poderao existir lotes com
area de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada de 5,0 m
(cinco metros).

Art. 31 - O parcelamento do solo para empreendimentos habitacionais de
interesse social podera ser executado através de convénio imobiliario entre o
Municipio e o proprietario da gleba.

§ 1° - O convénio imobiliario que trata o “caput” desde artigo devera ser
aprovado previamente pela Camara Municipal através de lei especifica.



§ 2° - A participagao do Poder Publico ocorrera mediante a execugéo total ou
parcial de obras de urbanizagéo e os recursos publicos aplicado deverao ser
reavidos conforme critérios estabelecidos na lei de aprovagéo do convénio.

Art. 32 - O parcelamento do solo para empreendimentos habitacionais de
interesse social deve atender a infra-estrutura minima exigida por esta lei.

CAPITULO VI
DA APROVAGAO DO LOTEAMENTO

Art. 33 - A elaboracédo do projeto de loteamento sera precedida da fixagao de
diretrizes por parte da Prefeitura Municipal, mediante requerimento do
interessado, acompanhado de plantas das glebas, na escala de 1:1000 (um
para mil) contendo as seguintes informacgoes:

| - Titulo de propriedade do imdvel,

Il - Certiddo de 6nus reais relativos ao imével;

lll - Divisas geométricas definidas;

IV - Altimetria com curvas de nivel equidistantes de 1 m(um metro);

V - Localizagao das rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos e demais instalagdes e respectivas faixas de
dominio ou servidao;

VI - Arruamentos contiguos a todo o perimetro com os elementos necessarios
a integracao do loteamento com as areas circunvizinhas, a critério do 6rgao
competente;

VIl - Indicagao da infra-estrutura dos equipamentos comunitarios e espagos
livres de uso publico existentes no local e em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser parcelada;

VIII - Indicagdo do escoamento pluvial e das areas inundaveis;

IX - Declaragao das concessionarias de servigos de utilidade publica tais como:
energia elétrica, telefonia e abastecimento de agua, da capacidade de
atendimento ao loteamento ou proposta alternativa, bem como, as diretrizes do
projeto de abastecimento.

Paragrafo Unico: As plantas da gleba de que trata o “caput” deste artigo
deverao ser apresentadas em cépias heliograficas, em duas vias.

Art. 34 - As diretrizes referidas no art. 33 compreenderao no minimo:

| - articulagao do loteamento com o sistema viario do Municipio;

Il - o tracado basico do sistema viario principal do loteamento;

lll - aindicacéo das areas nao passiveis de parcelamento e areas “non
aedificandi”;

IV - a localizagao aproximada das areas destinadas a implantagao de
equipamentos comunitarios e espacos livres de uso publico;

V - Aindicacao de faixas complementares de terreno destinado a servidao
administrativa;

VI - As corregdes do terreno necessarias a implantagao do loteamento;



VII - Normas, padrdes e especificagdes referentes a execugéo dos projetos de
drenagem e pavimentagao.

§ 1° - As diretrizes para o parcelamento serao fornecidas pela Prefeitura
Municipal no prazo de 60 (sessenta) dias apds a data de protocolo do
requerimento.

§ 2° - Sob pena de perda da validade das diretrizes o proprietario devera
apresentar a Prefeitura Municipal a proposta preliminar no prazo de 12 (doze)
meses, apos o recebimento das diretrizes.

Art. 35 - A proposta preliminar do loteamento devera conter o arruamento, sua
articulagdo com o sistema viario existente ou projetado, as areas de uso
publico, areas “non aedificandi”, as propostas de corregcao do terreno quando
for o caso e a divisao das quadras em lotes.

§ 1° - Devera ser anexado a proposta preliminar do loteamento as diretrizes
fornecidas pela Prefeitura Municipal.

§ 2° - O prazo para aprovacgao ou rejeigao da proposta preliminar sera de 60
(sessenta) dias a contar da data do protocolo do requerimento, descontados os
atrasos ocorridos por culpa do interessado.

Art. 36 - Aprovada a proposta preliminar, o interessado devera solicitar
aprovacgao do projeto do loteamento, acompanhando o pedido, os projetos de
infra-estrutura, memorial descritivo, cronograma fisico-financeiro das obras.

§ 1° - Os desenhos constantes do projeto do loteamento conterao pelo menos:

| - Todas as informacgdes exigidas no artigo 33 e artigo 34 desta lei;

Il - A subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e
numeracgao;

lll - O sistema viario com a respectiva hierarquia;

IV - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e
pragas;

V - Aindicacdo em plantas e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

VI - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncias e angulos centrais das vias;

VII - Nivelamento dos eixos das vias de circulagdo, no maximo, de 20 (vinte)
em 20 (vinte) metros;

VIII - A indicac&do dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos;

| - Descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

Il - As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
lll — A descricao dos lotes e quadras e das areas publicas que passarao ao
dominio do Municipio;



IV - A enumeracgao dos equipamentos comunitarios e dos espacos livres de uso
publico, bem como a descri¢cao da infra-estrutura, ja existente no loteamento e
adjacéncias;

V - As dimensdes de todas as areas que compdem o loteamento descrito
conforme modelo liberado pelo 6rgdo competente.

§ 3° - A aprovacgao do projeto do loteamento sera condicionada a aprovagao
dos projetos de redes de infra-estrutura pelos 6érgaos competentes e a
apresentagao por parte do loteador, de cronograma fisico-financeiro de
execucgao das obras exigidas com duragao maxima de 02 (dois) anos, a contar
da data do alvara de licenga para execugao de obras, acompanhado do
instrumento de garantia para a execugdo das mesmas.

§ 4° - O instrumento de garantia a que se refere o paragrafo anterior consistira
em caugao ou hipoteca correspondente ao custo das obras exigidas.

Art. 37 - Aprovado o projeto de parcelamento, o interessado devera registra-lo
em cartorio imobiliario, incluindo as areas destinadas ao Municipio, que
passarao a integrar ao dominio publico conforme legislagao federal.

Art. 38 - O prazo maximo para aprovacao e expedicado do alvara de licenca
para execugao das obras € de 60 (sessenta) dias a contar da data de
protocolo, descontado o atraso ocorrido por culpa do loteador, ou das
concessionarias.

Paragrafo Unico: No alvara de licenga para execucdo das obras de que trata o
artigo, tera data de inicio e conclus&o das obras.

Art. 39 - O prazo de conclusao das obras podera ser prorrogado por 02 (dois)
anos desde que tenha sido executado 50% (cinquenta por cento) das obras de
infra-estrutura exigida.

Art. 40 - Apds a conclusao das obras do loteamento, sera aprovado por ato do
Prefeito Municipal mediante expedi¢ao pelo érgdo municipal competente, de
termo de verificacdo de execugao das obras exigidas e respectivo auto de
conclusao do loteamento, e liberadas as garantias gravadas.

CAPITULO VII

DA APROVAGAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 41 - Aplicam-se no desmembramento e remembramento, no que conter as
disposicdes urbanisticas estabelecidas para loteamentos.

§1° - Considera-se remembramento a criacdo de novos lotes destinados a
edificagao, mediante agrupamento de lotes ou partes de lotes integrantes de
parcelamento aprovado.



§2° - Para fins de desmembramento, os lotes terdo area minima de 150m?
(cento e cinqlienta metros quadrados) e testada minima de 6.00 m (seis
metros). (acrescentado pelo art. 2° da Lei Municipal n°. 315/2005)

§3°. Para fins de regularizacao fundiaria os lotes desmembrados, poderao ter
area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada
minima de 5,00m (cinco metros). (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal
n°. 654/2013)

§4°. Os lotes a serem desmembrados, conforme descrito no paragrafo acima,
deveréao estar ocupados ha pelo menos 5 (cinco) anos e que seja de interesse
social e aprovado pelo Poder Executivo. (acrescentado pelo art. 1° da Lei
Municipal n°. 654/2013)

Art. 42 - Sera dispensada a reserva de area para implantacédo de
equipamentos comunitarios e espacos livres de uso publico para o
desmembramento com area inferior a 3000 m? (trés mil metros quadrados),
podendo ocorrer apenas um desmembramento na mesma gleba com a
dispensa da exigéncia que trata o artigo.

Art. 43 - O interessado na aprovacao de desmembramento ou remembramento
devera apresentar a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade, a planta do imével, contendo, o disposto no artigo 33 e sua
aprovagao obedecerao no que couberem as disposi¢cdes dos artigos 35, 36, 37,
38 e 39 desta lei.

CAPITULO VIII
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 44 - Os projetos de loteamentos ja protocolados na Prefeitura, que ainda
nao tiveram aprovacéo, até a publicacido desta lei, serdao submetidos a um
processo de revisao e se adequarao as normas exigidas por esta lei.

Paragrafo Unico: Apds a revisdo de que trata o artigo, a Prefeitura
estabelecera, por decreto, as normas para regularizagao do projeto.

Art. 45- A Prefeitura impedira por meios legais a execugédo de novos
loteamentos irregulares promovendo judicialmente o embargo da obra e
responsabilizando civel e criminalmente os infratores.

Art. 46 - Na infragdo de qualquer artigo deste capitulo sera punido em multa
diaria de 01 (uma) UFP (Unidade Fiscal Padrédo do Municipio de Santana do
Paraiso), sem prejuizo de demais sanc¢des, até a sua regularizagao.

CAPITULO IX

DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS



Art. 47 - Sem prejuizos de medidas de natureza civel e criminal, constituem
infracOes as disposi¢des desta lei:

| - Dar inicio a execugao de obras de parcelamento do solo sem licenga da
Prefeitura Municipal ou em desacordo com o projeto aprovado e leis
pertinentes;

Il - Anunciar ou efetivar qualquer meio de venda, promessa de venda ou
cesséao de direito relativa ao imével, sem o projeto de parcelamento estar
aprovado pela Prefeitura Municipal;

lll - Descumprir o cronograma fisico-financeiro sem justificativa prévia aprovada
pelo érgdo municipal competente.

Art. 48 - Os infratores das disposicdes desta lei e de suas normas
complementares estarao sujeitos cumulativamente:

| - A apreensdo de material e equipamentos utilizados na veiculagdo de
propagandas do empreendimento;

Il - Ao embargo da obra;

Il - A apreensdo das maquinas e equipamentos de terraplanagem e transporte
que estiverem em uso no local,

IV - ao pagamento de multas;

a) para as infragdes previstas nos incisos | e Il do artigo anterior, multa no valor
de 10% (dez por cento) da UFP por metro quadrado de area parcelada;

b) para a infragdo prevista no inciso Ill do artigo anterior, multa no valor de 5%
(cinco por cento) da UFP por metro quadrado de area parcelada.

V - A recomposicdo da gleba, sempre que ocorrer danos ambientais em
decorréncia do empreendimento;

VI - A suspensao do registro junto & Prefeitura Municipal, da empresa e/ou
responsavel pela obra infratora;

VII - Ao encaminhamento do processo ao Ministério Publico nos casos em que
ocorrer crime.

Paragrafo Unico: O pagamento das multas previstas neste artigo, ndo isenta o
responsavel pela infragado de proceder as devidas corregdes.

Art. 49 - As penalidades previstas neste capitulo serao aplicadas pelo 6rgao
municipal responsavel pelo cumprimento desta lei, cabendo recursos, em
ultima instancia ao Chefe do Executivo.

Art. 50 - O proprietario que nao efetuar o registro do parcelamento do solo em
cartorio, inclusive das areas destinadas ao Poder Publico, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias estara sujeito cumulativamente:

| - A caducidade de aprovacao;
Il - Ao embargo da obra até que comprove o registro.



Art. 51 - As penalidades pecuniarias previstas nesta lei serdo aplicadas em
dobro no caso de reincidéncia.

Paragrafo Unico: Entende-se por reincidéncia o cometimento, pela mesma
pessoa fisica ou juridica, de nova infragcdo semelhante no mesmo enderego ou
em outro.

Art. 52 - As imobiliarias ou loteadores deverao apresentar ao 6rgao municipal
competente, nos meses de junho e dezembro de cada ano, uma relagdo dos
lotes negociados dentro daquele periodo, contendo no minimo:

| - Data de negociagao do lote;

Il - Nome, endereco e identificacdo do adquirente;
lll - Valor real da negociacéo;

IV - Identificagcdo do imével.

§ 1° - A omissé&o desta informagé&o obriga a imobiliaria a arcar com todos os
débitos fiscais do imovel vendido.

§ 2° - Os débitos anteriores a venda do imdével sao de responsabilidade da
imobiliaria ou loteador e deverao ser quitados no ato da venda.
CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 53 - Normas complementares e especificagdes técnicas para apresentacéo
dos projetos serao estabelecidas por decreto.

Art. 54 - Nao cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras, que o interessado venha constatar,
em relagdo as medidas do loteamento aprovado.

Art. 55 - Os casos omissos serdo dirimidos pela aplicagcao da Lei Federal
6.766/79, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano.

Art. 56 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogando-se as

disposicdes em contrario.

Santana do Paraiso, 10 de novembro de 1997. 5° ano de Emancipacéao
Politico-Administrativa.

JUAREZ ANTONIO DA COSTA
Prefeito Municipal



ANEXO |

GLOSSARIO

Alinhamento - ¢ a linha divisoria entre o terreno de propriedade particular
ou publica e o logradouro publico.

Anexacao - é a unificagdo das areas de duas ou mais glebas ou lotes,
para a formagao de novas glebas.
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Area de uso comum - espaco do terreno destinado & utilizaco coletiva
dos ocupantes do mesmo.

Areas institucionais - sdo areas destinadas a instalagdo de
equipamentos urbanos.

Areas Verdes - sd0 os espacos livres de propriedade publica, destinadas
a implantagao de sistema de lazer e preservagao ambiental.

Arruamento - abertura de vias de circulacao e formacgao de quadras.

Desdobro - é o parcelamento de lote resultante de loteamento ou
desmembramento aprovado.

Desmembramento - € a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagcdo, com aproveitamento do sistema viario, desde que nao implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagao dos ja existentes.

Equipamentos urbanos - sdo as instalagdes publicas de infra-estrutura
urbana como estagéo de tratamento de agua e esgoto, subestacao de
energia elétrica e instalagdes comunitarias destinadas a educacao,
religido, cultura, lazer saude e similares.

Faixa de Servidao - € uma faixa de terreno destinado a realizacao de
servigos publicos.

Frente ou Testada de lote - divisa do lote que coincide com o
alinhamento do logradouro publico.

Gleba - € a porgao de terra que nao foi objeto de parcelamento.

Lote - € a porcao de terreno parcelado com frente para via publica
destinado a receber edificacao.

Obra - realizagao de trabalho em terreno, logradouro publico ou
edificacado, cujo resultado implique na alteragdo de seu estado anterior.

Passeio - parte do logradouro publico reservado a circulagao de
pedestres.

Pista de rolamento - espacgo do sistema viario destinado a circulagao de
veiculos.

Quadra - area resultante de loteamento delimitada por logradouro publico.
Talude - superficie inclinada de uma escavacgao, de um aterro.

Tratamento primario - capeamento da pista de rolamento executado com
mistura de solo estabilizado granulametricamente e/ou adicdo de
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aglomerantes, garantindo condi¢cdes de resisténcia, compressibilidade e
estabilidade que possibilitem trafego nos periodos chuvosos e assegurem
protecao contra erosio.

Via arterial - via que permite grandes deslocamentos intraurbanos,
promovendo a ligagao entre as varias regides da cidade com significativo
transito de passagem.

Via coletora - via de ligagéo entre as vias locais e as vias arteriais.

Via ciclovia - via ou pista lateral fisicamente separada de outras vias,
destinada exclusivamente ao transito de bicicletas.

Via de circulagao - espacgo destinado a circulagéo de veiculos ou
pedestres.

Via de ligagao regional - via que promove a ligagado da cidade com sua
microrregido e o restante do estado, com grande fluxo de veiculos de
carga e Onibus urbanos e intermunicipais.

Via local - via utilizada basicamente para o acesso as residéncias e
estabelecimentos locais.

ANEXO Il

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DO SISTEMA VIARIO

As curvas de concordancia horizontal entre meio fio, nas intersegdes,
obedecerao aos seguintes raios minimos:

entre as vias locais = 6 m (seis metros)

entre vias de pedestres = dispensavel

demais casos = 10 m (dez metros)

Poderéao ser admitidos excepcionalmente, em trechos isolados de até
100m (cem metros) de extenséo, declividades maximas de 10% (dez por
cento) e 20% (vinte por cento) para as vias arteriais e coletoras.

Para as vias sem saida, é obrigatério retorno com raio de 10m (dez
metros).



As ciclovias deverao ser separadas da pista principal por um canteiro com
largura minima de 50cm (cinqlienta centimetros).

A critério do érgao Municipal competente, ndo sera obrigatério a reserva
de faixa para ciclovia nas vias coletoras que apresentarem declividade
incompativel com o uso de bicicletas.



