PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUI

PROJETO DE LEI N° 42/2022
DE 09 DE JUNHO DE 2022.

DISPOE SOBRE DIRETRIZES E EXIGENCIAS
PARA O EMPREENDIMENTO NA MODALIDADE
CONDOMINIO DE LOTES, NOS TERMOS DO
ART. 1.358-A, DO CODIGO CIVIL, QUE SERA
EXECUTADO EM ITAPUI E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

ANTONIO ALVARO DE SOUZA, Prefeito Municipal de Itapui/SP, no uso de suas
atribuicdes legais faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e
promulga a seguinte lei.

Art. 1°. O pedido de aprovacdo do Empreendimento de Unidades Residenciais
denominado “CONDOMINIO OASIS DO TIETE”, que sera executado em Itapui,
devera ser requerido a Prefeitura preliminarmente, com 0s seguintes elementos:

I - titulo de propriedade do imével objeto do Empreendimento;

II - cinco vias da planta do imovel objeto do empreendimento, em escala
1:1000, assinadas pelo proprietario ou representante legal e por profissional
devidamente habilitado pelo CREA, contendo:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d'agua;

¢) curvas de nivel de metro em metro;

d) arruamentos vizinhos a todo 0 perimetro, com localizagdo exata da entrada
do Condominio;

g) servigos publicos existentes no local e adjacentes;

f) ART/RRT do responsavel técnico;

g) outras indicagdes que possam interessar a orientacdo geral do loteamento;

[II - cinco vias do projeto urbanistico definitivo do loteamento, em plantas na
escala 1:1000, assinadas pelo proprietdrio ou representante legal e por
profissional devidamente habilitado pelo CREA, devendo constar nesse projeto:
a) vias de acesso e area de recreagao;

b) subdivisdo das quadras;

c) recuos exigidos;
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d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raio, cordas, arcos, ponto de
tangéncia

e) angulos centrais das vias curvilineas;

f) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias, estacionamento, em
escalas horizontais 1:1000 e verticais 1:100;

g) Indicagdo dos marcos de alinhamento.

IV - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo:

a) abertura e terraplenagem das vias de circulacdo e estacionamento, se for o
caso, com seus respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) construgdo de guias € sarjetas;

c) construcdo de pavimentagdo asfaltica nas ruas e vias de acesso;

d) construgiio de valeteamento e canalizacao de Aguas pluviais, que devera ser
despejada no Rio Tieté; se houver interceptacdo em area de APP, o projeto
devera ser executado pelo proprietario e aprovado nos drgdos competentes;

e) arborizagdo das vias publicas do loteamento na proporgdo de 01 (uma) arvore
por lote, em cada lado da rua, sendo que o projeto de arborizagdo, tanto das
vias como da area verde, no qual deve conter expressamente as espécies das
arvores a serem plantadas em cada local, devera ser previamente autorizado
pela Prefeitura Municipal;

f) garantir a preservagdo e o abastecimento de agua do loteamento através de
construcao de pogos artesianos e reservatorio de agua, conforme estudo a ser
apresentado para suprir as necessidades. O estudo deverd considerar a média
de, no minimo; 4 (quatro) pessoas por lote/casa e 0 consumo médio de, no
minimo, 200 (duzentos) litros por pessoa;

g) interligagdo com sistema publico de abastecimento de agua potavel ao
empreendimento.

h) construgdo de rede coletora de esgoto interligando a rede municipal;

i) construcdo de rede de energia elétrica interna e externa do empreendimento,
devendo obedecer as normas da concessionaria local, apresentando projetos
elétrico especifico.

j) A construgdo de rede de energia elétrica interna do loteamento, cujos postes
devem ser de concreto, deverdo ter o braco de luz e iluminacdo LED 120 (cento
e vinte) watts com fluxo luminoso de no minimo 12.200 (doze mil e duzentos)
lumens.

k) iluminagdo com bragos de luz nas vias;

I) construgdo de acesso;

IV — Rede Coletora de Esgoto
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a) Para lancamento do esgoto da E.EE (Estacdo Elevatéria de Esgoto) devera
ser feito o levantamento planialtimétrico para que se construa a rede coletora
em PVC, com dimensionamento para suportar @ demanda, sendo que a
manutencdo da rede internas sera de responsabilidade do condominio e as
externas da Prefeitura Municipal. Toda a interligac3o & rede municipal devera ser
acompanhada e entregue para analise seqguida de aprovagdo final por fiscal
competente.

b) O sistema de tratamento de esgoto proposto pelo empreendedor, que nao
podera gerar abalos na infraestrutura das residéncias e na area externa do
loteamento, devera ser previamente aprovado pela CETESB e demais 0rgaos
competentes que se fizerem necessarios, para posterior aprovagao pela
Prefeitura Municipal de Itapui.

c) O didmetro minimo do tubo de coleta de esgoto devera ser de 150 mm.

d) As tampas dos bueiros (*bocas de lobo™) deverdo ser padronizadas, com 06
(seis) centimetros, contendo grade protetora vertical e horizontal;

V — Rede de Distribuicdo de Agua

a) Seré interligada na Rede Piblica, no ponto indicado pelo Servico de Agua e
Esgoto do Municipio, e construida com dimensionamento para suportar a
demanda do empreendimento, sendo que a manutencio da rede internas serd
de responsabilidade do condominio e as externas da Prefeitura Municipal.

b) A construgdo de rede de distribuicdio de agua devera ser dimensionada com
diametro minimo de 50 (cinguenta) mm.

c) Devera ser projetada rede dupla, ou seja, uma em cada passeio, com tubos
de até 100 (cem) milimetros (mm), sendo que as ligagdes prediais de agua
dever3o ser executadas pelo Departamento de Agua e Esgoto do Municipio de
Itapui.

d) Deverdo ser evitadas ao méaximo as "pontas secas" e quando ocorrerem,
deverdo ser previstos registros de descargas, ligados & galeria de aguas pluviais
ou na sarjeta.

e) Deverao ser previstos registros de descargas em todos os pontos baixos das
Deverdo ser previstas ventosas de triplice jungdo em todos os pontos elevados
da rede em que se fizerem necessarias.

f) Os registros de manobra dever3o ser dispostos de tal modo a isolar trechos de
rede de, no méximo, 500 (quinhentos) metros.

g) O hidrante, a ser instalado na saida do poco, de tal modo que toda area
urbanizada fique protegida.
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h) Apds a conclusdo da rede de distribuicdo, o empreendedor devera solicitar ao
Departamento de Agua e Esgoto municipal, para submeter a teste no periodo
minimo de 30 (trinta) dias.

i) Caso ocorram vazamentos ou outros problemas no sistema durante o periodo
de teste, estes deverdo ser sanados pelo empreendedor, reiniciando em seguida
nova contagem de 30 (trinta) dias para novo teste.

j) Concluido o periodo de testes, 0 Departamento de Agua e Esgoto municipal
recebera o sistema do loteamento.

VI — Benfeitorias: Por se tratar de condominio de lotes, as demais edificagbes
poderdo ser aprovadas em momento posterior

VII — Fechamento do Empreendimento: Devera ser realizado fechamento da
area da gleba com alambrado/muro;

VIII — Paisagismo: Apresentacdo de projeto de paisagismo nas dreas verdes (no
minimo de 20%), com projeto contendo tipo de arvores e gramado.

IX — Guarita: Inclusdo no projeto basico, a area reservada para a guarita
necessaria para atendimento externo e seguranca.

X — Lixo: Inclus3e no projeto basico, de area destinada ao depdsito de residuos
s6lidos, com acesso externo, para coleta dos mesmos.

Art. 20. Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior @ apos ouvidas as
autoridades das esferas estadual e federal, voltara o projeto aprovado
preliminarmente, para apreciacdo final e se aprovado assinara o responsavel,
termo de acordo no qual se obrigarg, a:

I - executar no prazo maximo de 2(dois) anos, sem quaisquer dnus para a
Prefeitura, as seguintes obras constantes no artigo anterior;

II — Declaracdo de que a obra obedecera a boa técnica, atendendo as
recomendacdes da ABNT e de todas concessionarias;

III — Declaracdo de que a obra serad entregue totalmente limpa, testada, em
perfeito estado;

IV — Declaracio de que estardo disponiveis todos os documentos referentes a
construcdo, orgamentos, cronograma, memorial descritivo, didrio de obra, alvara
de construcdo e documentacdo do programa de qualidade.
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Art. 3°. Assinado o termo a que se refere O artigo anterior, recolhida as taxas de
aprovacdo, uma vez aprovado o loteamento, sera expedido o competente alvara
ao interessado.

Art. 4°. A Prefeitura podera fiscalizar as obras € servigos a que ficou obrigado a
executar o proprietario ou responsavel do empreendimento.

Art. 5°. A drea minima a ser doada ao Municipio é de 20% (vinte por cento) da
4irea do condominio, podendo ser destinada como 4rea verde/sistema de lazer.
§1° A doagdo devera ser feita em até 6 meses apds a incorporagdo imobiliaria.
§20 A 4rea doada podera ser objeto de cessdo de direito real de uso, a0
Condominio, cabendo a esta a conservacido e manutencdo da respectiva area,
sem dnus para o Municipio:

Art. 6°. A instituiciio do condominio por unidade autdnoma devera ser realizada
obedecendo as legislacdes que disciplinam a matéria.

Art. 7°. Por se tratar de condominio, as unidades de lotes deverdo ter no
minimo 250 (duzentos e cinquenta) metros quadrados e as vias internas deverao
ter 10 (dez) metros, com nNo minimo 7 (sete) metros de leito carrocavel.

Art. 8. N3o caberd a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas no imével que o interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas
do empreendimento aprovado.

Art. 99. As éreas plblicas de lazer e as vias de circulagdo, que serdo objeto de
permissao de- Uso, deverdo ser definidas por ocasido da aprovagao do
loteamento, aprovado de acordo com as exigéncias da Lei Federal n® 6.766/79 e
das demais exigéncias das legislacdes estaduais e municipais.

Art. 10. A permissdo de uso das areas pUblicas de lazer e das vias de circulagdo
somente sera autorizada quando 0s loteadores submeterem a administracdo das
mesmas a Associagdo dos Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa
juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.

Art. 11. As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais ndo incidira
permissdo de uso, nos termos previstos na legislacao federal, serdo definidas
por ocasido do projeto do loteamento, e deverdo estar situadas externamente, e
serdo mantidas sob responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios, que
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exercera, supletivamente, a defesa da utilizagdo prevista no projeto, até que a
Prefeitura exerca plenamente esta funcao.

Art. 12. Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura Municipal de Itapui
seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, deverao essas
vias estar liberadas para o trafego, sendo que as porgoes remanescentes
poderdo ser fechadas.

Art. 13. As areas plblicas de lazer e as vias de circulacdo, definidas por ocasiao
da aprovagdo do loteamento, serdo objeto de permissao de uso por tempo
indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura
Municipal de Itapui, se houver necessidade devidamente comprovada, € sem
implicar em ressarcimento.

Paragrafo Unico. A permissdo de uso referida no caput deste artigo sera
outorgada & Associagao dos Proprietarios independentemente de licitagdo.

Art. 14. Fica a Prefeitura Municipal de Itapui autorizada a outorgar o0 Uso de que
trata o artigo 12, nos seguintes termos:

I - A permissao de uso € a aprovacdo do loteamento serao formalizadas por
decreto do Poder Executivo;

II - A outorga da permissao de uso devera constar do registro do loteamento no
Cartério de Registro de Imoveis;

III - No decreto de outorga da permissdo de uso deverao constar todos 0s
encargos relativos @ manutencao e 3 conservacao dos bens publicos em causa;
IV - Igualmente, devera constar do mesmo decreto que qualquer outra utilizacdo
das areas publicas sera objeto de autorizacao especifica da Administragdo Direta
ou Indireta da Prefeitura Municipal de Itapui.

Art. 15. Serd de inteira responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios a
obrigacdo de desempenhar:

I - Os servicos de manutencdo e poda das arvores, quando necessario terdo que
ser devidamente autorizado pela Diretoria de Meio Ambiente;

II - A manutencdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do calcamento
e da sinalizacdo de transito;

III - A coleta e remogdo de lixo domiciliar podera ser depositado em local
especifico, proximo a portaria onde houver recolhimento da coleta publica;

IV - Limpeza das vias publicas;

V - Prevencao de sinistros;

VI - Manutengao, consumo e conservacao da rede de iluminacdo publica;
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VII - Outros servicos que se fizerem necessarios;
VIII - Garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas
que zelam pela seguranca e bem estar da populagao.

Paragrafo (nico. A Associacao dos Proprietdrios podera, a fim de dar
cumprimento aos incisos deste artigo € sob sua responsabilidade, firmar
convénios ou contratar com drgdos publicos ou entidades privadas.

Art. 16. Caberd 3 Prefeitura Municipal de Itapui a responsabilidade pela
determinacdo, aprovacdo e fiscalizagdo das obras de manutencdo dos bens
pablicos.

Art. 17. Quando a Associagao dos Proprietarios se omitir na prestacdao desses
servicos e houver desvirtuamento da utilizacdo das areas publicas, a Prefeitura
Municipal de Itapui assumi-los-&, determinando o seguinte:

I - Perda do carater de loteamento fechado;

II - Pagamento de multa correspondente a (0,1 UFP/m2) de terreno, aplicavel a
cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

Paragrafo (nico. Quando a Prefeitura Municipal: determinar a retirada das
benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros, esses servicos serao de
responsabilidade dos proprietarios. Se n3o executados os prazos determinados,
o serdo pela Prefeitura, cabendo a Associagao dos Proprietarios 0 ressarcimento
de seus custos.

Art. 18. Sera permitido & Associagéo dos Proprietarios controlar 0 acesso a area
fechada do loteamento.

Paragrafo Unico. Para que a Associacio promova o controle. referendado no
caput deste Artigo, podera construir guaritas em suas entradas, com metragem
maxima de 50,00m?2, desde que nao interfira no transito externo do loteamento.

Art. 19. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizaciio que vier a ser necessaria em virtude de sua implantacdo, serao de
responsabilidade da Associacao dos Proprietarios.

Art. 20. As disposigdes construtivas e os parametros de ocupacdo do solo a
serem observados para edificagdes nos lotes de terrenos deverdo atender as
exigéncias definidas pelas leis municipais vigentes, para a zona de uso onde 0
loteamento estiver localizado.
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Art. 21. Quando da descaracterizacao de loteamento fechado com abertura ao
uso publico das areas objeto de permissdo de uso, as mesmas passarao a
reintegrar normalmente o sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as
benfeitorias nelas executadas, sem qualquer onus, sendo que a responsabilidade
pela retirada do muro de fechamento € pelos encargos decorrentes sera da
Associacio dos Proprietarios.

Paragrafo Unico. Se por razoes urbanisticas for necessario intervir nos espagos
pUblicos sobre 0s quais incide a permissao de uso segundo esta Lei, ndo cabera
3 Associacio dos Proprietarios qualquer indenizacdo ou ressarcimento por
benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 22. As penalidades previstas no inciso II do artigo 17 da presente Lei, serao
processadas através de Auto de Infracdo e Imposigao de Multa, que devera ser
lavrado com clareza, sem omissbes, ressalvas e entrelinhas e do qual devera
constar obrigatoriamente:

1 - Data da lavratura;

II - Nome e localizacdo do loteamento;

111 - Descricao dos fatos e elementos que caracterizam a infracao;

IV - Dispositivo legal infringido;

V - Penalidade aplicavel;

VI - Assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que
constatou a infragdo e lavrou o auto.

Paragrafo (nico. Apés a lavratura do Auto de Infragéio e Imposicdo de Multa,
serd instaurado- o processo administrativo contra o infrator, providenciando-se,
se ainda n3o tiver ocorrido, a sua intimagdo pessoal, ou por via postal com aviso
de recebimento ou por edital publicado no 6rgao oficial do Municipio.

Art. 23. As Associacbes de Proprietdrios, outorgadas nos termos desta Lei,
afixardo em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s) com
o0s seguintes dizeres:

DENOMINACAQ DO LOTEAMENTO:
PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e data)
NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA A (razdo

social da associacdo, n® do CGC e/ou Inscricao Municipal).

Art. 24. Cabera impugnacdo do Auto de Infragdo e a imposicao de penalidade, a
ser apresentada pelo autuado, junto ao servigo de protocolo da Prefeitura
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Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da lavratura do auto,
sob pena de revelia.

Art. 25. A decis3o definitiva que impuser ao autuado a pena de multa ou a perda
do carater de loteamento fechado, deverd ser cumprida no prazo de 10 (dez)
dias contados da data da comunicagao.

Art. 26. Estd lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUI, 09 DE JUNHO DE 2022.

ANTONIO ALVARO DE SOUZA
Prefeito Municipal
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