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PROJETO DE LEIN° 102 /2008

DISPOE SOBRE A INSTITUICAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL PARA FINS
RESIDENCIAIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Domingos Martins, Estado do Espirito Santo, no uso de
suas atribuigbes legais, faz saber que a Cadmara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei:

Art. 19 Fica instituido o condominio horizontal para fins residenciais, na Zona Urbana e
de Expansdo Urbana do Municipio de Domingos Martins, condicionado aos critérios e
exigéncias desta lei, e ainda, respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos no
Cédigo de Obras e nas demais leis Municipais, Estaduais e Federais pertinentes a matéria.

Art. 29 Considera-se condominio horizontal de terrenos, o aproveitamento de terreno
em partes individualizadas ou unidades autbnomas privativas isoladas entre si, para uso
exclusivo do conddmino e partes destinadas para o uso comum do condominio, projetado nos
moldes definidos no Cédigo Civil Brasileiro, Art. 1.331 e seguintes, Art. 8¢ da Lei n© 4.591, de
16 de dezembro de 1964 e no Art. 3° do Decreto-Lei n® 271/67, podendo ser alienadas, no
todo ou em parte e constituindo cada unidade, propriedade auténoma sujeita as limitagbes
desta Lei.

§ 10 Cada unidade serd tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinalada
por designacdo especial numérica ou alfabética, para efeito de identificagdo e discriminagao
que sobre o qual se erguerd obrigatoriamente edificacdo correspondente.

§ 2° A cada unidade auténoma caberd como parte integrante, insepardvel e
indivisivel, uma fracdo ideal de terreno e coisas comuns, proporcionais a area do terreno,
expressa sob forma de decimais ou ordindrias.

§ 39 O perimetro do Condominio horizontal de terrenos sera fechado e o acesso
controlado.

§ 4° Na instituicdo do condominio devera ser discriminada a parte do terreno a ser
de propriedade individual de cada condémino - destinada a edificagdo familiar, jardins e
quintais -, bem como a sua fracao ideal na totalidade do terreno e as partes comuns
correspondentes a cada unidade privativa (quota de terrenc por unidade habitacional).

§ 59 Os direitos ao uso das instalagdes comuns do condominio também serdo
tratados como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restricdes que aoc mesmo
sejam impostas por instrumentos contratuais, sendo vinculado a unidade habitacional ou ndo,
assim como a fragao ideal correspondente.

Art. 3° Para efeito de aplicacdo desta Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:

Condominio horizontal de terrenos: divisdo interna de uma gleba, para uso e
ocupacdo por diferentes proprietdrios, mediante a instituicdo de um regulamento interno, com
reserva de areas e vias de propriedade do préprio condominio, formando drea fechada por
muros e/ou outras formas de vedacdo, inclusive cerca viva, com acesso Unico controlado,
cujas unidades autbnomas serdo formadas por residéncias térreas ou assobradadas, sendo
discriminada a parte do terreno a ser ocupada por uso exclusivo, bem como a fragdo ideal da
totalidade do terreno e as partes comuns correspondentes ao condominio

Gleba: drea de terra com localizagdo e delimitagdo definidas, ndo resultante de

processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;
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Unidade Autdnoma: terreno servido de infra-estrutura, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos nesta lei e/ou em Lei Municipal;

Testada da Unidade Autdnoma: linha limitrofe entre o terreno e logradouro
publico;

Profundidade da Unidade Autdnoma: distancia entre a testada e o fundo da
Unidade Auténoma, medida entre os pontos médios de testada e da divisa do fundo;

Area urbana ou de Expansfio Urbana: a destinada a edificagdo de prédios e
equipamentos urbanos, especificados em Leis Municipais;

Unificac8o: € a unido de duas ou mais Unidades Auténomas, resultando em uma
Unidade Auténoma com metragem ampliada;

Equipamentos Comuns do Condominio: sdo redes de infra-estrutura,
instalagdes ou edificagbes que ndo sejam de utilizacdo exclusiva de uma ou outra unidade
auténoma.

Art. 4° O condominio horizontal de terrenos devera, pelo menos, satisfazer aos
seguintes requisitos:

I - As dreas privativas minimas de cada unidade aut6noma residencial serdo de
400,00 m?2 (quatrocentos metros quadrados);

II - As pistas de rolamento dos acessos deverdo ter no minimo largura de 6,00 m
(seis metros), e as calcadas de pedestres deverdo ter largura minima de 1,50 m (um inteiro e
cingiienta centésimos de metro);

IIT - As Unidades Auténomas Privativas deverdo ter testada minima de 12,50 m
(doze inteiros e cingiienta centésimos metros);

IV - Todas as unidades autdonomas deverao ter frente para 0s acessos;

V Possuir estacionamento para visitantes, no minimo uma vaga para cada 10 (dez)
unidades auténomas;

VI - Os fechamentos internos das unidades auténomas residenciais poderdo ter .
altura maxima de 2,00 m (dois metros);

VII - O recuo frontal deverd ser de, no minimo, 4,00 m (quatro metros). Nas
unidades auténomas localizadas em esquina, os recuos frontais saoc sempre contados em
relagdo as duas vias;

VIII - A Taxa de Ocupacdo Maxima (TO) das Unidades Autdnomas serd de 65%
(sessenta e cinco, por cento) para lotes até 600m2; de 55% ( ) para lote maior de 600m2 até
1000m2; de 45% para lote maior de 1000m2 até 2000m2; de 35 % ( )para lote maior de
2000m2 até 3000m2 e de 20% para lotes acima de 3000m2.

IX - A altura maxima das residéncias devera ser de 15,00 m (quinze metros)
medidos entre o limite superior da cobertura e o perfil natural da unidade autdénoma nos casos
de unidades planas ou com aclive, ou entre o limite superior da cobertura e o nivel médio da
rua em frente a unidade autébnoma nos casos de unidades com declive;

X - A altura maxima dos pavilhGes esportivos deverd ser a minima especificada
pela confederacao a que pertenga o esporte;

§ 19 A largura da pista de rolamento podera ser reduzida para 5,00 (cinco metros)
nos casos onde o0s acessos sirvam para atender no maximo para 06 (seis) unidades
auténomas residenciais, com retorno.

§ 2° Na impossibitidade ou insuficiéncia de atendimento da quantidade de vagas de
estacionamento para visitantes, as mesmas poderdo ser oferecidas em outra drea, desde que
esta se localize a uma distdncia maxima de 200,00 m (duzentos metros) e seja legaimente
vinculada ao condominio.

Art. 50 Os condominios horizontais de terrenos poderdo ser fechados em seu
perimetro com muros e/ou outra forma de vedagdo, inclysive com cerca viva, no alinhamento
até a altura maxima de 3,00 m (trés metros).
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Art. 6° Antes da elaboracdo do projeto de condominio horizontal de terrenos, o
interessado devera solicitar ao Municipio a expedicdo de Estudo de Viabilidade do
empreendimento, apresentando, para este fim, requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

I - comprovante do dominio da gleba, com a autorizagdo do titular, caso ndo seja
de sua propriedade;

II - planta em escala 1: 1.000 (um por mil), contendo a localizacdo da gleba e dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes numa faixa de 1.000,00 m (mil metros) em
torno da gieba, com as respectivas distancias em relacdo a mesma;

111 - Carta de viabilidade de atendimento por parte das concessionarias de energia
elétrica, agua e esgoto, respectivamente, cabendo ao interessado, caso inexista possibilidade
de atendimento por parte destas, apresentar premissa de solugdo auténoma a ser implantada,
e, especificamente no caso do esgoto sanitario, apresentar descricdo sucinta do sistema a ser
implantado para a sua destinagao final.

§ 10 A Prefeitura Municipal expedira certiddo informando a viabilidade ou ndo de
ser implantado o condominio horizontal de terrenos.

§ 2° A certiddo de que trata este artigo, devera ser expedida no prazo maximo de
45 (quarenta e cinco) dias e vigorard pelo prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias.

Art. 7° Ap6s o recebimento da Certiddo de Viabilidade de implantagdo do condominio
horizontal de terrenos, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal a andlise do
tracado basico do empreendimento. Para esse fim, deverd encaminhar requerimento
acompanhado dos documentos abaixo relacionados: '

§ 19 a planta do im6vel, no minimo, com a determinacdo exata de:

a) divisas do imodvel, com seus rumos, angulos internos e distancias;

b) curvas de nivel com 1,00 m (um metro) de eqiiidistancia;

c) arvores frondosas, bosques, florestas e dreas de preservagao;

d) nascentes, cursos d‘agua e locais sujeitos a erosido;

e) locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

f) benfeitorias existentes;

g) eguipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser utilizada;

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as
distancias da area a ser utilizada;

i) arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a locacdo exata
dos eixos, larguras e rumos das vias de circulacdo e as respectivas disténcias da area a ser
utilizada;

j) célculo da area total da gleba.

§ 29 O visto no projeto basico do tragado do projeto do condominio horizontal de
terrenos ndo implicara em aprovacgdo do projeto pelo Poder Puablico.

Art. 8° A aprovacdo pela Prefeitura Municipal de Condominio Horizontal para fins
residenciais sera precedida da expedicdo, pelo Estado, de laudo técnico com objetivo de
estabelecer as diretrizes florestais e de licenca prévia ambiental, na forma da legislacdo
vigente.

Art. 9° Ap6s a andlise prévia do tragado e a obtencdo do laudo técnico e da licenca
ambienta, o interessado solicitard a aprovacdo final do condominio horizontal de terrenos a
Prefeitura Municipal, anexando os seguintes documentos:

1 - Projeto geométrico apresentado através dos seguiptes elementos:
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a) 02 (duas) vias impressas em papel sulfite;

b) 01(uma) copia em meio digital;

c) 02 (duas) copias em papel vegetal;

II - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacdo do condominio horizontal de terrenos;

b) Descricdo sucinta do condominio horizontal de terrenos com suas caracteristicas
e fixacado das zonas a qual pertence a gleba;

c) Indicacdo das areas comuns que passardo ao dominio dos condéminos;

d) Caiculo da Fragdo Ideal conforme norma Brasileira (NB);

e) Convengdo e Regulamento do Condominio;

f) ART do responsave! técnico do quadro de dreas;

g) Condig¢des urbanisticas do condominio horizontal de terrenos e as limitacoes que
incidem sobre as unidades auténomas e suas construcdes;

h) Limites e confrontacdes, drea total do empreendimento, drea total das Unidades
Autdnomas, area do sistema vidrio, dos espagos livres de uso comum com suas respectivas
percentagens;

i} Terrenos caucionados como garantia de execugdo dos servigos de infra-
estrutura.

§ 10 - A caucdo de que trata a alinea “i” deste artigo pode ser de unidades
auténomas do préprio empreendimento ou outros bens focalizados no Estado do Espirito
Santo, bem como seguro caugdo, a critério do Poder Executivo Municipal.

§ 20 - Além da documentacdo do projeto, o interessado deverd juntar no pedido de
aprovagado do condominio horizontal de terrenos:

I - certidao vintenaria do imovel;

II - certiddo de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imoéveis
competente;

III - certidbes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imoével;

IV - certiddo negativa de agles reais referentes ao imével, pelo periodo de 10
(dez) anos;

V - certiddo negativa de agbes penais relativas ao crime contra o patriménio e
contra a Administracdo Publica, referente aos alienantes do terreno e/ou incorporador ou
empresa incorporadora e seus s6cios;

VI - titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e irretratével,
de compra e venda ou de cessdo de direitos ou de permuta do qual conste cldusula de imissdo
na posse do imovel, ndo haja estipulacdes impeditivas de sua alienacdo em fracdes ideais e
inclua consentimento para demoli¢do e construgdo, devidamente registrado;

VII - cronograma fisico de execucdao dos servigos e obras de infra-estrutura
exigidos;

VIII - orcamento dos servigos e obras de infra-estrutura exigidos, apresentado em
2 (duas) vias ;

IX - discriminagdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execucao
dos servigos e obras de infra-estrutura;

X - modelo do contrato de compromisso de compra e venda das Unidades
Autdnomas;

XI - comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas.

Art. 10 A Prefeitura Municipal, apés andlise pelos seus 6rgdos competentes, baixara
Decreto de Aprovacdo do condominio horizontal de terrenos e para expedicdo do Alvara de
Licenca para a execucdo dos servicos e obras de infra-estrutura deverd o incorporador
proceder a entrega dos seguintes documentos:

I - Escritura pablica de caugdo ou outra forma de garantjgjaceira pelo Municipio;
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II - Projetos complementares, aprovados pelas concessiondrias dos respectivos
servigos publicos quando for o caso, apresentados em 2 (duas) vias, sendo 1 (uma) em papel
sulfite e outra em papel vegetal, a saber:

a) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagbes de todos os
elementos do sistema de drenagem e destinagdo de aguas pluviais e seus complementos, bem
como projeto de prevengdo ou combate a erosdo, quando necessario, de acordo com as
normas editadas pelos 6rgdos ambientais;

b) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de abastecimento de agua potavel e, qguando necessario, com 0 projeto
de captacgdo, tratamento e preservacdo, de acordo com as normas editadas pelos 6rgdos
ambientais;

¢) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e espec:ﬁca(;oes de todos os
elementos do sistema de coleta dguas servidas;

d) Projeto de viabilidade do destino do esgoto sanitdrio de acordo com as normas
editadas pelos 6rgdos ambientais e de saneamento basico do municipio;

e) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de todos 0s
elementos do sistema de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo;

f) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos os
elementos das obras de pavimentacdo dos acessos;

g) Projeto de pavimentacdo dos passeios das vias de circulagdo e dreas de uso
comum;

h) Projeto completo de arborizagdo de todo o empreendimento;

i) ART do(s) responsdvel(is) técnico(s) pelos projetos bem como das execuces
das obras. ’

Art. 11 Apo6s a publicagdo do Decreto de Aprovacdo do condominio horizontal de
terrenos, o incorporador tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o
Condominio na circunscricdo imobilidria competente, sob pena de caducidade dos atos
administrativos de sua aprovagao.

Art. 12 Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipio e arquivado no
Cartério de Registro de Imoéveis competente, a denominagdo do Condominio horizontal de
terrenos, o zoneamento de uso e ocupagdo do solo, taxas de ocupac¢do, recuos, alturas
maximas de edificacdo, dreas ndo edificiveis, 0 cronograma fisico dos servigos e obras e a
existéncia de garantias reais ou fidejussoérias.

Art. 13 E proibido divulgar, vender ou prometer sobre unidades auténomas antes do
depésito da documentagdo do condominio horizontal de terrenos no Cartério de Registro de
Imdveis competente.

Art. 14 Podera ser expedido alvara provisério de licenga para a construgdo das
unidades autébnomas durante o periodo de execucdo das obras relativas a infra-estrutura do
Condominio.

Art. 15 Salvo disposi¢do contrdria, no minimo 20% (vinte, por cento) da &rea
privativa de cada unidade autonoma devera ser mantida permedvel.

Art. 16 Em condominios horizontais com mais de 50 (cingiienta) unidades residenciais
poderé ser prevista drea comercial/servico interna para atendimento loc
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Art. 17 Para efeitos tributdrios, cada unidade auténoma sera tratada como prédio
isolado, contribuindo o respectivo condémino, diretamente, com as importancias relativas aos
impostos e taxas municipais, na forma dos respectivos langcamentos.

Art. 18 As areas de APP’s, internas ao empreendimento, deverdao ser objeto de
manutencdo e recuperacdo pelo incorporador até a entrega do empreendimento, apds a
entrega a responsabilidade passa a ser do condominio e dos condéminos.

Art. 19 Fm nenhum caso o condominio horizontal de terrenos poderd prejudicar o
escoamento normal das aguas e ou as obras necessdrias de infra-estrutura do municipio.

Art. 20 Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis técnicos, pelos
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagbes, orgamentos,
planilhas de caéiculo, laudos, pericias, avaliagbes ou quaisquer outros documentos técnicos
submetidos a apreciacao da Prefeitura Municipal.

§ 10 Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e
com situagao regular junto ao CREA-ES, segundo suas atribuicbes profissionais.

§ 2° A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topogréficos,
projetos, orgamentos, especificagbes, memoriais e calculos caberd aos seus autores e
responsaveis técnicos e, pela execucdo das obras, aos profissionais ou empresas que as
construirem.

§ 39 A Prefeitura Municipal ndo assumird quaisquer responsabilidades por projetos,
orcamentos, especificacbes, memoriais e cdlculos a ela apresentados, aprovados ou ndo pelas
concessiondrias competentes.

Art. 21 Os condominios horizontais de terrenos instituidos por esta Lei deverdo ter um
percentual minimo de 20% (vinte por cento) da area total parcelada, para as vias de
circulagdo, para areas ndo edificiveis e para dreas destinadas a equipamentos urbanos ndo
edificaveis.

Pardgrafo Gnico. Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a ser
edificadas no condominio horizontal de terrenos, deverdo ser previamente submetidas a
aprovagdo pelo setor competente do Municipio, aplicando-se as mesmas, as normas definidas
no regime urbanistico do empreendimento € as normas validas para as construgbes naquele
setor, seguindo o que determina o Plano Diretor do Municipio ou na auséncia, o fixado pela
legislacdo vigente e Cadigo de Obras.

Art. 22 Além do previsto no Art. 21, os condominios horizontais de terrenos instituidos
por esta Lei deverdo constituir fora dos limites intramuros do empreendimento, em local de
interesse do Municipio, o percentual minimo de 5% (cinco, por cento) da drea total parcelada
como area de livre uso comum do povo, que podera ser fracionada em 02 (dois) moédulos,
respeitado o minimo de 2,5 % (dois e meio, por cento) para cada médulo.

§ 1° O percentual referido no “caput” podera ser convertido em pectnia ou
benfeitorias, em valor equivalente a 5 % (cinco, por cento) do valor de mercado da area a ser
empreendida, caso em que a destinagdo do valor ou o local da benfeitoria serd determinado
pelo Municipio.

§ 2° O cumprimento ao estabelecido no “caput” ndo impede a tramitagdo do
estudo de viabilidade técnica do projeto, mas é condicdo sine qua non para a aprovagao final
do empreendimento.

Art. 23 O projeto de condominio horizontal de terrenos devera ser acompanhado de
memoriais e preenchimento dos quadros de dreas, bem como de minuta\ﬂ&convengéo de
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condominio que deverd ser submetida a prévia aprovacdo do Executivo Municipal, bem como
suas alteracbes, como condigdo de sua validade.

Art. 24 Serdo areas e edificacBes de uso privativo e de manutencdo privativa do
conddmino as vias urbanas internas de comunicagdo, 0s muros, guaritas, servigos e obras de
infra-estrutura, equipamentos condominiais e todas as dreas e edificacdes que, por sua
natureza, destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos.

§ 19 - A iluminagdo condominial é de responsabilidade dos condéminos.

§ 20 - Nio sera permitida a privatizagdo de logradouros e dreas publicas ja
existentes para a implantacdo de condominios, exceto no caso de vias sem saida, mediante
prévia consentimento de todos os proprietdrios atingidos.

§ 3% - No caso de extingdo do condominio horizontal de terrenos, as vias de
circulacdo internas e as areas verdes serdo transferidas ao patrimdnio pablico, sem qualquer
6nus para o Municipio.

Art. 25 O recolhimento dos residuos sélidos urbanos do condominio horizontal de
terrenos é de inteira responsabilidade do mesmo competindo a destinacdo final desses
residuos ao municipio na forma regulamentar sendo devida as taxas prescritas e langcadas
conforme a legislacdo vigente. préprio;

§ 1° O condominio horizontal de terrenos deverd providenciar o recolhimento e
conduzir os residuos até um local do trajeto de coleta indicado pelo Municipio, em dias e
horarios predeterminados.

§ 2° Para efeito de incidéncia e cobranga da taxa, considera-se beneficiado pela
utilizacdo efetiva ou potencial do servico, qualquer terreno edificado ou ndo, que constitua
unidade auténoma de condominio horizontal de terrenos, independentemente da sua natureza
ou destinacao.

§ 4° Contribuinte da taxa € o proprietdrio, o titular do dominio Gtil ou possuidor, a
qualquer titulo, do imdvel beneficiado.

§ 5° Sem prejuizo do disposto neste artigo, o valor total da Taxa de Limpeza
Publica relativa as unidades autbénomas integrantes do condominio poderd ser exigido
diretamente ao préprio condominio.

Art. 26 Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio horizontal de terrenos deverdo ser previamente submetidas & aprovagao pelo
setor competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas vdlidas para
constructes naquele setor, seguindo 0 que determina o Plano Diretor do Municipio ou na sua
auséncia, fixado pelo Cédigo de Obras e legislagdo vigente.

Art. 27 Na instituicdo do condominio horizontal de terrenos é obrigatoria a instalagdo
de rede e equipamentos para o abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica, iluminagdo
das vias comuns, sistema de drenagem pluvial, solugdo para esgotamento sanitdrios, segundo
legislagdo especifica, obras de pavimentagdo e tratamento paisagistico de areas de uso
privativo dos conddminos, ficando sob exclusiva responsabilidade dos condéminos a
manutencdo das redes, que ndo puderem ser realizadas pelas concessiondrias de servigos,
bem como dos equipamentos urbanos que estiverem no interior da drea condominial.

Art. 28 O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizard a implantagdo de obras
individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera o termo de conclusdo e aceite ou
habite-se da obra.

Art. 29 A Prefeitura Municipal exigird que o empreendimento apresente através dos
6rgdos competentes a viabilidade do destino do esgoto cloacal e pluvialW{/
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Art. 30 A aprovacdo dada pelo Municipio ao projeto de condominio horizontal de
terrenos ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso. Mediante termo de
compromisso o incorporador se obrigara:

a) a executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras
apresentado, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo maximo de 4
(quatro) anos;

b) a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdo
ser de concreto, segundo localizacdo e padrdo definidos pelo Municipio;

c) permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugao
das obras e servicos;

d) durante a construgdo do condominio a Prefeitura admitirdé a aprovacdo e
execucdo de residéncias, condicionando a sua “Carta de Habitagdo” ao cumprimento exclusivo
dos requisitos do Art. 27 supra.

Paragrafo Unico - Apds a execucdo de todas as obras relativas & implantacdo do
condominio horizontal de terrenos, o incorporador deverd solicitar as respectivas vistorias e a
emissdo do 'Habite-se’ do empreendimento podendo ser emitido o 'Habite-se parcial’ de
unidades auténomas residenciais cujos requisitos do Art. 27 estejam totalmente atendidos.

Art. 31 Sera permitida a implantacdo de Condominio Horizontal de terrenos de carater
evolutivo, de acordo com projeto e cronograma de execucdo apresentados e aprovados,
construindo-se na etapa inicial as instalagbes que atendam todas as premissas de servigos e
equipamentos proporcionalmente a cada etapa em implantagdo, desde que:

I - Seja apresentado e aprovado, o projeto completo das unidades habitacionais pertencentes
ao empreendimento;

II - Serd emitido “Habite-se” de conclusdo parcial das cbras constantes do memorial, do
cronograma e do projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal, e executado naquela
etapa, devendo as mesmas atender as condigGes que garantam acessibilidade, higiene e
salubridade para cada unidade objeto de certificado.

Paragrafo unico. Considera-se construgao de carater evolutivo aquela edificada por etapas,
cabendo a cada etapa executada atender plenamente as disposi¢des do Cédigo de Obras do
Municipio e a proporcionalidade de dimensionamento para cada etapa em implantagdo.

Art. 32 Para fins de garantia da execucdo dos servicos e obras de infra-estrutura
exigida para o condominio horizontal, antes de sua aprovagdo sera constituida caugdo real
correspondente a 1,2 (uma virgula dois), vezes o custo desses servigos e obras.

§ 1° a critério do Municipio, poderd ser admitida caugdo fidejusséria sobre os
servigos e obras de infra-estrutura de que trata este artigo, respeitadas as demais condigdes
nele estatuidas.

§ 2° a caucgdo, quando real, sera instrumentada por escritura publica, averbada no
registro imobilidrio competente no ato do registro do condominio horizontal, ou sera
previamente registrada antes da sua aprovagdo, quando os iméveis caucionados localizarem-
se fora da drea do empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos 0s
casos, a expensas do incorporador.

§ 3° juntamente com o instrumento de garantia deverd acompanhar o registro do
condominio o cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras de infra-estrutura urbana
para ele exigida.

Art. 33 Aplica-se no que couberem as disposicGes da Lei Municipal n°® 1.238/92
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Art. 34 N3o se aplicam as regras desta Lei aos atuais condominios e/ou loteamentos
fechados e condominio horizontal que tenham sido aprovados por lei municipal ou decreto na
forma da legislacdo vigente a sua época.

Art. 35 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 36 Revogam-se as disposi¢bes em contrario.
Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Domingos Martins - ES, 11 de dezembro e

Prefelto
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