PREFEITURA MUNICIPAL DE ANTO ANTONIO DA PLATINA
ESTADO DO PARANA

Projeto de Lei n° 042, de 30 de junho de 2023.

“Dispde sobre o Parcelamento do Solo do
Municipio de Santo Antonio da platina, revoga
a lei n® 528, de 27 de outubro de 2006 e da
outras providéncias. ”

A Cémara Municipal de Santo Anténio da Platina, Estado do Parana,
aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO | i
DAS DISPOSICOES GERAIS E DEFINICOES

Art. 1° Essa Lei, visando assegurar o pleno desenvolvimento das funcGes
sociais da cidade, tem por finalidade disciplinar o parcelamento e o remembramento do
solo para fins urbanos, sendo elaborada na observancia das normas federais e estaduais
relativas a matéria.

§1°  Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda
subdivisdo de gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados a edificacdo, sendo
realizado por meio de loteamento, desmembramento, desdobro ou condominio fechado
horizontal de lotes.

§2°  Considera-se Remembramento a unificacdo de lotes urbanos com
aproveitamento do sistema viario existente.

Art. 2° O disposto na presente Lei obriga todas as modalidades de
parcelamento do solo urbano, inclusive os efetivados em inventarios, por decisao
amigavel ou judicial, para a extingdo de comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 3° Para fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:

|- ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

I- ALINHAMENTO: linha legal limitando os lotes ou datas com
relacdo a via publica;

- ALINHAMENTO PREDIAL: linha legal que estabelece a
distancia minima da edificagdo em relacdo ao alinhamento;

V- Alvara: documento expedido pela Administragdo Municipal
concedendo licenga para o funcionamento de atividades ou a execugédo de servigos e
obras;

V- AREAS PUBLICAS: &reas reservadas, em um loteamento, para
edificacOes e instalagdo de equipamentos para fins especificos de utilidade publica, tais
como educacéo, cultura, satde e seguranca, voltados ao atendimento das necessidades
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bésicas da populagdo e transferida ao Municipio por ocasido do registro do projeto de
loteamento e/ou por outra forma de aquisicao legalmente instituida;

VI-  AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE: é&reas de
interesse ambiental e espacos territoriais especialmente protegidos, cobertos ou nao por
vegetacao, ao longo dos cursos d’adgua e fragmentos de vegetagao nativa, sendo essa
area ndo parcelavel e ndo edificavel, conforme estabelecido na Lei Federal n® 12.651, de
25 de maio de 2012 (Novo Cddigo Florestal) ou alteracBes posteriores e legislagdo
ambiental pertinente;

Vi-  AREA RURAL: Area externa ao perimetro urbano delimitado
pela Lei do Perimetro Urbano.

Vill-  AREA URBANA: Area contida no perimetro urbano, sendo este
definido pela Lei Complementar do Perimetro Urbano;

IX- ARRUAMENTO: Considera-se como tal a abertura de qualquer
via ou logradouro destinado a utilizacdo publica para circulacdo de pedestres ou
veiculos;

X-  AREA NAO EDIFICAVEL: Area onde é vedada a edificacdo de
qualquer natureza, exceto as obras especiais com autorizacdo dos 6rgdos publicos
competentes;

XI- BOSQUE: formacdo vegetal dominada por arvores e arbustos,
ndo muito extensa, geralmente resultante da rarefacdo de florestas;

Xll-  CALCADA: parte da via destinada a circulacdo de pedestres e,
quando possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros
fins;

Xlll-  CICLOFAIXA: via destinada a circulacdo exclusiva de ciclos,
delimitada por sinalizacdo especifica;

XIV-  CICLOVIA: via destinada a circulacdo de ciclos, delimitada por
sinalizacdo especifica e por barreiras fisicas;

XV-  CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL FECHADO
DE LOTES - a subdivisdo de lote em unidades autdbnomas destinadas a edificacdo, com
testada para vias de circulagdo e/ou logradouros internos privados, com partes
designadas de propriedade exclusiva e partes de propriedade comum dos condéminos,
respeitados os requisitos e as dimensdes minimas estabelecidas pela presente Lei no
Capitulo I1l, pela Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacgdo do Solo e Lei do Sistema
Viario;

XVlI- DESDOBRO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de um lote em mais lotes destinados a edificacdo, com o aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou
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logradouros publicos nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja
existentes;

XVIl- DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do solo urbano
efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias ou logradouros publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacao
dos ja existentes.

XVIll- EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - S#&o instalagdes e
espacos publicos de infraestrutura urbana destinados aos servicos de educagdo, cultura,
salde, esportes, recreacdo, administracdo e assisténcia social, seguranca publica e
congéneres;

XIX-  EQUIPAMENTOS URBANOS - Sao os equipamentos publicos
destinados aos servicos publicos de abastecimento de agua, coleta e tratamento de
esgoto sanitarios, fornecimento domiciliar e pablico de energia elétrica, coleta e
destinagdo de aguas pluviais, arborizacao e pavimentacdo de vias urbanas;

XX-  FACHADA ATIVA: corresponde a ocupa¢do da fachada
localizada no alinhamento de calcadas publicas por uso residencial ou ndo residencial
com acesso aberto a populacao e abertura para o logradouro;

XXl-  FAIXA DE DOMINIO: é4rea ao longo das rodovias e ferrovias
destinadas a garantir o uso, a seguranca da populacdo e a prote¢cdo do meio ambiente,
conforme o estabelecido nas normas técnicas pertinentes;

XXII- FRENTE OU TESTADA: dimensdo do lote, medida no
alinhamento predial,

XXIlI- FUNDO DO LOTE: dimensdo medida na divisa oposta a frente.

XXIV- GLEBA - Area de terra que ndo foi ainda objeto de parcelamento
do solo para fins urbanos;

XXV- INFRAESTRUTURA: equipamentos publicos de redes de
saneamento basico, galerias de aguas pluviais, redes de distribuicdo de energia elétrica,
iluminacdo publica, redes de telefonia, pavimentacdo, sinalizacéo viaria e similar;

XXVI- LARGURA DO LOTE: dimensdo medida entre duas divisas
laterais e, no caso de lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa
lateral, ou entre frentes, quando houver somente uma divisa lateral,

XXVIl- LICENCA URBANISTICA: ato administrativo que estabelece as
condicdes de natureza urbanistica e ambiental, que devem ser obedecidas pelo
empreendedor para implantar, alterar ou ampliar loteamento do solo, para fins urbanos e
para proceder a regularizacdo fundiéria;
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XXVII- LOGRADOUROS PUBLICOS: espacos de propriedade publica e
de uso comum e/ou especial do povo destinados a vias oficiais de circulacéo e a espacos
livres;

XXIX- LOTE - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XXX- LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados a atividades urbanas, com abertura de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes;

XXXI- PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS: divisdo
do lote sob forma de loteamento ou subdivisao;

XXXII- PASSEIO: parte do logradouro publico, integrada a calcada e
destinado a livre circulacdo de pedestres;

XXXIII- PRACA: area de terreno de propriedade publica e de uso comum
do povo, destinada a recreacdo, lazer ou outra atividade ao ar livre;

XXXIV- PERIMETRO URBANO — E o poligono definido pela Lei
Complementar do Perimetro Urbano que separa a area rural da area urbana.

XXXV- PLANO DE LOTEAMENTO - é o conjunto de documentos e
projetos que indicam a forma pela qual serd realizado o parcelamento do solo por
loteamento;

XXXVI- QUADRA — E a area de terras, subdividida em lotes, resultante do
tracado do arruamento;

XXXVII- REFERENCIA DE NIVEL — E a cota de altitude tomada
como oficial pelo Municipio;
XXXVII- SERVIDAO ADMINISTRATIVA: 6nus real imposto

especificamente a uma propriedade definida, para possibilitar passagem de servigo ou
utilidade publica;

XXXIX- TALVEGUE: depressdo natural de um terreno em forma de vale
onde correm as aguas naturais; canal mais profundo do leito de um curso de agua;

XL-  VIAS MARGINAIS: vias implantadas adjacentes as rodovias e
linhas de alta tensao.

Paragrafo Gnico. As Areas de Preservagbes Permanentes estdo
delimitadas nos mapas anexos das Leis de Uso e Ocupacédo do Solo, Sistema Viario e
Perimetro Urbano.
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Art. 4° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
quando a gleba estiver localizada em éarea urbana, conforme estabelecido pela Lei
Complementar do Perimetro Urbano.

Paragrafo Unico. As areas de expansdo prioritarias e secundarias,
delimitadas pela Lei do Perimetro Urbano, somente poderdo ser parceladas quando, no
minimo, 80% (oitenta por cento) da area urbana estiver parcelada, e 50% (cinquenta por
cento) dos lotes ocupados.

Art. 5° As dimensfes minimas e maximas dos lotes, seus respectivos
usos e parametros urbanisticos serdo regulados pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano, cujas normas deverdo ser atendidas em todos os parcelamentos e
remembramentos do solo.

Art. 6° N&o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

|- em terrenos alagadicos sujeitos a inundacao, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

I- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
salde publica, sem que sejam previamente saneados;

- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento);

V- em terrenos onde as condicBes geoldgicas ndo sdo aconselhaveis a
edificacdo;

V- em areas de preservacdo permanente (APP) ao longo dos corpos
hidricos, nascentes e morros;

VI-  em faixa de 15m (quinze metros) para cada lado das faixas de
dominio ou seguranca de redes de alta tensdo, rodovias, e dutos, salvo maiores
exigéncias dos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes;

VII-  em &reas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias adequadas
a vida humana;

VIIl-  a 50m (cinquenta metros) das nascentes de aguas correntes, seja
qual for a sua situagéo de relevo.

IX- em faixa de 30m (trinta metros) ao longo de cada margem de
cursos d’agua perenes ou intermitentes, que tenham largura até 10m (dez metros) ou que
estejam situados em area urbana;

X- em faixa de 50m (cinquenta metros) ao longo de cada margem de
cursos d’agua, perenes ou intermitentes, que tenham largura de 10m (dez metros) a 50m
(cinquenta metros) de largura;
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ESTADO DO PARANA

XI- em faixa de 100m (cem metros) ao longo de cada margem de
cursos d’agua, perenes ou intermitentes, que tenham largura acima de 50m (cinquenta
metros);

Xll-  nas éreas situadas dentro de raio de abrangéncia de 500
(quinhentos) metros de estacbes de tratamento de esgotos enquanto prevalecer a
informacdo técnica IT n® 327 de 2019 — DIMAP/DLP do IAP;

XIll- nas areas situadas dentro de um raio de abrangéncia de 1.500 (um
mil e quinhentos) metros de aterros sanitarios enquanto prevalecer a informacdao técnica
IT n®327 de 2019 — DIMAP/DLP do IAP.

Paragrafo unico. A distancia de 15 (quinze) metros de que se trata o
inciso VI deste artigo podera ser reduzida até o minimo de 5 (cinco) metros de largura
em rodovias localizadas na area urbana consolidada.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO
~Secao |
Das Areas Publicas
Art. 7° As areas publicas transferidas ao Municipio ndo poderdo ser
inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba a ser parcelada,
devendo ser composta da seguinte forma:

|- 10% (dez por cento) do total da gleba parcelada destinada a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il- 5% (cinco por cento) do total da gleba parcelada destinada a
implantacédo e construcao de pracas;

- 20% (vinte por cento) do total da gleba parcelada destinada ao
sistema viario.

§1°  As éareas para implantacdo de equipamentos comunitarios ou
pracas deverdo respeitar as seguintes condicdes:

|- no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area devera ser em
terreno Unico, com declividade inferior a 15% (quinze por cento) e capaz de comportar
circulo circunscrito com diametro de, no minimo, 50m (cinquenta metros);

I- nos 50% (cinquenta por cento) restantes, ndo serdo computadas as
esquinas de terrenos em que nao possa ser inscrito um circulo de 20,00m (vinte metros)
de diametro;

- ndo poderdo ser localizadas em &reas de preservacdo permanente
APP, em &reas ndo edificiveis ou em areas de prote¢do ambiental;

V- serdo sempre determinadas pela Municipio, levando em conta o
interesse coletivo;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE |
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V- quando pracas, € obrigatorio que seja contornada por ruas, nao

podendo fazer divisa com lotes.

§1°  As éareas de que se trata o inciso | do caput deste artigo ndo
poderdo ser inferiores a 500m2 (quinhentos metros quadrados) e deverdo permitir a
insercdo de circulo circunscrito de didmetro minimo de 20m (vinte metros).

§2°  Caso o sistema viario seja solucionado, de forma eficiente, com
area menor que a definida pela porcentagem estabelecida no inciso Ill1-do caput deste
artigo, o restante devera ser transferido ao Municipio como parte da area destinada a
pracas e equipamentos comunitarios.

Secéo Il
Das Infraestruturas e Areas

Art. 8° As faces das quadras ndo poderdo ter dimensdo inferior a 50m
(cinquenta metros) e superior a 150m (cento e cinquenta metros).

Art. 9° S&o responsabilidades do loteador a execucdo e o custeio das
obras de:

|- marcacdo das quadras e dos lotes;
Il- guias e sarjetas;
- rede de galerias de aguas pluviais;

V- rede de esgoto;

V- rede de abastecimento de agua;

VI-  obras complementares necessarias a contencao de erosao;

VII-  pavimentagdo de todos os arruamentos;

VIIl-  calcadas acessiveis em todos os arruamentos de acordo com
estabelecido pelo Municipio;

IX- rede de fornecimento de energia elétrica em LED ou tecnologia
superior quando esta se tornar obsoleta;

X- arborizacdo conforme projeto aprovado, atendendo o Plano
Municipal de Arborizacéo;

XI- mureta de conten¢do de 0,40cm (quarenta centimetros);

Xll-  sinalizagdo viaria horizontal e vertical em acordo com as normas
pertinentes;

Xlll-  paisagismo dos canteiros centrais das vias e das pracas;

XIV-instalacdo dos mobiliarios urbanos nas pracas, conforme aprovado
em projeto;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE |
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XV-  hidrantes localizados conforme diretrizes expedidas pelo Corpo
de Bombeiros;

XVI-  ciclovias, conforme estabelecido na Lei de Sistema Viario;

XVII- estagdo de tratamento de esgoto, para casos (ue,
comprovadamente ndo seja possivel a realizacdo de conexdo com a rede existente;

XVIII- estagdo elevatdria de esgoto, quando exigida pelo Poder
Executivo Municipal;

XIX- instalacdo de placas indicativas da denominacéo das vias publicas.

Art. 10Quando a area do objeto de parcelamento ndo for contigua as
areas parceladas, cabera ao loteador efetuar as suas expensas a infraestrutura completa
de pelo menos 2 (duas) vias de acesso a gleba a ser parcelada, incluindo calcadas nas 2
(duas) laterais e iluminacdo em LED em todo o trajeto.

Paragrafo unico. O perfil das vias de acesso citadas no caput deste
artigo devera ter a dimenséo de via coletora, conforme disposto na Lei Municipal do
Sistema Viério.

Art. 11 A0 longo do perimetro das éareas de preservagdo permanente
devera ser executada via local paisagistica com perfil dimensional de acordo com o
disposto na Lei Municipal do Sistema Viario.

Art. 12 Ao longo do perimetro das faixas de seguranca das linhas de
transmissdo de energia e das faixas de dominio das rodovias, ferrovias e viadutos, sera
obrigatdria a execucdo de vias marginais com perfil dimensional de via coletora de
acordo com o disposto na Lei Municipal do Sistema Viario.

Art. 130 arruamento devera observar as determinacdes da Lei Municipal
do Sistema Viario, devendo:

|- articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, de acordo com as diretrizes constantes no mapa da Lei do Sistema Viario;

Il- apresentar pavimentacdo conforme as especificacdes técnicas
minimas exigidas pelas normas brasileiras vigentes de acordo com a hierarquia na Lei
do Sistema Viario, de modo a garantir tempo de vida util do pavimento de, no minimo,
10 (dez) anos;

- harmonizar-se com o relevo do local;

V- conter, no minimo, 02 (duas) lixeiras em, pelo menos, uma
esquina de cada cruzamento de vias, locadas de maneira opostas.

§1°  As especificacOes apresentadas nas alineas do inciso Il do caput
deste artigo deverdo estar vinculadas a estudo técnico pontual, devidamente
acompanhado da anotacdo de responsabilidade técnica de profissional habilitado junto

73

71ad53477

ende.netipéda
712023 16:49

023 16:49-03:00-03

-

7l

%[=] ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 06/0

§ PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.

= .-..

70.029-87) EM 08/

7

POR JOSE DA SILVA COELHO METO - (518.8




PREFEITURA MUNICIPAL DE |
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ao conselho de classe competente, e garantir tempo de vida Util da pavimentagdo de, no
minimo, 10 (dez) anos.

§2°  Os canteiros centrais serdo computados como area de destinada ao
sistema viario.

Secao Il
Do Plano de Loteamento

Art. 140 processo de aprovacdo de parcelamento de solo mediante
loteamento ocorrerd através do plano de loteamento, composto por 3 (trés) etapas
sequenciais e obrigatdrias, sendo que:

|- 0 proprietario do imovel deverd solicitar ao 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal as Diretrizes Gerais que definirdo as condi¢bes do
parcelamento de solo para o empreendimento;

Il- emitida as diretrizes, o proprietario encaminhara para analise a
aprovacdo do Projeto Urbanistico, o qual sera apresentado as concessionarias para
aprovacao de projetos complementares; e

- quando for o caso, serdo analisados todos 0s projetos
complementares, aprovados pelas respectivas concessionarias, documentos, orcamentos
e garantias, sendo emitido o alvara de implantagdo do loteamento.

Art. 150 Plano de Parcelamento compde-se de:
|- diretrizes Gerais para loteamento;

Il- projeto urbanistico;

- memoriais descritivos;

V- projetos complementares;

V- Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

VI-  cronograma da infraestrutura basica, obras e servigos;
VII-  das garantias de execucao;
VIIl-  modelo de contrato.

Subsecdo |

Das Diretrizes Gerais para 0 Loteamento

Art. 16 Para efetuar a proposta de parcelamento do solo mediante
loteamento, o interessado devera solicitar ao 6rgdo municipal de planejamento, sob o
titulo de DIRETRIZES GERAIS, as condi¢cfes e exigéncias para o parcelamento do
solo, apresentando para este fim, acompanhado de requerimento proprio, 0s seguintes
elementos:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE |
ESTADO DO PARANA

|- Certiddo de Matricula da gleba, expedida nos ultimos 90
(noventa) dias; sem clausula restritiva e com baixa no INCRA, ressalvando o disposto
no 84° do artigo 18 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ou alteragbes
sucedaneas;

I- Certiddo Negativa da Fazenda Federal e Municipal com todos 0s
tributos quitados, inclusive os a vencer;

- Certidao de 6nus reais relativos ao imovel;

V- Certiddo Negativa de Acdes Reais referentes ao imdvel, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

V- descricdo dos usos anteriores, como deposito de lixo, industria,
agricultura e similares;

VI- indicacdo da existéncia nas adjacéncias da gleba de atividade
geradora de poluicdo que impeca condicdes sanitarias adequadas a vida humana;

VII-  sondagem apontando o nivel do lencol fretico;

VIIl-  plantas do levantamento planialtimétrico cadastral da gleba, na

escala 1:1.000 (um para mil), entregues em midia digital, em extensdo dwg e/ou
shapefile ou outra compativel com os sistemas do Municipio, devidamente
georreferenciada e assinadas pelo proprietario do imével ou representante legal e pelo
profissional responsavel pelos servicos de levantamento topografico, contendo, no
minimo, as seguintes informacoes:
a) divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;
b) localizacdo das lagoas e represas, areas de preservacdo
permanente, areas sujeitas a inundacfes, bosques e arvores frondosas,
pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e constructes
existentes;
Q) curvas de nivel de metro em metro;
d) orientacdo magnética e verdadeira do Norte, com més e ano do
levantamento topografico;
e) referéncias dos niveis;
f) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacéo
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, bem como, suas respectivas distancias ao imdvel que se
pretende parcelar;
9) 0 perimetro do terreno contendo, de forma detalhada, a poligonal
levantada, seus respectivos angulos, rumos ou azimutes e distancias
calculadas, bem como as informac6es de localizagéo e as coordenadas de
cada um dos vértices, acompanhada de mapa em escala apropriada;
h) pontos onde foram realizados os testes de sondagem do solo,
consoante normas do 6rgdo competente do Poder Executivo municipal,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE |
ESTADO DO PARANA

i) localizagdo dos hidrantes de combate a incéndio, quando for o
caso;
j) desenho de rodovias e ferrovias nas adjacéncias;

k) vegetacdo existente, com indicacdo das arvores significativas,
matas nativas, &reas de preservacdo permanente e reservas florestais
ilegais;

) perimetro das dareas de amortecimento de unidades de
conservacao, de estacdo de tratamento de esgoto e de aterros sanitarios;
m) cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e
lagoas naturais, represas, varzeas e demais linhas de drenagem;

n) locais alagadicos ou sujeitos a inundacdo, destacando a cota de
maior inundacéo;
0) localizacdo de eventuais afloramentos de rocha ou condicdes

geoldgicas ndo aconselhaveis a edificaco;

p) existéncia de &reas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias
adequadas a vida humana;

Q) perimetro das eventuais construgdes ou benfeitorias existentes,

r serviddes e/ou faixas diversas de dominio;

S) equipamentos urbanos existentes nas adjacéncias tais como os de
drenagem de &guas pluviais, dutos, esgoto, agua potavel, transmissdo de
energia elétrica de alta tenséo;

t) equipamentos comunitarios e servigos publicos existentes nas
adjacéncias.

|- outras informacbes que possam interessar, a critério do Orgao
competente do Poder Executivo Municipal.

§1°  Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal podera exigir a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou
mais divisas da gleba a ser loteada até o talvegue ou espigdo mais proximo.

§2° A extensdo da midia digital de que se trata o inciso VIl do caput
deste artigo podera ser alterada desde que a mesma seja compativel com o sistema
utilizado pelo Municipio.

§3° O requerente podera solicitar consulta prévia de viabilidade de
loteamento, tendo o municipio o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para analise, com 0s
seguintes documentos:

|- matricula atualizada do imovel;

I- croqui do terreno que se pretende desmembrar, relotear ou
unificar;

Il- perimetro referente as divisas do imdvel com coordenadas
georreferenciada em U.T.M (Universal Transversal Mercator).
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ESTADO DO PARANA

Art. 170 ¢6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, em
conformidade com os institutos legais federal, estadual e municipal existentes, expedira
as DIRETRIZES GERAIS de loteamento, as quais fixardo:

|- se 0 imadvel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em
partes;

I- as caracteristicas gerais do loteamento em relacdo ao uso e
ocupacdo do solo previstas na legislagdo municipal,

- as vias de circulacdo existentes ou previstas que compdem o
sistema viario da cidade e do Municipio que devem ser respeitadas pelo loteamento
pretendido;

IV-  as Areas Publicas a serem transferidas para ao dominio municipal;

V- os coletores principais de aguas pluviais e esgotos e a localizacéo
de hidrantes de combate a incéndio quando eles existirem ou estiverem previstos;

VI- areas nao edificaveis, se houver;

VII- o tracado e as respectivas dimensbes do sistema viadrio que o

projeto do loteamento devera adotar;

VIll-  as Areas de Preservacdo Permanente, as faixas de protecdo de
linhas de transmisséo de energia em alta tensdo, as faixas de dominio de dutos, estradas
rurais e rodovias;

IX- 0s equipamentos urbanos que deverdo ser executados pelo
interessado e 0s respectivos prazos para execucao.

§1° O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais é de
30 (trinta) dias, contados a partir da data do protocolo de entrega, pelo interessado, de
todos os documentos exigidos.

§2° Junto a expedicdo das Diretrizes Gerais, o Poder Executivo
Municipal expedira a Certiddo de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 18 As Diretrizes Gerais e a Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo
expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data de sua
expedicdo, apds o que estardo automaticamente prescritas e 0 processo iniciado
arquivado.

Subsecdo Il
Do Projeto Urbanistico
Art. 19Expedidas as DIRETRIZES GERAIS, o interessado, caso deseje
dar prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando anélise
do PROJETO URBANISTICO, anexando para esse fim:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

ESTADO DO PARANA

|- modelo de documentos padrdes necessérios a aprovagdo de

projetos complementares nas concessionarias e 6rgaos ambientais;

I- PROJETO DE LOTEAMENTO, apresentado em desenhos na

escala 1:1.000 (um para mil), contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

responsaveis

a) divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b) arruamento vizinho a todo perimetro, com localizagdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;

C) vias de circulacdo existentes e projetadas, com as respectivas
cotas, dimensdes lineares e angulares, raio, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao,
em escala adequada ao bom entendimento do Poder Executivo
Municipal.

e) localizacdo das areas de preservacdo permanente, dos cursos
d'dgua, lagoas e represas, canalizacBes especiais existentes e projetadas,
areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras,
linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e construcdes existentes;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um
metro;

9) indicacdo de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

h) orientacdo magnética e verdadeira do Norte, més e ano do
levantamento topografico;

i) referéncias de nivel;

j) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

k) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracdes,

areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia
e angulos centrais;

1) indicacio das Areas Publicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento com as respectivas areas,
dimensbes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais;

m) quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais,
contendo, no minimo, a area total do imovel a ser loteado, area total do
arruamento, area total dos lotes e quadras, area total das Areas Publicas.

Art. 200 projeto urbanistico devera ser assinado pelo proprietario e pelos
técnicos, com 0s respectivos documentos comprovantes da

responsabilidade técnica do profissional junto aos conselhos de classe competentes.
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ESTADO DO PARANA

Art. 21 A Secretaria Municipal de Planejamento proferira despacho no
requerimento de aprovagdo do Projeto Urbanistico no prazo maximo de 30 (trinta) dias
uteis.

§1° O requerimento serd indeferido quando o projeto ndo se
apresentar na forma estabelecida nesta Lei e demais regulamentos afins.

§2° O prazo previsto no caput deste artigo poderd ser prorrogado,
sucessivamente, quando for necessario o parecer de outras secretarias e Orgaos,
respeitada a Lei Organica Municipal.

§3°  Quando o projeto apresentado ndo atender as disposicdes desta
Lei de Parcelamento do Solo e das demais legislagdes pertinentes as correcdes
necessarias serdo demarcadas em prancha e/ou sera apresentada uma lista de pendéncias
para que sejam feitas as complementac6es e/ou corre¢des necessarias.

§4°  Recebida a lista de pendéncias o requerente terd o prazo de 1 (um)
més para apresentacdo do projeto corrigido, sob pena de arquivamento do processo, sem
devolucéo de taxas pagas.

§5° O prazo maximo para aprovacdo do projeto é de 15 (quinze) dias
Uteis a partir da data de entrada do Projeto Urbanistico corrigido pelo 6rgdo municipal
competente.

Art. 220 Projeto Urbanistico aprovado ndo garante a liberacdo para a
execucdo da obra, sendo que a mesma estara condicionada ao licenciamento
correspondente, apds cumprida a terceira etapa de analise do Plano de Loteamento.

§1°  Apo0s aprovacao do projeto, além da do carimbo correspondente
em prancha, serd encaminhado ao titular uma Declaracdo de Projeto Aprovado Sem
Direito a Execucdo, na qual constard a relacdo de documentos necessarios para a
continuidade do processo de emissdo da licenca de obras.

§2° O Projeto Urbanistico e a Declaragdo de Projeto Aprovado Sem
Direito a Execucdo terdo validade de 1 (um) ano, prorrogaveis por mais 1 (um) ano,
caso apresentado o relatério das andlises pelos érgdos complementares que se fizerem
necessario a aprovacao dos projetos complementares.

Subsecéo Il
Da Aprovacéo do Plano de Loteamento

Art. 23Expedida a aprovacdo do Projeto Urbanistico, o proprietario do
imovel, caso deseje dar prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento

solicitando anélise dos Projetos Complementares para o parcelamento da gleba,
anexando para esse fim:

- 0 PROJETO URBANISTICO aprovado com a assinatura do
proprietario e dos responsaveis técnicos, com 0s respectivos documentos que
comprovem a responsabilidade técnica junto ao 6rgao de classe competente;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANTO ANTONIO DA PLATINA
ESTADO DO PARANA

I- 0os PROJETOS COMPLEMENTARES, quando for o caso,
aprovados pelos 6rgdos competentes, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) projeto de pavimentacdo de vias, de acordo com o estabelecido

pelas normas do DNIT e DER, e demais legislagdes vigentes;

b) projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicacdo

do local de langamento e projeto das obras de sustentacdo e prevencao

dos efeitos deletérios, atendendo as normas técnicas especificas e

resolucdo SEDEST correlatas a matéria;

C) projeto de abastecimento de agua potavel,

d) projeto de localizacdo de hidrantes para combate a incéndios,

contendo pelo menos um hidrante a cada um quilémetro de distancia;

e) projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminacdo publica

das vias;

f) projeto de arborizacdo e calcamento de vias e logradouros

publicos;

9) projeto de coleta de esgotos domiciliares;

h) projeto de tratamento de esgotos, quando necessario;

i) projeto das pragas;

j) projeto de terraplenagem, conforme normas técnicas e demais
legislacOes correlatas a matéria;

k) projeto de pavimentagdo das vias e calcadas, conforme
padronizacdo definida no Codigo de Obras e Edificactes;

) projeto de sinalizacdo de transito horizontal e vertical.

- licenca ambiental emitida pelo Instituo Agua e Terra do Parana —
IAT;

1ff= POR JOSE DA SILVA COELHO NETO - (518.870.029-87) EM 06/07/2023 16:49

V- MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO, contendo, no
minimo, as seguintes informacoes:

a) descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas;

b) condicOes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem

sobre os lotes e suas futuras edificacdes;

) descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos

publicos existentes e 0s que serdo implantados no loteamento e

adjacéncias;

d) memorial descritivo de cada lote, via urbana projetada e Areas

Pablicas que passardo ao dominio publico, indicando a area total, as

confrontacGes e os limites descritos em relacdo ao Norte verdadeiro

(azimute).

V- ORCAMENTO DISCRIMINADO E CRONOGRAMA FiSICO-
FINANCEIRO DE EXECUCAO DAS OBRAS, com duragéo de 2 (dois) anos;

Al PARA CONFEREMNCIA DD SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.atende netip64a71ad534773.
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ESTADO DO PARANA

VI-  apresentar o documento comprovante da responsabilidade técnica
do profissional responsavel pela execucdo da infraestrutura basica, obras e servigos,
habilitado junto aos conselhos de classe competentes;

VI-  MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA,
especificando, no minimo, as seguintes condices:

a) 0s compromissos do loteador quanto a execucdo do PLANO DE

LOTEAMENTO bem como 0s prazos previstos para sua execucao;

b) indicacdo da condicdo de que os lotes s6 poderdo receber

edificacbes apoOs o Poder Executivo Municipal declarar aceite as obras de

abastecimento de agua, energia elétrica, iluminacdo publica e coleta de

esgotos domiciliares;

) a possibilidade de suspensédo, pelo adquirente, do pagamento das

prestacbes uma vez ndo executadas as obras previstas no PLANO DE

LOTEAMENTO;

d) 0 uso e a ocupacao do solo previstos para o lote, segundo a Lei de

Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

§1°  Todos os projetos, memoriais de calculo e especificagdes técnicas
descritos neste artigo devem obedecer as normas da ABNT, do 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal, e das Concessionarias de Servi¢os Publicos e demais
6rgdos competentes.

§2°  Todos os documentos descritos nos incisos deste artigo deverdo
ser entregues em midia digital, em extensdo DWG, shapefile ou outra compativel com o
sistema utilizado pelo Municipio e deverdo conter a responsabilidade técnica de
profissional habilitado junto ao conselho de classe competente.

§3° O prazo de execucdo estabelecido no inciso V- do caput deste
artigo podera ser renovado, uma Unica vez, por mais 2 (dois) anos, mediante
apresentacdo de justificativa adequada ao Poder Executivo Municipal.

§4°  Vencido o prazo estabelecido no 83° deste artigo, e sem a
conclusdo das obras do loteamento, 0 Poder Executivo Municipal concluira os servicos
faltantes e executara as garantias obtidas na constituicdo da caugéo.

§5°  Cada projeto complementar far-se-4& acompanhar de memorial
descritivo e de outros documentos julgados necessarios pela Secretaria Municipal

Art. 24 Recebida toda a documentacdo para analise do PLANO DE
LOTEAMENTO, ouvidas as autoridades competentes e 0 Grupo Técnico Permanente
(GTP), o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, procedera o exame das
pecas apresentadas, manifestando sua avaliagdo técnica no prazo de até 60 (sessenta
dias).

316:49-03:00-03

71202

7l

[=] ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 06/0

73

71ad53477

7

m
=t
w
£

2

Lt
'g
z

&
o

wr

o
£
w
w
w
w
(5]
<L
[=]
]

]
w
=
=
[=]
5]
)
w
w
o
]
<
(5]
=

Ein)
o
w
[T
=
]
(5]
<L
o
<r
o

i

02316:49

2

7l

70.029-87) EM 06/0

7

POR JOSE DA SILVA COELHO METO - (518.8




ESTADO DO PARANA

§1°  Havendo incorregdes nos projetos técnicos apresentados, 0
responsavel técnico e o interessado pelo loteamento serdo notificados de todas as
mudancas necessarias, e deverdo apresentar as corre¢cdes de uma unica vez.

§2° O prazo méximo para apresentacdo das correcbes é de 60
(sessenta) dias, contados a partir da data da notificagdo, apos o que, ndo atendido, o
processo iniciado sera arquivado.

Art. 250 Poder Executivo Municipal publicard, ap6s analise pelos 6rgaos
competentes, no diério oficial eletrénico do Municipio, as condi¢cdes em que o Plano de
Loteamento pretende ser efetuado.

Art. 26 Uma vez publicado o disposto no Art. 25 da presente Lei, sera
assinado, entre o proprietario e o Poder Executivo Municipal, o TERMO DE
COMPROMISSO onde o interessado se obriga a, no minimo:

|- transferir, sem qualquer 6nus para o Municipio, a propriedade das
Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras de arborizagio, pavimentacdo de
vias, abastecimento de agua, coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, iluminacao
publica e abastecimento de energia elétrica realizadas;

I- se responsabilizar por 10 (dez) anos, pela manutencdo das
infraestruturas citadas no inciso anterior, contados a partir da assinatura do termo de
compromisso;

- garantir as condi¢cfes necessarias para a fiscalizacdo permanente,
por parte do Poder Executivo Municipal, durante a execucao das obras e servigos;

V- executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, em acordo com o
Cronograma Fisico-financeiro, os PROJETOS COMPLEMENTARES, podendo ser
prorrogado conforme disposto no 83° do Art. 19 da presente Lei;

V- utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme
exigéncia da presente Lei;

VI-  caucionar, como garantia de execucdo dos PROJETOS
COMPLEMENTARES, imdveis cujos valores, a juizo do Poder Executivo Municipal,
corresponda, a época da analise do processo a, pelo menos, uma vez e meia o0 custo dos
Servigos e obras a serem executados;

VII-  ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados.

§1° A caucdo, atendendo o inciso VI- do caput deste artigo, devera ser
realizada a critério do credor, podendo ser, também, conforme o estabelecido no
paragrafo 1° do Art. 56 da Lei Federal n° 8.666/93.

§2° A avaliagdo dos imdveis caucionados sera realizada por comissao
especialmente designada pelo Prefeito Municipal.
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ESTADO DO PARANA

§3° A area objeto da caucdo deverd situar-se no Municipio de Santo
Antbnio da Platina.

§4°  N4o serdo aceitas como caugao, pelo Poder Publico, as areas cuja
declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de
preservacao permanente.

Art. 27 Assinado o TERMO DE COMPROMISSO, serd aprovado o
Plano de Loteamento, publicado o DECRETO DE APROVACAO DO PLANO DE
LOTEAMENTO e expedido o respectivo ALVARA DE EXECUCAO DE
LOTEAMENTO.

§1°  No Decreto de Aprovagéo deverdo constar as condi¢des em que 0
loteamento € autorizado, as obras e servigos a serem realizados e o prazo de execucdo, a
indicacdo das areas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato de registro
do loteamento.

§2° O responsavel técnico pelo loteamento remetera, semestralmente,
ao 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, um Relatério de Acompanhamento
das Obras e Servicos indicando, no minimo:

|- a situacdo e a evolucgdo das obras e servicos;

Il- os percentuais de obras e servigos concluidos em relacdo ao
cronograma;

- a observancia dos projetos técnicos;
V- as modifica¢des introduzidas nos Projetos Complementares; e
V- a observancia das normas de seguranca.

§3° Caso haja necessidade de modificagbes na execugdo dos
PROJETOS COMPLEMENTARES, estabelecidos nos incisos do Art. 19 da presente
Lei, o Relatério de Acompanhamento das Obras e Servicos devera ser acompanhado de
desenhos e calculos retificadores indicando as alteracdes realizadas, assim como devera
ser apresentado no laudo de vistoria, para emissdo da Certiddo de Conclusdo de
Loteamento.

Secédo IV
Da Concluséo do Loteamento
Art. 28 Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito estado
de execucdo e funcionamento, o proprietario ou seu representante legal devera solicitar
ao Poder Executivo Municipal a vistoria final do loteamento para emissdo da Certiddo
de Conclusao do Loteamento e a liberagédo da caucéo.

Art. 29 Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pela Comissao/
Grupo Tecnico sobre a fiscalizacdo das obras e servicos, e atestado de pleno
funcionamento das redes de servigo, fornecidas pelos oOrgdos concessionarios de
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servicos e 6rgdos publicos responsaveis pela politica de meio ambiente, o Poder
Executivo Municipal publicara a CERTIDAO DE CONCLUSAO DO LOTEAMENTO
no diario oficial digital, e liberara as areas caucionadas mediante decreto.

Paragrafo unico. A liberacdo das &reas caucionadas ocorrerd uma
vez que as obras e servigos estejam concluidos e em pleno funcionamento.

Art. 30Findo o prazo estipulado no Cronograma Fisico-financeiro para a
realizacdo das obras e servicos, caso 0s mesmos ndo tenham sido executados, o Poder
Executivo Municipal executara os servicos e obras, promovendo a agdo competente para
adjudicar ao seu patrimonio as areas caucionadas correspondentes.

Art. 31 Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o
loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo unico. Findo o prazo estipulado no caput deste artigo, o
Poder Executivo Municipal poderd proceder com multas, demais san¢des e podera
cancelar a autorizacdo do loteamento.

CAPITULO IlI
DO CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS DE LOTES

Art. 32Fica autorizado o Poder Executivo Municipal aprovar projetos de
instituicilo de CONDOMINIOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS FECHADOS DE
LOTES na area urbana do Municipio de Santo Antdnio da Platina.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei, considera-se como
Condominio Residencial Horizontal Fechado de Lotes o parcelamento de solo, sob a
forma da Lei Federal n°® 4.591/64, e o Decreto-Lei n°271/67 ou 0os quem venham a
substitui-los.

Art. 33 As obras previstas no artigo 8° da Lei n° 4.591/64, por forca do
artigo 3° do Decreto-Lei n® 271/67, sdo as obras de infraestrutura do empreendimento e
a unidade autdbnoma seré o lote e ndo a edificacéo sobre este.

Paragrafo unico. A propriedade do sistema viario e dos
equipamentos comunitarios, ndo passard ao Municipio, ao contrério, permanece como
propriedade dos condéminos.

Art. 34 A instituicdo do condominio por unidades autdbnomas devera
ocorrer na forma prevista da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, em
especial o previsto nos artigos 1 ° ao 8°, e ainda por forca do art. 3° do Decreto Lei 271
/67 devendo obedecer a padrdes urbanisticos previstos na legislacdo municipal, no que
Ihe for aplicavel.

Art. 35Na instituicho de condominio por unidades autbnomas, é
obrigatoria a instalacao:

- de redes de equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
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I- de energia elétrica e iluminacéo nas vias condominiais,
- de rede de esgotos sanitarios,

V- de vias de circulacdo interna pavimentadas, providas de meio fio
com sarjetas, galerias de &guas pluviais e calcadas pavimentadas;

§1°  Obrigatoriamente as referidas infraestruturas de que se tratam 0s
incisos do caput deste artigo deverdo ser previstas no respectivo projeto previamente
aprovado pelo Poder Executivo Municipal.

§2°  E obrigatorio que em todas as redes de energia elétrica, de agua
potavel e de esgoto que compuserem os Condominios Residenciais Horizontais de
Fechados de Lotes, seus projetos estejam rigorosamente de conformidade com as leis
pertinentes e normas técnicas exigidas pelas respectivas concessionarias de energia
elétrica e de abastecimento e tratamento de agua e esgoto.

§3°  As redes de galerias de aguas pluviais devem ser dimensionadas
tecnicamente de acordo com o fluxo de &gua previsto para as vias que compordo o
condominio.

§4° A pavimentacdo das vias de circulagdo interna do condominio
devera ser realizada com blocos intertravados de concreto ou pavimentacdo asfaltica,
dentro das normas da ABNT, tecnicamente apropriados para a circulagio prevista nas
referidas vias.

§5° As calcadas de uso comum do condominio, deverdo ser
pavimentadas de acordo com a Legislacdo Municipal contida no Plano Diretor,
atendendo os requisitos de acessibilidade constantes na presente lei e nas normas
técnicas brasileiras de acessibilidade.

Art. 36 O fechamento da area externa do entorno do terreno destinado ao
Condominio Residencial Horizontal Fechado de Lotes, devera ser edificado em muros
de alvenaria de tijolos, blocos de cimento, alambrados ou grades de ferro, os quais
deverdo possuir no minimo 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e no maximo
3,00m (trés metros) de altura, a ser executado dentro dos padrdes técnicos de engenharia
estrutural, considerada a altura do muro ou grades a serem construidas, suas fundacgdes,
pilares e vigas e a especificidade do solo da area.

§1°  Nas areas internas de terrenos que constituirem o Condominio,
denominadas de Unidades Auténomas, devera a CONVENCAO CONDOMINAL
definir qual a forma a ser adotada para cercar a mesma.

§2° A coleta interna do lixo domiciliar € de inteira responsabilidade
do condominio, o qual, ap0s a captagdo, deve depositar o material em locais
apropriados, fechados e com ventilagdo e de facil acesso ao servigo de coleta publica de
lixo.

73

71ad53477

ende.netipéda
712023 16:49

023 16:49-03:00-03

-

7l

%[=] ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 06/0

§ PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.

= .-..

70.029-87) EM 08/

7

POR JOSE DA SILVA COELHO METO - (518.8




PREFEITURA MUNICIPAL DE |
ESTADO DO PARANA

§3°  Os coletores de lixo deverédo ser diretamente voltados para a via
publica e possuir faixa de acesso, area de manobra e vaga rotativa para o recolhimento
do lixo, conforme as normas técnicas brasileiras de acessibilidade em vigor.

§4° O fechamento da area externa de que se trata o caput deste artigo
ndo poderd interromper o sistema viario existente.

Art. 370 acesso ao condominio devera ser controlado por guarita e
cancela e dispor de faixa de acesso.

§1°  Nos acessos por cancela que possuirem cobertura, esta devera
possuir altura minima de 4,20m (quatro metros e vinte centimetros) de véo livre.

§2°  Em todos os acessos para veiculos, a largura minima do vao de
entrada e ou saida devera ser de no minimo 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
de largura, bem como ter calgada publica de acesso e saida para pedestres independente.

§3°  Junto as aberturas citadas no caput deste artigo e no limite com o
sistema viario, devera ser instalado espaco para a localizacdo de medidores de energia
elétrica e de agua tratada, coletores de correspondéncia, coletores de lixo e todos os
demais equipamentos necessarios ao suporte condominial, tais como cabos telefonicos,
para internet, TV a cabo, etc.

Art. 380 Poder Executivo Municipal autorizara a instituicdo de
condominios por unidades autbnomas, ainda que os respectivos projetos ndo contenham
0 que prevé o § 1°do Art. 36° da presente Lei.

Art. 390s Condominios Residenciais Horizontais Fechados de Lotes
serdo constituidos de fracdes ideais de terreno de utilizacdo exclusiva, que serdo
designadas de Unidades Auténomas de Terreno (UAT), sobre as quais serdo edificadas
residéncias abrangendo, ainda, &reas para jardim e quintal.

§1°  Sera disponibilizado no minimo 5% (cinco por cento) da éarea
total do condominio para uso comum de recreacdo ou lazer dos condéminos e para
edificacbes condominiais, bem como no minimo de 5% (cinco por cento) da area para
vias de circulacdo interna.

§2°  Cabe ao empreendedor reservar no minimo 5% da &rea total do
condominio a titulo de area verde.

Art. 40 As Unidades Autdnomas de Terreno (UAT), de uso exclusivo ou
privativo que integrarem o condominio formado por gleba de terras que néo tiverem
sido objeto de parcelamento anterior, ndo poderdo ter area total e frente, minima,
inferiores as previstas conforme Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, que dispBe sobre
parcelamento do solo urbano, vigentes na época da aprovagdo do projeto de
Condominio Residencial Horizontal Fechado de Lotes.
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Art. 41 A menor fracdo ideal do terreno correspondera a uma area nunca
inferior a area minima da Unidade de Terreno, definida pela lei que dispde sobre 0 uso e
ocupacdo do solo vigente.

Paragrafo unico. N&o sera permitido o fracionamento as Unidades
Auténomas de Terrenos (UAT), apds aprovacdo do projeto junto ao Poder Executivo
Municipal.

Art. 42 A Instituicdo do condominio de que trata este Capitulo e sua
aprovacdo pelo Poder Executivo Municipal, com o respectivo registro no Oficio
Imobiliario, ndo estard vinculado a aprovacdo simultanea dos projetos das edificacdes
futuras.

Art. 43Na hip6tese de as Unidades Habitacionais ndo integrarem um
unico projeto arquitetdnico, mas sejam objeto de projeto proprio por parte de cada um
dos titulares de Unidades Auténomas de Terreno (UAT), cada unidade habitacional sera
considerada uma Unidade Autbnoma, por forga e nos limites da Lei n® 4.591/64 e da
legislagdo municipal que disciplina sobre edificagdes.

Paragrafo unico. Para efeitos do disposto neste artigo, 0os parametros
de cada edificacdo, serdo sempre considerados individualmente para cada Unidade
Autbnoma de Terreno (UAT) e as construcfes destinadas no uso e funcionamento
comum do condominio deverao ter projetos tnicos, em nome do condominio.

Art. 44 A aprovacdo da construcdo de condominios de que trata este
Capitulo, devera ser precedida do encaminhamento ao Poder Executivo Municipal, de
Projeto com Memorial Descritivo e Minuta da Futura Convengdo de Condominio, nos
quais deverdo estar definidas todas as diretrizes basicas para sua implantacdo, devendo a
Convencao de Condominio, preencher os requisitos da Lei Federal n® 4.591/64.

§1° A convencdo de Condominio definitiva devera ser registrada no
Cartorio de Registro de Imdveis competente, juntamente com o arquivamento do
Projeto Definitivo, devidamente aprovado pelo Poder Executivo Municipal.

§2°  Uma via da Instituicdo e Convencdo de Condominio, depois de
registrada no C.R.I competente, deverd ser arquivada na Prefeitura Municipal,
integrando o processo administrativo de aprovacdo do Condominio Residencial
Horizontal Fechados de Lotes.

Art. 45 A constituicdo de condominios na forma prevista nesta Lei devera
obedecer ainda as seguintes diretrizes:

|- ndo ha limite de areas total maxima, ou de testada para logradouro
publico, para a implantacdo de condominio, devendo o Poder Executivo Municipal
analisar sua viabilidade, levando em consideragdo a rede viaria ja existente e a possivel;

I- ndo bloquear as vias arteriais, coletoras e suas projecoes;
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- todas as unidades autbnomas de terreno, areas de lazer e areas de
uso comum, deverdo possuir acesso direto e exclusivo ao sistema viario do condominio;

V- as passagens particulares destinadas ao acesso as unidades
privativas do condominio residencial horizontal de lotes fechados deverdo possuir
largura minima de 7,00m (sete metros) de leito carrogdvel pavimentado, iluminado e
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de calcadas de cada lado;

V- as avenidas deverdo ter canteiros centrais com 3,00m (trés
metros), no minimo, e possuir duas vias de largura minima de 7,00m (sete metros) de
leito carrocdvel pavimentada e iluminada e com 2,50m (dois metros e cingquenta
centimetros) de calcada de cada lado da avenida;

VI- o afastamento dos esgotos sanitarios dos condominios, até o
limite final deste, deverd ocorrer por meios possibilitados pela técnica prépria e
aprovacdo pela concessionaria competente (SANEPAR), sendo que serd de
responsabilidade do condominio a realizagdo das obras necesséarias ao referido
escoamento, ficando vedada a aprovacdo de empreendimento que ndo tenha previséo
para atender esta condicéo;

VII-  dispor de vagas automotivas para visitantes conforme legislacao
municipal correlata, com um total minimo de 1/10 (dez avos) do total das unidades
autébnomas de terrenos (UAT), podendo ser fixadas vagas reservadas para tanto nas vias
de acesso aos lotes de UAT, em uma de suas laterais;

VIIl-  dispor de vagas exclusivas para servicos, conforme Cdédigo de
Obras e EdificacBes, sendo, no minimo de 1/10 (um décimo) das vagas dispostas
conforme estabelecido no inciso VII deste artigo;

IX- das vagas previstas no inciso VIII deste artigo, o Condominio
Residencial Horizontal Fechado de Lotes destinard 10% (dez) por cento para uso
exclusivo de idosos, ou portadores de necessidades especiais e/ou deficientes;

X- das vagas previstas no inciso VIII deste artigo, retro, o
Condominio Residencial Horizontal Fechado de Lotes destinara 10% (dez) por cento
para estacionamento exclusivo de motocicletas;

XI- a responsabilidade pela execucdo de infraestrutura basica no
interior do condominio € exclusiva do empreendedor ou do condominio e em nenhuma
hipbtese da municipalidade;

XIl- € responsabilidade exclusiva dos condéminos a execugdo e
manutencio das infraestruturas exigidas pelos Orgdos competentes, apds analise prévia
destes e exigidos pelo Poder Executivo Municipal, referentes as infraestruturas e ao
meio ambiente do local a ser implantado, bem como dos equipamentos, arborizacdo e
poda nas pracas, bosques e vias internas do condominio;

XIlI- os documentos exigidos com o Projeto Definitivo serao:
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a) Memoriais Descritivos; e

b) Instituicdo e a Convencgdo de Condominio a serem apresentados, e
sO terdo validade apds devidamente registrados no Cartério de Registro
de Imoveis competente;

I- todas as calcadas e vias devem ser adequadas para perfeita
acessibilidade de Pessoas com Deficiéncia e Pessoas com Mobilidade Reduzida,
devendo os rebaixamentos do calcamento para acesso de veiculos ter especificidade
para cadeirantes, assim como rebaixamento nas esquinas, a viabilizar livre transito aos
especiais;

Il- nas quadras onde inexistirem acessos a veiculos, 0s
rebaixamentos para cadeirantes deverdo estar situados ao menos a cada 50 (cinquenta)
metros de distancia um do outro.

Paragrafo unico. Além de atender ao que se trata neste Capitulo, a
implementacdo de Condominios devera atender, quando necessario, as demais
exigéncias desta legislagéo.

Art. 46 Os detritos oriundos de esgotamento sanitario devem ser langados
na rede publica de esgoto.

Art. 47 A localizagdo de condominios deverd obedecer ao zoneamento
previsto na legislagdo municipal vigente.

Art. 48N&o sera permitido o parcelamento do solo na forma de
Condominio Residencial Horizontal Fechado de Lotes quando:

|- for prejudicial ou conflitar com o interesse de protecdo dos
aspectos paisagisticos, ambientais, culturais e arquiteténicos existentes;

Il- ndo for observada a lei que dispde sobre o uso e ocupagdo do
solo.

Art. 49Para a aprovacdo de projetos de Condominio Residencial
Horizontal Fechado de Lotes com numero superior a 500 (quinhentas) UAT, devera ser
observada, além dos requisitos da presente Lei, aqueles previstos na lei que dispde sobre
0 uso e ocupagdo do solo urbano, inclusive a elaboracdo do Estudo Prévio de Impactos
de Vizinhanca (EPIV).

Art. 500 Condominio Residencial Horizontal Fechado de Lotes podera
ser implantado somente na Zona Residencial 2 (ZR2) e na Zona Residencial 3 (ZR3),
com prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal e do Grupo Técnico Permanente,
atendendo aos requisitos do Plano Diretor, da Lei do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano,
da Lei Complementar do Sistema Viario e da presente Lei.
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Paragrafo Unico. A ZR2 e ZR3 de que se trata o caput deste artigo
estédo definidos e delimitados na Lei Complementar de Uso e Ocupacgédo do Solo Urbano
de Santo Antonio da Platina

Art. 51 Todos o0s documentos apresentados ao Poder Executivo
Municipal, visando a aprovacdo do condominio, deverdo ser originais ou em copias
devidamente autenticadas e assinadas pelo profissional responsavel habilitado,
acompanhados do documento que comprove a responsabilidade técnica junto aos
conselhos de classe competentes.

Art. 52 As despesas decorrentes da execucdo da presente lei correrdo por
conta de recursos constantes de dotacdo orcamentaria propria, e suplementada se
necessario.

Art. 53Caso venham os condéminos optar pela transformacdo de
Condominio Residencial Horizontal Fechado para Loteamento Aberto, ou outro modelo
possivel, deverdo obedecer a legislacdo prépria e aplicavel a época, bem como arcar
com os Onus decorrentes.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 540 DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO s6 podera ser
aprovado quando:

|- as glebas desmembradas ou os lotes desdobrados tiverem as
dimensBGes minimas para a respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano;

Il- a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado,
compreender uma porcdo que possa constituir lote independente, observadas as
dimensdes e areas minimas previstas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano.

Paragrafo unico.  Excetuam-se as glebas ou os lotes com dimensdes
e areas inferiores ao previsto neste artigo quando as partes resultantes sejam,
imediatamente, objeto de remembramento ao lote vizinho.

Art. 55Aplicam-se a0 DESMEMBRAMENTO, no que couber, as
mesmas disposic¢Oes e exigéncias desta lei para 0 LOTEAMENTO, em especial quanto
a transferéncia de areas para o Municipio, necessarias para a preservacdo permanente, a
continuidade ou alargamento de vias e/ou para a implantacdo de equipamentos urbanos
Ou comunitarios.

Art. 56 Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imdvel
devera requerer a aprovacdo do PROJETO de DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO
respectivo, anexando em seu requerimento, os seguintes documentos:
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ESTADO DO PARANA

|- titulo de propriedade do imdvel, sem clausula restritiva quanto a
sua alienabilidade, comprovada através de Certidao do Registro de Imdveis;

I- certidao negativa da Fazenda Municipal referente ao Imoével, com
todos os tributos quitados, inclusive os a vencer;

[1- o0 PROJETO DE DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO
apresentado em meio digital, em extensdo dwg, shapefile e/ou outra compativel com o
sistema utilizado pelo Municipio, georreferenciadas, na escala indicada pelo 6rgéo
competente do Poder Executivo Municipal, assinadas pelo proprietario ou representante
legal e pelo profissional responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes:

a) as divisas do imovel perfeitamente definidas, tracadas e
georreferenciadas;
b) localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas de

preservacdo permanente, areas sujeitas a inundacgdes, bosques e
construces existentes;

Q) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, com dia, més e ano
do levantamento topogréafico realizado;

d) arruamento vizinho a todo imovel, com suas respectivas
distancias;

e) planta de situacdo ANTERIOR e POSTERIOR ao parcelamento
do solo que pretende efetuar, contendo as identificacbes dos lotes,
dimensbes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia,
angulo central, rumos e outra indicacdes necessarias para analise do
Projeto;

f) quadro estatistico de areas;

9) outras informacgdes que possam interessar, a critério do 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal;

V- anotacdo de responsabilidade técnica de profissional habilitado
junto ao conselho de classe competente;

V- memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO V
DO REMEMBRAMENTO
Art. 57Nos casos de REMEMBRAMENTO, o proprietario do imovel
deverd requerer a aprovacdo do respectivo PROJETO DE REMEMBRAMENTO,
devendo para tal fim anexar, em seu requerimento, 0s seguintes documentos:

|- Titulo de propriedade dos imdveis, sem clausula restritiva quanto
a sua alienabilidade, comprovada através de Certiddes do Registro de Imdveis;
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ESTADO DO PARANA

I- certiddo negativa da Fazenda Municipal referente aos Imdveis,
com todos os tributos quitados, inclusive os a vencer;

- 0 PROJETO DE REMEMBRAMENTO apresentadas em meio
digital, em extensdo dwg, shapefile e/ou outra compativel com o sistema utilizado pelo
Municipio, georreferenciadas, sem rasuras, na escala indicada pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal, assinadas pelo proprietéario e pelo profissional responsavel
pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a) as divisas dos imoveis perfeitamente definidas, tracadas e

georreferenciadas;

b) localizagdo de cursos d’4dgua, lagoas e represas, areas de

preservagdo permanente, areas sujeitas a inundacbes, bosques, e

construcdes existentes;

) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do

levantamento topografico realizado;

d) arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas

distancias;

e) planta de situacdo ANTERIOR e POSTERIOR ao

Remembramento que pretende efetuar, contendo as identificacfes do(s)

lote(s), dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de

tangéncia, angulo central, rumos e outra indicagBes necessarias para
andlise do Projeto;

f) quadro estatistico de areas;

9) outras informagcbes que possam interessar, a critério do Orgao

competente do Poder Executivo Municipal,

V- anotacdo ou registro de responsabilidade técnica de profissional
habilitado junto ao conselho de classe competente;

V- memoriais descritivos dos lotes.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 58Fica sujeito a cassacdo de alvara, embargo administrativo de
obras e servicos e a aplicacdo de multa pecuniaria todo aquele que, a qualquer tempo e
modo, ndo registrar o loteamento no prazo previsto em lei, der inicio ou efetuar
loteamento, condominio residencial horizontal fechado de lotes, desmembramento ou
desdobro do solo para fins urbanos em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei, ou
ainda, das normas de ambito federal e estadual pertinentes.

§1° A multa a que se refere este artigo serd arbitrada pelo 6rgéo
competente do Poder Executivo Municipal, de acordo com a gravidade da infracéo, e
seu valor correspondera ao intervalo entre 100 (cem) e 1000 (mil) vezes a Unidade de
Referéncia do Municipio.
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ESTADO DO PARANA

§2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais
cominacdes legais, nem sana a infracao, ficando o infrator na obrigacdo de cumprimento
das Leis pertinentes.

Art. 59 S0 passiveis de punicdo, a bem do servico publico, conforme
legislacdo especifica em vigor, os servidores do Poder Executivo Municipal que, direta
ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para
que sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes, declaracdes ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 600 Poder Executivo Municipal podera baixar, por Decreto, normas
ou especificacbes técnicas adicionais referentes a apresentacdo de pecas graficas e as
obras ou servicos de equipamentos urbanos exigidos por esta Lei.

Art. 610s cursos d’aguas nao poderdo ser modificados ou canalizados
sem 0 consentimento, mediante justificativa adequada, dos 6rgdos competentes de
planejamento e meio ambiente do Poder Executivo Municipal, e do Grupo Técnico
Permanente, sem prejuizos as legislacBes estaduais e federal correlatas a matéria.

Art. 62 A contestacdo da existéncia e/ou localizacdo dos cursos das aguas
e nascentes, definidos nos mapas que integram o Plano Diretor e suas leis
complementares, por parte dos proprietarios de lotes, dar-se-a através da apresentacdo
de estudo hidro ambiental ao Poder Executivo Municipal.

§1°  Para a execucdo do estudo de que trata este artigo, o proprietario
do lote devera contratar um profissional ou equipe legalmente habilitada, que devera
apresentar guia de responsabilidade técnica registrada junto ao conselho de classe
competente.

§2° O estudo de que trata este artigo deverd conter arquivos em
extensdo formato dwg, shapefile e/ou outra compativel com o sistema utilizado pelo
Municipio, georreferenciados, e contemplar, no minimo:

|- identificacdo do requerente;
I- endereco e identificacdo do lote em questao;

- identificacdo e guia de responsabilidade técnica assinada, de
profissional competente junto ao conselho profissional de classe;

V- mapa contendo a atual situacdo com imagem de satélite ao fundo;
V- analise textual e com imagens da situacdo atual;
VI- carta de declividade do lote;

VII-  andlise de solo;

316:49-03:00-03

71202

7l

[=] ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 06/0

73

71ad53477

7

m
=t
w
£

2

Lt
'g
z

&
o

wr

o
£
w
w
w
w
(5]
<L
[=]
]

]
w
=
=
[=]
5]
)
w
w
o
]
<
(5]
=

Ein)
o
w
[T
=
]
(5]
<L
o
<r
o

i

02316:49

2

7l

70.029-87) EM 06/0

7

POR JOSE DA SILVA COELHO METO - (518.8




PREFEITURA MUNICIPAL DE ANTO ANTONIO DA PLATINA
ESTADO DO PARANA

VIIl-  altura do lencol freético;
IX- licenca ambiental do IAT;
X- proposta e justificativa de alteracao.

§3° O estudo de que trata este artigo devera ser analisado, em
conjunto, pelas secretarias e conselhos responsaveis pelo desenvolvimento urbano e
ambiental, do municipio de Santo Anténio da Platina, os quais deverdo emitir pareceres
justificando o Gbice ou ndo da contestacdo e/ou alteracao proposta requerida.

§4°  Caso haja parecer favoravel a alteracdo dos anexos vigentes no
Plano Diretor, observado o disposto neste artigo, o Poder Executivo Municipal devera
realizar, no minimo, uma audiéncia publica, dando publicidade ao estudo realizado e
aos pareceres emitidos

Art. 630s conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou
publica, estdo sujeitos a aplicacdo integral desta Lei.

Art. 64Ndo sera concedido o alvard para edificacdo, reforma ou
demolicdo, em lotes resultantes de parcelamento do solo ou remembramento ndo
regularmente aprovados pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, em
conformidade com esta Lei.

Art. 65A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento,
desdobro ou remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do
Poder Executivo Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de
quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area loteada, desmembrada,
desdobrada ou remembrada.

Art. 66 O prazo maximo para a aprovacgdo ou rejeicdo do PROJETO DE
REMEMBRAMENTO ou DESDOBRO sera de 30 (trinta dias) apds o proprietario ou
representante legal ter cumprido todas as exigéncias do 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal.

Art. 670 prazo maximo para a aprovacao ou rejeicdo do PROJETO DE
DESMEMBRAMENTO sera de 60 (sessenta dias) ap6s o proprietario ou representante
legal ter cumprido todas as exigéncias do 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal.

Art. 68 Os lotes resultantes de LOTEAMENTO serdo isentos de Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU pelo prazo de 2 (dois) anos, a contar da data de
aprovacdo do loteamento, ou até a data de conclusdo do loteamento, se esta ocorrer
primeiro.

Paragrafo unico. Os lotes resultantes de  Projetos de
REMEMBRAMENTO, DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO terao langamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU apds a aprovacéo dos respectivos projetos
e apos a publicacao da Certiddo de Conclusdo do Empreendimento.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANTO ANTONIO DA PLATINA
ESTADO DO PARANA

Art. 690s casos omissos e as davidas de interpretacdo decorrentes da
aplicacdo desta Lei, serdo apreciados pelo Conselho da Cidade, pelo Grupo Técnico
Permanente e pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal ao qual fica
atribuida também a competéncia para estudar e definir elementos técnicos necessarios a
toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art. 70Fica revogada:

|- a Lei n® 528, de 27 de outubro de 2006, e suas alteracOes
posteriores;

I- a Lei n®1.335, de 06 de junho de 2014.

Art. 71Esta Lei entra em vigor em 30 (trinta) dias contados a partir da
data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DA
PLATINA / ESTADO DO PARANA / PACO MUNICIPAL DR. ALICIO DIAS DOS
REIS, aos 30 de junho de 2023. —
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