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S

Gabinete do Prefeito
DECRETO DENe:012 DE 10 DE FEVEREIR O DE 2025.

Regulamenta o procedimento para langamento e fiscalizagio do Imposto sobre a Transmissio de Bens Iméveis Inter Vivos -
ITBI, no municipio de Ribas do Rio Pardo/MS, e d4 outras providéncias.

ROBERSON LUIZ MOUREIRA - Prefeito do municipio de Ribas do Rio Pardo, no Estado de Mato Grosso do Sul, no
uso de suas atribui¢es legais entabuladas na Lei Orginica do Municipio e considerando o disposto na Lei Complementar n®
006/2010 (Cédigo Tributdrio Municipal);

CONSIDERANDO a recente decisio do Superior Tribunal de Justiga (Tema Repetitivo 1113 do STJ) que em 24/02/2022
determinou que a base de cdlculo do ITBI ¢ o valor do imével praticado no mercado imobilidrio, ressalvando ainda que se o
valor da transagio declarado pelo contribuinte nio estiver condizente com o valor de mercado poder4 a autoridade fiscal,

mediante a instaura¢do de processo administrativo préprio proceder com o arbitramento da base de cilculo do imposto - vide
artigo 148 do CTN;

CONSIDER ANDO os artigos de n® 37, 38, 39 e 44 da Lei Complementar Municipal ne. 006/2010 — Cédigo Tributdrio
Municipal - que define que a avaliagdo dos iméveis serd determinada pela administragio fazenddria e outras providéncias;

E por fim CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagio do Processo Administrativo Tributdrio especifico para
identifica¢io do valor venal do imével transmitido, realizado com transparéncia na identificagio da correta base de cdlculo dos
impostos municipais incidentes sobre os iméveis de competéncia territorial deste municipio.

DECRETA:
Art. 12. O procedimento para andlise do ITBI, no municipio de Ribas do Rio Pardo/MS, seguird o seguinte rito:

1.0 contribuinte deverd apresentar a Guia de Informagio do Imével, conforme Anexo I deste decreto, contendo as
informagdes dos adquirentes e transmitentes do imével, informagdes descritivas do imével, o valor do negécio juridico
pactuado entre as partes, o numero de registo do imével rural no Cadastro Ambiental Rural - CAR (quando for imével
rural), caso a propriedade nio possua inscrigio no CAR, poderd apresentar as coordenadas geogréficas do imével ou
imagem de satélite (Google Earth), indicando o poligono que permita identificar a localizagio e delimitagdes do imével
rural, dentre outros documentos que julgar necessirios para a andlise completa do caso, discriminados na Guia de
Informagdes do Imével, além de dados comprobatérios das informagdes declaradas na Guia de Informagdes;

2. A autoridade fiscal, fard a andlise se o valor do negécio juridico declarado pelo contribuinte estd condizente ou nio com
os pregos praticados no mercado imobilidrio;

3.Identificado que o valor declarado estd de acordo com os pregos praticados do mercado imobilidrio, prevalecerd a
presuncio da boa-fé do contribuinte e o Setor de Tributos e Arrecadagio, emitird de imediato a guia de recolhimento do

ITBI
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4.Caso o valor declarado pelo contribuinte nio esteja de acordo com os pregos praticados de mercado, a autoridade fiscal
deverd afastar a declaragdo informada pelo contribuinte e facultar ao contribuinte a corregio dos valores de acordo com
o mercado imobilidrio local, mediante termo de aceite conforme anexo II deste Decreto e corre¢do da base de cdlculo do
imposto;

V. Em nio sendo aceita a corre¢io do valor do imével de acordo com o mercado imobilidrio local, a autoridade fiscal
deverd determinar a abertura de processo administrativo de arbitramento para verificagio do valor venal do imével, com a
devida avaliagdo imobilidria feita pela comissio municipal de avaliagdo.

Art. 22 - Nos casos de incidéncia do ITBI nas transa¢des de mutagdes patrimoniais, constantes do artigo 32 da Lei
Complementar n® 006/2010, os contribuintes deverdo apresentar os seguintes documentos no ato do protocolo junto ao
Setor de Tributos e Arrecadagio da prefeitura:

1. Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

2. Documentos pessoais - RG/CPF - do comprador ou adquirente (adjudicante/arrematante/cedente/cessiondrio ou dos
conjuges, quando for o caso);

3. Instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra e Venda ou Cessdo de Direitos (ex.
contrato, escritura publica ou outro documento escrito que esclareca o valor do negécio juridico);

4. Carta de Adjudica¢io ou Arrematagio constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificagdo das
partes, identifica¢io do imével, auto de adjudicagio e avaliagio do bem objeto da transmissio);

s.Contrato de Financiamento do imével firmado junto a institui¢io financeira titular do crédito (inteiro teor, com
mengdo de eventuais parcelas);

6.Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢des em virtude de dissolugio de sociedade conjugal ou divércio
(judicial ou extrajudicial), instrumento de dissolugdo de sociedade conjugal, sentenga ou escritura pablica de divércio
com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo a avaliagio (inteiro teor);

7.Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢des em virtude de falecimento (sucessio hereditiria/heranga),
instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens (arrolamento/inventdrio) contendo a avaliagdo dos iméveis;

8. Certiddo atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis, com data de expedi¢do nio
superior a 1 (um) més;

9. Procura¢io com poderes especificos para representagdo, caso o requerimento nio seja protocolado pelo préprio
contribuinte;

10. Quando se tratar de bens iméveis rurais, deverd acompanhar a tltima declara¢io de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou
Juridica;

11. Comprovante de inscrigio do imével rural no CAR, contendo o nimero de registro, caso a propriedade nio possua
inscri¢io no CAR, poderd apresentar as coordenadas geogrificas do imével ou imagem de satélite (Google Earth),
indicando o poligono que permita identificar a localizagdo e delimitagées do imével rural;

12. Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR)

13. Ato Declaratério Ambiental - ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do ltimo exercicio (se o imével rural houver);

14. Outros documentos necessirios para andlise do negécio juridico objeto da mutagio imobilidria, segundo critério de
conveniéncia e oportunidade da administragio.

Art. 32 - Nos casos de incorporagio, cisdo, fusio ou desincorpora¢io de bem imdvel ao capital social de empresa, constantes
no artigo 33 da Lei Complementar n° 006/2010, deverdo ser apresentados os seguintes documentos, sem prejuizo dos

documentos citados no inciso I do caput deste artigo:

1.Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

2. Cépia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas alteragdes, junto com a cépia do cartio do CNP]J
junto a Receita Federal;

3. Cépia dos documentos pessoais de todos os sécios da empresa;

4.Cépias das matriculas atualizadas (nio superior a 1 més) de todos os iméveis descritos como integralizados,
incorporados, cindidos ou transmitidos do capital social da empresa (caso houver alteragio);



Ano V - Edicao N2. 966 - Diario Oficial do Municipio - DIRIBAS - Ribas do Rio Pardo - MS - 10 de fevereiro de 2025 l

5. Declaragdo de ITR dos tltimos 03 (trés) exercicios fiscais, nos casos de imdveis rurais;

6. Comprovante de inscrigio do imével rural no CAR, contendo o nimero de registro, caso a propriedade nio possua
inscrigio no CAR, poderd apresentar as coordenadas geogrificas do imével ou imagem de satélite (Google Earth),
indicando o poligono que permita identificar a localizagdo e delimita¢ées do imével rural;

7. Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR);

8. Ato Declaratério Ambiental - ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do dltimo exercicio (se o imével rural houver);

9. Outros documentos necessirios a andlise da mutagio imobilidria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da
Administragdo Publica.

Art. 4o, As avaliagoes serdo utilizadas nos procedimentos de fiscalizagdo e langamento de ITBI, considerados os seguintes

parimetros:

1. Os valores correspondentes das transagoes de bens da mesma natureza no mercado imobilidrio;

2. Caracteristicas proprias do imével como forma, dimensdes, tipo, utilizagio, localizagio, estado de conservagio, custo
unitério de construgio, infraestrutura urbana; capacidade de uso, e caracteristicas de mercado;

3. Informagdes de especialistas, intervenientes, agentes financeiros, técnicos, tabelides, registradores, autoridades publicas,
corretores imobilidrios, pesquisas de pregos em sites especializados, bens para venda ou outra negocia¢io onerosa no
mercado imobilidrio;

4. Negociagoes onerosas de bens no mercado imobilidrio, como, por exemplo, compra e venda ou permuta.

s.Normas relativas a avaliagio de imdveis urbanos e rurais, editadas pela Associagio Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), NBR 14653;

Art. 5. Nos casos do inciso V do caput do art. 12 deste decreto, apds procedida a avaliagdo imobilidria, a autoridade fiscal
emitird o termo de arbitramento da base de cdlculo do valor do imével com fundamento na Lei Complementar Municipal n®
006/2010 e no artigo 148 do Cédigo Tributdrio Nacional.

§ 12. O contribuinte deverd ser intimado do termo de arbitramento para que, no prazo de até 15 (quinze) dias uteis,
reconhega os valores apresentados ou proceda com a impugnagio.

§ 22. O procedimento de arbitramento da base de cdlculo do ITBI deverd ser concluso pela prefeitura em até 30 (trinta) dias,
contados do requerimento apresentado pelo contribuinte junto ao Setor de Tributos e Arrecadagio da prefeitura, ressalvados
os casos que demandarem maiores especificidades.

Art. 6°. A impugnacio de que trata o § 1° do artigo 5 deste decreto deverd observar os seguintes termos:

L Impugnagio escrita, entregue a Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento firmando protocolo no Setor de Tributos
e Arrecadagio no prazo previsto, firmada em nome do proprietirio do imével ou seu representante legal com todos os fatos e
fundamentos que entender ser impugnados;

IL. RG e CPF do impugnante;

III. Procuragio com firma reconhecida em cartério, em caso de representa¢io;

IV. O contraditério demonstrando a metodologia utilizada para identificagio dos valores determinados dos iméveis, com a
devida comprovagio das fontes de dados utilizadas.

§ 12 - As impugnagdes serdo analisadas pela Secretaria Municipal de Finangas, juntamente com a fiscalizagdo tributdria do

municipio em até 30 (trinta) dias tteis, contados do recebimento.

§ 22 - Sendo considerado improcedente ou indeferida a impugnagio, ndo caberd mais recurso e prevalecerd o valor arbitrado
pela autoridade fiscal, para fins de base de cdlculo na eventual incidéncia do ITBL
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§ 32- Nio serdo aceitas impugnagbes que estiverem com rasuras, intempestivas, que nao apresentarem provas contraditdrias
por meio de documentos, sendo realizado o indeferimento de oficio nos casos de auséncia de observincia dos requisitos

legais, em especial os contidos no caput deste artigo.

§ 42 - Nos casos excepcionais, que demandarem maior instrucdo processual, 0 prazo previsto § 1° deste artigo, serao
computados em dobro, podendo ter a apresentagio de novos documentos, realizagio de diligéncias e demais atos processuais,
o que serd certificado por meio de despacho fundamentado pela Secretaria Municipal de Finangas com intimagio ao
contribuinte sobre o fato.

§ 52. O procedimento de arbitramento da base de cdlculo do ITBI deverd ser concluso pela prefeitura em até 60 (sessenta)

dias, contados do requerimento apresentado pelo contribuinte junto ao Setor de Tributos e Arrecadacio, ressalvados os casos
q 1% P ) ¢

que demandarem maiores especificidades.

Art. 72, Realizado o arbitramento pela autoridade fiscal ou proferida a decisio final da Secretaria Municipal de Finangas sobre
o valor venal do imével, os autos serdo remetidos para anilise da incidéncia e exigéncia do ITBI, objeto da mutagio

patrimonial imobilidria.

§ 12 - A decisio do arbitramento encerra a discussio administrativa sobre o valor venal do imével, competindo apenas a
andlise de incidéncia ou ndo do ITBL

§ 22 - Da anilise de incidéncia do imposto, caso o interessado nio recolha o ITBI no prazo legal estipulado na guia, o
procedimento serd arquivado, sem prejufzos a parte interessada, salvo nos casos de registro da mutagio patrimonial na
matricula do imével em questio.

Art. 82, Nos casos em que houver recurso administrativo da decisio sobre a incidéncia ou nio do ITBI o processo
administrativo seguird todas as fases constantes do processo administrativo disposto na legislagdo tributdria do municipio, em
especial o Cédigo Tributdrio Municipal.

§ 12 - O contencioso administrativo respeitard o disposto nos artigos da Lei Complementar ne 006/2010, tendo como

autoridade julgadora da primeira instincia a Procuradoria Geral do Municipio e, como julgador de segunda instincia o
Conselho Municipal de Contribuintes - CMC.

§ 22 - Decorrido os prazos mencionados neste Decreto, tendo o contribuinte deixado de se manifestar, ou descumprir os
prazos, o processo deverd ser arquivado.

Art. 92, As intimagdes fiscais, despachos, diligéncias ou quaisquer informagdes relativas a0 andamento processual, que trata
este decreto, poderdo ser encaminhadas pela autoridade fiscal a0 requerente por meio de correspondéncias, intimagio pessoal,

de forma digital ou outra ferramenta eletronica.

Art. 10. Eventuais omissdes ou casos supervenientes de que trata a matéria deste decreto poderio ser sanados pela Secretaria
Municipal de Finangas e Planejamento responsivel pela pasta tributdria.

Art. 11. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposi¢des em contrdrio.

Ribas do Rio Pardo/MS, 10 de fevereiro de 2025.

ROBERSON LUIZ MOUREIR A
Prefeito Municipal
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*Este contetido ndo substitui o publicado na versio certificada.



