Prefeitura Municipal de Pato Branco

ESTADO DO PARANA
GABINETE DO PREFEITO

LElI COMPLEMENTAR N° 05/2002

Data: 13 de setembro de 2002.

Simula: Dispde sobre o parcelamento do solo para
fins urbanos e rfurais na forma de
loteamentos especiais ou condominios
horizontais e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Pato Branco, Estado do Parana, aprovou e
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° . Pela presente Lei Complementar a Lei Municipal de
parcelamento do solo sera regido o parcelamento do solo para fins residenciais ou n&o,
na forma de condominio horizontal fechado. '

Art. 2°. O loteamento de que trata esta lei sera regido pela Lei Federal n°
6.766/79 e n°® 4.591/64, leis municipais de ordenamento territorial, supiementadas por
esta lei.

Paragrafo anico. Eniende-se por leis municipais de ordenamento
territorial, as leis de parcelamento do solo, de zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo
Urbano, do Cadigo de Obras e do Cédigo de Posturas.

Art. 3° . Sera admitido o parcelamento de glebas urbanas ou rurais, ou
parte destas em unidades isoladas entre si, sob forma de Loteamento Especial ou
Condominic Horizontal, também denominado Condominio Fechado, podendo ser
alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e constituira cada
unidade, propriedade autbnoma, sujeita as limitacdes desia lei e demais leis
municipais: :

§ 1° , Cada unidade sera tratada como objeto de propriedade exclusiva,
assinalada por designag¢do especial numérica ou aifabética, para efeito de identificacio
e discriminagdo que sobre o gqual se erguerd obrigatoriamente edificacdo
correspondente.

§ 2°, A cada unidade autdbnoma caberéd como parte integrante,
inseparavel e indivisivel, uma fragdo ideal de terrenc e coisas comuns, proporcionais a
area do terreno, expressa sob forma de decimais ou ordinarias.




Prefeitura Municipal de Pato Branco

ESTADO DO PARANA
GABINETE DO PREFEITO

§ 3° A individualizacdo se procedera, também, com a descricio em
pianta, das medidas do terreno, com amarragao as referéncias oficiais existentes, com,
pelo menos, uma divisa para o terreno comum, recebendo a denominagéo de testada.

Art. 4° . Cada unidade terad saida para via pGblica, diretamente ou por .

processo de passagem comum, com ressatva das restricGes que the imponham.

§ 1°, Os direitos a0 uso das instalagdes comuns do condominio também
serfo tratados como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restricdes que
ac mesmo sejam impostas por instrumentos confratuais, sendo vinculado 2 unidade
habitacional ou ndo, assim como a frac8o ideat correspondente.

§ 2° , As instalagbes comuns do condominio, de que trata o paragrafo
anterior deste artigo, poderdo ser de guarda de veiculos, de servicos, de lazer,
esportivos e cufturais.

Art. 5°. E vedado o desmembramento futuro de parte ou todo do
condominio.

Art. 68°. Nac sera permilido o parcelamento do solo na forma de
condominio fechado, se:

a) nado permitir segmento de via pablica;

b) a critério do IPPUPB, for prejudicial ou conflitar como interesse de protegéo dos
aspeclos paisagisticos e arguitetbnicos ai existentes, devidamente
fundamentados;

c) localizados em zonas de uso incompativel conforme a lei de zoneamento.

Art. 7° . A taxa de ocupacio maxima do condominio ndo sera superior a
taxa de ocupacio maxima da zona limitrofe. :

Art. 8°. Estdo obrigados ao cumprimento da lei municipal do
parcelamento do solo para fins urbanos, no que couber, todos os parcelamentos de
glebas efetuados na forma que esta lei prevé, especiaimente guando:

a) as areas ndo parcelaveis; .

b) aos requisitos comuns a todos os parcelamentos;

c) ao dimensionamento das vias internas, de acesso e saida do loteamento;
d) a cedéncia das dreas pablicas da reserva técnica e areas de preservagao;
e} aos procedimentos administrativos cabiveis.

§ 1°, Os dimensionamentos das vias internas, de acesso e saida s&o os
definidos pelo IPPUPB - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Pato Branco.

§ 2°, Os loteamentos dependerao da aprovacio pela Prefeitura Municipal,
de instrumento contratual, onde se fard constar as restrigbes urbanisticas
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convencionais e, declaradamente, o plano de execugfic das infra-estruturas e
eguipamentos obrigatorios.

Art. 9° . A menor fragao ideal do terreno correspondera a uma area nunca

inferior a area minima de lote, definida para zona onde se situar o condominio, .

segundo a Lei de Uso e Ocupacgio do Solo Urbano.

Paragrafo Gnico . Os usos permitidos e permissiveis para o condominio
sdo aqueles definidos segundo 2 mesma lei de que trata o caput deste artigo.

Art. 10 . Para os calculos de area publica e outras areas e aplicagdo de
indices, exigidos nos termos da lei, presume-se que, & cada unidade, esteja vinculada
a fragéo ideal das areas de uso comum, e restritc aos conddminos, que jamais se
ncorporam ao patrimdnio publicos, sendo, portanto:

1 = quando do loteamento, exigir-se-a a percentagem de areas publicas, e
areas de preservagao.

H - quando da edificago, os indices urbanisticos de taxas de ocupacao,
coeficiente de aproveitamento e outros, da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacado do
Solo Urbano, serdo scbre a area total do empreendimento, salvo restricbes
urbanisticas convencionais do loteamento.

Il — para efeito de taxag@o de impostos e outras aplica¢des previstas em
lei, serdo caiculados e langados individuaimente a cada conddmino proporcionalmente
a cada unidade subdividida, nos mesmos valores contidos na planta genérica de
valores, da zona que se inserir.

§ 1°, As areas pulblicas de que trata este artigo deveréo estar, no todo,
fora das divisas do condominio, numa percentagem nunca inferior a 15% {(quinze por
cento) da area que resulta, incluindo-se 0s condominios haorizontais fechados,
localizados dentro ou fora do perimetro urbano.

§ 2°, As éareas de que frata o paragrafo primeiro s30 passiveis de
permuta por outra de valor venal equivalente, a critério da Secretaria Municipal de
Finangas, mediante autorizacao legislativa.

§ 3°, A reserva de area de preservacdo, guando houver, podera existir
dentro das divisas do condominio, respondendo os conddminos, neste caso, pela sua
conservagaoc e poda, vedada a derrubada de arvores sem a autorizagéo expressa da
Prefeitura Municipal.

§ 4°, Quando as areas de que tratam o0s$ paragrafos anteriores estiverem,
em sua parte correspondente, dentro do condominio, estas ndo poderdo receber outra
finalidade. :
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Art. 11. Os limites do loteamento, objeto desta lei, serdo definidos por
muros, cercas, cercas vivas, grades ou edificacdes, estabelecendo-se os locais de
acesso, de acordo com as Diretrizes do IPPUPB e cumpridas as exigéncias quanto as
dimensdes das vias de acesso ac logradouro pliblico.

Paragrafo Gnico. E vedada a construgio de muros e cercas de arame
nas divisas voltadas para os parques lineares a serem definidos por lei.

Art. 12 . £ atribuicho exclusiva dos conddminos a execugdo e
manutencdo das infra-estruturas minimas exigidas, bem como dos equipamentos,
arborizagdo e poda, nas pragas, bosques e vias internas ao loteamento.

Paragrafo dnico. Mediante solicitag8o expressa do condominio ou, em
se constatando abandono ou maus tratos aos jardins e arvores, a Prefeitura Municipal
cobrara multa dos responsaveis, podendo tomar para si a manutencdo e recuperacio
das mesmas, o que, para tal, cobrara pelo justo servigo.

Art. 13 . Obriga-se a vinculacdo entre a alienagdo das fragBes ideais do
terreno e © negdcio de consirugio ao ser contratada a venda, a promessa ou ¢esséo
das fragcbes do tetreno, considerando:

I — A aprovacgao do projeto de construcdo pelo Departamento de Obras da
Prefeitura Municipal.

I — Aprovagdo do Contrato Padrdo de compra e venda pelo
Departamento de Obras da Prefeitura Municipal, conforme paragrafo primeiro deste
artigo.

- Regtstro em Caridrio Imobiliario da Convengéo de Condominio,
conforme lei federal n® 4.591/64.

§ 1°, No Contrato Padrio se fard constar as restrigdes urbanisticas,
convencionais do loteamento, supletivas da legislacdo pertinente e declaradamente:

a) o plano de execugdo do sistema de abastecimento de agua e de escoamento
das aguas pluviais;’

b) o plano de execucdo da rede de energia elétrica ¢ Huminagdo das vias de
circulacéo interna;

¢) o plano das instalagdes sanitarias, fossas e o acesso a rede publica de esgoto;

d) o plano das instalagbes recreativas, de esporte e lazer,

e) o plano das vagas de guarda de veiculos, estacionamentos, conforme lei supra;

f) ataxa de impermeabilizagdo maxima a ser definida pela municipalidade.

§ 2°, O vendedor mantera registrado em cartério, o Contrato Padrdo de
que trata este artigo.
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Art. 14 . Tera acesso facilitado, imediato e irrestrito, a todo o condominio,
0s agentes fiscalizadores de Salde Publica e da Prefeitura Municipal, devidamente
credenciados, apresentando os mesmos, todos os documentos plblicos de prova das
condicdes de regutaridade dos atos constatados.

Art. 16 . Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeitc Municipal de Pato Branco, em 13 de setembro de
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Prefeito Municipal

2002.



