PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA DA PRATA
ESTADO DE MINAS GE'.RAIS

Lagoa da Prata, 21 de maio de 2021.

Exma. Sra.

Vereadora Caroline de Carvalho Castro
DD. Presidente da Cdmara Municipal de
LAGOA DA PRATA- MG

Senhora Presidente,

Vimos, pela presente, enviar a V. Exa., para apreciacdo dessa Casa Legislativa
projeto de lei que “Altera a Lei Complementar no, 176, de 01 de Janeiro de 2017, de modo
a determinar novas orientacdes legais para os loteamentos urbanos.

O texto ora concebido, reproduz, em sua integralidade, as propostas e
deliberagdes que foram objeto de discussdo no Conselho Municipal da Cidade em sua
quadragésima quinta (45) reunido, as quais foram aprovadas pela maioria do colegiado (ata
da reunido em anexo).

Foi consenso geral no &mbito do conselho que as propostas atualizam a
legislagd@o vigente e que merecem a atengdo do Poder PUblico no sentido de aprimorar as
determinagdes legais que tratam do parcelamento do solo urbano.

Por todo o exposto, apresento o presente Projeto de Lei Complementar a esta
Casa Legislativa aguardando a peculiar atengdo de V.Exa. e dos demais Vereadores aos
projetos de interesse publico.

Atenciosamente,

%
DI GIANNE DE/C\)LIVEIRA NUNES
Prefeito Municipal



PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA DA PRATA
ESTADO DE MINA§ GERAIS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° EM I: /2021

“"Altera a Lei Complementar no°.
176, de 01 de Janeiro de 2017.”

A Cémara Municipal de Lagoa da Prata aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Fica alterada a redagdo dos incisos VI, VII e X e inclui-se o § 16 ao art.
54 da Lei Complementar n°. 176, de 01 de janeiro de 2017, que passam a vigorar com a
seguinte redacdo:

VI - fica ao particular, a obrigatoriedade de construir as novas pragas

publicas, sendo que o projeto deve ser apresentado juntamente com o

projeto de loteamento, e aprovado pela secretaria municipal de obras e

pelo conselho da cidade, observado ainda:

a) a execugdo das obras poderd ocorrer em um periodo de até vinte e
quatro (24) meses apoés a entrega do loteamento;

b) a garantia se dara por meio de caucdo de lotes.

VII - é obrigatério que as pragas sejam contornadas por vias publicas,
salvo se estiverem anexas a pracas publicas ou &reas verdes ja
existentes, ficando proibido fazer divisa com lotes, dreas de serviddo,
APPS e areas institucionais.

X - fica ao particular a obrigatoriedade de executar:

a) calgadas em todas as &reas institucionais e verdes do loteamento;

b) muro de blocos, nas areas institucionais, com altura minima de 1,80
m, e coluna de travamento distribuidas no méaximo a cada 3 metros.

§ 16 Quando houver loteamentos margeando as rodovias existentes
no municipio, fica obrigatéria a execucdo de uma avenida marginal
com as seguintes dimensdes: 14 m (quatorze metros) de pista de
rolamento, passeio de 3 m (trés metros) na &rea urbana e 1,5m (um
metro e meio) entre a pista de rolamento e a drea do DER.”

Art. 2° Fica alterada a redacdo do inciso I do 8§10 do art. 58 da Lei
Complementar no. 176, de 01 de janeiro de 2017, que passa a vigorar com a seguinte
redagao:

I Projeto urbanistico do loteamento com memorial descritivo dos
lotes, equipamentos publicos urbanos, equipamentos publicos
comunitarios, pragas publicas e 4&reas de preservacdo
permanente;
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Art. 3° Fica incluido o paragrafo (nico ao 59 da Lei Complementar n®. 176, de
01 de janeiro de 2017, com a seguinte redacao:

SR B ek e e
Paragrafo Unico. N&o se aplica o disposto no Inciso IV deste Artigo
no caso de subdivisdo de drea em que seja aproveitado o sistema
viario oficial e ndo se abram novas vias e logradouros publicos, nem
se prolonguem ou modifiquem os existentes, desde que a area a ser
desmembrada seja igual ou inferior a 6.666 m2 (seis mil, seiscentos e
sessenta e seis metros quadrados) e que o proprietdrio ndo tenha
mais terreno na mesma matricula, de testada para a rua oficial junto
ao que se deseja desmembrar, podendo o terreno ter a drea superior
a 6.666 m2 (seis mil, seiscentos e sessenta e seis metros quadrados),
mas ndo de testada ou de seguimento a rua oficial.”

Art. 4° Ficam alteradas as redagdes do §1° e do inciso IV do §20 do artigo 134
da Lei Complementar n°. 176, de 01 de janeiro de 2017, que passam a vigorar com a
seguinte redacgao:

Bl e S b e T SRR s e

§ 1° As dreas de permeabilidade prevista nesta lei, poderdo ser
combinadas com o uso e infiltragdo pluvial, conforme titulo III desta
lei, cujas areas sdo também de ventilacdo e iluminagdo naturais e sdo
no minimo 10% (dez por cento) do lote.

R R A N R e S SN e

IV. Para os patios externos e pavimentados a cisterna deve ser cheia,
finalizando com uma camada de 50 cm (cinquenta centimetros) de
areia grossa, tendo 1 m3 (um metro cubico) a cada 20 m2 (vinte
metros quadrados) de patio, devendo o projeto base do sumidouro ser
apresentado por profissional técnico capacitado, as custas do
interessado, junto a ART de projeto e execugdo de tal servico, ficando
0 Habite-se condicionado & apresentacdo dos documentos elencados
anteriormente com a devida declaracdo de conformidade expedida pelo
profissional técnico;

Art. 59 Fica incluido o § 99 ao art. 171 da Lei Complementar no, 176, de 01 de
janeiro de 2017, com a seguinte redacdo:

TN e
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§ 9° Instituicdes com normativas especificas de iluminacdo e
ventilagdo, expedidas por érgdos reguladores, terdo seus projetos
aprovados mediante apresentagdo de projeto de ventilagdo mecénica,

juntamente com a ART.”
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Art. 6° Fica alterada a redagdo do §1° do artigo 206 da Lei Complementar no°.
176, de 01 de janeiro de 2017, que passa a vigorar com a seguinte redagdo:
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§ 1° Em lojas com area inferior a 60 m2 é permitida a existéncia de
apenas uma instalagdo sanitaria privativa, quando a loja ndo estiver
situada em galerias comerciais, devendo ser compostas de, no minimo,
um vaso e um lavatorio. Nos casos de comércio alimenticio, com
consumo no local, os mesmos deverdo ter instalacdes sanitarias
divididas por sexo, independente de drea minima; salvo se estiverem
localizados em pracga de alimentag&o.”

Art. 7° Fica alterada a redag&o do inciso I do artigo 290 da Lei Complementar
no. 176, de 01 de janeiro de 2017, que passam a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 8° Fica alterada a redag&o do inciso I do artigo e revogado o §1° do 291
da Lei Complementar n°. 176, de 01 de janeiro de 2017, que passa a vigorar com a
seguinte redacgdo:
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I. abrir um processo no Protocolo da Prefeitura Municipal, mediante
pagamento de taxa de expediente, solicitando Informagdes Basicas
para Regularizacdo, acompanhado dos seguintes documentos:

..................................................................................

§10. REVOGADO.”

Art. 9° Fica alterada a redagdo do inciso IV do artigo 292 da Lei
Complementar n°. 176, de 01 de janeiro de 2017, que passa a vigorar com a seguinte
redagéo:
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IV. a locagdo de uma futura avenida marginal as rodovias MG-170 e
MG-429;

Art. 10. Revogam-se:

I - os artigos 136-E; 136-F e 136-G da Lei Complementar n°. 176, de 01 de
janeiro de 2017;
IT - as disposicbes em contrario.

P
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Art. 11 Fica o Executivo Municipal autorizado a consolidar na Lei
Complementar n°. 176/2017 as alteragdes constantes desta lei.

Art. 12 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Lagoa da Prata, 21 de maio de 2021.

DI GIAN NZE/QLIVEIM NUNES

Prefeito Municipal



Lol t - R 4 GO0 U B A o Gl LA SR AR L L e S ch sttt st tcis insi b chat ittt © AR Aot 4
edbeao L ARt e ey g s i A e
2 -

2021, 2s 08h30min, no auditério do teatro Fausto Resende. Estiveram presentes os Conselheiros: Marcelo Martins
de Qliveira, Carlos Brasil Guadalupe, Tais Cristina Amorim, Paulo Henrique Calazans de Oliveira, Leandro de Castro e
Alves, Manoel de Castro Baia, Hiandara Virginia Silve, Luciana Cardoso, Emilia Cristina de Mesquita, Reginaldo
Henrigue dos Santos, Talita Borges, Naiara Félix de Morais Sobral, Anita de Bessas Adonin Guadalupe, Lorena Sousa
de Oliveira, Céssia Oliveira, Rogério César Corgosinho, Lucas Rafael Gontijo de Melo, Silas Lauar, Amanda Maria
Anténia Faria. Com as seguintes pautas; Pauta 01 - Substituicdo de membros do Conselho da Cidade, representantes
do Poder Executivo. O presidente Eugénio ndo péde comparecer a reunido por estar com Covid-19 e em isolamento,
e o conselheiro Marcelo Martins foi designado pela diretoria para dirigir a reunido. O conselheiro Marcelo iniciou
fazendo a leitura da Portaria n? 115/2021 que designa os membros representantes do poder publico, que irdo compor
o Conselho Municipal da Cidade de Lagoa da Prata. A portaria serd anexada a Ata. Sdo membros titulares: Hiandara
Virginia Silva; Naiara Felix de Morais Sobral; Reginaldo Henrique dos Santos; Marcelo Martins de Oliveira; Talita da
Silva Borges; Nivia Maria de Melo; Astécio Corréa Neto; Tais Cristina Amorim; Rogério Cesar Corgosinho; Lucas Rafael
Gentijo de Melo. Pauta 02 — Discussdo sobre alterages em artigos do Planc Diretor, sendo eles: Artigo 54, 58, 59,
134, 136, 171, 206 e 292. O conselheiro Marcelo explicou que foram feitas algumas observagdes, pelos técnicos do
executivo, de falhas ou ambiguidades presentes no atual Plano Diretor e que, apds discussbes, foram sugeridas
algumas alteracbes visando melhorias para o municipio e facilitando sua aplicagdo didria. As conselheiras Naiara ¢
Hizndara leram e explicaram as propostas. A primeira foi referente ao Artigo 134. § 1° e § 2°, ficando a seguinte
redacdo: “§ 1° As dreas de permeabilidade prevista nesta lei, poderdo ser combinadas com o uso e infiltracdo pluvial,
conforme titulo 1ll desta lei. Estas dreas sdao também de ventilagdo e iluminagdo n.aturais e sdo no minimo 10% (dez
por cento) do lote. § 29. IV. Para os pdtios externos e pavimentados a cisterna deve ser cheia, finalizando com uma
cemada de 50 cm (ciﬁquenta centimetros) de areia grossa, tendo 1 m* (um metro cubico) a cada 20 m? (vinte metros

guadrados) de pétio. O projeto base do sumidouro sera apresentado por profissional técnico capacitado, contratado

pelo proprietdrio, junto a ART de projeto e execucio de tal servico. O Habite-se serd condicionado a apresentacdo dos

documentos acima citados junto com a declaracdo de conformidade expedida pelo profissional técnico”. A conselheira

Anita questionou sobre a alteragdo no § 1° de “substituidas e combinadas” por apenas “combinadas”, pois com &
modificacdo entende-se que nao poderé substituir totalmente a area permedvel, mas sim executar o sistema de

captacdo de dguas pluviais e apresentar um percentual de drea permeavel. A conselheira Tais explicou que a proposta

m

¢ de que metade da drea permeédvel exigida no zoneamento entrara no computo do sistema de captagdo da agua ce
chuva, e que a outra metade devera ser em drea com material permeavel. A conselheira Naiara ponderou que esia
zlterac3o é para tornar exequivel, futuramente, um sistema de 100% de captagdo de agua pluvial, porém de maneirz
gradativa, com estudos e analises préticas. A conselheira Anita explicou ter conhecimento de casos de obras no centro
dz cidade que foram totalmente pavimentadas e possuem um sumidouro, para onde é direcionada a dgue da chuva,
e que a palavra “substituida” deveria ser mantida no texto. O dirigente Marcelo colocou em votagdo. Foram 10

conselheiros favoraveis ao texto da forma como foi apresentado, e 06 conselheiros se opuseram 2 alteracdo de

substituidas e combinadas” por apenas “combinadas”.
oi proposta a exclusdo do Artigo 136-E, 136-F e 136-G. A conselheira Naiara pontuou gue na pratica a indicagdc dc
sistema de captacdo de dgua ndo é funcional. A CO,D%@W Céssia lembrou ainda de reunipes an*emorei onde foi
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questionado o 6nus dessa Captagao para o proprietario, como por exemplo o alto investimento e a formz
tratamento da agua; e que por isso haviam optado pelo planejamento e indicacdo no projeto, para que,
futuramente o proprietdrio tivesse interesse, ele executaria o sistema, porém a prefeitura ndo exigiri
funcicnamento. Colocou-se em votagdo a exclusdo de tais artigos. Todos os presentes concordaram. --------emmw--

Para o Artigo 171 foi sugerido o acréscimo do § 8° com Os seguintes dizeres: “§ g°, Instituicées com normat

especificas de iluminacdo e ventilacdo, expedidas por érgdos reguladores, terdo seus projetos aprovados mediz

apresentacdo de projeto de ventilacdo mecdnica, juntamente com a ART”. A conselheira Hiandara explicou gue

alteracdo no Plano Diretor, regulariza a aprovagado de projetos de estabelecimentos bancérios ou de saude, que

regra deveria abranger também outros tipos de estabelecimentos. O dirigente Marcelo colocou em votacdo. For:

15 votos favoréveis e 01 voto contra. SR i NS A e RO NG S

existéncia de apenas uma instalacdo sanitaria privativa, guando a loja ndo estiver situada em galerias comerciza

devendo ser compostas de, no minimo, um vaso e um lavatdrio. Nos casos de comércio alimenticio, com consumeo

local, 0s mesmos deverdo ter instalacdes sanitérias divididas por sexo, independente da drea minima: salvo

estiverem localizados em praca de alimentacdo”. A conselheira Hiandara comentou que atualmente o Plano Direic

cobra dois sanitdrios, separados por sexo em lojas de drea reduzida, e que tal exigéncia é desnecessariz e onera

2

proprietdrio de um pequeno negadcio. Porém, no comércio alimenticio com consumo no local, é justificvel a separag

No Art. 290. i. do Plano Diretor, que atualmente diz- “estejam concluidas até a data da publicagdo desta Lei” existe
uma equivoco com relacdo a datas, e a proposta foi especificar melhor a data de cria¢do da lei, ficando os seguintes

dizeres: “Art. 290. |. estejam concluidas até a data de 31 de dezembro de 2006”. Todos concordaram, -----eceeeeee..

Com relagdo ao Art. 291. |, e § 1°, a proposta é excluir alimitacdo de 6 (seis) meses para que o proprietario possa fazer
jus aos beneficios previstos em tal lei, ou Seja, para que ainda hoje possam ser regularizadas obras antigas, anteriores
80 Piano Diretor. O texto sugerido é: “Art. 291. Para fazer jus aos beneficios de que trata esta Lei, o proprietério da

edificacdo deveré: 1. abrir Um processo no Protocolo da Prefeitura Municipal, mediante pagamento de taxa de

expediente, solicitando Informacdes Bisicas bara Regularizacdo, acompanhado dos seguintes documentos: a)

tomprovacdo de quitacdo de todos os Tributos Municipais; b) cépia do Titulo Aquisitivo”. E ainda, consequentemente,
deve ser suprimido o § 1°, pois 0 mesmo prevé a prorrogacso do Prazo que serd excluido. Passou-se 3 votagcdo. Todos
L e s s e T DR B e
Para o Art. 292, foi sugerido o acréscimo da MG-423 no inciso IV, ficando a seguinte redacdo: “IV. 3 locagdo de uma
futura avenida marginal as rodovias MG-170 e MG-423;”. Todos os conselheiros presentes concordaram. —------eoemee.
A conselheira Naiara explicou as alteragGes sugeridas para o Art. 54: Havendo Areas de Preservacdo Permanente, elas

passardo ao Poder Pblico e ndo entrardo no cémputo dos 12%; A responsabilidade de construir novas pracas e de

murar as dreas institucionais deverd ser do particular; e no § 16° propde-se o dimensionamento de uma avenida
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dreas verdes e implantacdo de equipamentos urbanos e/oy comunitdrios, deverdo ocupar, no minimo, 12 % (doze por
cento) da drea total do loteamento, sendo 9 % (nove por cento) para drea verde e 3 % (trés por cento) para area

institucional. Havendo Areas de Preservacio Permanente, as mesmas Passardo ao Poder Publico _bara se

obrigatoriedade de construir as novas pracas publicas, sendo que o projeto deve ser apresentado juntamente com o

projeto de loteamento, e aprovado pela secretaria municipal de obras e pelo conselho da cidade. Vi - € obrigatéric

QUE a@s pracas sejam contornadas por vias publicas, salvo se estiverem anexas a pracas publicas ou dreas verdes jé

existentes. Sendo proibido fazer divisa com lotes, dreas de serviddo, APPS e 3reas institucionais. X - fica ao particular

¢ obrigatoriedade de executar: a) calcadas em todas as areas institucionais everdes do loteamento: b) muro de blocos,

e § 162, o conselheiro Silas sugeriu que fosse adicionado ao inciso VI que a execucdo das pragas ocorressem em um
periodo de até 24 (vinte e quadro) meses apds a entrega do loteamento, pois seria melhor para o municipio e para o
loteador, visto que j@ houve experiéncias de pracas que foram finalizadas antes de existirem moradores no ioteamento
€ as mesmas foram depredadas e quebradas. Disse ainda que a garantia da entrega poderia ser vinculada 2 caucdo de
‘otes. Todos concordaram. A conselheira Naiara explanou sobre 0 inciso VII, que no texto atual gera duvidas e
questionamentos; ela falou sobre a importancia de que as pracas nio facam divisas com &reas institucionais, APPs,
ireas de serviddo ou lotes privados. Permitindo divisa apenas com outras pragas j& existentes. A conselheira Anita

ustificou ser a favor de pragas ao lado de &reas instituciorggyuis funcionaria no caso de uma escola junto a uma
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préca, por exempio. A conselheira Naiara exemplificou com Casos de dreas verdes anexas a ar
existentes na Cidade, e que n3o funcionaram por limitar os €spacos. A conselh

arborizar o €spaco da drea institucional e utilizar para uma escola, por exemplo;

ao lado de uma Praca que tém eventos com barulho e aglom

Pessoas, visto que, tanto a drea instituciona) quanto a praca ficam ¢om o uso limitado. o dirigente Marcel

s€jam apesentados junto aos demais Projetos. Alterando E

do Artigo 58. § 12. 1., para os seguintes dizeres: . Projeto urbanistico do loteamento com memoria! descr

lotes, €quipamentos publicos urbanos, €quipamentos publicos comunitérios, Pracas publicas e reas de pre
P€rmanente;”. Todos 0s conselheiros presentes concordaram.

A conselheira Naiarz fez 3 leitura do Pardgrafo Unico do Art. 59,

que tem o seguinte texto: “Nio se 3 lica o disposto no Inciso 1V d

£ sessenta e sejs metros quadrados), mas ndo de testada ou de Seguimento & rua oficial”. Naiara expli
Necessidade de retornar ta| pardgrafo & lei, visto que 0 mesmo evita 0 parcelamento desordenado do soio,

o ’

da as dez horase para constar, ey Hiandara Virginia Silva, Secret

LIl
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Lagoa da Prata, 10 de marco de 20



