MUNICIPIO DE FORMOSA DO OESTE
ESTADO DO PARANA

AV SEVERIANG B, DOS SANTOS, 110 - CEP BSRM-AM CN P Ta 208492 0001-00  FONE FAX 44 - 3526 -1122
wwiy formosadooesie. pegoy, br

Lei Complementar n® 96/2025

Samula: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins de

fublicado no loteamentos de chacaras de lazer no Municipio de Formosa do

Diario Eletronico Oeste, nas &reas classificadas como Zona de Expanséo de

i 40 Urbanizagac Especifica — ZUECL, estabelecendo criterios

Na *ﬂ"}lﬂ; I'l'-"_'i?...__ urbanisticos, ambientais e de infraestrutura, e d& outras
Nodia 02l 70120 75 providéncias.

Paginas___ O 0 PREFEITO MUNICIPAL DE FORMOSA DO OESTE, Estado

do Parana, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Aplicam-se ao loteamento de Chacaras de Lazer os
requisitos e procedimentos desta Lei.

§ 1°. Para a implantagao de loteamento de chacaras de lazer, o
loteador devera, mediante requerimento formal, solicitar a analise de viabilidade e a
emissdo das diretrizes basicas para sua implantagdo, anexando o0s seguintes
documentos:

| - Mapa de localizagao

Il - Matricula atualizada do imovel

Il = Ante-Projeto do loteamento

IV - Projeto de Planialtimetria

§ 2°. A area pretendida para implantagdo do loteamento devera
estar inserida na Zona de Expansao de Urbanizagdo Especifica para Chacaras de Lazer,
conforme o zoneamento vigente.

§ 3° As diretrizes basicas para o loteamento, serdo analisadas
pela Secretaria de Infraestrutura, por meio da Divisdo de Obras e Engenharia, e pela
Secretaria Municipal de Agricultura Meio Ambiente e Turismo, e, estando dentro das
normas exigidas, o loteador sera informado para dar entrada através de requerimento,
no projeto definitivo do loteamento, apresentando neste ato, concomitantemente, os
seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imovel,

Il - certiddo negativa da Fazenda Federal Estadual e Municipal,
relativa ac imovel,

Il - certiddo de 6nus reais relativos ao imavel;

IV - certiddao negativa de agbes reais referentes ao imével, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

V - sondagem e percolagéo de solo, apontando o nivel do lencol
freatico,

VI - cépia da planilha de calculo analitico do levantamento
topografico do imovel;
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VIl - LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO - apresentado em
coordenadas UTM em SIRGAS 2000,

VIl - PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO
GEORREFERENCIADO apresentado através de desenhos na escala 1:1000 (um para
mil), em 2 (duas) vias de copias em papel e uma digital a ser protocolados pelos meios
eletrénicos disponibilizados pela Prefeitura Municipal de Formosa do Oeste no formato
definido pela Prefeitura, contendo, no minimo, as seguintes informagoes:

a) divisas do imavel, perfeitamente definidas e tracadas;

b) arruamento vizinho a todo perimetro da area, com localizagao
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;

c) vias de circulacao existentes e projetadas, com as respectivas
cotas, dimensbes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagéo, nas seguintes escalas: Longitudinal - escala horizontal 1;1000 (um para mil),
escala vertical 1:100 (um para cem) e Transversal - escala 1:100 (um para cem);

e) localizagdo dos cursos d'dgua, lagoas e represas,
canalizacdes especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagoes, bosques e
arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao de energia eletrica, dutos e
construgdes existentes,

f) curvas de nivel, atuais e projetadas com equidistancia de um
metro;

g) orientagao magnética e verdadeira do norte;

h) més e ano do levantamento lopografico;

i) referéncia de nivel;

j) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

k) subdivisdo das quadras em lotes georreferenciados, com as
respectivas numeragoes, areas, dimensoes lineares e angulares, raios, cordas, pontos
de tangéncia e angulos centrais;

) indicagao das areas plblicas que passardo ao dominio do
municipio no ato do registro do loteamento, com as respectivas areas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais.

IX - QUADRO ESTATISTICO DE AREAS, em metros quadrados
e percentuais, contendo no minimo as seguintes informagoes:

1. - area total do imdvel a ser loteado;
2. - area total do arruamento;

3. - area total dos lotes e quadras;

4. - area total das areas publicas;

5. - area total das pragas.

¥ - PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em duas
copias impressas em papel, @ uma em digital, guando exigido, contendo no minimo os
seguintes elementos:

a) projeto de pavimentacéo das vias;

b) projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com
indicagé@o do local de langamenito e projeto das obras de sustentacao e prevengao dos
efeitos deletérios;
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¢) projeto de abastecimento de agua potavel, devidamente
aprovado pela concessiondria;

d) projeto de abastecimento de energia eletrica e iluminagao
publica das vias em LED; devidamente aprovado pela concessionaria;

&) projeto de arborizacdo de vias e logradouros publicos;

f} projeto de rede de esgoto com declarag@o de viabilidade
expedido pela concessionaria e, em caso de auséncia, apresentar projeto de sistermna
independente de coleta de esgoto sanitario, com caixas septicas e caixas absorventes,
dentro das normas técnicas exigidas,

g) projeto de sinalizagéo viaria;

h) projeto de arborizagao;

i) Licenga prévia expedida pelo Orgdo Ambiental competente;

%l - MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO - em duas
vias impressas em papel, e uma em digital, quando exigido, contendo no minimo as
seqguintes informagoes:

a) descrigao do loteamento contendo suas caracteristicas;

b) condigbes urbanisticas do loteamento e as limitactes que
incidem sobre os lotes e suas futuras edificagtes;

¢} descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos plblicos j& existentes e que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

d) memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas
e areas publicas propostas, indicando a drea total, as confrontagdes e os limites
descritos em relacio ao Norte verdadeiro.

&) memorial de calculo do pavimento a ser construido.

Xl - MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA -
especificando, entre outras, as seguintes condigdes:

a) os compromissos do loteador guanto a execucao do PLANO
DE LOTEAMENTO, bem como os prazos previstos para sua execugao,

b) possibilidade de suspensédo, pelo adquirente, do pagamento
das prestagbes uma vez ndo executadas as obras previstas no PLANO DE
LOTEAMENTO;

¢) destinacdo de uso do lote conforme a Lei de Uso e Ocupagao
do Solo Urbano, com detalhamento das exigéncias e condicionantes eventualmente
impostas pelos orgacs ambientais competentes.

Art. 2°. Todos os projetos, memoriais de calculo e especificacoes
técnicas para realizacdo dos PROJETOS COMPLEMENTARES e do PROJETO DE
PARGELAMENTO DO SOLO devem obedecer as normas da ABNT e dos drgaos
competentes de aprovagio e estar assinadas pelo proprietério e pelo responsavel
técnico, devendo este apresentar a respectiva ART ou RRT, junto ao CREA/CAU.

| - os loteamentos ficam limitados a uma area maxima de
500.000,00 m? (guinhentos mil metros quadrados) a drea maxima a ser loleada;

1l - os lotes deverdo ter uma testada minima de 10,00 metros

(dez metros) e &rea minima de 900,00 m?* (novecentos metros quadrados), (Emenda
Madificativa 05/2025).
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lll - os lotes ndo poderdo ser desmembrados com area inferior a
900,00 m? (novecentos metros quadrados); (Emenda Modificativa 06/2025).

IV - a taxa de ocupagao devera ser no maximo 50% (cinquenta
por cento), para construcéo residencial e ou lazer;

V - ndo serd autorizado a construgio e o desenvolvimento de
nenhuma atividade industrial, no loteamento. As atividades comerciais e de servigos
serdo reguladas através de Decreto Municipal,

VI - o comprimento das quadras ficara a critério Divisao de Obras
e Engenharia e nunca superior a 500,00 metros (quinhentos metros);

VIl - o Ioteamento devera estar inserido no seu respectivo
"Zoneamento de Urbanizagao Especifica para Chacaras de Lazer".

Art. 3% Nao sera permitido a instalagdo de Chacara de Lazer:

| - e terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em areas com deposicao de substancias tdxicas ou nocivas
a vida animal e vegetal,

Nl - em terrenos em que as condigbes geoldgicas nao
aconselham a edificagao;

IV - nas areas em que a poluigdo impeg¢a condicdes sanitarias
suportaveis, até a sua corregao;

V- em areas de Preservagac Permanente,

VI - que resultar em Lotes com area inferior & minima prevista
de 900 m?. (Emenda Modificativa 06/2025).

Paragrafo unico: Ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias sera obrigatoria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 10 (dez) metros de
cada lado.

Art. 4° Para aprovagdo do projeto de Chacaras de Lazer, as
legislagbes ambientals deverao ser respeitadas nas esferas federal, estadual e
municipal.

Paragrafo unico: Para aprovacio do projeto, devera ser
apresentada a Licenga de Instalag@o do Empreendimento emitida pelo orgao licenciador
ambiental,

Art. 5°. O loteamento de chécaras de lazer devera dispor
obrigatoriamente de vias com largura minima de 12,00 (doze) melros, sendo exigida
pavimente com largura minima de 6,00 (seis) metros.

§ 1°. Excepcionalmente, sera admitida a aprovacao de vias com
largura inferior a 12,00 (doze) metros e igual ou superior a 10,00 (dez) metros, mediante
a adogao das seguintes medidas compensatorias:

| — Doacgéo de area institucional correspondente a, no minimo,
12% (doze por cento) da area liguida do loteamento, e

lI —= Plantio de mudas de espécies nativas na taxa de, no minimo,
0,15 muda/m® considerando a area total do loteamento, preferencialmente de medio e
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grande porte, sendo a muda com altura minima de 1,50 m, tutoradas e protegidas,
conforme diretrizes técnicas de arborizagao urbana.

Il — Apresentagao de projeto de plantio previamente aprovado
pela Secretaria Municipal de Agricultura & Meio Ambiente, que devera conter crogui de
localizagao, especificagao das espécies, cronograma de execucdo e plano de
manutengao.

§ 2° Serdo admitidos como solugdes de pavimentagdo:

| — Pavimento flexivel em Concreto Betuminoso Usinado a
Quente (CBUQ);

Il — Pavimento rigide em conereto moldado in loco;

lll = Pavimento intertravado com blocos de concreto tipo paver,
com resisténcia e espessura compativeis com o trafego estimado.

IV — Pavimento executado em pedras poliedricas. (Emenda Aditiva
03/2025),

Art. 6°. O loteador deve interligar com pavimento e a iluminagao
pliblica até a primeira via publica existente.

§ 1°. A interligagao mencionada no caput deste artigo devera ser
realizada com pavimento de, no minimo, as mesmas caracteristicas do pavimento do
loteamento.

§ 2°. O acesso ao loteamento, nos casos de lotes contiguos,
existéncia de obstaculos ou demais siluagoes nado expressamente previstas neste
instrumento, sera analisado individualmente, cabendo ao Poder Plblico reguerer as
adequagbes necessarias no projeto com o objetivo de assegurar a livre circulagdo e a
adequada inlegragdo viaria.

Art. 7°. No ato da apresentagao definitiva do projeto do
loteamento, o loteador podera optar por fechar o loteamento através de muro em
alvenaria ou cerca de alambrado com altura de 3,00 metros, e neste caso sera
obrigatdrio a construgdo de guarita com portdo de acesso restrito, e no minimo 4 (quatro)
vagas externa para estacionamento de visitantes.

§ 1°. As areas publicas totalizarao no minimo 8% (oito por cento)
da area liquida do loteamento, destinadas a implantagdo de areas institucionais,
podendo ser disponibilizadas tanto na area interna do loteamento ou fora desta, em
qualguer parte do Municipio, desde que precedida de avaliacdo que corresponda ao
mesmo percentual de area.

§ 2°. Em se tratando de loteamento fechado, as areas descritas
no paragrafo anterior deverdo estar localizadas fora das dependéncias do condominio,
em gualquer parte do Municipio, desde que possuam avaliagdo equiparada ao mesmo
percentual de area.

Art. 8°. A implantacdo do loteamento de chacara de lazer, ndo
podera interromper linhas de alta-tensdo, fundos de vale e prolongamentos das vias
publicas, em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema Viario como de
estruturagdo municipal, arteriais, coletoras ou marginais.

§ 1° Ha necessidade de abertura de via publica em torno dos
limites externo do loteamento, do muro, ou cerca de alambrado do loteamento, com
excegdo dos cursos d'agua onde o loteamento naturalmente nao.
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§ 2° Nos casos de loteamentos contiguos, sera admitido o
aproveitamento de via ja implantada em empreendimentc vizinho, desde que
devidamente regularizada e compativel com o projeto proposto.

Art. 9°. O loteador devera, sob sua responsabilidade executar
as obras referentes a rede de aguas pluviais e a pavimentag3o, e todas as cbras
deverdo obedecer aos critérios de execucdo, manutencao e conservagao por um prazo
de cinco anos, a partir da sua efetiva conclusdo, das seguintes infra estruturas:

| - a arborizagao sera executada nas espécies autorizadas por
lei, com mudas autorizadas pela Secretaria Municipal de Agricultura, Meio Ambiente e
Turismo de no minimo 1,50 (um virgula cinquenta centimetros) de altura & em cada
terreno, no ato da expedicao do habite-se de cada residéncia;

Il - sinalizagao viaria horizontal e vertical,

Il - rede de energia elétrica e lluminagao plblica em LED de no
minimo 80 Watts e padrao do municipio; (viabilidade da Copel);

IV - rede de galeria de aguas pluviais;
V - pavimentagao;

VI - rede de agua potavel (aprovado e com viabilidade da
Sanepar});

VIl - projeto de rede de esgoto com declaragdo de viabilidade
expedido pela concessionaria, e, em caso de auséncia, apresentar projeto de sistema
independente de coleta de esgoto sanitario, com caixas septicas e caixas absorventes,
dentro das normas técnicas exigidas,

Art. 10. O loteador ndo podera nominar as vias publicas e/ou
pracas do seu loteamento, cabendo inicialmente os nomes "Rua Projetada A, B, C e
assim sucessivamente,

Paragrafo unico. Os nomes das vias publicas serao realizados
pelo executive municipal mediante aprovagdo de Projeto de Lei junto a Camara de
Vereadores.

Art. 11, O Decreto de aprovagao definitiva tem prazo de 180
dias, a partir da publicagio, €, no caso de solicitagdo de republicagdo, incidir a taxa
equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da taxa de aprovagac do mesmo
loteamento.

Paragrafo uUnico. O loteamento devera ser isolado para o
acesso da populagdo em geral, sendo que o mesmo somente sera liberado apos a
emissdo do Decreto de aprovacgao definitiva.

Art. 12, Os loteamentos enquadrados como Zona de
Urbanizagdo Especifica para Chacaras de Lazer — ZUECL estaréo sujeitos a cobranga
de taxa de coleta de lixo diferenciada, considerando-se, para sua fixagao, a distancia
entre os referidos empreendimentos e o Centro de Transbordo de Residuos Sdlidos,
bem como a incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.
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Paragrafo tnico. Os critérios e a férmula de calculo da taxa
diferenciada de coleta de lixo, assim como as regras especificas para a incidéncia e
cobranga do IPTU, serdo estabelecidos por legislagdo municipal propria.

Art. 13. Esta Lei Complementar aplica-se, inclusive e em
especial, para fins de regularizacao, aos loleamentos classificados como Chacaras de
Lazer cuja implantagio ja tenha sido iniciada, ainda que parcialmente, devendo os
responsaveis promover a adequacgao integral as exigéncias aqui previstas, no prazo e
nas condiges estabelecidas pelo Poder Plblico Municipal,

Art. 14. Os casos omissos nesta Lei Complementar, bem como
demais disposigdes urbanisticas, criterios técnicos para obras, parcelamento do solo e
diretrizes especificas aplicaveis a Zona de Expansao de Urbanizagao Especifica para
Chacaras de Lazer — ZUECL, inclusive agueles gue eventualmente venham a surgir em
razao da aplicacao desta norma, serao definidos por ato do Poder Executive Municipal,
por meio da Secretaria de Infraestrutura e da Divisdo de Obras e Engenharia, observada
a legislacdo urbanistica e ambiental vigente.

Art. 15. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao.

Pago Municipal Ataliba Leonel Chateaubriand, 07 de outubro de 2025.

ORIVALDO MUNICELLI
Prefeito Municipal
(assinado digitalmente)
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Anexo |
Uso e ocupagao
Chacara de Lazer

CHACARA DE LAZER

uso

PERMITIDO | PERMISSIVEL PROIBIDO
RESIDENCIAL X
COMERCIO X
COMERCIO E SERVICO X
INDUSTRIAS X

OCUPACAO

500,00

Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m?) (Emenda Modificativa 06/2025).
Area Minima do Lote de Esquina (m?) {Emenda Mgg'i?c:‘gt?va 06/2025).
Taxa de Ocupacio maxima (%) 50
Coeficiente de Aproveitamento Maxima 1,5
Numero de Pavimentos _ 4
Altura Maxima (m) 20

Lateral 3,0
Afastamento Minimo (com ou sem abertura) | Fundo 3,0

Meio de Quadra 10
Testada Minima do Lote (m) Esquina 10
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