'y ’ ]
12: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
L Estado do Parand

MENSAGEM DO EXECUTIVO N¢ 083 DE 2025
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Encaminho a elevada aprecia¢do desta Egrégia Camara Municipal o Projeto de Lei que
autoriza a subdivisdo e a permuta de bens imdveis, com a finalidade de viabilizar a
implantacdo da Casa de Custddia de Francisco Beltrdo e regularizar drea ocupada pela
empresa Luiz C. Turozzi e Cia Ltda., no ambito do Programa de Desenvolvimento Econémico e

Tecnolégico — PRODETEC.
A proposta integra as a¢Ges conjuntas entre o Municipio e o Governo do Estado do
Parand, que investira RS 90 milhdes em novas estruturas de seguranga publica no Municipio,

reafirmando o compromisso com o desenvolvimento e a prote¢dao da comunidade.

Submeto o presente Projeto, EM REGIME DE URGENCIA, a apreciacdo dos Senhores

Vereadores, solicitando sua aprovagao em razao da relevancia publica e do interesse coletivo

gue o fundamentam.

Francisco Beltrao, Estado do Parana, 06 de novembro de 2025.

ANTONIO PEDRON
PREFEITO MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO N.2 DE 2025

Dispde sobre autorizacdo para subdivisdo e
permuta de bens imdveis entre o Municipio de
Francisco Beltrdo, a empresa Luiz C. Turozzi e
Cia Ltda., e particulares, bem como sobre a
doacdo de imdvel ao Estado do Parand, e da
outras providéncias.

Art. 12 Fica autorizada a subdivisdo do Lote n2 41, da Gleba n2 39-F, matriculado sob o n¢
9.510, no 29 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Francisco Beltrdo — PR, de
propriedade do senhor Mauricio Rovaris, inscrito no CPF n2 153.494.119-34, para fins de
permuta de parte da drea a ser incorporada ao patriménio publico municipal.

Pardgrafo Unico. Apds a subdivisdo, resultardo os seguintes lotes:

| — Lote n2 41 — Remanescente, com area total de 3.515,80 m? (trés mil, quinhentos e quinze
metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), que permanecerd de propriedade do
senhor Mauricio Rovaris;

Il — Lote n® 41-A, com area total de 2.484,20 m? (dois mil, quatrocentos e oitenta e quatro
metros quadrados e vinte decimetros quadrados), que sera incorporado ao patriménio do
Municipio de Francisco Beltrao.

Art. 22 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar permuta de bens imdveis com a
empresa Luiz C. Turozzi e Cia Ltda., inscrita no CNPJ n2 77.609.543/0001-35, exclusivamente
para fins de implantacdo da Casa de Custddia de Francisco Beltrao, nos termos do Programa
de Desenvolvimento Econdmico e Tecnoldgico de Francisco Beltrdao — PRODETEC, instituido
pela Lei n? 4.149, de 13 de fevereiro de 2014, com a redac¢do dada pela Lei n2 4.806/2021.

Art. 32 Constitui objeto da permuta, pelo Municipio de Francisco Beltrdo, o Lote Urbano n¢
25, da Quadra n2 1076, com area de 3.295,94 m? (trés mil, duzentos e noventa e cinco metros
quadrados e noventa e quatro decimetros quadrados), matriculado sob o n2 25.200, no 29
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Francisco Beltrdo — PR, anteriormente concedido
em direito real de uso gratuito a referida empresa, conforme Lei Municipal n? 4.626/2018,
avaliado em RS 1.692.580,37 (um milh3o, seiscentos e noventa e dois mil, quinhentos e
oitenta reais e trinta e sete centavos).

Paragrafo uUnico. Em contrapartida, o Municipio receberd, como objeto de permuta, os
seguintes imoveis:

| — Propriedade de Mauricio Rovaris, CPF n2 153.494.119-34: Lote n? 41-A, da Gleba n2 39-F,
com area total de 2.484,20 m?, resultante da subdivisdo autorizada por esta Lei, avaliado em
RS 258.731,80 (duzentos e cinquenta e oito mil, setecentos e trinta e um reais e oitenta
centavos);
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Il — Propriedade de Eliane Wrzecionek e outros, conforme qualificacbes constantes da
matricula n2 21.585, do 12 Oficio de Registro de Imédveis da Comarca de Francisco Beltrdo —
PR: Lote Rural n2 111-B, da Gleba n2 50-FB, com area total de 48.400,00 m?, avaliado em RS
585.468,00 (quinhentos e oitenta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e oito reais).

§ 12 Os imdveis descritos nos incisos | e |l serdo adquiridos pela empresa Luiz C. Turozzi e Cia
Ltda. e transferidos diretamente ao Municipio de Francisco Beltrdo, para fins da presente
permuta.

§ 22 Nos termos do art. 59, inciso I, da Lei n2 4.149/2014 (PRODETEC), fica concedido subsidio
de desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor da avaliagdo do imdvel pertencente
ao Municipio, em razao de se tratar de permuta vinculada a programa de incentivo ao
desenvolvimento econémico e tecnolégico.

§ 32 Apds a aplicacdo do desconto previsto no paragrafo anterior, eventuais diferencas
apuradas entre os valores dos imdveis serdo tidas como compensadas e sem exigibilidade de
complementac¢do pecuniaria, ndo gerando qualquer obrigacdo financeira adicional para
nenhuma das partes.

Art. 42 O imdvel descrito no inciso | do artigo anterior fica desafetado do patrimdnio publico
municipal, passando da categoria de bens de uso comum do povo ou de uso especial para
bens dominicais, com o objetivo de viabilizar a permuta prevista nesta Lei.

Art. 52 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar ao Estado do Parand o imodvel
descrito no inciso Il do art. 32 desta Lei, recebido em permuta, destinado a implantacdo e
construcdo da Casa de Custddia de Francisco Beltrdo — PR.

§ 12 A doacdo serd formalizada mediante escritura publica, contendo cldusula de reversao
automatica ao patrimonio municipal caso o imdvel ndo seja utilizado para a finalidade prevista
no caput, no prazo de 5 (cinco) anos a contar da lavratura da escritura.

§ 292 As despesas decorrentes da escritura e do registro da doacdo correrdao por conta do
Estado do Parana.

Art. 62 As despesas decorrentes de escrituracao, registro, avaliacbes, certiddes e demais
encargos cartorarios necessarios a efetivacdo da permuta correrao por conta de cada parte,
proporcionalmente aos atos e registros que Ilhes couberem.

Art. 72 A permuta tem por finalidade:

| — viabilizar a regulariza¢do da propriedade do imdvel atualmente ocupado pela empresa Luiz
C. Turozzi e Cia Ltda., incentivando a manutencao e a expansao de suas atividades produtivas,
em consonancia com os objetivos do Programa de Desenvolvimento Econdmico e Tecnoldgico
de Francisco Beltrdo — PRODETEC, especialmente no tocante a geracdo de emprego, renda e
desenvolvimento econémico local;
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Il — viabilizar a regularizagdo fundiaria da area necessdria a implantagdao da Casa de Custddia
de Francisco Beltrao, equipamento publico vinculado a politica estadual de seguranca publica.

Pardgrafo Unico. Os imdveis objeto da presente permuta ndo poderdo ser utilizados para
finalidade diversa das previstas neste artigo, sob pena de nulidade do ato e reversdo ao

patrimonio publico.

Art. 82 As avaliagdes, descricdes e valores constantes nesta Lei baseiam-se em pareceres
técnicos elaborados por servidores habilitados.

Art. 92 Eventuais complementacdes, ajustes ou retificacdes de informagdes necessarias a
regularizacdo da permuta perante o Tabelionato de Notas ou o Registro de Imdveis poderdo

ser efetivadas mediante ato préprio do Chefe do Poder Executivo.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Francisco Beltrao, Estado do Parana, 06 de novembro de 2025.

ANTONIO PEDRON
PREFEITO MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA

Encaminho a elevada apreciacdo dessa Egrégia Camara Municipal o incluso Projeto
de Lei, que autoriza a subdivisdo e a permuta de bens imdveis entre o Municipio de Francisco
Beltrdo, particulares e a empresa Luiz C. Turozzi e Cia Ltda., com a finalidade de viabilizar a¢gGes
de relevante interesse publico, de natureza social, econ6mica e institucional.

A presente proposicao fundamenta-se no art. 17, inciso |, alinea “c”, da Lei Federal
n? 8.666/1993, que autoriza a aliena¢do e a permuta de bens publicos quando houver
interesse publico devidamente justificado, e observa os principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e supremacia do interesse publico, previstos no art. 37 da Constituicdo
Federal.

A operacdo tem por objetivo especifico regularizar a propriedade do imdvel
atualmente ocupado pela empresa Luiz C. Turozzi e Cia Ltda., no ambito do Programa de
Desenvolvimento Econdmico e Tecnoldgico de Francisco Beltrdo — PRODETEC, instituido pela
Lei Municipal n® 4.149/2014, o qual visa fomentar a geracdo de emprego, renda e o
fortalecimento da economia local.

De forma complementar, a permuta também tem como finalidade essencial viabilizar
a regularizacdo fundiaria da drea destinada a implanta¢ao da Casa de Custddia de Francisco
Beltrdo, estrutura vinculada a politica estadual de seguranca publica, cuja execucdo integra o
conjunto de investimentos do Governo do Estado do Parana no Municipio.

O Governo Estadual anunciou investimentos da ordem de RS 90 milhdes em obras
estruturantes de seguranca publica em Francisco Beltrdo, abrangendo a Delegacia Cidad3, a
nova Penitencidria e a sede da Policia Cientifica. Esses empreendimentos representam um
marco histérico para o Sudoeste do Parana, promovendo modernizacdo das instalacoes,
ampliacdo da capacidade de atendimento, melhores condi¢des de trabalho aos servidores e o
fortalecimento das politicas de seguranca e justica.

O Municipio participa ativamente desse processo, por meio da adequacao e cessao

das areas necessarias a implantacdo das referidas estruturas, reafirmando seu compromisso
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institucional com o desenvolvimento regional e a integracdo das acdes entre os entes
federativos.

O imdvel municipal envolvido na permuta esta avaliado em RS 1.692.580,37 (um
milhdo, seiscentos e noventa e dois mil, quinhentos e oitenta reais e trinta e sete centavos),
sobre o qual incidird desconto de 50% (cinquenta por cento), conforme previsto no
PRODETEC.

Ressalta-se que a presente medida ndo acarreta 6nus financeiro ao erdrio municipal,
sendo realizada em conformidade com os parametros legais e técnicos, mediante laudos de
avaliagdo elaborados por servidores habilitados, atendendo aos critérios de

proporcionalidade, publicidade e interesse coletivo.

Diante do exposto, considerando a relevancia social, administrativa e institucional da
iniciativa — que além de fomentar o desenvolvimento econOmico, viabiliza a implantagao de
importante equipamento publico de seguranca —, submetemos o presente Projeto de Lei, EM

REGIME DE URGENCIA, a apreciacdo e aprovacao dos Senhores Vereadores, certos de que sua

aprovacao contribuira de forma decisiva para o fortalecimento da estrutura publica, a

seguranca dos cidaddos e o progresso de Francisco Beltrao.

Atenciosamente.

Francisco Beltrdao, Estado do Parana, 06 de novembro de 2025.

ANTONIO PEDRON
PREFEITO MUNICIPAL
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

PARECER DE AVALIACAO
IMOVEL LOTE URBANO N* 25
DA QUADRA 1.076
MATRICULA n? 25.200 do 2° Oficio Registro de
Imodveis/Comarca de Francisco Beltrao
PROPRIETARIO Municipio de Francisco Beltrao - PR
TIPO DE IMOVEL Terreno urbano sem edificacao
AREA DO IMOVEL 3.295,94 m?
OBJETIVO DA Determinar o valor de mercado do
AVALIACAO imével
FINALIDADE DA Servir como parametro técnico e
AVALIACAO juridico para fins de permuta
imobiliaria
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, em conformidade com a
ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de Bens —
Parte 2: Imoveis Urbanos.
Foi utilizado os dados oficiais
provenientes do Cadastro Imobilidrio
Municipal, obtidos em operagoes de
compra e venda registradas para fins de
recolhimento do ITBI — Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoveis Inter Vivos
VALOR R$ 1.692.580,37 (Um milhao, seiscentos
e noventa e dois mil, quinhentos e
oitenta reais e trinta e sete centavos)
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

1. FINALIDADE

O presente parecer de avaliagdo tem como finalidade a determinacao do valor
de mercado do imével, de modo a servir como parametro técnico e juridico para fins de
permuta imobilidria, garantindo a correta mensuracao do bem envolvido, a transparéncia

da negociagao e a preservagao do equilibrio econdmico entre as partes contratantes.

2. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A presente avaliacao foi realizada com fundamento no Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de
Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, norma que estabelece os critérios técnicos para a

determinacao de valores de mercado de imoveis urbanos.

Conforme dispde o item 8.1.1 da referida norma:

“para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel deve-se preferir o

Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

L. Fontes Metodoldgicas: Para conferir maior robustez, objetividade e

confiabilidade ao resultado, a avaliagao considerou duas fontes complementares:

e Pesquisa de mercado imobilidrio local
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Foram coletadas informagoes junto a corretores atuantes na regiao e analisadas

ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes ao objeto deste parecer.
Essa técnica permitiu captar as praticas correntes de comercializagao e a
dinamica de valorizagao imobilidria na regiao, refletindo o comportamento real da oferta

e da demanda.

e Dados oficiais do Cadastro Imobilidrio Municipal e do ITBI

Foram utilizados registros de operacoes de compra e venda constantes no
Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis Inter Vivos (ITBI), documento fiscal oficial

de natureza publica e auditavel.

Essa base garante maior fidedignidade, seguranca juridica e objetividade, por

refletir valores efetivamente praticados no mercado, livres de distor¢des especulativas.

II. Procedimentos Adotados: O tratamento técnico dos dados coletados

observou os seguintes passos:
e Selecdo de amostras representativas de imdveis comparaveis quanto a
localizagao, tipologia e dimensao;
e Homogeneizacao dos valores coletados, convertendo-os em parametros
unitarios (R$/m? de terreno);
e Aplicacdo de redutor de 10% sobre valores de ofertas, a titulo de
margem de negociac¢ao;

e Exclusao de valores atipicos, assegurando maior consisténcia estatistica;

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/05CF-FE16-5650-5D37 e informe o c6digo 05CF-FE16-5650-5D37

Assinado por 3 pessoas: MOACIR GIACOMIN, VANIOS CARLOS BIEHL e JOSE CARLOS KNIPHOFF

o



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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e (Calculo do valor médio unitario representativo, aplicado sobre a area

dos lotes avaliados.

II1. Principios Técnicos Considerados

e Principio do Aproveitamento Eficiente

Conforme a ABNT NBR 14.653-2, o aproveitamento eficiente corresponde ao
“uso recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a tendéncia mercadologica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos

permitidos pela legislagao pertinente”.

Esse principio assegura que o valor atribuido ao imdvel esteja em consonancia

com o uso mais adequado e economicamente viavel para o terreno.

e Campo de Arbitrio

Nos termos da NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais, item 3.1.9) e da NBR
14.653-2 (Imodveis Urbanos, item B7, Anexo B), considerou-se o Campo de Arbitrio,
definido como o intervalo compreendido entre o valor maximo e o valor minimo dos
precos homogeneizados.

O valor final atribuido foi arbitrado dentro desse intervalo, apos a dedugao do
percentual de 10% aplicado sobre as ofertas, refletindo o valor mais representativo de

mercado.

IV. Nota Técnica
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A utilizagao conjunta da pesquisa de mercado local e dos registros oficiais de
ITBI confere maior fundamentagao técnica e seguranca juridica a presente avaliacao,
permitindo a obtencdo de um valor mais equilibrado e representativo da realidade

imobiliaria.

3. DESCRICAO DOS IMOVEIS

I.  Lote urbano n® 25, da Quadra 1076, com 3.295,94m? (Trés mil, duzentos e sessenta
e cinco metros e noventa e quatro decimetros), registrado sob matricula n. 25200
do CRI - 2° Oficio da Comarca de Francisco Beltrao - PR; dentro dos seguintes
limites e confrontagdes: NORDESTE: Confronta-se com o lote 64-al — faixa de
Dominio da PR-180. SUDESTE: Confronta-se com o lote 24 da quadra 1076.
SUDOESTE: Confronta-se com Rua Buenos Aires. NOROESTE: Confronta-se com

o lote 65 Remanescente de Espdlio de Luiz Dalorsoleta.

4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIADO

42 quadro
VALOR DA AVALIACAO
QUADRA |LOTE | VIrMédio |Declividade Localizagdo vlr m? M? do terreno |Valor do Imével
1.076 25 518,25 1,00 1,00 518,25 3.265,94 1.692.580,37
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5. CONCLUSAO

A presente avaliacao, realizada em estrita observancia a ABNT NBR 14.653 —
Avaliagao de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos, utilizou o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, considerado o mais adequado e recomendado para a determinagao

do valor de mercado de imdveis urbanos, conforme dispde o item 8.1.1 da referida norma.
Foram empregadas como fontes de dados:

e a pesquisa de mercado imobilidrio local, com ofertas coletadas junto a
imobilidrias e corretores atuantes na regiao;
e o0s registros oficiais do ITBI, atualizados monetariamente pela URMFB,

que conferem maior seguranga juridica e fidedignidade a apuracao.

A andlise seguiu os principios técnicos de homogeneizagao das amostras,
aproveitamento eficiente do imével e campo de arbitrio, com a aplicacdo de redutor de
15% sobre os valores de ofertas, a titulo de negociagao e corretagem, resultando em

valores mais representativos do mercado real.

O presente valor serve especificamente como referéncia técnica e juridica para
fins de permuta imobilidria, garantindo que a operagao se realize em conformidade com

ojusto valor de mercado e com observancia da boa-fé objetiva entre as partes contratantes.

Francisco Beltrao, Estado do Parana, em 10 de setembro de 2025.
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ANEXO I- PESQUISA MERCADOLOGICA
Imobiliaria Casaril — Valor 525.000,00 — 500,00m? = R$ 1.050,00 (-) 10% negociacdo e R$

2
945,00/m
- e B e TERRENOD FRRA YENDA = & - o »
‘ » o & T COMD ATmove A I T i - come i U tranosco- Deftras prsas- o
A sELT ¥
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Imobiliaria Casaril — Valor 2.400.000,00 — 5.541,98m? = R$ 433,06/m? (-) 10% negociacao

e corretagem R$ 389,75/m?

v B o » trwmrty lyvwe Covwnd » 4 o

R . Tt D e e T T i e e e wecom Y b Vo3 tinakeg s ®

Carasto Yends
(46) B HA0O-
onse

Excelente Terreno Comercial
com 5,541,98 M? de Area
Total Otimo Investimento!

Ao usilizar este sito, vood concorda com nossa politica de

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/05CF-FE16-5650-5D37 e informe o c6digo 05CF-FE16-5650-5D37

Assinado por 3 pessoas: MOACIR GIACOMIN, VANIOS CARLOS BIEHL e JOSE CARLOS KNIPHOFF

o



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Imobiliaria Casaril — Valor 885.000,00 — 944,00m? = R$ 937,50/m? (-) 10% negociacao e R$

843,75/m?
DR L — P RNRY O Te———————— - SRR VY - x 4 - (8 '
. Q T AT TITL ST Anon e |t St et 8 TV BTEELES- e T ST VTR - TOT AT - DTAATD et O-ga- A idaderante-bs . WY o CAR

Seur mefony megecio ¢« agald

R% 828500000

Terreno com 944y, a poucos
metros do lago da Cidade
Norte bairro Pinheirinho
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ANEXO II - QUADRO DE CALCULO

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

12 quadro
AMOSTRAS - VALOR DAS COMPRA E VENDAS CMI-ITBI e OFERTA VALOR HISTORICO
amostra  [Origem quadra lote| més/ano Valor metros vlr/m?
1| C™mI-ITBI 1076 16 mar/25 165.000,00 300,00 550,00
2 | CMI - ITBI 1048 13 fev/25 170.000,00 360,00 472,22
3| CMI-ITBI 1076 1 dez/24 165.000,00 339,50 486,01
4 | CMI-ITBI 1146 mai/25 1.659.588,00 2.765,98 600,00
5| CMI-ITBI 1134 mai/24 160.000,00 308,48 518,67
6 | CMI - ITBI 02fb 05) mar/22 1.650.000,00
CMI - ITBI COMPLEMENTO 02fb 05J mar/22 275.000,00
Total Amostra 6 02fb 05) mar/22 1.925.000,00 8.281,60 232,44
7 | CMI-ITBI 1715 1A mai/25 960.000,00 2.398,77 400,21
8 | CMI - ITBI 1716 8 set/24 120.000,00 300,00 400,00
9 | CMI-ITBI 1883 10 nov/23 149.755,74 325,00 460,79
10 | CMI - ITBI 1881 8 mar/23 200.000,00 300,00 666,67
11 [Imobilizaria casaril 8.036.000,00 6.182,34 1.299,83
12 [Imobilizaria casaril 525.000,00 500,00 1.050,00
13 | Diamante imobiliaria 2.420.064,00 6.368,59 380,00
14 | Diamante imobiliaria 885.000,00 944,00 937,50
15 | Diamante imobiliaria 2.400.000,00 5.541,98 433,06
19.940.407,74 35.216,24 566,23
22 Quadro
Valor corrido pela URM nos itens Pelo ITBI e -10% na Oferta
amostra | FONTE VIr CMI-ITBI CORRIGIDO Oferta -10% Valr Ajustado | m? BASE DE VALOR /M
1| CMI-ITBI 564,32 564,32 300,00 169.296,29
2 | CMI - ITBI 486,83 486,83 360,00 175.259,87
3 | CMI-ITBI 506,35 506,35 339,50 171.904,99
4 | CMI-ITBI 609,26 609,26 2.765,98 1.685.210,00
5| CMI - ITBI 560,99 560,99 308,48 173.054,28
6 | CMI - ITBI
CMI - ITBI COMPLEMENTO
Total Amostra 6 303,16 303,16 8.281,60 2.510.613,75
7 | CMI - ITBI 406,38 447,02 2.398,77 1.072.303,34
8 | CMI - ITBI 423,43 465,77 300,00 139.730,70
9 | CMI-ITBI 515,62 515,62 300,00 154.684,52
10 | CMI - ITBI 903,29 903,29 300,00 270.988,08
11 | Imobilizaria casaril 1.169,85 1.169,85 6.182,34 7.232.400,00
12 | Imobilizaria casaril 945,00 945,00 500,00 472.500,00
13 | Diamante imobiliaria 342,00 342,00 6.368,59 2.178.057,60
14 | Diamante imobiliaria 843,75 843,75 944,00 796.500,00
15 | Diamante imobiliaria 389,75 389,75 5.541,98 2.160.000,00
Total 550,21 35.191,24 19.362.503,42
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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39Tratamento das Dispercées
Exclusdo 20% das amostras caso multiplicacdo for impar, mais as menores
amosta FONTE m? Valor total valor/ m?
1 |CMI - ITBI 300,00 169.296,29 564,32
2 |CMI - ITBI 360,00 175.259,87 486,83
3 |CMI - ITBI 339,50 171.904,99 506,35
4 |CMI - ITBI 2.765,98 1.685.210,00 609,26
5 |CMI - ITBI 308,48 173.054,28 560,99
6 |CMI - ITBI
CMI - ITBI COMPLEMENTO
Total Amostra 6
7 |CMI - ITBI 2.398,77 1.072.303,34 447,02
8 |CMI - ITBI 300,00 139.730,70 465,77
9 |CMI - ITBI 300,00 154.684,52 515,62
10 |CMI - ITBI 300,00 270.988,08 903,29
11 |Imobilizaria casaril
12 [Imobilizaria casaril 500,00 472.500,00 945,00
13 |Diamante imobiliaria
14 |Diamante imobiliaria 944,00 796.500,00 843,75
15 [Diamante imobiliaria 5.541,98 2.160.000,00 389,75
Total 14.358,71 7.441.432,07 518,25
42 quadro
VALOR DA AVALIACAO
QUADRA |LOTE | VIrMédio |Declividade Localizagdo vlr m? M2 do terreno [Valor do Imdvel
1.076 25 518,25 1,00 1,00 518,25 3.265,94 1.692.580,37
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ANEXO III - MATRICULA DO IMOVEL
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CHM: 050184.2.0025208° 56
20 OFICIO

Livro N° 2 Raglsiro tioral
A I—:| Ef?b ro de Imoveis
l 35-?““| 0 ,ma de Francisco Beltrdo

ESTADD D ARANA

DATA:04/09/2.018. Pratocele n°60.284. LOTE URBANG N'JS(VINTE E CINCO), &
CQuadra p"1076(UM MIL F SETENTA E SEIS) sifuads no LOTEAMENTO ARDIN
SEMINARIO I, decmembrads do lofe n®34-A-2 da Gleba n°03-FB, Loteamento aprovad
cfe Decreto o"27G/2010, nesta Cidade e Comarca de Franciseo Relivin - PR, 7
CIRCENSCEICRD, com Frex de 3205 94m“(TRES MIL DUZENTOS E SESSENTA
CINCO METROS ¥ NOVERTA § QUATRO DECIMEIROS QUADRADOS
conforme Alteragioc Cadastral e Memrorial dezentivo aszsisade pele %5 Francielli GE!’EﬂH
Eng. Geomafa inscrito ne CREA sob PR 98351-D FR e antorizado pela Prefeitura
de Eng. 5r. Wamios Carlos Biekl- Eng. Crvil, inscrito no CREA sob n® ART so
2010053743VD-PR. tendo o referide lote b= zeppintes limiter e confrontagbes
NOEDESTYE:Confroota-se com Late 04-Al - Fuxa de Dominie da PR-120 SUDESTE;
Confronta-se com Lote 24 da Quadra 107 SUDOESTE:Confitonta-ze com Rina Boenod
Ajres. NOROESTE:Confrontare com Lote ¢F Remapescente de Fopolio de Luis
Dalorzoleia Descricdgo de PerfmetrocParlmdo do marce 2%, coordenada plana
| 7114 618, 71m Norte & 287 186 36m Leste, deste, confrontando neste trecho com
Lote G4-Al - Faizn de Dominio da PR-180¢, ne quadrante Mordesta seqilintds com
distincia da 32,93 M e azimute plang de 1472435 chega-se ao marco 2& |, deste
confrontando neste irecho com Lote ¢4-A1 - Fara de Dominio d4a YR-150,no quadrants
Mordeste, sequinds com distancia de 31,06 m = azimute plano de 144™18"12"
chaga-s& a0 marco 27 |, deste, no guadrante Mordesie, seguindo com distincia dg
2583 m ¢ azimule piano de 144°45'65° chegs-se a0 marce 289 | desie, no
quadrante Sudesie, seguinde cotn distZncia de 36,07 m e azimete piano de
23474555 chega-se ac marce 29 | desfe, no quadrante Sudoeste, seguindo com
distancla de 14,68 m & azimute planp de 325°56"12" chega-se ao marco 30 |
gaste, no quadrante Sudoeste, sequindo com distancia de 67,84 m e azimute plang
da 320720708 chega-se ac marco 31, deste, no guadranle Noroeste, Segquindg
com digtancia de 42,72 m & sZimute plano de 45748317 Chega-ze a0 marcg 25)
ponte iricizal da descricio deste perimetro. REGISTRO ANTERIOR: 24.898, fis. 0t g
verzo, Ibwro 02, deste 37 Ofinio, PROPRIETARIO- MUNICIPIO DE FRANCISCO
BELTRAQ PR, peszoa intidica de dirzito publics interno, com zede 4 Fna Octaviamno
Teixaira doz Sanhes, exquina com Rua Tenente Camargo, Centre, nesta cidads de Francisco
Belirdo-PE., in ane CINEIME sob p” 77.816.5180001-058, O referido ¢ verdade, dou £
Snhacrito po igndy Prigof Kanofl (ezcrevente) Franciseo Eeltrdo, (M de OUTUBRO de
2010 : . :

- 3

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/0O5CF-FE16-5650-5D37 e informe o codigo 05CF-FE16-5650-5D37

Assinado por 3 pessoas: MOACIR GIACOMIN, VANIOS CARLOS BIEHL e JOSE CARLOS KNIPHOFF



Qi B

| — , -
: 5: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
' Estado do Parand

ANEXO IV - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/05CF-FE16-5650-5D37 e informe o c6digo 05CF-FE16-5650-5D37

Assinado por 3 pessoas: MOACIR GIACOMIN, VANIOS CARLOS BIEHL e JOSE CARLOS KNIPHOFF

o



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Pratatturs Wunicipal de Frondhco

LOTEAMENT) LA0M STMIARD | = Wicle Fegis

l PLANTA TOPOGRAIGA |-

i s HPERAL- | 0 & -

. iéji?ﬁs p1/01
= LT e | sme—

———y

== e

o € 1077 |

(eye 1 e

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: wwuw.franciscobeltrao.com.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/05CF-FE16-5650-5D37 e informe o c6digo 05CF-FE16-5650-5D37

Assinado por 3 pessoas: MOACIR GIACOMIN, VANIOS CARLOS BIEHL e JOSE CARLOS KNIPHOFF

o



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANEXO V - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Municipic de Francisco Belirio - 2025
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

pigine 1da 2
| INSCRIGAD CADASTRAL |
INSCRICAD MUNICIPAL DIST. ZOMA SETOR QUADRA  LOTE UNIDADE SECAD
261190 ol aw ooo 00TE ooom2s ooo
| RESPONSAVEL TRIBUTARIO |
Cod. pessoac 3131
Home: MUNICIPIO DE FRANCISCD BELTRAD
CPFICHPJC 77.816.510/0001-66
| CADASTRO ANTERIOR | INFORMACOES GERAIS |
IMD FISC. ANTERIOR - el ull rulinul DATA DA TRANSFERENCIA © 1411171951
INSC. ANTERIOR © NS0 enconfrado. DATA DA SITUACAD - 14/11/1851 SITUACAD:  Afvo
| ENMDERECO DO IMOVEL |
EMDERECD : RUA BUENDS AIRES, 950 - JARDIM SEMINARIO
LOTEAMENTO - ROME NAD INFORMADO
TIPO COMPLEMENTO - COMPLEMENTO :
CEP : B5aD5580 TELEFOME : 4635202121
ENDERECT PARA CORRESPONDENCIA
EMDERECO : RUA BUENOS AIRES, 950 - JARDIM SEMINARIO
CEP : 85605530 BAIRRO - JARDIM SEMINARID
CIDADE : Franciseo Beitrao UF: PR
COMPLEMENTO - N0 enconfrado.
INFORMACOES DO REGISTRO DO IMOVEL
OFICHD R MATRICULA R PLANTA RI CUADRA Rl LOTE RI
Z0oF 25200 1076 23
WALOR VENAL
437.242 28

| INFORMACOES PROPRIETARID |

mincipal cidigo INECIGED EMEresa  NOMe'razdo 503l ctienp| paticipagao

Sim 33 9447 MUNICIPID DE FRANCISCD BELTRAD TTA16.510/0001- 100, 00%

' INFORMACOES DO TERREND |
AREA TOTAL - 3265, 94m?® FRENTE: 82.52m LATERAL DIREITA : 36,07m
FRM;:';DI:IEAL' 1,060 FUNDOS ©  89,02m LATERAL ESQUERDA -  42.72m
QUOTA 0,00m* FFESER‘U'A.CJLG AMBIENTAL: 0,00m*

Caracteristicas do temano

20 - Doupacad: 1 - EDIFICADD
32 - Forma: O - REGULAR

30 - Pabimon: 2 - PUSLICD MUNICIPAL
33 - Shacac: D - MEID DE QUADRA

3 - Incidenc: & - IMUNE DE IPTU E TAXAS
M - Fremtes 1- UMA FRENTE
37 - MIv rua: 0 - EM MIVEL

35 - Topograr: O - PLANA

36 - Pedoiog: D - NORMAL

38 - Paviment: 3 - REVEST PRIMARIO
41 - im Fund: D - SEM LIMITACAD

35 - im fren: 0 - SEM LIMITACAD
42 - Lim LaiE: 0 - SEM LIMITACAD

40 - Uim LatDc 0 - SEM LIMITACAD
43 - Fator Of: D - IMOVEL URBAMNO

Tesiadas
face da quadra
[1-1] RUA BUENDS AIRES

pincipa  metros testada 52480 lngradourn
Sim 8252

EQUIFAMENTOS E SERVICOS NO LOGRADOURO

- MEID FID - SARJETA - PAVIMENTACAD - PASSEID
- AGUA - GALERIAS -ESGOTD - ILUMINACAD
- TELEFONE - URBAMNISMO - LIMPEZS, -LIXD
BTN SO0 2008 e MOACIR GEALCHIR, 11w 1A
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Municipio de Francisco Beltrio - 2025

BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

paginaZde 2
TESTADA E AREA DAS TAXAS
TESTADA PRINCIPAL : RUA BUENOS AIRES METROS TESTADA 82 52m SECAO:
Col Lixo Incendio Cons Logr CIP Limp Publ Expediente
500,00 874,50 874,50 82,52 8252 82 52
INFORMACOES DAS EDIFICACOES
Edificaco: 1 Situac3o : Ativa | Ano construcdo: 2020 | Pavimentos: 2 | Area edificada: 874,50m*
Alvara : 190/2019 | Proc. alvara: 5899/2019 | Data alvara: 10/06/2019
Habite-se: null | Proc. habite-se: null | Data habite-se:
Caracteristicas da edificacdo
1-Tipo con - 3 - ALVENARIA 2 - Caracter : 6 - BARRACAD 3- Ul -4 - COMERCIO 4 - Uil Il : 0 - SERVICO E INDUSTRIA
5 - Posic | - 1 - RECUADA 6 - Posic Il - 0 - 1ISOLADA 7 - Conserv : 2 - REGULAR 8 - Esquad : 1 - ALUMINIO
9 - Pint Ext : 5 - PLASTICA 10 - Acab Ext : 2 - MEDIO 11 - Cobertur - 2 - ZINCO 12 - Piso Coz : 0 - SEM COZINHA
13 - Par Cozi - 0 - SEM COZINHA 14 - Pizo - 4 - CIMENTO ALISADO 15 - Formo : 1 - LAJE 16 - Inst Ele - 1 - EMBUTIDA
17 - Inst San : 3 - EMBUTIDA 18 - Num banh : 2 - DOIS BANHEIROS  19-Pcas ban : 1 - AZULEJO ATEQ
Equipamentos e servicos plblicos na edificacdo :
ESGOTO AGUA LuUZ TELEFONE
LIXO INCENDIO
ANEXOS
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Estado do Parana
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPID DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADD DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

ideniifcagdo do Documentn de Amecadagio Municipal

Controie Total Parceias Gula de amecadagio Protocalo
202481 1 125501 Protocolo 50202025
Adquirsnts
[Home ou Razao TPF o0 CHPY
CGW P‘mhﬂﬁﬁs SOCIAES LTDA 31.352. 303000105
Enderego Telafone
Rua Argenting, 1267 - Luther King - QUADRA 45 LOTE 10 Francisco Beftrdo - PR CEP: BSE05350
Transmitents
MNomaRazSo Soclal Particlpagio(™)  CPT/CNPJ
ELOW DE LURDES GERHARD 100,00 940.693.369-15
Imawal
Loteamento R Matricuia R Lode RI Quadra Rl indicag3o Necal
15148 18 1076 0127000 01076 000015 000

Locatzaco: FUA BUENGS AIREE, &M - JARDIM SEMINARIO CEF: 5505580
Araa Total 300, 00000000 i oo 300, 00000000 Fragan 100000000 Arsa [0L0000000D

Obesrvagio
APCES O VENCIMENTD COBRAR .-.J:Esc:lun MULTA 0,1 % A DIA ATE ATINGIR 10%. JURDS DE 195 AD MES.

CORRECAD MONETARIA: VARIACAD DA

vialor venal Discriminagio do recolhimentn
Deciarado pelo confrbuints Valor em RS
150,000,090 3.356.45
DatmET st Jurosuita
Impoeto Valor base | ANUOE Vaior]
IMPDSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS INTER- 165.000,00 200 3.30000| |Qubos acrescimos
RD - TAXA DE AL TERADDES CADASTRAIS 5645 0,00 5645
Total cobrado
Data de emizssSo Data de Langamento Data de vencimenio {via comripuine)
11/08/2025 13/03/2025 14/04/2025
Eulplam STH LOO.207HY Emibido wm. TUDWEIIS 438 Cpacador scismar. MOACIR
HURSCIPIC E FRANCIZCO BELTRAD - MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - 77 816.510/0001-56
T7H18.6 00158 = T
Fousls Vet B, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICO0E E SICREDI 111 14042025
111 14042025 Sl e
R P MUMICIFIC DE FRANCISCO BELTRAD - 77,815 5100001-55 1518
1613 L= EemT
T :
s 13032025 GR: 12625501
7oVl Visrvaer
[T e b R
3.358,46 T TEEEmTe— ]
RECSL RS Arfc 0 VERCINENTD COREAR ACHESCIMD: MIFLTA 0,1 % AD
DIA ATE ATINGIR 10%. JUMDE DE 1% AD Mis. 77 Tran Tadcian
[ Tt CUMMRGAD MONETARIA: VARIAGRD DA LIMM- PO
[T e
o i PRGA
T e
(e e
[T T
BECELET
COV PARTICIPAGDER $OCIAR LTDA Iméval urbana: 23481
Fus Argenting, 1257
: \QUADRA 45 LOTE 10 Francisoo Searlc - PR CEF: B5E05380
(B LAY oot iy, M ! FITE00000353 SEAETGISHES SO4TS0VE0053 SOOTSESEIVE =T £90_FETY
CEV FARTICIPAGOES BOCIAE LTDA
=
MBI DE FRAMCISCO BELTRAD -
77.816.5 10000155
P T

E-mail: fbeltrao@frdnciscobeltrao.éorﬁ.br - webpage: wwuw.franciscobeltrao.com.br
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS - IMOVEL URBANO

IdentiNicag3o do Documento de Arrecadagio Municipal

Controie Tota Parcelas Gula de amecadagdo Protocolo
196819 1 11957228 Protocolo 5$34/2025
Adquirents
ou CTPF ou CNPJ
GUSTAVO CAMPANHOLLO 045.653.143-16
Enderego Telefone
R ALAGOAS, 139 - ALVORADA Francisco Beltrdo - PR CEP: 85601080
Nomadftazio Socied CPFCNP
HELOISA CAROLINA J GEHLEN 061.779.619-08
Tranamitsnts
Nome/Razao Soclal Participagio(%) CPF/CNPJ
EUANE JABOINSKI GEHLEN 100,00 019.929.353-71
Imovel
Loteamento RI Matricula Rl Lo RI QuadraRl  Indicagdo fiscal
128532 13 1048 01.27.000.01048.000013.000
Locatznglo RUA BOGOTA, 45 - JARDIM SEMINARIO CEP: 85605545
Area Total 350,00000000 Quota do 350,00000000 Fragdo 1,00000000 Area £,00000000
Obssrvagao
APOS O VENCIMENTO COBRAR ACRESCIMO: MULTA 0,1 % AO DIA ATE ATINGIR 10%. JUROS DE 1% AD MES.
CORREGAO MONETARIA: VARIACAO DA URM-FB.
Valor venal Discriminag3o do recoihimento
Declarado peio contribuints Valor em RS
wnm_m 3.45645
Demonatrativo Juros/Muita
Imposto Valor base Allquota Vaor]
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS INTER- 170.000,00 2,00 3.40000| [Outros acrescimos
RD - TAXA DE ALTERACOES CADASTRAIS 5645 0,00 56,45
Total cobrado
Data de emissSo Data de Langamento Data de vencimen {Via contribuinie)
11/08/2025 04/02/2025 05/03/2025
Sguiplans ST C0O.20TRw Teibido om. TUDONDS 1330 Operador smbosar MOACGIR
MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - umncno DE FRANCISCO BELTRAO - 77.816.510/0001-66
77.818.610/0001-88 o=
11 050372025 =
1613
R
(77 Ve Do 2B
3.458,45 Thesm s wdnes |
i Daacacas w & vecciverss apfc g‘vncnnrm CORRAN ACHESCIMD: 'u.i-;n 0,1 & AD
OIA ATR ATINGIN 10%. JUNDS DX 1% AD . [ Ons Dedgies
|7 Dawa Tndsen CONRRGAD WONRTARIA: VARIAGAD DA THM-PG. i
ELET
PAGA '
T T Rerbaces
T Vs T shmokcor
GUETAVO CAMPANHOLLO Imovel urbano: 198818
R ALAGOAS, 189
‘ Francisco Beitrio - PR CEF: 85501030
EOR: STEI228 Smive whm 796819 S17600000340 SBAST619200-3 S0305078003-3 500115572286 EoETTETI
GUSTAVO CAMPANHOLLO
=0
MUNICIFIO DE FRANCISCO BELTRAO -
77.816.510,000466
T Tace
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

identifcagio do Documento de Amecadagio Municipal

Controie Tolal Parcelas Gula de amecadacio Protocols
TIB5ET | N7 AT ETara024
Adquirentsa
[ Fiome ou Razao TPFF ou CHPJ
LIDID ANTONIO PDSSAMAI S512.831.829-04
Endereco Tekaone
R ANTOMID MARCELLD, 178 - LUTHER KING Francsco Befirdo - PR CEP: 85505440
Transmienies
NomeRazie Social Participagic{™)  CPT/CNPJ
RENATA GUMIERO CAGNINI 50,00 B30.73 931-15
CRESTIAND CAGHINI 50,00 054.915.963-12
Imeywal
Lodeamento R Mafricula Rl Lode Ri uadra Rl Indicagao Nscal
17752 o 17E 0127000 01075 00001 000
Localzaclic: FUA BUENGE AIREE - JARDIM SEEMINARKD CEF: BSE0SS50
Area Total 339, 50000000 Cumta do 339, 50000000 Fragio 100000000 Area [LO00000m

Obesrvagao
APGE O WENCIMENTD CODRAR ACRESCING: MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.
CORRECAD MONETARIA: VARIACAD DA URM-FB.

Valor venal Discriminag3o do recolhimento
Declarado peio confribuinte Valor em FS
165.000,00 335510
Demonsirative Juroeiiuta
Imposta Valor base Allquota Walor
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS INTER- 16:5.000,00 pdils] 3.300,00 Outos acrescimos
AD - TAXA DE ALTERACDES CADASTRAIS 53,10 0,00 53,10
Tota cobrads
Data de emissdo Data de Langamento Diata de vencimenio (Vi3 coniriEme]
11/0852025 1122024 1301r2025
Equiplam ST ED0.207EY Emitido mm. USRI 1359 Cparador mmloear, MOACTR
MUMICIPIE DE FRAMCIECO BELTRAD - MUMICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - T7.516.510/0001-66
T7.810.6 10001 88 Ta=n VarCIaE
BE, CEF, EVDLUA, LOTERICAS, SICOOE E SICREDI 101 13025
111 102025 [ ) Tidge TR
| ML LALMICIFHD DE FRANCISCO BELTRAD - 77,816 S10M001-65 1613
1613 s ECmiTs
e —— | i
TM2204 GR: T
bl [Casrm CaTaads Nosw |V Basca T Wk Dt
[ Vil Tz RS | 135118
3365, 19 T [ o |
T T - P apic O VERCIMENTD COERRR ACREECTMD: :—..:J. 0,1 & AD
OIA ATE ATTHGIE 10%. JIMDE £a 1% AD Mic. [T Thms Tadien
[Trvhara T CoNRECAD MONUTANIA: VARTACAD DA 1MM-iE
[7=1 e g
[T PAGA
[T T Aoriacieen
[(=1 Camom mramrras
[T Vel e,
[T Wik Cocrmie.
LIDIC SNTONID POESAMA] bmiowvel urbanc: 188587
F ANTONIO MARCELED, 178
- Francizon Bafirlo - PR CEF: BEE05440
R UGS derioer Il 1360507 S1TI0000033T SIMMETSER-T SOT1307E003-1 SDO1170E2THS STM 5202078
LIDED ANTOMIO POESAMAL
[Caduris
MALIBBCIRIT DE FRAMCISCO BELTRAG -
T7.516.5 1000055
Tracics Hacadc.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

identifcagio do Documento de Amecadagio Municipal

Controie Tolal Parcelas Gula de amecadacio Protocols
e i L v | 161587 Protocolo 10173202
Adquirentsa
ol TPFF ou CHPJ
PB CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA 60,862 E26:0001-21
Endereco Tekaone
RUA MARILEA, 700 - PADRE ULRICO Francisco Beltrdo - PR CEP: 85605140
Transmienies
NomeRazie Social Participagic(™)  CPT/CNPJ
SANDRA APARECIDA POSTAL 50,00 B881.570L839-15
LUIE CARLOS POSTAL 50,00 941.168.553-15
Imeywal
Lodeamento R Mafricula Rl Lode RE uadra Rl indicagao Necal
m I o 1145 019600001145 00031 000
Locakmclics FRAUA MARILIA, 700 - PADRE ULRICO CEP: BSE0S140
Area Total 2765, SE000000 Cumta do Z7ES,5e000000  Fragio 100000000 Area [LO00000m

Obesrvagao
APGE O WENCIMENTD CODRAR ACRESCING: MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.
CORRECAD MONETARIA: VARIACAD DA URM-FB.
Protocoln 10.1732025

Valor venal Discriminag3o do recolhimento
Declarado peio confribuinte Valor em FS
1.556. 168,00 32481
Demonsirative Juroeiiuta
Imposta Valor base Allquota Walor
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS INTER- 1.659.588,00 pdils] 33.191,76 Outos acrescimos
AD - TAXA DE ALTERACDES CADASTRAIS 5645 0,00 S5B45
Tota cobrads
Data de emissdo Data de Langamento Diata de vencimenio (Vi3 coniriEme]
11/0852025 27052025 2TIDGI2025
Equiplam ST ED0.207EY Emitido mm. U1SNHIS 1338 Cparador mmloear, MOACTR
MUMICIPIE DE FRAMCIECO BELTRAD - MUMICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - T7.516.510/0001-66
T7.810.6 10001 88 Ta=n VarcraE
BE, CEF, EVDLUA, LOTERICAS, SICOOE E SICREDI 101 2THEN25
111 ITHEN2S [ ) Tidge TR
| ML LALMICIFHD DE FRANCISCO BELTRAD - 77,816 S10M001-65 1613
1613 s ECmiTs
e —— | -
ZTSIS GR: 12671587
bl == CaTaads Nosw |V Basca EEC T
[ Vil Tz RS | .54
324821 T [ o |
T T - P apic O VERCIMENTD COERRR ACREECTMD: :—..:J. 0,1 & AD
OIA ATE ATTHGIE 10%. JIMDE £a 1% AD Mic. [T Thms Tadien
[Trvhara T CoNRECAD MONUTANIA: VARTACAD DA 1MM-iE
[7=1 e g
[T PAGA
[T T Aoriacieen
[(=1 Camom mramrras
[T Vel e,
[T Wik Cocrmie.
PE CONSTRUTDRA E INCORPORADDRA LTDA bmiowel urbanc: 5443
FoLMA MARILLA, 700
- Francizon Bafiro - PR CEF: B5E05140
ki i e S1ES00003327 4EZT161S22-2 SOG6ITO7E003-0 SDO12671SE8T-2 STM E20.2078x
B CONETRUTORA E NCORPORADORA
[Cadurs
MALIBBCIRIT DE FRAMCISCO BELTRAG -
T7.516.5 1000055
Tracics Hacadc.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

identifcagio do Documento de Amecadagio Municipal

Controie Tolal Parcelas Gula de amecadacio Protocols
Hake 1 TicoE201
Adquirentes
[ Home o Razao CPF ou CHAJ
RAFAFL CORREIA BARBOSA 103.408.4559-37
Endereco Talafne
RUA PALMAS, 301 - VILA NOWA Francisoo Baltrdo - PR CEP: B5E050E0
Tranemienias
NomeRazie Soclal Particlpagio{™]  CPT/CHFJ
CLAIR FATIMA TAVARES 1250 706, TeE608-15
MARIA VERONICA TAVARES 50,00 TO6.511.953-15
ZELIR MARIA TAVARES 12,50 TOG.611.719-47
LULE CARLDS TAVARES 1250 AE3.0972193-34
CLEODETE TAVARES 12,50 880.736613-34
Imawal
Loseamenio R Matriciia Rl Lo%e R =dra Rl indicag3o Necal
435 o 1134 224,000 01134000003 000

Locaitzalo: FUA FELLX ZULIAN, 45 - JUPTTER CEF: 55506082
Area Total 308, 48000000 CHIDta O 308, 48000000 Fragio 1, 00000000 Araa 0000000

Obesrvagio
APGE O VENCIMENTD COBRAR ACRESCING: MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURDCS DE 1% AD MES.
CORRECAD MONETARIA: VARIACAD DA URM-FB.
Regquenmenio n° 4332024 - 1° Tabelonain de Notas.

‘ialar venal Discriminagdo oo recolhimento
Dedarado pele confribuinke Valor em FS
1640.000,00 3.253,10
Dammensiradvo JurosiiuEta
TmposD Valor base  AqUOLE Vaor
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSED DE BENS INTER- 168.000,00 20 3.20000| | outros acrescimos
RD - TAXA DE ALTERACDES CADASTRAIS 53,10 oo 33,10
Total cobrado
Data de emis=do Data de Langamento Data de vencimenio {via comrinne)
11/06/2025 08052024 1062024
Eulplam 5T G00. 2078y Emitido wm. UDWZOZS 1337 [ —— T
HURSCIPID DE FRARCIECD BELTRAD - MUNICIPO DE FRANCISCD BELTRAD - 77 B16.510/0001-56
T7.518.5 00188 =T Tercren
Pl W E8, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICO08 E SICREDI 11 TS24
111 TNERN24 e T PR
P PR ALMICIFED DE FRANCISCO BELTRAD - 77.816.5100001-65 1515
1515 =3 ET=a
o T ;
OF0SE022 GR: 1 1E0Ea
=] [Casrs. AT Wons |V M o] Walkar Do armants
REC T B | 1.968, 90
3263, 18 T T imeos e overcsess |
T T T P ardic O VERCIMENTD CORRRR ACRESCTMG: r‘i—n 0,L & an
OIA ATE ATINGIN 10%. JURMDE DI 1% AD 8 [T Craemn e
[T T CORMANCAD MONETARIR: VARIACRD OA TMH-FO.
T
Gl PAGA
T e
o e
[T Ve Tee:
[TVl TaEracic
RAFAEL CORRELA BARBOIA Indvel urbanc: 218288
FUA PALGIAEL 301
g (CEP: BEEDS0ED Francisoo Belrds - PR
L KRR fenec] by 3006 17300000327 S310161500-T 406100750035 SDO1150820 8 STM L0 Z07Ew
FAFAEL CORRELS BAREDEA
[Cadurs
MUMICIFID DE FRANCISCO BELTRAD -
77.816.5 1000156
T M
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

identifcagio do Documento de Amecadagio Municipal

Controie Tolal Parcelas Gula de amecadacio Protocols
31597TE 1 9253534
adquirents
[Home o Razao CPF ou CHRJ
BIGUEL EMPREENDIMENTOS IMDBILIARIDS LTDA 23.001.150/0001-15
Endereco Talafone
AWVEMIDA Jilio ABsks Cavaihieln, 605 - Centro - APT B1,EDNF ROYALLE; Francisco Beitrdo - PR CEP:
Tranamitents
HomeRazie Soclal Participagio{™]  CPT/CHRJ
MARLA MILEA FIGLUEIREDC 100,00 309.215.893-72
Imawal
Loseamenio R Matriciia Rl Lo%e R =dra Rl indicag3o Necal
32,435 o=l ozFE [01.28.000 DOZFE. 00005000
Locatzaio: RODOVIA PR 483, B8 - AGUA BRANGA. CEF: B5S0S833
Area Total =284, 50000000 CHInda g EZ81, G000 Fragio 1, 00000000 Araa 0000000
Obesrvagio

APGS O VENCIMENTO COBRAR .-.J:Esclun MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.

CORRECAD MONETARIA: VARIACAD DA

alar venal Discriminagdo oo recolhimento
Dedarado pele confribuinke Valor em FS
500.000,00 3304616
Dammensiradvo JurosiiiEta
Tmposto Valor base Alquota Vaior
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BEMS INTER- 1.550.000,00 00 33.00000| |outos screecimos
D - TAXA DE ALTERACDES CADASTRAIS £8,16 0,00 £E6,16
Total cobrado
Data de emis=do Data de Langamento Dwata de vencimenio {via comrinne)
11/06/2025 a7ioarzo2z2 oTio4rzoz2
Exulplam ETM D0.20TH Emitido mm. TUGKRDIIS 1243 Opacador smissor: MOSCIR
HUMSCIPIO DE FRANCIZCO BELTRAD - MUNICIMO DE FRAMCISCD BELTRAD - T7.816.5100001-56
T7.E18.6 000188 = Tacnes
Pl Wiecknuin B, CEF, EVOLLIA, LOTERICAS, SICODE E SICREDI 111 OTR4H22
111 T2 e e
P PR MLMICIFED DE FRANCISCO BELTRAGD - 77.816.5110001-65 1583
1515 =3 ET=a
T :
[Ep ke g GR: 3252634
hicd [T [ =
[T Vel Tcarras e | =418
23.048, 18 TrmEaT TeeEmoe |
T T T P apio O VERCTMENTD CORRRR RCREEST THD - r‘_;-_r::. 0,L & AD
DIN ATE ATINGIN 10%. JUMDE DE 1% AD M. [T Charma Tt
[T T CORMANCAD MONETARIR: VARIACRD OA TMH-FO.
[T e
T PAGA
oy
=
[TVl T
[T Ve Toracie
E3DUEL EMPREEHDIMENTOS IOSLIARICE LTDA - ME Imiwvel urbano: F1E8TE
AVEMIDA Jillo Assis Covalhelrn, 505 ap 52
2 fza ILOTE 08 CLIADIRA, 155
(B S e ke 3100 E1T00000330S 46161615201 SOANTIVE00a4 SOOUSIEI634-1 =™ ta0_ 20w
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

identifcagio do Documento de Amecadagio Municipal

Controie Tolal Parcelas Gula de amecadacio Protocols
31597TE 1 2260573
Adquirents
[Home o Razao CPF ou CHRJ
BIGUEL EMPREENDIMENTOS IMDBILIARIDS LTDA 23.001.150/0001-15
Endereco Talafone
AWVEMIDA Jilio ABsks Cavaihieln, 605 - Centro - APT B1,EDNF ROYALLE; Francisco Beitrdo - PR CEP:
Tranamitents
HomeRazie Soclal Participagio{™]  CPT/CHRJ
MARLA MILEA FIGLUEIREDC 100,00 309.215.893-72
Imawal
Loseamenio R Matriciia Rl Lo%e R =dra Rl indicag3o Necal
32,435 o=l ozFE [01.28.000 DOZFE. 00005000
Locatzaio: RODOVIA PR 483, B8 - AGUA BRANGA. CEF: B5S0S833
Area Total =284, 50000000 CHInda g EZ81, G000 Fragio 1, 00000000 Araa 0000000
Obesrvagio

APGS O VEMCIMENTO COBRAR ACRESCING: MULTA 0,1 % AD DIAATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.

CORRECAD MONETARIA VARIACAD DA URM-FB.

TRATA-SE DE UMA GUIA COMPLEMENTAR A GUIA DE ITBI N° 9252634, O VALOR DECLARADD ANTERIORMENTE FOI ALTERADC DE RS
500.000,00 PARA RS 1.525.000,00, CONFORME REQUERIMENTO DO SERVICO DISTRITAL DE ENEAS MARQUES - PR

alar venal Discriminagdo oo recolhimento
Decarado peie confrbuinke Valor em FS
1,025 000,00 9.546,18
Dammensiradvo JurosiiiEta
Tmposto Valor base Alquota Vaior
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BEMS INTER- 275.000,00 00 550000| | outres acrescimes
D - TAXA DE ALTERACDES CADASTRAIS £8,16 0,00 £E6,16
Total cobrado
Data de emis=do Data de Langamento Data de vencimenio {via comrinne)
11/06/2025 11/0372022 11/04r2022
Exulplam ETM D0.20TH Emitido mm. TUGRGIDS 1451 Opacador smissor: MOSCIR
HUMSCIPIO DE FRANCIZCO BELTRAD - MUNICIMO DE FRAMCISCD BELTRAD - T7.816.5100001-56
T7.E18.6 000188 = Tacnes
Pl Wiechuin B, CEF, EVOLLIA, LOTERICAS, SICODE E SICREDI 111 T1R4022
111 110452022 e e
P PR MLMICIFED DE FRANCISCO BELTRAGD - 77.816.5110001-65 1583
1515 =3 ET=a
T :
11132022 GR: 32E0STS
i) [ [ T ks Tiarras
[T Vel Tcarras e | EELE18
5.588,18 TrmEaT TeeEmae |
T T T P apio O VERCTMENTD CORRRR RCREEST THD - r‘_;-_r::. 0,L & AD
DIN ATE ATINGIN 10%. JUMDE DE 1% AD M. [T Charma Tt
[T T CORMANCAD MONETARIR: VARIACRD OA TMH-FO.
[T e
T PAGA
oy
=
[TVl T
[T Ve Toracie
E3DUEL EMPREEHDIMENTOS IOSLIARICE LTDA - ME Imiwvel urbano: F1E8TE
AVEMIDA Jillo Assis Covalhelrn, 505 ap 52
2 fza ILOTE 08 CLIADIRA, 155
(L ST o ko 310 E1TEDOD0ESS AG1ET61520-1 2041 WVEt0a& SOONSIetE S0 =™ ta0_ 20w
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

identifcagio do Documento de Amecadagio Municipal

Controie Tolal Parcelas Gula de amecadacio Protocols
E313868 | pria b Protocolo 85512025
adquirents
ol CPF ou CHPJ
DMIANE Dl PUBEL BEGNIN 056.623.953-25
Endereco Talafne
ANENIDA DUGUE DE CAXIAS, 37 - MARRECAS Francisco Belfrdo - PR CEP: 55601190
Tranamitents
NomeRazie Soclal Participagio{™®]  CPT/CHFJ
VAMESSA BENDER SARTORI TRANSPORTES DE CARGAS LTDA 100,00 19.422. T7/0001-61
Imdwal
Loseamenio R Matriciia Rl Lo%e R =dra Rl indicag3o Necal
43640 o1a 1745 04.28.000 04 745.000014.000

Locatracio: AYENIDW DUGLUE DE GAXIAS, 5N - AGLW BRANCA GEP: 85601370

Area Total 2398, TT0I000H Coda do 100000000

Anea DLODODO0NN

2398 TTO00000 Fragio

Obasrvagao
APGS O VENCIMENTO COBRAR .-.J:Esclun MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.
CORRECAD MONETARIA: VARIACAD DA
Valor venal Discrimingg3o 6o recoliiments
Dedarado pelr confribuinke Valor em FS
304.000.00 25645
Temonstrativa JurosiMuita

Imposto Valor base Allquoia Walor

IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BEMS INTER- 961.000,00 700 1920000 [outres acreecimos

RD - TAXA DE ALTERACOES CADASTRAIS 56,45 0,00 5645

Total cobrado
Data de emis=do Data de Langamento Data de vencimenio {via comrinne)
110872025 2782025 2H062025

Eyelpiam ST R0, 20THY Emitido mma TUDWRIZS 1243 Cpacadnr smlmmar, MOGACH

HURECIPID DE FRANCIZCD EELTRAD -

TT.A18.6 Ta0 188
L= (=
111 23025

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - 77 B16.510/0001-56

Tar=h Tarcre
E8, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICO08 E SICREDI 111 23025
(et T TERSIRN
RALMICIFED DE FRANCISCO BELTRAG - 77.816.5100001-65 1513
= Eea=g
ZTTISE0IS GR: 126T1TIT
[Casrs. RIS WomE | v e To] Wl Docarmant
RS | 19.968,86
= TIeamne e o vercsees |
APSE O VERCININTS COUEAR ACRESOTHO: MILTA 0,1 % AD
DIN ATE ATINGIN 10%. JUMDE DE 1% AD M. [T Charma Tt
CORMANCAD MONETARIR: VARIACRD OA TMH-FO.
PAGA i

]

ELCEE =
DALANE DWALPUEEL BEGHIRE ndvel urbano: &113838
ANENIDA DUQUE DE GRGAS, 37
Francizon Bafirlo - PR CE=: 85501130

S1EED0D52E SEASTR1SEII-2 SO06230VE003-9 SDOT2ETITIT-1

STH B30 Z0TEw
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS - IMOVEL URBANO

Controie Totatl Parcelas Gula de amecadag3o Protocolo
3163902 1 11675307 12.665/2024
Adquirents
[ Nome cu Razso CPF ou CNPJ
P H BRUZAMARELLO ENGENHARIA LTDA 45.789.319/0001-35
Endereco Telefone
RUA SAPIRANGA, 33 - JARDIM FLORESTA - QUADRAT11 LOTE 18 Francisco Beitrdo - PR CEP:
Noadftacio Socied CPRCNP
ADRIANO DA SILVA ENGENHARIA LTDA 45.783.171/0001-30
Transmitsnte
Nome/Raz3o Soclal Parficipagdol%)  CPFI/CNPJ
ANDRIELI DE FATIMA GRIGOLO 100,00 067.107.933-58
imovel
Loteamento RI MatriclaRl Lo RI QuadraRl  Indicagdo fiscal
39484 o3 1746 01.28.000.01746.000003.000

Locatzagio: RUA EZIQUELA COMANN - AGUA BRANCA CEF: 85501333
Area Total 300,00000000 Quota do 300,00000000 Fragdo 1,00000000 Area 0,00000000

Observagao
APOS O VENCIMENTO COBRAR ACRESCIMO: MULTA 0,1 % AO DIA ATE ATINGIR 10%. JURDS DE 1% AO MES.
CORRECAO MONETARIA: VARIAGAC DA URM-FB.
Requerimento n° 903/2024 - 1° Tabelonato de Notas.

Valor venal Discriminagao do recoihimento
Deciarado peio confribuinte Valor em RS
120.000,00 245310
Demonsirativo JurosMuita
Tmposto Valorbase  Alquoa Vaor
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS INTER- 120.000.00 200 2.40000| [Outros acreecimos
RD - TAXA DE ALTERACOES CADASTRAIS 53,10 0,00 53,10
Total cobrado
Data de emissSo Data de Langamento Data de vencimanio (Via contrivuinte)
11/08/2025 18/00/2024 18/10/2024
Squlplans STM C0O.20TRw Eeibidoc om. TUDGNIDS 1348 Opecrador selmear . MOAGR
MUMNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - 77.816.510/0001-66
77.818.610/0001-28 L Vo
g BB, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICOOB E SICRED! 111 1811002024
T TSR
MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - 77.816.510/D001-65 1618
GR: 11675507
T D
2.453,10
e L T T
APSG O VENCIMGNTO CORRAN ACHESCIMD: MULTA 0,1 & AD
OIA ATH ATINGIN 10%. JUNDG DX 1% AD Mis. [T O Dedgten
CORRRGAC WONRTARIA: VARIAGAD DA TWM-PG.
LT
PAGA '
Bl ——
(T Vaker s
P H BRUZAMARELLO ENGENHARIA LTDA ¥movel urbano: 318802
RUA Saprangs, 38
. N QUADRA 714;LOTE 18; Francisco Betrdo - PR CEP: £3503390
(EOFE S PE7SET e Weimmnt: MG £17900000248 531016192027 410180780034 S00116755075 =T 530 207
P H BRUZAMARELLO ENGENHARIA LTDA
==
MUNICIFIO DE FRANCISCO BELTRAO -
77.816.5100004-66
o T
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

identificagio do Documenio de Amecadagio Municipal

Exefciciy Controie Total Parcelas Gula de amecadacdn Protocols
23 33402 1 10758481
Adgquirentss
[ Home ou Fazao CPFF ou CHRJ
PAHING E PAHINGS LTDA 20,424 T520001-57
Endereco Tekfone
R BOLNA, 1119 - LUTHER KING - @ 31 L 7B Francisco Belirdo - PR CEP: B5605410
Transmienies
Nome/Razio Social Paricipagiol™) CPF/GNPJ
JUG EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME 50,00 10.143.4960001-06
VALMIR TARTARI 50,00 604,454 53191
Imywal
Lodeamento RI Matricia R1 Lpde R a=edra Rl Indicagdo Nscal
10 1883 01.27.000. 01583 000310000
Localzagi: R ATALISA FRIZZD, 47 - JARDIM SEMIMARIC - UMD1 - 43 CEP: S5505E35
Area Total 325, 00000000 Cuota do 000000000 Fragao 1,00000000 Area 153, 55000000
a

APGE O VENCIMENTO CODRAR ACRESCIMG: MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.
CORRECAD MONETARIA: VARIACAD D& URM-FB.
Requerimento n° 10912023 - 1* Tabellonato de Mods.

alor venal Discriminagao do recolhimento
Declarado pelo confrbulnte Valor em RS
149.755,74 3.044.9¢
Demensiratvo Juroshiuita
Imposio Valrbase  AuOE Vaior
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BEMS INTER- 14975574 200 2.095.11| | cutres acrescmes
RD - TAXA DE ALTERACDES CADASTRAIS 49,85 0,00 49,85
Total cobrado
Data de emissdo Data de Langamento Data de vencimenio (via coniripuinie)
1200872025 08/M1172023 08122023
Equiplam STH GO00.20TRY Emikido mm. EHOWNIS 0758 Cparador emlmmar, MOACIR
HUNICIPID DE FRANCIBCD BELTRAD - MUNICIPIO DE FRANCISCD BELTRAD - T7.816.5100001-66
TT.BARE 1001 88 TerEraE
P Vpsliis B8, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICO08 E SICREDI 101 08N 22023
111 OB 22025 [Ty A Tedes TGN
[ MILMICIFED DE FRANCISCO BELTRAD - 77,816 510000165 1513
1&13 e N e L ==
o T T .
ot DEM1R0 GR: 10TSE481
[ Tk Vo i Vo[Vl W T Vel Trcarraris
[TVl T B | 104408
304408 T [ T T
T T T 3 P apdic O VERCIMENTD COERRR ACRESC TMD ETA 0,1 & AD
DOIA ATHE ATINGIN 10%. JUMDE DE 1% AD - [T s Tedgia
[ hara T CORRECAD WONETANIA: VARTACAD DA TMM-FH.
[T e
BT PAGA
[T T craaciesa
[T+1 e Acraaciman T
[T Vel e
[T Valis Tabracie
FAHINE E PAHINE LTDA Imitvel urbana: 313402
R BOLIVIA, 1119
- @ 31 L 78 CEF: BS505410 Francisoo Betrlo - PR
GR: 10755481 Iméve] artanc: 313602 E1750000030-S 445616150025 3120B075003-3 SOO1O7S5381-4 STM E0.Z07Ew
FAHIME E PAHIMG LTDW
[
MUMICIFI DE FRANCISCO BELTRAG -
778165 100055
T e
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

identifcagio do Documento de Amecadagio Municipal

Controie Tolal Parcelas Gula de amecadacio Protocols
Hasat | 12712658 Protocolo 15. 1080202
Adquirentsa
[Fiome ou Fazso TPF ou CHPJ
AL ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA 00.000. 77 E0001-01
Endereco Tekaone
PRACA ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA, 100 - CEMTRO - PARGUE JABAQUARA 530 Paulo - 5P CEP:
Tranemienies
Nome/Razie Social Participagic{™)  CPT/CNPJ
USIANE APARFCIDA GOMCALVES 50,00 D44 662 079-33
FABRICID D& ROSA MACHADD 50,00 033.913.408-75
Imeywal
Lodeamento R Mafricula R Lode RE uadra Rl indicagao Nscal
33640 o8 1281 0127 00001854 D0000E. 000
Locatmglios FUW ADAD FRANCISCO DE SOUZS, BM - JARDIM SEMINARD CEF: BSEI1STD
Area Total 300,00000000 i do 300, B0000000 Fragao 100000000 Area [LO00000m
ObBsrvago
APGE O VENCIMENTO CODRAR ACRESCIMG: MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.
MONETARIA VARIACAD DA URM-FB.
Protocoin 1510872025
Valor venal Discriminag3o do recolhimento
Declarado peio confribuinte Valor em FS
200.000,00 AL5E A5
Demoneiraive Juroeiiuta
imposio Valor base Walor
IMPOSTO SOBARE TRANSMISSAD DE BENS INTER- 204100000 200 400000| | outes acrescmes
AD - TAXA DE ALTERACDES CADASTRAIS 5845 0,00 S5B45
Tota cobrads
Data de emissdo Data de Langamento Diata de vencimenio (Vi3 coniriEme]
12/08/2025 07/08/2025 D8/02025
Equiplam ST ED0.207EY Emitido mm. TGN th0d Cparador mmloear, MOACTR
MURRCIPED DE FRANCIECD BELTRAD - MUMICIPI0 DE FRANCISCD BELTRAD - 77 816 5100000 1-66
TV LG T -8 o —
i e BB, CEF, EVCLUA, LOTERICAS, SICO0E E SICREDI 11 EDS2N25
111 OEAIS02S it - i
| ML RAUMICIFKD DE FRANCISCO BELTRAD - 77,815 510/0001-56 1613
1613 s ECmiTs
T .
[Epg: T GR: 12712658
P4 [ s [ Ve T
[T Ve T e | D60
4.068,85 T | T - e —
T T - P apic O VERCIMENTD COERRR ACREECTMD: :—..:J. 0,1 & AD
TIA ATE ATTHGIE 10%. JUMDE DE 1% AD MED. [Fiies Tedcia
[Trvhara T CoNRECAD MONUTANIA: VARTACAD DA 1MM-iE
e
[T PAGA
R
[T T Feraarees
[T Vel e
[T Ve T
ITAL ADMIZ TRADORS DE CONIDRCID: LTDA mowel urbano: 313384
FRACA ALFREDD EGYDN0 DE SOUZA ARANHA, 100
: EARCUE JABACLIARS 530 Pauln - BF CEF- 04344502
R LT B e i 1 S1E30000040F SEAS1615002-5 SOS0S0VE00S4 SO01Z7 126588 =TM &0 zoTEr
ITAL ADMINISTRADORS DE CONSORCIOS
L=C
MUMICIRIC DE FRAMCISCO BELTRAD -
77.B46.5 10/000 456
T T
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

PARECER DE AVALIACAO

IMOVEL

LOTE URBANO N*°41
DA GLEBA 39-FB

MATRICULA

n° 9510 do 1° Oficio Registro de
Imoveis/Comarca de Francisco Beltrao

PROPRIETARIO

Mauricio Rovaris

TIPO DE IMOVEL

Terreno urbano sem edificacao

AREA DO IMOVEL

6.000,00 m? - Fragao de 2.484,20
denominado 41A da gleba 39-FB

OBJETIVO DA
AVALIACAO

Determinar o valor de mercado do
imovel

FINALIDADE DA
AVALIACAO

Servir como parametro técnico e
juridico para fins de permuta
imobiliaria

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, em conformidade com a
ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de Bens -
Parte 2: Imdveis Urbanos.

Foi utilizado os dados oficiais
provenientes do Cadastro Imobiliario
Municipal, obtidos em operagoes de
compra e venda registradas para fins de
recolhimento do ITBI — Imposto sobre
Transmissao de Bens Imdveis Inter Vivos
e ofertas imobilidria.

VALOR

R$ 258.731,80 (Duzentos e cinquenta e
oito mil, setecentos e trinta e um reais e
oitenta centavos).

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
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_PJQ;: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Y/ Estado do Parana

"

1. FINALIDADE

O presente parecer de avaliagao tem como finalidade a determinacdo do valor
de mercado do imével, de modo a servir como parametro técnico e juridico para fins de
permuta imobilidria, garantindo a correta mensuracao do bem envolvido, a transparéncia

da negociagao e a preservagao do equilibrio econdmico entre as partes contratantes.

2. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A presente avaliacao foi realizada com fundamento no Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de
Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, norma que estabelece os critérios técnicos para a

determinacao de valores de mercado de imoveis urbanos.

Conforme dispoe o item 8.1.1 da referida norma:

“para a identificacdao do valor de mercado, sempre que possivel deve-se preferir o

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

L. Fontes Metodoldgicas: Para conferir maior robustez, objetividade e

confiabilidade ao resultado, a avaliagao considerou duas fontes complementares:

e Pesquisa de mercado imobilidrio local

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
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_PJQ;: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Y/ Estado do Parana

"

Foram coletadas informagoes junto a corretores atuantes na regiao e analisadas

ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes ao objeto deste parecer.
Essa técnica permitiu captar as praticas correntes de comercializagao e a
dinamica de valorizagao imobilidria na regiao, refletindo o comportamento real da oferta

e da demanda.

e Dados oficiais do Cadastro Imobilidrio Municipal e do ITBI

Foram utilizados registros de operacoes de compra e venda constantes no
Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis Inter Vivos (ITBI), documento fiscal oficial

de natureza publica e auditavel.

Essa base garante maior fidedignidade, seguranca juridica e objetividade, por

refletir valores efetivamente praticados no mercado, livres de distor¢des especulativas.

II. Procedimentos Adotados: O tratamento técnico dos dados coletados

observou os seguintes passos:
e Selecao de amostras representativas de imdveis comparaveis quanto a
localizacgao, tipologia e dimensao;
e Homogeneizagao dos valores coletados, convertendo-os em parametros
unitarios (R$/m? de terreno);
e Aplicacdo de redutor de 15% sobre valores de ofertas, a titulo de
margem de negociacdo e corretagem;

e Exclusao de valores atipicos, assegurando maior consisténcia estatistica;
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e (Calculo do valor médio unitario representativo, aplicado sobre a area

dos lotes avaliados.

II1. Principios Técnicos Considerados

e Principio do Aproveitamento Eficiente

Conforme a ABNT NBR 14.653-2, o aproveitamento eficiente corresponde ao
“uso recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a tendéncia mercadologica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos

permitidos pela legislagao pertinente”.

Esse principio assegura que o valor atribuido ao imdvel esteja em consonancia

com o uso mais adequado e economicamente vidvel para o terreno.

e Campo de Arbitrio

Nos termos da NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais, item 3.1.9) e da NBR
14.653-2 (Imodveis Urbanos, item B7, Anexo B), considerou-se o Campo de Arbitrio,
definido como o intervalo compreendido entre o valor maximo e o valor minimo dos
precos homogeneizados.

O valor final atribuido foi arbitrado dentro desse intervalo, apos a dedugao do
percentual de 15% aplicado sobre as ofertas, refletindo o valor mais representativo de

mercado.

IV. Nota Técnica
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A utilizagao conjunta da pesquisa de mercado local e dos registros oficiais de
ITBI confere maior fundamentagao técnica e seguranca juridica a presente avaliacao,
permitindo a obtencdo de um valor mais equilibrado e representativo da realidade

imobiliaria.

3. DESCRICAO DOS IMOVEIS

SUBDIVISAO DO LOTE N° 41: GLEBA 39-FB MUNICIPIO: Francisco Beltrio ~ UF: PR
LOTE N° 41-A

AREA: 2.484,20 m?

PERIMETRO: 250.67 m

A poligonal inicia no ponto P06, situado no eixo da Rodovia municipal Fausto
Mazzocco (FB-33) no perimetro urbano do distrito de Sec¢ao Jacaré neste municipio, de
coordenadas UTM N=7.117.592,30m e E=304.697,52m referidas ao MC 51° WGtr. Sistema
Geoceéntrico SIRGAS 2000; deste segue com azimute de 68°00'50" e distancia de 103,72m,
confrontando com o lote n° 41-Remanescente, até atingir o ponto P07, de coordenadas N
7.117.631,14m e E 304.793,70m; deste segue com azimute de 157°49'28" e distancia de
24,81m, confrontando com o lote n° 46, até atingir o ponto P08, de coordenadas N
7.117.608,16m e E 304.803,07m; deste segue com azimute de 248°00'50" e distancia de
96,15m, confrontando com o lote n° 40 (cemitério), até atingir o ponto P09, de coordenadas
N 7.117.572,17m e E 304.713,91m (eixo da rodovia municipal Fausto Mazzocco- FB-33);
deste segue com azimute de 316°3029" e distancia de 5,20m, confrontando com o eixo da
Rodovia Municipal Fausto Mazzocco (FB-33), até atingir o ponto P10, de coordenadas N

7.117.575,94m e E 304.710,34m (eixo da rodovia municipal Fausto Mazzocco- FB-33) ; deste
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segue com azimute de 321°56'47" e distancia de 20,79m, confrontando com o eixo da
Rodovia Municipal Fausto Mazzocco (FB-33), até atingir o ponto P06, de coordenadas N

7.117.592,30m e E 304.697,52m, onde teve inicio a descri¢ao deste perimetro.

4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIADO

32 quadro
VALOR DA AVALIACAO
QUADRA |LOTE | VirMédio |Declividade | Localizagdo vlr m? M? do terreno [Valor do Imével
39FB 41A 104,15 1,00 1,00 104,15 2.484,20 258.731,80

5. CONCLUSAO

A presente avaliacao, realizada em estrita observancia a ABNT NBR 14.653 —
Avaliacao de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos, utilizou o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, considerado o mais adequado e recomendado para a determinacao

do valor de mercado de imdveis urbanos, conforme dispde o item 8.1.1 da referida norma.
Foram empregadas como fontes de dados:

e a pesquisa de mercado imobilidrio local, com ofertas coletadas junto a
imobilidrias e corretores atuantes na regiao;
e 0s registros oficiais do ITBI, atualizados monetariamente pela URMFB,

que conferem maior seguranca juridica e fidedignidade a apuracao.

A andlise seguiu os principios técnicos de homogeneizagao das amostras,

aproveitamento eficiente do imovel e campo de arbitrio, com a aplicacao de redutor de
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15% sobre os valores de ofertas, a titulo de negociacdo e corretagem, resultando em

valores mais representativos do mercado real.

O presente valor serve especificamente como referéncia técnica e juridica para
fins de permuta imobilidria, garantindo que a operagao se realize em conformidade com

ojusto valor de mercado e com observancia da boa-fé objetiva entre as partes contratantes.

Francisco Beltrao, Estado do Parand, em 29 de setembro de 2025.

MOACIR GIACOMIN
Presidente

RUDIMAR ANTONIO CZERNIASKI
Membro

VANIOS C. BIEHL
Membro
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ANEXO I- PESQUISA MERCADOLOGICA
Imobiliaria Casaril — Valor 350.000,00 — 2.992,93m? = R$ 116,94/m? (-) 15% negociacao e

corretagem R$ 99,40/m?
2 B B et s X = S bt (ST b 8 0 et — =
o o & v

¥t fas dow Srerees

Terreno @ venda,2992.93 m, |
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BELTRAO - PR
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Imobiliaria Casaril — Valor 350.000,00 — 2.991,54m? = R$ 117,00/m? (-) 15% negociacao e

corretagem R$ 99,45/m?
® B Sy T PSS Y | RS s
“ o y B W —— v
Pebon i Onm e prsasy
Terreno @ venda,2991.54 m, o
NOVA CONCORDIA, FRANCISCO o
BELTRAO - PR
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Imobiliaria Casaril — Valor 350.000,00 — 2.991,05m? = R$ 117,02/m? (-) 15% negociacao e

corretagem R$ 99,46/m?
ooy s

stfortnag fas dow arerees

Terreno @ vendg,2991.05 m, o |
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Imobiliaria Casaril — Valor 280.000,00 — 2.358,29m? = R$ 118,73/m? (-) 15% negociacao e
corretagem R$ 100,92/m?
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Imobiliaria Casaril — Valor 275.000,00 — 2.128,00m? = R$ 129,23/m? (-) 15% negociacao e
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corretagem R$ 109,84/m?
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Imobiliaria Casaril — Valor 250.000,00 — 1.973,05m? = R$ 126,71/m? (-) 15% negociacao e
corretagem R$ 107,70/m?
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Imobiliaria Casaril — Valor 220.000,00 — 1.758,87m? = R$ 125,08/m? (-) 15% negociacao e
corretagem R$ 106,32/m?
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ANEXO II - QUADRO DE CALCULO

12 quadro
AMOSTRAS - VALOR DAS COMPRA E VENDAS CMI-ITBI e OFERTA VALOR HISTORICO
amostra  |Origem quadra lote| més/ano Valor metros vir/m?
1 Imobiliaria Casaril 350.000,00 2.992,93 116,94
2 Imobiliaria Casaril 350.000,00 2.991,54 117,00
3 Imobiliaria Casaril 350.000,00 2.991,05 117,02
4 Imobiliaria Casaril 280.000,00 2.358,29 118,73
5 Imobiliaria Casaril 275.000,00 2.128,00 129,23
6 Imobiliaria Casaril 250.000,00 1.973,05 126,71
7 Imobiliaria Casaril 220.000,00 1.758,87 125,08
8 |CMI-IBTI 12fb 6a abr/25 70.000,00 880,00 79,55
9 [CMI-IBTI 12fb 6 abr/25 70.000,00 886,16 78,99
10 |CMI-IBTI 89fb 142-h jun/25 152.000,00 1.597,10 95,17
11 [CMI-IBTI 89fb 142D mar/25 205.000,00 2.939,65 69,74
12 |CMI-IBTI 39FB 13C dez/24 250.000,00 1.300,00 192,31
13 [CMI-IBTI 89FB 142j set/24 180.000,00 1.411,62 127,51
14 |CMI-IBTI 89FB 122 ago/25 93.000,00 928,79 100,13
15 |CMI-IBTI 89FB 136B dez/24 60.000,00 544,65 110,16
3.155.000,00 27.681,70 113,97
22 Quadro
Valor corrido pela URM nos itens Pelo ITBI e -15% na Oferta
amostra | FONTE VIr CMI-ITBI CORRIGIDO Oferta -15% Valr Ajustado | m? BASE DE VALOR /M?
1 | Imobilidria Casaril 99,40 99,40 2.992,93 297.500,00
2 | Imobiliaria Casaril 99,45 99,45 2.991,54 297.500,00
3 | Imobiliaria Casaril 99,46 99,46 2.991,05 297.500,00
4 | Imobiliaria Casaril 100,92 100,92 2.358,29 238.000,00
5 | Imobiliaria Casaril 109,84 109,84 2.128,00 233.750,00
6 | Imobiliaria Casaril 107,70 107,70 1.973,05 212.500,00
7 | Imobiliaria Casaril 106,32 106,32 1.758,87 187.000,00
8 | CMI-IBTI 81,63 81,63 880,00 71.834,90
9 | CMI-IBTI 81,06 81,06 886,16 71.834,90
10 | CMI-IBTI 96,66 96,66 1.597,10 154.372,97
11 | CMI-IBTI 71,94 71,94 2.939,65 211.486,74
12 [ CMI-IBTI 201,45 201,45 1.300,00 261.884,81
13 | CMI-IBTI 135,72 135,72 1.411,62 191.582,65
14 [ CMI-IBTI 100,64 100,64 928,79 93.476,16
15 [ CMI-IBTI 115,40 115,40 544,65 62.852,36
Total 104,15 27.681,70 2.883.075,48
32 quadro
VALOR DA AVA LIACAO
QUADRA |LOTE | VIrMédio [Declividade | Localizagdo vlr m? M2 do terreno [Valor do Imével
39FB 41A 104,15 1,00 1,00 104,15 2.484,20 258.731,80
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ANEXO III - MATRICULA DO IMOVEL

CNM: 080184.2.0009510-8

Livro N¢ 2 Registro G . .
s bind i St Serm Registro eis
| 9.510 ‘ 1 ‘ ; Coma '

Estado do

2¢ Ofic

DATA:16/05/1.084. Lote Rural n?41(Quarenta e Um), da (r‘.loh.t no’ Qkﬂ} (Trinta e
nove-FB); do micleo FranciscoBeltrao, da (,ulom:\ Missoes,, sifuddo neste mi-
nicipio e comarca de Francisco Beltrao- p.n.m.l 2a.CTRCUNSCRIC Com a area
de 6.000,00mz(SETS MIL METROS QUADRADOS): com os seguintes 1i s e confron
tacoes: NORTE-NORDESTE: Por linha seca, confronta com o lote n246, da mesma B
gleba. SULESTE-$ Por linhas secas sucessivas, confronta com os lotes n%s
3 e 40 e nfe 33, da mesma gleba. OESTE: Por uma estrada, confronta -
com o lote 1a mesma gleba. REGISTRO ANTERTOR nnu consta. PROPRIETARTO-
"GRUPO EXEC RA AS TERRAS DO SUDOESTE DO PARANA (GETSOP), Orgao Misto,
Unino Fedeghl ado do Parana-criado _pelobecreto lei Flderal n")l 431 de I‘)
0}/1.00!\?/ do & verdade e dou fe. FranciscoBeltrao,l6 de maio de 1.
84.

lR-l-‘mo. D.:La 16/05/1.984. Transferencia: Nos térmos doTitulo de Propried
dade, expedido [pelo Grupo Executivo para as Terr‘ do Sudoeste do Parana ~-
‘ llVl‘() 10, em 04/07 /I ‘)h'i vel da presente matricula,
sileiro, casado, agricultor

Leonidas Marques-Pr. , inscri
. do GRUPO EXECUTIVO PARA AS

residente em Bo: mt.l do Aparecxda Mm (‘]‘ i
to no CPFsob.n2.028 526 550/72, por compral
TERRAS DO SUDOESTE DO PARANA (GETSOP); \ a
centos Cruzeires). CONDICOES| Pura e S
Francisco Beltrao, 16 de maio de 1.0_4.

referido & verdade e dou fe.|

/,
[R-2-M-0.510. DATA:23/04/1.985. Trangferencial Nos termos da EScritura Publi-
ca de Compra e Venda, lavrada no 22 tabeliao notas desta cidad pvel
constante na presente matricula, foi adquiridd pelo Sr.'. JOSK LULJR()V}ZI
brasileiro, casado, agricultor, portador do " n2lz5 302 719/68 /e C
186-Pr., resodente neste municipio e comarca, por compra feita

Andriollo Bedin e sua esposa, bri 1sileiros, casados, ele agricul do
lar, portadores do CPF n%0z8 3526 550/7%, residentes e domicilj muni -
cipio de Cdpx.l,no Leonidas Marques-Pr. Distribuido nesta dgt: ido e

verdade e dou fe. francisco Beltrao,23 de Abril de 1.085.

DATA: 18/03/1.992. R-3-M-0.510. Partilha(Heranca). Nos ey 1 de -

Partilha, expedido pelo juizo de Direito rl.: 23 Vara Cive arca,pelo

juiz, Dr. Alaxandre Barbosa FAbiani, extraido dos Autos de anent. o sob.n®
P

384/901, em data de 27 de janeiro de 1.90%., o imovelconstante na sente mad
tricula, foi inventariado entre os herdeiros, da seguinte forma: ento
que se faz a vitva-meeira,Sra."CELESTINA NESI ROVARIS", brasileira, vllnn,(k)
lar, residente e domiciliada nesta cidade., HAVERA, %OT (cinquenta por centol,
da area do imovel desta mntr‘u:ula Pagamento que s«-‘f 1z a0 herdeiro, Sr.--
"MAURIC1() ROVARIS", lh\VPR/\ 50%(cinquenta por cento0, da area do imovel desd
ta matricula., devido ao falecimento do Sr. " JOSE LLULZ ROVARITS", ocorrido no
diazb de Outubro de 1,900, conforme certidao de Obito n?4.048, do CRC desta
idade e conforme sentenga proferida pelo M. Juiz dr. Alexandre Barbosa -
F.lln.ml, a qual transiton em julgado. Distribuido sob.n?.218/02: 0 referido
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

CNM: 080184.2.0009510

Livro N¢ 2

—Matricul a—:

| 9.510 lﬂ

Registro Geral

Comarca de Francisco Bellra

Estado do Parand
2° Oficlo

DATA:15/05/1/892. R-4--8.510. DOACAD GRATUITA : Nos teérmos da Escritura Pu-
blica de GRATUITA, lavrada no 22 Tabelionato de Notas desta Cidade, '
Sr. Lincoln 1ho de Souza, as fls. 194, do livro n? 110, em data de 28 de
ABRIL de 1.9%2., 50% do imovel constante na presente matricula, foi adquiriddg
pelo DONATARIO Sr" MAURICIO ROVARIS! brasileiro, casadoc, com Verdnica Coloda
Rovaris, motorista, portador da CI-RG-702.547-PR, inscrito no CPF/MF sob n2
153.494.119-34, residente e domiciliado em Secgao Jacare, neste Municipio, '
por DOACAO GRATUITA, com dispensa futura de Colagao, feita pela Sra. "CELES-
TINA NESI ROVARIS", brasileira, viuva, do lar, portadora da CI-RG-2.104.088-
PR, inscrita no CPF/MF sob n® 619.945.459-68, residente e domiciliada a Rua
Argentina, 797, nesta Cidade, neste ato compareceram também como anuentes oS
os demais filhos, genros e noras da Doadora, a saber: Hugo lesi e sua esposa
TerezinhaRovaris Nesi; Luiz Jodo Rovaris e sua esposa Lair D'Agostini Rovarig
Jair Rovaris e sua esposa Maria Nesi Rovaris; Pedro Rovaris e sua esposa Arlg

ne Regina Ro s H Ampélio luiz Feversani e sua esposa Adiles Maria Feversani]
Valmor Zilli e a esposa Juraci Rovaris Zilli. OBS.: o imovel constante na

a ficara pertencendo totalmente para o Donatario, Sr. MAURTH

DATA:15/05/0 4992. R-5-1-9.510. USUFRUTO VITALICIO: Nos térmos da Escritura
Publica de Rdacao Gratuita com reserva de Usufruto vitalicio, layrada no 2¢

Tabelionato de Notas desta Cidade, Sr. Lincoln Coelho de Souza, as fls. 194

do livro n? 110, em data de 28 de ABRIL de 1.992., o imovel constante na pre
sente matricula ficara o direito de USUFRUTO VITALI em favor da USUFRUTUA-]
RIA Sra." CELESTINA NESI ROVARIS" brasileira,/vi(y lar, portadora da CI-
RG-2.104.088-PR, inscrita no CPF/MF sob n® .459-68, residente e domi-
ciliada nesta Cidade. Cedido pelo atual p j
jé qualificado no R-4-1, desta matricula. refepldo verdade, dou fe. Frand
cisco Beltraoc, 15 de MAIO de 1.992.-

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/1C58-5E58-176E-23E4 e informe o cddigo 1C58-5E58-176E-23E4

Assinado por 3 pessoas: MOACIR GIACOMIN, VANIOS CARLOS BIEHL e JOSE CARLOS KNIPHOFF

o



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

2° OF 1681842, 9905210-84
Registro de Iméveis

Livro N° 2 Registro Geral
MATRICULA FOLHA
I 9.510 | | 02 I

esta averbagio, para constar que devido ao falecimento da usufrutudria Sra. CELESTINA
ESI ROVARIS, ocorrido em 05/12/2024, conforme Certidfio de Obito Matricula n° 083436
1 55 2024 4 00057 377 0024577 45, do Registro Civil de P aturais da cidade de
rancisco Beltrdio-PR, ficard liberado o usufruto vitalicio em mesma, constante no
-5, da presente matricula. Foi apresentado Declaragdo assi de 18 de julho de
2025 pelo Auditor Fiscal Giovani Antonio Telli da 14° legac' Regional da Receita
fomprovando o recolhimento das guias necessérias
Expressdo econémica. Subscrito por Amanda Rimodi
fé. Francisco Beltriio, 19 de agosto de 2025~ /;
Belo de Fiscalizagio: SFRI2.05C8v.FAvWz 83q (&85 & 5 00 VRC - RS 597,21;
Selo: RS 8,00; ISSQN: RS 14,93; Fadep: R$ 2 otal: RS 650,

Comarca de Francisco Beltrdo
ESTADO DO PARANA

iliar. §) referido é verdade, dou

Rua Ponta Grossa, 1777 - sala 62 - §/Andar |
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANEXO IV —— PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

Lote 41A Gleba 39FB = 2.484,20m?
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LADOS N\

/  COORDENADAS (UTM)

\ AZIMUTES

COORDENADAS (GEOGRAFICAS)

Védces Virices |/ N (metos) E (meos) DISTANGIA) | FATOROE ESCALA Longtude Latiude
PDE PO? 7.117.592,30 304.697,52 688°00°50" 103,72 1.00007051 52°5707421"W 26°2%1073"'S
P07 POB 111763114 304.793,70 157°4928" 24.81 1.00007047 52°5703841"W 26°249258°S
PO&8 POS 1.117.608.16 304.803.07 248°00'50" 96,15 1.00007020 52°570381T W 267250809 S
P03 P10 1.117.571217 304.713,91 316°3029" 5,20 1.00007092 52°5706843" W 26°231.735"S
P10 PO6 7.117.575,94 304.710,34 321°58'4T" 20,719 1.00007098 52°5706.860" W 2672518118

Municipio de Francisco Beltrao

Povo que Inspira, Cidade que acolhe.

Obra:

SUBDIVISAO DO LOTE N° 41 DA GLEBA 39-FB.

Carimbo de Aprovacdo:

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANEXO V - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

Municipio de Francisco Beltrdo - 2025
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

pagin 1 de 3

| INSCRICAD CADASTRAL

INSCRICAD MUNICIPAL DIST. ZOMA SETOR  QUADRA LOTE UMNIDADE SEGAD
6314115 01 7 0o 038FB DoDo41 (L]
| RESPONSAVEL TRIBUTARIO
Cod. pessoa: 4283863
Nome: MAURICIO ROVARIS
CPFICHNPJ: 153.484.119-24
CADASTRO ANTERIOR INFORMACOES GERAIS
IND FISC. ANTERIOR : Nio encontrado. DATA DA TRAMSFEREMCIA :  D8/11/2025
NSC. ANTERIOR - 8313220 DATA DA SITUACAD 081172025 SITUACAD:  Ativo
| ENDERECO DO IMOWVEL
ENDERECC - DISTRITO DO JACARE. S5/N - OUT LOCAL.
LOTEAMENTO : NOME NAQ INFORMADO R )
TIPO COMPLEMENTO - COMPLEMENTO : POVOADO SECAD JACARE
CEP : 85801870 TELEFOMNE :  M3oc encontrado.
| EMDERECO PARA CORRESPONDENCIA
EMDERECC : DISTRITO DO JACARE, 5/M - OUT LOCAL. - POVOADD SECAQ JACARE
CEP : 85801870 BAIRRO QUT LOCAL.
CIDADE - Francisco Beltro UF PR
COMPLEMENTO - POVDADD SECAD JACARE
INFORMACOES DO REGISTRO DO IMOVEL
OFICIORI MATRICULA RI PLANTA RI QUADRA RI LOTE RI
2° OFICIO 8510 30FB 41
VALOR VENAL
12651736
| INFORMACOES PROPRIETARIO
principal codigo nscrigio empresa  nomefrazio social cpfienpj participacao
Sim 426386 MAURICIO ROVARIS 153404 119-34 100,00%
INFORMACOES DO TERRENO
Dimensoes
AREA TOTAL - 8000 ,00m* FREMNTE : 15.00m LATERAL DIREITA 30,00m
FRAQ.E.CI IDEAL- 1,00 FUNDOS : 15.00m LATERAL ESQUERDA 30,00m
QUOTA £000,00m* PRESE R"-’AQ.ELD AMBIENTAL: 0,00m*

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030

E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

Caracteristicas do terreno
29 - Deupacao: 0 - BALDIO 30 - Patrimon: 0 - PARTICULAR 3 - Incidenc: O - MORMAL
32 - Forma: 0 - REGULAR 33 - Situacao: 0 - MEIO DE QUADRA 34 - Frente: 1 - UMA FRENTE
35 - Topograf: O - PLANA 3 - Pedolog: 0 - MORMAL 37 - Niw rua: 0 - EM MIVEL
34 - Paviment: 1 - PEDRA 349 - Lim fren: 0 - SEM LIMITACAD 40 - Lim LatD: 0 - SEM LIMITACAQ
41 - Lim Fund: 0 - SEM LIMITACAD 42 - Lim LatE: 0 - SEM LIMITACAD 43 - Fator Df: O - IMOVEL URBANO
Testadas
face da quadra principal metros testada segdo logradouro
[001] ISTRITO DO JACARE Sim 15,00
EQUIPAMENTOQS E SERVICOS MO LOGRADOURG =
- MEIQ FIO - SARJETA - PAVIMENTACAD - PASSEID
- AGLA - GALERIAS -ESGOTO - ILUMINACAD
- TELEFOME - URBAMISMO - LIMPEZA
ETH 5002079 rpec] BEATRZ ANTUNEE AVILA FARIAL, D8/11/2028 193605
Municipio de Francisco Beltrdo - 2025
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO
piginalde 2
TESTADA E AREA DAS TAXAS
TESTADA PRINCIPAL : DISTRITO DO JACARE METROS TESTADA :15,00m SECAD:
CIP Limp Publ Expedients
15,00 15,00 15,00

INFORMACOES DAS EDIFICACOES

AMEXOS

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana
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' _mj&;: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
i Estado do Parana

MUMNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADD DO PARANA
IMPOSTC SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBANOD

idenfificagdo do Documentn de Amecadagio Municipal

Confroie Total Farcelas Gula de amecadacio Protocaln
2025 8313555 1 12657531 Protocoio B023/2025
Adquirents
| Fiome o Fazas CPF ou CHPJ
TIAGO POLLA D85, 17617900
Endereco Takafone
AN. JACINTHO JOSE FERRI, S/M - NOVA CONCORDIA - CASA Francisco Belrdo - PR CEP: 85509000
Ti
MomeRazSe Soclal Parlicipagio(™) CPF/CNPJ
DECLINDO POLLA 100,00 034.047.130-40
Imawal
Loteamento R Matricia R Lode RE Ouadra ®  indicagdo fscal
3408 5A 178 02 27000 012FE.DO00SA. 000

Locatzlo: DESTRITO HOWA CONCORDLA, SiN - DEST. NOVA CONCORDA CEF: 85602110
Araa Tola 20, 00000000 Gucda do E20, 00000000 Fragdo 1,00000000 Arsa OLO00000ns

CbESIVagan
APTE O VENCIMENTO COBRAR ACRESCIMG. MULTA 0,1 % AO DIAATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES,
CORRECAD MONETARIA: VARIACAD DA URM-FE.
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Walor venal Discriminagao oo recoiimento
Deciarado peio confrbuinie Valor em RS
15.000,00 1.456.45
Demonsrating ita
Imgeo&to Walor base Allquota Walar
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BEMS INTER- T0.000.,00 200 1.400,00 DTS 3CrEsCimos w
RD - TAXA DE ALTERADDES CADASTRAIS 5645 000 5645 [
Tolal cobrado S:)
o
P
X
8
Data de emissin Data de Langamenio [i3ta de vencimanio (i3 comirinEnie) b
Oe0er2025 2000472025 26/05/2025 g::
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8
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Twsh T
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146845 = T @
(Ff — APSE O VERCINENTD COSEAN ACRESCIND: MFLTA 0,1 & AD <
OIA ATE ATINGIM 104. JUMDS D 1t AD Mis._ BRI T (@]
1Skt Dadaplion (CUMREGRD MONETARIA: VARIAGRS DA UMM-FO. n
(4] o TR
T PAGA CE)
TiEm Ao
3] =1 ;
o b H >
i z
- — TIAB0 POLLA Iméwsl urbans: $213658 s
AN SACINTHO JOEE FERR, 2N (@]
g (CASA Francison Befirlo - PR CEF: ES505000 (&)
XL REE7SA] i) st AT E1630000014-T SEASTG1SE-3 SOSSEOTEONG~d SDO12ESTS31-4 ST B30 3070t emen P by
£ - 5] [O)
TIAGD POLLA = - x
T ST Ex = =
MURICISIC DE FRAMCISCO BELTRAD - ] 2
T7.B16.5 1000055
e [fsaea 2 g
%
@
(=]
[92]
(%]
[
o
[32)
<]
o
o
©
©
£
7]
(2]
<

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br

—h
(¥



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - ESTADD DO PARAMA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBANG

identificagdo do Documento de Amecadagio Municipal

Controie Total Parcelas Gula de amecadacio Profocoln
6313555 1 12657480 Protocolo B0A8/2025
Adquirents
TP ou CHRd
0B6.176.17300

Endereco Tealafne
AV. JACINTHO JOSE FERRL SN - NOWVA CONCORDIA - CASA Francisco Beltrdo - PR CEP: 35509000
Tranamitsnts
NomeRazao Soclal Particlpagio{™)  CPT/CNFPJ
DECUNDO POLLA 104,00 034,047 13040
Imidwal
Loseamenin RI Matricuia Rl Loe R =dra Rl indicag3o fecal
3410 o= 17F8 227000 01 3FE. 00005 D00
Locatecier DESTRITO NOWA COMCORDLA, 5N - DET. NOVA COMCORDUA CEP: B5EI2110
Area Total =25, 15000000 CHda oo B85, 1 E000000 Fragio 1,00000000 Arag 0,00000000
Obesrvago

APGE O VENCIMENTO COBRAR ACRESCIMG: MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.
CORRECAD MONETARLA: VARIACAD DA URM-FE.

Valor venal Discriminagdo ¢o recolhimento
Dedarado peie condribuinke Valor em FS
15.000,00 1.456.45
Diemonetraivg JumsMiEta
Imposto Valor base Alquota Walar
IMPOSTD S0OBRE TRANSMISSAD DE BEMNS INTER- TH0.000,00 200 1.400,00 Oubs acreecmos
RD - TAXA DE ALTERACOES CADASTRALS SEAS felali] 5645
Total cobrado
Data de emis=do Data de Langamento Data de vencimenio {via contriownie)
oa/on2025 28/04/2025 26/05/2025
Eqiptzm 5TH G0O.20THE Emitido wm. ORORDIIS (28 Cpacador swtamar MGACR
EURECIPID DE FRARCIECO BELTRAD - MUMNIC PO DE FRANCISCD BELTRAD - 77 B16.510/0001-66
T7.818.5 T000 188 Tar=n e
P et B8, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICODE E SICREDI 111 26025
111 2E0SM25 — T TSI
[ LMD DE FRANCISCO BELTRAC - 77.816.510M0001-65 1643
1513 =3 e
T T o :
THIATNES SR 12657480
L= [ AT WoRE | P e o7 Wk oot
[T Vs Tcarrars s | 1.458,45
1.458, 45 e i w o vercees |
T T W v apdo O VERCTMSNTD CORERR ACRESTTHD: :_;-_r:n 0,L % AD
OIA ATE ATINGIN 10%. JIMDE DE 1% AD mic. [ o Tdicias
[T T COMANCAD MONETARIR: VAMIACRD OA TMH-FI.
T
T PAGA
T
T e
[T Vo T
[7=T Viakon Tt
TIAGD POLLA Imdvel urbano: 313556
AN JACINTHO JOEE FERRI, &N
X \CAZA Francison Belirdc - PR CEP: BSE0S000
b i i i i E1630000014-7 SEASIE1SCD-2 SOSoGOVEC0E-4 SO01Ze=7480-4 =TH E30_2000E
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - ESTADD DO PARAMA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBANG

identificagdo do Documento de Amecadagio Municipal

Controie Total Parcelas Gula de amecadacio Profocoln
G313598 1 12651255 Protocolo 11362002
Adquirents
£ TPF ou CHPJ
SONIA MARIA GALON NORTE 022172 47964
Endereco Tealafone
R FRANCISCO COMUNELLD, 223 - SADIA Francisco Belirdo - PR CEP: 856063340
Tranamitsnts
NomeFazio Social Particlpagioi™)  CPT/CNPJ
TAMIA MARLA PEFENTE LTDA 104,00 TT.801.9000001-62
Imidwal
Loseamenin RI Matricuia Rl Loe R =dra Rl indicag3o fecal
42803 142H 578 227 000 DESFE. A3 D00
Locatzcior DESTRITO NOWA COMCORDLA, 5N - DET. NOVA COMCORDUA CEP: 85601370
Area Total 1557, SOD00000 CHda oo 1557, S0000000 Fragio 1,00000000 Arag 0,00000000
Obesrvago

APGE O VENCIMENTO COBRAR ACRESCIMGD: MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.
CORRECAD MONETARLA: VARIACAD DA URM-FE.
Protocoks 1136202025

‘Walor venal Discriminagdo &0 recolhimento
Dedarado pele condrbuinke Valor em FS
100,000,090 309645
Diemonetraivg JumsMiEta
Tmposto Valor base AU Vaor
IMPOSTO SOBRE TRAMSMISSAD DE BEMS INTER- 15:2.000,00 200 304000|  [ioutros acrescimos
RD - TAXA DE ALTERACOES CADASTRAIS 56,45 a0 9645
Total cobrado
Data de emis=do Data de Langamento Data de vencimenio {via contriownie)
oa/on2025 24/06:2025 140772025
Eqelplam STH RDO.ZUTHL Emitido wm. QETIRDIIS 18:40 Cpacador smimmar MOAGH
EURECIPID DE FRARCIECO BELTRAD - MUMNIC PO DE FRANCISCD BELTRAD - 77 B16.510/0001-66
TTE1E.6H0001-88 o Tercrare:
et Vsl BB, CEF, EVOLLIA, LOTERICAS, SICODE E SICREDI 111 14TIH2S
111 140725 e e
[ LMD DE FRANCISCO BELTRAC - 77.816.510M0001-65 1685
1513 =3 e
T o :
2405 GR: 12631255
=] == [ TVl T
[TVl T ] | 3.098,86
2.088 46 T B T
T T W v apdo O VERCTMSNTD CORERR ACRESTTHD: :_;-_r:n 0,L % AD
OIA ATE ATINGIN 10%. JUMCE DE 1% AD Mils [T trema Tl ian
[T T COMANCAD MONETARIR: VAMIACRD OA TMH-FI.
T
T PAGA
(T o
[T T Aracreas
[TVl Torwdc
[TV Tbrme
HOMLA BARLA QALK NOATE Imivel urbana: 113888
R FRANCISECO COMUNELLD, 223
: Francizco Belirlio - PR CES: BS505330
b e i i 1610000030 SEAS161S00-5 SO71S0750035 SDO01255 12558 STM B30_2000E
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Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS - IMOVEL URBANO

Controle Total Parcelas Gula de amecadag3o Protocoio
6313439 1 12632352 Protocolo 5.110/2025
Adquirents
U CTPF ou CNPJ

FRANK ROBSON NEGRI 031.343.87305
Enderego Telefone

RUA TRES, SN - NOVA CONCORDIA Francisco Beitr3o - PR CEP: 85601570

Neoadftazio Socted CPFRICNM
ALISON ANTONIO PCSSAMAI 034.441.529-57

Transmitsnte

Nome/Raz30 Soclal Participagdo{%) CPF/CNPJ

TANIA MARIA PEZENTE LTDA 100,00 77.801.900/0001-62
imovel
Loteamento RI MatriculaRl Lo RI QuadraRl  indicagdo fiscal
42798 1420 25FB 02.27.000.083F8.001420.000

Locatzngio: DESTRITO NOVA CONCORDIA, S/N - DIST. NOVA CONCORDIA CEP: 85601570

Area Total 2339,65000000 Quota do 233965000000 Fragdo 1,00000000 Area £,00000000

Observagao
APOS O VENCIMENTO COBRAR ACRESCIMO: MULTA 0,1 % AO DIAATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AO MES.
CORREGAO MONETARIA: VARIAGAO DA URM-FB.
Valor venal Discriminagdo do recoihimento

Deciarado pelo contribuinte Valor em

100.000,00 w 415045

Demoneirativo Juros/Muita

imposto Valor base Vaar|

IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS INTER- 205.000.00 2,00 410000 |Qutros acréscimos

RD - TAXA DE ALTERACOES CADASTRAIS 5645 000 56,45

Total cobrado
Data de emiss3o Data de Data de vencimen® (Via contribuinie)
09/08/2025 21/03/2025 22/04/2025

Sgulplans STM CLO.20THE Emibidoc om. OGNS 1138 Operador selmear . MOAGIR

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO -

77.318.610/0001-28 Tt L
ok o
5B, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICOOS E SICREDI 111 220412025
111 | 22042025 = s T
MUNICIFIO DE FRANCISCO BELTRAO - 77.816.510/0001-55 1819
1615 T
21m3202s GR: 12632392
R4 Gl
vt
3 4.156.45
4.68.45 o L T

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - 77.816.510/0001-66
[l gt

APSG O VENCIMSNTD CORRAN ACNESCIND: MULTA 0,1 T AD

OIA ATE ATINGIN 10%. JUMDS DX 1% AD Mis. [ 5 Dedten
[ S T CONRRGAD MONRTARIA: VARIAGAC DA TWM-PG.
[ s
Tt PAGA
[T+ Camom Acriacieoe
[T] Cuom Acreaciman
|77 Valor Cobende.
FRANK ROBS0ON NEGRI novel urbano: 8313438
RUA TRES, SN

Francizco Beitrfo - PR CEF: 85601570

GR: 12632392 Imdvel urbanc: 6313433

77.816.5100001-€6
Tonckde Bacade

S1700000041-1 SBAST161SQ2MR-3 SO422078003-6 S00125323521

A O =

STH %50.2078c

~uu UCluvurio 1 ewxetra aos Surios, 1VvVY - rore. (409) oocu-£1«1 - CINFJ. / /.010.01U/ VUV 1-00 - L. 00.0UV1-UOUV
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br
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Estado do Parana

identificagdo do Documento de Amecadagio Municipal

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - ESTADD DO PARAMA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBANG

Area Total

1300, DODO000TH i3 do

Controie Total Parcelas Gula de amecadacio Profocoln
B3 13275 1 HTMETE 165557024
Adquirents
o TP ou CHRd
MMSES SERGEL 068.365.663-42
Endereco Tealafne
LINHA JACARE, /N - DUTRAS LOCALIDADES - INTERIOR Francisco Beitrdo - PR CEP: 85606699
Tranamitsnts
NomeFazio Soclal Particlpagio{™)  CPT/CNRJ
LECQCLINIO BRUFATTI 104,00 158,450, 28900
Imdwal
Loseamenin RI Matricuia Rl Loe R =dra Rl indicag3o fecal
486 130 35FE 0127000 03378, 0004 35 000

Locatracho: DESTRITO DO JAGARE, 58 - OUT LDGAL  CEP: 85501570

1300, DOOOOCOD Fragio

Area 000000000

Obssrvagdo

APGE O VENCIMENTO COBRAR ACRESCIMG: MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.
CORRECAD MONETARLA: VARIACAD DA URM-FE.

Valor venal Discriminagao oo recolhiments
Deciarad peio contibuints val A3
5000000 e 5.053,10
] JurnsMEta

Imoosto Valrtase  AlquoE Vaar

IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BEMS INTER- 250,000,00 200 SO0000| [ Qutros acreedimos

RD - TAXA DE ALTERACDES CADASTRAIS 5310 0,00 53,10

Total cobrado
Daia de emiss40 Daia de Diata de vencimenio [Via Contrnunie]
oa/on2025 D2M122024 0202025

Equlplam ETM L00.20THE Emitido wm. (EOREES 16 Opacaior smimsar: MOSGIR

HURBCIPID DE FRANCIECO BELTRAD -

TT.E18.6 100188
Tarsl T

111 0201225

GR: 1 1700ETE Imive] orteno: 6313275

MUNIC IPI0 DE FRANCISCO BELTRAD - 77_516.510/0001-66

PAGA

Tar=n Tercren

B8, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICODE E SICREDI 111 Q20125
= T TEIAIRH
LMD DE FRANCISCO BELTRAC - 77.816.510M0001-65 1643

=3 =g
O i2iz0aa GR: 11TO0STE
[T AT WoRE | P e o7 Wk e

-] | E.0E3, 10
= i w o varcaes |
ArfE 0 VERCINSNTD CONEAR ACRESOTHO: MIFLTA 0,1 % AD
DIN ATE ATINGIN 10%. JUMDE DE 1% AD M. 7 T Dt ian
COMANCAD MONETARIR: VAMIACRD OA TMH-FI.
T

E1TADDDOCECHE  S3A0ME1SEM-T S0MI207E003~ SOO0117OOETEE

ST B30_Z000E
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - ESTADD DO PARAMA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBANG

identificagdo do Documento de Amecadagio Municipal

Controie Total Parcelas Gula de amecadacio Profocoln
EF 13058 1 TET4558 12 152r2024
Adquirents
o TPF ou CHPJ
MOHAMBD ELBAGIR ELSHARIF 009.213.219-70
Endereco Tealafne
RLUA MARILIA, 1127 - LUTHER KING - APTO 102 Cuedas do Iguagl - PR CEP: 85605140
Tranamitsnts
NomeFazio Social Particlpagioi™)  CPT/CNPJ
TAMIA MARLA PEFENTE LTDA 104,00 TT.801.9000001-62
Imidwal
Loseamenin RI Matricuia Rl Loe R =dra Rl indicag3o fecal
47805 142 nesFE 227000 DE5FE. 42,000
Locatzcior DESTRITO NOWA COMCORDLA, 5N - DET. NOVA COMCORDUA CEP: 85601370
Area Total 1411, E2000000 CHda oo 1441, E2000000 Fragio 1,00000000 Arag 0,00000000
Obesrvago

APGE O VENCIMENTO COBRAR ACRESCIMGD: MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.
CORRECAD MONETARLA: VARIACAD DA URM-FE.
Requenmentn n° S55/2024 - 1° Tabelonain de Nolas.

Valor venal Discriminagdo ¢o recolhimento
Dedarado peir confribuinke Valor em FS
90.000,00 365310
Diemonetraivg JumsMiEta
Imposto Valor base Alquota Walar
IMPOSTD S0OBRE TRANSMISSAD DE BEMNS INTER- 18i0.000,00 200 3.600,00 Oubs acreecmos
RD - TAXA DE ALTERACOES CADASTRALS 53,10 felali] 53,10
Total cobrado
Data de emis=do Data de Langamento Data de vencimenio {via contriownie)
oa/on2025 12/09v2024 141072024
Eqiptzm 5TH G0O.20THE Emitido wm. ORORDIS 1143 Cpacador swtamar MGACR
EURECIPID DE FRARCIECO BELTRAD - MUMNIC PO DE FRANCISCD BELTRAD - 77 B16.510/0001-66
T7.818.5 T000 188 Tar=n e
P Wt B8, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICODE E SICREDI 111 AnwM24
111 T4n2024 — T TSI
[ LMD DE FRANCISCO BELTRAC - 77.816.510M0001-65 1643
1513 =3 e
T T o :
1209024 GR: 11674558
L= [Camm AT WoRE | P e o7 Wk Lcaarranin
[T Vs Tcarrars &S | 2863,
3.853,18 e [ T T
T T W v apdo O VERCTMSNTD CORERR ACRESTTHD: :_;-_r:n 0,L % AD
OIA ATE ATINGIN 10%. JIMDE DE 1% AD mic. [ o Tdicias
[T T COMANCAD MONETARIR: VAMIACRD OA TMH-FI.
T
T PAGA
T
T e
[T Vo T
[7=T Viakon Tt
EFHAMED ELBAGIF ELIHARIF ADAM Imovel urbano: S313068
ral, el
k Suedss do iguscu - PR
b i i i E1TI0000005 SIA0IE1SC00-7 4101S078003-3 500115745384 =TM E30_2000E
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Estado do Parana

identificagdo do Documento de Amecadagio Municipal

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - ESTADD DO PARAMA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBANG

Controie Total Parcelas Gula de amecadacio Profocoln
E313814 1 12714512 Profocolo 15260020
Adquirentes
[ Fiome ou Fazao TP ou CHRd
CLADIMIR NUNES FERRAZ 661.218.143-37

Endereco Telafone
RUA EUGENID VALENTIN SALVADOR], S/N NOVA, s - Interdor Francisco Beltrdo - PR CEP: 85601000
Transmileniss
Nome/Razic Socikal Participagic{™®)  CPT/CNPJ
LUE CARLOS PICOLOTTO 50,00 B40. 020 26940
SIFRLEY TELLES PICOLOTTO 50,00 041.62B8.593-55
Iy wal
Lodeamento Ri Mafricua Rl Lote RI @uadra Rl indicagao Nscal
15571 122 EFE D227 000 DESFE. 000122 0
Locakmgler DESTRITC NOWA COMCORDLA, SN - DIET. NOVA CONCORINA CEP: 85601370
Area Total 508, 7000000 Gunta do S08, TH000000 Fragdo 1,00000000 Amea 000000000

CORRECAD MONETARLA: VARIACAD DA URM-FB.
Protocolo 15 265062025

ObBsrvagan
APGS O VENCIMENTD COBRAR ACRESCIMG: MULTA D1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURDS DE 15 AD MES,

‘ialor vemal Discriminag3o do recolhimento
Declarado peie confibuinks Valor em A5
0.000,00 LITEAS
DemonaTaivo JuroshiEta
Imposta Valor base Allquaia Walor
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS INTER- 03.000,00 200 1.850,00 OUToS acrescimos
RD - TAXA DE ALTERACDES CADASTRAIS 5645 0,00 S84S5
Taotal cobrado
Data de emissdo Data de Langameto Diata de vencimenio {Via contriouinie}
Oa/Do2025 11/08/2025 1170972025
Equiplam ST LDO-J0THE Emitido mm. CEORGIIS TLSE Dparasior mmboear MOASIR
MURCIPIC DE FRAMCIBECD BELTRAD - MUMICIPI0 DE FRANCISCO BELTRAD - 77816 510/000 1-66
TT.010.6 70001 88 Tarmn VarCRraE
BE, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICOOE E SICREDI 111 T1DNM25
111 TIH2S [T MBSO e
| T LUMICIFID DE FRANCISCO BELTRAD - 77,816 510/M0001-65 1619
1643 I e
e .| -
11ma0as GR: TIT14542
bl [ AT Nosw | Mo EECT T
[T Vs Trocarvanas - | 1 HE4E
1818 .45 N O
- .wéc-u_umc:m:rc CORRAR ACRESCTMD: ;‘..Tl. 0,1 & AD
OIA ATE ATTNGIE 10%. JUMDE £a 1% AD Mis. [iThma Tadcie
[Trrrara D COMRECAD MONUTANTA: VARTACAD DA UMM- 0
(71 e g
[T PAGA
[T T Aoracreen
[1=1 Camem Formamrras
[T Ve e
(7T Vkor Cobrme.
CLADIMIR HUNES FERRAZ Imovel urbano: &313844

FLA ELGEMNIO VALENTIN SALVADORI, SN MOVA, on
Francizon Befirdn - PRCEF: BS601000

GR: 12714512 Imive] oo 6313814

EME10000015-8 164S1615200-2 5091 1O7E003-8  SOO1IT14642-5

CLADIMIR NUNEE FERRAZ

[Cadars

MAIMICIFID DE FRANCISCO BELTRAD -
T7.B 6.5 10000458

Tracks Hacadc,

ST a0.20oat
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Estado do Parana

identificagdo do Documento de Amecadagio Municipal

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - ESTADD DO PARAMA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBANG

Controie Total Parcelas Gula de amecadacio Profocoln
6313252 1 574 1B 34Tr2024
Adquirents
o TPF ou CHPJ
WAMIEL BARATA DA SILVEIRA 055.023.51%-12
Endereco Tealafne
R CHACARS - DUTRAS LOCALIDADES Franciseo Beltrdo - PR CEP: 856801970
Tranamitsnts
NomeRazio Soclal Particlpagioi™)  CPT/CNPJ
VIDARMING JOAD DEBDRTOL 104,00 240,707 005-78
Imidwal
Loseamenin RI Matricuia Rl Loe R =dra Rl indicag3o fecal
2£804 1366 578 [ 27.000 DE5FE. 001 353,000
Locatzcior DESTRITO NOWA COMCORDLA, 5N - DET. NOVA COMCORDUA CEP: 85601370
Area Total 44 ESOOO00D CHda oo 5444, ESDOO000 Fragio 1,00000000 Arag 0,00000000

Obssrvagdo

CORRECAD MONETARLA: VARIACAD DA

APGE O VENCIMENTO COBRAR ACRESCIMG: MULTA 0,1 % AD DIA ATE ATINGIR 10%. JURCS DE 1% AD MES.
URM-FB.

‘Walor venal Discriminagdo &0 recolhimento
Dedarado peie condribuinke Val RS
20.000,00 i 125310
DemoneTaivo JumshilEta

ImpoEo Valor [ase T Vo]

IMPOSTD S0OBRE TRANSMISSAD DE BEMNS INTER- 64000400 200 1.200,00 DUt acrescimos

RD - TAXA DE ALTERACOES CADASTRAIS 53,10 a0 53,10

Total cobrado
Data de emis=do Data de Langamento Data de vencimenio {via contriownie)
Ooaoe2025 D412r2024 0a1/2025

Equlplam ETM L00.20THE Emitido mm. (EDRDIDS 12407 Opacaior smimsar: MOSGIR

HURBCIPID DE FRANCIECO BELTRAD -

MUNIC IPI0 DE FRANCISCO BELTRAD - 77_516.510/0001-66

T7.818.5 T000 188 Tar=n e
Tarsh THCTeD
B8, CEF, EVOLUA, LOTERICAS, SICODE E SICREDI 111 QE1M25
11 0625 == = T IR
[T=de FRIRCEAN
LMD DE FRANCISCO BELTRAC - 77.816.510M0001-65 1643
1513 =3 e
T T o :
D i2ia02a GR: 11701574
L= [Cammmn AT WoRE | P e o7 Wk caarmants
[T Vs Tcarrars
BS | 1.963,10
1.263,18 e i w o varcaes |
T T W v ApSE 0 VERCIMENTD CONEAN ACHESCTMO: MULTA 0,1 % AD
DIN ATE ATINGIN 10%. JUMDE DE 1% AD M. 7 T Dt ian
[T T COMANCAD MONETARIR: VAMIACRD OA TMH-FI.
T
[T PAGA
T
T e
[T Vo T
[7=T Viakon Tt
DAKIEL EARATA DA SLVEIRA Imivel urbano: 313282
R CHACGARA, el
Francisoo Bafiilo - PR CEF: 85501570
17300000125 SIA0IE1S00-7 SOM0GOTEC0ES SO011701574-2 =TM E20_2000E
DAHNIEL BARATA OA BLVEIRA
MLMECIFIC) DE FRANCISCOO BELTRAD -
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

PARECER DE AVALIACAO

IMOVEL

LOTE RURAL N°111-B
DA GLEBA 50-FB

MATRICULA

n® 21.585 do 1° Oficio Registro de
Imodveis/Comarca de Francisco Beltrao

PROPRIETARIO

Eliani Wrzecionek, Mario Cezar
Wrzecionek, Assir Wrzecionek, Edilmar
Wrzecionek e Geni Edviges Wrzecionek
Tusten.

TIPO DE IMOVEL

Terreno urbano sem edificacao

AREA DO IMOVEL

48.400,00 m?

OBJETIVO DA
AVALIACAO

Determinar o valor de mercado do
imovel

FINALIDADE DA
AVALIACAO

Servir como parametro técnico e
juridico para fins de permuta
imobiliaria

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, em conformidade com a
ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de Bens —
Parte 2: Imoveis Urbanos.

Foi utilizado os dados oficiais
provenientes do Cadastro Imobilidrio
Municipal, obtidos em operagoes de
compra e venda registradas para fins de
recolhimento do ITBI — Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoveis Inter Vivos

VALOR

R$ 585.468,00 (Quinhentos e oitenta e
cinco mil, quatrocentos e sessenta e
oito reais)
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

1. FINALIDADE

O presente parecer de avaliagdo tem como finalidade a determinacao do valor
de mercado do imével, de modo a servir como parametro técnico e juridico para fins de
permuta imobilidria, garantindo a correta mensuracao do bem envolvido, a transparéncia

da negociagao e a preservagao do equilibrio econdmico entre as partes contratantes.

2. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A presente avaliacao foi realizada com fundamento no Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de
Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, norma que estabelece os critérios técnicos para a

determinacao de valores de mercado de imoveis urbanos.

Conforme dispde o item 8.1.1 da referida norma:

“para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel deve-se preferir o

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

L. Fontes Metodoldgicas: Para conferir maior robustez, objetividade e

confiabilidade ao resultado, a avaliagao considerou duas fontes complementares:

e Pesquisa de mercado imobilidrio local
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_}Jﬂ;‘ MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
I; Estado do Parana

Foram coletadas informagoes junto a corretores atuantes na regiao e analisadas

ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes ao objeto deste parecer.
Essa técnica permitiu captar as praticas correntes de comercializagao e a
dinamica de valorizagao imobilidria na regiao, refletindo o comportamento real da oferta

e da demanda.

II. Procedimentos Adotados: O tratamento técnico dos dados coletados

observou os seguintes passos:

e Selecdo de amostras representativas de imdveis comparaveis quanto a
localizacdo, tipologia e dimensao;

e Homogeneizagao dos valores coletados, convertendo-os em parametros
unitarios (R$/m? de terreno);

e Aplicacdo de redutor de 10% sobre valores de ofertas, a titulo de
margem de negociagao;

e Exclusao de valores atipicos, assegurando maior consisténcia estatistica;

e C(Cdlculo do valor médio unitario representativo, aplicado sobre a area

dos lotes avaliados.

III. Principios Técnicos Considerados

e Principio do Aproveitamento Eficiente

Conforme a ABNT NBR 14.653-2, o aproveitamento eficiente corresponde ao

“uso recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
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observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos

permitidos pela legislagao pertinente”.

Esse principio assegura que o valor atribuido ao imével esteja em consonancia

com o uso mais adequado e economicamente vidvel para o terreno.

e Campo de Arbitrio

Nos termos da NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais, item 3.1.9) e da NBR
14.653-2 (Imoéveis Urbanos, item B7, Anexo B), considerou-se o Campo de Arbitrio,
definido como o intervalo compreendido entre o valor maximo e o valor minimo dos
precos homogeneizados.

O valor final atribuido foi arbitrado dentro desse intervalo, apds a dedugao do
percentual de 15% aplicado sobre as ofertas, refletindo o valor mais representativo de

mercado.

IV. Nota Técnica
A utilizagao conjunta da pesquisa de mercado local e dos registros oficiais de
ITBI confere maior fundamentagao técnica e seguranca juridica a presente avaliacao,
permitindo a obtengdao de um valor mais equilibrado e representativo da realidade

imobiliaria.

3. DESCRICAO DOS IMOVEIS

I.  Lote urbano n° 111-B, da Gleba 50-FB, com 48.400m? (Quarenta e oito mil e

quatrocentos metros quadrados), registrado sob matricula n. 21585 do CRI - 1°
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Oficio da Comarca de Francisco Beltrao - PR; dentro dos seguintes limites e
confrontacoes: NORDESTE: Por linha seca, confronta com o lote 111, da mesma
gleba. SUDESTE: Por linhas secas, confronta com o lote n® 112 da mesma gleba. Ao
SUDOESTE: - Por linha seca e por sanga, confronta com o lote n® 111-A da mesma
gleba. Ao NOROESTE: - Por linha seca, confronta com o lote n® 110 da mesma

gleba.

4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIADO

32 quadro
VALOR DA AVALIACAO
QUADRA |LOTE | VirMédio |[Declividade Localizacdo virm? M? do terreno [Valor do Imével
50FB 111B 14,58 1,00 1,00 14,58 48.400,00
AREA SEM FLORESTA 14,58 37.600,00 548.208,00
AREA COM FLORESTA/RESERVA 3,45 10.800,00 37.260,00
AVALIACAO 12,10 48.400,00 585.468,00

5. CONCLUSAO

A presente avaliacao, realizada em estrita observancia a ABNT NBR 14.653 —
Avaliacao de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, utilizou o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, considerado o mais adequado e recomendado para a determinagao

do valor de mercado de imdveis urbanos, conforme dispde o item 8.1.1 da referida norma.
Foram empregadas como fontes de dados:

e a pesquisa de mercado imobilidrio local, com ofertas coletadas junto a

imobiliarias e corretores atuantes na regiao;

A andlise seguiu os principios técnicos de homogeneizacdo das amostras,
aproveitamento eficiente do imovel e campo de arbitrio, com a aplicagao de redutor de
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10% sobre os valores de ofertas, a titulo de negociacao, resultando em valores mais

representativos do mercado real.

O presente valor serve especificamente como referéncia técnica e juridica para
fins de permuta imobilidria, garantindo que a operagao se realize em conformidade com

ojusto valor de mercado e com observancia da boa-fé objetiva entre as partes contratantes.

Francisco Beltrao, Estado do Parand, em 13 de agosto de 2025.

MOACIR GIACOMIN
Presidente

RUDIMAR ANTONIO CZERNIASKI
Membro

JOSE CARLOS KNIPHOFF
Suplente
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ANEXO I- PESQUISA MERCADOLOGICA
Ntcleo Imobiliario — Valor 2.000.000,00 — 91.232,00m? = R$ 21,92/m? (-) 10% negocia¢ao
R$ 19,73/m?
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Investimento Propriedade rural a venda no
INTERIOR de FRANCISCO BELTRAO - PR

R$ 2.000.000,00

0 SAMIDADE - AGEA BURAL - FRANCISOD BELTRAO/PR
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Investimento Propriedade rural a venda no
INTERIOR de FRANCISCO BELTRAO - PR

RIO SAUDADE - AREA AURAL - FRANCISCO SELTRAG/PR
Ref.: 3305
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R$ 2.000.000,00
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Imobiliaria Casaril — Valor 650.000,00 — 48.000,00m? = R$ 13,54/m? (-) 10% negociacao =

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ITwadl i Thaimte Puags \eu2a08 1sral & vendy na
INTEROR 2o FRANCLCO DELTHAD - M

— -

WY 2 00000008

- — i

R$ 12.19/m?
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Chacara a venda com 48.000 m , comunidade KM 15,
FRANCISCO BELTRAO - PR

MM TS - DISTRITO SAD PID X - FRANCISCD BELTRALYFR

Fal ! «02y

Compatihe no Facsbook

Detalhes
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R$ 650.000,00
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Descrigio
Ampla chacara com 48.000m? e casa espagosa

Espnso ¢ tranguilciade em um o2 luger 3 Chdcans fenees AB.000m* de terreno LA L AAA rTERta o

i

|

esdbrca cont
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Casaril Imoveis
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46-3524 2523
ACEITA CASA FM FRANCISCO RELTRAD OU CAMIONETE COMO PARTE DO PAGAMENTO
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Imobiliaria Casaril — Valor 380.000,00 — 20.000,00m? = R$ 19,00/m? (-) 10% negociacao =
R$ 17.10/m?
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Chacara a venda com 20.000m , NOVA CONCORDIA,
FRANCISCO BELTRAO - PR

R$ 380.000,00

Nova Concdadn - DIETRITOS DE NOVA CONOORDIA - FRANCISCO BELTRANNO
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Descricho R$ 380.000,00
Terreno Rural/Chacara - Distrito de Nova

o
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Imobiliaria Casaril — Valor 522.000,00 — 60.000m? = R$ 8,70/m? (-) 10% negociacao e

corretagem R$ 7,83/m?
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Terreno com 60.000,00 m, INTERIOR, FRANCISCO
BELTRAO - PR
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R$ 522.000,00

Rul. 3050
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Detalhes
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R$ 522.000,00

‘:\——~. ; SR bcuperumelin e
bR s
Detalhes w WhinAze:
‘ Quartas & Harhain

[ Casaen |
Descrigcio

Casaril iImoveis

46-3524 2523

ANEXO II - QUADRO DE CALCULO

12 quadro
AMOSTRAS - VALOR DAS COMPRA E VENDAS CMI-ITBI e OFERTA VALOR HISTORICO
amostra  |Origem quadra lote| més/ano Valor metros vir/m?
1| Nucleo Imobilidrio - Casaril 580.000,00 21.000,00 27,62
2 | Nucleo Imobilidrio - Casaril 2.000.000,00 91.232,00 21,92
3 | Nucleo Imobilidrio - Casaril 650.000,00 48.000,00 13,54
4 | Nucleo Imobiliario - Casaril 380.000,00 20.000,00 19,00
5] Nucleo Imobilidrio - Casaril 522.000,00 60.000,00 8,70
6 | Nucleo Imobilidrio - Casaril 700.000,00 118.000,00 5,93
4.832.000,00 358.232,00 13,49
22 Quadro
Valor corrido pela URM nos itens Pelo ITBI e -10% na Oferta
amostra | FONTE VIr CMI-ITBI CORRI{ Oferta-10% Valr Ajustado | m? BASE DE VALOR /M?

1 | Nucleo Imobilidrio - Casaril
2 [ Ndcleo Imobiliario - Casaril 19,73 19,73 91.232,00 1.800.000,00
3 | Nucleo Imobiliario - Casaril 12,19 12,19 48.000,00 585.000,00
4 | Nucleo Imobiliério - Casaril 17,10 17,10 20.000,00 342.000,00
5 [ Ndcleo Imobiliario - Casaril 7,83 7,83 60.000,00 469.800,00

6 [ Nucleo Imobiliario - Casaril
Total 14,58 219.232,00 3.196.800,00
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32 quadro
VALOR DA AVALIACAO
QUADRA |LOTE | VIrMédio |Declividade Localizacdo vir m? M2 do terreno |Valor do Imével
50FB 111B 14,58 1,00 1,00 14,58 48.400,00
AREA SEM FLORESTA 14,58 37.600,00 548.208,00
AREA COM FLORESTA/RESERVA 3,45 10.800,00 37.260,00
AVALIACAO 12,10 48.400,00 585.468,00

Conforme matricula, considerando o cédlculo seguinte: 48.400,00m? x R$ 14,58 de média,

concluimos que o valor estimado para o imovel a que se destina este laudo, perfaz o valor

de R$ 705.672,00 (Setecentos e cinco mil, seiscentos e setenta e dois reais), porem

considerando que 22,31%, ou seja, 10.800,00m? da area do terreno com darea de floresta,

ajustaremos a avaliagao e aplicar-se-4 o valor de 34.500,00 por hectare conforme tabela

DERAL para esta drea nao utilizavel. Este ajuste é essencial para a determinar com

precisao o valor final do imével, considerando a redugao significativa da 4rea disponivel

para desenvolvimento ou uso comercial.

Sendo assim, analisamos o seguinte quadro:

- Area sem floresta = 37.600,00m2 X R$ 14,58 = R$ 548.208,00

- Area com floresta = 10.800,00m2 X R$ 3,45=R$ 37.260,00

ApOs a analise detalhada das areas com e sem floresta, podemos calcular o

valor global de avaliacdo somando os valores obtidos para cada parte do terreno,

portanto, o valor global de avaliacdo do imdvel, levando em conta as diferentes

areas e suas respectivas valorizagoes, é de R$ 585.468,00 (quinhentos e oitenta e

cinco mil, quatrocentos e sessenta e oito centavos.
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ANEXO III - MATRICULA DO IMOVEL
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ANEXO IV - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

LOTE 111-B GLEBA 50 FB

L EATADM
FRAMCIBCO BELTRAD  PARANS FRERP. TE ot
A
1118 45.400,00 m2.
ALK AT
1: 25060 ALCHETOR00S
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ANEXO V - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

*Lote Rural nao cadastrado no Cadastro Municipal de Imoveis
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VIS
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: -Egmtencia’ria Estadual de Francisco Beltrao (PFB)

i 4 L o

PR-483
d-0r8= 11
-/ #¥50FB 2038

Separacdo das areas

BASE DA AVALIACAO DO TERRENO

QUADRA |LOTE | VIrMédio |Declividade Localizac¢do vlr m?2 M2 do terreno
50FB 111B 14,58 1 1 14,58 48.400,00
12 Triangulo AREA COM FLORESTA/RESERVA 3,45 10.800,00

29 Triangulo AREA SEM FLORESTA 14,58 37.600,00
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parand

CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

CONCEDENTE: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO, pessoa juridica de
direito publico interno, com sede administrativa a Rua Octaviano Teixeira dos
Santos, n.2 1000, Centro, neste municipio, inscrito no CNPJ/MF n.2 77.810.510/0001-
66, representada pelo Prefeito Municipal CLEBER FONTANA;

CONCESSIONARIO: LUIZ C TUROZZI E CIA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF n.? 77.609.543/0001-35, neste ato representado pelo
socio administrador, LUIZ CANEVER TUROZZ], titular da CI RG n.° 8.693.796-4,
inscrito no CPF/MF n.? 056.327.579-00, com endereco a PR180, Lote 25, Francisco
Beltrao-PR.

OBJETO

CONCESSAO de direito real de uso, autorizado pela Lei Municipal n.®
4.419/2014 e 4.626 de 12 de dezembro de 2018, do imdvel urbano denominado Lote
25 da Quadra 1076, Bairro Jardim Seminario, mediante as clausulas e condigdes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA

O CONCEDENTE ¢ legitimo proprietario do imdvel acima descrito, do qual
detém a posse e dominio, sem quaisquer 6nus ou encargos.

CLAUSULA SEGUNDA

A CONCESSIONARIA utilizarda o imével para o desenvolvimento da
atividade industrial dentro de seu objeto social e do parecer n.? 177/2018 do
Conselho Municipal do Emprego e Relagdes do Trabalho.

CLAUSULA TERCEIRA

O CONCEDENTE propde-se, como de fato o faz, conceder, com encargos, o
imovel acima descrito, constante do objeto deste contrato, a CONCESSIONAKRIA,

para o fim especificado na clausula segunda, pelo prazo de 05 (cinco) anos a partir
da lavratura do presente contrato, podendo ser objeto de renovagao respeitando-se
os limites estabelecidos no § 9.%, do artigo 5.2 da Lei Municipal n.? 4.149, de 13 de
fevereiro de 2014, em juizo de oportunidade e conveniéncia do Executivo
Municipal e desde que cumprida a integralidade dos encargos estabelecidos.
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CLAUSULA QUARTA

A Concessdo de Direito Real de Uso constante deste instrumento se
procede, obrigando-se a CONCESSIONARIA a cumprir permanentemente, ao
longo do perfodo da concessdo, os seguintes encargos, sem prejuizo daqueles ja
definidos na Lei n.? 4.626 de 12 de dezembro de 2018:

I - propiciar ao longo da concessdo, aos empregados da empresa e
suas familias as condigbes exigidas pela legislagdo federal vigente, relativamente a
refeitdrios préprios, creches e outros;

II - preservar o meio ambiente e cumprir a legislagio ambiental.

III - incluir até o final do primeiro ano de vigéncia do presente
contrato, e manter nos seus quadros durante a sua vigéncia, a geragdo de
empregos de, no minimo 06 (seis) colaboradores, com os devidos registros e com
0s encargos sociais em ordem e devidamente pagos.

IV - Ao final do primeiro ano a contar da data da assinatura de
Termo de Concessdo de Direito Real de Uso autorizado por esta Lei, a beneficiada
devera ampliar o niimero de empregados diretos previstos no caput para, no
minimo, 17 (dezessete) colaboradores.

V - desenvolver suas atividades, de maneira permanente, sem
interrupgdo, salvo os casos fortuitos ou de forca maior, no inteiro periodo da
concessao;

VI - prestar as informag¢Ges a Administragdo Municipal, sempre que
solicitado para verificagdio dos encargos estabelecidos e a preservagdo do
patrimonio;

VII - proceder ao recolhimento devido dos tributos a qualquer nivel,
bem como manter em dia o pagamento das tarifas de energia elétrica e agua.

VIII - observar e cumprir as regras vigentes e supervenientes que
regulam o Condominio Industrial.

Paragrafo Unico

Constitui-se em inadimpléncia o descumprimento dos encargos
acima descritos, sujeitando a CONCESSIONARIA as penalidades civis e
administrativas constantes deste termao.

CLAUSULA QUINTA

Na hipétese da CONCESSIONARIA deixar de exercer as atividades
para as quais se propde, em caso de inadimplemento total ou parcial das suas
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obrigagdes legais ou contratuais, e nas demais hipSteses previstas no instrumento
de concessdo, na Lei n. 4.626 de 12 de dezembro de 2018 ou na legislacao
pertinente, fica a CONCESSIONARIA obrigada a, imediatamente, restituir o
imovel concedido, com os acréscimos nele constantes, sem qualquer direito a
retenc¢ao ou indenizacao.

Paragrafo Unico

A rescisdo e consequente reintegragdo da posse do imdvel a
Municipalidade, nas hipdteses de que trata este artigo serd imediata e se dara
mediante simples notificagdo extrajudicial, sendo que nos casos em que o
Municipio tenha que se valer de medida judicial, para promover a rescisio da
concesséo e/ou retomada do bem, fica a CONCESSIONARIA obrigada a ressarcir-
lhe custas e despesas processuais, bem como os honorarios advocaticios,
respectivos, sem prejuizo do ressarcimento dos demais danos verificados.

CLAUSULA SEXTA

O valor deste contrato é equivalente ao valor venal do imével
concedido, objeto deste contrato.

E, por estarem as partes plenamente concordes firmam o presente
contrato administrativo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma e para um tinico

fim.

Francisco Beltrdo-PR., 10 de janeiro de 2019.

OZZ1 E CIA LTDA
CONCESSIONARIA
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LEI MUNICIPAL N.° 4.626, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2018
Autoriza o Executivo Municipal a conceder
direito real de uso, com encargos, de bem

imével, 2 empresa LUIZ C TUROZZI E CIA
LTDA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO, Estado do Parana.

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou, & €u sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder direito real de uso a
empresa LUIZ C TUROZZ! E CIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.° 77.609.543/0001-35,
parte do Lote 25 da Quadra 1076, Bairro Jardim Seminario, para desenvolvimento da
atividade de fabricagdo e manutengéo de equipamentos hidraulicos.

Paragrafo Gnico. A concessao de direito real de uso de que trata a presente Lei fica
condicionada 2 utilizagdo do bem concedido exclusivamente para os fins e objetivos previstos
no artigo anterior,

Art. 2° A concessdio objeto desta Lei dar-se-4 de forma nd@o onerosa, com encargos,
aplicando-se ao caso o disposto na Lei Municipal n.° 4.149, de 13 de fevereiro de 2014, ¢ no
Decreto-Lei n.° 271 de 1967, além das demais disposicdes legais aplicaveis espécie.

Art. 3° Nas dependéncias do imével ora cedido a concessionaria manterd, as suas
expensas, todos 0s equipamentos € maquindrios necessarios para o desenvolvimento/execugdo
da atividade especificada no artigo primeiro, obrigando-se a manter sua capacidade produtiva
durante o prazo de vigéncia da concesséo.

Art. 4° Fica a concessionaria obrigada a incluir até o final do primeiro ano de vigéncia
do contrato, e manter em seus quadros durante a vigéncia deste, 0 minimo de 17 (dezessete)
colaboradores, devidamente registrados e com OS encargos sociais processados e recolhidos

regularmente.

Pardgrafo Ginico. A empresa ora beneficiada dever4 ainda zelar pela conservagdo €
preservagdo do patriménio, bem como adimplir pontualmente as tarifas de energia elétrica e
agua do imével e cumprir todas as determinagdes legais que lhe sejam pertinentes, de
sobremaneira, as de natureza fiscal, tributaria, administrativa, civil ambiental.

Art. 5° A concesso de direito real de uso, objeto desta Lei € estabelecida a titulo néo

oneroso e com prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos, contados da publicag#@io da presente Lei,
pUdCﬂ(JO scr objclo do renovasiio Wspoitmdo-se os limites estabelecidos no 8 Qe do Art, 50. da
Lei Municipal n.° 4.149 de 2014, em juizo de oportunidade e conveniéncia do Executivo

Municipal, ¢ desde que efetivamente cumprida a integralidade dos encargos definidos nesta
Lei.
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Art. 6° A concessio de direito real de uso serd revogada e o bem sera reintegrado a
posse da Municipalidade, com os acréscimos constantes do bem, sem qualquer direito a
retengéio ou indenizag#o, na hipétese de a concessionéria deixar de exercer as atividades para
as quais se propde, em caso de inadimplemento total ou parcial das suas obrigagdes legais ou
contratuais, e nas demais hipoteses previstas no instrumento de concessdo ou na legislagdo
pertinente, inclusive em razdo do simples decurso dos prazos consignados no Art. 5°
ressalvados os casos fortuitos ou de for¢a maior.

Parfgrafo tGnico. A rescisdo, e consequente reintegracdo da posse do imovel a
Municipalidade, nas hipéteses de que trata este artigo serd imediata e se dard mediante
simples notificagdo extrajudicial, sendo que nos casos em que o Municipio tenha que se valer
de medida judicial, para promover a rescisdio da concessdo e/ou retomada do bem fica a
concessiondria obrigada a ressarcir-lhe custas e despesas processuais, bem como os
honorérios advocaticios, respectivos, sem prejuizo do ressarcimento dos demais danos
verificados.

Art. 7° A concessiondria restard obrigada ao fiel cumprimento dos encargos ¢
obrigagdes gerais relativos & concessdo de uso, estipuladas na Lei Municipal n.° 4.149 de
2014 e no Decreto Lei n.° 271 de 1967.

Art. 8° Os encargos e obrigagdes relativos a concesséo de direito real de uso seréo
objeto de contrato, na forma estabelecida pela Lei Municipal n.° 4.149 de 2014, observadas as
condigdes aqui estabelecidas e o contido na Lei Complementar n.° 101 de 2000, devendo
obrigatoriamente constar no termo de concessdo as condi¢des definidas nesta Lei.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Francisco Beltrdo, Estado do Parana, 12.de dezembro de 2018.

-

CLEBER A
PREFEITO ICIPAL
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42—A
Area=25,688,38m2

Area=6278.29m2

34

LADOS COORDENADAS (UTM) COORDENADAS (GEOGRAFICAS)
— — AZIMUTES DISTANCIA (m) | FATOR DE ESCALA - -

Vértices Vértices N (metros) E (metros) Longitude Latitude
P06 PO7 7.117.592,30 304.697,52 68°00'50" 103,72 1.00007051 52°57'07.421" W 26°2'51.073" S
P07 P08 7.117.631,14 304.793,70 157°49'28" 24,81 1.00007047 52°57'03.941" W 26°2'49.858" S
P08 P09 7.117.608,16 304.803,07 248°00'50" 96,15 1.00007090 52°57'03.617" W 26°2'50.609" S
P09 P10 7.117.572,17 304.713,91 316°30'29" 5,20 1.00007092 52°57'06.843" W 26°2'51.735" S
P10 P06 7.117.575,94 304.710,34 321°56'47" 20,79 1.00007098 52°57'06.969" W 26°2'51.611" S

Municipio de Francisco Beltrao

Povo que Inspira, Cidade que acolhe.

Carimbo de Aprovagéo:

Obra:
SUBDIVISAO DO LOTE N° 41 DA GLEBA 39-FB.

Municipio: Estado: Responsavel Técnico:

Francisco Beltréo Parana
Lote: Area:

41-A 2.484,20 m2
EVANDRO MARCOS BARIVIERA
Escala: Data: TECNICO EM AGRIMENSURA
CFT: 05776675995
1.2000 OUTUBRO de 2025 SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA.
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MEMORIAL DESCRITIVO

SUBDIVISAO DO LOTE N° 41: GLEBA 39-FB
MUNICIPIO: Francisco Beltrdo UF: PR
LOTE N° 41-A

AREA: 2.484,20 m?

PERIMETRO: 250.67 m

LIMITES E CONFRONTACOES

A poligonal inicia no ponto P06, situado no eixo da Rodovia municipal Fausto
Mazzocco (FB-33) no perimetro urbano do distrito de Seccdo Jacaré neste municipio,
de coordenadas UTM N=7.117.592,30m e E=304.697,52m referidas ao MC 51° WGr.
Sistema Geocéntrico SIRGAS 2000; deste segue com azimute de 68°00'50" e distancia
de 103,72m, confrontando com o lote n° 41-Remanescente, até atingir o ponto P07, de
coordenadas N 7.117.631,14m e E 304.793,70m; deste segue com azimute de
157°49'28" e distancia de 24,81m, confrontando com o lote n° 46, até atingir o ponto
P08, de coordenadas N 7.117.608,16m e E 304.803,07m; deste segue com azimute de
248°00'50" e distancia de 96,15m, confrontando com o lote n° 40 (cemitério), até atingir
o ponto P09, de coordenadas N 7.117.572,17m e E 304.713,91m (eixo da rodovia
municipal Fausto Mazzocco- FB-33); deste segue com azimute de 316°30'29" e
distancia de 5,20m, confrontando com o eixo da Rodovia Municipal Fausto Mazzocco
(FB-33), até atingir o ponto P10, de coordenadas N 7.117.575,94m e E 304.710,34m
(eixo da rodovia municipal Fausto Mazzocco- FB-33) ; deste segue com azimute de
321°56'47" e distancia de 20,79m, confrontando com o eixo da Rodovia Municipal
Fausto Mazzocco (FB-33), até atingir o ponto P06, de coordenadas N 7.117.592,30m e
E 304.697,52m, onde teve inicio a descrigdo deste perimetro.

Francisco Beltrdo, Outubro de 2025

Evandro Marcos Bariviera

Técnico em Agrimensura - CFT-05776675995
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LADOS COORDENADAS (UTM) COORDENADAS (GEOGRAFICAS)
- - AZIMUTES DISTANCIA (m) | FATOR DE ESCALA - -
Vértices Vértices N (metros) E (metros) Longitude Latitude
PO1 P02 7.117.618,91 304.676,74 68°00'50" 112,93 1.00007057 52°57'08.155" W 26°2'50.198" S
P02 P03 7.117.661,19 304.781,45 157°49'28" 32,45 1.00007051 52°57'04.366" W 26°2'48.876" S
P03 P04 7.117.631,14 304.793,70 248°00'50" 103,72 1.00007098 52°57'03.941" W 26°2'49.858" S
P04 P05 7.117.592,30 304.697,52 321°56'47" 4,82 1.00007099 52°57'07.421" W 26°2'51.073" S
P05 PO1 7.117.596,10 304.694,55 322°0021" 28,94 1.00007108 52°57'07.526" W 26°2'50.948" S
. -~ Carimbo de Aprovagéo:
Municipio de Francisco Beltrao
Povo que Inspira, Cidade que acolhe.
Obra:
SUBDIVISAO DO LOTE N° 41 DA GLEBA 39-FB.
Municipio: Estado: Responsavel Técnico:
Francisco Beltréo Parana
Lote: Area:
41-Remanescente 3.515,80 m2
EVANDRO MARCOS BARIVIERA
Escala: Data: TECNICO EM AGRIMENSURA
CFT: 05776675995
1.2000 OUTUBRO de 2025 SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA,
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MEMORIAL DESCRITIVO

SUBDIVISAO DO LOTE N° 41: GLEBA 39-FB
MUNICIPIO: Francisco Beltrdo UF: PR
LOTE N° 41-Remanescente

AREA: 3.515,80 m2

PERIMETRO: 282.86 m

LIMITES E CONFRONTACOES

A poligonal inicia no ponto P01, situado no eixo da Rodovia municipal Fausto
Mazzocco (FB-33) no perimetro urbano do distrito de Secc¢do Jacaré neste municipio,
de coordenadas UTM N=7.117.618,91m e E=304.676,74m referidas ao MC 51° WGir.
Sistema Geocéntrico SIRGAS 2000; deste segue com azimute de 68°00'50" e distancia
de 112,93m, confrontando com o lote n° 46, até atingir o ponto P02, de coordenadas N
7.117.661,19m e E 304.781,45m; deste segue com azimute de 157°49'28" e distancia
de 32,45m, confrontando com o lote n° 46, até atingir o ponto P03, de coordenadas N
7.117.631,14m e E 304.793,70m; deste segue com azimute de 248°00'50" e distancia
de 103,72m, confrontando com o lote n° 41-A area desmembrada, até atingir o ponto
P04, de coordenadas N 7.117.592,30m e E 304.697,52m (eixo da rodovia municipal
Fausto Mazzocco- FB-33); deste segue com azimute de 321°56'47" e distancia de
4,82m, confrontando com o eixo da Rodovia Municipal Fausto Mazzocco (FB-33), até
atingir o ponto P05, de coordenadas N 7.117.596,10m e E 304.694,55m (eixo da
rodoviamunicipal Fausto Mazzocco- FB-33); deste segue com azimute de 322°00'21"
e distancia de 28,94m, confrontando com o eixo da Rodovia Municipal Fausto Mazzocco
(FB-33), até atingir o ponto P01, de coordenadas N 7.117.618,91m e E
304.676,74m,onde teve inicio a descri¢do deste perimetro.

Francisco Beltrdo , Outubro de 2025

Evandro Marcos Bariviera

Técnico em Agrimensura - CFT-05776675995
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA
Rua da Gléria, 175,, INCRA - Bairro Centro Civico, Curitiba/PR, CEP 80.030-060
https://www.gov.br/incra

OFICIO N2 84786/2025/SR(09)PR-F1/SR(09)PR-F/SR(09)PR/INCRA-INCRA
Curitiba, data da assinatura eletrénica.

Ao Senhor
Mauricio Rovaris

e-mail:adv.spada27@gmail.com

Assunto: Descaracterizacdo de Imovel rural por inclusio em perimetro urbano

Referéncia: caso responsa este oficio, indicar expressamente o Processo n° 54000.136738/2025-08

Prezado Senhor,

1. Em atencdo ao requerimento para cancelamento de cddigo de imdvel rural, referente a
matricula de nimero 9510 do 22 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Francisco Beltrdao/PR, com
area total de 0,6000 hectares, localizado no municipio de Francisco Beltrdo/PR, em nome de Mauricio
Rovaris, informamos que o cdédigo cadastral sob n2 722.081.001.821-1, foi cancelado junto ao Sistema
Nacional de Cadastro Rural - SNCR, por descaracterizagao rural conforme solicitado.

2. Informamos ainda, que a regularizacdo do imdvel junto ao Registro de Imdveis é de
responsabilidade do proprietario que solicitou ao Incra a descaracterizacdo do cadastro de imdvel rural
por inclusdao em perimetro urbano.

3. Destacamos que "o deferimento do pedido ndo implica o reconhecimento da regularidade
da situacdo do imdvel, no que se refere aos aspectos ambientais e urbanisticos, que serdao analisados
pelos 6rgaos e entidades competentes, de acordo com a legislagao de regéncia", conforme Art. 21 da
Instrucdo Normativa/INCRA n2 82/2015.

Atenciosamente,

NILTON BEZERRA GUEDES
Superintendente Regional do Incra Parana
Portaria de Pessoal Incra/P/N2 167, 13/04/2023
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eil Documento assinado eletronicamente por Nilton Bezerra Guedes, Superintendente, em 30/10/2025,
;g'mm':. L‘ily as 20:06, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539,
eletrénica de 8 de outubro de 2015.

L | E

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 26109836 e
o coédigo CRC CO7C2A3B.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n2 54000.136738/2025-08 SEI n2 26109836
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