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PROJETO DE LEI N° 40, DE 17 DE OUTUBRO DE 2023

Sumula: Aprova a Lei que estabelece o
Parcelamento e Uso do Solo do Municipio de Tijucas
do Sul e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Tijucas do Sul, Estado do Parana faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor, disciplina os projetos e a
execucao de condominios e parcelamentos do solo para fins urbanos no Municipio
de Tijucas do Sul, conforme estabelecem a Lei Federal n°® 6.766/79, alterada pela Lei
Federal n® 9.785/99, Lei Federal n°® 10.932/2004, Lei Federal n°® 12.608/2012, Lei
Federal n® 12.424/2011, Lei Federal n° 13.786/2018, Lei Estadual n® 12.248/98,
Decreto Estadual n® 698/95, Decreto Estadual n® 10.499/2022, bem como a Lei
Municipal que instituiu o Plano Diretor de Tijucas do Sul.

8§ 1° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento ou remembramento e condominios.

8§ 2° Os loteamentos e desmembramentos s6 serdao admitidos se deles resultarem
lotes edificaveis, de acordo com a Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo
Urbano.

§ 3° Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias urbanisticas
estabelecidas na Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

Art. 2° A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera
sempre de prévia anuéncia e fiscalizacdo Municipal, obedecidas as normas desta
Lei, das leis Estaduais e Federais aplicaveis a matéria, em especial a Lei Federal n°
6.766 /79 e suas alteracdes.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL - Rua XV de Novembro, 1458 — Centro — CEP 83.190-000
TellFax: (41) 3629-1186 / 3629-1160 — HomePage: pmtijucasdosul.com.br

Tijucas do Sul - Estado do Parana



<

g-' % PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL

GABINETE DO PREFEITO

T

Art. 3° Submetem-se ao disposto nesta Lei ndo s6 os condominios,
loteamentos, desmembramentos ou remembramentos realizados para venda ou
melhor aproveitamento de imdveis, como também aqueles efetuados em inventarios,
divisdo amigével ou judicial para extingdo da comunh&o de bens ou a qualquer outro
titulo.

Secao |
Dos Objetivos

Art. 4° Esta Lei tem como objetivos:

I. orientar e disciplinar o projeto e a execucao de qualquer servico ou obra de
parcelamento e ocupacdo do solo no Municipio;

II. adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local,

lll.assegurar a observancia de padrfes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos;

IV. evitar a comercializacdo de lotes inadequados as atividades urbanas;
V. compatibilizar a hierarquia viaria proposta com a existente;

VI. prevenir assentamento urbano em area impropria para esse fim;

VII. garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

VIIl. assegurar e orientar a ocupacdo efetiva e o crescimento populacional das
areas urbanizadas, e das areas de expansao urbana, de forma a racionalizar os
recursos disponiveis para infraestrutura; e

IX. evitar ocupacdo de areas de risco.
Secao Il
Das Definicdes

Art. 5° Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
defini¢des:

I. ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;
Il. Acesso Particular - acesso destinado ao atendimento de um lote;

[II.AMEP — Agencia de Assuntos Metropolitanos do Parang;
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IV. Recuos - distancia entre o limite externo da proje¢ao horizontal
da edificacdo e a divisa do lote, ndo considerada a projecdo dos beirais, podendo
ser:

a) frontal
b) lateral;
c) fundos;

V. Alinhamento predial - linha divisoria legal entre o lote e a via ou logradouro
publico;
VI. Area de Preservacdo Permanente (APP) de Curso Hidrico — faixa paralela a um

curso d’agua, medida a partir da sua margem e perpendicular a esta, destinada a
proteger espécies vegetais e animais e, ainda, a evitar processos erosivos.

VIl. APA de Guaratuba — Area de Protecdo Ambiental instituida pelo Decreto
Estadual n°1.234/1992;

VIIl. Area de Dominio Publico - E a area ocupada pelas vias de circulacdo, areas
institucionais e espacos livres, as quais, em nenhum caso, poderdo ter acesso
restrito;

IX. Area Total dos Lotes - E a resultante da diferenca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico;

X. Area Total do Parcelamento - Area abrangida pelo loteamento, desmembramento
ou remembramento;

XI.  Area Institucional - areas destinadas a implantacéo dos equipamentos publicos
de educacéo, cultura, saude, lazer e similares;

XIl. Arruamento - Tracado, demarcacao e abertura de ruas destinadas a circulacao
ou utilizacdo publica;

XIll. Baldao de Retorno - Alargamento nos logradouros sem saida (becos) para
manobras de veiculos;

XIV. Benfeitoria - Obra de infraestrutura ou melhoramento feito num determinado
local;

XV. Caixa da via - distancia entre os limites dos alinhamentos prediais e de cada
um dos lados da rua;
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X. Condominio - se constitui de uma das formas de ocupacdo do
solo, que juridicamente ndo é considerada como parcelamento do solo, mas que, na
pratica, resulta de forma bastante semelhante e por isso disciplinada por esta lei;

Xl.  Condominio Edilicio - sdo condominios verticais e/ou horizontais onde parte
das edificacbes sdo destinadas ao uso exclusivo do proprietario e parte ao uso
comum dos condéminos;

XIl. Condominio Edilicio Vertical - forma de ocupacdo do solo pelo fracionamento
do imovel, sob a forma de unidades autbnomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, comerciais e mistos, configurado através da construgcdo de prédios de
apartamentos ou lojas, agrupados verticalmente em dois ou mais pavimentos em
uma ou mais torres;

XVI. Condominio Edilicio Horizontal - forma de ocupac¢éo do solo pelo fracionamento
do imével, sob a forma de unidades autbnomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, configurado através de construcdo de habitacdes unifamiliares
térreas, assobradadas, geminadas ou néao;

XVII. Condominio de Lotes - forma de ocupacéo do solo onde parte dos terrenos sédo
destinados ao uso exclusivo do proprietario e parte ao uso comum dos condéminos,
sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao perimetro do condominio;

XVIIl. Condominio Empresarial - forma de ocupacdo do solo de é&rea
territorialmente delimitada e destinada a instalacdo de atividades de Comércio e
Servicos ou industriais, sob a forma de edificacdes de galpdes, barracdes, depdsitos
ou edificios similares, edificadas ou ndo pelo empreendedor, obrigatoriamente
fechado, cercado por muros ou cercas (alambradas) e com controle de acesso;

7

XIX. Condominio de Uso Misto - é aquele que envolve, simultaneamente, 0 uso
habitacional e o uso de comércio e sevi¢os, ou uso de comércio e servicos e uso
industrial como estratégia para fomentar o uso misto no mesmo lote, especialmente
a convivéncia do uso habitacional com outros usos, como Servicos, cCOmercio,
institucional e servicos publicos, de modo a proporcionar a maximizacdo e
racionalidade da utilizacao dos servicos urbanos.

XX. Canteiro - Area destinada a ajardinamento junto ou ndo aos passeios publicos;

XXI. Consulta prévia de viabilidade - documento fornecido pela Municipalidade
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informando 0s usos e requisitos de construcdo vigentes em

determinado imével;

XXII. Cota emergencial - cota determinada em metros em relagéo ao nivel dos rios,
que é facilmente alagavel;

XXIIl.  CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
XXIV. CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia,

XXV.CONCIDADE - Conselho Cidade de Tijucas do Sul, instituido pela Lei
Complementar 242/2010

XXVI. DEINFRA - Departamento Estadual de Infraestrutura,
XXVII. DNIT - Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes;

XXVIIl. Desmembramento ou Subdivisédo - subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

LOTE / GLEBA

DESMEMBRAMENTO LOTES

URBTEC

Fonte: URBTEC™ (2021).

XIll. Diretrizes de Loteamento - conjunto de regras béasicas de cumprimento
obrigatorio no processo de parcelamento do solo;

XIV. Divisa - linha diviséria continua que separa um terreno de outro;
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XV. Equipamentos Comunitarios - sdo 0s equipamentos de uso
publico de educacdo, saude, cultura, esporte, lazer, treinamento profissional,
associativismo e similares, quando pertencentes ao poder publico;

XVI. Equipamentos Urbanos - sao as edificagdes utilizadas para o abastecimento de
agua potével, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefénica, coleta de lixo, gas canalizado, estacdes de abastecimento e de
tratamento de efluentes;

XVII. Fachada - elevagao das paredes externas de uma edificacao;

XVIIl.  Faixa de Dominio - é a area do terreno destinada ao poder publico para a
implantacéo e protecdo de uma rodovia ou de ferrovias e seus acessorios;

[
RODOVIA
[

[

FAIXADE DOMINIO
(2

FAXANAO
EDIFICAVEL
(@

\ \

EDIFICAVEL
()

——— B

FAXANAO ‘

(1) Conforme art.4%,inc. lll da Lei Federal 6.766/1979 € Lei Municipal n° 713, de 22 de setembro de 2020
(2) Conforme projeto executivo da rodovia, decretos de utilidade piblica,
ou projetos de desapropriacgo. U ‘ R | B| T | E | cw

Fonte: URBTEC™ (2021).
XIX. Faixa non aedificandi- area do terreno onde ndo € permitida a construcao;
XX. IAT - Instituto Agua e Terra;
XXI. Faixa Sanitaria - area destinada a condutores de dejetos;

XXII. Fracao ldeal - indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas
coisas comuns do condominio, expresso sob a forma decimal, ordinaria ou
percentual;

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL - Rua XV de Novembro, 1458 — Centro — CEP 83.190-000
TellFax: (41) 3629-1186 / 3629-1160 — HomePage: pmtijucasdosul.com.br

Tijucas do Sul — Estado do Parana



PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL
GABINETE DO PREFEITO

FRAC/T\O IDEAL
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abstrata e indivisa de

cada conddmino nas > UNIDADE

coisas  comuns  do ) AUTONOMA

condominio.
‘ (FRAGAO IDEAL +

UNIDADE UNIDADE PRIVATIVA)

~ PRIVATIVA

AREA
COMUM
UNIDADES
PRIVATIVAS
URBTEC
Fonte: URBTEC™ (2021).
XXIIl.  Fundo do Lote - divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a

divisa oposta a testada menor ou, em caso de testadas iguais, a divisa oposta a
testada da via de maior hierarquia;

XXIV. Fundo de Vale — ponto de menor cotas de um terreno para onde escoam as
aguas pluviais, sendo ou nao cortado por cursos d’agua perenes;

XXV.Gleba - area de terra, com localizacéo e delimitacao definidas, ndo resultante
de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXVI. Habitacdo de Interesse Social - moradia produzida através de promocao
publica ou conveniada com o Poder Publico destinada as familias com renda nao
superior a 3 (trés) salarios-minimos (Tipo 1), ou com renda ndo superior a 6 (seis)
salérios-minimos (Tipo 2).

XXVII. Logradouro Publico - toda parcela de territério de propriedade publica e de
uso comum da populacéo;

XXIX. Lote - terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendem os
indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei Municipal;
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XXVIII. Lote Minimo - porcdo minima permitida de terreno liquido
como resultado de processo de parcelamento, representado em metros quadrados,
conforme estabelecida na Lei e Uso e Ocupacéo do Solo;

XXIX. Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

XXX.Loteamento Clandestino - loteamento feito sem prévia aprovacdo ou em
desacordo com o projeto;

XXXI. Passeio - é a parte da calcada ou pista de rolamento, neste ultimo caso,
separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada
a circulacao exclusiva de pedestres e excepcionalmente de ciclistas;

XXXII. Parcelamentos Populares - sdo considerados populares os parcelamentos
comercializados por valores inferiores aos praticados no mercado e em condi¢des
de pagamentos facilitados, conforme avaliacdo da Municipalidade;

XXXIIl. Perimetro Urbano - linha que separa a zona urbana da area ou zona rural;

XXXIV. Faixa ou pista de Rolamento - area da via publica destinada ao trafego e ao
estacionamento de veiculos;

XXXV. Profundidade de um lote de esquina - € a testada de maior distancia linear;

XXXVI. Referéncia de Nivel (R.N.) - ponto de controle vertical estabelecido num
objeto (marco) de carater permanente, natural ou artificial, cuja altitude foi
determinada acima ou abaixo de um DATUM (nivel do mar), e em geral, construido
com o nome da R.N., a altitude e o nome do 6rgao responsavel;

XXXVII. Sumidouro - poco destinado a receber o efluente da fossa séptica e a
facilitar sua infiltracao;

XXXVIII.  Testada - € a linha divisoria que separa o logradouro publico do lote;

XXXIX. Titulo de Declaracao de Propriedade - Titulo que prova a posse legitima da
propriedade expedida pelo cartério de Registro de Iméveis;

XL. Via de Circulagéo - é toda aquela que faculta a interligacdo das funcbes de
pista de rolamento e passeio;

XLI. Via de Circulacédo de Pedestre - Via de circulacdo onde é proibido o transito de
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veiculos;

XLII. Vistoria - diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar
determinadas condi¢cfes das obras.

CAPITULO Il
DAS NORMAS GERAIS

Art. 6° O parcelamento do solo urbano se subordinara as diretrizes do Plano Diretor
quanto ao arruamento e a destinacdo das areas, de forma a permitir o
desenvolvimento urbano integrado.

Art. 7° O parcelamento e uso do solo do territério Municipal localizado em areas de
mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba, devera
obedecer ao disposto na Lei Estadual n® 12.248, de 31 de julho de 1998 e Decretos
Estaduais a ela relativos e passar pela aprovacdo da Agencia de Assuntos
Metropolitanos do Parana — AMEP, ou outro 6rgdo que venha a substitui-la, nos
casos estabelecidos na legislacdo Federal e Estadual.

Art. 8° Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderdo prejudicar o
escoamento natural das aguas, devendo as obras necessarias serem executadas
nas vias publicas ou em faixas para este fim reservado.

Paragrafo unico - Os cursos de agua nao poderdo ser alterados ou tubulados sem
prévia anuéncia da Municipalidade e do 6rgdo ambiental Estadual.

Art. 9° Na&o seré permitido o parcelamento do solo:

I. Em terrenos baixos ou alagadicos, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

II. Em terrenos sujeitos a inundacdes;

[ll.Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem
gue sejam previamente saneados;

IV. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V. Em terrenos onde as condi¢cdes geologicas e topograficas ndo aconselhem a
edificacdo, podendo a Municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que
julgar necessario;
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VI. Em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para
escoamento das aguas e abastecimento publico, a critério do 6rgdo Estadual
competente e da Municipalidade;

VII. Em é&reas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitérias suportaveis, até a sua
correcao;

VIIl. Em areas de protecado especial, definidas na legislacdo, e naquelas onde o
parcelamento do solo urbano possa causar danos relevantes a flora, fauna e outros
recursos naturais;

IX. Em éareas de preservacdo permanente, assim definidas pelas leis Federais,
Estaduais e Municipais;

X. Em areas oriundas de doacéo recebida do Municipio

Xl.  Nas faixas ndo edificaveis de 5m (cinco metros) ao longo de rodovias e 15m
(quinze metros) ao longo de ferrovias, oleodutos, linhas de alta tensé&o e gasodutos.

Art. 10 A construcdo de mais de uma edificacdo autbnoma, dentro de um mesmo
lote, ndo constitui desmembramento e este s6 serd admitido como tal, se dai
resultarem lotes edificaveis, conforme critérios definidos nesta lei e na Lei do
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano em vigor.

Art. 11 Nao cabera a Municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as
medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 12 Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado, total ou parcialmente, pela Municipalidade, tendo
em vista:

I. As diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor;

Il. As diretrizes do desenvolvimento metropolitano e regional, estabelecidas em
planos oficiais em vigor;

LA defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimbnio natural do
Municipio;
IV. A sua desaprovacao em Estudo de Impacto de Vizinhanca.

CAPITULO Il
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Art. 13 Podera a Municipalidade, complementarmente, exigir a reserva de faixa ndo
edificavel destinada a equipamentos urbanos.

Art. 14 Todo projeto devera incorporar no seu tracado viario os trechos indicados na
Lei do Sistema Viario Municipal e Metropolitano, parte integrante do Plano Diretor,
para que se assegure a continuidade do sistema viario geral da cidade e sua
integracdo com a Regido Metropolitana de Curitiba.

§ 1° As vias do novo parcelamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 2° A hierarquia das vias devera respeitar o disposto na Lei do Sistema Viario
Municipal e Metropolitano, parte integrante do Plano Diretor.

Art. 15 Nao seréo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuam lotes
sem acesso direto a via publica.

Art. 16 A Municipalidade deverd analisar, ainda, a destinacdo e a utilizacao
pretendidas para areas a serem parceladas, como condicdo para aprovacao do
projeto, tendo em vista um desenvolvimento local adequado.

Art. 17 Ao longo das aguas correntes e dormentes € obrigatéria a reserva da faixa
de preservacdo permanente, conforme determina o Cédigo Florestal - Lei Federal n.
012.651/2012 e alteragoes.

Art. 18 Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa ndo
edificavel sera de, no minimo, 5 (cinco metros) de cada lado conforme estabelecido
na Lei Federal n°13.939 de 25 de novembro de 2019.

Art. 19 Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de esquina, a testada
minima estabelecida para cada zona devera ser acrescida de 5m (cinco metros).

CAPITULO IV
DAS NORMAS TECNICAS
Secao |
Das Vias De Circulagcao

Art. 20 A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as
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normas desta Lei, da Lei do Sistema Viario Municipal e Metropolitano
e estara sujeito a aprovacao prévia da Municipalidade.

Art. 21 As vias de circulacdo s6 poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear,
quando seu prolongamento estiver previsto na Lei do Sistema Viario, ou quando, a
juizo da Secretaria Municipal de Viacdo e Obras, interessar ao desenvolvimento
urbano do Municipio.

Paragrafo unico - Quando nédo houver previsdao de continuidade da estrutura viaria
pela Lei de Sistema Viario, esta devera terminar em praca de retorno atendendo as
especificacdes da Lei de Sistema Viario.

Art. 22 Os projetos de parcelamento que possuirem faixas de preservacio de Area
de Preservacdo Permanente de Curso Hidrico deverdo prever uma via paisagistica
entre os limites do empreendimento e o inicio da area de preservacgdo, destinada ao
monitoramento e conservacao por parte da Municipalidade.

§ 1° A distancia da via paisagistica ao curso d’agua devera obedecer ao Cadigo
Florestal no que se refere a faixa de preservacédo permanente e atender as diretrizes
gerais de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Viério basico do Municipio.

8 2° O projeto devera prever uma faixa de terra com lotes voltados para a referida
via paisagistica, dimensionados segundo os parametros desta Lei;

§ 3° Quando um loteamento em processo de aprovagédo for adjacente a loteamento
existente e ambos compartilharem uma via paisagistica, devera ser feita a
concordancia da via paisagistica do primeiro com a do segundo, independentemente
da distancia que esta Ultima guardar do trecho do curso d'dgua com o qual
confronta.

8 4° O Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE) instituido pela Lei
Complementar 242/2010 poder4d dispensar esta exigéncia verificada a
impossibilidade técnica de atendimento da mesma.

8 5° O Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE) instituido pela Lei
Complementar 242/2010 podera exigir uma faixa de terra além da via paisagistica
para implantacao de equipamentos publicos.
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Fonte: URBTEC™ (2021).

Art. 23 Nos movimentos de terra ocasionados pela implantacdo das vias deverao
ser previstas obras e tratamentos de superficie para conter a eroséo.

Art. 24 Nas éareas onde houver necessidade de retirada da cobertura vegetal
existente deverdo ser projetadas obras de contencéo de eroséo.

Art. 25 A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacéo
oficial, poderé ser feita por meio de letras ou numeros.

Art. 26 Quando da ocupacao de terrenos lindeiros as vias do sistema viario basico
com previsdo de alargamento, devera ser observado o nivel do pavimento futuro da
via para definicdo dos acessos da edificacdo, uma vez que estes ndo poderao ter
rampas ou escadas dentro da area de alargamento da via.

Art. 27 A colocagcdo de postes e caixas de passagem nas vias com previsao de
alargamento deverdo ocorrer fora da area de alargamento dessas, sempre que
viavel, ficando assim localizados dentro do passeio oficial.

Secéo Il — Das Quadras E Lotes

Art. 28 A modalidade de parcelamento em area urbana ndo podera produzir lotes
superiores a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) e a maior dimensao da quadra
ndo podera exceder 150m (cento e cinquenta metros), salvo se dispor de
autorizacdo da Autoridade Metropolitana na forma da legislacado Estadual.

§ 1° Na Area de Protecio Ambiental de Guaratuba (APA de Guaratuba), localizada
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no territério Municipal, o dimensionamento dos lotes devera

obedecer aos requisitos estabelecidos no Decreto Estadual n° 1.234/1992 ou outro
gue venha a substitui-los.

8 2° A extensdo das quadras internas dos condominios horizontais podera variar de
acordo com o projeto, desde que aprovado pelo setor Municipal competente e
respeitando o limite do caput.

§ 3° Os parcelamentos com previsdo de habitacdes de interesse social, localizados
nas Zonas de Interesse Social conforme definidas pela Lei do Plano Diretor, sera
permitida a flexibilizacdo dos requisitos urbanisticos de ocupac¢éo do solo desde que
previstas em projeto urbanistico especifico e/ou pelo Programa Municipal de
Regularizacao Fundiaria.

Art. 29 As dimensdes e areas minimas dos lotes, bem como os requisitos de uso e
de ocupacdo dos lotes oriundos de parcelamento, serdo aqueles condizentes as
Zonas nos quais se localiza a gleba ou terreno, segundo a Lei do Zoneamento de
Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Codigo de Obras e Edificacbes e o Decreto
Estadual n°® 10.499/2022 ou outro que venha a substitui-lo.

Secao lll
Das Areas Livres E Institucionais

Art. 30 Todos os loteamentos deverdo prever, obrigatoriamente, areas institucionais
a serem transferidas para a Prefeitura Municipal no ato de inscricdo do loteamento,
independentemente de indenizacdo e em conformidade com o disposto nesta Lei
Complementar.

8 1° As éreas institucionais serdo destinadas a implantacao de:

I. sistema de circulacdo viaria, sendo a area de, no minimo, 15% (quinze por cento)
da area total da gleba destinada;

Il. equipamentos comunitarios, condizentes a equipamentos de educacdo, cultura,
saude, esporte, lazer, assisténcia social e similares, sendo a area de, no minimo,
10% (dez por cento) da area total da gleba;

lll.  é&reas verdes e de interesse ambiental, sendo a area de, no minimo, 10% (dez
por cento) da area total da gleba.
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§ 2° A Secretaria Municipal de Urbanismo e Servigos Urbanos
escolhera a localizacdo das areas institucionais, de acordo com seus interesses
futuros de instalacdo de area de interesse publico, visando a economicidade das
obras e a racionalizacdo dos acessos.

§ 3° Poderdo ser reduzidas, a critério do setor Municipal competente, as exigéncias
contidas no § 1° do caput, nos seguintes casos:

I. Em loteamentos industriais cujos lotes possuam area superior a 5.000m2 (cinco
mil metros quadrados) de area;

II. Em qualquer loteamento com &rea liquida de lotes inferior a 40% (quarenta por
cento) da area total do loteamento.

84° A area de uso comum destinada a equipamentos Comunitarios sera
determinada pelo 6rgdo Municipal competente de modo a integra-la harmonicamente
a estrutura urbana.

8§ 5° A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o0 patrimonio e
dominio do Municipio, os logradouros publicos e as éareas referidas no caput,
constantes no projeto urbanistico e memorial descritivo do loteamento, aprovados
pela Municipalidade.

8 6° Os imoéveis constituidos por areas de equipamentos Comunitarios e urbanos,
por espacos livres de uso publico, por areas de interesse publico e por areas de APP
de Curso Hidrico ndo poderéo ter a sua destinacdo alterada pelo parcelador ou pela
Municipalidade a partir da aprovacdo do projeto de parcelamento, salvo na
ocorréncia das hipoteses previstas na legislacdo Federal.

Art. 31 As areas institucionais doadas ao Municipio deverdo respeitar as seguintes
condicgodes:

I. ndo poderéo estar localizadas em faixas nao edificaveis;
Il. poderé&o ser contiguas, mas ndo podem sobrepor-se;
Ill.terdo frente para as vias publicas, preferencialmente estruturais ou coletoras;

IV. os terrenos destinados para equipamentos urbanos e Comunitarios poderdo
ser em terreno Unico;

V. Em terrenos contiguos ou frontais uns aos outros, com declividade inferior a 15%
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(quinze por cento), para fins de instalagdo das centralidades de
servicos publicos;

VI. Os terrenos destinados para areas verdes deverdo ser preferencialmente
lindeiras as APPs, mas ndo podem sobrepor-se a elas.

FAIXA DE AREA VERDE
PRESERVAGAO DOADAAD
DE FUNDO DE MUNICIPIO

VALE

LOTES - - - - AREA
INSTITUCIONAL
DOADA AO

MUNICIPIO

VIAESTRUTURAL
OU COLETORA

URBTEC
Fonte: URBTEC™ (2021).

Art. 32 Nos parcelamentos sob forma de loteamento, as areas destinadas ao
sistema viario devem ser concebidas pelo empreendedor no projeto de lotes, e
apresentadas ao poder publico em quantidade que permita:

I. 0 acesso a pelo menos uma testada do lote gerado através do parcelamento;

Il. o atendimento as diretrizes expedidas pelo Municipio para o sistema viario
principal;

lll.o atendimento ao disposto pela Lei de Mobilidade Urbana e Sistema Viario
Municipal e Metropolitano.

Art. 33 Passam a integrar o dominio publico as vias, pracgas, as areas livres verdes
e as areas destinadas a equipamentos urbanos, servicos publicos ou de interesse
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publico, desde o momento do registro do loteamento no Servico de
Registro Imobiliario, tornando-se imodificaveis, pelo empreendedor, o tracado viario
e as descri¢cdes urbanisticas estabelecidas para a edificacdo nos lotes.

Secéo IV
Das Faixas De Protecéo

Art. 34 Ao longo das faixas de dutos, rodovias, linhas de transmissédo de energia
elétrica, serad obrigatéria a reserva de uma faixa nado edificavel indicada por
legislacdo propria ou pelo 6érgao gestor respectivo.

Art. 35 Ao longo de cursos d’agua, a reserva de faixas nao edificaveis estara sujeita
as disposicoes legais.

Art. 36 Para efeito desta Lei, consideram-se ainda como faixas nao edificaveis as
seguintes:

|. Faixa paralela as rodovias Estaduais e Federais conforme legislacdo especifica;
Il. Faixa de dominio da via férrea, em toda a area que corta 0 Municipio;
lll.Faixas sanitarias das canalizacbes em galerias ou em canal aberto;

IV. Faixas sanitarias destinadas a manutencdo das canalizac6es de agua, esgoto
e drenagem.

Art. 37 As faixas ndo edificaveis sdo de titularidade do proprietario do terreno,
podendo este utiliza-las apenas para ocupacdo de carater reversivel e provisério,
mediante autorizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo e Servigos Urbanos.

Secéo V
Das Normas Para Parcelamentos Objeto De Regularizacao Fundiéria

Art. 38 As regularizacdes fundiarias devem seguir os dispositivos estabelecidos na
Lei Federal n° 13.465/2017 e na legislacao Municipal especifica.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS
Secéo |

Das Disposicdes Gerais
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Art. 39 Os condominios constituem divisbes de gleba ou
fracionamento de imovel sob a forma de unidades auténomas isoladas entre si e
fracOes ideais de uso comum dos conddéminos, vinculadas ou ndo a edificacédo
destinada para usos habitacionais, comerciais ou industriais.

81° Poderéo ser estabelecidos condominios de uso misto, habitacional, de comercio
e servigos, os quais sO poderdo ser implantados conforme estabelecido na Lei do
Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano do Municipio de Tijucas do Sul.

82° Nos condominios de uso misto, habitacional, de comércio e servicos,
mencionados no §1° acima as unidades autbnomas de uso de comeércio e servicos
deveréo ter acesso direto ao logradouro publico.

83° Poderdo ser estabelecidos condominios de uso misto, de uso de comércio,
servicos e industria, 0s quais sO poderdo ser implantados conforme estabelecido na
Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano do Municipio de Tijucas do
Sul.

Art. 40 A unidade autébnoma dos condominios consiste na soma da unidade
privativa, edificada ou néo, vinculada a uma fracdo ideal das areas de uso comum,
constituida de dependéncias e instalacbes de uso privativo e de parcela das
dependéncias e instalacdes de uso comum.

81°A fracdo ideal da area comum do Lote devera ser distribuida igualmente entre
todas as unidades privativa do condominio.

82° A unidade autbnoma, (assim considerada como o somatério da unidade
privativa mais fracdo ideal da area comum), ndo podera ser inferior ao tamanho
minimo do Lote Padrdo (LP), estabelecido para cada Zona ou Eixo, para fins de
parcelamento do solo urbano nos termos do disposto nesta Lei do Zoneamento de
Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano, a excecédo do estabelecido no art. 74 da Lei do
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, e quando da aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos especificos estabelecido no Plano Diretor.

83° A unidade autdbnoma podera abrigar mais de uma construcdo, o somatoério das
areas construidas das edificacbes nos condominios, considerando a unidade
autdbnoma (assim considerado o somatorio da unidade privativa mais fracdo ideal da
area comum), ndo podera exceder a Taxa de Ocupacdo Méxima (TO Maxima)
determinada para a Zona ou Eixo em que se localizar a gleba ou o lote a ser
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edificado, e desde que se limite a uma Unica indicagdo fiscal

imobiliaria Municipal, nos termos na Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo
Urbano.

Art. 41 Os condominios edilicios horizontais correspondem aos conjuntos de
unidades habitacionais autbnomas dispostas em série, paralelas ou transversais ao
alinhamento predial, geminadas ou ndo, com acesso comum dentro de um unico

imovel, que determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a
matricula original do imével, categorizados em:

I. Condominio Edilicio Horizontal Transversal Com Acesso Direto A Via Publica:

a) Tipo 1: forma de ocupacéao do solo pelo fracionamento do imoével, sob a forma

de unidades autdbnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais,
configurado através de construcdo de habitagcbes unifamiliares térreas,
assobradadas, geminadas ou ndo, e com acesso direto a via publica, que
determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a

matricula original do imével;

Il. Condominio Edilicio Horizontal Com Via Interna:

a)

b)

Tipo 2: forma de ocupacao do solo pelo fracionamento do imével, sob a forma
de unidades autdbnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais,
configurado através de construcdo de habitacdes unifamiliares térreas,
assobradadas, geminadas ou ndo, sendo com acesso direto a via publica e
acesso a vias realizada pelo empreendedor, concomitante a implantacéo das
obras de infraestrutura, que determinam o surgimento de matriculas

individualizadas, vinculadas a matricula original do imovel,

Tipo 3: forma de ocupacéo do solo pelo fracionamento do imével, sob a forma
de unidades autbnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais,
configurado através de construcdo de habitacbes unifamiliares térreas,
assobradadas, geminadas ou ndo, sendo todas com acesso as respectivas
areas exclusivas através de via interna realizada pelo empreendedor,
concomitante a implantacdo das obras de infraestrutura, que determinam o

surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a matricula original do
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imovel;

CONDOMINIC EDILICIO HORIZONTAL - TIPO 1
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AREA COMUM
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Art. 42 Os Condominios Edilicios Verticais correspondem aos conjuntos de
unidades habitacionais autbnomas dispostas verticalmente e com acesso comum
dentro de um dUdnico imével, que determinam o surgimento de matriculas
individualizadas, vinculadas a matricula original do imével.

Paragrafo Unico - Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) dos usos
habitacionais conforme dispbe a legislacdo Municipal especifica que regulamenta
esse instrumento.

CONDOMINIQ EDILICIO VERTICAL

UNIDADES HABITACIONAIS
AUTONOMAS

IMOVEL

~ O~
~ N
~

~ ACESSO COMUM

G \,\G\

o URBTEC
URBTEC™ (2021).

Fonte:

Art. 43 Os Condominios De Lotes sao constituidos por empreendimentos que
contenham partes designadas de lotes ou unidades imobilidrias autbnomas que séo
propriedade exclusiva a ele atribuindo-se uma fracéo ideal de gleba e partes que sao
propriedade comum dos condéminos, categorizados em:

I. Pequeno Porte: é o fracionamento do imével sob a forma de lotes autbnomos
isolados entre si e destinados a fins habitacionais, concomitante a implantacédo das
obras de infraestrutura, com é&rea total maxima de 5.000m2 (cinco mil metros
guadrados);

[I. Médio Porte: é o fracionamento do imével sob a forma de lotes autbnomos
isolados entre si e destinados a fins habitacionais, concomitante a implantacao das
obras de infraestrutura, cuja area seja superior a 5.000m2 (cinco mil metros
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quadrados) até 20.000mz (vinte mil metros quadrados);

lll.Grande Porte: € o fracionamento do imével sob a forma de lotes autbnhomos
isolados entre si e destinados a fins habitacionais, concomitante a implantacdo das
obras de infraestrutura, cuja area seja superior a 20.000m2 (vinte mil metros
quadrados).

Art. 44 Os condominios edilicios deverdo ser registrados como tal no cartério de
Registro de Imoéveis, com registro independente para cada unidade autbnoma,
indicando fracdo ideal, fragdo de uso comum, fragcdo privativa e area construida de
cada condémino.

Art. 45 Os condominios de lotes deverdo ser registrados como tal no cartério de
Registro de Imoéveis, com registro independente para cada unidade autbnoma,
indicando fracao ideal, fracdo de uso comum, fracao privativa de cada condémino.

Art. 46 As edificagbes do condominio deverdo observar os requisitos urbanisticos e
de uso e ocupacédo do solo urbano estabelecidos na Lei do Zoneamento de Uso e
Ocupacéao do Solo Urbano, Lei de Sistema Viario Municipal e no Codigo de Obras e
Edificacdes.

Art. 47 Entre 2 (dois) ou mais condominios, a Prefeitura Municipal podera exigir a
abertura de via de circulacdo, tendo em vista as necessidades do sistema viario
béasico.

Art. 48 Somente serdo aprovados projetos para a implantacdo de condominios por
unidades autbnomas desde que 0s mesmos contemplem os projetos das respectivas
construcdes individualizadas, onde a ocupacéao total proposta atenda aos requisitos
estabelecidos na legislacdo Municipal.

§ 1° As construcfes a serem executadas no condominio estardo sujeitas a todos os
procedimentos legais de aprovacado definidos na legislagdo Municipal, como o
Caodigo de Obras e Edificacdes.

§ 2° As construcdes referidas no § 1° terdo o prazo maximo de 2 (dois) anos para
serem iniciadas, contados a partir da data de aprovacao do projeto.

§ 3° O prazo a que se refere 0 § 2° podera ser prorrogado por igual periodo, uma
Gnica vez, mediante requerimento do proprietario, acompanhado da devida
justificativa.

8 4° O inteiro teor deste artigo serd obrigatoriamente transcrito no instrumento
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contratual de compromisso de compra e venda a ser firmado entre

vendedor e comprador.

Art. 49 Os limites externos e respetivos elementos de cercamento dos condominios
deveréo respeitar ao disposto em relacdo a muros e vedacdes externas, contidos no
Cdbdigo Municipal de Obras e EdificacBes e aos seguintes parametros:

I. os limites externos voltados para a via publica, no alinhamento predial, poderdo
ser circundados por muros ou outras formas de vedacédo fechados a altura minima
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il. os limites externos voltados para a via publica, no alinhamento predial, deverao
prever elementos vazados ou em gradil, no minimo, em 70% (setenta por cento) da
extensdo do cercamento nas testadas do condominio

Paragrafo Unico - O elemento de cercamento do condominio devera respeitar o
disposto em relacdo a muros e vedacdes externas contidos no Codigo de Obras e
Edificacdes, devendo ainda prever elementos vazados, no minimo, a cada 50m
(cinquenta metros) de todo o seu perimetro, desde que voltado para areas publicas.

Art. 50 Os projetos de condominio que possuirem faixas de Area de Preservacio
Permanente de Curso Hidrico deverdo prever uma via paisagistica entre os limites
do empreendimento e o inicio da area de preservacao, destinada ao monitoramento
e conservacgao por parte da Municipalidade.

§ 1° A distancia da via paisagistica ao curso d’agua devera obedecer ao Cadigo
Florestal no que se refere a faixa de preservacdo permanente e atender as diretrizes
gerais de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Viario basico do Municipio.

8 2° O projeto devera prever uma faixa de terra com lotes voltados para a referida
via paisagistica, dimensionados segundo os parametros desta Lei;

§ 3° Quando um condominio em processo de aprovacao for adjacente a condominio
existente e ambos compartilharem uma via paisagistica, devera ser feita a
concordancia da via paisagistica do primeiro com a do segundo, independentemente
da distadncia que esta Ultima guardar do trecho do curso d'dgua com o qual
confronta.

8§ 4° O Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE) instituido pela Lei
Complementar 242/2010 poderd dispensar esta exigéncia verificada a
impossibilidade técnica de atendimento da mesma.
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8§ 5° O Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE)
instituido pela Lei Complementar 242/2010 podera exigir uma faixa de terra além da

T

via paisagistica para implantacéo de equipamentos publicos.

Art. 51 As obras de urbanizagéo interna minimas obrigatérias a serem executadas
nos condominios horizontais e verticais por unidades autbnomas, com acesso
controlado, dependendo de sua classificacdo, séo as seguintes:

I. calcadas, meio fio e revestimento das vias de trafego internas;
Il. galerias de 4guas pluviais;

lll.rede de abastecimento de agua potéavel;

IV. redes de energia elétrica e iluminacéo interna,

V. solucdes para o esgotamento sanitario (coleta, tratamento e destinacao final do
esgoto) de acordo com as exigéncias do 6rgdo Estadual ambiental,

VI. arborizacdo e tratamento paisagistico das areas comuns;
VII. equipamentacado das areas de recreacdo e verdes projetadas;
VIII. instalacdo para a disposicao de lixo, no interior do lote, junto a via publica.

IX. Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas de
circulacdo de veiculos e pedestres serdo considerados bens de uso exclusivo do
condominio residencial, sendo a sua manutencdo e sua preservacdo de
responsabilidade do conjunto de moradores.

Secéao
Do Condominio Edilicio Horizontal tipo 01

Art. 52 O Condominio Edilicio Horizontal tipo 01 forma de ocupacdo do solo pelo
fracionamento do imével, sob a forma de unidades autbnomas isoladas entre si e
destinadas a fins habitacionais, configurado através de constru¢do de habitacdes
unifamiliares térreas, assobradadas, geminadas ou ndo, e com acesso direto a via
publica, que determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a
matricula original do imével.

Paragrafo Unico - Residéncias geminadas sdao unidades de moradia contiguas que
possuem uma parede em comum, sendo que:
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I. As residéncias geminadas deverdo ocupar um unico lote, de propriedade
individual ou em condominio, com registro independente para cada unidade
autonoma;

Il. Somente serdo permitidas residéncias geminadas em lotes com testada para via
publica devidamente regularizada.

Art. 53 O Condominio Edilicio Horizontal tipo 01 devera obedecer as seguintes
condigbes:

I. Aos requisitos de uso e ocupacao do solo urbano condizentes as zonas das quais
fazem parte, conforme a Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e
Hierarquia do Sistema Viario;

Il. A testada de cada unidade autbnoma devera ter, no minimo, 6m (seis metros);

lll.Cada unidade autbnoma devera ter a previsdo de, ho minimo, 1 (uma) vaga de
garagem, sendo essa fora do recuo obrigatério.

Secéao lll
Do Condominio Edilicio Horizontal tipo 02

Art. 54 O Condominio Edilicio Horizontal tipo 02 devera obedecer as seguintes
condicoes:

I. aos requisitos de uso e ocupacédo do solo urbano condizentes as zonas das quais
fazem parte, conforme a Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano;

Il. a testada de cada unidade autbnoma devera ter, no minimo, 6m (seis metros);

lll.cada unidade autbnoma devera ter a previsdo de, no minimo, 1 (uma) vaga de
garagem;

IV. deverdo prover areas comuns de recreacao coletiva, totalizando 10% (dez por
cento) da area do terreno, para mais de 5 (cinco) unidades internas.

V. deverdo ser atendidas as seguintes dimensdes minimas para as vias internas:

a) 5,20m (cinco metros e vinte centimetros) de largura, quando as edificacbes
estiverem dispostas em um so lado da via, sendo 4m (quatro metros) de pista
de rolamento e 1,20m (um metro e vinte centimetros) de calcada.

b) 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), quando as edificacdes
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estiverem dispostas em ambos os lados da via, sendo 5m (cinco

metros) de pista de rolamento e 1,25m (um metro e vinte e cinco centimetros)
de calcada para cada lado;

Cc) em vias internas sem saida: sera necessario bolsédo de retorno com diametro
minimo de 2 (duas) vezes a largura da via, para os casos em que houver
mais de 7 unidades no mesmo alinhamento;

VI. toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do empreendedor,
condicao para aprovagéo e emissao do Certificado de Vistoria e Concluséo de Obra;

VIl. nos pontos de controle de acesso ao empreendimento devera existir, entre o
passeio e o0 portdo de acesso ao empreendimento, area de acumulacdo de veiculos
de, no minimo, 6m (seis metros) de extensao.

Secéo IV
Do Condominio Edilicio Horizontal tipo 03

Art. 55 O Condominio Edilicio Horizontal tipo 03 € a forma de ocupacé&o do solo pelo
fracionamento do imével, sob a forma de unidades autbnomas isoladas entre si e
destinadas a fins habitacionais, configurado através de constru¢do de habitacdes
unifamiliares térreas, assobradadas, geminadas ou nédo, sendo todas com acesso as
respectivas areas exclusivas através de via interna realizada pelo empreendedor,
concomitante a implantacdo das obras de infraestrutura, que determinam o
surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a matricula original do imével.

Art. 56 O Condominio Edilicio Horizontal tipo 03 devera obedecer as seguintes
condicoes:

I. aos requisitos de uso e ocupacédo do solo urbano condizentes as zonas das quais
fazem parte, conforme a Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano;

Il. a testada de cada unidade autbnoma devera ter, no minimo, 6m (seis metros);

lll.cada unidade autbnoma devera ter a previsdo de, no minimo, 1 (uma) vaga de
garagem, sendo essa fora do recuo obrigatério;

IV. deverd@o prover areas comuns de recreacao coletiva, totalizando 10% da area
de cada unidade independentemente da quantidade de unidades.

V. deveréao ser atendidas as seguintes dimensdes minimas para as vias internas:
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a) 5,20m (cinco metros e vinte centimetros) de largura, quando

as edificacOes estiverem dispostas em um so6 lado da via, sendo 4m (quatro
metros) de pista de rolamento e 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
calcada.

b) 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), quando as edificacdes
estiverem dispostas em ambos os lados da via, sendo 5m (cinco metros) de
pista de rolamento e 1,25m (um metro e vinte e cinco centimetros) de cal¢cada
para cada lado;

c) em vias internas sem saida: sera necessario bolsdo de retorno com diametro
minimo de 2 (duas) vezes a largura da via, para 0s casos em que houver
mais de 7 unidades no mesmo alinhamento;

VI. toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do empreendedor,
condicao para aprovacgédo e emissao do Certificado de Vistoria e Concluséo de Obra,;

VII. nos pontos de controle de acesso ao empreendimento devera existir, entre o
passeio e o0 portdo de acesso ao empreendimento, area de acumulacéo de veiculos
de, no minimo, 6m (seis metros) de extensao.

Secéo V
Dos Condominios Edilicios Verticais

Art. 57 Os empreendimentos de Condominios Verticais deverdo atender aos
requisitos de uso e ocupacédo do solo urbano condizentes as zonas das quais fazem
parte.

Art. 58 Os empreendimentos de Condominios Verticais deverdo prever a area
minima de recreacdo de 10% (dez por cento) sobre a area total do lote onde sera
implantado o empreendimento, sendo que 50% (cinquenta por cento) desta area
destinada a lazer devera ser descoberta, podendo ser sobreposta a areas verdes.

Art. 59 Caso o condominio vertical possua vias internas estas deverdo atender as
seguintes condicfes minimas:

a) 4,20m (quatro metros e vinte centimetros) de largura, quando a edificacdo
utilizar a mesma somente para acesso de estacionamento interno, sendo 3m
(trés) de pista de rolamento e 1,2m (um metro e vinte centimetros) de
calcada.
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b) 6m (seis metros) de largura, quando as edificacbes (mais de
uma edificacdo sobre o lote) estiverem dispostas em um sé lado da via,
sendo 4,50m (quatro metros e cinquenta) de pista de rolamento e 1,5m (um
metro e cinquenta) de calcada.

c) 8m (oito metros), quando as edificacbes estiverem dispostas em ambos 0s
lados da via, sendo 6m (seis metros) de pista de rolamento e 1m (um metro)
de calcada para cada lado;

d) emvias internas sem saida: serd necessario bolsédo de retorno com diametro
minimo de 2 (duas) vezes a largura da via, para 0os casos em que houver
mais de 7 unidades no mesmo alinhamento;

Secao VI
Dos Condominios de Lotes

Art. 60 O Condominio de Lotes, nos termos da Lei Federal 13.465/2017, trata-se da
divisdo da gleba ou terreno em lotes, caracterizado como unidades autbnomas
destinadas a edificacdo residencial, as quais correspondem fracdes ideais das areas
de uso comum dos condéminos, admitida a abertura de vias de dominio privado,
com vedacao a abertura de logradouros publicos internamente no seu perimetro.

Art. 61 Aplicam-se, no que couber ao condominio de lotes, as normas relativas ao
"condominio edilicio”, sem prejuizo de outras normas especificas de ambito Federal,
Estadual ou Municipal que com ela sejam compativeis, notadamente a legislacédo
ambiental, respeitadas as competéncias constitucionais de cada ente federativo e a
legislacdo urbanistica vigente aplicavel.

Art. 62 Os condominios de Lotes devem observar os requisitos da Zona em que se
localizam, em conformidade com a Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo
Urbano, obedecidas as mesmas condi¢cdes definidas nesta Lei quanto aos limites
externos e divisas, quanto ao sistema viario, quanto as areas institucionais, quanto
aos espacos destinados a lazer e recreacdo, em relacdo as futuras unidades
autonomas a serem edificadas.

Subsecéo |
Requisitos Urbanisticos Para Os Condominios De Lotes

Art. 63 Todo e qualquer projeto de condominio fechado de lotes somente sera
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permitido:

I. se forem observados os parametros urbanisticos previstos na legislacdo de
Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano e nesta Lei;

Il. quando houver compatibilidade do condominio com a infraestrutura urbana ja
existente ou demandada no entorno, ndo havendo devera ser projetada e executada
pelo empreendo apds apresentacdo de projetos e aprovacéo da Secretaria Municipal
de Urbanismo;

lll. se ndo gerar qualquer tipo de obstrugdo sobre vias publicas existentes ou
projetadas;

IV. possuir entrada principal com afastamento de, no minimo, 15m (quinze metros)
da via publica com areas de desaceleracéo.

Art. 64 Todo e qualquer condominio de lotes devera ter acesso por vias publicas
conectadas a rede viaria existente do Municipio.

Paragrafo unico - Os dnus das obras necessarias para construcdo ou alargamento
das vias de acesso referidas no caput recairdo sobre o empreendedor.

Art. 65 Para a aprovacao de projeto de condominio de lotes em areas onde se fizer
necessaria a promoc¢do de medidas urbanisticas compensatorias e adocdo de
solucdes técnicas e providéncias a fim de adequéa-las a ocupacédo urbana, previstas
na legislacdo Federal, Estadual, ou Municipal, deverdo ser adotados os seguintes
procedimentos:

I. O empreendedor providenciard a corre¢do das condigbes adversas da area em
gue sera implantado o condominio, e apresentara os instrumentos comprobatorios
das medidas adotadas, tais como laudos técnicos, estudos técnicos e atestados,
com a devida responsabilidade técnica quando for o caso;

Il. os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar que, com as medidas
corretivas, a adocdo de solucbes técnicas e providéncias adotadas, a area onde
sera implantado o empreendimento oferece plenas condi¢des sanitarias, ambientais
e de seguranca para a ocupacao urbana;

[ll.a aceitagdo dos instrumentos técnicos sera condicionada a realizagdo de vistoria
a ser procedida pela Prefeitura Municipal no local, e pela analise técnica da
documentacgéo apresentada.
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Paragrafo Unico - E vedado ao Municipio estender qualquer servigo
publico ao interior de condominio de lotes, cuja responsabilidade € do
empreendedor.

Art. 66 Sera reservada &rea interna nos condominios de lotes para uso residencial
ndo inferior a 15% (quinze por cento) da area total do empreendimento, para a
implantacéo das vias de circulacdo interna e areas de uso comum dos condéminos,
devendo no minimo 3% (trés por cento) desta area ser destinada para lazer e
edificacfes de area de convivéncia.

§ 1° Deve estar prevista no projeto pelo menos uma area de recreacdo coberta que
contenha um saldo de festas, cozinha e sanitarios, cujo acesso atenda as normas
técnicas de acessibilidade e a legislacéo de acessibilidade.

§ 2° Nos demais condominios de lotes para uso empresarial (atividades comerciais,
de servicos e de logistica) as &reas minimas internas ao condominio serdo as das
vias internas e dareas destinadas a equipamentos de uso comum, sendo oS
percentuais minimos nado inferior a 10% (dez por cento) da é&rea total do
empreendimento.

§ 3° Os acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleracdo e
desaceleracdo definidas na aprovacdo do empreendimento, e a portaria e portdes de
acesso devem ser compativeis com as dimensbes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros para o acesso de veiculos.

8§ 4° As dimensdes das vias de circulacdo interna, dos passeios e dos bolsdes de
retorno atenderdo a legislacdo Municipal e/ou aquelas especialmente criadas para
disciplina-las, sem prejuizo das normas vigentes de acessibilidade:

I. 8m (oito metros), quando as edificagbes estiverem dispostas em ambos os lados
da via, sendo 5m (cinco metros) de pista de rolamento e 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de calcada para cada lado;

Il. em vias internas sem saida: serd necessario bolsdo de retorno com diametro
minimo de 2 (duas) vezes a largura da via;

8 5° Devem ser executadas, no minimo, as seguintes obras de urbanizacao interna
nos condominios:

I. colocacéo de meio-fio e pavimentag&do dos passeios e vias internas;

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL - Rua XV de Novembro, 1458 — Centro — CEP 83.190-000
TellFax: (41) 3629-1186 / 3629-1160 — HomePage: pmtijucasdosul.com.br

Tijucas do Sul — Estado do Parana



<

i-' % PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL

GABINETE DO PREFEITO

T

Il. instalagdo de rede de abastecimento de agua interna;
lll.instalac&o de redes de distribuicdo de energia e de iluminacao publica;
IV. instalacdo de rede de drenagem pluvial;
V. definicdo de um sistema de tratamento de esgoto conforme previsto nesta Lei;
VI. paisagismo das areas comuns e vias internas.

8 6° O Municipio podera exigir a doacdo de area equivalente a até 10% da area
total do empreendimento, no exterior do condominio de lotes, sem 6nus para o
Municipio, com a finalidade de implantar equipamentos institucionais e urbanos,
sendo estes 10% dispensaveis quando o condominio for oriundo de loteamento
aprovado.

8 7° Nos casos em que a area institucional for doada em outro local, a transferéncia
desta area sera realizada por meio de escritura publica de doacdo ao Municipio,
devidamente registrada no Oficio de Registro de Imédveis, concluida previamente a
expedicado do Alvara de Construcdo do condominio.

8§ 8° a doagdo de érea institucional ao Municipio deve ser efetuada diretamente,
quando do registro do condominio no Oficio de Registro de Imdveis, nos casos em
que a area doada fizer parte da gleba em que se pretende implantar o condominio,
bem como no caso de areas destinadas ao alargamento do sistema viario existente.

8 9° As APPs (areas de preservacdo permanente) serdo descontadas da area total
da gleba para o calculo da doacédo de area institucional e de areas de uso comum,
quando exigidas pelo Municipio doacbes de areas publicas.

Art. 67 As normas para apresentacdo de projetos e licenciamento de obras de
condominios de lotes serdo estabelecidas por meio de ato do poder executivo.

Secao vii
Das Responsabilidades do Empreendedor e do Poder Publico na Implantacéo e

Manutencédo das Urbanizacdes

Art. 68 Os critérios de uso e ocupac¢do do solo urbano no interior dos condominios
devem obedecer as limitagfes estabelecidas nesta lei e na legislagcdo Municipal.

8§ 1° O empreendedor e/ou os condéminos podem estabelecer condicbes
especificas de uso e ocupacao do solo urbano no interior do condominio, desde que
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mais restritivas do que as legais, por meio de convencdo do
condominio, contrato ou outra forma de acordo entre as partes.

§ 2° S&o consideradas areas e edificacdes de propriedade comum dos condéminos
as vias de acesso aos lotes e as demais areas de uso comum, as areas de lazer e
recreacdo, 0S Muros e cercas externas, as guaritas, as obras implantadas e outras
gue forem de uso comum dos conddminos, constantes na convencao de condominio
e especificadas em planta e memorial descritivo.

Art. 69 Na implantacdo e manutencao das urbanizacdes, cabe ao empreendedor:
I. ademarcagéo:

a) das unidades autbnomas, das areas destinadas a uso comum dos
condéminos e, nos termos da lei Municipal, das areas destinadas a uso
publico dos condominios urbanisticos;

b) dos limites das APPs (&reas de preservacdo permanente).
II. a implementacéo:
a) do sistema viario;

b) da infraestrutura basica, com excecao dos sistemas individuais de disposi¢ao
de esgoto sanitério;

c) dos elementos da infraestrutura complementar quando exigidos;
d) das edificacdes do parcelamento integrado a edificacéo;

e) das medidas necessarias a recuperacdo das APPs (areas de preservacao
permanente)

f) definidas no licenciamento ambiental.

[ll. a manutencéo, até o registro do parcelamento do solo urbano ou da instituicdo do
condominio de lotes no Registro de Imdveis, do sistema viario, das areas destinadas
a uso comum dos conddminos, da infraestrutura basica e complementar interna e,
nos termos da lei Municipal, das areas externas destinadas a uso publico dos
condominios urbanisticos de lotes;

IV. aexecucdo de medidas compensatorias eventualmente exigidas pelo Municipio
quando da aprovacédo da urbanizacao.
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Paragrafo unico - Para efeitos desta Lei, entende-se "urbanizacéo"
como o processo de transformacdo das caracteristicas de uma localidade, regiéo,
bairro ou area, com a implantacdo de equipamentos urbanos e aplicacdo das
modalidades urbanisticas de parcelamento do solo.

Art. 70 Ap6s a aprovacdo e constituicdo juridica Condominio, ficardo sob a sua
exclusiva responsabilidade, com relacdo a suas areas internas, 0S seguintes
servicos:

§ 1° Coleta de lixo domiciliar, com destinagéo final em area a ser especificada pelo
Municipio.
§ 2° Manutencdo das obras para abastecimento de agua potavel, no caso de a

mesma nao ser efetuada pela concessionaria local, drenagem pluvial, esgoto
sanitario, pavimentagéo e iluminagéo das vias de circulacdo interna;

§ 3° Manutencdo de todas as obras destinadas a implantacdo de area comum
dentro do condominio.

8 4° A responsabilidade dos servicos descritos neste Artigo se limita a area do
condominio e ndo isentam o0 mesmo e as unidades privadas territoriais privativas dos
respectivos tributos Municipais.

Art. 71 Nos lotes integrantes do condominio, poderdo ser instituidas limitacdes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da
populacdo em geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como serviddes de
passagem, usufrutos e restricdes a construcao de muros.

Secao VI
Dos Condominios Empresariais

Art. 72 E admitida a constituicdo de condominios empresariais mistos conforme o
estabelecido na Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano,
obedecidas as seguintes condicdes:

I. As vias internas do condominio deverdo ter largura minima de 18m (dezoito
metros), sendo pista de rolamento com largura minima de 12m (doze metros) e
passeios em ambas as laterais com largura de 3m (trés metros) cada;

II. Quando o condominio for composto por uma Unica via, esta devera ter a largura
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minima de 20m (vinte metros), sendo pista de rolamento com largura

minima de 14m (quatorze metros) e passeios em ambas as laterais com largura de
3m (trés metros) cada;

[1I.No caso referido no Inciso Il deste Artigo a via de acesso deveré conter bolsdo de
retorno na extremidade oposta ao acesso com didmetro minimo de 30m (trinta
metros) na pista de rolamento;

IV. As fracbes de terra correspondentes a cada unidade Industrial terdo area
minima de 1.000m2 (mil metros quadrados), quando em meio de quadra, e de
1.250m?2 (mil duzentos e cinquenta metros quadrados), quando em esquina;

V. Sera prevista na via de acesso e em outras adjacentes ao condominio faixas de
lotes externos ao mesmo conforme as dimensdes estabelecidas na Lei do Sistema
Viario;

VI. Serdo doadas ao Municipio areas correspondentes a 10% (dez por cento) da
area bruta do condominio em areas externas ao condominio.

V. Toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do empreendedor,
condicao para aprovagéo e emissdo do Certificado de Vistoria e Concluséo de Obra

VI.  Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento devera existir, entre o
passeio e o0 portdo de acesso ao empreendimento, area de acumulacdo de veiculos
de, no minimo, 20m (vinte metros) de extensao.

CAPITULO V
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 73 A execucdo de qualquer loteamento, condominio, desmembramento ou
remembramento em Tijucas do Sul depender4 da prévia licenca do Municipio,
devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no Capitulo V
da Lei Federal N° 6.766/1979.

Paragrafo Unico - As disposicdes da presente Lei aplicam-se também aos
parcelamentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extin¢ao
de comunh&o ou qualquer outro fim.

Art. 74 O Poder Executivo, expedira Decreto Municipal contendo os requisitos e a
regulamentacdo do processo de aprovacéo de projetos de parcelamento do solo e
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condominio para fins urbanos.

Art. 75 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para os condominios e
parcelamentos do solo conforme dispde a legislacdo Municipal especifica que
regulamenta esse instrumento.

Secéo |
Da Aprovacao Do Projeto

Art. 76 A Municipalidade, apds analise pelos seus 0rgdos competentes, baixara
Decreto de Aprovacdo e expedira o Alvard de Construcdo para a execucao dos
servicos e obras de infraestrutura exigidos para o mesmo, registrando a caucao
referente aos servicos e obras de infraestrutura na circunscricdo imobiliaria
competente, se for o caso.

Art. 77 Apds a publicacdo do Decreto de Aprovacdo e a expedicdo do Alvard de
Construgdo e assinatura dos Termos de Compromissos correspondentes, 0
parcelador ou empreendedor tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar
o parcelamento na devida circunscricdo imobiliaria, sob pena de caducidade dos
atos administrativos de sua aprovagao.

Paragrafo unico - Depois do recebimento do Alvar4 de Licenga, o empreendedor
devera solicitar a abertura do cadastro dos lotes ou do empreendimento junto a
Municipalidade.

Art. 78 Deverao constar do contrato padréo entregue a Municipalidade e arquivado
no Cartério de Registro de Imoéveis competente, a denominacdo do
empreendimento, a definicdo do tipo de parcelamento, o zoneamento de uso e
ocupacao do solo urbano, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupacao,
recuos, alturas méaximas de edificacdo, servidées, areas nao edificaveis, o
cronograma basico dos servicos e obras e a existéncia de garantias reais.

Art. 79 Cumpridas todas as exigéncias das Secdes deste Capitulo, o setor Municipal
competente emitirh a Alvara de Construcdo da obra de acordo com o projeto de
parcelamento.

Paragrafo Gnico - E obrigatdria a manutencéo do projeto aprovado e da Alvara de
Construcao no local do parcelamento, em area de facil acesso.

Art. 80 Compete ao interessado a demarcacdo dos lotes e dos logradouros
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publicos, a qual serd vistoriada no inicio das obras para a verificagao
da correta definicdo dos marcos de alinhamento e nivelamento.

§ 1° Caso a vistoria identifique irregularidade ndo sera admitido o prosseguimento
da execucéao da obra.

§ 2° Na hipotese prevista no 8§ 1° deste Artigo, sera observado o procedimento
administrativo para apuragdo de infracdo previsto na Secdo IV - Das Infragbes e
Penalidades desta Lei.

Secao Il
Da Infraestrutura Minima

Art. 81 Nos parcelamentos sob forma de loteamento o parcelador € responsavel
pela execugdo e implantagédo da infraestrutura minima obrigatéria, sob pena de nédo
aprovacado do loteamento, composta por:

I. Demarcacado dos vértices das quadras com marcos de concreto que deverdo ser
mantidos pelo parcelador em perfeitas condi¢cdes até o levantamento da caucéo de
que trata esta Lei;

Il. Demarcacdo dos vértices dos lotes com marcos de madeira que deverdo ser
mantidos pelo parcelador pelo prazo de 1 (um) ano apos o registro do loteamento;

Ill.Rede de drenagem de &guas pluviais, aprovada pelo érgao Municipal competente,
contendo pogos de visita com fundo drenante;

IV. Rede de abastecimento de 4gua potavel, de acordo com as normas do 6érgao
competente;

V. Sistema de coleta e tratamento de esgoto, ou sistema de tratamento individual
aprovado pelo 6rgdo competente;

VI. Rede compacta ou subterranea de distribuicdo de energia elétrica executada
de acordo com as normas do 6rgdo competente;

VII. Rede rebaixada de iluminacdo publica, de acordo com os padrdes da
Municipalidade;

VIIIl. Pavimentagcdo asfaltica ou Pavimentacdo em concreto ou Lajota de Concreto
ou Bloco Intertravado, das pistas de rolamento das vias de circulagdo e de acesso
ao loteamento, incluindo a construcao de guias e sarjetas, de acordo com as normas
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do o6rgdo Municipal competente e o0 estabelecido na legislagédo
vigente do Municipio;

IX. Ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas pelo 6rgdo Municipal
competente, executadas segundo padrao adotado pelo Municipio;

X. sinalizac¢do horizontal dos logradouros publicos do loteamento;

Xl. guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo com as normas de
acessibilidade e com a legislacdo Municipal pertinente em vigor.

§ 1° Para a consolidacdo das diretrizes viarias indicadas pelo setor Municipal
competente, serd exigida doagdo de area ao Municipio, necessaria ao alargamento
da via existente ou para abertura de via projetada que delimite ou corte o terreno a
ser parcelado.

§ 2° A execucgdo dos elementos de infraestrutura referidos no caput deste Artigo
devera obedecer aos projetos previamente aprovados pelo setor Municipal
competente e/ou pelas concessionarias dos respectivos servigcos publicos.

8 3° A instalacdo dos postes da rede de distribuicAo de energia elétrica e de
iluminagdo publica devera obedecer ao alinhamento dos marcos que delimitam as
divisas laterais dos lotes conforme projeto aprovado pelas concessionarias dos
respectivos servicos.

Art. 82 Nos parcelamentos sob forma de desmembramento, quando nao existir o
aproveitamento da infraestrutura vigente, devera ser implantada a infraestrutura
minima obrigatéria conforme determinacdo da Municipalidade antes da aprovacgéao.

§ 1° Quando a infraestrutura minima obrigatéria que trata o caput do Artigo
contemplar abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo de via, o0
parcelamento de solo deverd ser tratado como loteamento, e ndo mais como
desmembramento.

§ 2° Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada nos Incisos do caput
em quaisquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara, a suas
expensas, a execucdo da infraestrutura faltante, como precondicdo para a
aprovacao do projeto de desmembramento pela Municipalidade.

8§ 3° A execucdo dos elementos de infraestrutura referidos no § 2° deste Artigo
devera obedecer aos projetos previamente aprovados pelos 6rgdos Municipais
competentes e pelas concessionarias dos respectivos servigos.
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Art. 83 As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos

deverdo ser executados segundo o cronograma basico previamente aprovado pela
Municipalidade, atendendo aos requisitos estabelecidos nesta Lei e no Decreto a ser
expedido pelo Municipio.

Art. 84 As obras de infraestrutura minima tratadas nesta Subsecdo deverdo ser
previamente aprovadas e ter sua execucdo fiscalizada pela Prefeitura Municipal
Secdao Il - Da Execugéo das Obras e Garantias

Art. 85 O prazo maximo para a execucao do parcelamento, definido no cronograma
de execucdo da obra ndo podera exceder 3 (trés) anos, observando as seguintes
condigobes:

|. prazo de 12 (doze) meses para inicio da execugdo da obra e/ou servigos, contado
a partir da data da aprovacéao do projeto de parcelamento;

Il. prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de aprovacdo do
parcelamento pela Municipalidade, para execugao e conclusao das obras e servigos
exigidos.

8 1° Qualquer alteragdo na sequéncia de execucdo dos servicos e obras
mencionados neste Artigo devera ser submetida a aprovacdo do Poder Publico,
mediante requerimento do parcelador, acompanhado de memorial justificativo da
alteracao pretendida.

§ 2° Sera admitida a prorrogacdo do prazo para conclusédo da obra por mais 1 (um)
ano, conforme solicitacdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia.

§ 3° Caso ndo sejam observados 0s prazos previstos no caput deste Artigo, a
contar da data de aprovacdo do parcelamento, o Municipio decretara a caducidade
do ato de aprovacao do projeto de parcelamento, executard judicialmente a garantia
dada e realizara as obras faltantes conforme estabelece o 84° a seguir.

84° Em caso de execucdo incompleta do parcelamento, o Municipio podera
executar as obras restantes, cobrando do interessado por meios administrativos ou
judiciarios os custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) do valor total
estimado a titulo de administracgéo.

8§ 5° Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do parcelamento, o
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interessado solicitara ao 0rgdo Municipal competente e as
concessionarias de servigos publicos, a vistoria e o respectivo Certificado de Vistoria
e Concluséo de Obra, do qual dependera a liberacédo da caucao correspondente.

Art. 86 Como garantia ao cumprimento da execugdo das obras e dos servigos
exigidos para os loteamentos, previstos nesta Lei, antes da aprovacao do projeto, 0
interessado devera caucionar parte dos lotes destinados a alienacao a particulares
cujo valor a ser caucionado deve corresponder a 1/5 (um quinto) do custo dos
servigos e obras.

8 1° A caucdo real sera instrumentada por escritura publica, averbada no registro
imobiliario competente no ato do registro do loteamento, ou desmembramento, sera
previamente registrada antes da sua aprovacao, quando os imdveis caucionados se
localizarem fora da &rea do empreendimento, correndo 0s respectivos emolumentos,
em ambos 0s casos, a expensas do parcelador.

§ 2° Juntamente com o instrumento de garantia, deverd acompanhar o registro do
parcelamento o cronograma fisico de execugdo dos servicos e obras de
infraestrutura urbana para ele exigidos, com seus respectivos orcamentos.

§ 3° Para cada servico e obra de infraestrutura urbana exigidos para o
parcelamento a Prefeitura indicara a garantia correspondente que podera ser dar
conforme as seguintes garantias:

|. Carta de fianga bancéria ou pessoal;

II. Caucao de titulos da divida publica (ou qualquer espécie de garantia prevista em
lei);

I1l.Depdsito pecuniario em consignacdo em conta vinculada a prefeitura do Municipio
de Tijucas do Sul;

IV. Caucao de parte dos lotes destinados a alienacdo a particulares cujas areas
somadas representardo, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area util do

loteamento. Neste caso:
a) compreende-se como area Util de um loteamento, a area total, deduzidas as
areas utilizadas para vias de circulacdo e as destinadas a implantacao de

eguipamentos urbanos e Comunitarios

b) a caucéo devera ser instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no
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Cartorio de Registro de Iméveis competente, no ato do registro do

empreendimento, cujos emolumentos ficardo as expensas do empreendedor;

c) quando os imoveis caucionados forem localizados em area fora do
empreendimento deverdo ser apresentados os respectivos documentos e 0s

registros devidamente averbados e atualizados;

d) ndo serdo aceitas como caucao, pelo Municipio de Tijucas do Sul, as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas

declaradas de preservacéo permanente.

Art. 87 A Municipalidade podera intervir no parcelamento, nos termos da legislacdo
Federal, sempre que constatar a paralisacdo dos servicos e obras por prazo superior
a 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 1° Para fins de aplicacdo do disposto no caput, a Municipalidade notificara o
parcelador para que retome as obras paralisadas dentro do prazo maximo de 30
(trinta) dias, sob pena de intervencéo no parcelamento.

§ 2° Esgotado o prazo concedido sem que o parcelador cumpra a determinagéo
administrativa referida no 8 1° do caput, a Municipalidade dard inicio aos
procedimentos legais visando a intervencgao, da qual notificara o parcelador.

§ 3° Decorridos 30 (trinta) dias sob intervencéo, sem que tenha sido constatada a
possibilidade do parcelador retomar a plena execugcdo do parcelamento, a
Municipalidade, através de licitacdo, concluira os servicos e obras faltantes e
executard as garantias obtidas na constituicdo da caucdo, ndo isentando o
parcelador de responder por gastos superiores a garantia que forem realizados

Art. 88 Em carater excepcional, 0 Municipio podera assumir a realizacéo parcial ou
integral da obra e dos servicos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento, desde
gque sejam dados, em contrapartida, lotes em quantidade equivalente
economicamente ao custo estimado da obra.

§ 1° A comissao de avaliacao da prefeitura formulara planilha de custo da obra e
avaliacdo prévia do valor venal dos lotes ou exigira do responsavel pelo
parcelamento que apresente as analises para fins de averiguacao.

§ 2° A permuta prevista no caput deste Artigo devera ser aprovada pelo Poder
Executivo Municipal, formalizando-se através de contrato.
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Art. 89 A execucdo e a seguranca da obra para parcelamento do solo urbano
observardo, no que couber, as exigéncias previstas no Codigo de Obras e
Edificacdes.

Secao Il
Da Fiscalizacédo E Aceitacdo Do Parcelamento E Condominio

Art. 90 Os parcelamentos e condominios serdo submetidos a fiscalizagdo dos
orgdos Municipais competentes, quando da execucdo de seus servicos e obras de
infraestrutura urbana.

8§ 1° O parcelador ou empreendedor deverd comunicar, expressamente, aos
mencionados 6rgdos competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de
infraestrutura.

8§ 2° Todas as solicitagbes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominacdes
legais.

Art. 91 Concluidos a obra e os servi¢os, o interessado pelo parcelamento devera
requerer a vistoria final, da qual sera lavrado o Certificado de Vistoria e Concluséo
de Obra, analisando inclusive o estado de funcionamento dos equipamentos
urbanos.

Art. 92 O interessado devera submeter o projeto do parcelamento aprovado ao
registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade,
contados a partir da data da emissdo do Certificado de Vistoria e Conclusdo de
Obra.

Art. 93 O registro do parcelamento sé podera ser cancelado nos termos previstos na
legislacdo Federal aplicavel.

Secao IV
Das Infracfes E Penalidades

Art. 94 A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, bem como a qualquer exigéncia
acessOria para regularizagdo do parcelamento, verificada no exercicio da
fiscalizacdo, acarretard sem prejuizo das medidas de natureza civil e penal previstas
na Lei Federal N° 6.766/1979, a aplicacdo das seguintes sancdes, sucessiva e
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cumulativamente:

I. Embargo administrativo da obra, que determina a paralisacdo imediata de uma
obra de parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢cfes desta Lei
Ou aos projetos aprovados;

. Interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade
iminente da ocupacédo, que possa provocar danos ou ameaca ao meio ambiente, a
saude ou a seguranca de terceiros;

lll.Cassacao da licenca para parcelar ou de execucédo da obra;

IV. Multa pecuniaria, na forma de penalidade pecuniéria, a ser calculada por metro
qguadrado de area total de parcelamento, a ser recolhida junto ao Erario Publico
Municipal, cujos valores serdo atualizados anualmente com base na Unidade Fiscal
Monetaria (UFM) do Municipio de Tijucas do Sul;

V. Aplicacdo das disposicdes penais previstas na legislacdo Federal, Estadual e
Municipal aplicaveis.

§ 1° Sera aplicada adverténcia simples quando a infracédo for de pequena gravidade
e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposicao de
embargo e da interdicdo, ou da cassacdo da licenca para parcelar ou executar
obras.

§ 3° A suspensdo do embargo ou interdicdo de que trata o paragrafo anterior
dependera do pagamento da multa correspondente e da regularizacdo da atividade,
mediante obtencédo da licenca do 6rgdo competente da Municipalidade.

§ 4° O parcelador que tiver loteamento, desmembramento ou remembramento com
o cronograma de execucdo das obras de infraestrutura urbana vencido e nao
executado ndo obterd aprovacdo de novos parcelamentos no Municipio.

§ 5° E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes
do registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis competente, de acordo
com o disposto no Art. 50 da Lei Federal N° 6.766/1979, nem antes da abertura dos
respectivos cadastros imobiliarios Municipais das unidades decorrentes de
parcelamento.

8 6° Aplica-se o embargo da obra nos casos de:
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I. obra em andamento sem projeto aprovado ou Alvara de Construcdo, nos termos

da lei;

Il. desobediéncia ao projeto aprovado que implique violacdo as disposi¢cdes desta
lei;

lll.risco a seguranca de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.

8§ 7° O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo setor Municipal
competente.

Art. 95 Aplica-se a cassacao do Alvara de Construcdo da obra nos seguintes casos:
I. Impossibilidade de reversao da situacdo que motivou o embargo da obra;
II. Obra executada em desacordo com as normas desta lei.

Art. 96 Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas multas
nos seguintes casos:

I. Inicio ou execucado de obra sem licenca do setor Municipal competente;
II. Execucédo de obra em desacordo com o projeto aprovado;
[1l.Auséncia no local da obra do projeto aprovado ou do Alvara de Construcao.

8 1° A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator de outras sancdes
previstas nesta lei, bem como da correcéo dos fatos que geraram a sua imposicao.

8§ 2° Os valores das multas previstos no caput deste Artigo serdo corrigidos
monetariamente e anualmente tendo por base a Unidade Fiscal Monetaria (UFM) do
Municipio de Tijucas do Sul.

Art. 97 Na imposicdo de penalidades previstas nesta Lei durante a execucdo da
obra, a fiscalizacdo Municipal observard o procedimento administrativo a ser
disposto via Decreto Municipal.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 98 Compete ao Municipio encaminhar os projetos a anuéncia prévia do Estado
guando:

I. Localizados em areas de interesse especial, assim definidas pelo Estado ou pela
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Uniao;
Il. Localizadas em areas de abrangéncia do Decreto Estadual n® 10.499/2022;

. Todos os processos de parcelamento do solo urbano na modalidade de
condominio (em area de manancial), desmembramentos, condominios de lotes e
regularizacdes fundiarias.

Paragrafo Unico - Em caso de parcelamentos do solo na modalidade de
Condominios em éarea de manancial, Loteamentos, Desmembramentos,
Condominios de Lotes e Regulariza¢gbes Fundiarias, para emissdo de consulta e/ou
anuéncia prévia.

Art. 99 No processo de licenciamento de edificacdo em gleba que confine com Area
de Preservacdo Permanente de Curso Hidrico, o empreendedor doara ao Municipio
as faixas de terra correspondentes ao APP e a via paisagistica, com as dimensofes
definidas na presente Lei.

Art. 100 Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais,
certiddes, escrituras e demais documentos apresentados pelo loteador serdo aceitos
como verdadeiros, ndo cabendo a Municipalidade quaisquer 6nus que possam advir
de atos firmados com base nos referidos documentos.

Paragrafo Unico - A Municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade por
diferencas acaso verificadas nas dimensfes e areas dos lotes em qualquer tipo de
parcelamento.

Art. 101 A Municipalidade ndo expedird Alvard& de Construgcdo nos lotes
parcelamentos aprovados em fase de implantacdo, enquanto nado estiverem
demarcados os lotes e concluidas, e em funcionamento, as redes de infraestrutura
exigidas na aprovacao para os parcelamentos na presente Lei.

Art. 102 Os parcelamentos aprovados em data anterior a da vigéncia desta lei,
ficam sujeitos as exigéncias da legislacao anterior.

Paragrafo Unico - Em caso de caducidade de autorizacdo concedida, nova
autorizacdo somente sera expedida com base nesta Lei.

Art. 103 Poder Executivo podera baixar normas complementares para execucao
da presente Lei, através de decreto

Art. 104 Os prazos previstos nesta Lei sdo contados excluindo-se o primeiro dia e
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incluindo-se o ultimo.

Art. 105 Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacdo, revogam-se as

disposicGes em contrario, em especial as Leis Municipais n°244/2010 e n°713/2020
e suas alteragoes.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Tijucas do Sul, Estado do Parang, em 17 de
outubro de 2023.

José Altair Moreira

Prefeito
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ANEXO | - FLUXOGRAMA DE APROVACAO DE LOTEAMENTO E PARCELAMENTO
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Fonte: URBTEC™ (2021).
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MENSAGEM N° 40/2023

Exmo. Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciacdo dessa Camara de
Vereadores, Projeto de Lei que estabelece o Parcelamento e Uso do Solo do
Municipio de Tijucas do Sul e da outras providéncias

Faz-se necessaria e de suma importancia a apreciacdo, dadas as
mudancas indispenséaveis inseridas neste Projeto de Lei, o qual determina tantos
pontos essenciais na organizacdo e desenvolvimento urbano do municipio. Assim,
em razao do interesse publico tutelado, espera-se a aprovacao do presente projeto.

Certo de contar com o apoio dos nobres integrantes dessa Casa de
Leis na aprovagdo da proposta, renovo meus protestos de elevada estima e
consideracao por Vossa Exceléncia, subscrevendo-me.

Cordialmente,

José Altair Moreira

Prefeito
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