PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM BOSCO - MG
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LEI N° 331, DE 11 DE MAIO DE 2015

o
PUBLICAGO
Em.{i 10571 b Dispde sobre normas para o parcelamento do
St | solo urbano do Municipio de Dom Bosco e di
ura Municipal
Dom Boaeo'. MG i outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE DOM BOSCO, Estado de Minas Gerais, no uso das

atnbulqﬁcs que lhe confere o amgo 86, IV, da Lel Orgéanica do Municipio, faz saber que a

/ A\ ‘;, .%; :
Wy ’.’) I/":
Municipio em consonsén’éj(

ey, | '-* o
R

[«)

o interesse pub“!iétre

I - loteamento;
1l - desmembramento;

111 - desdobramento;

IV - remembramento.
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Art. 3° Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Area
Urbana Parcelada e na Area Urbana de Expansdo definidas por esta Lei, inseridas no perimetro

urbano da sede do Municipio de Dom Bosco.

§ 1° O disposto desta lei terd o objetivo de manter a ordem, ética, postura, bom

senso e a preservagdo ambiental.
§ 2° Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagoes:

su IeltOS a mundac;ﬁes, antes de tomadas providéncias

permanentes q :,onstltuidas como éreas de prese
Codigo Floresthl; & Wm&

VI - em unidades de conservagdo da natureza, destinadas a protecao integral, onde

s6 for permitido o uso indireto;

VII - em terrenos onde a declividade for superior ou igual a 35%.




PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM BOSCO - MG

Praca Eliane Queiroz da Silva, n® 25 - Bairro Alto da Boa Vista - CEP 38654-000
Telefones: (38) 3675-7137 / 3675-7138 / 3675-7139 - CNPJ: 01.602.782/0001-00

Art. 4° Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos nos casos em que
ndo for necessdria a realizagio de prévio arruamento, e quando todas as areas desmembradas

resultantes confrontarem com via publica, reconhecida pelo Municipio.

Paragrafo Gnico. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposigdes
urbanisticas exigidas para o loteamento, especialmente no que se refere & dimensdo dos lotes,

afastamentos, taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento.

Art. 5° O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta lei, &

legislagdo municipal aplicavel, e especialmente a:

DAS DEFINICOES

Art. 6° Para melhor compreensdo e aplicagdo das disposigdes desta lei ficam

stabelecidas as definigdes a seguir:

I - alinhamento — linha locada ou indicada pelo Municipio que delimita a divisa

frontal do lote € 0 logradouro piblico;
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I - 4rea verde — area descoberta e permedvel do terreno, dotada de vegetagdo que

contribua para o equilibrio climatico e favorega a drenagem de dguas pluviais;

Il - desdobramento — subdivisdo de lote urbano em 2 (dois) a 4 (quatro) lotes

destinados a edificagdo;

IV - desmembramento - subdivisdo de glebas e de lotes destinados a edificagdo,

em até nove unidades de lotes, com aproveitamento do sistema virio existente, desde que ndo

V/<Ri b _ 0 eno, pelo reagrupamento
Wy \ :
de lotes e/ou Par}e{\{{ﬂg;x ' Sul buicdo de unidades ou 4reas de
lotes; oAl

a a edificagdo onde

- Lo mento — Subdivisdo de uma area ef
\ T «

a|de novas vias publicas ou j4 existentes ou
i |

a) educagdo;

b) saude;

¢) cultura;

d) administragdo;

e) lazer;

f) seguranca; e
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g) no loteamento sera obrigatdrio, de acordo com estudo técnico e logistico, que
indicara demanda e necessidade de reserva de area para instalagdo de equipamentos urbanos de

uso comum;

IX - equipamento urbano — equipamento publico cuja instalag@o tem por objetivo
a distribuigdo de servigos nos lotes ou nos logradouros publicos € que compde um dos sistemas

de infraestrutura urbana e de saneamento ambiental, tais como:

a) abastecimento d’agua;

b) esgotamento sanitari

do dosglo gie nao j celamento urbano ou

\Ieb\—
\'%‘ W /\\

XI - }? Mtum b&ma ___c_onjumo de equxm urbanos ‘relacionados a:

——, JII ‘J'I f ‘. ,_ I‘Ill\

-;.- —— N \ VV et

arruamentg/

XII - logradouro pablico — area urbana de dominio publico que se constitui bem
de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulagdo ou

permanéncia da populagdo;

XI1I - lote — imével constituido em carater autdnomo a partir do parcelamento de

uma gleba ou um terreno, destinada a edificagdo, com pelo menos um acesso a um logradouro



PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM BOSCO - MG

Praca Eliane Queiroz da Silva, n? 25 - Bairro Alto da Boa Vista - CEP 38654-000
Telefones: (38) 3675-7137 / 3675-7138 / 3675-7139 - CNPJ: 01.602.782/0001-00

publico, servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos para

a area em que se situe, definidos nesta lei;

XIV - meio-fio — linha limitrofe entre a calgada e a pista de rolamento em um

logradouro publico;
XV - multa - sangdio pecunidria imposta por infringéncia a legislagdo vigente;

XVI - nivelamento - regularizagdo do terreno por desaterro das partes altas ou

enchimento das partes baixas, permitindo estabelecer um nivel de terreno e uma altitude de cota

-\; P"l‘ ‘h.'
9 de soleira compativel JJqom
N
2
Xﬁl\*‘; ] de veiculos nas vias de
circulagdo, composta d . ,": uﬁo no minimo com 10,00m
.
(dez) metros de largura mt;l s0 passeio, sendo este com lé\ nima de 1,50m (um metro e
meio); .""_.";'“\l \! /\(7/_\ [|, 2
NVA | ANVA
XVIK& - /Viste drhgcncna gfe_t;;_ada pelo/ B nicipio tendo por fim verificar as
condigdes de umagleba, 'OJeto“aélotemnento de’lote u de _- obra-concluida ou ndo.
||| /_ "‘\ \
da terd que doar ao
municipio uma modulo concessivel a
b cada 10(dez) unidad %0 concessiveis quando esta

a) 10 (dez) lotes ¢ igual a modulo concessivel, concedera 0l(um) lote ao
Municipio de Dom Bosco-MG.

b) 15(quinze) lotes, um modulo mais 50% (cingiienta) por cento, concedera um
‘lote a0 municipio.
c) 18 (dczoitb) lotes ¢ igual a um modulo mais 80% (oitenta por cento) concedera

02 (dois) lotes ao municipio.
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Paragrafo Ginico. Néo sera contabilizado como ente concessivel unidade de area

que se destina a instalagdo de equipamento urbano de uso comum.
CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Segdo |

_Das Condiqﬁes Basicas

prévia para avaliagio dos req

leglslaqﬁo e pa\ i 40 4 iretrizeS-para p-parce
\\\ LAY I/

\“ \/
I- V\i<$ otia prévia dasgl:cba_@s_ér:ﬁé(celada;

"_.‘

My |

mento d‘cf ﬁro]”éter‘db lei &

un' pal para apreciagdo do

proposto;

IV - ap vax;ﬁo d;o_f_pr et0 de parce k
R M BOS

V - emissdo da licenga a execucdo das obras e/ou servigos;

— -
< —

VI - vistoria do inicio da execucdo das obras e servigos, quando for o caso;
VII - vistoria das obras e/ou servigos concluidos;

VIII - emissdo do termo de verificagdo das obras, quando for o caso; e
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IX - aceitagdo do parcelamento.

Paragrafo tnico. Os procedimentos administrativos relativos aos incisos V e VII

do caput deste artigo referem-se aos loteamentos e desmembramentos.

Secgdo 11
Da Consulta Prévia

Art. 8° A consulta Sgiwa para l_}ilt_\_r_al1&1@?10 de projetos de parcelamento € obrigatoria

rio- oul -representante legal devera

mf e
apresentar ao o %Q |a] competente requerimentp € plania do" imo6vel contendo, pelo
menos: ’/N / \ TSR ﬁ .

\\ /&
Qg ¢/ da gleba ou terreno a ser parcekados, //\\
S 3 \J /

) M NS

‘:if’"as ip irvas de ni\‘r”T\de metro emgmetro,

i

AT A 1\
s

\ "
'\/,—

{’dca aCio dos cu_rws -'c’l T

alagadicas, qu :em o local ou-em-sua

quando existentes; e MR\\

em todo o seu perimetro;

V - as vias de circulag@o contiguas a gleba ou ao terreno,

VI - a localizagio de éreas livres, de equipamentos urbanos € comunitarios

existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser parcelada;

VII - tipo de uso predominante a que 0 parcelamento se destina;
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VIII - as caracteristicas de uso das areas contiguas; €

IX - outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento, a

critério do setor municipal competente.

Art. 10 A resposta a consulta prévia quando admitida a viabilidade do

parcelamento, devera conter diretrizes para adequar o parcelamento do solo as previsdes contidas

na legislagdo municipal para o desenvolvimento urbano e ambiental.

funcional das

~, \\ /\(7/—\
// IT\ sp\SQl ficacio e a localizagdo apf
| % <\ -

unita'ries:e___é,rpgs_jivifg; de uso

iy
equipamentos urbaﬁ? €

¥ 1
——m / Il ""“‘\.

ik L4
|'! '} 1 s \ i

Q‘mehlév as

=

guas pluviais e as faixas

=

V - as diretrizes e normas do Plano Diretor Estratégico de Dom Bosco relativas as

politica setoriais por ele instituidas;

VI - as diretrizes expressas em outros instrumentos, em especial aqueles

relacionados a drenagem e & mobilidade;
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VII — a indicagio de unidade de parcelamento concedida ao municipio de Dom

Art. 11. Admitida a viabilidade do parcelamento por meio da consulta prévia, o
proprietario ou seu representante legal podera requerer, ao 6rgdo municipal competente, apos o
pagamento das taxas correspondentes, a aprovagdo do plano de parcelamento.

Segdo III

Do Projeto de Parcelamento

proprietério ou/

requerimento acom;&
‘k-“\

s respectivos projeto e docur

)

ic req refe

assinado pelof;rop\rlttt fio 6\4 representante ‘e_g_;il da gleba ou

serdo especificados por ato do Executivo.

Paragrafo unico. Em casos especiais, previstos em legislagéo federal, estadual e
municipal, identificados na fase de consulta prévia, o interessado deverd apresentar, para
aprovagdo do projeto Estudo Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental —

EIA/RIMA.




conter:

indicar:
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Art. 14. Exceto no caso de desdobramento, O projeto de parcelamento devera

I - memorial descritivo;
II - desenhos técnicos;
11 - cronograma de execugdo das obras.

Parzigrafo anico. O memorial descritivo e desenhos técnicos deverdo observar 0s

5“-‘3203 sroietos-de-loteame devcrﬁo necessariamente
/ G A € ,/ \
AV A
AN /N
y % \ i/ \lk

1l prp oS ST

ara abasteﬁim‘?ﬂw_iﬁg“a\f ;

VI - solugdo para caTc;amento;

VII - numeragdo dos lotes;
VI - Cronbgrama de obras;

IX - Lotes concedidos ao Municipio;
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X - As éareas publicas; €
X1 - As Areas de instalagdes de equipamentos de uso comum.

Paragrafo tinico. Somente serdo aceitos 0s projetos referentes ao esgotamento
sanitario, abastecimento de 4gua, energia elétrica e iluminagdo publica, previamente aprovados

pelas respectivas entidades prestadoras dos servigos publicos.

Art. 16. O orgﬁo munlmpal competente aprovard ou recusard projeto de

pda data de protocolo do projeto.

&
I ; gi\qj%mﬁ\ o houver necessidade de

b
serd contado a partir da ddta_em que a documentagdo estiver

‘)f‘-"“"\ ) //\
uida, i g . ; /\\ \%T/f’,’:\

municipal competente somenig OJeto de loteamento
mpro\(ae.ao de sua aprovaq & oder le islativo municipal.
mun'c‘:l]aals oompetemes confo

\ ‘, ,/”\

\ :.. S A\

&, %&@p ovados desde que 0
_. te‘ﬂ%

Avenida e ou Logradouro Publico) existente. no cadastro inicial do municipio terd que ser
aprovado através de projeto de lei no Legi slativo Municipal.
Secgdo IV

Das Garantias
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Art. 18. Como garantia ao cumprimento da execugdo das obras e servigos
previstos nesta lei, o proprietério deverd caucionar parte dos lotes destinados a alienacdo a

particulares, observadas cumulativamente as seguintes condigdes:

I - o valor total dos lotes caucionados devera ser, na época de aprovagdo do
projeto, superior a 20% (vinte por cento) do custo estimado para a realizagdo da obra e Servigos;
e

11 - o namero de lotes caucionados corresponderd, no minimo, a dez por cento

(10%) do numero total de lotes do parcelamento.

4 i{nultﬁnea ao ato de registro do

27
4‘?

-

I~ {/
/N
sto neste artigo quanto a garantia, ndo se aplica aos casos de

A ﬁ;‘s\- Registro de Imoveis,

§ 1° A caucfolbredi
o w’

" | .
parcelamento no Cartério de R

P

e~ T

de registro do parcelamento

evidas garantias legais).

!

icipio apds o aceite, pelo

aucionados sgr_ao_liberados a‘:’" -"'-"\g L

( Y4 : .
>, das “obras e seryigos realizados;—~eonforme o projeto de
\ [

\ | N A “j
1l J M
i1

orgdo municipal-—comp

parcelamento. /

)/

il

Subsecdo

Disposigdes Gerais

Art. 19. Cumpridas todas as exigéncias cabiveis o 6rgdo municipal competente

emitira a licenga de execugdo da obra de acordo com o projeto de parcelamento.
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Pardgrafo tnico. E obrigatoria a manutengdo do projeto aprovado e da licenca

para a execugdo da obra no local do parcelamento, em drea de facil acesso.

Art. 20. Concluida a demarcagdo dos lotes e dos logradouros publicos, quando for
0 caso, o proprietdrio, ou seu representante legal, devera solicitar ao 6rgdo municipal competente
a vistoria do inicio das obras para verificagdo da correta definigdo dos marcos de alinhamento e

nivelamento.

Art. 21. Em caréter excepcional, o Municipio podera assumir a realizagdo parcial

ou integral da obra e dos servigos atribu

idos ao responsavel pelo parcelamento, desde que sejam

A

icamente ao custo estimado da

obra.
r',:\ » ~\
ANYA A
P/arégr‘aif;d inic ' cbi 108 istos no caput deste artigo
/./-\_\\i‘:,- /& : . /"
serdo destinados’a program
~ NV
A -\\\4\. I A |
Ne2 solo observard, no
' ira de Normas Técnicas —

cronograma de execugdo da obra, quando for o caso, ndo poderd exceder de 2 (dois) anos,
observando as seguintes condigdes:
I - o prazo de 12 (doze) meses para inicio da execugdo da obra e/ou servigos,

contado a partir da data da aprovagdo do projeto; e

I1 - o prazo de 2 (dois) anos para conclusio da obra e/ou servigos.
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§ 1° Sera admitida a prorrogagdo do prazo para conclusdo da obra por mais 1 (um)
ano, conforme solicitagdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias de

antecedéncia,

§ 2° Caso n#o sejam observados os prazos previstos no caput deste artigo a contar
da data de aprovagéo do parcelamento, 0 Municipio decretara a caducidade do ato de aprovagdo

do projeto de parcelamento.

Art. 24. Em caso de execugédo incompleta do parcelamento, o Municipio podera
realizar as obras restantes, cobrando do proprietério os custos das obras acrescidos de 20% (vinte

por cento) a titulo de;‘ﬂ g ), nist s/bu judiciais.

proprietério ou do, se ¢ antenha'i a}grado 0 prazo méaximo de

g

3 (trés) anos.

b/

1/
4
er

I ,—’,f\
N LN /’\\ /
NN 3 b 4
em etapas refer ida no capm/d\e\(_

W

N\ 1
o

exigéncias: [\
o \

\
2\
\ nsmgdo cronograma de
execugdo c{; obra, 4 obedecer as seguintes
¢

do projeto de parcelamen
j %)

X
\

\ |
i

i 9,

e\ 9 .
acompanha o projeto]oma descrigho dos equipamentos
urbanos e comunitariosa_ A etapa quando for o caso;

I - desenhos com a demar¢

acdo-das 4reas referentes as etapas de execugdo da
- TRy

S
obra; e

I11 - identificagdo dos lotes dados em garantia por cada etapa de execugdo da obra.
§ 2° Para que a etapa seja considerada concluida, ela devera assegurar o perfeito

uso dos equipamentos publicos implantados e a integragdo do parcelamento com a malha urbana

existente,
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Subsegdo 111

Execugdo do Parcelamento

Art. 26. Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado, sem

qualquer 6nus para o Municipio, as seguintes obras e servigos:

I - demarcagdo dos lotes com a locagdo dos respectivos marcos de alinhamento e

nivelamento e das quadras;

de meios-fios e pavimenta ti aem todos os logradouros
L

0
principais que deverdo se Aé/( ?

viabilizem o adequado es

ey
! ~ 1

N
e

¢ AN S
\ \A(/ L
lalaca

VII - instalagdo dos sistq ! “dis@uigéo de energia elétrica e de iluminagido

' —
publica;

VIII - arborizagdo dos logradouros publicos e da drea verde comunitaria se for o

caso; conforme critérios definidos pelo poder pablico municipal; e

IX - construgdo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessérios.
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Paragrafo unico. Deverdo ser informados, ao 6rgdo municipal competente, os
casos em que o movimento de terra necessario a implantagio do loteamento acarretar em
necessidade de importar, ou exportar material, cuja drea fonte ou “bota-fora” localize-se fora dos
limites do loteamento; podendo ser exigido a adogdo de medidas mitigadoras dos possiveis

impactos.

Art. 27. Compete ao responsdavel pelo desdobramento, desmembramento e
loteamento executar, conforme o projeto aprovado, sem qualquer 6nus para o Municipio, a

demarcagdo do(s) lote(s) com a locag@o dos respectivos marcos de alinhamento e nivelamento.

Art. 28.,Co
- -—:JL 3 ;
conforme o projeto @@ov
Servigos: LA\ A\ T
VANY2\

. A
AN AR
i %ﬂnﬁfﬁa?g' dos lotes com a locag@o dos f

do asfalto _e__db's' meios-fios

Art. 29. O projeto de loteamento deve vir acompanhado de projeto de arborizagio

de ruas, pragas e dreas verdes projetadas, utilizando os seguintes critérios.

I - prioridade na utilizagdo de espécies nativas de porte médio, com grande
percentual de sombreamento, com raizes profundas, espagadas entre si de dez (10) a quinze (15)

metros, na propor¢do minima de uma muda por testada minima de lote;
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II - as pragas deverdo ter, pelo menos, metade de sua drea arborizada; e

I1I - as éreas verdes deverdo ser arborizadas com espécies e mudas diferenciadas,

apropriadas aos ecossistemas nativos.
Sec¢do VI

Da Aceitagdo do Parcelamento

Art. 30. Fon ' S, ponsavel pelo parcelamento devera
requerer a vistoria ﬁnﬁl - e ' analisando inclusive o estado

de funcmnamentgﬂg e

de verificagdo da execugiq ¢

oderd promoyer a com

do parceiamenlb\ /pr\e

necessarios o;ﬁ,a/px%pﬂtg{ “recul

a autoridade competente.

- condlcao obrigatdria para o licenciamento

—

de uso, construgdo, e ocupagdo do solo nos lotes originados do parcelamento estara

acondicionado a aprovagdo final do loteamento.

Art. 32. O Municipio podera conceder o aceite parcial nas seguintes condigdes:
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I - no caso de execugdo em etapas, previsto no artigo 25 desta lei, com extingdo da
caugdo sobre os lotes correspondentes aquela etapa, desde que observado o cronograma parcial;

€

II - no caso de execugdo em etapas, previsto no artigo 25 desta lei, sem extingdo
da caucdo sobre os lotes correspondentes aquela etapa, quando ndo observado o cronograma

parcial;

Art. 33. Apos a aceitagdo do parcelamento pelo 6rgdo Municipal competente o

lstro do mesmo no Cartono de Registro de Imoveis, no

da aceitagdo, sob pena de
&

interessado devera providenciar 0 reg

r-fV?

caducidade da aprovﬁt;%)

1979, aplicavel, /A\b% .a;}p

cadastrar os propneténo /“ﬁ’

766, de 19 de dezembro de

Artig @%mcipio providenciara
1 io de Dom Bosco-MG,

-
I1 - cassagdo da hcenga de execugdo da obra;
1II = multa; e
IV - aplicag@o das sangdes penais previstas na legislagdo federal.

Art. 35. Aplica-se 0 embargo da obra nos casos de:
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I - obra em andamento sem projeto aprovado ou licenga de execugio, nos termos

da lei;

II - desobediéncia ao projeto aprovado que implique em violagdo das disposigdes
desta lei; e

Il - risco & seguranga de pessoas ou a integridade do patriménio e dos recursos
ambientais.

Pardgrafo un dc&ide vistoria feita pelo 6rgdo
, __.,y | =
municipal competen té A 3
: > =~
AAT ;\/&
Art 36 Aplwan a cassagdo da licenca de exe c};ga\ ra nos seguintes casos:
,-’,/"\. \ ', / \‘Q f;'/\ N {IT 9\
< \N/A — - 5::16 2\
I'- impossibili de reversdo daSituagdo que maoti } ﬁmbargo da obra;
RN AN ; AN/ 2N

i obr?-;- utada em desacordo com as HOHM%I inclusive aquela objeto

IT - execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado; e

III - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenga de execugdo da

obra.

§ 1° A infragdo de que trata o inciso II do caput deste artigo poderd ser

considerada:
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I - simples, quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaga a
seguranga de pessoas, bens e instalagdes, que oferea pouco risco a satide ou que tenha pequena
interferéncia no ambiente urbano, sem possibilidade de desencadear outras irregularidades, e

facilmente reversivel;

I - grave, quando se tratar de situagdio com médio potencial de ameaga a
seguranga de pessoas, bens e instalagdes ou risco a satide ou interferéncia no ambiente urbano,

com baixas possibilidades de desencadear outras irregularidades e facilmente reversivel;

com alto potencial de ameaga a

ntﬁ'f éncia no ambiente urbano,

;‘ \//\
AY
¢do dos respectivos valores daJn/ﬁ%{/;\

seguranga de pessoagwl@ns acde
.b. i d '\d{ . :
com possibilida: g’s?dﬁjése\n

/e

a gravidade da i \\'

ordinaria.

DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Secéo |

Das Disposi¢des Gerais
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Art. 38. Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo referem-

S€ a:

I - dimensionamento dos lotes e das quadras;

II - destinagdo de 4reas publicas para equipamentos urbanos € comunitarios e

areas verdes;

111 - sistemas de circuiat;ﬁo vidria interna da gleba parcelada e de sua integragdo

TAAIS 0 LIRS W __rﬁrsﬁg%o de energia elétrica; e
Lj/ Vol

\f faiXas q ais de protegdo de cursos d ua{ 15/ como rios, igarapés, lagos

LN l“, \\ |, //\
n ias. _ _ ///\\\ ,/\\\\

e lagoas permar)éntes D{b e
\I y

Jmns

urbanos deverﬁo respﬁn{a%}%

lei, no que couber:’\

mbramentos que originarem desmembramentos

terminadas nesta

w

dmetros urbanisticos e as d

Art. 40. Os lotes resultantes dos.parcelamentos terdo dreas minimas conforme

previsto na lei de uso e ocupagdo do solo.

Art. 41. Os pardmetros para dimensionamento dos lotes aplicam-se a todas as

modalidades de parcelamento.
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Art. 42, O lote tera, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulagdo ou
logradouro publico, exceto quando inserido em vilas e condominios, atendendo os pardmetros

definidos na legislagdo aplicavel & matéria.

Art. 43. Serdo admitidos lotes com dimensdes inferiores as estabelecidas nesta lei

para os seguintes casos:

I - desdobramento quando o lote a ser parcelado for edificado, devendo ter drea

minima de trezentos metros quadrados (300m?) e testada minima de 10m (dez metros);

-

regularizagio fundié;:ig @entk_"'z '
I1I - Programas Habitacionais de Interesse S

\ o\
g, M S\
LA SN

\ \ / o .

i As g Qs frpn
% \ / 0, ey
cla.Cem as ja existent

:-;—-a pelo 6rgdo competente

i

QACONd a n

Art. 45. Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra poderdo

ser alterados nas seguintes situagdes:

I - quando se tratar de gleba localizada em 4rea onde a rede viaria, existente ou

a, torne desnecessdria a restri¢do, ouvindo o érgdo municipal competente; e




PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM BOSCO - MG

Praga Eliane Queiroz da Silva, n® 25 - Bairro Alto da Boa Vista - CEP 38654-000
Telefones: (38) 3675-7137 / 3675-7138 / 3675-7139 - CNPJ: 01.602.782/0001-00

II - quando a necessidade de preservagdo do patrimdnio ambiental desaconselhar a

abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagdo ou ampliagdo.

Paragrafo unico. As situagdes de que trata este artigo deverdo estar indicadas na

fase de Consulta Prévia.
Segdo IV
Dos Pardmetros para Destinagdo de Areas Piblicas

Art. 46. O
g S
loteamento e ao desm :

areas publicas serfio destinadas |

/4

- 0

., 10 casb de-foteamentas;
\ / ' A
¥

! e . N
‘ 0s urbanos necessarios ao pri ,ﬁ\"-‘g o/dos servigos de:

Lo

111 - Equipamentos comunitérios referentes a:

a) praga;

b) escola;

¢) creche;

d) posto de saude;

e) outros equipamentos comunitarios de interesse pablico e social; e
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IV - Areas verdes.

Paragrafo Unico. As areas verdes deverdo corresponder no minimo a dois por

cento (2%) e no maximo a dez por cento (10%) do total da gleba.

Art. 48. A distribuigio de éreas publicas, prevista no artigo anterior, sera
estabelecida conforme a necessidade das dreas do parcelamento e adjacentes, € deverdo ser

discriminadas conforme os seguintes parametros:

inferior a 35% (trintg i
O\ / A\

sxigidas corresponderdo

N

cento).

Art. 50. Os equipamentos urbanos implantados para provimento dos servigos
publicos, previstos no inciso 11 do artigo 47 desta lei, deverdo respeitar a regulamentagdo

definida pelos 6rgdos e entidades publicas competentes.
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Art. 51 As dreas verdes previstas no projeto de parcelamento deverdo, sempre que
possivel, ser contiguas, evitando a fragmentagéio da cobertura vegetal existente e se destinam a

garantir a permeabilidade do solo e a melhoria microclimatica.

Paragrafo Unico. Poderdo ser consideradas como dreas verdes aquelas que se

enquadrarem nas seguintes condigdes:

I - 4reas de preservagdo permanentes situadas as margens dos cursos d’agua, tais

como rios, igarapés, nascentes, lagos e lagoas permanentes ou temporarias; e

especialmente junto aos cursos

o brasileiras.

>
projetado, serd indicada na fase de Consulta Prévia com o parecer do 6rgdo municipal

responsavel pelo trafego urbano.

§ 4° Em casos especiais, deverdo ser estudadas melhores formas de concordancia

entre as vias existentes e o novo loteamento;
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§ 5° O percentual destinado ao sistema vidrio ndo poderéa ser inferior a 15% do

total da gleba, salvo situagdes excepcionais devidamente autorizadas pelo Legislativo Municipal.

Art. 53. A arborizagdo das vias devera seguir os parametros estabelecidos pelo

setor municipal competente.

Art. 54. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias
ao sistema viario adjacente podera ser adotada a praga de retorno para arremate das vias locais

que permita o retorno de veiculos.

ﬁ 1,50m (um metro ¢ meio) nas

ciais, caimento de 3% (trés

R
\

os Parémetros para Faixas de

por cento) no seﬂtﬁ]ﬂ&rm radouro publi
,,.‘/ ‘.\\ F, ,-",.

3= =

go éﬁE\fai,xas de dominio

a0 “edificdvel de

faixa n

ateria.

Art. 58. Ao longo de cursos d’agua tais como rios, igarapés, nascentes, lagos e
lagoas permanentes ou tempordrias, a reserva de faixas ndo edificaveis serd, no minimo,
Quivalente as respectivas dreas de preservagdo permanente, definidas pelo Cédigo Florestal Lei,
n°® 4,771, de 15 de Setembro de 1965 e pelas resolugdes do Conselho Nacional de Meio
Ambiente - CONAMA.
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CAPITULO V

DOS CONDOMINIOS E VILAS

Art. 59. Os condominios urbanisticos serdio constituidos na forma da lei federal

aplicével e da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, obedecendo as seguintes condigdes:

I - os lotes deverdo ter frente para as vias internas sendo a testada igual ou inferior

ao comprimento méximo de quadra estabelecido nesta lei:

etros para as edificagdes d
ele¢idas na Lei de Uso e Ocup

tia uma ridade domiiliay

/" N7\

R Gq "\‘ e 5’3%&"950410 condom
mesmas exngem’pa\s:a des mbramento pre\'lstasmestal '

\ ‘l'l '. il P ~ N [ l\

\

iQ urbamsttco hodErd ser ¢

ento das obfa

CQ (;‘

d0\gorfdominio urbanistico submete-se a
Art. 62. A edificagdo de vilas devera obedecer aos pardmetros dispostos na Lei de

Uso e Ocupagido do Solo.

CAPITULO VI

DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO
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Segdo 1
Das Disposigdes Gerais

Art. 63. A regularizagdo de parcelamentos do solo para fins urbanos, em area ja
habitada, realizados em desacordo com a legislagdo municipal devera ser efetuada observando-se

os procedimentos desta lei;

§ 1° Considera-se em desacordo com a legislagdo Municipal para o disposto no
. '. .__:,::_ .""... 7

legislag@o Municipal serd embargadgconforme o previsto no Capitulo III desta lei, aplicando-se

as demais penalidades cabiveis nos termos desta lei.

§ 3° Sera admitida a substituigdo do projeto aprovado pelo setor municipal
competente, quando a desconformidade tornar inviavel ou extremamente dificil a implantagdo do

projeto original.
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§ 4° Em caso de alterag@o de projeto ja registrado no Registro Geral de Imdveis,

serdo observadas as providéncias previstas na legislagdo federal aplicével.

Art. 64. Nao serd admitida a regularizagdo de parcelamento do solo para fins

urbanos realizado nos locais mencionados no paragrafo inico do artigo 3o desta lei.

§ 1° Aplica-se, para fins de regularizagdo fundidria, o previsto no caput do artigo

3° desta lei.

§ 2° A regularizagdo de

r amto do solo em Areas de Interesse Social,

obedecera regras prégy'as,

Art.

adotara como referénc etros urbanisticos dispost¢

:/'-' i fins urbanos, o Municipio
/.\ *ga II do Capitulo IV desta

~. I

@W ser destinado ao Fundo Municipal de

III - pagamento em y@&’

Habitagdo.

§ 2° A faculdade prevista no § 1° deste artigo passard por avaliagdo prévia do
6rgdo técnico competente e poder legislativo municipal, observando-se a equivaléncia entre os

valores envolvidos.
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§ 3° O Municipio poderé estabelecer, mediante lei, pardmetros especificos para os

empreendimentos a serem regula:izados,_cspccialmcntc no que tange a:
I - dimenséo dos lotes;
II - dimensdo das quadras; e
111 - sistema vidrio.
§ 4° O Municipio, nos _casos encionados no pardgrafo anterior, devera

compensar a fixagdo je pat : se, principalmente, para este fim,
dos instrumentos ur ticos prey
A < T N R

~L 4 I =~ 7\
J\\ % / - '\\‘\ P ,r'lr - . § \‘
¥ XN ‘51 f:\\‘\ //\\

’Ar& ﬁf}% exigidas, para a regulmu%b@‘ce amento do solo para fins
6?4:’ , &.execugdo de obra e servigos p fstc Hﬁ igos 26 a 29 desta lei.

Segio 11

'““‘l;)os Procedhheihtos

AT A

IT - requerimento de qualquer interessado;
IIT - ato de oficio.
Art. 68. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins

urbanos, quando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento, devera estar acompanhado

de:
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I - titulo de propriedade do imé6vel devidamente registrado;

II - planta do imével antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no

artigo 9° desta lei;
III - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta lei; e

IV - cronograma de execugdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for

0 caso. :
§ it mé dc:\ﬁgk' o Municipal regulamenta '- (Eprocesso administrativo de
/

R~ I .
condigdes que’'melhor se drar nesta lei

erimento_para regularizacaa

<

IIT - planta do imével antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no

° desta lei;

IV - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta lei; e
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V - cronograma de execugdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for

0 caso.

1°. O requerimento podera ser a resentado por associagdo, acompanhado de
po P P

copia do ato constitutivo devidamente registrado.

§ 2° Ato do Executivo Municipal regulamentard 0 processo administrativo de

regularizagdo do parcelamento por iniciativa de qualquer interessado.

Art. 70. Quando for iclent\iﬁg_aiida a existéncia de parcelamento do solo para fins
- !r_.7 ‘:‘. = ::"'Lrl_;’." . .
. previstas no -_.-_-’=1 1? desta lei, o 6rgdo Municipal

\y
3 %rélccder a devida regularizagdo,
5,

g B

urbanos em desacordo com as condic@

competente notiﬁcaé‘éﬁg -a;i‘!-'»"-: vel pelo ¢

e

i
sob pena de aplicagio,das penalidades-pre = 1 AN
g N | 7/ \Y/ N
/ II::;\Q\\ ;"/\
$ '\E > . -
do'solo sera exigida:
|/ 4

agdo de planta do imével antes

2 ?l?&ﬁ;:)movido, conforme
ei, a ser realizada no prazo de 3 dias contados a partir da:

prazo de trinta (30) dias contados da data de apresentagdo da planta mencionada no inciso | deste

artigo; e

111 - cronograma de execugdo da obra e servicos ainda ndo concluidos, quando for

o caso, para conclusdo no prazo maximo de 2 (dois) anos.
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§ 2° O disposto nos incisos I e II do caput deste artigo aplica-se apenas em caso

de:

[ - parcelamento sem projeto apresentado; e

I - parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente

aprovado.

§ 3° O cronograma para execugdo da obra e servigos ndo concluidos serd
apresentado com o projeto de parcelamento do solo o

u, quando este ndo for necessario, em 60
dias contados da:  , (LIL¢ e e

de comprovar-se a impossib ' :

Nt |
empreendimento, a mesma de

1 —\_/'-\ P Y

Art. 72. Além das penalidade icadas por infragdes verificadas sera aplicada
a5 —=

multa didria ao responsével pelo parcelamento que ndo atenda a notificagdo para a regularizagdo

do parcelamento, de acordo com os valores de multas a serem estabelecidas através de lei

ordinaria.

Art. 73. Iniciado o procedimento para regularizagdo do parcelamento do solo para

fins urbanos por ato de oficio serdo adotadas as providéncias judiciais previstas na legislagdo

federal em relagdo aos pagamentos pendentes para aquisiao dos lotes.
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Paragrafo (nico. O Municipio poderd desistir da agdo prevista no caput deste
artigo quando se verificar o atendimento & notificagdo prevista no artigo 76 e o satisfatorio

andamento do procedimento de regularizagdo do parcelamento.

Art. 74, Aprovado o requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo

para fins urbanos, serd expedida a autorizagéo correspondente.

§ 1° As atividades exigidas para regularizagdo deverdo ser iniciadas em 60

7
£ A A ===

estabelecido por lei ordln ria,

(sessenta) dias a contar da expedlq,ﬁo da %torlza do, sob pena de multa diaria, cujo valor serd

a as junto ao Cartério de

'me 0 caso, observando-se o| m razo previsto na legislagdo

?\3"\4/ api'\entaq:io do parcelmnento do 8 loxﬁ_ ./ ¢do final do orgdo

municlpal competeh{é & 14 \ -I- £) anos contados da data da

T %) ~t|||; la

I - ndo for atendida a notificacio-pe lo responsével pelo parcelamento; e
/
II - ndo for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§ 1°. O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

I - haja débitos tributérios sobre a propriedade da gleba; e
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II - ndo esteja atualizado o registro imobilidrio sobre a gleba.

§ 2° O Municipio exigird do responsavel pelo parcelamento ou de qualquer
obrigado solidario ou subsididrio o ressarcimento das despesas provenientes das obras e servigos
relativos ao empreendimento, incluindo o acréscimo de vinte por cento (20%) a titulo de

administra¢do, sem prejuizo das sangdes aplicaveis.

§ 3° No caso de se mostrar invidvel o ressarcimento pelo responsavel pelo
parcelamento, o Municipio poderé exigir, conforme o caso, o ressarcimento pelos possuidores ou

proprietérios existentes da area de fato parcelada.
™ Mi_ | J ;’”_Y‘L”_}.LJ""' e

podera ser estabe‘l“‘g'd/%oﬁ: Snio-com-o-Municipio,-ec wangng -s\lr\ as atribuigGes previstas

nesta lei. N A A~/
NN //\ AN
Pl 4 N Sl e
ol e g L /N
* it |1/ \ :“’x’a

visando & adequada

/§9§/\ K\de alteragdo, serdo

e servicos umi

urbamzac;éo/‘, quandn 115.0\;\ puver projeto\"-. aprovado ou
A '
precedldos das segumw% \

vidéncias:

residente, avaliando inclusive a necessidade de:

a) dreas para implantag@o de equipamentos comunitérios, identificando-as;
”' b) éreas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas c_le protegdo,
identificadas;

c¢) obras e servigos previstos, conforme o caso, nos artigos 26 a 29 desta lei; e
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1V - aprovagao do projeto de urbanizagio pelo 6rgdo municipal competente.

§ 1° Na elaboragdo do projeto de urbanizagdo, o Municipio observaré o disposto

nos artigos 14 e 15 desta lei.

§ 2° O Municipio poderd alterar o projeto jé aprovado quando verificar alternativa

que melhor atenda ao interesse publico, observando-se a legislagéo federal aplicével.

Art. 77. Sempre que necessario, serd dada prioridade as agdes municipais relativas

solo para fins urbai\os)nve a a fase de vistoria final e a

previsto nos asfg%\os\lm a 3*3\ esta lei.

thi¢o. O Municpio: poderé exp

S -
parcelamentos preexistentes a vigéncia desta lei.

CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
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Art. 81. Com a devida anuéncia do proprietario do imével, o Municipio podera
instituir conséreio imobilidrio para fins de parcelamento do solo, mesmo em iméveis utilizados e

edificados.

§ 1° O Municipio celebraré contrato pelo qual adquirira a propriedade do imoével,
com a finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar o pagamento através
da transferéncia de lotes em valor economicamente equivalente ao do imével na época anterior
ao parcelamento.

§ 2° O projeto de parcelamento parte integrante do- contrato, podendo ser

bag: -mﬁ%to do proprietario do imével

objeto de termo aditiv%, ¢ ind

ndo parcelado.

AR bt o
uma audiéng piblic Guands
(]0'000"125 dez rruiﬁ" \quadrades;

e !

\ f A
e\estudo pre’ﬁc\)’dé—lﬁﬁaoto de
32, o

Art. 82. Os parcelamentos

n data anterior a da vigéncia desta lei

=
ficam sujeitos as exigéncias da legislagdo anterior.

Pardgrafo (nico. Em caso de caducidade de autorizagdo concedida. nova

auforizagdo somente serd expedida com base nesta lei.

Art. 83. Os valores das multas previstas no Anexo I desta Lei serdo definidas por

lei ordinéria.
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Art. 84. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo com efeitos a partir de
1° de janeiro de 2015.

Dom Bosco, 11 de Maio de 2015.




