PREFEITURA

DE
Prefeitura de Irati/Parana.
CNPJ: 75.654.574/0001-82

Rua Cel. Emilio Gomes, n° 022. Centro, Irati/PR. CEP 84.500-054
Fone: (42)3132 6100.

O Prefeito Municipal de Irati Estado do Parana, no uso de suas
atribuicdes legais, conferidas pela Lei Organica Municipal, em especial o art 68, |, e artigo
16, dentre outros dispositivos legais aplicaveis a espécie, apresenta a consideracdo desta
Casa de Leis, 0 seguinte:

PROJETO DE LEI N° 005/2024

Sumula: Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir os
iméveis do condominio Residencial Bela, registrados nas
matriculas n° 12.680, 12.681, 12.682, 12.683, 12.684,
12.685, 12.686, 12.687, 12.688, 12.689, 12.690, 12.691,
12.692, 12.693 e 12.694, do 1o Oficio de Registro de
Iméveis de Irati, compostos por, na totalidade, 15 (quinze)
unidades habitacionais.

Art. 1o Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
adquirir iméveis por meio de procedimento de inexigibilidade de licitacdo, registrado nas
matriculas n° 12.680, 12.681, 12.682 e 12.683, do 1o Oficio de Registro de Imdbveis de
Irati, pertencentes a ANDRE LUIZ MELLO LISBOA, CPF/MF sob n° 062.484.289-48,
cujas descri¢cdes imobiliarias estdo anexas a presente lei.

Art. 20 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
adquirir iméveis por meio de procedimento de inexigibilidade de licitacdo, registrado nas
matriculas n° 12.684, 12.685, 12.686, 12.687, 12.688, 12.689, 12.690, 12.691, 12.692,
12.693 e 12.694, do 1o Oficio de Registro de Imodveis de Irati, pertencentes a JB

EMPREENDIMENTOS LTDA., CNPJ n° 12.021.191/0001-57, cujas descricBes imobiliarias
estdo anexas a presente lei.

Art. 30- Os iméveis descritos nos artigos 10 e 20, possuem, ha
totalidade, 15 (quinze) unidades habitacionais, as quais seréo destinadas a populacdo em

situacdo de vulnerabidade habitacional, em conformidade com a Lei Municipal n°
4.905/2021.
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PREFEITU RA

DE
Prefeitura de Irati/Parana.
CNPJ: 75.654.574/0001-82

Rua Cel. Emilio Gomes, n° 022, Centro, Irati/PR. CEP 84.500-054
Fone: (42)3132 6100.

Art. 40 - As despesas para pagamento da aquisicdo dos imdveis, serao
no valor de R$ 1.905.005,60 (um milhdo, novecentos e cinco mil, cinco reais e sessenta

centavos) correrdo por conta de dotacdes orcamentarias ja existentes no orcamento
municipal, conforme descrito abaixo:

12.000.00.000.0000.0.000. SEC DE TECNOLOGIA, INOVACAO E PLANEJAMENTO
12.002.00.000.0000.0.000. DEPTO DE PLANEJ ESTRATEGICO ECQNQMICO-FXN
12.002.16.482/2101.2.140. CONSTRUGAO E REFORMAS DE CASAS - HABITAGCAO

322 - 45.90.61.00.00 01000 AQUISICAO DE IMOVEIS
716 - 4.5.90.61.00.00 621 AQUISICAO DE IMOVEIS
715 - 4.5.90.61.00.00 624 AQUISICAO DE IMOVEIS

Art. 50 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposi¢cGes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IRATI, em 1o de marco de
2024.

Jorge David Derbii Pinto
Prefeito Municipal

Rua Coronel Emilio Gomes, 22 - IRATI -PR - 84500-054 - Telefone (42) 3132 6100



y U PREFEITURA

Prefeitura de Irati/Parana.

CNPJ: 75.654.574/0001-82

Rua Cel. Emilio Gomes, n° 022, Centro, Irati/PR. CEP 84.500-054
Fone: (42)3132 6100.

PROJETO DE LEI N° 005/2024

Sumula: Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir os
imoveis do condominio Residencial Bela, registrados nas
matriculas n° 12.680, 12.681, 12.682, 12.683, 12.684,
12.685, 12.686, 12.687, 12.688, 12.689, 12.690, 12.691,
12.692, 12.693 e 12.694, do 1o Oficio de Registro de
Iméveis de Irati, compostos por, na totalidade, 15 (quinze)
unidades habitacionais.

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente.

Nobres Vereadores.

O presente projeto de lei tem como objetivo atender a uma
demanda histérica da Secretaria de Habitacdo, em relacdo a falta de moradia adequada
as pessoas em situacao de vulnerabilidade no Municipio de Irati.

Vossas Exceléncias, ainda em 2021, aprovaram a Lei n°
4.905/2021, que instituiu o programa habitacional municipal “Nossa Casa”. Este foi o
primeiro passo da administragdo publica visando dar dignidade habitacional a populacdo
vulneravel.

No mesmo ano, Vossas Exceléncias aprovaram a Lei n°
4.934/2021, que autorizou uma operacgdo de crédito junto a Caixa Econémica Federal, no
valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), com a finalidade de execucdo de
obras de infraestrutura e para o desenvolvimento de programa habitacional de interesse
social.

Ainda, no ano de 2023 houve a aprovacdo da Lei n° 5.056/2023,
que autorizou o Poder Executivo municipal a contratar operagdo de crédito com a Caixa
Econdmica Federal, no ambito do Programa Pré-Moradia, até o valor de R$ 8.000.000,00
(oito milhdes de reais).

Desse modo, ndo h& duvidas da unido de esfor¢cos entre o

executivo e o legislativo para o desenvolvimento de acdes que visem dar dignidade
habitacional aos municipes.

Rua Coronel Emilio Gomes, 22 - IRATI -PR - 84500-054 -Telefone (42) 3132 6100



PREFEIT URA DE

Prefeitura de Irati/Parana.
CNPJ: 75.654.574/0001-82

Rua Cel. Emilio Gomes, n° 022, Centro, Irati/PR. CEP 84.500-054
Fone: (42)3132 6100.

Dado esse contexto, recentemente surgiu a possibilidade de o
Municipio de Irati adquirir, por meio de processo de inexigibilidade de licitacdo, moradias
ja prontas, como é o caso do Residencial Bela, composto por 15 (quinze) imdveis, cujas
matriculas seguem anexas.

Pois bem, acerca da legalidade da aquisi¢do, dispde o art. 16, da
Lei Organica Municipal, que:

Art. 16 - A aquisicdo de bens moveis, imdveis e semoventes, por

compra ou permuta, dependera de prévia avaliacdo e autorizagao
legislativa.

Além disso, quanto ao procedimento licitatorio, a Lei de LicitacGes,
Lei n° 14.133, estabelece:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial

nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imovel cuias caracteristicas de
instalacdes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha

A compra das unidades representa a possibilidade de consecuc¢éo
do programa habitacional de forma mais celere, atendendo imediatamente 15 (quinze)
familias j& cadastradas junto a Secretaria de Habitagdo.

Além disso, como se pode observar das avaliacdes imobiliarias em
anexo, 0 valor proposto para a compra € inferior a0 de mercado (atribuido por trés
avaliacdes imobiliarias), o que atende ao interesse publico, sem qualquer questionamento
de lesé&o ao erario.

Assim, devidamente demonstrada a relevancia deste projeto,
contamos com a apreciacado favoravel de Vossas Exceléncias, e na certeza da aprovagao.

Colocamo-nos ao inteiro dispor para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente.

Jorge David Derbli Piitfo
Prefeito Municipal

Rua Coronel Emilio Gomes, 22 - IRATI -PR - 84500-054 - Telefone (42) 3132 6100



PROPOSTA DE VENDA DE IMOVEL
A Prefeitura Municipal de Irati

Excelentissimo Sr. Prefeito Jorge Derbli

Pelo presente instrumento, PANKA IMOVEIS LTDA inscrita no CNPJ 23.524.563/0001-
84 inscrita no CRECI Parana 06164-J com sede na Rua Expedicionario José de Lima, 75, centro, Irati -
PR, tem como representante seu socio, Mauricio Cesar Panka, e na qualidade de IMOBILIARIA
CORRETORA do Condominio Residencial Bela Vista, situado a Rua Coronel Sabdia, comunico-lhe que
a JB EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ 12.021.191/0001-57, com sede na Rua
Expedicionario José de Lima, n° 75, sala 03, tendo como representante legal a SRA. CHRISTIANA
PARAMUSTCHAK CRUZ LISBOA, inscrita no RG 3.990.076-9 e no CPF 812.784.899-91, e ANDRE
LUIZ DE MELLO LISBOA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF n° 062.484.289-48, residente e
domiciliado na Rua Eduardo Sprada, 4390, Campo Comprido, Curitiba PR, sendo assim

responsavel pela corretagem dos imdéveis abaixo mencionados, oferto-lhes os seguintes imoveis a
venda.

Condominio Residencial Bela Vista, situado na Rua Coronel Sabdia, constituido de 16 unidade
residéncias onde 11 unidades pertencentes a JB EMPREENDIMENTOS LTDA e 04 unidades
pertencentes ao Sr. ANDRE LUIZ DE MELLO LISBOA. Todas as unidades estio registrada Livro 02
do 1o Oficio de Registro de Iméveis de Irati - PR nas seguintes matriculas:

. 12.680 unidade 02 - area construida 59,02m2
12.681 unidade 03 - area construida 59,02m2
12.682 unidade 04 - area construida 59,02m2
12.683 unidade 05 - area construida 59,02m2
12.684 unidade 06 - &rea construida 68,39m2
12.685 unidade 07 - area construida 68,39m2
12.686 unidade 08 - area construida 68,39m2
12.687 unidade 09 - area construida 68,39m2
12.688 unidade 10 - area construida 68,39m2
12.689 unidade 11 - area construida 68,39m2
12.690 unidade 12 - area construida 59,02m2
12.691 unidade 13 - area construida 59,02m2
12.692 unidade 14 - area construida 59,02m2
12.693 unidade 15 - area construida 59,02m2
12.694 unidade 16 - area construida 59,02m2

ZTZTZTZTZTZZTZTZTZTLXZEEX

Area total construida - 941,52 m2

. Valor do m2 de area construida - R$ 2.023,33 (dois mil e vinte e trés reais, e trinta e trés
centavos);

. Valor total do imével - R$ 1.905.005,60 (um milhdo, novecentos e cinco mil, cinco reais e
sessenta centavos);

Sem mais para 0 momento, aguardamos contato
Panka Imoveis Ltda
J 23.524.563/0001-84 Irati, 29 de fevereiro de 2024.
CRECI 06164-J

P /IOVEIS LTDA
CNPJ 23.524.563/0001-84 - CRECI 06164-J



Anexo | - Documentos imoéveis André Luiz de Mello
Lisboa



la Oficio de Registro de Imdéveisif Rua Coronel Emilio Gomes, ns303

- : . . Comarca de Irati - Estado do Parana
Oficial Designada Mareio Taresmho Ribeiro dos Santos CPF; 050.921.799-02

)i Tel.: (42)9.9940-0050

CERTIFICO que a presente fotoc6pia € reproducado fiel da Matrtcula 0012680 do Livro 2 desta Serventia.
CERTIFICO que foram verificados os titulos contraditérios prenotados nesta Serventia ate um dia Util anterior a data de
expedicao dessa certiddo e nada constou (Ari, 658-BL, § 2a do C.N.).
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DATA: 06 DE OITHIBRODE 20t

IMOVEL; AUaichi aemm(scdsj(annaoorstngoraobmd sustantd Greoeamo
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Fm0 e outbroce ,SAses VRC 20000- RS 2&30. Dou fé {5 ddiana Cays -
Esoreverte Autarizada t 9%t .

Av-t.-M-12.680- Protocoldsoborv564.445 doL “ i-K hnt 24 de Novembro de 2021.
Es-Oflicia. Procedo esta averbac&t para constar que dc acordo coro processo dc
Incorporagdo registrado sob o e? fe-3 da matricula 11.94$ do L!02 deste SRIL o iot6vet retro
matriculado deu ungem através dc Incorporacdo Imobilidria» ¢ ndo instituicdo da Condominio
como constou anteriarmente nu abertura proviséria desta matricula. Averbagdo feios cora
amparo tm artigos 2S2 e 213 itera & da Lei 6J315/73. Dou Fé. Data &upra. Custas: isento, (tis)
Miiiaa T. Santos - Escrevente Subséttda  ftdbéri
Frotdcdlo SOET'ti"W 704 <41." Mi. hm 2l deteraéro de 2023. ’

Insrittridto de Condominio. Procedo a esta averbagdo para constar que dc acordo coai
requerimento par» Instituicdo dc CoadewnuiKJ, emitido era 21/09/2023, assinado por
Chnstiana P. Cruz Lisbba. sécia proprietaria da empresa JB Empreendimentos i.tda, foi
averbada a construgdo referente a unidade retro matriculada, sob o »" Av-S da Matricula
11,945 do L" 02, deste SR! c registrada u Instituicdlo do Condominio denominado
RESIDENCIAL BELA VISTA, sob & ir 8-2« ae referida Matricula. Dou Fé. Irati, 21 at
Dezembro ce 2023. Custas VRC 315.00 - R$ 77,49. it& Marcia T. Santos - Oftcral
Designada  ,("“fra

Av-3<M-12.65C> Prouxmtosob o ir 69.705 dol.- 1-C». Fm 20 de De/tsraho» <fc2023.
jwjcrig&..Munkipiti. Procedo a esto averbacStt para coastor que 4c acordo com
requerimento e relatdrio da ficha de langamento do imdvel emitido peia Prefeitura. em data de
1902>2023 !aa) Sara Beatriz K.olicheski Martins, 0 mimem da fmcrigaé municipal do imével
ivtn. matriculado, é: 01JMJG9.U6&002. Dou Fé. Irati, 21 de D esfero dc 2023. Custas
VRC 315,00 - RS 77,49. ias) Mércia T. Santos - Oiieial Designada JCi%: *
K-4/M-J2.680. Protacolo rr W.O7U do | ivro tr i-G. F.m 25 dc Derembro dé 2023
Ciomp.rsi,.£_sfQdal. Transmitente; JH EMPREENDIMENTOS LT»A, astcriunaeua-
cttad.1 e qualificada. Atlginreiitc; ANDRE VilZ DE MELLO LfSBOA, brasnelra solteiro,
civilmemc ttqm, nascido em 0/10/1997, rilho &c Juito Cvim Lisboa e Vera | ucia Alves de
Mello, estudante, dec‘arando «iio p.wstiir qualquet vinculr« que constitua unido estavel,
portador da CNH n* 06566924419,1TITRAN-PR. inscrito tio CPF sob < n" 062 4*4.289-48.
enderego eletrdnica amirclinhsboa 6.gntaii.com. residente e doatiribado na rua i-iduardo
*Sprucfai 4191). t ampo i ’ompriilo ora Guritiba-KR Psctittira Publica i> Cumpra e
Venda, lavrada no 2 * labcisunait' dc Notas dk-ia. Comarca de irati, no Livro n 4U2-N ils
AélfrifiSfa mil feartt- yab -T«;1
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12 Oficio de Registro de Imdveis Rua Coronel Emilio Gomes, n%303

Comarca de Irati- Estado do Parana
Olioial Designada Marcia Teresiaha BRkiiiq de» Santos CPF: 050 921 7S9-02 Tel: {42)9 9940-0050
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CERTIFICO que s presente fotocépia é reproducdo fiel da Matricula n.s 0012681 do Livro 2 desta Serventia.
CERTIFICO que foram verificados os tituios contraditérios prenotados nesta Serventia até um dia Gtii anterior a data d©
expedicao dessa certiddo e nada constou (ArL 658-BL, § 2° do C.M.).
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BEGSTOLRNOES  pEGISTRO GERAL

I'?L]a Di. ..tm—na. 277
fae «

srrﬂﬁﬂ s RAS REGISTRONT 12.681

»ATA: 05DEOUTUBRO DE 201

IMOVEL : A Unidade 03 carrespoude a »ma cofisfljcio residuBesai situadane tkmdomimo
Residencial Bela Vista, gre fera drea excSasm de tmetvs de «0.1Sm* ¢ &rea emmirn de
terrenode 48 ,&fra*. correspondendo a firacfo jdéat de 6 P666% do total da areado terrero. A
unidade 01 & composta das seguintes cfttaodos abrigo pra catio. uma <uda/étonhs, area de
servico. 02 gitfids« 0 ! banteiros, ecan area construidade Shi)2m Ae area util de 4536m 2
TITULO DE DOMINIO: tesmiigat» Coadomtnid R-3-U341 do Livio tf 02 deste la
Servio de Registe de Iméveisdesta Comarca.

PHOTRIET®&IA; JB Empreendimentos Ltda, Sociedade Empresaria limitaria, com
Sede e foro a Rua Expediwoaario José feLima, a° 75,Sala 3, Centro, nes» cidade de firee-
PR, inscritano CNPJ sob & ma i2 0219 L000 157 .Frots»olo sob 0 ©°42.244 d« Imo i~C
Era 05 de offfilbo de 2 0 jSet8: VIRC 20000- RS 2820.D m . ias)Mitm Czys
Escrevente Amorizads/

Av-JLM-KLdSL Protocolosob a nJ64.445 do L' I-P. iim 24 de Novembro de 2021
Ex-Officio. Precedo esto averbacéo para «onstar que dc acorde curt! processo dc
Incorporagéo registrado sob o tf R~3 da matricula 31.>45 <4* L" 02 deste SRL o imével retro
matriculado dtru origem através de Incorporagdo Imobiliério,« cio Instituicdo do Condtradnk»
como constou antdormente «a abertura proviséria desta matneuia. Averbacdo feira com
amparo nos prtigi» 212 e 213 item a. dn Lei 6.0i5'73. Doa f-€. Data Supra. Custas: isento. <as>
Marcia T. Santos - Escrevente- Substituia .
Av-2?M-12.6list. Protocol»sob o tf 60.704 do 1,° Mi. hm 20 <fe Déionbro dc 20237.......
InstituicSo do roadnMipin. Procedo &esta averbagdo pass eensaar qoe de acordo com
requerimento para Instituicio de Condominio, «nitido «w 2t/i[0<?023. assinado por
Christiana P. Cruz Lishda, sécia propnetaria da empresa JB briipreemiimentDS Ltd::, foi
gveibada a coastmgSo  referente a unidade retro matriculada, sol) i» 0" Av-é da Matricula
i1,045 G0 1“ 02, deste SR! c registrada a liMituicCe do Condontinio denominado
RESIDENCIAL BELA VISTA, sob &tf R-20 dc referida Matrfcnla. Dou Fé, iralt» 21 dc
Dezembro dc”.2023. Castas VSC 3)5,00 - RS 11,49. (as) Marcia T. Sarnas  Oficial
Designada <EE-&"i
Ai-TM-126111 Protocolo sob o tf 69.705 do L* I-G. Ern 20 dc Uczonfeo de 2023.
ILEEOC4i>, Majré:|}nie. pcuecdt* a esta averbagdo para constar que de acordo com
requerimento c relatério da fichade laagamewado imével emitida peia Prefeitura, m data de
10/«2/2023 <aa) Sara Beatriz Kolkbeski Martins, o nimero da inscri¢édo mtaiigipal do imuavd
reuo matriculado, é. 01,04.060.0265.003. Do» 7, lints, 2S5 de DtaxiJiiJTO de 2024 Custas
4JiC 335,00 - RS !17.49. (as) Marcia T. Dantnv - Oficial Desigtiarli rfcfe*,
K-4/M-12.C 81 Prifix-nInn® 69.67») du Livra ti' J-C. Tm 28 de Dezembro «c 2022.,
ilemiBLAJSPd». Ttnasraitgjili: JB EMPREENDIMENTOS LTDA. amcrimicrac
«atoda ¢ quftWknOa. Adttttlwwt« ANDRE LUIZ DL MELLO !,LSBOA, brasileiro. s.«ltdn.,
etvthneate espatt. nascido cm O JIO .mi. rilho4r MtuVam | «boac Vera LucD A3ve>de
Melb», csauimtic. declarando ah» jtossuir qualguer vinculo aue cf?nstttua itniSo estavel,
pomdut 4a CNH ri 065%924»i 14-'DFTRAN-PR, inserira no CPF son n «’ «62.494J»g«-|g.
endereco eiestvmsco andrttiitiUsbgtwé/gnsatfcmkv residcattv e domiciliado ns rua fduardn
Sprado. 4W . Campo Cmnpmlo. erd furitito-PR. Titulo: fecnmra Plblica de (Vmnra’e
verafa lucTuda no 2" iabcHoaatu de Notas desra Comarca dc Imi, m, Livre »- 462-N tis

d»»,-tw-iWii:" »¥iTfrigriafp-Valugr-RA W.fiftfiM mi? m\raTcTMI

¥ ST W 2 T0: TT - SOLNVS SO 0dIFdid YHNISIHIL VIOHVIN Jod swsuwirenhip opeursse 104 03Us8WwNI0p n
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Comarca de Irati - Estado do Parana

Oiicisi Designada Mareia Tcresinfta Ribeiro dos Santos CPF; 050.921,799-02 , Tel: (42)9_9940_0050

*Q

X

o-&

8o

=370

CNM mmu.iMnmuta

_ p——
confessa e declara haver recebido cm dinheiro corrente e legai brasileiro, em carater oro soluto.
4c cujo prcyo da plena e geral quitagdo, correspondentes a totalidade do imovel retro
matriculado Apresemtaram: GR-1TRI n" 053024 (aa) Isabela G. Cnt/, no valor de R$
.1.600.00 (um mi: c seiscentos reais), correspondente a taxa de 2% sobre R$ 80,000.01) toitenta
mil reais) pagos por exigéncia eseal cm 09/01/2024. [liR-FUKRUjIS
14U001JU00075724U6-U no valor de RS 100,00 (cem reais), correspondente a taxa de 0,2%
sobre R$ 50.000,00 (cem mil reais), quitada em 06/12.-2021: GR-HjNRiJUS complementar rr
14000000004(196839-3. no valor de RS 60,00 (sessenta reais), correspondente a taxa de 0.2%
sobre RS 30000.00 (trinta mil reais), quitada em 09/01/2023; Certiddo negativa de débitos
municipais sob o rt 14,908/2021, emitida cletrcwicamentc via internetem 02/12/2021, Certiddo
positiva de Feitos Ajuizados* expedida pelo eanorio do Distibuidor Judicial desta Comarca
onde consta as distribuicdes 123 livro 16 data de 24/02/2016 e distribuicdo 634 livro 16 em
data de 28/08-2016, Certiddo negativa de débitos trabalhistas sob tf 55581/2021, emitida
deircnicamenic via internet em 02/123021; Certidao negativa dc débitos relativos aos tributos
federais g a divida ativa da liniSo. sob o *° EHD9,0FS2.i2b'B,F(iA2, omitida eletronicamente
via internet em 254 1/2021. Forna emitidos na presente data,. Relatérios de IndispontbHId{ides
dc Bens. com resultados negativos e cdigos de controle: liash; itedb, 7b2b. cheo, 9621. bebe.
e4M He48. 68d2 1548. 5766, e Flash: 997d. bd43. c45d. ec?7. 709. 138c. 7669. 6¢Sc. 6des.
t'74f. Dctnais clausulas ¢ condigBes constam na escritura. Emitida BOI. Dou ie. Irati, 10 de
janeiro de 2024, Custa*- YRC 4.342,00 - RS 1.060,75. (as)Marcia i. Mantos - Oficial
Designada QfeH

..... regTstrg deimo6veis COMARCA DE IRATI*PR

O referido é verdade e dou fe. irati, 11 de Janeiro de
2024.EmolumentQs: R$1.060,75 (VRC 2.160,00), Furtrejus: N&o Incide,
Selo; R$8.00, ISSQN: R$53.U4, Protocolo: N&o incide. Arquivamento:

N&o incide, FUNDEP:RS53,0A Total: R$1.174,83. Selo Ns
SFBI2s57wvroxzFh2Tk491513qg. Consulte esse selo em
https://set0.funarpen.cOm.br/icansulla.

Méarcia Teresinha Ribeiro dos Santos
Oficial Designada
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Para venficar a autenlicdade. acesse- bRp$mYegsfeadores.onr.org.br/vaiidacao.aspx e dig-te o hash 9cdcf?9c-t80b-4r.43-8":)ci5 fl/cBt /*aScC
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Oficial Desianado Mereia Teresinhs filbeiro dos Sitnids CPF: CBCLS2L75902 Comarca de Irati - Estado do Parana
icial Designado Mareia Teresinhs filbeiro dos Sitnius 1 QBC).S2L J Tel,: (42)99940_0050

CERTIFICO que a presente fotocopia é reproducdo fiel ds Matricula n.s 0012682 do livro 2 desta Serventia.
CERTIFICO que foram verificados os titulos contraditérios prenotados nesta Serventia até um dia Gtil anterior a data de
expedicéo dessa certidao e nada constou (Art. 658-BL, § 2S do C.M).

CVM: 07*)i 4.2.0012«82-1»5

EASFORNOFS  pEGISTRO GERAL

Ra/> i.i-nfl.t,
l-bnr im HW

£-BOMUNth'cr«Ofi» s REGISTRON' 12,683
t. Pf i»M2I*.S-i9

»ATA: 0%515BOUTUBRO DE 20iL
IMOVEL: A Lnulade 04 correspéadc a uma cansirucfto ««sideitiaal, situada no Condoi&ftao
Resideociaj Bela Visrs, «jae tem éarea exclusiva de terreno dé «SiUSitr t &rea comum de
tetTCH) de 4AJSns3 correspondendo a fmgéo ideai de 6.0666% do total da aven do terreno A
unidade 04 ¢ composta dos seguinte» cdmodos, abngo pta carro. maa saté/comha» area de
servico, 02 quartos e 01 banheiro, com area constiuida dte 59,02*1)2 ¢ arca util do 40 .It«nJ
TITtnLO DE DOMINIO; instituicdo Condaaméaf R-3-11.945 do livro na. 02 desie V:
Servigo de Registro de Iméveis desta Comrca.
PROPRIETARIA: JB Empretindimcatos Ltdt, Sociedade Empreséria tsrueida, com
Sede e ibio a Rua Espcdicionano José de Lima, n" 75, Sala 3. Centro, neste cidade de Irati-
PR. IMsentano CNF] sob 0 sa 12 023. 59]/000I-5?.Protocal« sob 0 n° 42.244 do livro 3-C.
Em GS de emiubro de M, Custe: VRC 200,00* RS 23.20 Don fé. (as) Jiatana C s *
Escrevente Airtorizady i~ j~
Av-i.M-t2.6K2. Protocolo .sobo n'M.445 do 1 *1-1. Lm 24 de Novembro de 202!

Ex-OfTict». Procedo «sta averbagdo para constar que de -.cuido com processo de
Incorporacéo registrado sob <>n” K-3 du matricula 11.64? do r 0 )2 deste SRt. o itnovct retro
ntatcuiado deu origem atnivés tk Incorporacéo Irattblli&ialL« «8o husmuigdo de Condomsniu
como constou anterionnonte na abertura provkona dtéta matricula. Averbagdo feita com
amparo nos artigos 232 e 213 ifcat a. da Lei 6.015-73. Dou Pé. Dma Supra. Custas, isento, (as)
Marcia X Surdos - Escrevente Subsfkum__ _

Av-2'M-121>2 Protocolosobo a 66.7114 d&<7Tr I-Cr. Fm 20 tk Dewmbr*» de 2Q2X
Ingtitukflo de Condamlaia. Procedo a esta averbacdo para constar que < acorda com
cttjucrancnto paro fiwtituicSo tic Condominio, emitido «ro 2i.'09'2(i2?, assinado por
CiirisUan« P Cntz Lisbhoa sé6cia proprietaria da empresa 1B Empreendimentos Ltda. foi
averbada a construgiSo referente a unidade retro matriculada, sob a n” Av-7 da Matricula
11945 &0 V 02, deste SR1 v registrada a lasuttagdo do Condominio denuminadri
RESIDENCIAL BELA VISTA, sob o a* R-20 de referida MatQicela. Dou fé. Irati, 23 <k
Dezembro dc /02>. Castas VRC 315,00 - R$ 77,49, (as) Marcia T Santos  Oficul
m m e o e
Av-JLVM2.682. Protocolo sob o n° 69,705 do 3 M3. Em 20 de Dezembro de 2023.
iagXifaf)..., MQftfeilOri- Procedo a esta averbagdo para constar que de acordo com
-equaritm-nto e reluténo da iseba de langamentr* do iiwivet emitido pela Frefetoira. cm data de
19 * ~{j"3 i&ii) SaraBeam;; Kidicheskt Martins, otimemda inseri¢clto municipal do imével
tetro matriculado, é. Di.04J69.0265.004 Dou Fe. Irati. 21 dc Dcédcnbra de 2023 Custa:,
CRO 315.«« *R$ 77.49. (nsj Mareia |.Santo. - Oftnal Doicnada O *-,
R-4/M-12 6X2, roLueolot: 0 760 do Livron I-t» Em 38 de Dezenib.o de 7023.

Cempra e venda. |ransmiteatc; J8 EMPREENDIMENTOS t.TDA, anleriorrnentc
wiitida CqualiiKcatift. Aafttticen#; ANDRE LUIZ DE MELLO LtSDO.L bfaaileiro. *4w»o,
civiimente capa/, nascido em U3T0D997, filho ée Julio Ceaanr Lishoa ¢ Vera | ucin Alvo de
Mello, estudante, dechtrando nSo ps>.suir qualquer tinciito que constitua unido cMose-.
portador du LNH 0" ">5<«©24414rTM-TRAN’-PR. inscrito n» CPF sob 0 062 4H4 284.48,
endereco eletrdnico ar.dreimfisbtiauecrnajLeynt, residente e dotmciliado na rua Eduardo
Sprada, 4390, Campo Comprido, etn Curitiba-PR. fltnto: Escritura Publica de Compra ¢

JVenda, ‘ivradtt m 2" fobefionato dc Notas desta Comarca de fratt, bo Livro n' 402-N fI>

nmnun »[d swawieiship opeuIsse 104 0JUBWNIOP 9SS T
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OficsB3f Doslgnnds Mureis Teresinha Ribeiro tios Santos CPF: 050.921.798-02 Tel.: {42)9.9940-0050

CNM: 079814.10012682-65

f— —m ——1% I %
confessa V. (teclara havei recebido etn dinheiro corrente e legal brasileiro. em carater pro soluto.
<je cujo preco da plena e geral quitagdo, correspondentes a totalidade do imoével retM
matriculado. Apresentaram: GR-ilB! tf 07/2024 (aa) tsafeda il Cruz, no valor de RS
1.600,yn (um mH e seiscentos reais), correspondente a taxa de 2% sobre R$ 80.000,00 (oitenta
mil reais) pagos por exigéncia fiscal cm 09/UB2024; GR-FBNRtJCS If
140U0000007572284'() no valor de RS 100.00 (cem reais), correspondente a taxa de 0.2%
:.obre Rh $U.6tXJ.00 (cem mil reais), quitada em 06a'{2/2021: GK-FUNRfcJl S complementar a
11000000009996842*3. no valor de RS 60,00 (sessenta reais), correspondente a taxa de 0.2%
sobre RS 30.000,00 (trinta mi! reais), quitada em 09/01/2023; Certiddo negativa de débitos
municipais sob a n- 14.908/2021, emitida eletronicamente via internet em 02/12/2021, Certiddo
positiva de feitos Ajuizados, expedida pelo cartorio do Dtutihmdar Judiciai desta Comarca
onde consta as distribuicdes 123 livro 16 data de 24/02/20Ui c distribuicdo 634 livro 16 cm
data de 28/08*2016, Certiddo negativa de débitos trabalhistas sob tf 3558],2021. emitida
cletronicamcatc via internet em 02/12/2021; Certidao negativa de débitos relativos aos tributos
federais e & divida ativa da Unido, sob O tf ESD9.0F52 32FR.f6A2, emitida eletronicamente
via internet ein 25/11/2021. foram emitidos na presente data. Relatérios de indtsponibiiidades
de Bens. com resultados negativos e c6digos de controle Hash: 8e6b. 7b2b chefc. 962 i. 6ebc.
elbd. 8c4g. 68d2. 1548. 5766, e Hash; 997d. bd43. c45d. ccf7. 709. i38c. 7669. 6¢c8c. 6dc4.
c34f. Demédo, clausulas e condigdes constam na escritura. Emitida DOi. Dou fé. Irati, 10 de

Janeiro de 2074 Custas VRC 4.312,00 - R$ 1.060,75. tas) Marcia i Santos - Oficial
Designada 576~)

+SOLAVS SOd 0dI3gId YHNISIHIL VIOV Jod siuswiendip opeulsse 10} 0juawnaop ass 2

DsSS< " T

REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE IRATI-PR UNAR P E
O referido & verdade e dou fe. irati, 11 de janeiro de $Sk$£"|
2024.Emolumenios; RS1.060,75 (VRC 2.160,00), Funrejus: N&o incide,
Seio: R$8,00, iISSGN: R$,53,04, Protocolo: N&o incide, Arquivamento:
N&o Incide, FUNDEP:RS53,04. Total: R$1.174,83. Seio N?
SFRI2s5DwvmxzFhsT9491513qg. Consulte esse seio em
https://seio.funarpen.com.br/consulta. S£LO de fiscalizagao

SFRI2.s5Dwv.mxzFh

Méarcia Teresinha Ribeiro dos Santos sT949.1 51 3q
Oficiai Designada ht-ps :/".(»lo Py E D


https://seio.funarpen.com.br/consulta
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Oficial Designado Marcia Teresinha Ribeiro dos Santos CP?: 0S0.821.789-02

Rua Coronel Emilio Gomes, n8G3
Comarca de Irati» Estado do Parana
Tel.: (42)9,9940-0050

CERTIFICO que a presente fotocopia e reproducdo fiel da Matricula n.? 0012683 do Livro 2 desta Serventia.
CERTIFICO que foram verificados os titulos contraditérios prenotados nesta Serventia até um dia util anterior a data de

expedicao

dessa

IaREQSTROREIMOBS  pEGISTRO G IRAI A
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certiddo e nada constou (Art. 856-BL, § 2*

CNM: r>9814,2JH 13683-62

&Rk REGISTRO Ap 0MZm%

aATA. «<5 DEOUTUBRO .DE2011i.
IMOVEL: A Unidade 05 «ojicspunac a «ma construgi« residencial, situada no Ctmdommiu
Residéncia: Bela Vna& que ttm érea exiiusiva de itsreao de ow,35ir- e arca comam ftfc
ia»«) de 48jSm\ comiSfkmdead«» a ftagd<« ideal <l 6.0606% d« tosai da Urerdo terrcao. A
unidade 05 & composta fowseguintes cdmodos- abrigo pura uarr«, «asa vd&xo?wha. arca de
servigo, 02 quartose 01 banheiro. curo arca cunsiruida de 59.07~o* « drea «til de 493tof
TITULO PE DOMINIO: InsuasiéSo CcaKtemfwa» R-3-! <A4$ du Livro « <@ -fest« 1'
Scnigo de Registro de ImdveW dCsta Comarca
PROPRIETARIA Jft Empreendimentos LTDA. Soeicdaik Rniprcsikia Limitado, coin
Sede ¢ fa» a Rua Espedtcioaark» José de Unta. a" 15, Saia 3, Centro. nexta ctdaae dfc Iran-HC
inscrita no t MM sob <ri' 12.021 t9)AKMI«5?. Protocolo sob o «*42 244 do livro LU. Lm iH
de outubro de ?ul1. Custas: VRC 29iMk> - RS 28,29. Doa fé tasl juliana C/w - l:screvc«tc
Altom ada " . n
Av-l I'M-i2.683 Protocolosob oir 64.445doV 14* hm 24 tk Novembro ¢©2021
Ex-IMlkto. Procedo esta averbagdo para constar que de acordo com processo de
incorporacéo registrado srib o tf R-3 da mamada 1L045 d»i " 92 deste SRI, « trouve} retro
ntatricttludo «leu «riga» atravCs de Incorporagéo imobiliéria, e mi« Instituicdo de Condominio
como constou entenomiennr na abenure provisoria desta matricula. Averbagéo feita co«>
amparo nos artigos 212 ¢ 213 item a, 4a Let b,iy 5'7$, Dou K& Data Supra, Custas: r.-euu» tast
Mércia T. Santos ~iraresente S¢teguta ..
Av-2/M-12.683 Protocolosobon 69.704 &c I+ | i Em 20 de Itdccmbro de 2623
InstiinicSq és Cmidormnm, Procedo a esta. a&veibagki para constar que tie acordo con?
requerimento para instfuigdo de Condominio. emuMo «a» 2t<09?2024, assinado p«x Vhtattmu
P. Cruz Usbfa, soda proprietaria ca tnapresa JB Btnpre«idbn€émos l.tca. sim averbada a
c«flattme&>  «tdfente d «tiidade retro rmtweculatla. sob o a* Av-8 «ta Matricula 11.945 do 1/
(2, dévie SRI e registrada j fn’istuscdo tio Ltmt&smimt» deniMomado RiiliiiLNCIAL BELA
VISTA, aob « vi*H-20 de refendit Matricula. ;>uu I-e. Irati, 2t de De”jbro de 2023 (Tist.tv
VRt mRa >?4p, jas) Maicia P Santos ~Oficiai i)esi;@iAi  »SL.o. {
Av-3/M*i1.683 Protocolosob 0 n'169.705 do i. * I-G. Lm 29 4c Dezembro 4e 2023,
latcriga» Mwaietfntl. Procedo a esta averbagdo para constjr q«e de acordo em»
tequerintomo c relatério Ja fiicha «le 'ancamemo do «»ovei «nviUdopeb Prcfcinua, «sin data dt
19/12-2i123 saai Sara Beatriz Kolkheski Manias. @mime» «» inscricdo municipal d» iurovrj.
retro mauiealado. e: 01,M Jt6.i2f618S. Dou fd Imo, 21 4e Dtswmb» de 2023. VRC
3te U»«RS ~~,49, <3,iMarcial Saato» Oficial Dc-,sciiau.i C-yj e,

R-4-M-12.083. Proiuvaiu «5'64.769 dr Livro tf t~ix. hm 2x de Oezembo» dc2iC3
CsSMEiJUisada- LiWiWMtik; JB EMFRKENIHMBNTOS LTDA. anterisinricnte
citadis ¢ quaitlJCaila Afl.a.i.y»a<e: ANDRE LU Z Ii£ MELLO LISBOa, brasiderox sofwirc*,
civtluictac capéa. »asciife u» ULHPIvkI, filho de Juiiu Ctaar Lisboa e Veta Lucia Alves sic
ML, «MUvtaaw. diclofaci» «aio fubiuir gualgue» viacui« qit coiiMituit uRiSo cw(avc
portédor da C\'H n" {«»596924419'I>LTRAN-PR. inseritd tm CPh *eb o ri
caderego efctronic» audrdml sbm-«,gsnHsl.i-ojn. residente e domiciliado na nm Edwtrdo
bp:ada,, 1i99. Campo Comprido, m Curitibs-PR Titula; h7iittam Pabiica de C<w»ra ¢
Venda, iavnda ts» 2" Libeiionat« dc Noias desta Cmtuuca de irais, no j,vw w 4tO~k IL
<}7¢./03, ern data e 96 !2'?{i2l. Vaior: R$ ifiOOIMHI {csngrosfita mil reaisj. «afor aae
«ronless» e declant haver reccbidn em dinheiro c<«nreate e legai brasiiciro, era canner pri

do

m§
1:§*

)

C.N).
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matriculado. Apresentaram; GR-ITBI n° 06/2024 (aa) babel» G. Cruz. no valor de RS
i.600,00 um mil e seiscentos reais], correspondente a taxa de 2% sobre R$ 80.000.00 (oitenta
mil reais) pagos pnr exigerseh fiscal em 09/01/2024: GR-FUNRTILT n*
400000000757165*7 no valor de RS 100.00 icem rdatsj. correspondente a taxa de 0.2% sobre
RS 5(1.000,00 icem mil reais), quitada em 06-12/2021. GR-FUNRTF.jJCS complementar n"
4iH)U00G109996855-5, no valor de RS 60.00 (sessenta reais), correspondente a taxa de 0,2%
sobre RS 36.000,00 (trinta mil reais), quitada em 09/01/2023: Certiddo negativa de débitos
municipais sob o if 14.908/202-1. emitida eletronicamente vja internet em 02/122021.
Certiddo positiva de Feitos Ajuizados, expedida pelo cartono do Distibuidor Judicial desta
Comarca onde consta as distribuicdes 123 livro 16 data de 24/02/2016 e distribuicdo 634 livro
16 cm data de 28/08/2016, Certiddo negativa de débitos trabalhistas sob n 55581/2021.
emitida eletronicamente via internet em 02/12 2021; Certiddo negativa de débitos relativos aos j
tributos federais e & divida ativa da Unido, sob o tf E8D9.0F52.32FB.F&A2, emitida i
elcUomcamente via internei em 25/11/2021. Foram emitidos na presente data. Relatérios de
Indtspombtlidades de Bens. com resultados negativos escddigos de controle Hash: 8e6b. Tr>2h.
chetx 962L 6ebe. edbd, 8c48. 68d2. 1548. 5766, e Hash: W 4 bd43. c45d. «cl7. 709. !38e
édic. 6de4. e34f. Demais clausulas e condi¢oes constam tia escritura. Emitida DOI.
i Dou fé. Irati KMe Janeiro do 2024. Custas: VR<‘ 4.312,00 - R$ t.060,75. (as) Marcia f.
‘ Santos - IMiem! Designada u

REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE IRATI-PR FUNARPEN

O referido é verdade e dou fe. Irati, 11 de janeiro de
2024 .Emoiumentos: RS1.060,75 (VRC 2.160,00), Funrejus: Méo incide.
Selo: R$8.00,1SSQN: R$53.04, Protocolo: N&o incide, Arquivamento:
Né&o incide, FUNDEP:R$53,04. Total: R$1.174,83. Selo NB
SFRI2s5vwvmxzFhfTX481513q. Consulte esse selo em
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https://seio.funarpen.com.br/conbulta. SELO DE FISCALIZACAO

SFRI12.sSvwv.mxzFh
Mareia Téresinba Ribeiro dos Santos fTX49.1513¢q

s»lo.rem.mve».cnr,br

Oficial Designada https:
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Oficial Oosioniida Mareia Teresinha Ribeiro dos Santos CPF: 050.921.799-02
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erg bi valdacao.aspx a digite o hash 32n :50~?-2

Rua Coronel Emilio Gomes, ns303
Comarca de Irati - Estado do Parana
Tel.: (42)9,9940-0050

CNM-: 070814,2,0012680-71

confessa ¢ declara haver recebido em dinheiro corrente e legal brasileiro, em carater pro soluto,

de cujo preco da plena e geral qustag&o, correspondentes a totalidade do imdvel retre

mairicnlado. Apresentaram; CrR-iTBI tf 04/2(124 (aal lsabela G. Cm?. no valor de RS
1.600.00 (um mi! e seiscentos reais), correspondente a taxa de 2% sobre RS 80.000,00 toitenta
lidl  reais) pagos por exigéncia fiscal em 09/01/2024; GR-FUNROUS tf

140000001)07572478-8 no valor de RS 100,00 (cem reais), correspondente a laxa de 0,2%
>obre RS 50.000.00 (cem mil reais), quitada em 06/12/2021; GR-FUNRHJUS complementar tri

14000000009996831-8, no valor de R$ 60.00 (sessenta reais), correspondente a taxa dc 0.204»
sobre RS 30.000.00 (trinta mil reais), quitada em 09/01/2023; Certiddo negativa de débitos
municipais sob otf J4.908/2021 emitida eletronicamente via internet em 027 22021, Certiddo
positiva de Feitos Ajuizados, expedida pelo eartorio do Distibuldor Judicial desta Comarca
onde consta as distribui¢des 123 livro 16 data de 24/02/2016 c distribui¢do 634 livro 16 em
data de 28/08/2016, Certiddo negativa de débitos trabalhistas sob xr 55581/2021, emitida
eletronicamente via internet em 02,72/2021; Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unido, sob o tf E8D9.0OF52.32FB.F6A2, emitida eletronicamente
via internet em 25/11/2021. Foram emitidos na presente data. Relatdrios de Indisponibiidades
de Bens, com resultados negativos e codigos <ft controle Haslt: 8e6b. 7b2b. ebed. 9621. t>ebe.
cdhd. Hed8. og<l2. 1548. 5766, Hash: 997d. bd43. c45d, eci7. 7139. 138c. 7669. 6¢8c. 6dca.

c34f. Demais clausulas e condigdes constam na escritura. Emitida DOI. Dou ic. Irati. 10 dc

Janeiro de 2024. Custas VRC 4.312,00 - R$ 1.060.75. (as) Marcia T. Santos - Oficial
Designada  k$*xn " .

"registro de iméveis comarca de irati-pr

O referido é verdade e dou fe. Irati, 11 de janeiro de
2C24.Emalumenics: R$1.064,93 {VRC 2.160.00). Funrejus: Nao incide..
Seio: R$8,50, ISSQN: R$53,2S. Protocolo: N&o incide, Arquivamento:

N&o incide, FUNDEP:R$53,25. Total: R$1779,93. Selo N®
SFRt2s5lwvmxzFh8Tj491513q. Consulte esse selo em
https:/fselo.funarpen.com.br/consuHa,

Méarcia Teresinha Ribeiro dos Santos
Oficial Designada

@

tf)

¥¥'ST ¥202'T0/TT- SOLNVS SOO OdIFSIY VHNISIHIL VIOHVIA 10d sjuswienhip ojeuisse ‘0) ojuswnoop ass3

SELO DE FISCALIZAGAO
SFR12 .sSlwv.mxzfh

8Tj49.151Bq
;

nrep-,

N



Boituva, 19 de janeiro de 2024

Ref. Avaliacdo de Imével:

Atendendo a vossa solicitacdo, informamos a seguir, a avaliagdo do imével abaixo descrito.

DO IMOVEL:

DA AVALIACAO REFERENCIAL: Avaliamos o referido imovel para venda com valor
unitario de R$154.317,96

FATORES CONSIDERADOS NA AVALIACAO:
1.0 -Localizacéao

O imé6vel possui localizagdo na Rua Coronel Saboia, - Lamil - Unidade 06 - Condominio
Residencial Bela Vista

2.0 - Imovel
O imovel conta com 4 residéncia em seu interior, onde todas possui uma area de
terreno exclusiva de 60,35 m2compartilhando uma area comum de 48,85m2

3.0 - Caélculo

Imével avaliando

Casas no Condominio Residencial Bela Vista

Método empregado:

Para a avaliagao do imovel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacao por fatores, conforme
descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando € avaliado por comparagdo com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m2 sao ajustados com fatores que
tomam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo T de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Oferta
F2: Localizagéo
F3: Acesso
F4: Padrao Construtivo
F5: Estado fisico

Imoveis amostrados para comparagao:

Imovel 1:

Rua Acéacio Rodrigues de Oliveira, 36 - Colina Nossa Senhora das Gragas, Irati - PR ANUNCIANTE RE/MAX
PRESENCE (42) 99815-0085

Area: 130m2
Valor: R$405.000,00

Valor por metro quadrado: R$3.115,38
Fator de homogeneizacéo Oferta: 1,20
Fator de homogeneizagéo Localizacao: 1,00
Fator de homogeneizag&o Acesso: 1,00
Fator de homogeneizagdo Padrdo Construtivo: 1,00

Fator de homogeneizagéo Estado fisico: 1,00



Imével 2:
Rua das Araras, 128 - Lagoa, Irati - PR ANUNCIANTE RE/MAX PRESENCE (42) 99815-0085

Area: 675m2
Valor: R$380.000,00

Valor por metro quadrado: R$562,96
Fator de homogeneizacéo Oferta: 1,20
Fator de homogeneizagdo Localizacao; 1,00
Fator de homogeneizagédo Acesso: 1,00
Fator de homogeneizac¢éo Padrdo Construtivo: 1,00
Fator de homogeneizacéo Estado fisico: 1,00
Imovel 3:

Rua 5, 40 - jardim virginia, Irati - PR ANUNCIANTE RE/MAX PRESENCE (42) 99815-0085

Area: 70m2
Valor: R$190.000,00

Valor por metro quadrado: R$2.714,29
Fator de homogeneizagédo Oferta: 1,20
Fator de homogeneizacéo Localizagéo: 1,00
Fator de homogeneizagdo Acesso: 1,00
Fator de homogeneizag¢do Padrédo Construtivo: 1,00
Fator de homogeneizagdo Estado fisico: 1,00

Tabela de homogeneizacgéo:

Imével R$/m2 F1 F2 F3 F4 F5 R$/m2homog.
1 3.115,38 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00 3.738,46
2 562,96 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00 675,56
3 2.714,29 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00 3.257,14

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m2:

Média: X = I(Xi)/n
X =2.557,05

Desvio padréo: S = V(£(X - Xi) 2/(n-1)
S = 1.647,10

Verificagcdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido
pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi - X|/S <VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d=|3.738,46 - 2.557,05| / 1.647,10 = 0,72 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra2: d=|675,56 - 2.557,05|/ 1.647,10 = 1,14< 1.38 (amostrapertinente)
Amostra3: d=|3.257,14 - 2.557,05V 1.647,10 = 0,43 <1.38 (amostrapertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de
chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li=X-tc* S/V(n-1) e Ls=X +tc*sA(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicao t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1) graus de
liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 2.557,05- 1.89* 1.647,10/V(3- 1) = 355,82
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 2.557,05 + 1.89* 1.647,10/V(3 - 1) = 4.758,29



Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$2.301,35 a R$2.812,76

Valor unitario do imével avaliando: R$2.557,05

Resultado final:

4.0

Vaior fsnal = R$2,557,05

O valor do metro quadrado encontrado gira em torno de R$2.577,05 m2, portanto
iremos calcular apenas a area exclusiva do imével que ficou com os seguintes
valores expressos:

Imével matricula n° 12.680 - R$154.317,96
Imével matricula n° 12.681 - R$154.317,96
Imével matricula n° 12.682 - R$154.317,96
Imével matricula n° 12.683 - R$154.317,96

Conclusao

Com base em pesquisa de imoOveis com elementos e caracteristicas comparaveis e
por meio do tratamento técnico e ponderagBes dos seus atributos, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas
de homogeneizacdo que permitem a determinagcdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagcdes especificas do Mercado
Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue
acerca do Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer de Avaliagao:

Imével matricula n° 12.680 - R$154.317,96
Imével matricula n° 12.681 - R$154.317,96
Imoével matricula n° 12.682 - R$154.317,96
Imével matricula n° 12.683 - R$154.317,96



5.0 Fotos
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Excellence Iméveis Boituva on
Rua Fernando Costa, 35 - AP 01 - Centro - Boituva/SP
Contato: (15) 3363-4242 / (15) 99619-6655
Avaliador Responsavel - André Romariz Silvério / CRECI - 04307

PARECER TECNICO DE AVALIACAO

IMOVEL AVALIANDO: Rua Coronel Saboia, - Lamil - Unidade 06 - Condominio Residencial
Bela Vista

FINALIDADE DO PARECER: Determinacgéo do valor mercadoldgico
DATA: 16/01/2024

Foto Imdvel avaliando

Area Total Imével Avaliando: 241,40 m2

PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacédo do valor do imével em avaliacdo, foi realizada pela comparacdo no mercado de
outros 3 (trés) imoveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes iméveis,

sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estdo identificados
abaixo.

Pacrina



Excellence Iméveis Boituva
Rua Fernando Costa, 35 - AP 01 - Centro - Boituva/SP
Contato: (15) 3363-4242 / (15) 99619-6655
Avaliador Responsavel - André Romariz Silvério / CRECI - 04307

RI- IMOVEL REFERENCIAL 1

ANUNCIANTE RE/MAX PRESENCE

Endereco: Rua Mariano Calux, 40 - Jardim Virginia - Irati - PR
Valor: R$190.000,00

Area: 70m2

R2 - IMOVEL REFERENCIAL 2

ANUNCIANTE RE/MAX PRESENCE

Rua Senhorinha Lopes, 53 - Stroparo, Irati - PR
Valor: R$ 265.000,00

Area: 305m2

Paaina £
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Rua Fernando Costa, 35 - AP 01 - Centro - Boituva/SP
Contato: (15) 3363-4242 / (15) 99619-6655
Avaliador Responsavel - André Romariz Silvério / CRECI - 04307

R3 IMOVEL REFERENCIAL 3

ANUNCIANTE RE/MAX PRESENCE

Rua 3, 18 - Colina Nossa Senhora das Gragas, Irati - PR
Valor: R$ 240.000,00

Area: 90m?2

2. RESULTADO AUFERIDO

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se pelo valor médio
do metro quadrado (com base nos imoéveis referenciais ap6s adequacédo e homogeneizacgao),
obtém-se o valor avaliado do imo6vel objeto deste parecer, conforme segue.

Iméveis referenciais Area (m2) Valor itor homogeneizagéo: Ofer Valor m2
Rl - Rua Monsenhor 70 R$ 190.000,00 11 R$ 2.985,71
R2 - Senhorinha Lopes 305 R$ 265.000,00 15 R$ 1.303,28
R3- Rua 3 90 R$ 240.000,00 1,2 R$ 3.200,00
Valor do m na regido R$ 2.496,33
Metragem unitario imoével avaliado Média m2 Valor de locacao
60,35 R$ 2.496,33 R$ 150.653,58

Pacnna=s



Excellence Imoéveis Boituva
Rua Fernando Costa, 35 - AP 01 - Centro - Boituva/SP
Contato: (15) 3363-4242 / (15) 99619-6655
Avaliador Responsavel - André Romariz Silvério / CRECI - 04307

3. NOTA

Diversos elementos podem interferir na definicAo do valor de mercado de um imoédvel,
destacando-se inclinagcdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual &rea de
alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos
influenciam o acrescimento do valor do imoével pela caracteristica de seu entorno pelas
melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais. Contudo, na avaliacdo do imével objeto
deste parecer, as possiveis influéncias supramencionadas néo foram consideradas, uma vez que
os iméveis referenciais obtidos se situam nas imediacdes do imével avaliando.

Portanto, todos os iméveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes,
tornando desnecessario, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.

4. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imo6veis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio
do tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, podemos concluir que o valor unitario de cada matricula
expressa-se da seguinte forma:

Valor fina dos iméveis

Matricula n° 12.680 R$150.653,58
Matricula n° 12.681 R$150.653,58
Matricula n° 12.682 R$150.653,58
Matricula n° 12.683 R$150.653,58

Valor total R$ 602.614,32

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicdo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagcam necessarios.
Atenciosamente,

Boituva, 16/01/2024

André Romariz Silvério
CRECI: 04307
CNAI: 29114

Pacnna



PTAM ECG 02/2024 PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL URBANO

INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Irati

CNPJ n° 75.654.574/0001-82

Rua Cel. Emilio Gomes, 22 - Centro

Representante: Excelentissimo Sr. Prefeito Jorge David Derbli Pinto

FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade, determinar o valor de mercado das 04 (quatro)
unidades residenciais que constituem o Condominio Residencial Bela Vista, situado a
Rua Coronel Sabdia, Centro, de propriedade de André Luiz de Mello Lisboa, Inscrita no
CNPJ 12.021.191/001-57, matriculas pertencentes ao | o Oficio de Registro de Imoveis
de Irati, de cada unidade listadas a seguir:

Unidade 02 - matricula n° 12.680
Unidade 03 - matricula n° 12.681
Unidade 04 - matricula n° 12.682
Unidade 05 - matricula n° 12.683

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O Condominio Residencial Bela Vista, constituido de 16 unidades de construgfes

de residéncias unifamiliares, onde quatro unidades sdo o objeto deste PTAM, e de
propriedade de André Luiz de Mello Lisboa, estd localizado & Rua Coronel Saboia -
Centro, municipio de Irati/PR, encontram-se devidamente registrados nas matriculas
descritas no item 2 deste PTAM, caracteristicas:
"O Imoével avaliando, trata-se condominio residencial horizontal, ou seja, um conjunto
de edificagfes unifamiliar, construidas em alvenaria, baixo padrdo, de um Unico
pavimento, onde as unidades 02, 03, 04 e 05 tem area construida de 59,02m2 area
exclusiva de terreno de 60,35m2 e area comum de 48,85 m2, correspondendo a uma
fracdo ideal de 6,0666% do total da area de terreno, cada uma das unidades, estédo
divididas pelos seguintes c6modos: abrigo para carro, sala/cozinha, dois quartos,
banheiro e area de servico. O terreno tem aparéncia regular, plano, face Leste e o
mesmo, estd cercado com muros em alvenaria.

VISTORIA

Vistoria realizada em 15 de janeiro. Durante a vistoria foram conferidas as
metragens de terreno e construgcdo, material utilizado na edificacdo, avarias e
benfeitorias, bem como seu estado de conservagéo.



PTAM ECG 02/2024 PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Sobre as edificacdes, foi constatado que cada umas das unidades possuem
avarias se enquadrando notipo Bda Tabela de Ross - Heidecke, o detalhamento padréo
das constru¢gBes tem como base o que relato a seguir: vidros temperados, portas
internas chapeadas, janelas em vidro temperado, e portas externas madeira macica,
pintura interna e externa lisa, piso interno de cerdmica em todos os cémodos assim
como forro em PVC, possui calcada em paver no condominio todo, o telhado possui
cobertura com telhas de ceramica francesas, possui ligagdo com arede de agua e esgoto,
cada unidade possui caixa d'agua com 500 litros.

INFRAESTRUTURA

AGUA

ESGOTO SANITARIO
REDE ELETRICA
ILUMINACAO PUBLICA
REDE TELEFONICA
PASSEIO

GALERIAS PLUVIAIS
TRANSPORTE COLETIVO
PAVIMENTACAO

v m;m;mnonmunonuonuon

(S)Sim (N) Néo

DADOS SOBRE A REGIAO

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS Situacgao

COMERCIO EM GERAL S
ESCOLAS S
HOSPITAL/ POSTO DE SAUDE S
DELEGACIA/ POSTO POLICIAL S
BANCOS S

(S)sim (N) Nao

7. VALOR DE MERCADO

7.1. Terreno

- Area total de terrenos para as unidades: 109,20M2X 4 =436,80M2

Valor do terreno = AREA TOTAL X R$/M2
Valor do terreno =436,80M2X R$250,00M2
Valor do terreno =R$ 109.200,00

-Valor de terreno de cada unidade: R$ 27.300,00



PTAM ECG 02/2024 PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

7.2 - Area construida

Valor por metro quadrado para constru¢des baixo padrdo: R$ 2255,98 (dois mil duzentos
e cinquenta e cinco reais e noventa e oito centavos reais) (referéncia: Tabela Cub - PR);

- Metragem total area construida =4 X59,02m2=236,08m2

Valor do imével =236,08 m2X R$ 2.255,98
Valor do imével = R$ 532.591,75

7.3 - Area construida - Depredacéo

Conforme tabela de "ROSS-Heidecke", aplica-se depreciagcdo fisica ao imovel,
determinando assim o valor a ser descontado por consequéncia da sua idade e seu
estado de conservacdo. Assim temos:

Imoével em alvenaria com idade de 12 anos e estado de conservacao "B" - Entre novo e
regular

Obs.: Sera considerando que o imdével serd entregue com reparos e reformas aceitaveis,
para adequacdo de célculos:

.. . Jdado do imével
Idade percentual de vida do im6vel ---3--2---9-!m9§{?- x 100
Vida atil

Idade percentual de vida do imével = 17,14%

Porcentagem a ser depreciado por aproximacédo da tabela é de 10,60%

Valor do imével = R$ 532.591,75 -10,60%
Valor do imével = R$ 474.137,02
Valor por M2=R$ 2.016,84

-Valor para area construida de cada unidade TIPO B="59,02m2' = R$ 119.034,25

7.4 - VALOR POR UNIDADE

Valor do imével = VALOR TERRENO + VALOR AREA CONSTRUIDA
Valor do imével = R$ 27.300,00 + R$ 119.034,25
Valor do imével = R$ 146.334,25
4 UNIDADES-TOTAL= R$ 585.337,00
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8. CONCLUSAO

Para obter se o valor deste imoOvel foi necessario realizar os calculos acima, e chego a
conclusdo de que o valor do imovel estd para R$ R$ 585.337,00 (QUINHENTOS E
OITENTA E CINCO MIL TREZENTOS ETRINTA E SETE REAIS), ou para cada unidade TIPO
A - R$ 146.334,25 (CENTO E QUARENTA E SEIS MIL TREZENTOS E TRINTA E QUATRO
REAIS E VINTE E CINCO CENTAVOS), com variacdo padrdo de 5% para mais ou para
menos.

Este é 0 meu parecer.

Irati, 17 de janeiro de 2024.

@)
ELIS CRETINA GQNSKI
CRECI F-35403



Laudo de Avaliacdo de imdveis para aquisicdo, dentro do perimetro urbano do municipio
de Irati - Pr;

O presente trabalho tem o objetivo determinar o valor de mercado do
imével localizado dentro do perimetro do municipio de Irati, mais precisamente no condominio
Residencial Bela, bairro Canisianas, e de acordo com a especificacdo individualizada de cada
imbvel, sendo este trabalho conduzido pela Comissdo Especial de Avaliacdo de Imdveis
instituida por Decreto Municipal n.° 475/2021 de 16 de setembro de 2021, pelo prefeito
municipal, Senhor Jorge David Derbli Pinto, do municipio de Irati-Pr

Unidades avaliadas :

Imdvel objeto da Matricula 12.680 - Unidade 02
Imovel objeto da Matricula 12.681 - Unidade 03
Imdvel objeto da Matricula 12.682 - Unidade 04
Imovel objeto da Matricula 12.683 - Unidade 05

1. Proprietario :ANDRE LUIZ DE MELLO LISBOA-CPFNO :062.484.289-48

2. Interessado: Prefeitura Municipal de Irati

3. Objetivo: avaliar os valores dos imoOveis devidamente individualizados com intuito de
aquisicdo do mesmo em favor do municipio de Irati;

4. ldentificagdo e avaliacdo do imovel avaliado:

4.1 Localizacdo



Localizacdo dos Imdveis :
Coordenadas : 25°27’34.20"S e 50°38°21.73"0

4.2 Acesso

O acesso se da pela Rua Cél. Saboia, a 1,0 Km, do centro da Cidade ;

4.3 Caracterizacdo do relevo da regido :

O lugar localiza-se numa regido de relevo Plano ;

4.4 Descricdo do imdvel avaliado, caracteristica da ocupacao :

Condominio Residencial Bela Vista, constituido por 4 Unidades residenciais sendo
elas objeto das matriculas acima descritas e objeto deste laudo, medindo 59,02 m2
cada, os imoveis estdo dotados de infra estrutura, Rede de Energia Elétrica,
abastecimento de Agua, e a via plblica que serve os imdéveis possui pavimentagdo em



Avaliacdo tomou como base, duas avaliagbes comerciais atualizadas, De acordo com a
recomendacdo NBR 14653-1 item 7.5- Para identificacdo do valor de mercado do bem, sempre
gue possivel preferir o método comparativo direto de dado de mercado.

4.6 Resultado da Avaliagéao :

Tabela 01 -Valores comerciais atualizados apresentados em anexo ;

Terreno Unidad Area construida (m2 Valor TOTAL
e
AVALIACAO 01 4 R$ 585.377,00

Tipo B : 59,02 m2(cada)

AVALIACAO 02 4 R$ 602.614,32
Tipo B : 59,02 m2(cada)

AVALIAQAO 03 4 R$617.271,84
Tipo B : 59,02 m2(cada)

VALOR 1 R$ 477.667,74
PROPOSTO Tipo B : 59,02 m2 (cada)

Tabela 02 -Valor atribuido pela comisséo

Terreno Unidad Area construida (m2 Valor TOTAL
e

AVALIAC;AO 04 4 R$ 477.667,74
Tipo B : 59,02 m2(cada)

Como resultado final tendo em vista o relevante interesse publico na
aquisicdo em prol do bem coletivo, e ainda resguardando o direito de propriedade e 0

bom senso entre as partes envolvidas, esta Comissao atribuiu ao imovel o valor de
R$ 477.667,74 (Valor proposto e inferior as avaliagdes )

Irati, 01 de Margo de 2024.

Comisséo especial de avaliacdo de imdveis

PREFEITURA MUNICIPAL DE IRATI
CNPJ: 75.654.574/0001-82
Rua Cel. Emilio Gomes, 22 Centro - lrati - Parana



PREFEITURA MUNICIPAL DE IRATI
CNPJ: 75.654.574/0001-82
Rua Cel. Emilio Gomes, 22 Centro - lrati - Parana



Anexo Il - Documentos imoveis JB
EMPREENDIMENTOS LTDA.



AVALIACAO
IMOBILIARIA

Imével residencial, em regime de condominio, situado na Rua Coronel
Sabdia, bairro Canisianas- Residencial Bela Vista

Avaliador:

Jucélia Aparecida Chruscinski - CRECI-PR 43309.
Solicitante: JB Empreendimentos Ltda

Anexo: Fotos do Imével



Dados do Imovel:

Imoével residencial, matriculado sob o n° 11945, no 1lo Oficio
desta cidade, um lote de terreno urbano, denominado de area 1-B1,
da planta de desmembramento de Manoel Cezar Lisboa, com area
de 1800,00m2, localizado a Rua Cel Sabdia, no bairro Canisianas,
distante a 62,00m da esquina da Travessa da Adutora, onde edificou
uma construcdo em alvenaria, com é&rea total de 1000,54m2,
composto por dezesseis unidades, a qual deu o nome de
CONDOMINIO RESIDENCIAL “BELA VISTA”, com as seguinte parte
comum, inalienavel e indissolavel, que é a parede que separam as
unidades.

Residencial conta com duas opc¢Oes de modelo, ambas
construidas em alvenaria, telhado em madeira e coberta com telhas
de barro, revestimento ceramico nas paredes da cozinha, banheiro e
também no piso, janelas de vidro temperado, forro em PVC, portas e
caixilhos de madeira, lavatorio e vaso sanitario.

Modelo 1

Area exclusiva de terreno de 60,35m2e area comum de terreno
de 48,85m2, correspondendo a fracédo ideal de 6,0666% do total da
area do terreno. A area construida do modelo 1 mede 59,02m2
(cinquenta e nove metros e dois decimetros quadrados), sendo que
deste total de 59,02m2 58,157m2 sdo de area exclusiva,
correspondendo a 0,0581 do coeficiente de proporcionalidade e
0,863m2sao de area comum (parede divisoéria), correspondendo a
0,00009 do coeficiente de proporcionalidade, com area util de
49,36m2 Esse modelo € composto dos seguintes cémodos: abrigo

pra carro, uma sala/cozinha, area de servico, (02) dois quartos e (01)
um banheiro.

Modelo 2

Area exclusiva de terreno de 69,125m2 e area comum de
terreno de 48,875m2, correspondendo a fracdo ideal de 6,55556% do
total da area do terreno. A area construida do modelo 2 mede

68,39m2 (sessenta e oito metros e trinta e nove centimetros



guadrados), sendo que deste total de 68,39m2 66,712m2sé&o de area
exclusiva, correspondendo a 0,0667 do coeficiente de
proporcionalidade e 1,678m2sao de area comum (parede diviséria),
correspondendo a 0,00017 do coeficiente de proporcionalidade, com
area util de 59,13m2.

Esse modelo é composto dos seguintes comodos: abrigo pra carro,

uma sala/cozinha, area de servico, (02) dois quartos e (01) um

banheiro.

- Método utilizado

Utilizado o método comparativo com base na tabela CUB,
tabela SINAP e valores comerciais locais.

- Parecer:

- A opcdo Modelo 01 avalio em R$ 156.534,44 (cento e
cinquenta e seis mil quinhentos e trinta e quatro reais e quarenta e
quatro centavos.

- A opcdo Modelo 02 avalio em R$ 181.103,66 (cento e oitenta
e um mil cento e trés reais e sessenta e seis centavos.

Irati- dezembro de 2023.

Jucélia Aparecida Chruscinski

Corretora de Imgveis - CRECI- PR 43309
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PTAM ECG 029/2023 PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL URBANO

INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Irati

CNPJ n° 75.654.574/0001-82

Rua Cel. Emilio Gomes, 22 - Centro

Representante: Excelentissimo Sr. Prefeito Jorge David Derbli Pinto

FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade, determinar o valor de mercado das 11 (onze)
unidades residenciais que constituem o Condominio Residencial Bela Vista, situado a
Rua Coronel Sabdia, Centro, de propriedade de JB Empreendimentos LTDA, Inscrita no
CNPJ 12.021.191/001-57, matriculas pertencentes ao | 0Oficio de Registro de Imoéveis
de Irati, de cada unidade listadas a seguir:

Unidade 06 - matricula
Unidade 07 - matricula

©12.684
°12.685
°12.686
°12.687
Unidade 10 - matricula n° 12.688

n
n
Unidade 08 - matricula n
n
n

Unidade 11 - matricula n° 12.689
n
n
n
n
n

Unidade 09 - matricula

Unidade 12 - matricula n° 12.690
°12.691
°12.692
°12.693
©12.694

Unidade 13 - matricula
Unidade 14 - matricula
Unidade 15 - matricula
Unidade 16 - matricula

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O Condominio Residencial Bela Vista, constituido de 16 unidades de construcfes
de residéncias unifamiliares, onde onze unidades sdo o objeto deste PTAM, e de
propriedade de JB Empreendimentos LTDA, esta localizado a Rua Coronel Sabdia -
Centro, municipio de Irati/PR, encontram-se devidamente registrados nas matriculas
descritas no item 2 deste PTAM, caracteristicas:

“O Imével avaliando, trata-se condominio residencial horizontal, ou seja, um conjunto
de edificagdes unifamiliar, construidas em alvenaria, baixo padrdo, de um uUnico
pavimento, onde as unidades TIPO A: 06, 07, 08, 09, 10 e 11, tem area construida de
68,39m2 area exclusiva de terreno de 69,125m2 e area comum de 48,875 m2
correspondendo a uma fracao ideal de 6,555% do total da area de terreno, as unidades
TIPO B: 12,13,14,15 e 16 tem &rea construida de 59,02m2, area exclusiva de terreno de
60,35m2 e area comum de 48,85 m2 correspondendo a uma fragao ideal de 6,0666%
do total da area de terreno, cada uma das unidades, sejam elas do TIPO A, ou TIPO B,



PTAM ECG 029/2023 PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

5.

estdo divididas pelos seguintes comodos: abrigo para carro, sala/cozinha, dois quartos,
banheiro e area de servico. O terreno tem aparéncia regular, plano, face Leste e o
mesmo, esta cercado com muros em alvenaria.

VISTORIA

A primeira vistoria do imével avaliando, foi realizada em abril de 2023. Durante
avistoria foram conferidas as metragens de terreno e constru¢cdo, material utilizado na
edificagdo, avarias e benfeitorias, bem como seu estado de conservacao.

Sobre as edificagbdes, foi constatado que cada umas das unidades possuem
avarias se enquadrando no tipo D da Tabela de Ross - Heidecke, porém as unidades
passaram por reparos e reformas para a venda ao solicitante, e sera considerado tipo B
da Tabela de Ross - Heidecke, o detalhamento padr@o das constru¢gdes tem como base
0 que relato a seguir: vidros temperados, portas internas chapeadas, janelas em vidro
temperado, e portas externas madeira macica, pintura interna e externa lisa, piso
interno de ceramica em todos os cOmodos assim como forro em PVC, possui calgada
em paver no condominio todo, o telhado possui cobertura com telhas de ceramica
francesas, possui ligacdo com arede de agua e esgoto, cada unidade possui caixa d'agua
com 500 litros.

O Retorno ao imovel avaliando, foi feita, em 10 de dezembro de 2023, onde
foram conferidas as informac¢des mencionadas, e confirmadas a caracteristicas para
conclusdo dos calculos.

INFRAESTRUTURA

AGUA

ESGOTO SANITARIO
REDE ELETRICA
ILUMINACAO PUBLICA
REDE TELEFONICA
PASSEIO

GALERIAS PLUVIAIS
TRANSPORTE COLETIVO
PAVIMENTACAO

I R I IR IR I s

(S)Sim (N) Nao

DADOS SOBRE A REGIAO

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS Situacdo

COMERCIO EM GERAL S
ESCOLAS S
HOSPITAL/ POSTO DE SAUDE S
DELEGACIA/ POSTO POLICIAL S
BANCOS S

(S)Sim (N) Nao
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7. VALOR DE MERCADO
7.1. Terreno

- Area total de terrenos para as unidades TIPO A: 118,00M2X 6 =708,00M 2
- Area total de terrenos para as unidades TIPO B: 109,00M2X 5 = 546,00M2

Valor do terreno = (AREA TOTAL TIPO A + AREA TOTAL TIPO B) X R$/M2
Valor do terreno = (708,00M2 + 546,00M2) X R$250,00M2
Valor do terreno =R$ 313.500,00

-Valor de terreno de cada unidade TIPO A: R$ 29.500,00
-Valor de terreno de cada unidade TIPO B: R$ 27.300,00

7.2 - Area construida

Valor por metro quadrado para construcées baixo padrdo: R$ 2255,98 (dois mil duzentos
e cinquenta e cinco reais e noventa e oito centavos reais) (referéncia: Tabela Cub - PR);

- Metragem total area construida TIPO A =6 X 68,39m2=410,34m2
- Metragem total area construida TIPO B=5 X 59,02m2=295,I0m2,
Total construido:705.44m2

Valor do imovel = (M2TIPO A+ Mz TIPO B) X R$ 2.255,98
Valor do imovel = (410,34 m2+ 295,10 m2) X R$ R$ 2.255,98
Valor do imével = R$ 1.591.458,53

7.3 - Area construida - Depreciacdo

Conforme tabela de "ROSS-Heidecke", aplica-se depreciacdo fisica ao imovel,
determinando assim o valor a ser descontado por consequéncia da sua idade e seu
estado de conservacdo. Assim temos:

Imével em alvenaria com idade de 12 anos e estado de conservac¢do "B" - Entre novo e

regular

Obs.: Serd considerando que o imoOvel serd entregue com reparos e reformas aceitaveis,
para adequacédo de calculos:

Idado do imével
idade percentual de vida do imdvei = -——-— — — -~ x 100
Vida atil

Idade percentual de vida do imével = 17,14%
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Porcentagem a ser depreciado por aproximacao da tabela é de 10,60%

Vaior do imével = R$ 1.591.458,53 -10,60%
Valor do imével = R$ 1.432.311,18
Valor por M2=R$ 2.030,38

- Valor para area construida de cada unidade TIPO A ="68,39m2' = R$ 138.857,68
- Valor para area construida de cada unidade TIPO B="59,02m2' = R$ 119.833,02

7.4 - VALOR POR TIPO DE UNIDADE

Valor do imével TIPO A = VALOR TERRENO + VALOR AREA CONSTRUIDA
Valor do imével TIPO A = R$ 29.500,00 + R$ 138.857,68

Valor do imoével TIPO A= R$168.357,68
6 UNIDADES TIPO A-TOTAL= R$1.010.146,08

Valor do imovel TIPO B= VALOR TERRENO + VALOR AREA CONSTRUIDA
Valor do imével TIPO B = R$ 27.300,00 + R$ 119.833,02
Valor do imével TIPO B= R$ 147.133,02
5 UNIDADES TIPO A-TOTAL= R$ 735.665,10

7.4-VALOR FINAL

Valor TOTAL = VALOR TERRENO + VALOR AREA CONSTRUIDA
Valor do TOTAL = R$ 313.500,00 + R$ 1.432.312,67

Valor TOTAL=R$ 1.745.811,18

8.CONCLUSAO

Para obter se o valor deste imo6vel foi necessario realizar os calculos acima, e chego a
conclusdo de que o valor do imoével estd para R$ 1.745.811,18 (um milhdo setecentos e
quarenta e cinco mil oitocentos e onze reais e dezoito centavos), ou para cada unidade
TIPO A - R$ 168.357,68 (cento e sessenta e oito mil, trezentos e cinquenta e sete reais
e sessenta e oito centavos), e para cada unidade TIPO B - R$ 147.133,02 (cento e
guarenta e sete mil cento e trinta e trés reais e dois centavos), com variacdo padrdo de

5% para mais ou para menos.
Este € o meu parecer.

Irati, 15 de dezembro de 2023.

Uo

ELIS CRITINA (3LINSKI
CRECI F-35403



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL
A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitacdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empresaria Limitada inscrita sob o n° 12.021.191/0001-57; apresento a avaliacdo
do valor para finalidade fiscal e de comercializacdo de um imovel residencial, que
tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construcdo residencial matriculado sob n.12684, registrado no
lo circunscricdo de Registro de Imdéveis da Comarca de Irati-PR corresponde a
UNIDADE 6 , que tem por area exclusiva de terreno 69,125 m2 e area comum
de 48,875 m2 A unidade é composta dos seguintes comodos: abrigo para carro,
uma sala/cozinha, area de servigo, 02 quartos e 01 banheiro, com area construida

de 68,39 m2e é&rea util de 59,13 m2

O imovel esta localizado em via pavimentada, com facil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdo de acabamento do

presente imovel é simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme parametros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
construcdo Civil do Parand) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construcdo por metro quadrado, com dimensdes de padrdo enquadrado no perfil
R-1B, o presente imével, esta dentro dos parametros e valores de negociacéo de
mercado de nossa regido, auferindo o metro quadrado de area construida de R$

2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliacéo.

Considerando a caracteristica do imével, finalidade, localizagcdo, formato,
dimensbes, tempo de construcdo, média de precos da regido, padrdo de
acabamento, avalio o presente imével quanto ao valor de comercializacdo em R$

155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

iaroline Less

Corretora de Imodveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitacdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empresaria Limitada inscrita sob o n° 12.021.191/0001-57; apresento a avaliacéo
do valor para finalidade fiscal e de comercializacdo de um imovel residencial, que
tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construgado residencial matriculado sob n.12685, registrado no
lo circunscricdo de Registro de Iméveis da Comarca de Irati-PR corresponde a
UNIDADE 7 , que tem por area exclusiva de terreno 69,125 m2 e area comum
de 48,875 m2 A unidade é composta dos seguintes cémodos: abrigo para carro,

uma sala/cozinha, area de servigo, 02 quartos e 01 banheiro, com &rea construida

de 68,39 m2e area util de 59,13 m2

O imovel estad localizado em via pavimentada, com facil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdo de acabamento do

presente imdével é simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme parametros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
construcdo Civil do Parand) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construcdo por metro quadrado, com dimensdes de padrdo enquadrado no perfil
R-1B, o presente imével, estd dentro dos parametros e valores de negociacédo de
mercado de nossa regido, auferindo o metro quadrado de area construida de R$
2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliagéo.

Considerando a caracteristica do imével, finalidade, localizagcdo, formato,
dimensbes, tempo de construcdo, média de precos da regidao, padrdo de
acabamento, avalio o presente imdvel quanto ao valor de comercializagcdo em R$

155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

Caroline Less

Corretora de Iméveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitacdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empresaria Limitada inscrita sob o n° 12.021.191/0001-57; apresento a avaliacdo
do valor para finalidade fiscal e de comercializacdo de um imovel residencial, que
tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construgdo residencial matriculado sob n.12686, registrado no
lo circunscricdo de Registro de Imdveis da Comarca de lIrati-PR corresponde a
UNIDADE 8, que tem por area exclusiva de terreno 69,125 m2 e area comum
de 48,875 m2 A unidade é composta dos seguintes cdémodos: abrigo para carro,

uma sala/cozinha, area de servigo, 02 quartos e 01 banheiro, com area construida

de 68,39 m2e area util de 59,13 m2

O imovel estd localizado em via pavimentada, com facil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdo de acabamento do

presente imovel é simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme parametros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
construgcdo Civil do Parand) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construcéo por metro quadrado, com dimensdes de padrdo enquadrado no perfil
R-1B, o presente imével, estd dentro dos parametros e valores de negociacao de
mercado de nossa regido, auferindo o metro quadrado de area construida de R$

2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliagéo.

Considerando a caracteristica do imodvel, finalidade, localizacdo, formato,
dimensbes, tempo de constru¢cdo, média de precos da regido, padrdo de
acabamento, avalio o presente imdvel quanto ao valor de comercializacdo em R$

155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

Corretora de Imoveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitagcdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empresaria Limitada inscrita sob o n° 12.021.191/0001-57; apresento a avaliacéo
do valor para finalidade fiscal e de comercializacdo de um imovel residencial, que

tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construgao residencial matriculado sob n.12687, registrado no
1o circunscrigdo de Registro de Iméveis da Comarca de Irati-PR corresponde a
UNIDADE 9, que tem por area exclusiva de terreno 69,125 m2 e area comum
de 48,875 m2 A unidade é composta dos seguintes cémodos: abrigo para carro,

uma sala/cozinha, area de servico, 02 quartos e 01 banheiro, com area construida

de 68,39 m2e area util de 59,13 m2.

O imébvel esta localizado em via pavimentada, com facil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdao de acabamento do

presente imovel € simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme parametros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
construcdo Civil do Paranid) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construcdo por metro quadrado, com dimensdes de padrdo enquadrado no perfil
R-1B, o presente imoével, estd dentro dos pardmetros e valores de negociagcédo de
mercado de nossa regido, auferindo o metro quadrado de area construida de R$

2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliagao.

Considerando a caracteristica do imdvel, finalidade, localizagdo, formato,
dimensbes, tempo de construgcdo, média de precos da regido, padrdo de
acabamento, avalio o presente imdvel quanto ao valor de comercializacdo em R$

155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

Corretora de iméveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitacdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empreséria Limitada inscrita sob o n° 12.021.191/0001-57; apresento a avaliagdo
do valor para finalidade fiscal e de comercializacdo de um imovel residencial, que

tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construgdo residencial matriculado sob n.12688, registrado no
lo circunscricdo de Registro de Imoveis da Comarca de Irati-PR corresponde a
UNIDADE 10, que tem por area exclusiva de terreno 69,125 m2 e &rea comum
de 48,875 m2 A unidade € composta dos seguintes comodos: abrigo para carro,

uma sala/cozinha, area de servico, 02 quartos e 01 banheiro, com &rea construida

de 68,39 m2e éarea Gtil de 59,13 m2

O imovel estad localizado em via pavimentada, com facil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdo de acabamento do

presente imoével é simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme parametros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
construcdo Civil do Parand) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construcdo por metro quadrado, com dimensdes de padrdo enquadrado no perfil
R-1B, o presente imdével, esta dentro dos parametros e valores de negociagdo de
mercado de nossa regido, auferindo o metro quadrado de area construida de R$

2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliacao.

Considerando a caracteristica do imovel, finalidade, localizacdo, formato,
dimensbes, tempo de constru¢cdo, média de precos da regido, padrdo de
acabamento, avalio o presente imével quanto ao valor de comercializacdo em R$

155.000,00 (cento e cinguenta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

Corretora de Imoveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



TERMO DE AVAUACAO DE IMOVEL

A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitacdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empresaria Limitada inscrita sob o n°® 12.021.191/0001-57; apresento a avaliagdo
do valor para finalidade fiscal e de comercializacao de um imével residencial, que
tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construgao residencial matriculado sob n.12689, registrado no
lo circunscricdo de Registro de Iméveis da Comarca de Irati-PR corresponde a
UNIDADE 11, que tem por area exclusiva de terreno 69,125 m2 e &rea comum
de 48,875 m2 A unidade é composta dos seguintes cémodos: abrigo para carro,
uma sala/cozinha, area de servico, 02 quartos e 01 banheiro, com é&rea construida

de 68,39 m2e éarea util de 59,13 m2

O imével esta localizado em via pavimentada, com facil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdo de acabamento do

presente imoével é simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme parametros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
construgdo Civil do Parana) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construcdo por metro quadrado, com dimensdes de padrao enquadrado no perfil
R-1B, o presente imoével, estd dentro dos parametros e valores de negociacdo de
mercado de nossa regido, auferindo o metro quadrado de area construida de R$
2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliagéo.

Considerando a caracteristica do imdvel, finalidade, localizacdo, formato,
dimensdes, tempo de construcdo, média de precos da regido, padrdo de
acabamento, avalio o presente imdvel quanto ao valor de comercializacdo em R$

155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

Corretora de Imdveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



TERMO DE AVALIACAO DE fMOVEL

A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitacdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empresaria Limitada inscrita sob o n°® 12.021.191/0001-57; apresento a avaliacdo
do valor para finalidade fiscal e de comercializacao de um imodvel residencial, que
tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construcdo residencial matriculado sob n.12690, registrado no
lo circunscricdo de Registro de Imdveis da Comarca de Irati-PR corresponde a
UNIDADE 12, que tem por area exclusiva de terreno 60,35 m2 e area comum de
48,875 m2 A unidade € composta dos seguintes cdémodos: abrigo para carro,
uma sala/cozinha, area de servigo, 02 quartos e 01 banheiro, com area construida

de 59,02 m2e éarea Gtil de 49,36 m2

O imovel esta localizado em via pavimentada, com facil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdo de acabamento do

presente imoével é simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme parametros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
construcdo Civil do Parand) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construcdo por metro quadrado, com dimensdes de padrdo enquadrado no perfil
R-1B, o presente imével, esta dentro dos parametros e valores de negociagéo de
mercado de nossa regido, auferindo o metro quadrado de area construida de R$

2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliagéo.

Considerando a caracteristica do imdvel, finalidade, localizacdo, formato,
dimensbes, tempo de construcdo, média de precos da regido, padrao de
acabamento, avalio o presente imovel quanto ao valor de comercializacdo em R$

135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

Corretora de Imoveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitacdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empresaria Limitada inscrita sob o n° 12.021.191/0001-57; apresento a avaliacado
do valor para finalidade fiscal e de comercializagdo de um imdvel residencial, que
tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construcdo residencial matriculado sob n.12691, registrado no
lo circunscricdo de Registro de Iméveis da Comarca de Irati-PR corresponde a
UNIDADE 13, que tem por area exclusiva de terreno 60,35 m2 e area comum de
48,875 m2 A unidade é composta dos seguintes comodos: abrigo para carro,
uma sala/cozinha, area de servico, 02 quartos e 01 banheiro, com area construida

de 59,02 m2e area util de 49,36 m2

O imovel esta localizado em via pavimentada, com facil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdo de acabamento do

presente imovel é simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme paradmetros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
construcdo Civil do Parand) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construgcado por metro quadrado, com dimensdes de padrdo enquadrado no perfil
R-1B, o presente imdvel, estd dentro dos parametros e valores de negociacao de
mercado de nossa regido, auferindo o metro quadrado de area construida de R$
2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliacao.

Considerando a caracteristica do imdvel, finalidade, localizacdo, formato,
dimensbes, tempo de constru¢cdo, média de precos da regido, padrdo de
acabamento, avalio o presente imével quanto ao valor de comercializacdo em R$

135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

OuaCuo.

aroline Less

Corretora de Iméveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



TERMO DE AVAUACAO DE IMOVEL
A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitagdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empreséria Limitada inscrita sob o n° 12.021.191/0001-57; apresento a avaliagdo
do valor para finalidade fiscal e de comercializacdo de um imovel residencial, que
tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construcdo residencial matriculado sob n.12692, registrado no
lo circunscricdo de Registro de Imdveis da Comarca de Irati-PR corresponde a
UNIDADE 14, que tem por area exclusiva de terreno 60,35 m2 e area comum de
48,875 m2 A unidade ¢é composta dos seguintes cdmodos: abrigo para carro,
uma sala/cozinha, area de servigo, 02 quartos e 01 banheiro, com area construida

de 59,02 m2e area util de 49,36 m2

O imébvel estd localizado em via pavimentada, com facil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdo de acabamento do

presente imdvel é simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme parametros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
construgdo Civil do Parani) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construcdo por metro quadrado, com dimensdes de padrdo enquadrado no perfil
R-1B, o presente imdvel, estd dentro dos parametros e valores de negociacdo de
mercado de nossa regiao, auferindo o metro quadrado de area construida de R$
2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliagao.

Considerando a caracteristica do imdvel, finalidade, localizacdo, formato,
dimensfes, tempo de construcdo, média de precos da regido, padrao de
acabamento, avalio o presente imdvel quanto ao valor de comercializacdo em R$

135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

Caroline Less

Corretora de Imoéveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitacdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empreséria Limitada inscrita sob o n° 12.021.191/0001-57; apresento a avaliagdo
do valor para finalidade fiscal e de comercializacdo de um imdvel residencial, que

tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construcdo residencial matriculado sob n.12693, registrado no
lo circunscricdo de Registro de Iméveis da Comarca de Irati-PR corresponde a
UNIDADE 15, que tem por area exclusiva de terreno 60,35 m2 e area comum de
48,875 m2 A unidade é composta dos seguintes cOmodos: abrigo para carro,
uma sala/cozinha, area de servigco, 02 quartos e 01 banheiro, com area construida

de 59,02 m2e area util de 49,36 m2

O imovel esta localizado em via pavimentada, com féacil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdo de acabamento do

presente imével é simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme parametros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
construgdo Civil do Parana) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construgcdo por metro quadrado, com dimensdes de padrdo enquadrado no pefrfil
R-1B, o presente imével, estd dentro dos parametros e valores de negociacao de
mercado de nossa regido, auferindo o metro quadrado de area construida de R$

2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliacéo.

Considerando a caracteristica do imovel, finalidade, localizacdo, formato,
dimensbes, tempo de construcdo, média de precos da regido, padrdo de
acabamento, avalio o presente imével quanto ao valor de comercializagdo em R$

135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

Caroline Less

Corretora de Iméveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A Prefeitura Municipal de Irati-PR

Por solicitacdo do proprietario JB EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
Empresaria Limitada inscrita sob o n° 12.021.191/0001-57; apresento a avaliagdo
do valor para finalidade fiscal e de comercializacdo de um imdvel residencial, que
tem de sua propriedade situado no situado no Condominio Residencial Bela Vista,

municipio de Irati-PR, conforme segue.

Trata-se de uma construgdo residencial matriculado sob n.12694, registrado no
lo circunscricdo de Registro de Imdveis da Comarca de Irati-PR corresponde a
UNIDADE 16, que tem por &rea exclusiva de terreno 60,35 m2 e area comum de
48,875 m2 A unidade € composta dos seguintes comodos: abrigo para carro,
uma sala/cozinha, area de servi¢co, 02 quartos e 01 banheiro, com area construida

de 59,02 m2e éarea util de 49,36 m2

O imébvel esta localizado em via pavimentada, com facil acesso ao centro da
cidade, perto de escolas, creches, mercados. O Padrdo de acabamento do

presente imovel é simples, como pisos azulejos, forro de PVC, e vidros blindex.

Conforme parametros adotados pelo SINDUSCONPR (Sindicato da Industria da
constru¢cdo Civil do Parand) mediante tabela CUB atualizada, o valor de
construcdo por metro quadrado, com dimensdes de padrdo enquadrado no perfil
R-1B, o presente imdvel, estd dentro dos parametros e valores de negociacdo de
mercado de nossa regido, auferindo o metro quadrado de area construida de R$
2.255,98, conforme tabela més de fechamento de novembro de 2023,

considerando a data dessa avaliagéo.

Considerando a caracteristica do imével, finalidade, localizagcdo, formato,
dimensbes, tempo de construcdo, média de precos da regido, padrdo de
acabamento, avalio o presente imével quanto ao valor de comercializacdo em R$

135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

Irati, 15 de dezembro de 2023.

Caroline Less

Corretora de Imoveis, regularmente cadastrada no CRECI-PR sob n °38958.



CUB-PR CUSTO UNITARIO BASICO DE CONSTRUCAO

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS - R$/m?2
Més de referéncia: Novembro/2023

SSW OUSsSCON "

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-I 2.255,98 R-I 2.810,83 R-I 3.443,16
PP-4 2.066,74 PP-4 2.631,29 R-8 2.785,12
R-8 1.959,76 R-8 2.294,34 R-16 2.837,04
PsS 1.552,59 R-16 2.222,61

"Na formacé&o destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinag&o dos precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a
cada caso particular’ fundacdes submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineracédo, ar-condicionado, calefacédo, ventilagédo e
exaustdo, outros; playground (quando né&o classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizacéo, recreacédo (piscinas,campos de esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentagédo do condominio; e outros servigos (que devem ser

discriminados no Anexo A - quadro lll);impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto estrutural, proto e instalacdo, projetos especiais; remuneragédo do construtor; remuneracéo do incorporador.”

Custo (R$/m2) Participagdo (%)
Projeto Mao de (D @ ©) 4 1+2+3+4 M&o de Encargos ) o+es.  Material Despésa Equip.
Obra M.O.+E.S. Material Desp Adm. Equip. Total Obra Sociais Admin.
R1B 403,63 1.189,09 927,16 136,19 3,54 2.255,98 17,89 34,82 52,71 41,10 6,04 0,16
RIN 556,81 1.640,36 1.042,34 127,88 0,25 2.810,83 19,81 38,55 58,36 37,08 4,55 0,01
RIA 604,17 1.779,89 1.542,07 120,89 0,31 3.443,16 17,55 34,15 51,69 44,79 3,51 0,01
PP4B 339,02 998,76 1.028,35 36,21 3,42 2.066,74 16,40 31,92 48,33 49,76 1,75 0,17
PPAN 492,46 1.450,80 1.027,10 153,34 0,05 2.631,29 18,72 36,42 55,14 39,03 5,83 0,00
R8B 318,76 939,07 984,53 32,58 3,58 1.959,76 16,27 31,65 47,92 50,24 1,66 0,18
R8N 442,44 1.303,44 915,36 70,74 4,80 2.294,34 19,28 37,53 56,81 39,90 3,08 0,21
R8A 467,77 1.378,06 1.319,11 83,42 4,53 2.785,12 16,80 32,68 49,48 47,36 3,00 0,16
R16N 425,49 1.253,49 906,00 58,54 4,58 2.222,61 19,14 37,25 56,40 40,76 2,63 0,21
R16A 525,50 1.548,11 1.209,70 72,36 6,87 2.837,04 18,52 36,04 54,57 42,64 2,55 0,24
PS 275,00 810,15 706,88 33,77 1,79 1.552,59 17,71 34,47 52,18 45,53 0,12
Representativo Novembro/2023 Participagéo Outubro/2023 Participacao Variacdo
(R8N) R$ % R$ % %
Mé&o-de-obra 1.303,44 56,81 1.303,44 56,84 0,00
Material 915,36 39,90 914,26 39,87 0,12
Desp. administrativas 70,74 3,08 70,74 3,08 0,00
Equipamentos 4,80 0,21 4,65 0,20 3,23
TOTAL 2.294,34 100,00 2.293,09 100,00 0,05

Encargos Sociais-------- > 194,60%

RI-B - Residéncia unifamiliar padrdo baixo: 1 pavto./ 2 dorm. RI-N - Residéncia unifamiliar padrdo normal: Ipavto./ 3 dorm. RI-A - Residéncia unifamiliar padrdo alto: 1 pavto./ 4 dorm. PP4-B - Residéncia multifamiliar - Prédio popular- padrdo baixo.
Térreo e 3 pavtos-tipo. PP4-N - Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrdo normal: Pilotis e 4 pavtos-tipo. R8-B - Residéncia multifamiliar padrdo baixo: Pavto. térreo e 7 pavtos-tipo. R8-N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem,

pilotis e 8 pavtos-tipo. R8-A - Residéncia multifamiliar, padrdo alto: Garagem, pilotis e 8 pavtos-tipo. R16-N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e 16 pavtos-tipo_R16-A - Residéncia multifamiliar, padrdo alto: Garagem, pilotis e

16 pavtos-tipo. PIS - Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4 pavtos-tipo. -



Laudo de Avaliacdo de imdveis para aquisi¢do, dentro do perimetro urbano do municipio
de Irati - Pr ;

O presente trabalho tem o objetivo determinar o valor de mercado do
imével localizado dentro do perimetro do municipio de Irati, mais precisamente no condominio
Residencial Bela, bairro Canisianas, e de acordo com a especificacdo individualizada de cada
imével, sendo este trabalho conduzido pela Comissdo Especial de Avaliacdo de Imdveis
instituida por Decreto Municipal n.° 475/2021 de 16 de setembro de 2021, pelo prefeito
municipal, Senhor Jorge David Derbli Pinto, do municipio de Irati-Pr

Unidades avaliadas :

Imoével objeto da Matricula 12.684 Unidade 06
Imdvel objeto da Matricula 12.685 Unidade 07
Imével objeto da Matricula 12.686 Unidade 08
Imovel objeto da Matricula 12.687 Unidade 09
Imdvel objeto da Matricula 12.688 Unidade 10
Imével objeto da Matricula 12.689 Unidade 11
Imovel objeto da Matricula 12.690 Unidade 12
Imével objeto da Matricula 12.691 Unidade 13
Imovel objeto da Matricula 12.692 Unidade 14
Imoével objeto da Matricula 12.693 Unidade 15
Imovel objeto dadMatricula 12.694 Unidade 16

1. Proprietario :JB EMPREENDIMENTOS LTDA - CNPJ :12.021.191/0001-57
2. Interessado: Prefeitura Municipal de Irati

3. Objetivo: avaliar os valores dos imdveis devidamente individualizados com intuito de
aquisicdo do mesmo em favor do municipio de Irati;

4. ldentificacdo e avaliacdo do imdvel avaliado:



4.5 Metodologia Utilizada :

Avaliacdo tomou como base, duas avaliagBes comerciais atualizadas, De acordo com a
recomendacdo NBR 14653-1 item 7.5- Para identificacdo do valor de mercado do bem, sempre
que possivel preferir o método comparativo direto de dado de mercado.

4.6 Resultado da Avaliacao :

Tabela 01 -Valores comerciais atualizados apresentados em anexo ;

Terreno Unidad Area construida (m2) Valor TOTAL
e

AVALIACAO 01 n Tipo A : 69,39 m2(cada) R$ 1.745,811,18

Tipo B : 59,02 m2(cada)

AVALIAGAO 02 1 Tipo A : 69,39 m2 (cada) R$ 1.605,000,00

Tipo B : 59,02 m2(cada)

AVALIACAO 03 1 Tipo A : 69,39 m2(cada) R$ 1.869,294,10

Tipo B : 59,02 m2(cada)

VALOR 1n Tipo A : 69,39 m2(cada) R$ 1.427,337,91
PROPOSTO
Tipo B : 59,02 m2(cada)

Tabela 02 -Valor atribuido pela comissao

Terreno Unidad Area construida (m2) Valor TOTAL
e
AVALIACAO 03 1 R$ 1.427,337,91

Tipo A : 69,39 m2(cada)

Tipo B : 59,02 m2 (cada)

Como resultado final tendo em vista o relevante interesse pdblico na aquisi¢cdo em
prol do bem coletivo, e ainda resguardando o direito de propriedade e 0 bom senso

entre as partes envolvidas, esta Comisséo atribuiu ao imével o valor de R$
1.427,337,91 (Valor proposto e inferior as avaliagdes )
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TITULAR:

B&t IOMUNOO ATANASIO DE teOfALS REGISTRON° 12.684

OTOVEL: a Unidade 06 corresponde an a construcéo residéncial, situadano Condominio
Residencial Bela Vista, <pe tem &rea exclusiva de terreno de 6%i25m2 e area comum de
toeuo 4e*48,E75ma, correspondendo a fracio ideal de 6,555% do total da &rea do terreno, A
unidade 06 é composta dos seguintes comodos: abrigo pra carro, uma sala/ecasnttau area de
servico, 02 quartos e 01 banheiro, com area construida de 68,39m2e area M | de 59,Bm*
TITULO PE BOMJHIO; Instituicio Cendomimal R-3-1L945 do livro nd. 02 deste lo
Servigo de Registro de Imoveis desta Comarca

PROPRIETARIA: JR Empreendimentos Ltda, Sociedade Empresaria Limitada, com
Sede e foro a Rua Expediciondrio José de lima, n° 25, Sala 3, Centro, nesta cidade de Irati-
PR, inscrita no CMPJ sob ¢ ..«* 12.021J9 I/OO0OU5?,Protocoid sob o a° 42,244 do livro 1-C.

Em 05 de outubro de VRC 200,00- RS 28,20, Dou fé. (as) Juliana Czys -
Escrevente Autorizadai

A¥4/M~12.6$4. Protocolo sob o rCM M S doL° 1-F. Em 24 de Novembro de 2021,
Ex-Officio, Procedo esia averbacdo para constar que de acordo com processo de
Incorporacdo registrado sob o # E*3 da inatocula 1L.945 do L° 02 deste SRI, o imédvel retro
matriculado deu origem através de liicorp<>m# Imobiliaria,, e ndo Instituicdo de Condominio
como constou anteriormente na abenura provisoria desta matricula. Averbagdo feita com

amparo nos artigos 212 e 21.3 Item a9da- Lei 6,015/73. Dou Pé. Data Supra. Custas: Isento, (as)
Marcia T. Santos « Escrevente SubstitiitE

ilf
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UESIIEOPEMOVES  REGISTRO GERAL

M m D r,C un|\4,27’?

Fone: 2422-1479

TITtitAR:
m . EDMUNOO ATANASIO DE MORAIS REGISTRO N*
C, B5I.U2W.2G07M9

BAJAxm DE OUTUBRO DE 201L

MOVEL* A Unidade 07 corresponde a uma construcio residencial* situada ao Condominio
Rmamau M a Viste, qm tem area exclusiva de terreno de 69,125m2e area comum de
terreno de 48¥8/5m 2 correspondendo a fragéo ideal de 6*555% do total da area do terreno, A
unidade 07 6 composta dos seguintes comodos: abrigo pra carro» uma saia/ccztéha, area de
servico, 02 quartos e 01 banheiro, com éarea construida de 68,39nr e area 6til de 59, 1nri.
TITULO DE DOMINIO; Instituicio Condominial R-3-11.945 do livro tf. 02 deste la
Servigo de Registro de Imdveis desta Comarca,

PROPRIETARL4: JB Empreendimentos Ltda* Sociedade Empresaria .Limitada, com
Sede e foro &Rua Expediciomario José de Lima, a° 75, Sala 3* Centro, nesta cidade de irati-
PR, «isentano G |1 sobp if 12,02L191/001)U57,Protoeolo sob o n* 42.244 do Hwo UC.
Em 05 de outubro de 2”*y~Custes: VRC 200,00- RS- 28,2& 'Dou. fé, (as) Juliana Czys
Escrevente Autorizada

R~L12.685 ProtocoloP744.593 do Livro i-C. Em 18 de Fevereiro de 2013.

COMPRA E VENDA, TRAHSMITENTE; JB Empreendimentos Ltd», ja acima
citada e qudiricada. ADQUIRENTE: SUPERMERCADO GRICEINSICI LIDA*
pessoa juridica de direito privado estabelecida na Rua da liberdade, 400, centro,
em lratriPr, inscrita no CKPJ sob o-n* 77.784J 89/0004-28 NIRE 415,0067314-5.
TITULO: Escritura Publica de Compa Yesda, lavrada nas Notas do 1* Tabelido desta
Comarca - Fernando Dias, em 09/11/2012, no IEgo 274E 11$ 084/85, VAIIOIL R$
65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), conesiioddaate a totalidade dé movel: Retro
Matriculado, APRESENTOU: Certiddo negaria de débitos Municipais tf 6674/2012,
emitida em 31/10/2012 pelo Municipio de liati-Pr, rnmém negativa de défeftns de tributos
estaduais tf 9767454-29, emitida detromcamefate via .internet em 08/11/2012; ceitidlo
conjunta negativa de débitos relativos aos tributei federais e a divida ativa da Unilo mm.
codigo de controle 1C74.67D5.ECIF/B08O, emitida rietmmcameste via internet em
10/08/2012; certiddo negativa de débitos trabalMstas tf 10244387/2012, emitida
detronicAmente via internet em 08/11/2012; CRF - FOTS tf 201.2110811314055520810,
emitida etetromeamenfd via internet em 08/11/2012; certiddo negativa:db-débitos relativos
a$ contribuicbes previdencirias e as &t terceiros 0*'00030201.M4ti2419L emitida
eletromeamente via internet; certiddo negativa de distribuicdo de feitos m Justica Comum
Estadual, Comarca de irati, emitida em Oi&idUtZ; certiddo negativa:d@distobiticio ae
acoes e execucgOes civeis e riscais e de execucdes criminais na Justica federal sob tf
2213-46, emitida eitt. 05/11/2012; certiddo- negativa de distribuicdo de feitos aa lustica do
Trabalho, Vara de irati, sob n* 7635/2012, emitida em 05/11/2012; fFBL com
recolhimento de 2% sobre o valor de RS 63 000,00, informe GR n- 13i5/2012 de
31/10/2012 do Municipio de Imti-Pr; DOI, emitida a declaracdo setée op”acte
Imobiliarias conforma TN/SRF/I.112/2010. I>mi fé. Dexftftia 'Co»afeft& 3a
Escritura com uma ria arquivada neste Oficio, Data Supm.jCptas: VRC 4J 12,00
RS/CPC 607,99. (as) Juliana Czys - Escrevente Juramentada.

T¥MEJS5Wmi

Por determinacgdo .Judicial, .Procedo esta averbacdo para constar que de acordo -com J
determinagdo do lufe de Direito desta Comarca - Fernando Eugénio Martins de Paula Santé|
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2* Secretaria do Civel, Fazenda Pulblica e Anexos, Oficio tf 142/2020, assinaoa
digimlmente por Sara Abou Ghonaim - Supervisora: de Secretaria, extraido dos amos ti
0000?04-50»2016,S.16.0095, averbo.a Resolucdo do -contratos (escrituras) de compra e venda
imével retro matriculado, retomando o imovel para a parte requerida JB Empreendimentos Ltd;
desde.a data- <1028/04/2016/ conforme decisdo constante do movimento 15J (Projudi). Dou Pd
Irai”2/u5/202Ck Custas: VRC 315,00 - R$ €0,79. (as) Marcia T. Santos * Escrevente Substituta

Av-3/M-12JB.Pi:etok? sob otf-64445 doLa I-F. Em 24 de-Novembro de 2021.
Ex-Clfficia. procedo esta. averbacdo para constar que de acordo com processo de
Incorporacéo registrado sob o tf R~3 da matricula 11.945 do If 02 deste SRI, o imdvel retro
mtoculado ~ | E | attavls de Imobiliaria e nlo Instituicdo de Condominio
como constou anteriormente m abertura provisoria desta matricula. Averbacdo feita com

amparo noa artigos 212 e 213 km, a, da Lei 6,015/73» Dou Fé. Data Supra. Custas: Isento» (as)
Marcia T. Santos
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REGISTRO DE IMOVEIS « FICHA

rowenes: - e REGISTRO GERAL

Rua Dr. Correm, 277

Fone: 3422-1479
TITULAR;
m , eémukooatamAsidde morais REGISTRON® 12.656

BATAI{ 05 DE OUTUBRO DE 2011.

IMOVEL: A Unidade «8 corresponde a uma construcio residencial, situadaao CondomMo
'Resiileaesal Bela Vista» fae iem area exclusiva de terreno de 69?2125m2e area comum de
terreno de 4%M75m2 correspondendo a iracao ideal de 6.555% do total da area do terreno. A
Unidade OS, # composta dos seguintes comodos: abrigo pra carro, uma sala/cozinba, area de
servico, 02 quartos e 01 banheiro, com &rea construida de 68,39m2e area M | de 59,Bm?2
TITULO DE DOMINIO: Instituicio Condomimal R-3-11,945 do Livro aP* 02 deste i°

m Empreendimentos Ltda, Sociedade Empreséria Limitada, com
Sede e foro a Rua Expedkio”rio José de Lima, n°® 75, Sala 3, Centro, nesta cidade de Irati-
FR» inscritano Cm i wh oa? 12.02U91/000U57.Protocolo sob o *f 42,244 do livio MX
Em Q5 de outubro de 2 0~ Custas: VRC 200,00- RS 28,20. Dou fé. (as) Juliana Czys «
Escrevente Autorizada

Av-1/M-12.680. Protocolo sob Ui tf 64,445 do L° t-F. Em 24 de Novembro de 2021.

Ex-Ofltcio, Procedo esta wM&¢So para constar que de acordo eom processo de
Incorporacdo registrado sob o rf jfo-3 da matricula 11.945 do L° 02 deste SRI, o imovel retro
matriculado deu origem através de Incprpomgio Imobiliaria, e ndo instituicdo de Condominio
como constou auimormente na abertura provisoria desta matricula. Averbacdo feita com
amparo nos artigos 212 e 213 item a» % Lei 6,015/73, Dou Fé. Data Supra, Custas: Isento, (as)
Mércia T, Santos *Escrevente Substituta

«ailiNgVEiso

Visualizac¢éo disponibilizada pela Central Registradores cie Im6veis(\vmv.reqgistradores.onr.or¢i.brVVisualizado em:25/t0/2022 13:43:45



. i10HA
REGISTRO DE IMOVEIS
i*&l’imsErl’g/Xa- - iSAfi - Psa»na REGISTRO GERAL

ThOLAB:
m ;W P O &TANASOCEMORAIS REGISTRO N» J12jS81
C.Rtsmmms

DATA; OSDE OUTUBRO DE 201L

MOVEL: A Unidade 09 corresponde a uma construcéo residencial, situadano Condominio
Residencial Bela Vista, que tem area exclusiva de terreno de 69,125m2e area comum de
terreno és 4$J$73m2 correspondendo a fracdo idea! de 6,555% do total da area do terreno, A
Unidade 09, é composta dos seguintes comodos; abrigo pra carro, uma saia/cozinha, area dé
servico, 02 gtiattos e 01 banheiro, com area construida de 6S,39m” e area uri! de 59, 13m2
TITULO m W M Emk .instituicio Condominial &3-11.945 do Livro tf. 02 deste lo
Servico de Registro de Imoveis deste Comarca»

PROPRIETARIA; M Empreendimentos Ltda* Sociedade Empresaria Limitada, com
Sede e foro atm Expedicionario José de Lima, tf 75, Sala 3, Centro, nesta cidade de irati
PR, mscrite no CNPJ sob o st* 12.02!. 19i/000t-5?,Protocolo sob o A 42,244 do livro 1-C
Em 05 de outubro de Custes; VRC 200,00- R$ 28,20, Dou fé. (as) lullaim Czys
Escrevente Autorizada,

R4-12.687 Protocolotf 44,894 ctelivro 1-C, Em IS de Fevereiro de 2013.

COMPRA E 'VENDA. TRANSMI1TENTE: M Empreendimentos Liafe» j& acima
citada e qualiicada, ADOUIRENTE: SUPERMERCADO ORICEIMSIO LTBASpessoa
juridica de direito privado interao, esiabeiecida na Rua da liberdade, 4U0%entro, em bati-
Prs mscrite no CNPJ sob o n* 7X7S4.1197004-28 NIRE 41.9.0067314-5. TITULO:
Escritora Publica de Compra Venda, lavrada nm Motas do 1° Tabelido deste Comarca ~
Fecnando Dias, em 09/11/2012, no Livro.2?4£ is 086/087. VALOR: RS 65.000,00
(sessenta e cinco mil reais), correspondente a fotelidade do imével Retro Matriculado»
APRESENTOU; Certiddo negativa de 'débitos Municipais tf 6674/2012, emitida em
31/10/20!2 pelo Municipio de Irati-Pr; certiaio negativa de débitos de tributos estaduais t f
9767454-29, emitida eletronicamente via internet em 98/11/201.2; certiddo conjunta
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida.ativa da Unido com cédigo de
controle 1C74.67D5.EC9F.B08O* emitida eteiromcamesite via internet em 10/08/2012;
certiddo negativa de débitos trabalhistas n°® 102443S7/2032» emitida eiermiticamente via
internet em 08/11/2012; CRF - FGTS n° 2012U08U 314055520810, emitida
eletronicamente via internet em 08/11/20.12; certiddo negativa de Afeitos netativos as
contribuicbes previdendarias e as de terceiros tf 000302012-14024191, emitida
eletronicamente via internet; certiddo negativa de distribui¢do de feitos m. Justica Comum
Estadual, Comarca de Iran, emitida em 01/11/2012; certiddo negativa de ctetbatcdo de
acOes e executes, civeis e fiscais e de execugfes criminais m Justica Federai sob na
221346, emitida em -05/11/2012; certiddo negativa de distribuicdo de feitos oalustica do
Trabalho, Vara de irati, sob n® 7635/2012, emitida em 05/11/20.12; 11B I, com rocolMinento
de 2% sobre o valor de RS 65.000,00, confonue GR tf 1516/2012 de 31/10/2012 do
Municipio de Irati-Pr; Guia de Recolhimento FUNREJUS sob o n* 120S6005900109671 no
valor de RS 130,00 devidamente quitada em 09/! 1/2012; DOL emitida a decteagibaotae
operacBes Imobiliarias conforme IN/SRF/L112/2010. Oon fé. Demais Condicdes Cosstam
na Escritora com uma via arquivada neste Oficio, Data Supf*42u$ta$: VRC 4.312,00
RS/CPC 607,99. (as) Juliana Czys - Escrevente Jwamenteda//S,C\

AV-2/M42.6S7.Protocolo# 59.423 doLivro 14-, Em 15de A

Por determinagdo Judiciai Procedo esta averbacdo para constar que de acordo com
determinacdo do Juiz de Direito desta Comarca - Femaftd&,E&ggnifi Martins de Paula Santo

JEsygfeaCép. disponibilizada peja Central Registradores <ie imdveisfwww.registradores.onr.org.brkVisualizado em:25/t0/2022 13:44:44
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2a Secretaria do Civel, Faceada Publica e Anexos, Oficio tf 162/2020, assinado

por Sara Abou Obonaiin * Supervisora de Secretaria® extraido am autos n°

,8.16,0095, averbo a Resolucdo 4 contratos (escrituras) de compra e venda do

retro matriculado, retomando o imovel para a parte requerida IB Empreendimentos Ltda

desde. &Am de 28/04/2016, conforme decisdo constante &0 movimento 15J (Ffojudi), Dou Fé.
Jj*12/0$/302&, CmsB: VRC 315,00 - R$ 60,79. (as) Marcia T. Santos - Escrevente Substituta;

Av-BM-12.617/ Protocolo sob 0 n° 64445 do L6 i-F. Bm 24 de Novembro de 2021.
Bx-OJiirid, Procedo esta averbacdo para constar que d» acordo com processo de

Incorporagéo registrado sob o tf R-3 da matricula 11.945 do L° 02 deste SRI, o imdvel retro

matriculado deu origem através'de Incorporado Imobiliaria, e ndo Instituicdo de Condominio

borap constou ~ abeituta. provisoria desta totrfcida. Averbagdo feita com
amparo nos artigos 212 «213E &, a, da Lei 6.015/73, Dou F¢é, .Data Supra. Custas; Isento.
Marcia % Santos - Escrevente Substituta
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ESSIE0 PEMOKER  REGISTRO GIRAI o

Rm Un Correia, 277
Fom: 3422-1479

TITULAR;

E4. SOMUNDOATAKASEO De MORAIS REGISTRON° 12.
&k¥,m«m7&2s

DATAI 05 DE OUTUBRO DE 2011,

IMOVEL; A Unidade 10 corresponde a uma construcéo residencial, situadaao Condominio
Resldeneiai Bela Vista, que tem &rea exclusiva de terreno de 69,i25m2e area comum de
torretto ée 4&,3?5m2 correspondendo a fragdo ideal de 6,555% do total da area do terreno, A
Unidade 10 é composta dos seguintes comodos abrigo pTa carro, uma sala/cozinha, area de
servico, 02 quartos e Ol banheiro, com area construida de 68,30m2c érea util de 59,13m2
TITULO BE BOMINIO: Instituicdo Condominial R-3-11.945 do Livro n°, 02 deste lo
Servico de Registro de Imdveis desta Comarca.

PROPRIETARIA; JB Empreendimentos Ltda» Sociedade Empresaria Limitada, com
Sede e foro a Rua Expedicionario José dfe Lima, n° 75, Sala 3, Centro, nesta cidade de iratt-
PR, inscrita no CNP1 sob o it® 12.021,191/0001-5Z Protocolo sob o no 42,244 do livro 1-C,

Em 05 de outubro de 2gy”, Custas: VRC 200,00« R$ 28,20. Dou fé. (as) Juliana Czys
Escrevente Autorizada]

Av-l/fvl-t2<68g, Protocolo sohor(raf)lgéjl.445 do Lo 1-F. Em 24 de Novembro de 2021.
Ex-Olflcio. Procedo esta averbacdo para constar que de acordo com processo de
Incorporagdo registrado sob o .# R-3 da matricula 11,945 do L° 02 deste SRI, o imdvel retro
matriculado deu origem através ie Incorpomlo Imobiliéria, e ndo Instituicdo de Condominio
como constou anteriormeote na abertura proviséria desta matricula. Averbacdo feita com

amparo aos artigos 212 e 213 item a, da Lei 6J15/73. Bou Fé. Data Supra. Custas: isento. <as>
Marcia T. Santos - Escrevente Substituta .
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REGISTRO DE IMOVEIS
l1*emmtécae * IRATM - Parang REGISTRO GERAI

Rm Dn Correia, 277 01-
Fone: 3422*1479 M& A
TITULAR;.

m . EDMUNDOATANGO DE MORAIS REGISTRON"' 12.689

CRE9G4420G6T0-29

DATA: 05 DE OUTUBRO DE 2011.

IMOVEL; A Unidade 11 corresponde &uma construcéo residencial situadan . Condominio
Residencial Bek Vista* que tem area exclusiva de terreno de 69,125m2e area comum de
terreno 4e 48t875m2 correspondendo a fragdo ideal de 6,555% do total da area do terreno. A
Unidade 11 é composta dos seguintes comodos: abrigo pra carro, uma sala/codnha, area de
servico, 02 quartos e 01 banheiro, com area construida de 68,39rrri e &rea util de 59,13m2
TITULO m BOMfelOi Instituicho Condominial R-3~1i.945 do livro n° 02 deste 16
Servigo de Registro de liadveis desta Comarca.

PROPRIETARIAS JB Empreendimentos Ltda, Sociedade Empreséaria Limitada, com
Sede e foro a Roa Expedicionario José de Lima, n°® 75, Saia 3, Centro, nesta cidade de irari-
PR, inscritano CNPJ sob (ftn 12,021191/0061-57.Protocolo sob o 0° 42.244 do livro 1~C.
Em 05 de outubro de VRC 200,00- RS 28,20. Dou fé. (as) Juliana Czys -
Escrevente Autorizada/

Av-1/M-12.689. Protocolo sob 0 0c64.445 do L° 1-F. Em 24 dc Novembro de 202L

Ex-Officio. Procedo esta averbagdo para constar que de acordo com processo dc
Incorporacdo registrado sob o if' R-3' daénafericula 11.945 do L* 02 deste SRI, o imovel tetro
matriculado deu origem através de fnootpoxacfo Imobiliaria, e ndo instituicdo de Condominio
como constou anteriormenie na abertura proviséria desta matricula. Averbagdo feita com
amparo nos artigos 212 e 213 item a, da Lei 6,015/73. Dou Fé, Data Supra. Custas: Isento, (as)
Marcia T. Santos - Escrevente Substituta



FgE ISTRO DE ,
28> : t m*TI* Paa
Rua- Dn Contia, 277

fITfiU ft
Bfa, 80IASIMDOATAMItSIO DE UQHRMS

BATA: m DEOUTUBROBE 200,

IMOAELI A Unidade 12 corresponde a ursa construcéo residencial, situada no Condominio
Residencial Bela Vista, que tem area exclusiva de terreno de 60,35m2 e area comuto de
terreno de 43,351»* correspondendo a fiaco ideal de 6,0666% do total da area do terreno. A
Unidade 12 é composta dos seguintes comodos: abrigo pia carro, uma sala/cozinha, area de
servigo, 02 quartos ©01 banheiro, com area construida de 59,02®* e area (tl de 49,36m2
TITULO BE BOBriMO: Mstituicho Condominiai R-3-1L945 do livro n°. 02 deste lo
Servico de Registro de Imdveis desta Comarca.

PROERIETARIAi |B Empreendimentos Ltda* Sociedade Empresaria Limitada, com
Sede e foro a Rua Expedicionaiio José de Lima, n° 75, Saia 3, Centro, nesta cidade de Jtttar
PR, inscrita no CMPJ ttb 12.02U91/000L5XP"tocolo sob o n°® 42244 do livro 1-C
B s 05 de outubro de 26jj**ustas: VRC 200,00- R$ 2$,20* Dou fé. (as) Juliana Ozys
Escrevente Autorizada

Av~1/M4269(1 Protocolos® omc€4.445do L° jap* Em 24 de Novembro de 2021.

Ex-CWGilicio, Procedo esta averbagdo pma constar que de acordo com processo de
Incorporacdo registrado sob o # R~3 da matricula 11.945 .do L° 02 deste SEI, o Imdvel retro
matriculado deu origem através de Incorporagdo Imobiliéria, e ndo Instituicdo- de Condominio
como constou anteriormente na abermra M 6 a desta matricula. Averbacdo feita com
amparo nos artigos 212 e 213 item a, <k Lei 6 A 15/73. Dou Fé, Dam Supra. Custas: Isento,
Marcia T. Santos * Escrevente Substituta  .0ELfo™>
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REGISTRO DE IMOVEIS fcjia
i *Gifossifigio - [RATI * Parard

== REGISTRO GERAL

R ua D r. C onsta, 277

Fone: 3422-M79

TITULAR
Bef, EDMONOO ATANASIO DE MORAIS registro n* 12*691

DATAs 05 DE OUTUBRO DE 2011,

IMOVEL; A Unidade 13 corresponde a uma construcao residencial, situada no Condominio
Resitocial Bela Vista, gm tem ém exclusiva de terreno de 60,35m2 e Erea comum de
terreno de 4a,85m|, correspondendo a fiacao ideal de 6,0666% do total da area do terreno, A
unidade !3 é composta dos seguintes comodos; abrigo pra carro, uma sala/eozinha, area de
servigo, 02 guanos e 01 banheiro, com &rea construida de 5&02ja* e &rea Gtil de 49,36mA
TITULO m DOMINIO: instituicdo Condominial R-34L945 do Livro n°, 02 deste lo
Servico de Registro de Imoveis desta Comarca.

PROPRIETAMAI @B Empreendimentos Ltda» Sociedade Empreséaria Limitada, com
Sede e foro a Rua Expedicionario José de Lima, n° 75, Sala 3, Centro, nesta cidade de Irati-
FR, inscrita no CNFJ sob o i: lpi.l"l/ODQi-STIhEOf600l16 sob o n° 42,244 do livio ML
Em 65 de outubro de ~CriJU"Custas: VRC 206,60* R$ 28,20. Dou fé. (as) Juliana Czys
Escrevente Autorizada

R.-1-12.691 Protocolo a®44.895 lo Livro 1-C Em IS de Fevereiro de 2013,

COMPRA E VENHA. TRA.NSMITENTE: M Empreendimentos Ltda* jja acima
citada e qualificada, ADQU1RENTH SUPERMERCADO GRICZINSKI LIDA, pessoa
juridica de direito privado interno* esmbeiedda. na Rua da liberdade, 460, centro, em Iraria
Fr, inscrita no CNPJ sob o nd 77JS4.1S9W 4-28 MIRE 4LR0067314~5 TITULOs
Escritura Publica de Compra Venda, lavrada m& Notas do 1o Tabelido desta Comarca -
Fernando Dias, em 69/11/2012* no t a 274E fis 088/089. VALOR: RS 65.600,06
(sessenta e cinco mil reais), correspondente a totalidade do imével Retro Matriculado.
APRESENTOU: Certiddo negativa de débito.Msatsdpais n° 6674/2612,. emitida: em
31/10/2012 pelo Municipio de Irafi-Pr; carj&ffoiw ~tiva'-de débitos de tributo* estaduais n°
9767454*29, emitida eletronicamente via internet em 08/11/2012; certiddo conjunta
negativa de débitos relativos aos tributos federais ¢ a divida ativa da Unido com cddigo de
controle 1C74.67D5.EC9FRO80, emitida detroiticamentc I p internet em 10/08/2012;
certiddo negativa de débitos trabalhistas nd 10244387/2012, entitida eletronicamente via
internet em 08/11/2012; CRF - FGTS n* 2012110811314655520810, atmtida
eletronicamente via internet em 08/11/2012; certiddo ne”tiva dh débitos relativos as
contribuicdes previdencidrias e as de terceiros n® 000302012-14024191, emitida
eletronicamente via internet; certiddo negativa de distribuicdo dc feitos na Justica Comum
Estadual, Comarca de Irati, emitida em 01/11/2012; certiddo negativa de distribuicdo de
acOes e execucdes civeis e fiscais e de execucgdes criminais na, Justica Federal sob tf
221346, emitida em 65/11/2612; certiddo negativa dc distribuiclo de feitos na Justica do
Trabalho, Vara de Irnti, sob a* 7635/2612, emitida em. 65/11/2612; ITBL com recolhimento
de 2% sobre o valor de RS 65.666,66, confonne GR tf 1517/2612 de 31/10/2612 do
Municipio de Irati-Pr; Guia de Recolhimento FONREJUS sob o «® 12056006066169671n0o

valor de RS 00,00 devidamente quitada em 69/11/2012; DDL emitida a dectocio sobre
operacOes Imobilidrias conforme IN/SRF/Li 12/2010. Dou fé. Demais CondicGes Constam

na Escritura com uma via arquivada neste Oficio, Data Supife-Custas; VRC 4,312.60
RS/CPC 607,99. (as) Juliana Csys - Escrevente Juramentada

AV-2/M-12.691* Protocolo tf 59*423.do Livro t-P* Em 15 de Air

Por determinacdo Judicial. Procedo esta averbagdo para constar que de acordo com
dctemimaygo do Juiz de Direito desta Comarca - FemandfeEII&Cttfc Martins de Paula Santo# | j

Visualizardo disponibilizada pela Centrai Registradores <ie Iméveis(\vww.regjistradores,onr.org,br>-Visualizado enr.25/10/2022 13:45:39



Liffla, da 2a Secretaria do Civel, Fazenda Publica e Anexos, Oficio if 162/2020, assinado
JJ0italmgntd/Nb»i:lSara.A b o » ' Wipawwegfr-‘o» 4focMte*idy exteatd»™ee3 *otw r»i
0090794-50.2016.8,16.0095, averbo a Resolucdo do contratos {escrituras) de compra e venda <
inadvel retro matriculado, retomando o imével pata a parte requerida JB Empreendimentos Ltd;
desdea data de 28/04/2016, conforme decisat constante do movimento 1SJ. (Projudi). Dou Fé

10, Custas: VRC 315,00 - RS M\79. (as) Marcia T. Santos - Escrevente Substituti

Av~3/M42,691. Protocolo sob o tf 64,445 do L* 1«F, fim 24 de Novembro de 2021.

Ex-Oflkio, Procedo esta averbacdo para constar que de acordo com processo de
Incorporacdo registrado sob o tf R-3 damatricula 11.945 do L° 02 deste SRI, o imdvel retro
matriculado deu origem através de Incorporacdo Imobiliaria, e ndo Instituicdo de Condominio
como constou antmoxmmte na abertura provisoria desta matricula. Averbacdo feita com
amparo nos artigos 212 e 213 item a*da Lei 6,"015/73. Dou Fé. Data Supra. Custas: Isento, (as)
MarciaT. Santos - BscTweute Substituta
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FREILOOLMOLE | REWICTR fiSRAL
Ruapr. Comia, m 1 - -
Fone; 3422-1479 e ?

TTULAR. . .
m . IMUNDOATAHAS00E MORAIS REGISTRON° 12.692
C.,fvf. 004420070-23

[ — [T mmiiimTTumnm e FRENT-T

BATA$ 05 DE OUTUBRO DE 201L

IMOVWhz A Unidade 14 corresponde a twna construcéo residencial, situada no Condominio
Reside»Bela Vista, que tem &rea exclusiva de terreno de 60,35m2e area comum de
teneao de 4%85*»2 correspondendo a fracdo de 6,0666% do total da area do terreno. A
unidade 14 é composta dos seguintes cobmodos: abrigo pra carro, uma sala/cozmha, area de
servico, 02 quartos e01 banheiro, com &rea construida de 59,02m* e 4rea (til de 49,36m2
1iTU1J0 DE DOMIMIO: Instituicio Condominial R~3~11.945 do Livro a°. 02 deste lo
Servico de Iteistr© de Imédveis desta Comarca,

PRGPRIETAMai JR Empreendimentos Ltda, Sociedade Empresaria Limitada, com
Sede e foro a Rim Expedicionéario José de Lima, a°® 75, Sala 3, Centro, nesta cidade de iratt-
PR, inscrita no GNPJ sob 12,021.191/000L57,Protocob sob o na 42.244 do iiwo 1-C.

Em 05 de outubro de S~feCustas: VRC 200,00- RS 28,20. Dou fé. (as) Juliana Czys -
Escrevente Autorizada

Av-1/M-12.692. Protocoll sob 0 n° 64.445 doL° 1-F. Em 24 deNovembro de 202L
Ex-OMci©, Procedo esta averbacdo para constar que de acordo mm processo de
Incorporagdo registrado sob 0i”* M-3 & matricula 11.945 do L* 02 deste SRI, o imovel retro
matriculado deu origem através de Incorporacdo Imobiliaria, e ndo Instituicdo de Condominio
como constou antmormente na abertura-, proviséria desta matricula. Averbacdo feita com

amparo nos artigos 212 e 213 item a, da Lei 0i)15/73. Dou Fé, Data Supra. Custas: Isento, (as)
Marcia T. Santos * Escrevente Stsbstilnfa.  iLaiv
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JKATArQS DE OUTUBRO DE 201L

IMOVELeA Unidade 15 corresponde a uma construcéo residencial, situada no Condominio
RestdtmcM Bela Vista, que tem area exclusiva de terreno de 60,35m2 e area comum de
terreno de 48,85m~ correspondendo a fracdo ideal de 6,0666% do total da area do terreno, A
Unidade 15 é composta dos seguintes cémodos: Abrigo pra cano, uma sala/cozmha,area de
servigo, 02 quartos e 01 banheko, com &rea construidade 59,02m* e area M i de 49,36mL
Tkmrn M mmsmoi Instituicdo CoadoMMtl E-341.945 do livro nL 02 deste r
Servico de Registro de Imdveis desta Comarca,

PROPRIETARIA: JB Empreendimentos Lida» Sociedade Empresaria Limitada, com
Sede e foro a Rita Bxpedlrionario José de Lima, n° 75, Sala 3, Centro, nesta cidade de Irati-
PR, inscrita no CNPJ sob 0 «° 12.02119U0001-57.Protocolo sob o tf 42,244 do livro I.*C,
Em 0$ de outubro 4fc, S6yU.O ias: VRC 200,00- RS 28,20, Dou fé, (as) Juliana Cz”s
Escrevente Autorizada

Av-1/Mr12.693. Protocolo sob 0 iC 64:445 dotf DF, Em 24 de Novembro de 202 L

Ex-Officto* Procedo esta, averbacdo para constar que de acordo com processo de
Incorporacéo registrado sob o if da matricula 11.945 do 1° 02 deste SR o imovel retro
matriculado deu origem através de Incorporacdo Imobiliaria» e ndo Instituicdo de Condominio
como constou anteriormente na Mesiura provisoria desta matricula. Averbacdo feita com
amparo nas artigos 212 e 213 item a, da Lei M | 5/73» Dou Fé. Data Supra. Custas: Isento,
Marcia T, Santos *.Escrevente Substituta
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DATA? OSDE OUTUBRO DE 2011,

IMOTELs A Unidade 16 corresponde aw m construcao residencial, situada no Condominio
Residencial Bela Vista, que tem &rea exclusiva de terreno de 60,35m2 e area comum de
terreno de 4$$SmF, correspondendo a 6aclo ideal <k 6,0666% do total da area do terreno. A
unidade 16 é composta dos seguintes comodos: abrigo pra carro, uma sala/cozinha. Erea de
servico, 02 gnaitos e O1 banbeiro, com area construida de 59,02»? e area 6til de 49,36m*
TITULO BE 1K3MIN10: Instituicio Condominial R-3-11.945 do Livro n°, 02 deste la
Servico de RegHfcra deluxéveis desta Comarca.

PROPRIETARIA: JB Em preendimentos Ltda, Sociedade Empreséaria Limitada, com
Sede e foro a Rm E?g»didcm|téo José de Lim% n° 75, Sala 3, Centro, nesta cidade de imu*
PR* inscrita no CHPJ sob o0 n° 12,02L.191/Q001-57.Protocolo sob 0 n6 42.244 do livro I-C.

Em 05 de outubro de 2 p ~ xCastas: VRC 200,00- RS 28,20, Dou fé, (as) Juliana Czys -
Escrevente Autorizada

Av~I/M-12,694. Protocolosok 6 t*["145d o L* 1-F, Em 24 de Novembro de 2021

Ex-Oftfcio. Procedo esta averbacdo para constar que de acordo com processo de
incorporacdo registrado sob o tf R-3 da maétrieula 1i.945 do L° 02 deste $RL o imovel retro
matriculado deu origem através de foeétpomgcio Imobiliéria, e ndo Instituicdo de Condominio
como constou anteriormente na atemra provisoria desta matricuk. Averbacdo feita com
amparo nos artigos 212 e 213 item a?% Lei 6.015/73, Dou Fé, Data Supra, Custas: Isento, (as)
Marcia T, Santos - Escrevente Substituta
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