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LEI N° 2.628, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2023

INSTITUI, REGULAMENTA E DISCIPLINA A POLITICA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA NO MUNICIPIO DE

XANGRI-LA PREVISTO NA LEI FEDERAL N2 13.465 DE 17 DE JULHO DE 2017 - REURB E DECRETO N2 9.310
DE 15 DE MARCO DE 2018 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

CAPI{TULO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

As dreas ocupadas irregularmente no Municipio de XANGRI-LA poderiio ser regularizadas pelo
programa de regularizacdo fundiaria criado pela Lei Federal n? 13.465/17, nas modalidades interesse
social (REURB-S) E interesse especifico (REURB-E), desde que respeitados os critérios da referida Lei e
legislagdo municipal vigente.

§ 12 A Reurb de Interesse Social (Reurb-S) é a regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, a qual fica classificada e atende
beneficiarios que possuam renda familiar de até 05 salarios minimos.

§ 22 Para fins de enquadramento no paragrafo anterior, o benefiicdrio firmara declaracdo de
hipossuficiéncia financeira nos termos da Lei Federal 7115/83, conforme Anexo ll, sem prejuizo da

apresentagdo de outros documentos comprobatérios na forma desta lei.

§ 32 A Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) é a regularizagdo fundidria aplicdvel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o §12 deste artigo.

CAPITULO II
SECAO |

DO REQUERIMENTO DE INSTAURAGCAO DA REGULARIZAGAOFUNDIARIA

O Requerimento de Regularizagdo Fundiaria, enderegado a Secretaria MeioAmbiente Agricultura
e Habitagdo, acompanhara:

| - Consulta de viabilidade de REURB do nucleo urbano a ser regularizado;

Il - Certiddo(Ges) atualizada(s) da Matricula(s) do(s) imovel(is) a ser atingido pela regularizacdo
fundidria;
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Il - Planta prévia com a delimitagdo do perimetro e os lotes, quadras e sistema viario existente;

IV - Quadro ou tabela contendo nomes, lotes (inclusive coordenada média UTM datum SIRGAS2000),
quadras, e renda total da familia;

V - Cdpias dos documentos do beneficiario/casal, quais sejam:

a) Registro Geral - RG;

b) Comprovante de cadastro de pessoa fisica - CPF;

c) Certiddo de nascimento, ou casamento acompanhada de certiddo de registro de pacto
antenupcialno caso de regime de comunhdo universal de bens para casamentos posteriores ao ano de
1977,

d) Comprovante de residéncia (agua ou energia);

VI - Apresentacgdo de certidGes do oficio de registro de imdveis atestando a inexisténcia de iméveisem
nome dos beneficiarios (para REURB-S);

VII - Cépias dos comprovantes de renda das familias (pessoas que moram no mesmo imdvel), quando
REURB-S, quais sejam:

a) Cépia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social - CTPS;
b) Cépia das ultimas trés folhas de pagamento; ou
c¢) Declaragdo de rendimentos quando a renda for informal.

Secao ll
Da Classificagdo da Reurb

Recebido o processo instruido com todos os documentos estalecidos no artigo 49, a Secretaria
Meio Ambiente Agricultura e Habitagdo encaminhard os autos a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, a qual emitira parecer técnico acerca da classificacdo da modalidade de Reurb requerida conforme
renda familiar estabelecida no §12 do artigo 12 desta Lei.

§ 12 Em caso de requerimento na modalidade de REURB-E, a propria Comissdo de Regularizagdo
Fundiaria podera dar seguimento ao procedimento sem necessidade da etapa de classificacdo pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Fica facultado aos beneficidarios que residem em areas particulares enquadrados como REURB-S
promoverem, as suas proprias expensas, os projetos e demais documentos técnicos, contratando
empresa especializada, na hipdtese de nao optarem por aguardar a demandada Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

Secgao Il
CAPITULO I

DA REURB EM AREAS RURAIS

E possivel a regularizacdo fundiaria em &rea rural, a qual deverd ser delimitada especificadamente
nos limites da ocupagdo e poderd ser submetido a manifestagdo do Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria (Incra).
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Poderdo ser regularizados os nucleos urbanos informais situados em area rural, desde que
presentes caracteristicas urbanas.

§ 19 Entende-se como nucleos urbanos informais com caracteristicas urbanas, em area rural, aqueles
gue possuirem os seguintes requisitos:

| - sistema vidrio implantado;

Il - ocupagdo com predominancia de casas, com espagamento entre as construgdes e usos
ouatividades compativeis com as definidas para o perimetro urbano;

Il - existéncia de pelo menos trés dos seguintes equipamentos de infraestrutura instalados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;
b)esgotamento sanitdrio coletivo ou individual;
c)abastecimento de 4gua potavel;
d)distribuicdo de energia elétrica;

e) coleta de lixo/residuos sélidos.

§ 22 Aprovada a REURB em drea rural, o setor de Planejamento definira a classificagdo dozoneamento
da area regularizada com posterior aprovac¢do pela Camara de Vereadores.

CAPITULO IV
DISPOSICOES GERAIS

O procedimento administrativo sera regido obedecendo as fases estabelecidas nalei Federal n?
13.465/17.

A Secretaria Meio Ambiente Agricultura e Habitacdo atuard em areas publicas edreas privadas de
Reurb independentes de sua classificagao.

Os lotes vazios poderdo ser regularizados sob critérios de avaliagdo da SecretariaMeio Ambiente

Agricultura e Habitacdo, sendo que estes lotes serdo considerados areas remanescente da matricula mae,
podendo ser objeto de futura titulagdo pelo municipio ou adjudicagdo por interesse publico.

Considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:| - sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario;

V - outros equipamentos a serem definidos pelo municipio conforme a realidade especifica do local.
Quando apresentado requerimento pertinente apenas a fragdo de nucleo ou fragdode imdvel,
podera ser solicitada a inclusdo do restante no processo, ou mesmo a jungdo de processos requeridos

separadamente, a critério da Secretaria Meio Ambiente Agricultura e Habitagao.

Na REURB-E em dreas particulares caberd aos beneficidrios a elaboragdo de toda documentagdo
técnica e ao Municipio caberd apenas a classificagdo, conferéncia e envio das notificagGes exigidas,
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aprovacdo do projeto e a conferéncia e assinatura da Certiddo de RegularizagdoFundiaria - CRF.

Na Reurb-E sobre areas privadas, se houver interesse publico, o municipio podera proceder a
elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo e da implantagcdo de infraestrutura essencial com
posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§ 19 Para proceder na forma deste artigo a Administracdo firmara previamente com o beneficiario TC
Termo de Compromisso - conforme anexo | desta Lei;

§ 29-0 TC Termo de Compromisso firmado entre o Municipio e o beneficiario terd forca de titulo
executivoextrajudicial;

§ 32 Independentemente de seu valor, o ressarcimento devera ocorrer em até 05 (cinco)parcelas
mensais consecutivas.

§ 42 O n3do pagamento do valor das parcelas, ensejard lancamento em divida ativa e posterior
execucdo fiscal.

Considera-se arquivado o processo de regularizagdo fundiaria se, por negligéncia do requerente,
o mesmo ficar parado por mais de 90 dias.

A CRF ndo exime o requerente de providenciar as adequacdes técnicas que o Oficial de Registro
de Imoveis entender pertinentes a fim de possibilitar a abertura das matriculas.

Os projetos de regularizagdo fundidria via procedimento administrativo "Reurb" protocolados na
administragdo municipal, por particulares, empresas, profissionais liberais, associacdes, entre outros, na
vigéncia da Lei Federal n? 13.465/17 anteriores a publicacdo desta Lei, serdo admitidos, avaliados e
sujeitos a apresentacdo de documentos complementares, que subsidiem as informacgdes prestadas, sob
responsabilidade das empresas e dos profissionais legalmente habilitados, no que couber.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, aplicando-se o0 mesmo aos processos de
REURB protocolados apés a data de publicacdo desta.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, em 29 de dezembro de 2023.

CELSO BASSANI| BARBOSA CASSIO VOITG FERREIRA
Prefeito Municipal Secretéario de Administragdo

ANEXO |

TC Termo de Compromisso
TERMO DE COMPROMISSO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE XANGRI-LA/RS E
XXXXXXXXXXXXXXXX, PARA ADIMPLEMENTO DE DEBITO COM O MUNICIPIO.

DAS PARTES.

De um lado, MUNICIPIO DE XANGRI-LA, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
94.436.474/0001-24, neste ato representado pelo Senhor Prefeito CELSO BASSANI BARBOSA, brasileiro,
casado, com RG (n? ocultado) e inscrito no CPF//MF sob o n2 452.993.310 - 53, residente e domiciliado na

Rua Rio Douradinhos n2 1034, centro, em Xangri-la/RS, doravante denominado COMPROMITENTE;

Do outro lado, XXXXXXXXXXXXXXXX, nacionalidade, profissdo, com RG (n2 ocultado) XXXXXXXXX, inscrito(a) no
CPF sob 0 n2 xxx.xxx.xxx-xx, residente e domiciliado(a) na Av./Rua XXXXXXXXXXXXXXX, n. XXX, apto. Xxx,
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Bairro XXXXXXXX, no municipio de XXXXXXXXXX/xx, CEP xx.xxx-xxx, adiante denominado
COMPROMISSARIO(A).

DAS CONSIDERACOES:
Considerando a Lei Federal n® 13.465/2017 e a Lei Municipal n. Xxx/2023 (COLOCAR N2 DESTA LEI);

Considerando que, diante de interesse publico justificado em expediente administrativo proprio, o
Municipio, com autorizagdo do(a) COMPROMISSARIO(A), antecipara as despesas de REURB que deveriam
correr por conta do(a) Compromissario(a);

Por essas consideragGes as PARTES, de comum acordo, firmam presente compromisso, conforme o que
segue:

TiITULO |
OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA: O presente Termo de Compromisso visa estabelecer o ressarcimento ao Municipio
do valor de RS xx.xxx, xx (valor por extenso) decorrente da antecipacdo de despesas com REURB arcadas
pelo Municipio, visto que o(a) COMPROMISSARIO(A) se enquadra em REURB-E.

TiTuLo 1l
OBRIGACOES DAS PARTES:

CLAUSULA SEGUNDA: O(A) COMPROMISSARIO(A) ciente do débito para com o Municipio,

compromete-se em proceder o ressarcimento em xx (por extenso) parcelas mensais consecutivas no valor
de RS xxxx, xx (valor por extenso) cada uma, a iniciar em xx/xx/20xx, e assim sucessivamente a cada dia xx
dos meses subsequentes.

Paragrafo Unico. Caso o dia do vencimento recair em dia ndo Util, prorrogar-se-a para o proximo dia
util seguinte.

CLAUSULA TERCEIRA: Em caso de atraso no pagamento das parcelas, além de juros (IGP-M), correcio
monetdria e vencimento antecipado das parcelas vincendas, o(a) COMPROMISSARIO(A) também ficara
obrigado(a) ao pagamento de clausula penal de 20% (vinte por cento) sobre o valor da parcela.

CLAUSULA QUARTA: O presente Termo de Compromisso é firmado com base no disposto no artigo 784,
inciso Il do Cédigo de Processo Civil, constituindo-se em titulo executivo extrajudicial.

CLAUSULA QUINTA: O descumprimento de quaisquer das clausulas e obrigacdes constantes no presente
instrumento ensejara imediatamente o ingresso de acdo judicial de execugao.

CLAUSULA SEXTA: O presente termo de compromisso produzird seus efeitos legais a partir da sua
assinatura, elegendo as partes o Foro da Comarca de Cap&do da Canoa/RS, para dirimir quaisquer duvidas
decorrentes do presente instrumento.

E, estando o COMPROMITENTE e o(a) COMPROMISSARIO(A) devidamente acordados, firmam o presente
Termos de Compromisso em 04 (quatro) vias de igual conteido e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas instrumentais, para que gere seus efeitos legais.

Xangri-la/RS, xx de xxxxx de Xxxx.
....... MUNICIPIO DE XANGRI-LA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Celso Bassani Barbosa TESTEMUNHAS:
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Nome: CPF:

ANEXO Il
DECLARAGAO DE POBREZA

Eu, NOME, nacionalidade, estado civil, profissdo, RG (n2 ocultado)? , CPF n. ..., residente e domiciliado(a)
em ..., no municipio de Xangri-La/RS, CEP: 95.588-000, sob minha responsabilidade legal, DECLA RO,
nos termos da Lei n2 7.115/1983, que sou pobre na acepgdo juridica do termo, ndo dispondo de recursos
para custear os servigos de REURB, sem prejuizo do sustento préprio e da minha familia.

O disposto é manifestacdo da verdade, onde assumo a responsabilidade por todas as informagdes
prestadas nesta declaragado.
Xangri-14/RS de de 20.

NOME COMPLETO ASSINATURA
EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhores Vereadores, Encaminho o presente projeto de lei, para apreciacdo desta colenda Casa
Legislativa, contando com o apoio dos nobres parlamentares, tendo em vista que o Municipio de Xangri-
L4 realizou uma licitagdo para regularizagdo fundiaria através da Lei Federal n? 13.465/17 e Decreto
Federal n2 9.310/18 de até 3.000 lotes, onde adjudicou até o momento 1.276 lotes distribuidos em varios
nucleos urbanos. Nos nucleos a serem regularizados, em sua maioria, sdo pessoas que se enquadram no
REURB-S (renda familiar de até 5 salarios minimos e demais requisitos), sendo, portanto, que o processo
de REURB desses nucleos se dardo na modalidade REUR-S. Entretanto, nesses nucleos existem ocupantes
(requerentes) que ndo se enquadram na REURB-S, se sujeitando aos requisitos do REURB-E. Neste caso, o
requerente de REURB-E, devera arcar com os custos de execug¢do do projeto de regularizagdo diretamente
com a empresa contratada, o que estd dificultando a adesdo desses requerentes a regularizagdo proposta
pelo municipio em razdo do alto custo, haja vista que que o orgamento da empresa executora aos
requerentes que se enquadram no REURB-E estd no valor de RS 2.500,00, ja que seria um contrato entre
particulares. Ocorre que, em razao do municipio ter INTERESSE na regularizacdao de TODOS os imdveis,
seja em area publica e/ou privada, cumpre mencionar que o valor adjudicado - advindo de licitacdo - ficou
em RS 495,00 por lote. 2 Posto isso, considerando que ha interesse do Municipio em regularizar TODOS
os imoéveis dos nucleos sujeitos a esse projeto de REURB, o Municipio se dispds a antecipar o pagamento
da execug¢do do projeto de regularizagdo desses imdveis em que ocupantes se enquadram na REURB-E,
desde que estes firmem um "TAC" (termo de ajustamento de conduta) no valor dos respectivos custos
antecipados pelo Municipio para que efetuem o pagamento apds a expedi¢cdo da matricula de seu
respectivo imavel.

Desta forma, envio a presente proposta, EM REGIME DE URGENCIA, confiante de sua aprovacao.

Xangri-L3, 28 de dezembro de 2023.

CELSO BASSANI BARBOSA
Prefeito Municipal
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Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Insergdo no Sistema LeisMunicipais: 05/01/2024
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