T
—_

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N.° 029/2026

Senhor Presidente,
Senhores (as) Vereadores (as),

Submetemos a apreciacao desta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei
que tem por finalidade autorizar formalmente a desapropriacao de imovel ja
declarado de utilidade publica e interesse social pelo Decreto Municipal n°
475/2025, bem como atender exigéncia de natureza registral formulada pelo
Cartorio de Registro de Imoveis, necessaria a conclusao do procedimento e a
incorporacao definitiva do bem ao patriménio publico municipal.

Nos termos do Decreto-Lei n°® 3.365/1941, a declaracao de utilidade
publica pode ser realizada por decreto do Chefe do Poder Executivo, instrumento
adequado para permitir a imediata adocao das providéncias administrativas
necessarias.

O projeto estabelece que a indenizacao observara avaliacao realizada pela
Comissao Municipal de Avaliacao de Bens Imoéveis, conforme valores de
mercado, correndo as despesas por conta de recursos proprios do Municipio.

Diante do relevante interesse publico envolvido, contamos com a
aprovacao da presente proposicao.

Atenciosamente,

Gabinete do Prefeito, Sidrolandia/MS, 15 de Abril de 2026.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N.° 029/2026

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A ADQUIRIR BEM IMOVEL
ATRAVES DE DESAPROPRIACAO
AMIGAVEL E/OU JUDICIAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Sidrolandia, Estado de Mato Grosso do Sul, no
uso das atribuicoes que lhe confere a Lei Organica do Municipio, faz

saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Municipio de Sidrolandia/MS, autorizado a adquirir, através
de desapropriacao amigavel o imovel registrado na matricula n°® 16.484,
sendo uma area de com area de 26.678,92m? (vinte e seis mil, seiscentos
e setenta e oito virgula noventa e dois metros quadrados), localizado no
lado par da rua Diogo Cunha, a 763,28 metros da rua Diogo Falkemberf
Stefanello, no Municipio de Sidrolandia/MS.

Paragrafo Unico - O imoével expropriando foi declarado de utilidade
publica para fins de desapropriacao, através do Decreto Municipal n°.

475, datado de 05 de Novembro de 2025.

Art. 2° - A area de terra de que trata o artigo anterior, sera utilizada pela
Prefeitura Municipal de Sidrolandia/MS, para a execucao de programa de
habitacao popular, visando o acesso a moradia digna e a regularizacao

fundiaria e urbanistica.

Art. 3° - No presente caso de desapropriacdao amigavel sera observado o
pagamento do valor da desapropriacao do imovel previsto nesta Lei, aqueles
praticados no mercado, avaliados pela Comissdao Municipal de Avaliacao de

Bens Imoveis.

Rua Séo Paulo, 964, Centro, CEP 79.170-000, Fone (67) 3272-7400
Sidroldndia, Estado de Mato Grosso do Sul



T
—_

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

Art. 4° - As despesas decorrentes da aplicacao desta Lei correrao por conta

de recursos proprios do Municipio.

Art. 5° -Ficam convalidados todos os atos até aqui praticados desde a

publicacao do Decreto Municipal n°. 475/2025, necessarios para formalizacao
da demanda.

Art. 6° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéao.

Gabinete do Prefeito Municipal, 15 de abril de 2026.
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PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EM ORDEM, RUMD AD PROGRESSD

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Em atendimento & solicitagdo da Secretaria de Fazenda, Tributagdo e Gestdo
Estratégica (SEFATE), a COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS
IMOVEIS designada por Decreto Municipal n® 134, realizou a AVALIACAO do imédvel
situado na rua Diogo Cunha, Lote 1, Quinhdo “C”, bairro Cascatinha, Sidrolindia/MS.

1- INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Enderego: Rua Sdo Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliacdo de imével para tramitagdo de desapropriagdo de terrenos

servindo para direcionar o valor de mercado do bem imovel.

3 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1 - Localizagao

Um lote de terreno determinado sob niimero 01 (um), localizado no Quinhdo “C”,
parte da Invernada Machadinho, situado nesta cidade, conforme matricula 16.484, com
as seguintes caracteristicas e confrontagdes: Lote 1, com drea de 26.678,92m?, localizado
no lado par da rua Diogo Cunha, a 763,28 metros da rua Diogo Falkemberf Stefanello.
Descricio do perimetro: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no marco M1, deste segue
com azimute de 212°10°05” e 16,78 metros até o marco M2, deste segue com azimute de
346°46°30" e 2,50 metros até o marco M3, deste segue com azimute de 301°22°55" ¢
73.23 metros até 0 marco M4, deste segue com azimute de 212°10°057 ¢ 159.57 metros
até o marco M5, deste segue com azimute de 302°10°05” e 147,12 metros até o marco
M6, deste segue com azimute de 32°05°14” ¢ 172,43 metros até o marco M7, deste segue
com azimute de 121°15°10” e 53,05 metros até o marco M8, deste segue com azimute de

121922°55" ¢ 169,64 metros até o marco M1, inicio desta orientacdo.

Laudo de Avaliacdo de Imével n® 051-25
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Confrontagdes: Norte: Entre os marcos M7 ao M8 e do marco e do marco M8 ao M1,
confrontando com parte de Terras do Clube Campestre Cascatinha; Sul: Entre os marcos
M3 ao M4, confrontando com o lote 2 e lote 49 e entre os marcos M5 e M6, confrontando
com o lote 48; Leste: Entre os marcos M1 ao M2, confrontando com a rua Diogo Cunha
¢ entre os marcos M4 ao M5, confrontado com o lote 48; Oeste: Entre os marcos M2 ao

M3, confrontando com o lote 2, entre os marcos M6 ao MQ, confrontando com o lote 48.

Figura 1- Planta de Situacdo

OHNIAVHOVIA VOVYNY3ANI YA
-0 OYHNIND - #£ 31077

Laudo de Avaliagdo de Imovel n® 051-25

10/09/2025
Pagina 2 de 9




DEPLAN / 2025

SIDROLANDIA

E3t DROLH, RUNMD A0 BROBRESSD
3.2 - Acesso

Trata-se de um imovel de meio de quadra, tendo acesso unico através da Rua

Diogo Cunha. A via de acesso ndo ¢ pavimentada, mas oferece acesso direto e

desimpedido ao imével.
3.3 - Caracterizacio do imdvel

3.3.1 - Caracterizag¢iio da regiao
Relevo: Desnivelado, com depressao.

Classifica¢do da regido: Zona Urbana.

3.3.2 - Caracterizacio do terreno
Area: 26.678.92 m?.

Forma: Irregular.

3.3.4 - Relatorio fotografico
Relatério realizado do dia 02 de setembro de 2025 pela equipe de engenharia do

Departamento de Planejamento.

" 12025 D825
Lo 20925785 541071515
7 Prafeifura Municipal dé Sldre)india

02/09/2025 08:27
34 20.925046666666665 -54,07136999999999
Profeitura Municipal de Sidrolandia

S Prataltia Mun‘:clpgi‘i:lﬂ_'Sidruléhd};i.
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02/09/2025.08:23
20.925351 666666664 -54.99173833333333

Prefeitura Municipal de Sidroldndia

02/09/2025 DB:25
+20,925231666666665 -54.97145999509998
Prefeitura Municipal de Sidrolandia

4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposicoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem 2 NBR 14653 e foram escolhidas em fungéao
da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da qualidade e quantidade de
informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno ¢ o

custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do método

Laudo de Avaliacdo de Imovel n® 051-25
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comparativo direto de dados do mercado, da quantificagdo do custo e do fator de

comercializagdo.

Na avaliagdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados do

mercado. onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos atributos

dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado o método de quantificagdo do custo, que s¢ baseia

na obtencdo do custo de construgio atual, minorado devidamente por meio de téenicas ¢

analises minuciosas para a formulagdo do valor de mercado das mesmas.

Para o calculo da depreciagio, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a qual leva

em conta a idade, a vida referencial e o estado de conservagdo da benfeitoria.

Na avalia¢do do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido através

da conjugacdo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de

reprodugio das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de comercializagdo.

4.2 - Grau de fundamentacio e precisio

Para fins de grau de fundamentagdo ¢ considerado o constante na tabela abaixo:

It D _ Grau
em escri¢io
g Tl M l
y 8 Completa quanto a Completa quanto aos % __
“araclerizaca m e Adog¢ao de situagao
1 £ arautellv:nl,'do ((jio frripvel todos os fatores fatores utilizados no v aradipmma ¢
avatianda analisados tratamento p
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 12 5 3
utilizados
Apresentagdo de
informagdes relativas a Apresentagao de
todas as caracteristicas Apresentagiio de informagdes relativas a
3 Identificagio dos dados de dos dados analisados, | informagdes relativas a | todas as caracteristicas
mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados analisados correspondentes aos
observadas pelo autor fatores utilizados
do laudo
4 Intervalo admissivel de ajuste 080a1.25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50

para o conjunto de fatores
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Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos obtidos

para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus 11 11 1

Pontos minimos 10 6 4

Ttens 2 e 4 no minimo no
Grau Il ¢ 0s demais no
minimo no Grau |

Itens 2 e 4 no Grau 111, com os

Itens obrigatorios : i
£ demais no minimo no Grau II

no Grau [

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de tratamento por

fatores:

Grau
111 I 1

Descrigdo

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do <30% 30% — 50% >50%
valor central da estimativa

Grau de fundamentacio de enquadramento global do laudo:

Todos no minimo

Enquadramento do grau de b
Item g 2 Pontuacio global do presente
fundamentacao S
laudo de avaliagiio
1 Grau II 2
2 Grau [ |
3 Grau 111 3 Grau 1
. Grau 111 3
Modalidade do Laudo: Simples Pontuagdo 9

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau L

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras sdo de terrenos da mesma regido, cujas

caracteristicas se assimilam aos do imovel avaliando.

4.4 - Homogeneizagio dos dados
E aplicagdo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que haja
ajuste das diversas varidveis verificadas a cada caso. Os fatores considerados sdo: fonte

ou oferta; transposigao e frentes miltiplas.
4.5 - Custo unitirio basico da constru¢io CUB

Laudo de Avaliacdo de Imovel n® 051-25
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Sera utilizado o disponibilizado pelo Sindicato Intermunicipal da Indistria da

Construgdo do Estado de Mato Grosso do Sul (SINDUSCON — MS).

4.6 - Calculos de equivaléncia de areas dos projetos
Area privativa principal = 1,0
Varandas = 0,6

5- DETERMINACAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Composicéo de amostra 1 - R$ 50,00/m?2

BEaflx
Chacara - 4 4 ha - dentro da cidade

N infoimoveis

4 SUA REPRRERSIA EM IMAVEIR

DADOS DO IMOVEL

fina {hacara
SiedzLF Ehdrelandia - M5
tairo Jerdim Putupols
B ol 4,40 ha

vaLcr ToTAL: RS 2.200.000.00
et

DESCRIGAO DD IMOVEL ¥

« Apua « Aofalo
- Esgato

&4 bur de avas v, com aslatio. agus & engala ns porta,
diviza com 2 rovo iotsaments Reserva do Vala. 1 hetlars
fipo o disponivei para plantio; terrena com relave
difzrznciado som duas nastentes desto dzdrea Eo
mihor, uma viste 3z plc do sul fantastica

CONTATO COM G ANUNCIANTE ¥

CBSERVAGOES ¥ Satkchks mais ‘nfamraches o faga uma proposta pars sste anorciante ataves do fenrularo.

Divise vorn Jardim Petivoais, suids pera Ouebia Coco
Pranta para transtarénea @ disponivel para pnasa

imsdiata. Aceita propasta. bméwsl cune parte do i
pagmnesto vaicuie a snalisar, femos condicla da Everten
frabaltarmos praz Mayers Movtent s
o i B1ET17 Evarton Magno Moulard Old, Gostiria de abior mals inforoagios sobre ege

Coneiu(p)de Imives imdval qué sty vende para cormprar no nfalmovels
CREC) 4368 Aguirdy seu camate, ebrigadofa)

Rua Qo 261 - Donko.

Sheirointie / M

Método Comparativo dircto de dados de mercado: R$ 50,00/m?> x 26.678,92 m?
R$ 1.333.946,00 (Um milhio, trezentos ¢ trinta ¢ trés mil, novecentos ¢

quarenta e seis reais).
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5.2 - Benfeitorias

O imovel ndo possui benfeitorias.

6 - VALOR TOTAL

Apbs os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos valores dos
itens do imovel em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias mais o valor do
terreno. Como o imoével ndo apresenta benfeitorias, tem-se o valor total igual ao valor do
terreno: R$ 1.333.946,00 (Um milh3o, trezentos e trinta e trés mil, novecentos e quarenta

¢ sels reais).

Sidrolandia/MS, 10 de setembro de 2025
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ANEXOS

Anexo 01 — Matricula do imével

. verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL \
4 SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

.
T S S S W P

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EW ORDEM, RUMD AD PRUBRESED

1" Servico de chis:_ro de lmdw.-_is. Civil de Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Documentos e de Protesto de Titulos de Dividas.
CERTIFICO, a pedido da parte interessada, gue rovendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 - REGISTRO GERAL. nele

¢

o

no lade par da rua Diogo Cunha, a 763,28 metros da tus Diogo Falkemberg Stefaneilo.
PERIMETRO:

Neres - CREA 6010/D-MS. P

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L
0129, Vila Tupaceretf, Camapo Grande - MS; B
Livio 02 de 01 de junho de 2011, d el
Sidrolandia(MS), 09 de jutho de 2014, 75
JSSON 5% R$1.15; Funadep 6%~ RS

elaborado pelo Engenheiro Agrimensor Augusto {~Cosea
G |

LOTE 01 - QUINHAO "C" PARTE DA INVERNADA MACHADINHO - SIDROLANDIA - MS.
U lote de terreno determinado sob mimero 01 (hum), localizado no Quinhdo "C", parte da Invernada Machadinho,
situndo nesta cidade, com as seguintes caracteristicas e confrontagies: Lote 1, com dres de 26.678,92m2, localizado

DESCRICAO DO

- Inicia-se a descrigio deste perimetro no marco M1, dests segue com azimute de 212°10'05" & 16,78

metros até o marco M2, deste segue som azimute de 346°36'30" e 2,50 metros até o marco M3, deste soguc com
azimute de 301°22'55" e 73,23 metros até o marco Md, deste scgue com azimute de 212°10'05" ¢ 159,57 metros até ©
marco M5, deste segue com azimute de 302°10°05" ¢ 147,12 metros até o marco M6, dests segue com azimute de
37°05'14" & 172,43 metros até o marco M7 destc segue com aziznute de 121°15'10" e 53,08 metos até o marco M8,
deste segue com azimute de 121°22'55" & 169,64 metros até o marco M1, inicio desta descrigdo.
CONFRONTACOES: Notte: Entre os marcos M7 ao M8 ¢ do marco M8 ao ML, confrontande com parte de Terras
do Clube Campestre Cascaticha; Sul: Eutre os marcos M3 ao M4, confrontando com o lote 2 ¢ lote 49 & entre 05
marcos M5 a0 M6, confromtando com o lote 48; Leste: Entre o marcos M1 o M2, confrontando com a Rua Diogo
Cunha e entre os marcos M4 ao M5, confrontendo com o lots 48; Oeste: Entre os marcos M a0 M3, confrontando
som o lote 2, entre os marcas MS ao M7, confrontznda com o lote 48, Conforme Mapa © Memorial _Desuitivo

1° 12.629,786/0001-18, com sede na Rua da Paz,
80 ANTERIQR: Desdobro da Matricula 14283, ficha 01,
olo 68.143. Fis. 31, Lv- 1-5. Em 25/06/2014. Dou f&.

YS

10%- R$2,30;

ICERTIFICO qué =aid pin & rep Ao fial de 48484 o fom waler o2,
Clemidn (AT 18 3§ 1* da Le 6,09573). Dou #€. Proocolo n® 42236, Protocolo nt 42235,

RS 2000 Funpec (10%). RS 2,30, Funadep (D%} RS1TS HSON: RS
145, Fundage (4%g RS118, Feadmp/MS(En%} REZO0. Saic RS1SO. Talal 35 4G5
ek n.gnwuerﬁmzs-mﬂ-naﬁ Conisulie &m [www ms jus b Skircilingia-MS, 02 da;
imalo e 203 i

Ohaalt soeventg Aulon mdoi)

Rua Ssata Catatna, 705-Genye-Sidrolindia. NS, CEP Y01 T0000
Fore (673072 {TAT/Fax. (ST13272.2462

Oficial, Emolumentos R$23,00;
- @92J’.".f!/.U.fJWJ’a'ﬂﬂ#!f.l’:’fﬂlfﬂ!ﬂIf!Jf!ﬂﬂf!]l}ﬂ!fﬂﬁm

'

Ducumento assinedo no Assinedol Regisho de Imévers Para welidar o documento e suix assinaiuas seesse hitps Hassinador 1egishodsimoveis.org bivabdate! MZTMA DKQZW-XZA3C-HEICC

L CONTINUAND VERSC

\iotocalo; 42.235 03/05/2021 P4gina 1 J

Laudo de Avaliacio de Imovel n® 051-25
10/09/2025

n

Pagina 9 de 9




PREFEITURA MUNICIPAL PAGINA:

SIDROLANDIA [

Pl e V5 EM ORDEM, RUMO AO PROGRESSO
. CNPJ/ME: 03.501.574/0001-3 1

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(DESAPROPRIACAOQ)

Municipio de Sidrolandia — Estado de Mato Grosso do Sul

Orgao Demandante: Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Urbanismo
Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS

Elaboragéo: Departamento de Planejamento — DEPLAN / Procuradoria-Geral do
Municipio

Data: 31 de outubro de 2025

1. Identificagdao do Objeto

Trata-se de analise técnica e juridica preliminar referente a desapropriagéo de imovel
urbano localizado na Rua Diogo Cunha, Lote 1, Quinhdo “C”, Bairro Cascatinha,
Sidrolandia-MS, matricula n° 16.484, com area total de 26 678,92 m? pertencente a
particular, destinado a implantagéo de unidades habitacionais populares no ambito de
programa habitacional municipal e/ou estadual.

O imoével encontra-se em zona urbana, classificada como area apta a expansao
habitacional, segundo as diretrizes do Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n°
109/2015).

2. Fundamentagao legal

A presente iniciativa ampara-se nos seguintes dispositivos:
e Art. 5°, XXIV, da Constituigdo Federal;
Decreto-Lei n° 3.365/1941,
Lei n® 4.132/1962;
Lei n® 14.133/2021,
Lei Complementar n° 109/2015 (Plano Diretor de Sidrolandia).

3. Justificativa da necessidade publica

O Municipio de Sidrolandia apresenta demanda habitacional significativa,
notadamente entre familias de baixa renda. O terreno avaliado apresenta localizagao
estratégica, com acesso direto a Rua Diogo Cunha e proximidade a areas dotadas de

Rua Sio Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia - Ms
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infraestrutura basica, constituindo opgéo viavel para implantagéo de conjunto habitacional
de interesse social.

A utilizacdo da area visa:

e Reduzir

e Promover o direito @ moradia digna, conforme art. 6° da Constituicdo Federal;

e Otimizar o uso do solo urbano e prevenir a expansao desordenada da malha
urbana.

4. Situagdo dominial e registral

Conforme o Laudo de Avaliagéo de Imével n® 051/2025, elaborado pela Comisséo
Permanente de Avaliacdo de Bens Imoveis (Decreto Municipal n° 134/2025), o bem
encontra-se registrado sob Matricula n® 16.484 no Cartério de Registro de Iméveis de
Sidrolandia/MS, com area de 26 678,92 m?.

Proprietario: YS Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Nao ha registro de edificagdes ou benfeitorias no terreno.

5. Caracterizacdo fisica e urbanistica

Localizagdo: Rua Diogo Cunha, a 763,28 m da Rua Diogo Falkemberf Stefanello.
Area total: 26.678,92 m?,

Zona: Urbana.

Topografia: Desnivelada, com leve depressao.

Acesso: Via nao pavimentada.

Benfeitorias: Inexistentes.

Uso atual: Lote vago.

O imével se enquadra em area compativel com uso habitacional e atende aos
critérios de expansao urbana previstos no Plano Diretor.

6. Avaliagdao econdomica
De acordo com o Laudo de Avaliagdo de Imével n® 051/2025, foi apurado o valor

unitario de R$ 50,00/m2. Valor total: R$ 1.333.946,00 (um milh&o, trezentos e trinta e trés
mil, novecentos e quarenta e seis reais). O imével ndo possui benfeitorias.

Rua Sio Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia - MS
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7. Aspectos ambientais e urbanisticos

O terreno situa-se em zona urbana consolidada, sem sobreposicdo a areas de
preservacdo permanente, unidades de conservagao ou zonas de risco ambiental.

O uso proposto (habitagdo de interesse social) € compativel com a legislagédo
urbanistica e ambiental vigente.

Em caso de implantagdo do empreendimento, serdo observadas as exigéncias de
licenciamento ambiental municipal e de aprovagdo do projeto urbanistico junto ao
DEPLAN e ao IMASUL, conforme o porte da intervencéo.

8. Disponibilidade orcamentaria

O custo estimado da indenizacdo sera suportado pela Secretaria Municipal de
Financas, mediante dotagao especifica.

A Secretaria de Financas devera emitir declaragao de disponibilidade orgamentaria e
financeira antes da assinatura de eventual acordo ou deposito judicial.

9. Analise de alternativas

1. Area publica existente: inviavel.

2. Aquisigao direta: depende de anuéncia.

3. Desapropriagédo amigavel: alternativa prioritaria.
4. Acao judicial: medida subsidiaria.

Conclusio: a desapropriagdo mostra-se o instrumento mais adequado para garantir
a disponibilidade da area em tempo habil e assegurar a execucdo do programa
habitacional.

10.Concluséo técnica

Diante das informagdes constantes do Laudo de Avaliagéo de Imoével n® 051/2025,
conclui-se que o imével localizado na Rua Diogo Cunha, Lote 1, Quinhao “C", Bairro
Cascatinha, atende aos requisitos técnicos, urbanisticos e legais para desapropriagao,
sendo viavel e necessaria sua incorporagdo ao patriménio publico municipal para fins de
implantacdo de unidades habitacionais populares.

Recomenda-se:
e Instauracdo do processo administrativo de desapropriagao;
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e Edicao posterior de Decreto Municipal declarando a utilidade publica do imovel,
conforme art. 6° do Decreto-Lei 3.365/41.

e Tentativa de negociagdo amigavel com o proprietario, tomando o valor do laudo
como base;

o g

Eng. Civil Marcel Theodoro Barcellos
Departamento de Planejamento (DEPLAN)
CREA-MS 70412/D

Paulo Cezar Greff Vasques
Procurador Geral
OAB/MS 12.214
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DESPACHO DE INSTAURAGAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
DESAPROPRIACAO

Processo Administrativo Desapropriagio n°® 01/2025
Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS

Assunto: Instauragio de procedimento para desapropriacéo de imdvel destinado a construgéo de
unidades habitacionais populares

I - RELATORIO

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado pelo Departamento de
Planejamento (DEPLAN) e pela Procuradoria-Geral do Municipio, com base no Laudo de
Avaliacio de Imével n° 051/2025, o qual apurou o valor de R$ 1.333.946,00 (um milhio,
trezentos e trinta e trés mil, novecentos e quarenta e seis reais) para o terreno localizado na
Rua Diogo Cunha, Lote 1, Quinhiio “C”, Bairro Cascatinha, matricula n° 16.484, ¢
considerando que o referido imdvel foi identificado como adequado para implantagio de
unidades habitacionais populares, em atendimento as politicas piblicas municipais de
habita¢do de interesse social,

Determina-se a instauraciio de processo administrativo de desapropria¢io do bem
acima descrito, visando a sua incorporagio ao patriménio municipal mediante indenizago justa e
prévia, conforme os pardmetros técnicos estabelecidos no referido laudo.

II - FUNDAMENTACAO LEGAL
O presente despacho tem amparo:

e No art. 5% inciso XXIV, da Constitui¢iio Federal;

« No Decreto-Lei n® 3.365/1941, que dispde sobre as desapropriagdes por utilidade
publica;

« Na Lei n°® 4.132/1962, que regula as desapropriagdes por interesse social;

« E na Lei 14.133/2021, que estabelece principios de planejamento, motivagio e
transparéncia na gestdo publica.

Il - DETERMINACOES

1. Autue-se o presente despacho com o Estudo Técnico Preliminar e o Laudo de
Avaliag¢do n° 051/2025, formando o Processo Administrativo de
Desaproprlagao

9. Encaminhe-se 2 Procuradoria-Geral do Municipio para andlise juridica e
elaboragio da minuta do Decreto de Declaragio de Utilidade Pdblica, conforme
art. 6° do Decreto-Lei 3.365/41;

Rua Sio Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS
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3. Notifique-se o proprietirio constante da matricula n° 16.484 para fins de
tentativa de acordo amigavel, tomando por base o valor apurado pela Comissio
Permanente de Avaliagdo de Bens Imdveis.

4. Encaminhe-se a Secretaria Municipal de Finang¢as para emissdo da declaragio
de disponibilidade or¢camentdria e reserva de dotagéo;

5. Apo0s as manifestagdes e juntadas devidas, retorne o processo para decisio do
Chefe do Poder Executivo, quanto a homologagio da desapropriagdo ou adogdo
de medidas judiciais cabiveis.

7 [P—
C72" SIDROLANDIA A3y
S

IV - CONCLUSAO

Determino, portanto, a instaurac¢do formal do processo administrativo de
desapropriacio do imével descrito, a fim de possibilitar a execugdo de politica publica
habitacional de interesse social, nos termos da legislagdo aplicavel.

Sidrolandia-MS, 30 de outubro de 2025.

ﬂﬂﬁ /13 JL/
RODRIGO BORGES BASSO

Prefeito Municipal
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Matéria publicada no Didrio Oficial da Associagdo dos Municipios de Mato Grosso do Sul -
ASSOMASUL, no dia 05/11/2025.
Numero da edicio: 3963

Procuradoria Geral
DECRETO MUNICIPAL N.° 475, DE 31 DE OUTUBRO DE 2025.

“DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA PARA FINS DE DESAPROPRIACAO AMIGAVEL QU
JUDICIAL, IMOVEL NA FORMA COMO MENCIONA DA E OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Prefeito Municipal de Sidrolandia/MS, Rodrigo Borges Basso, no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas pela Lei Organica do Municipio de Sidroldndia, com fundamento no inciso XXIV da
Constituicio Federal e nos artigos 2°, 5°, alinea “g”, do Decreto Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, e
suas alteracdes posteriores,

Considerando 2 necessidade de implantacdo de unidades habitacionais populares no ambito de programa
habitacional municipal e/ou estadual e/ou federal.

Considerando que o Municipio de Sidrolandia apresenta demanda habitacional significativa, notadamente
entre familias de baixa renda, e

Considerando a area avaliada apresenta localizagdo estratégica, com acesso direto a Rua Diogo Cunha e
proximidade a areas dotadas de infraestrutura basica, constituindo opgao vidvel para implantacao de
conjunto habitacional de interesse social.;

DECRETA:

Art. 1°. Fica declarado de UTILIDADE PUBLICA/ INTERESSE SOCIAL, para fins de desapropriagao
por via amigéavel ou judicial, nos termos do Decreto Lei n® 3.365, de 21/06/1941, e alteragdes posteriores:

I - Um lote de terreno determinado sob nimero 01 (um), localizado no Quinhdo “C”, parte da Invernada
Machadinho, situado nesta cidade, conforme matricula 16.484 do Cartério de Registro de iméveis da
Comarca de Sidroldndia, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: Lote 1, com area de
26.678,92m?, localizado no lado par da rua Diogo Cunha, a 763,28 metros da rua

Diogo Falkemberf Stefanello. Descrigao do perimetro: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no marco
M1, deste segue com azimute de 212°10’05” e 16,78 metros até o marco M2, deste segue com azimute de
346°46°30” e 2,50 metros até o marco M3, deste segue com azimute de 301°22°55” e 73,23 metros até o
marco M4, deste segue com azimute de 212°10°05” e 159,57 metros até o marco M5, deste segue com
azimute de 302°10°05” e 147,12 metros até o marco M6, deste segue com azimute de 32°05°14” e 172,43
metros até o marco M7, deste segue com azimute de 121°15’10% e 53,05 metros até o marco M8, deste
segue com azimute de 121°22°55” e 169,64 metros até o marco M1, inicio desta
orientagdo.Confrontagdes: Norte: Entre os marcos M7 ao M8 e do marco e do marco M8 ao M1,
confrontando com parte de Terras do Clube Campestre Cascatinha; Sul: Entre os marcos M3 ao M4,
confrontando com o lote 2 e lote 49 e entre os marcos M5 e M6, confrontando com o lote 48; Leste: Entre
o0s marcos M1 ao M2, confrontando com a rua Diogo Cunhae entre os marcos M4 ao M5, confrontado

com o lote 48; Oeste: Entre os marcos M2 ao M3, confrontando com o lote 2, entre os marcos M6 ao MQ,
confrontando com o lote 48.

Art. 2°. A desapropriacdo da parcela do imével declarada de udlidade piblica por este Decreto, €
considerada de urgéncia, razdo pela qual podera efetivar-se mediante acordo administrativo, previsto no
artigo 10 do Decreto lei n® 3.365/1941, ou processar-se nos termos do artigo 10 c¢/c o artigo 15, e seus
paragrafos, do Decreto Lei n° 3.365, de 21/06/1941 e Lei Federal n® 2.786, de 21/05/1956.

Art. 3° Considerando a laudo de avaliagdo elaborado pela COMISSAO PERMANENTE DE
AVALIAGCAO DE BENS IMOVEIS designada pelo Decreto Municipal n® 134/2025 que avaliou como




valor justo para indenizacdo o montante de R$ 1.333.946,00 (um milhdo, trezentos e trinta e trés mil,
novecentos e quarenta e seis reais).

Paragrafo tnico. Os recursos destinados ao pagamento da desapropriacdo dos iméveis serdo alocados de
verba propria municipal.

Art. 4° De acordo com o disposto no art. 10-A, inciso IV do Decreto Lei 3.365/41, intin_le-se 0s
desapropriados para que manifestem concordancia com o valor apurado pela COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, no prazo de 15 (quinze) dias.

1 — Em caso de concordincia lavre-se o termo amigavel inclusive com a imediata emissdo na posse do
bem;

11— Em caso de discorddncia prova-se as agdes necessaria para emissao na posse, inclusive com depésito
judicial do valor nos termos que dispde o artigo 15 do Decreto Lei 3.365/41.

Art. 5°. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicagdo.
Gabinete do Prefeito, Sidrolandia/MS, 31 de Outubro de 2025.
RODRIGO BORGES BASSO

Prefeito Municipal

Matéria enviada por Adrielly Alves de Oliveira
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Governo do Estado de Mato Grosso do Sul
. Secretaria de Estado da Fazenda do Estado de Mato Grosso do Sul
e Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul

Certidao Simplificada
Certificamos que as informagdes abaixo constam dos documentos arquivados nesta Junta Comercial e sao
vigentes na data de sua expedicao.

Nome Empresarial: ¥S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Natureza Juridica: SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA

Numero de Identificagdo do CNPJ Data de Arguivamento do Ato Data de Inicio de Atividade
Registro de Empresas - NIRE Constitutivo
5420100817-8 12.520.786/0001-18 15/08/2010 15/09/2010

Enderego Completo:
RUA DA PAZ 129 SALA 21 - BAIRRO VILA TUPACERETAN CEP 79002-190 - CAMPO GRANDE/MS

Objeto Social:

EXPLORACAO DE ATIVIDADES AGROPECUARIAS POR CONTA PROPRIA E OU ATRAVES DE PARCERIAS COM TERCEIROS,
PRESTACAO DE SERVICOS DE ALUGUEL DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS AGRICOLAS E DE TERRAPLANAGEM,
LOCACAO DE IMOVEIS RURAIS E OU URBANOS, LOTEAMENTO DE BENS IMOVEIS,

COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS,
URBANIZACAQ DE TERRENOS, PLANEJAMENTO, EXECUCAQ E INTERMEDIACAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS.

Capital Social: R$ 154.005,00 Microempresa ou Prazo de Duragao
CENTO E CINQUENTA E QUATRO MIL E CINCO REAIS Emp'resapd?t Pequeno
Capital Integralizado: R$ 154.005,00 orte INDETERMINADO
CENTO E CINQUENTA E QUATRO MIL E CINCO REAIS NAO
(Lei Complementar
n°123/06)
Sécio(s)/Administrador(es)
CPF/NIRE Nome Térm. Mandato Participagéo Fungao
700.065.127-04 INAH LUIZA METELLO XAXXKXK R$ 5,00 s6cio/
ADMINISTRADOR
164.989.171-72 YVONE SOARES XHHHHXX RS 154.000,00 soclo
Status: COM IMPEDIMENTO JUDICIAL Situagao: ATIVA

Ultimo Arquivamenta: 04/10/2018 Numera: 54610877

Ato 002 - ALTERACAO
Eventos) 2003 - ALTERACAO DE SOCIO/ADMINISTRADOR
Campo Grande, 25 de Fevereiro de 2021 14:43

Filial(ais) nesta Unidade da Federagao ou fora dela
Nire CNPJ Endereco

QObservacbes
EM CUMPRIMENTO A ORDEM JUDICIAL, CONFORME AUTOS N° 0184400-49.1996.5.01.0031, A PENHORA DAS COTAS

PERTENCENTE A SRA. INAH LUIZA METELLO, CONFORME OFICIO N° 0220/2017.
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Campo Grande, 25 de Fevereiro de 2021 14:43
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PROCURAGAO
Outorgante:

«  YS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita sob o CNPJ: 12.529.788/0001-18, com endereco para correspondeéncia e
citagdo na Rua 15 de Novembro, 1886, sala 04, Centro, CEP:78002-141, Campo
Grande — MS, neste ato representada por sua sbcia administradora, INAH LUIZA
METELLO. brasileira, Solteira. Pecuarista, RG: 039.161 SSP/MS, CPF: 700.065.127-
04, e-mail: inahlu@gmail.com, com enderego residencial sito a Rua Dr. Michel Scaff,
numero: 765, Casa 01, Chacara Cachoeira, Campo Grande ~ MS, CEP: 79040-860,
neste ato denominado outorgante,

Qutorgado:

+  LUIZ ADRIANO MACHADO METELLO JUNIOR, brasileiro, solteiro, advogado,
OAB/MS: 15.664, com escritério profissional situado na Rua 15 de Novembro, 3 Fi
1886, sala 02, Centro, Campo Grande-MS, CEP: 78002-141, tel: (87) 3321-0311, &-
mail: adv luizmetellojr@amail.com, ora denominado outorgado.

Foderes:

Pelo presente instrumento particular de mandato a outorgante acima qualificada
nomeia e constitul 0 outorgado seu bastante procurador, conferindo-lhe, na forma legal e
regimental, os poderes da clausula ‘ad et extra judicia', podendo promover quaisquer
aces, medidas cautelares, apresentar gueixas-crimes, representar e defender seus
interesses perante qualguer repartigdo publica ou particular, Juizo, instancia ou Tribunal,
onde com esta se apresente, assinar, retificar ou ratificar termos, transigir, pagar, receber,
dar quitagdo, inclusive substabelecer, com ou sem reserva de poderes, enfim, praticar todos
os atos para o bom e fiel cumprimento do presente instrumento.

Campo Grande — MS, 01 de Novembro de 2023

Fraath A f0 Ined el

INAH LUIZA METELLO
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Protocolo 59481

LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

1* SERVICO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

|
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CNM 061648.2.0016484-70

—

LOTE 01 - QUINHAO "C" PARTE DA INVERNADA MACHADINHO - SIDROLANDIA - MS.
Um lote de terreno determinado sob niimero 01 (hum), localizado no Quinhdo “C", parte da Invernada Machadinho,
situado nesta cidade, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: Lote 1, com 4rea de 26.678,92m?2, localizado

PERIMETRO: Inicia-se a descrigio deste perimetro no marco M1, deste segue com azimute de 212°10'05" e 16,78
metros até o marco M2, deste segue com azimute de 346°46'30" e 2,50 metros até o marco M3, deste segue com
azimute de 301°22'55" e 73,23 metros até o marco M4, deste segue com azimute de 212°10'05" e 159,57 metxos até ©
marco MS, deste segue com azimute de 302°10'05" ¢ 147,12 metros até o marco M6, deste segue com azimute de
32905'14" ¢ 172,43 metros até o marco M7 deste segue com azimute de 121°15'10" & 53,05 metros até o marco M8,
deste segue com azimute de 121°22'55" e 169,64 metros até o marco MI, inicio desta descrigdo.
CONFRONTACOES: Norte: Entre os marcos M7 a0 M8 e do marco M8 ao M1, confrontando com parte de Terras
do Clube Campestre Cascatinha; Sul: Entre os marcos M3 ao M4, confrontando com o lote 2 ¢ lote 49 e entre 0S
marcos M5 ao M6, confrontando com o lote 48; Leste: Entre os marcos M1 ao M2, confrontando com a Rua Diogo
Cunha e entre os marcos M4 ao M5, confrontando com o lote 48; Oeste: Entre os marcos M ao M3, confrontando
com o lote 2, entre os marcos M6 ao M7, confrontando com o lote 48. Conforme Mapa e Memorial Descritivo

elaborado pelo Engenheiro Agrimensor Augustén Neres - CREA 6010/D-MS. PROPRIETARIO: YS
)
PR

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L JI/MF n® 12.529.786/0001-18, com sede na Rua da Paz,
n°129, Vila Tupaceretd, Campo Grande - MS., REGISTRO) / RIOR: Desdobro da Matricula 14283, ficha 01,

o Adriot Protocolo 68.143. Fls. 31. Lv- 1-S. Em 25/06/2014. Dou f2.
‘Sidrolandia(MS), 09 de julho de 2014,/ 737 ¥ Oficial. Emolumentos R$23,00; FUNJECC 10%- R$2,30;
ISSQN 5% R$1,15; Funadep 6%- R${ 3R Funddphéd% - R$0.92 I T

O ATO A O CTIHO PRATICDO NAMATRICULA

CERTIDAO DE INTEIRQ TEQR DA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia & reprodugao fiel da
MATRICULA N° 16484 existente nesta serventia, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contém a
reprodugdo de todo seu conteido e & suficiente para fins de
comprovacdo de propriedade, direitos, &nus reais e restrices
sobre o imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo
oficial (art. 19. §11. LRP}.

O imével objeto desta Matricula passou a pertencer &
Circunscri¢iio deste Registro de Iméveis em 30 de junho de 1981,
por meio Resolugao do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul
sob n® 13/1981 (DO-MS-03(603):20, 8.6.81).

Sidrolandia-MS, terca-feira, 24 de outubro de 2023

[Assinatura Digital — ICP-Brasif]
[Art. 19, §7°, Lei n® 6.015/73]

Karina Parnoff de Freitas
Escrevente

A presente certidac pode ser obtida na Central Eletrénica
https://registradores.onr.org.br/ sem intermedidrios € seus custos
adicionais.

no lado par da rua Diogo Cunha, a 763,28 metros da rua Diogo Falkemberg Stefanello. DESCRICAO DO

L CONTINUANC VERSO

Karina Parnoff de Freitas Pagina 1
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Para verificar a autenticidade, acesse https:.'.'na‘guatral:lc.)res.t:lnr.org.bn’va!idacao.aspx e digite o hash 54871

Protocolo 59481

Selo digital AJC71203-741-NOR,
consultar em: www.tjms.jus.br

VALOR REC. P/ CERTIDAO

OFICIAL R$ 29,00

FUNJECC-10 RS 2,90

FUNADEP R$ 1,74

FUNDE-PGE RS 1,16

ISSON RS 0,00

FEADMP RS 2,90

TOTAL R$ 20,20

FUNJECC-5 R

Karina Parnoff de Freitas
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aZ0608F00LEZS :0T0D0L0Yd £1:60 £20Z/0H/YZ - SV1I3¥4 34 J40ONYYd YNIMYY Jod sjuatujeybip Opeulsse 10} DjUaLINIOp 9553




A

Secretaria de Finangas, Administragao e Tributagao — SEFATE, e;

Departamento Juridico da Prefeitura Municipal de Sidrolandia/MS.

Assunto: Reavaliagdo de imovel objeto do Decreto Municipal n® 475, de 31 de outubro de
2025

Requerente: YS Empreendimentos Imaobiliarios Ltda

CNPJ n° 12.529.786/0001-18

Rua 15 de Novembro, 1886 — Centro — Campo Grande/MS

CEP 79002-141 — Tel: (67) 3321-0311

Campo Grande/MS, 29 de outubro de 2025

YS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 12.529.786/0001-18, neste ato
representada por seu advogado infra-assinado, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Senhoria, com fundamento no Decreto-Lei n° 3.365/1941 e demais normas
aplicaveis, requerer a reavaliagdao do imével declarado de utilidade publica pelo
Decreto Municipal n® 475, de 31 de outubro de 2025, publicado no Diario Oficial da
ASSOMASUL de 05/11/2025

| - DO OBJETO DO REQUERIMENTO

O imoével em questdo corresponde ao Lote n°® 01, Quinhdo “C”, parte da
Invernada Machadinho, matricula n® 16.484 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Sidrolandia/MS, com area de 26.678,92 m?, avaliado pela Comissdo Permanente de
Avaliagio de Bens Iméveis da Prefeitura no montante de R$ 1.333.946.00 (um milh&o.
trezentos e trinta e trés mil, novecentos e quarenta e seis reais), conforme artigo 3°

do referido Decreto.

Pag. 1de 3



1. Que seja procedida nova avaliagdo administrativa do imovel mencionado,
tomando como base técnica o Laudo Pericial Extrajudicial anexo;

2. Que seja reconhecido e acatado o valor pericial de R$ 1.730.000,00 como
parametro para fins de composigéo amigavel;

3. Que o presente requerimento seja encaminhado a Comissdo Permanente de
Avaliagdo de Bens Iméveis e demais setores competentes da SEFATE para

reexame e manifestagdo técnica.
IV - DOS ANEXOS

1. Copia do Decreto Municipal n° 475/2025 (ASSOMASUL, 05/11/2025);

2. Laudo Pericial Extrajudicial n® L29442_8020 — Vinicius Coutinho Consultoria e
Pericia S/S Ltda;

3. ART n° 1320250122968 registrada no CREA/MS;

4. Documentos de representacgao e qualificagéo da requerente.

Campo Grande, MS, 12 de Novembro de 2025

Assinado digitaimente por LUIZ ADRIANG MACHADO
METELLO JUNIOR

ﬂ ﬂ ’k DN: en=LUIZ ADRIANO MACHADO METELLO JUNIOR,
N vl !/ i, c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=AC OAB
S LS e N (| N o .?L . Motivo: Confirmo a veracidade e integridade deste
j / i ¥ “{ A
s | documento

Local: Campo Grande, MS
Data: 2025.11.12 13:14:29 -04'00

Luiz Adriano Machado Metello Junior
OAB/MS 15.664

Advogado constituido

Representante legal da Requerente

Pag. 3 de 3




YS Empreendimentos Imobiliarios LTDA

Rua 15 de Novembro, 1886 — Centro — Campo Grande/MS
CEP 79002-141 — Tel: (67) 3321-0311

Campo Grande/MS, 29 de outubro de 2025

A Prefeitura Municipal de Sidrolandia
Ao Setor Responsavel

Rua Santa Catarina, 244 — Centro

CEP 79170-000 — Sidrolandia/MS

Assunto: Requerimento de Cépia do Processo Administrativo de Desapropriagéo — Lote
01, Quinhdo C, parte da Invernada Machadinho (Matricula n° 16.484 - 1° CRI de
Sidrolandia)

Prezados(as) Senhores(as),

Eu, Luiz Adriano Machado Metello Janior, inscrito na Ordem dos
Advogados do Brasil, Seccional de Mato Grosso do Sul, sob o n° 15.664, com escritorio
profissional localizado a Rua 15 de Novembro, n° 1886, Centro, Campo Grande/MS,
CEP 79002-141, e enderego eletrénico adv.luizmetellojr@gmail.com,
telefone/WhatsApp (67) 99926-7663, na qualidade de advogado regularmente constituido
pela YS Empreendimentos Imobiliarios LTDA, conforme procuragdo e documentos
anexos, venho, respeitosamente, a presenga de Vossa Senhoria, com fundamento na Lei
Federal n° 12.527/2011 (Lei de Acesso a Informagéo) e demais normas aplicaveis,
requerer copia integral do processo administrativo de desapropriagao referente ao

imovel:

v Lote 01, |WUInhao G, parte da invernada Machadinho, Inscrite sob a Matrisula nv
16.484 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sidrolandia/MS.

O presente pedido fundamenta-se na necessidade de a requerente
acompanbhar e fiscalizar o regular desenvolvimento do processo de desapropriagao,
especialmente quanto a motivagdo do ato expropriatério, & instrugdo do

procedimento, aos atos de avaliagdo, as notificagbes e as manifestagdes técnicas
ou juridicas eventualmente existentes.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
'rocesso. 0000004207/2025 34/10/2025 08:32:21

steressado: PROC URADORIA JURIDICA

; STRATIVO
\ssugutbgiAPD%?"R:EcsEg?oﬁgmlwrmwo DE DESAPROPRIACAC

Y8 EM‘PREENDIMENTOSS IMOBILIARIO LTDA



Dessa forma, requer-se o fornecimento de cépia integral do processo
administrativo de desapropriagé@o, contendo todos os documentos, despachos, laudos
e publicagées que o compdem.

Para fins de celeridade e economia, solicita-se que, se possivel, a
documentagéao seja enviada por meio eletrénico ao e-mail
adv.luizmetellojr@gmail.com.

Por fim, o senhor Ricado Piveta CPF 206.695.598-14 fica autorizado a
retirar copia presencialmente caso necessario.

Agradeco desde ja a atengdo e colaboragdo de Vossa Senhoria.

Atenciosamente,

Assinado digitalmente por LUIZ ADRIANO
MACHADO METELLO JUNIOR

DN: en=LUIZ ADRIANO MACHADO METELLO

|
/’ / Q%/\ p/b JUNIOR, c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=AC OAB
‘g - /I/ L Q 4/ |//L Motivo: Confirmo a veracidade e integridade deste
7 documento
Local: Campo Grande, MS

. . . Data: 2025.10.29 12:08:33 -04'00'
Luiz Adriano Machado Metello Junior

OAB/MS 15.664
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Anotacido de Responsabilidade Técnica -
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

CREA-MS

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MS

1. Responsével Técnico

Pagina 1/1

ART DE OBRA/SERVIGO
1320250122968

VINICIUS ALEXANDER OLIVA SALES COUTINHO

Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL

Empresa Contratada: VINICIUS COUTINHO CONSULTORIA E PERICIAS §/S LTDA

RNP: 1403890030
Registro: MG42822

Registro: 3078

2. Dados do Contrato

Contralante: YS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Rua: RUA 15 DE NOVEMBRO Bairro: JARDIM ACLIMAGAO

Cidada. CAMPO GRANDE UF: MS

Contralo Celebrado em: 26/09/2025

Valor: R$ 6.700,00 Tipo de Contralante: PESSOA JURIDICA

CPF/CNPJ: 12.529.786/0001-18
Nimero: 1886

Pais: Brasil

CEP: 79.002-141

Vinculado & ART:

Agao Instilucional

3. Dados Obra/Servigo

Logradouro
1 DIOGO CUNHA

Bairro Numero Complemento

RESIDENCIAL CASCATINHA S/N

Cidade
LOTE 01, QUINHAO C SIDROLANDIA

Coordenada

MS BRA 79.,170-000

Data de Inicio: 26/09/2025 Previsao Término: 30/11/2025 Codigo:

Tipo Proprietario; PESSOA JURIDICA Proprietario: YS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPFICNPJ; 12.529.786/0001-18

Finalidade:

4, Atividades Técnicas

Elaboracgho Quantidade Unidade

Avaliagao Construclia Civil -> Edificages -> de imoveis ;:;a”' lote ou 1,0000 unidade (un)

Apos a conclusao das alividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Avaliagdo de imovel - matricula 16484 1° CRI (servigo 20442).

————————— 6. Daclaragbes

Acessibllidade: Declaro

que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as
ati des profi i laci

acima

d
1adas.

7. Entidade de Classe

9. Infermagtes

J A ART & vallda somente quando quitada, mediante apresentagdao do comprovante do
pagamento ou conferéncia no site do Crea.

Aa icidade deste d ito pode ser verificada no site www.creams.org.br ou
www.confea.org.br.

A guarda da via assinada da ART seré de responsabllidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as Informagdes acima.
{ /
[ Local data
r;?#‘;r( o7 - /
nemstoper; | 491.963.896-87 - VINICIUE ALEXANDER OLIVA SALES COUTINHO
‘ fwale (wma Medlls

T a5, 786/0001-18 - ¥S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

www.creams.org.br creams@creams.org.br
Tel: (67)3368-1000 / DB00-368-1000

CREA-MS
e i
ey L]

Valor ART: RS 103,03 Regisirada em 29/08/2025 Valor Pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 140000000018158906
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CONSULTORIA K Frnicy, a ,;'
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LAUDO PERICIAL EXTRAJUDICIAL

VINICIUS COUTINHO CONSULTORIA E PERICIA S/S LTDA, primeira empresa com
certificacdo ISO 9001/2015, especializada em pericia, avaliacdo e administracdo
judicial, sito a Rua Treze de maio, 2500, sala 1307, 13° andar, Centro, Campo
Grande/MS fone (67) 3389-3000, com enderego eletrénico especifico para intimacoes

pi@vepericia.com.br’, devidamente inscrita no CONSELHO REGIONAL DE
ENGENHARIA E AGRONOMIA DE MATO GROSSO DO SUL, CREA/MS n° 3078,
CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DE MATO GROSSO DO SUL,
CRC/MS n° 000292/0, vem apresentar seu laudo extrajudicial sob a forma do
presente:

Campo Grande/MS, 9 de outubro de 2025.

DacuSa ned by:
gft‘ﬂiﬁ‘é"‘%‘lﬁ“rmuo CONSULTORIA E PERICIA S/S LTDA
CREA/MS 3078 e CRC/MS 000292/0
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VCP

LONSULTORIA L PERIDA 4
.

it Mmf

__1. APRESENTACAO

Com mais de 35 anos de experiéncia, a VCP se destaca
pelo compromisso em fornecer solugdes empresariais de exceléncia. Sua
equipe multidisciplinar, composta por profissionais altamente qualificados,
como advogados, arquitetos, administradores, contadores, engenheiros,
economistas e geografos, aliada a utilizagdo das mais avancgadas ferramentas
de software e equipamentos disponiveis, assegura a entrega de servigos de
alta qualidade.

ISO A
<o01/¢ 1-1. CERTIFICAGAO ISO 9001

Garantindo a Qualidade e Exceléncia em seus Servicos

A VCP Consultoria e Pericia tém como pilar fundamental a
busca constante pela exceléncia.

Por isso, tem o orgulho de compartilhar que € a unica
empresa do ramo certificada conforme a norma internacional ISO 9001/2015,
uma certificacdo que reconhece o compromisso com a qualidade, a eficiéncia
e a melhoria continua em todos os aspectos de seus negocios.

1.2. OBJETIVO DA PERICIA
A presente pericia tem como objetivo a avaliagdo do imovel

objeto da matricula 16.484, lote 01, quinhdc C, com acesso pela Rua Diogo
Cunha, em Sidrolandia/MS, com 26.678,92 m?.

2. PERITOS

) A empresa, VINICIUS COUTINHO CONSULTORIA E
PERICIA S/S LTDA, vem informar os respectivos responsaveis legais e/ou
técnicos, atuantes no referido trabalho:
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CONSULTORIA Il PERICIA

que o valor restante correspondera ao valor da gleba urbanizavel.

4. RELATORIO TECNICO

4.1. VISTORIA E CONSTATAGOES

No dia 02 de outubro de 2025, foi realizada vistoria no lote
01, quinhdo C, com acesso pela Rua Diogo Cunha, em Sidrolandia/MS, que
possui 26.678,92 m? de area, estando localizado em uma ZEI|S, area especial
de interesse social, sem pavimentagdo na rua de acesso.

Rua 13 de Maio, 2500, Sala 1307, 13° Andar, Ca ande, MS, 79002-923
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Imagem 8: Vista aérea do entorno.

Imagem 9: Vista aérea do terreno.
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Para a obtencdo das despesas e descontos, deve-se
considerar os custos com projetos, emolumentos, comercializagdo e
implantagdo da urbanizagdo (com o correspondente BDI — Bonificagoes e
Despesas Indiretas), além de considerar o risco inerente ao empreendimento e
a perspectiva de lucro do investidor.

Ressalta-se que, quanto a infraestrutura a ser implantada,
considera-se a execucdo de melhoramentos urbanos equivalentes aos
existentes nas areas paradigma, de onde se obteve o valor do produto
imobiliario projetado para a situagao hipotética (lote), em consonancia tambem
com os parametros urbanisticos exigidos pela legislagdo municipal.

A apuracgdo da receita e das despesas/descontos leva em
consideragdo, ainda, a influéncia do tempo sobre as perspectivas de resultado
do empreendimento hipotético. Assim, apura-se a perspectiva de valorizagéo
imobiliaria na conjuntura atual do mercado, incidindo sobre a perspectiva de
receita, bem como a tendéncia de variagdo dos custos unitarios que incidem na
composi¢do das despesas.

Todos os parametros acima expostos est&o discriminados
detalhadamente na Memdria de Calculo que consta em anexo a este laudo,
obtendo-se para a gleba avalianda o valor de aproximadamente,
R$1.730.000,00 (um milhdo setecentos e trinta mil reais), para outubro de

v -~
4.2.2. NIVEL DE PRECISAO
ITEM DESCRIGAQ : i e e aRNG e R : PONTOS
o LU} i 1l . sRiie s By { R
Nivel de detalhamento do. ; : . - Aproveitamento, OCUpaEgGao e
; S I 1
1 projeto hipotétice Anteprojeto ou projeto basico Estudao preliminar USGE presumidos
G : No minime Grau |l de
; Prego de venda das unidades = 5 Grau | de fundamentacao no S
2 3 R fudamentagio no metodo i Estimativa 3
i méto mparativo
do projeto hipotético comparativo étodo comp
D, Grau lll de fundamentago no | Grau ll de fundamentagao no Grau | de fundamentag@o no
3 Estlmamao:as;ustos £ método da quantificacac do método da quantificagao do método da quantificagao do 2
proghgss custo cuslo cusio
4 Prazos Fundamentados SoMidrcaE Justificados Arbitrados 1
obtidos no mercado
: | Fundamentadas com dados ; s
: Justificad Arbitradas 1
g | Taxas obtidos no mercado uel as
: . Dinamico com equagdes -
ti 2
8 Modelo . Dinamico com fluxo de caixa predefinidas Estatico
2 Analise s:tpr-ial e diagnostico De esi_runfra. conjuntura, Da conjuntura Sintiticos da conjuritura 1
o mercads tendéncias a conduta
8 Cenarios Minimo de 3 2 1 1
: ) % Simulagdes com identificacdo
5 Anilise de sensibilidade do | Simulagées com discussdo do das vanaveis mals Sem simulaggo 1
modalo comporiamente do modelo ) i
significativas
SE ENQUADRA

vepericia.com.br 57 3388 3000 ven@vepericia, com br
Rua 13 de Maio, 2500, Sala 1307, 13° Andar, Cam nde, MS, 79002-923
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__5. CONCLUSAO

01- Diante de todo exposto no decorrer desse relatdrio técnico,

conclui-se que o valor do lote 01, gquinhdn C, matricula
16.484, em  Sidrolandia/MS,  corresponde  a
aproximadamente B$1.730.000,00 (um milh&o setecentos
e trinta mil reais), para outubra de 2025;

02- Segue:

e Anexo | — Planilha Método Involutivo;
e Anexo I - Planilha de Homogeneizagao.

6. ENCERRAMENTO

Nada mais a informar, encerra-se o presente trabalho

técnico pericial, constituido de 14 (Quatorze) laudas e 2 (dois) anexos.

Esperando corresponder a confianga depositada, esta

empresa dispde-se a prestar quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem

necessarios.

Respeitosamente.

Campo Grande/MS, 9 de outubro de 2025.

E=%

USCBUTINHO CONSULTORIA E PERICIA S/S LTDA
CREA/MS 3078 e CRC/MS 000292/0

vepericia.com.br
- Maio. 2500, Sala 1307, 13° Andar, Campo Grande, MS, 79002-923
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

DESPACHO AO DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO

Sidrolandia/MS, 14 de novembro de 2025.

ORIGEM: Procuradoria Geral do Municipio
DESTINO: Departamento de Planejamento .

Segue para anahse o Processo de Desapropnagao n.° 01/2025,

juntamente com o recurso mterposto pela parte mteressada

Encaminhe-se ao DEPLAN para que. proceda a avalmgao tecmca do
recurso, emltlndo parecer cucunstanmado acerca ‘das questoes
apresentadas. Apos a emissao do parecer sol1c1to a devolugao dos autos a

esta unidade para contmuldade do tramlte processual

Sem mais para o momento, nos colocamos a disposi¢ao para quaisquer
esclarecimentos. '

Documento assinada digitalments
.« PAULO CEZAR GREFF VASQUES
i Data: 14/11/2025 16:02:29-0300
verifique em hitps://validar iti.gov.be

PAULO CEZAR GREFF VASQUES
Procurador Geral do Municipio
OAB/MS 12.214

Rua Sdo Paulo, 964, Centro, CEP 79. 170-000, Fone (67) 3272-7400
Sidrolandia, Estado de Mato Grosso do Sul




PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EM ORDEM, RUMO AO PROGRESSQ

DEPLAN / 2025

PARECER TECNICO N° 40/DEPLAN/SEGOV
Data: 25/11/2025
Assunto: Analise técnica sobre divergéncia metodolégica entre laudos de
avaliagao
Objeto: Avaliagdo do imével — Lote 1, Quinh&do “C”, Cascatinha - Mat.
16.484
Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia/MS

Elaboragdo: Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Imoveis

1. INTRODUGAO

O presente parecer tem por finalidade analisar tecnicamente o laudo
apresentado pela empresa Vinicius Coutinho Consultoria e Pericia S/S Ltda,
inscrita no CREA/MS n° 3078 e no CRC/MS n° 000292/0O, elaborado a pedido da
empresa YS Empreendimentos Imobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ n°
12.529.786/0001-18. O referido documento, um Laudo Pericial Extrajudicial
vinculado & ART n° 1320250122968, apresenta conclusdes que divergem do
Laudo de Avaliagdo de Imével n° 051-25, elaborado pela Comissao Permanente
de Avaliagdo de Bens Imoveis do Municipio.

A divergéncia decorre da utilizagao de métodos distintos de avaliagéo: o
laudo contestante adota o método involutivo, enquanto o Laudo n° 051-25 utiliza
o método evolutivo, fundamentado no método comparativo direto de dados de

mercado.

2. METODOLOGIAS AVALIATORIAS EM ANALISE
2.1. Laudo contestante — Método Involutivo

O método involutivo, conforme previsto na ABNT NBR 14.653, consiste
em estimar o valor do terreno a partir do potencial econdmico de um
empreendimento hipotético que poderia ser implantado sobre ele. Esse metodo
inicia pela projecdo do valor de venda das unidades futuras, considerando um
cenario de viabilidade técnico-econdmica, e entao retroage deduzindo todos os
custos relacionados a realizagdo do empreendimento, como custos diretos e
indiretos de construgdo, impostos e taxas incidentes, despesas administrativas /Q“
r
54
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e de comercializagdo, além do lucro previsto para o incorporador. O valor
residual obtido apos essas dedugdes corresponde ao valor do terreno.

Trata-se de um método apropriado para areas destinadas a
empreendimentos imobiliarios de médio e grande porte, especiaimente quando
se busca avaliar terrenos com vocagao para incorporagao. Entretanto, sua
aplicagdo é recomendada apenas quando ndo ha disponibilidade de dados
suficientemente comparaveis no mercado local para utilizagdo do método
comparativo direto, ou quando inexistem iméveis similares que permitam uma
estimativa confiavel do valor presente do bem. Em contextos onde a oferta de
dados de mercado é adequada, o método involutivo tende a apresentar maior
variabilidade, por depender de projecbes futuras sujeitas a incertezas e
premissas que podem alterar significativamente o resultado da avaliagao.

2.2. Laudo n°® 051-25 — Método Evolutivo

Conforme descrito no Laudo n° 051-25, a avaliagao do imével foi realizada
por meio do método comparativo direto de dados de mercado, utilizado
especificamente para a determinagao do valor do terreno. Para as benfeitorias,
seria aplicada a metodologia de quantificagao de custo, embora essa etapa néo
se aplique ao caso concreto, ja que o imével ndo possui construgdes. Além disso,
o estudo contou com a utilizagdo de fator de comercializagao, empregado para
promover 0s ajustes necessarios as caracteristicas do mercado local.

A amostra utilizada no laudo é constituida por elementos comparaveis
situados na mesma regido, apresentando semelhanca fisica e locacional,
baseados em transagdes reais e com proximidade territorial suficiente para
garantir a fidedignidade do método adotado. Essas condigdes permitiram a
aplicacédo adequada do metodo comparativo direto, resultando em um valor
unitario de R$ 50,00/m?, que corresponde ao valor total de R$ 1.333.946,00 para
o imével. O laudo foi enquadrado no Grau | de fundamentagao, conforme os
critérios estabelecidos pela ABNT NBR 14.653.

3. ANALISE TECNICA DAS DIVERGENCIAS
3.1. Adequagdo metodolégica
O método involutivo constitui instrumento valido dentro do campo das

avaliagbes imobiliarias; entretanto, conforme estabelece a ABNT NBR 14.653,

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
Sidrolandia - Rua Santa Catarina, n°® 244, Centro
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ele ndo é o método preferencial para terrenos urbanos quando ha disponibilidade
de dados comparaveis reais. No caso especifico analisado, a regido apresenta
ampla oferta de terrenos, permitindo a formagdo de uma amostragem composta
por elementos efetivamente similares, préximos e com caracteristicas
locacionais compativeis. Além disso, o Laudo n® 051-25 utilizou valores reais e
verificaveis de mercado, o que assegura a representatividade dos dados.

Considerando ainda que a finalidade da avaliagdo é a desapropriagao,
situacdo que demanda o valor justo de mercado, a prioridade metodoldgica recai
sobre o método comparativo direto, que melhor expressa o comportamento real
das transagoes e evita projegdes hipotéticas.

Dessa forma, o método evolutivo aplicado no Laudo n° 051-25, tendo
como base o comparativo direto, mostra-se mais coerente com a finalidade
publica e com as condigdes concretas do mercado local.

No que se refere ao método involutivo, € importante destacar que sua
utilizagdo apresenta maior sensibilidade e variabilidade, pois depende
essencialmente de projegdes futuras, tais como o valor potencial de venda das
unidades de um empreendimento hipotético, o custo estimado de construgao, as
taxas incidentes, o lucro previsto pelo incorporador, a viabilidade mercadolégica
do projeto, além das condi¢des de absorgdo de mercado e dos riscos e
incertezas inerentes ao cenario imobiliario futuro. Por depender de variaveis
futuras e sujeitas a oscilagéo, esse método ndo reflete adequadamente o valor
de mercado atual do terreno em sua condigdo presente, podendo resultar tanto
em sobrevalorizacédo quanto em subavaliag@o do imovel.

Em contrapartida, o método comparativo direto, por se fundamentar em
dados efetivos de mercado e nado em projegbes futuras, apresenta maior
aderéncia a realidade, especialmente quando a amostra utilizada é suficiente,
representativa e obtida em contexto territorial semelhante — exatamente o que
se verifica no caso analisado. Dessa forma, o método adotado no Laudo n° 051-
25 permanece tecnicamente valido, consistente e mais apropriado para a
finalidade de desapropriagao.

O Laudo n° 051-25 apresentou a caracterizagdo completa do imével,
identificando amostras suficientes e geograficamente préximas, aplicando
corretamente os fatores de homogeneizagdo previstos na NBR 14.653 e

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
Sidrolandia - Rua Santa Catarina, n° 244, Centro




PREFEITURA MUNICIPAL

= ) SIDROLANDIA

EM ORDEM, RUMQ AQ PROGRESSO

DEPLAN / 2023

justificando de maneira adequada a escolha metodologica. Além disso,
considerou o comportamento real do mercado local e utilizou dados objetivos,
auditaveis e atualizados. Essa conjugagao de elementos confere ao valor obtido
plena coeréncia com a realidade de mercado, assegurando fundamentagé@o

técnica suficiente e compativel com as exigéncias normativas aplicaveis.

4. CONCLUSAO

Apds a andlise comparativa dos dois métodos e da documentagao
apresentada, verifica-se que o procedimento adotado no Laudo n°® 051-25,
estruturado pelo método evolutivo com base no comparativo direto, mostra-se
tecnicamente mais adequado & realidade do mercado local e a finalidade
especifica de desapropriagdo, em conformidade com as diretrizes da NBR
14.653. Embora o método involutivo seja reconhecido como valido dentro das
metodologias de avaliagdo, sua aplicacdo néo e recomendada quando ha
disponibilidade de amostragem comparavel suficiente, como ocorre neste caso.

Os dados utilizados no Laudo n° 051-25 s&o concretos, verificaveis e
coerentes com as caracteristicas do imével e do mercado, resultando na
apuragéo do valor de R$ 1.333.946,00 (um milhdo trezentos e trinta e trés mil
novecentos e quarenta e seis reais), montante que reflete o comportamento
real das transagdes na regido e que confere maior confiabilidade e precisao ao
resultado. Em contrapartida, o laudo contestante fundamenta-se em projecdes
futuras e hipoteses de viabilidade que ndo representam o valor de mercado
presente do terreno e que podem provocar distorgbes relevantes na valoragao.
Diante desse cenario, mantém-se como referéncia técnica o valor apurado no

Laudo de Avaliacdo de Imovel n® 0561-25.

Documento assinado digitaimente

V:b THIAGO MIGUEL DAL MORO
g ~ ! Data: 02/12/2025 16:00:14-0300

Verdigque em https://validar,iti.gov. e

Luis Eduardo Ferronato hidius Ribeiro Rodrigues  Thiago Miguel Dal Moro
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Corretor de Imoveis
CREA-MS 70339/D CREA-MS 68931/D CRECI-MS 4780

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
Sidrolandia - Rua Santa Catarina, n® 244, Centro
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COMUNICAGAO INTERNA
858/DEPLAN/2025

De: Departamento de Planejamento

Para: Procuradoria Geral do Municipio
Sidrolandia — MS, 02 de novembro de 2025

Assunto: ENCAMINHAMENTO DO PROCESSO DE DESAPROPRIAGAO N°
01/2025

Prezado(as) Senhores(as),

Venho por meio desta, encaminhar o processo de desapropriagdo n°
01/2025 juntamente com o Parecer Técnico n° 40/DEPLAN/SEGOV, feito com a
finalidade de analisar tecnicamente o laudo apresentado pela empresa Vinicius
Coutinho Consultoria e Pericia S/S Ltda, inscrita no CREA/MS n° 3078 e no
CRC/MS n° 000292/0, elaborado a pedido da empresa YS Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ n° 12.529.786/0001-18.

Segue anexo:
e Processo de Desapropriagao N° 01/2025;

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa Senhoria, os protestos de

meu real apreco e distinta consideragoes.

RECEBIDO / /

%w,

arcel Theodoro
1retor de Planejamento

e Gestao de Projetos
PORTARIA N° 21/2025

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
Rua Santa Catarina, n° 244, Centro
Sidrolandia = MS, CEP: 79170-000



PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Sidroliandia (MS), 06 de Janeiro de 2026.
OFiICIO N° 01/2026 /PGM

Ao Senhor

Luiz Adriano Machado Metello Junior
Advogado

OAB/MS 15.664

Prezado Senhor,

Cumprimentando-o cordialmente, vimos por ~ meio deste
encaminhar, para conhecimento e providéncidé que enteﬁ'ciﬁ:r cabiveis, o
Parecer Técnico n° 40/DEPLAN/SEGOV, datade de 25 de gove_mbro de 2025,
que trata da analise téenica sobre divergéncia metodolégicé ’enfre laudos de
avaliacdo, referente a0 Lote'd, Quinhao “C”, Cascatinha — matricula n® 16.484,
no Municipio de Sidrolandia/MS. ]

O referido parecer foi elaborado pela Comisséo Permanente de
Avaliacao de Bens Imoéveis, no ambito da Prefeitura Municipal de
Sidrolandia/MS$, e segue em anexo para apreciacao.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer eéclarecimentos

adicionais que se fizerem necessarios.

Sem mais para o momento, renovamos Votos de estima e

consideracao.

] T, h

PAULO CEZAR GREFF VASQUES
Procurador Geral do Municipio
OAB/MS 12.214

Rua Sao Paulo, 964, Centro, CEP 79.170-000, Fone (67) 3272-7400
Sidrolandia, Estado de Mato Grosso do Sul - procuradoria@sidrolandia.ms.gov.br




A
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO DE SIDROLANDIA/MS

Com pedido de encaminhamento ao Departamento de Planejamento — DEPLAN

REQUERENTE:

YS Empreendimentos Imobiliarios Ltda
CNPJ n® 12.529.786/0001-18

Rua 15 de Novembro, n® 1886 — Centro
Campo Grande/MS — CEP 79002-141
Tel.: (67) 3321-0311

ASSUNTO:
Pedido administrativo de reconsideracio do Parecer Técnico n° 40/DEPLAN/SEGOV

e de reavaliacao do imoével objeto de desapropriacao
Campo Grande/MS, 26 de Janeiro de 2025

| - DO CONTEXTO E DO OBJETO DO PEDIDO

A YS Empreendimentos Imobiliarios Ltda, por seu advogado
infrassignatario, vem, respeitosamente, a presenca dessa Procuradoria-Geral, em
atengdo ao Oficio n°® 01/2026/PGM, que encaminhou o Parecer Técnico n°
40/DEPLAN/SEGOV, manifestar-se e requerer a reconsideragdo da avaliagdo do
imével denominado Lote 1, Quinhdo “C”, Cascatinha, matricula n° 16.484, com o

consequente encaminhamento ao DEPLAN para reavaliagao técnica.

O parecer técnico concluiu pela manutengao do valor apurado no Laudo
de Avaliagdo n° 051-25, no montante de R$ 1.333.946,00, com fundamento na adogao
do método evolutivo baseado no comparativo direto de dados de mercado,

entendendo que tal metodologia seria mais adequada a finalidade da desapropriagao.

Todavia, respeitosamente, a Reguerente entende que a concluséo
alcangada ndo enfrentou adequadamente a especificidade do caso concreto,

especialmente a natureza da atividade econdmica da proprietaria do imével e a




Ao contrario, da leitura da norma técnica, o que se extrai € que o método
deve ser escolhido conforme a natureza do bem, sua destinagdo econdémica e a
finalidade da avaliagao.

No caso de terrenos destinados a loteamento, o método involutivo nao

€ excepcional, mas tecnicamente indicado, pois:

- reflete o comportamento real do mercado de 4areas para
desenvolvimento;

« considera custos, riscos, prazos e absorcao;

« traduz o valor que um agente economico efetivamente pagaria pelo

terreno.

IV - DA INADEQUAGAO DO METODO EVOLUTIVO ISOLADO PARA O CASO
CONCRETO

O método evolutivo adotado no Laudo n° 051-25 parte de comparagoes

com terrenos brutos, chegando ao valor unitario de R$ 50,00/m?, desconsiderando que:

- terrenos adquiridos por loteadores nédo séo precificados como simples
areas vazias;

- o mercado de glebas para parcelamento opera com légica distinta do
mercado de terrenos comuns;

« a vocacdo do imével ndo é permanecer em estado bruto, mas ser

transformado.

A adocdo exclusiva do método comparativo direto, nessas condigdes,
tende a subavaliagdo, pois ignora o valor econémico associado a finalidade para a qual

o imével seria destinado, ndo fosse a intervengéo expropriatéria.

V — DA JUSTA INDENIZAGAO E DA FINALIDADE DA DESAPROPRIAGAO

O Parecer sustenta que, por se tratar de desapropriagdo, a avaliacéo

deve refletir o “valor justo de mercado”.




Diante do exposto, requer:

a) o recebimento da presente manifestacdo como pedido administrativo de
reconsideracgao do Parecer Técnico n° 40/DEPLAN/SEGOV,

b) o encaminhamento do pedido ao Departamento de Planejamento — DEPLAN, para
fins de reavaliagao técnica do imovel,;

c) que a nova avaliagdo considere a vocagdo loteadora do imével e a atividade
econdmica da proprietaria, analisando a adequagdo do método involutivo, conforme
a ABNT NBR 14.653;

d) a posterior ciéncia a Requerente do resultado da reavaliagao.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Assinado digitalmente por LUIZ ADRIANO MACHADO
A METELLO JUNIOR
[/ DN: cn=LUIZ ADRIANO MACHADO METELLO
7] m L{ [ i JUNIOR, c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=AC OAB
“der o [ Ddz,l{, A0 / L Motivo: Confirmo a veracidade e integridade deste
L e documento
Local: Campo Grande, MS
Data: 2026.01.27 08:41:40 -04'00'

Luiz Adriano Machado Metello Junior
Advogado OAB/MS 15.664.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

COMUNICACAO INTERNA N.° 49/2026

Sidrolindia/MS, 28 de janeiro de 2026.

ORIGEM: Procuradoria Geral do Municipio
DESTINO: DEPLAN

ASSUNTO: Encaminhamento de pedido de reconsideragao do Parecer Técnico
n°® 40/DEPLAN/SEGOV e de reavaliacao do imovel objeto de desapropriacao

Prezado(a),
Encaminho em anexo solicitacdo do senhor Luiz Adriano Machado

Metello Junior de pedido de reconsideragdo do Parecer Técnico n°
40/DEPLAN/SEGOV e de reavaliagdo do imoével objeto de desapropriacao, para
devida analise e parecer do setor.

Solicito por gentileza o retorno da documentagao pertinente a essa
procuradoria, para andamento da demanda.

Sem mais para o momento, me coloco a disposi¢do para guaisquer

ISABEL CAMARGO ARAUJO
Procuradora Especializada
OAB/MS 25.342

esclarecimentos.

< =
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Sidrolandia, Estado de Mato Grosso do Sul




A PREFEITURA MUNICIPAL

3&3) SIDROLANDIA

EM ORDEM, RUMO AC PROGRESSO

DEPLAN / 2026

5
10y e ¥ 5
N

COMUNICACAO INTERNA
131/DEPLAN/2026

De: Departamento de Planejamento

Para: Procuradoria Geral do Municipio

Assunto: Resposta a Comunicagao Interna n°049/2026

Prezados (as) Senhores (as),

Venho, por meio desta, em resposta a Comunicacdo Interna n°049/2026,

encaminhar o Parecer Técnico n°11/DEPLAN/SEGOV/2026, referente a analise técnica

do pedido de reconsideracéo e da possibilidade de ajuste conciliatério do valor indenizado,

referente ao imével situado no lote 1, quinho “C”, cascatinha, no Municipio de Sidrolandia-

MS.

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa Senhoria, 0s protestos de meu real

apreco e distintas consideragoes.

Sidrolandia — MS, 06 de fevereiro de 2026

RECEBIDO / /

Vo,

/Iﬁa;cel Theodoro
Diretor de Planejamento
e Gestao de Projetos

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
Rua Santa Catarina, n° 244, Centro
Sidrolandia — MS, CEP: 73170-000
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Interessado: Procuradoria-Geral do Municipio de Sidrolandia/MS
Requerente: YS Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Assunto: Andlise técnica de pedido de reconsideragéo e possibilidade de
ajuste conciliatério do valor indenizatério

Imével: Lote 01, Quinhdo “C”, Cascatinha — Matricula n° 16.484

Norma Técnica: ABNT NBR 14.653

1. OBJETO

O presente parecer tem por finalidade analisar, sob o aspecto
estritamente técnico, o pedido administrativo formulado pela empresa YS
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, que requer a reconsideragao do valor
apurado no Laudo de Avaliagédo de Imével n° 051-25, bem como a adocao de
metodologia alternativa de avaliagdo, com fundamento no método involutivo
previsto na ABNT NBR 14.653.

2. HISTORICO TECNICO

O imével objeto da demanda foi avaliado pela Comissao Permanente de
Avaliacdo de Bens Imoveis, designada pelo Decreto Municipal n° 414/2025,
resultando no Laudo de Avaliagdo de Imével n° 051-25, elaborado com base no
método comparativo direto de dados de mercado, integrado ao método evolutivo,
em conformidade com a ABNT NBR 14.653, tendo sido apurado o valor de R$
1.333.946,00.

Posteriormente, a proprietaria apresentou avaliagdo particular
fundamentada no método involutivo, suscitando divergéncia metodologica ja
analisada no Parecer Técnico n°® 40/DEPLAN/SEGOV, que concluiu pela

adequagcao do laudo oficial e pela manutengao do valor apurado.

3. ANALISE NORMATIVA E METODOLOGICA
A ABNT NBR 14.653 estabelece que a escolha do método de avaliagao
deve observar, de forma cumulativa, a finalidade da avaliagcdo, a natureza do

bem e a disponibilidade de dados de mercado confiaveis e representativos.
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
Sidrolandia - Rua Santa Catarina, n° 244, Centro Xgp
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Para avaliagbes destinadas & desapropriagdo, a norma prioriza o0 método
comparativo direto de dados de mercado, sempre que houver amostragem
suficiente, por refletir o comportamento real das transacdes imobilidrias.

O método involutivo, embora tecnicamente reconhecido, possui natureza
prospectiva, baseada em hipdteses futuras de aproveitamento econdmico, nao

se prestando, de forma isolada, a apuragao do valor de mercado presente do
bem para fins indenizatorios.

4. DA IMPOSSIBILIDADE DE MEDIA ENTRE METODOS AVALIATORIOS

A ABNT NBR 14.653 nao admite a obtencgéo do valor do bem por média
aritmética simples entre métodos distintos, exigindo analise critica e definicao
clara do método de referéncia.
Nesse sentido, a norma ABNT NBR 14.653-1:2019, no item 8.2.1 dispoe
expressamente que:

“Ndo é permitida a utilizagdo de media
aritmética simples entre valores obtidos

por diferentes métodos de avaliagao.”

Assim, eventual utilizacdo complementar de mais de um método deve
ocorrer por conjugacdo metodolégica tecnicamente justificada, sendo vedada

qualquer forma de ponderagdo matematica autormatica entre resultados.

5. DA JUSTA INDENIZACAO E DO VALOR DE MERCADO
A justa indenizagdo pressupde a apuragao do valor real de mercado do

bem, considerado em sua condig&o presente, a data da avaliagao.

Nos termos da ABNT NBR 14.653-1:2019, item 3.1, entende-se por valor de

mercado:
“quantia mais provdvel pela qual um bem
seria transacionado, & data de referéncia
da avaliagdo, entre um comprador e um

vendedor dispostos a negociar, em uma

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
Sidrolandia - Rua Santa Catarina, n° 244, Centro
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transacdo em que ambos atuam de forma
prudente e sem compulsao”,
Ressalta-se que o Laudo n° 051-25 ndo adotou valor minimo, mas sim o
valor efetivamente praticado no mercado local, obtido a partir de dados reais,
contemporaneos e verificaveis, afastando tanto subavaliacdes artificiais quanto

projecdes especulativas de ganhos futuros.

6. DA POSSIBILIDADE DE AJUSTE CONCILIATORIO

Embora nao se identifique erro, inconsisténcia ou vicio técnico no Laudo
de Avaliagdo de Imével n° 051-25, elaborado pela Comissédo Permanente de
Avaliacdo de Bens Imodveis, a ABNT NBR 14.653 admite a conjugagao
metodoldgica, desde que preservado o conceito normativo de valor de mercado.

Ressalta-se que a competéncia técnica para a realizacao das avaliagdes
imobiliarias municipais é atribuida & Comissdo Permanente de Avaliacéo de
Bens Imdveis, designada pelo Decreto Municipal n® 414/2025, cabendo ao
Departamento de Planejamento — DEPLAN a analise técnica complementar, no
ambito de suas atribuicées institucionais, para fins de instrugao administrativa e
suporte a Procuradoria-Geral do Municipio.

Nesse contexto, sob o aspecto estritamente técnico, e sem
descaracterizar o valor de mercado originalmente apurado, entende-se
admissivel, em carater excepcional e conciliatério, a possibilidade de ajuste
moderado do valor do imével, desde que tal ajuste:

. nao decorra de média aritmética entre métodos avaliativos, vedada
expressamente pela ABNT NBR 14.653;

« ndo incorpore lucro futuro, expectativa de empreendimento ou potencial
econdmico hipotético;

« permaneca compativel com a realidade do mercado imobiliario local, a
data da avaliagao;

. seja expressamente qualificado como valor de mercado ajustado, e nao
como novo valor indenizatério decorrente de método diverso.
Considerando a variabilidade normal do mercado imobiliario urbano e os

limites técnicos admitidos pela norma, este Departamento entende como

tecnicamente defensavel eventual ajuste limitado ao percentual maximo de 7%

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
Sidrolandia - Rua Santa Catarina, n° 244, Centro
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(sete por cento) sobre o valor de mercado apurado no laudo oficial,

exclusivamente como medida de composi¢éo administrativa.

7. CONCLUSAO
Diante do exposto, o Departamento de Planejamento — DEPLAN
manifesta-se tecnicamente:

1. pela manutengao do Laudo de Avaliagao de Imével n® 051-25, elaborado
pela Comissdo Permanente de Avaliagcdo de Bens Imdveis, como base
técnica oficial para fins de desapropriagao;

2. pelo reconhecimento de que o valor originalmente apurado, no montante
de R$ 1.333.946,00 (um milhao, trezentos e trinta e trés mil, novecentos
e quarenta e seis reais), corresponde ao valor real de mercado do imével,
nao se tratando de valor minimo;

3. pela vedacgéo expressa a utilizagdo de média entre métodos avaliativos,
nos termos da ABNT NBR 14.653;

4. pela admissibilidade técnica, em carater excepcional e conciliatério, de
eventual ajuste do valor de mercado, limitado ao percentual maximo de
7% (sete por cento) corresponde a: R$ 1.427.322,22 (um milhao,
quatrocentos e vinte e sete mil, trezentos e vinte e dois reais e vinte
e dois centavos).

5. pelo encaminhamento do presente parecer a Procuradoria-Geral do
Municipio, para ciéncia e adogdo das providéncias juridicas cabiveis,
inclusive quanto & submissao da matéria a apreciagao do Chefe do Poder
Executivo.

Sidrolandia/MS, 06 de fevereiro de 2026.

LI

Marcel Theodoro
Diretor de Planejamento e Gestao de Projetos
Portaria n°® 021/2025
Comissao Permanente de Avaliagao de Bens Imodveis
Decreto Municipal n® 414/2025

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
Sidrolandia - Rua Santa Catarina, n° 244, Centro
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Re: Encaminhamento de Parecer Técnico n°® 40/DEPLAN/SEGOV

De Procuradoria Geral do Municipio <procuradoria@sidrolandia.ms.gov.br>
Para Luiz Adriano Machado Metello Junior <adv.luizmetellojr@gmail.com>
Data 24/03/2026 08:15

Bom dia,
Acuso recebimento.
Att,

— Isabel C. Aradjo

PREFEITURA MUNICIPAL DE
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Em 24/03/2026 08:13, Luiz Adriano Machado Metello Junior escreveu:

Bom dia, em resposta ao parecer, gostaria de manifestar nossa concordéancia com o valor.
Aguardamos contato para formalizar o ajuste.

Atenciosamente

Luiz Adriano Machado Metello Junior

OAB/MS 15.664

Em ter, 6 de jan. de 2026 as 14:24, Procuradoria Geral do Municipio
— N <procuradoria@sidrolandia.ms.gov.br> escreveu:

Prezado Dr. Luiz Adriano Machado Metello Junior,

Encaminho, em anexo, o Parecer Técnico n°® 40/DEPLAN/SEGOYV, para conhecimento e
providéncias cabiveis.

Atenciosamente,

Adrielly Alves de Oliveira Truffi

Assessora Juridica

PREFEITURA MUNICIPAL DE

SIDROLANDIA

Luiz Adriano Machado Melello Junior - Advogado
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