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OFICIO n°111/2026

Jaboti, 13 de abril de 2026.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores

Ao sauda-los cordialmente Vossas Exceléncias, venho por meio deste
encaminhar a presente MENSAGEM MODIFICATIVA ao Projeto de Lei n® 13/2026 de 23 de
fevereiro de 2026, de iniciativa do Poder Executivo, atualmente em tramitagdo nessa Egrégia
Casa de Leis.

A presente modificagdo tem por finalidade promover ajustes no texto
original do projeto, visando seu aperfeicoamento técnico-legislativo e adequagdo as necessidades
administrativas identificadas apos sua protocolizagéo.

Diante do exposto, solicitamos que a presente Mensagem Modificativa
seja recebida, processada e analisada juntamente com o Projeto de Lei em questdo, na forma

regimental.

Sendo o que tinhamos para 0 momento, apresentamos volos de estima e
elevada consideragdo.

Atenciosamente.

REGIS WILLIAM SIQUEIRA RODRIGUES
PREFEITO MUNICIPAL

EXCELENTISSIMO SENHOR:
FERNANDO DA SILVA BATISTA
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI N°13/2026 DE 23 DE FEVEREIRO DE 2026.

Sumula: Dispde sobre o procedimento de
fiscalizagdo de parcelamento de solo
clandestinos ou irregulares no municipio
de Jaboti/PR.

A Camara Municipal de Jaboti, Estado do Paranda, aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei regulamenta, no dmbito do Poder Executivo, os procedimentos de
fiscaliza¢@o de parcelamento de solo clandestinos ou irregulares, tanto na zona urbana ou
rural do Municipio de Jaboti.

Art. 2°. Para os efeitos desta Lei, considera-se:

[ - Infrator: a pessoa fisica ou juridica que efetuar loteamento ou desmembramento de
solo para fins urbanos ou rurais, independentemente do zoneamento, sem autorizagio do
orgdo publico competente, ou em desacordo com as normativas vigentes, bem como
aquele que fizer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagéo ao publico
ou a interessados, afirmacéo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento
do solo, ou ocultar, fraudulentamente, fato a ele relativo.

II - Parcelamento clandestino: modalidade de parcelamento de solo ja implantado ou em
fase de implantagdo, para finalidade urbana ou rural, sem aprovagéo prévia da autoridade
publica competente;

[II — Parcelamento Irregular: modalidade de parcelamento de solo ja implantado ou em
fase de implantagdo, executado em desacordo com as normas aplicaveis;

IV - Possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor que tenha, adquirido
através de quaisquer instrumentos ou titulos, fragdo ideal de propriedade de fato, tendo o
exercicio pleno ou algum dos poderes inerentes a propriedade;

Paragrafo unico. Assemelham-se a parcelamentos clandestinos as associagdes de
proprietarios de imoveis, titulares de direitos ou moradores de loteamentos ou
empreendimentos assemelhados, ainda que ndo tenham fins lucrativos, bem como pelas
entidades civis organizadas em fungio da solidariedade de interesses coletivos com o
objetivo de administragdo, conservagido, manutengdo, disciplina de utilizagdo,
convivéncia e valorizagao dos imoveis que compdem o empreendimento.

Art. 3°. A fiscalizagdo do parcelamento de solo sera de competéncia do Departamento de
Tributacdo, Fiscalizagdo ¢ Cadastro em conjunto com a Assessoria de Planejame
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Projetos ¢ Desenvolvimento do Municipio, conforme Lei Complementar n® 80/2025 de
16 de maio de 2025;

Art. 4°. Compete aos 6rgdos do artigo anterior, a fungdo de fiscalizar os parcelamentos e
expedir o auto de infrag@o e/ou notificagdo de embargo, devendo contar com a atuagdo
colaborativa do Departamento Juridico do Municipio.

Art. 5° Constitui infrag@o sujeita a punig¢do, o parcelamento de solo em desacordo com
a Lei Complementar Municipal n® 32 de 21 de dezembro de 2017, integrante do Plano
Diretor Municipal, ou que atentem contra as demais normas referente ao parcelamento de
solo, ou ainda, da normas de ambito estadual e federal, bem como, a pratica das seguintes
condutas:

[ - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo, seja
em lotes individualizados ou em condominio, sem autorizagdo do o¢rgdo publico
competente ou em desacordo com a legislagdo em vigor.

II - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a
interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do
solo, bem como negociar fragdes ideais do terreno, sem o devido registro;

IIT - Intermediar, mediante corretagem ou ndo, a alienac¢do de lotes ou chacaras sem a
aprovagdo pelo 6rgdo competente e/ou o registro no cartdrio de registro de imoveis;

[V - Intermediar, mediante corretagem ou ndo, a alienagdo de fragGes ideais de terreno
(lotes ou chacaras) sem a aprovagdo pelo Orgdo competente e/ou o registro da
incorporagdo perante o cartorio de registro de imoveis.

Paragrafo anico. Na fiscalizagdo e na aplica¢do da san¢do administrativa, deve ser
considerada a situacdo de fato constatada no local da infragdo, independentemente da
nomenclatura atribuida pelo infrator, a atividade por ele desenvolvida.

Art. 6°. As infragdes administrativas serdo punidas com as seguintes penalidades:

I - Multa, na forma de penalidade pecuniaria, conforme disposto na Lei Complementar
Municipal n° 32 de 21 de dezembro de 2017, Lei integrante do Plano Diretor Municipal.

IT — Embargo Administrativo.

§ 1°. O Embargo Administrativo sera realizado através de ato administrativo da
autoridade competente, sobre a area identificada pelo Municipio com sendo clandestino
ou Irregular nos termos desta Lei, devendo ser, inclusive, encaminhado para o Cartgri
de Registro de Imoveis da Comarca para averbagio;
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§ 2°. O Embargo Administrativo, determina a paralisagdo imediata de uma obra de
parcelamento, no sentido de proibir a venda, a promessa de venda, a subdivisdo e a
transferéncia das areas desmembradas ou divididas irregularmente.

§ 3° Devera constar no referido embargo a proibi¢do de edificagdes, continuidade de
obras j4 iniciadas no local ou a realizagdo de quaisquer obras novas de melhorias ou de
infraestrutura com vistas a implementa¢do do loteamento até que haja a devida
regularizagio do empreendimento perante os oOrgdos federais, estaduais e municipais
competentes.

§ 4°. Uma vez decretado pelo Municipio o Embargo Administrativo, somente podera ser
revogado, mediante regulariza¢do do empreendimento.

Art. 7°. O embargo de obra ou atividade pelo Poder Publico consiste na paralisa¢do
imediata de qualquer obra e/ou comercializagdo de lotes ou fragdes ideais de terreno, em
razao da falta dos licenciamentos legalmente exigiveis.

§ 1°. Sera instalada no local da irregularidade placa sinalizando o embargo, conforme
recomendag¢do do Ministério Publico para publicizar o ato administrativo.

§ 2°. Em caso de violagdo da placa de embargo, sera acionado o Departamento de
Tributacdo, Fiscalizagdo e Cadastro, o qual ficard responsavel em lavrar termo de
constata¢io do fato e encaminhar a Autoridade Policial competente.

§3°. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal de Jaboti, no prazo maximo de
15 (quinze) dias, contados da lavratura do embargo administrativo, relatorio
circunstanciado contendo a identificagdo da drea objeto do embargo, a fundamentagdo do
embargo, a data da notificagio do infrator, o estagio atual do processo administrativo e a
identifica¢do do responsavel, quando possivel.

§4°. O Poder Executivo devera manter cadastro atualizado dos parcelamentos do solo
considerados irregulares ou clandestinos no Municipio, contendo a localizagdo
aproximada da area, a situagdo do processo administrativo e a data da lavratura do auto
de infragdo ou do embargo, quando houver, devendo tais informagdes serem
disponibilizadas ao publico em meio oficial, preferencialmente no sitio eletronico do
Municipio, observado o disposto na legislagdo de proteg¢do de dados pessoais.

§5°. Nos casos de parcelamentos do solo ja ocupados por moradores, o Poder Executivo

devera, sempre que possivel, priorizar a orientag@o para a regularizagdo fundiaria urbana,

nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017, sem prejuizo das medidas necessarias para,
cessar irregularidades.
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Art. 8°. A defesa administrativa, do embargo se dara a requerimento do interessado por
meio de tipo processual especifico (Protocolo da Prefeitura) no prazo de 10 (dez) dias, ¢
devera conter os seguintes dados:

[ - 6rgdo ou autoridade administrativa a que se dirige;
II - identificag¢do do interessado ou de quem o represente;
[11 - domicilio do requerente ou local para recebimento de comunicagdes;

[V - exposi¢do dos motivos de fato e de direito em que se fundamenta para impugnar o
auto de infragdo e/ou notificag@o de embargo;

V - data e assinatura do requerente ou de seu representante.

§1°. Computar-se-a o prazo para protocolo da defesa da data de recebimento do auto de
infracdo.

§ 2°. As notificagdes serdo feitas na pessoa do infrator ou de seu procurador, podendo ser
de forma fisica ou por meio eletrénico ou em ultimo caso, por edital a ser publicado no
Diério Oficial do Municipio.

§ 3 °. Na hipdtese da publicagdo em Diario Oficial, a data, neste caso, computar-se-d a do
dia da publica¢do do DOM.

§ 4°. O interessado devera juntar, além da copia do auto de infragdo/embargo os
documentos que julgar necessarios para a defesa, bem como copia da certiddo de
matricula da area.

Art. 9°. A andlise e julgamento da defesa sera realizada nos termos da competéncia
administrativa constante do artigo 3° desta Lel.

§ 1°. Recebida a defesa administrativa, o 6rgdo proferira decisdo no prazo de 30 (trinta)
dias.

§ 2°. Da decisdo deverdo constar o nome do infrator, o resumo da infragdo e da defesa, a
apreciagdo das provas, os respectivos fundamentos e a conclusio.

Art. 10. O infrator poderd, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, interpor recurso par 0\
Gabinete do Prefeito, sem efeito suspensivo.
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Art. 11. O recurso devera ser formalizado mediante peticionamento intercorrente no
processo (protocolo) da defesa administrativa, com a juntada de documentos que
fundamentem as razdes de recorrer.

Paragrafo unico. E vedado, em uma sé petigdo, interpor recursos referentes a mais de
uma decisdo, ainda que versem sobre 0 mesmo assunto e alcancem o mesmo recorrente,
salvo quando as decisdes forem proferidas em um tnico processo.

Art. 12. A decisdo final do recurso compete ao Gabinete do Prefeito, ou a quem delegar
junto a estrutura do Gabinete.

§ 1°. Extrato da decisio que analisar o recurso sera publicado no didrio oficial do
Municipio.

§ 2°. O recorrente sera notificado da decisio proferida no recurso nos termos nos termos
desta Lei.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, em 13 de abril de 2026.

DRIGUES
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