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LEI N°. 5.267/2023, DE 19 DE SETEMBRO DE 2023

FUBLICADO NO QUADRO OFICIAL DE
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SECRETARIO DE ADMINISTRAGAO

JERRI ADRIANI MENEGHETTI, Prefeito Municipal de Dois Irmdos, RS, no uso das
atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei Organica do Municipio, fago saber que a Camara
Municipal aprova e eu sanciono a seguinte:

LEI

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Dois Irméos, que
estabelece normas a serem obedecidas na execucdo de obras, na elabora¢do de projetos, na
constru¢do, no uso € na manutengdo das edificagdes.

§ 1° Este codigo aplica-se também as edificagdes existentes, quando de sua regularizagéo,
reforma, ampliagdo, alteragdo de uso ou demoligdo, bem como da sua manutengo.

§ 2° Todos os projetos devem estar de acordo com as exigéncias contidas nesta Lei, com o
Plano Diretor e demais leis complementares, sem prejuizo do disposto nas legislagdes estadual e
federal pertinentes.

Art. 2° O projeto a ser apresentado, analisado e aprovado pela municipalidade sera
denominado Projeto Legal de Arquitetura — PLA e substitui o projeto arquitetonico, de
engenharia ou de construgéo.

Paragrafo unico. A apresentag@o do Projeto Legal de Arquitetura — PLA e documentagéo
complementar pertinente obedecera as normativas municipais.

CAPITULO 1I

DOS OBJETIVOS
Art. 3° O objetivo bésico desta Lei é garantir padrdes minimos de conforto e qualidade nas
edificagdes, compreendendo:
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I. Habitabilidade;

II. Durabilidade;
ITI. Seguranca.

Art. 4° As obras, instalagdes e edificagdes, sejam publicas, sejam privadas, deverdo atender
as seguintes diretrizes gerais, de forma a assegurar padrdes eficientes de seguranca e solidez,
salubridade e satde, conforto ambiental e desempenho energético, acessibilidade e livre transito
de pessoas, preservagdo e uso sustentavel dos recursos naturais, em cada caso e sempre que
couber:

I. Subordinacéo do interesse particular ao interesse coletivo;
I1. Promocéo do direito a cidade sustentavel e da fungéo social da propriedade;

ITI. Utilizagdo das normas técnicas brasileiras e regulamentagdes aplicaveis para orienta¢do
do desenvolvimento de projetos e execugdo de obras;

IV. Desenvolvimento de solucdes alternativas, sempre que necessario, com base nas
praticas locais benéficas e na producgdo cientifica, tendo em vista a manuteng¢do da qualidade do
espago construido do local onde se d4 a intervencdo e a correlagdo com valores culturais da
populagdo;

V. Garantia das condi¢cdes de acessibilidade, circulagdo e utilizagdo pela populagdo em
geral das edificacdes e do espago e mobilidrio urbano de uso publico e coletivo.
CAPITULO III
DAS OBRAS E RESPONSABILIDADES

Art. 5° As obras realizadas no municipio sdo identificadas como construgdo, ampliagéo,
reforma e demolig@o, e somente podem ser executadas apds aprovacdo do projeto e concesséo do
Alvaré de Construg@o pelo Municipio.

Paragrafo unico. Somente podera ser responsavel técnico pela execugdo de obras, o
profissional legalmente habilitado.

Art. 6° O Municipio podera comunicar ao 6rgéo de fiscalizagdo profissional competente a
atuago irregular do profissional que incorra em comprovada impericia, ma f¢ ou direg¢éo de obra
ndo licenciada.

Art. 7° E responsabilidade do Municipio:

| Aprovar projetos e licenciar obras;

| Fiscalizar obras;
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Il Fornecer a Certiddo de Habite-se;

[ll Exigir, quando couber, manutengdo permanente e preventiva das edificagdes em geral;
IV Responsabilizar o proprietario do imével e/ou o profissional técnico pelo descumprimento
da legislagio pertinente.

§ 1° O Municipio ndo assume qualquer responsabilidade técnica pelos projetos, pelas
informagdes constantes nos projetos ou obras resultantes dos mesmos, sejam aprovados ou
elementos de vista.

§ 2° A aprovagdo do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do Municipio, do
direito de propriedade ou posse do lote.

Art. 8° E responsabilidade do autor do projeto:

| Elaborar projetos em conformidade com a legislagdo municipal, estadual, federal e normas
técnicas pertinentes;

| Acompanhar, junto ao Municipio, todas as fases da aprovag@o do projeto;

[l Responder solidariamente junto com o responsavel técnico pela execugdo ao que esta
previsto no inciso II, do artigo 9°, desta Lei, naquilo que lhe ¢ imputavel;

[l O contetido das pegas graficas, descritivas, especificagdes e executabilidade dos projetos
apresentados.

Art. 9°. E responsabilidade do responsavel técnico pela execugio:

| Edificar de acordo com o projeto previamente aprovado pelo Municipio;

| Responder por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas das modifica¢oes
efetuadas no meio ambiente na zona de influéncia da obra, em especial, cortes, aterros,
rebaixamento do lengol freatico, erosdo ou outras alteragdes danosas.

Art. 10. Sempre que for substituido o responsavel técnico de uma construgéo, o fato
devera ser comunicado através de protocolo ao Municipio e ao conselho de classe profissional.

Paragrafo unico. Na situagfo prevista no caput deste artigo, o proprietario devera
apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias, novo responsavel técnico, o qual devera enviar ao 6rgdo
competente do Municipio, comunicagdo a respeito, juntamente com a nova anotagéo ou registro
de responsabilidade técnica, sob pena de ndo se poder prosseguir a execugdo da obra.

Art. 11. E responsabilidade dos responsaveis técnicos pelo projeto e/ou pela execugdo a
observincia das normas técnicas que garantam a solidez e seguranca da construgdo ou
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instalag?o, além da observéancia na execugdo, da legislacdo pertinente, das normas técnicas e do
projeto aprovado.

Art. 12. E de responsabilidade do proprietario ou do permissionario:

| Contratar profissional habilitado e qualificado, responsavel técnico, quando realizar obras
ou atividades de impacto ao meio ambiente;

| Conservar via do projeto legal aprovado no local da obra, a disposi¢do para eventuais
fiscalizagdes;

Il Responder, na falta de responsdvel técnico, por todas as consequéncias, diretas ou
indiretas, resultantes das alteracdes no meio ambiente natural na zona de influéncia da
obra, como cortes, aterros, erosdo e rebaixamento do lengol fredtico, ou outras
modifica¢des danosas;

[l Manter o imével em conformidade com:a legislagdo municipal, devendo promover
consulta prévia a profissional legalmente habilitado e qualificado para qualquer alteragéo
construtiva na edificagéo;

IV Manter permanentemente em bom estado de conservagdo as dreas de uso comum das
edifica¢des e as areas publicas sob sua responsabilidade, tais como passeio, arborizagdo e
itens similares;

VV  Promover a manutengdo preventiva da edificag@o e de seus equipamentos;

VI Solicitar e obter a concessdo do Habite-se da construgdo, bem como do Alvard de
Prevencio e Prote¢do Contra Incéndio — APPCI, quando aplicavel,antes desta ser ocupada.

CAPITULO IV
DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS

Art. 13. O Cédigo de Obras e Edificagbes é firmado pela Estrutura Técnica que dispde
sobre as condigdes a serem observadas na elaboragéo do projeto e na execucéo das edificacdes e
das obras e em outros processos regulamentados pela presente Lei.

§ 1° A Estrutura Técnica ¢ determinada e regulamentada por Decreto do Poder Executivo.

§ 2° Cabe ao responsavel técnico atender integralmente as condi¢des previstas na Estrutura
Técnica independentemente da representagdo grafica do Projeto Legal de Arquitetura aprovado.

CAPITULO V
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
SECAOI
DO PROCESSO EDILICIO
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Art. 14. Fica instituido pelo Municipio o processo edilicio, o qual alimenta o Cadastro
Imobilidrio Municipal.
Art. 15. O processo edilicio € constituido das seguintes etapas:
| Alinhamento;
| Aprovacédo de Projeto Legal de Arquitetura;
II' Numeragéo predial;
[l Alvara de Construgéo e/ou de Demoli¢io;
IV Vistorias;
V Habite-se.

Paragrafo winico. O processo edilicio seguird expediente tinico composto de todas as etapas
elencadas cabiveis para cada caso.

Art. 16. O proprietario ou permissionario do imével ficara autorizado a iniciar a etapa do
processo edilicio solicitada, dentro dos prazos estabelecidos, contados a partir da data do
deferimento.

Paragrafo unico. Considera-se permissionario:
a) o autorizado pelo proprietario;
b) o inventariante;
¢) aquele determinado por decisdo judicial;
d) o promitente comprador em contrato de promessa de compra e venda;
e) o concessionario de direito real de uso;

f) o arrendatario.

Art. 17. A edificacdo publica municipal, estadual ou federal enquadra-se no processo
edilicio e podera ter anélise e tratamento especial com a adogéo de pardmetros técnicos distintos
do prescrito por este Codigo.

Art. 18. Procedimentos complementares do processo edilicio podem ser fixados por
decreto do Poder Executivo Municipal.
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SECAO II
DA APROVACAO DO PROJETO E DO ALVARA DE CONSTRUCAO

Art. 19. Antes de ser requerida a aprovacdo de projeto e o Alvara de Construgdo poderéo
ser solicitadas diretrizes municipais urbanisticas e ambientais.

§ 1° As informagdes fornecidas nas diretrizes municipais terdo validade determinada desde
que ndo contrariem alteragdes posteriores da legislagcdo aplicavel no momento da aprovagdo do
projeto.

§ 2° Na hipoétese de divergéncias entre as informagdes das diretrizes municipais emitidas e
as da legislagdo aplicavel, prevalecer@o as normas da legislag@o aplicavel.

Art. 20. Deverdo ser respeitados o alinhamento e o nivelamento frontal dos terrenos
realizado pelo setor competente do municipio.

§ 1° O nivelamento somente serd fornecido quando da inexisténcia de pavimentagdo e
meio-fio na via que entesta o imovel.

§ 2° Nao € de responsabilidade do Municipio a definicdo dos limites dos terrenos bem
como sua demarcagao.

Art. 21. O processo edilicio sera regulamentado por decreto do poder executivo municipal
e respeitara as normativas municipais pertinentes.

Paragrafo Unico. A analise de projetos de construg@o, ampliagdo, reforma, alteracdo de
uso e regulariza¢do nos processos edilicios se dard mediante o pagamento de taxa de anédlise de
projetos.

Art. 22. A andlise de projetos contemplarda andlise ambiental pelo 6rgdo municipal
competente.

Paragrafo tunico. Os projetos apresentados deverdo atender a legislagdo ambiental e
devera ser solicitada a licenga ambiental prévia, de instalagdo e de operagdo no 6rgéo ambiental
municipal ou Estadual, quando for o caso;

Art. 23. O projeto que, ap6s analise pela municipalidade, apresentar discorddncia com as
condi¢des estabelecidas na presente Lei e/ou demais legislagdes pertinentes, podera ser corrigido
dentro de um prazo de 90 (noventa) dias.

§ 1° O processo de aprovagdo de projeto que permanecer sem movimentagdo pelo
requerente no prazo do caput e em discordancia com a legislacdo aplicavel serd indeferido e
arquivado.
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§ 2° O processo de andlise de projeto para aprovagdo podera ser desarquivado para
tramitag@o, mediante solicitag@o, implicando em pagamento de taxa de desarquivamento.

§ 3° A reanalise do projeto pela municipalidade, a contar do terceiro evento, implicard em
pagamento de taxa de reandlise por evento.

§ 4° Quando da reandlise do projeto resultar apontamento, de exigéncia para
enquadramento legal, motivado por assento de inconformidade inadvertido previamente pela
municipalidade e ndo motivado por agdo do requerente ou autor do projeto, podera ser a
reandlise, de oficio e mediante manifestacdo da Cadmara Técnica de Engenharia, Arquitetura e
Planejamento Urbano, desconsiderada do computo de eventos para fins de cobranca da taxa de
reanalise.

Art. 24. A aprovagdo do projeto terd validade de 2 (dois) anos, podendo ser revalidada, por
igual periodo e por uma inica vez mediante solicitagdo do interessado.

§ 1° A aprovagdo do projeto ndo autoriza a construgdo e ndo implica a imediata expedigdo
do Alvara de Construcdo, que devera ser solicitado pelo interessado, em procedimento
especifico, exceto se o solicitar de forma expressa no de aprovagdo de projeto.

§ 2° A revalidag@o da aprovagdo de projeto podera ser indeferida sempre que o respectivo
projeto incorrer em inconformidades legais devido a alteracdo da legislagdo vigente.

§ 3° Decorrido o prazo definido no caput sem que tenha sido expedido o Alvara de
Construgdo para o projeto, considerar-se-a automaticamente revogada a aprovagédo do projeto.

§ 4° O prazo de validade da aprovagdo de projeto se estenderda sem necessidade de
renovagao pelo periodo vigente do respectivo Alvara de Construgo.

Art. 25. Poderdo ser dispensados de andlise e/ou aprovag@o de projetos os equipamentos e
servicos urbanos publicos, as obras de infraestrutura publicas e as edifica¢gdes publicas do
municipio.

Paragrafo tGnico. O alvard de construgdo das edificagdes do municipio, ou documento
equivalente para as demais obras, podera ser emitido de oficio mediante existéncia de
responsavel técnico pelo projeto e responsavel técnico pela execugdo da obra e respectivos
registros ou anota¢des de responsabilidade técnica junto aos conselhos de classe competentes.

Art. 26. O municipio mantera registro atualizado dos projetos de construgéo aprovados.

Paragrafo unico. Somente terdo validade os projetos de construgdo ratificados pelos
setores competentes e constantes do registro municipal.

Art. 27. O Alvard de Construgdo poderd ser solicitado para projeto aprovado valido
mediante comprovacdo de responséavel técnico pela execucdo das atividades técnicas constantes
no projeto aprovado, sendo outorgado alvara com prazo de validade igual a 4 (quatro) anos a
contar da data de aprovagédo do projeto.
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§ 1° Decorrido o prazo definido no caput sem que a constru¢do tenha sido iniciada,
considerar-se-a automaticamente revogado o Alvara de Construgdo, bem como a aprovagio do
projeto.

§ 2° Para efeitos do presente artigo, uma obra serd considerada iniciada quando suas
fundagdes e baldrames estiverem concluidos.

§ 3° Se o prazo de validade do alvard se encerrar durante a construgdo, podera o
profissional responsével ou o proprietario solicitar prorroga¢do por escrito acompanhada de
justificativa fundamentada, a qual que serd avaliada pelo departamento competente que arbitrara
sobre a viabilidade da prorrogagéo e, caso deferida a solicitagdo, procedera com a revalidacdo do
alvard ou com a emissdo de novo Alvara de Construgéo pelo periodo de 2 (dois) anos.

§ 4° O Municipio podera conceder prazos superiores ao estabelecido no caput deste artigo,
considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que seja comprovada sua necessidade
através de cronogramas devidamente avaliados pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 28. A execucdo das obras somente poderd ser iniciada depois de concedida a
aprovacdo do projeto e outorgado o respectivo Alvara de Construgéo.

Paragrafo tinico. Sdo atividades que caracterizam o inicio de uma construgo, isoladas ou
em conjunto, para efeito de controle municipal:
a) o preparo do terreno, caracterizado por qualquer tipo de movimentagfo de terra;
b) a abertura de valas para fundagdes;

¢) o inicio de execugdo de fundagdes.

Art. 29. Em caso de paralisacéo de obra, o responsavel devera informar o setor competente
do Municipio.

§ 1° Para o caso descrito no caput deste artigo, mantém-se o prazo inicial de validade da
aprovagdo do projeto e do Alvara de Construgéo.

§ 2° A obra paralisada, cujo prazo do Alvara de Construgdo tenha expirado sem que esta
tenha sido reiniciada, podera solicitar pela revalidagdo do alvara nos termos desta Lei, sendo
necessaria nova aprovagdo de projeto caso indeferida a solicitagéo.

SECAO III
DA ALTERACAO DE PROJETO APROVADO
Art. 30. A alteragdo de projeto a ser efetuada apos licenciamento da obra devera ter sua

aprovagdo requerida previamente e seguird o processo edilicio previsto nesta Lei e sua
regulamentagao.
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§ 1° A alteragdo de projeto aprovado que tenha sofrido alteragdes de perimetro da area
construida, alteracdes de uso com reforma, reducéo de area construida, alteragcdes que impliquem
em aumento de contribuigdo de esgoto e demais alteracdes de projeto que impliquem em
emissdo de novo alvara de construcdo estardo sujeitas ao pagamento de taxa de analise de
alteracdo de projeto, computada a area total do pavimento alterado, e taxa de reanalise de
projeto, a contar do terceiro evento, por evento.

§ 2° A alteragdo de projeto aprovado que ndo tenha sofrido altera¢Bes significativas, tais
como alteragdes da localizag@o da edificag@o ou sistema de tratamento, da posi¢do e dimensdes
de aberturas, da configuracdo e distribuicdo das areas permedveis, altera¢des de uso sem
necessidade de reforma possuem enquadramento especifico e estarfio sujeitas apenas ao
pagamento de taxa de reanalise de projeto, por evento.

§ 3° Os casos omissos e distintos dos previstos serfo analisados pela Camara Técnica de
Engenharia, Arquitetura e Planejamento Urbano, prevista no artigo 93 desta Lei, que
estabelecerda o enquadramento da alteracdo de projeto de acordo com os §§ 1° e 2° do presente
artigo.

§ 4° Somente poderdo ser alterados projetos com autorizagdo expressa dos respectivos
responsaveis técnicos pelo projeto, sempre que os autores dos projetos diferirem.

SECAO IV
DAS REFORMAS E AMPLIACOES

Art. 31. Nas obras de reforma e de alteragdo de area ou ampliagdo dos prédios existentes,
devera ser observado o mesmo processo edilicio de aprovagdo de projetos novos, indicando-se
nas pranchas, através de convengao, as partes a conservar, demolir ou construir.

Paragrafo winico. Para analise dos projetos de ampliagdes deverdo ser representadas todas
as edificagOes existentes no lote, com as indicagdes pertinentes a aprovagao.

SECAO V
DAS DEMOLICOES

Art. 32. A demoli¢do de qualquer edificagdo s6 poderad ser efetuada mediante parecer
favoravel e/ou Alvara de Demoligfo expedido pelo setor competente do Municipio.

§ 1° Devera ser apresentada a identificagdo da unidade a ser demolida de acordo com o
cadastro municipal, bem como a matricula atualizada do imoével expedida pelo Registro de
Imoveis.

\@,.

“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA"” \
Rua Berlim, 240 - Centro - Cx. P. 141 - 93.950-000 - Dois Irm&aos/RS

Home Page www.doisirmaos.rs.gov.br - e-mail gabinete@doisirmaos.rs.gov.br
Telefone: (51) 3564-8801 RoAM_



Estado do Rio Grande do Sul \/\
Municipio de Dois Irméaos ‘0‘,5 /rmdos
Gabinete do Prefeito

§ 2° Nos casos de edificagdes tombadas ou de interesse histdrico, sera ouvido o Conselho
Municipal do Patriménio Cultural - COMPAC que devera emitir parecer de avaliagdo do pleito,
e serdo consideradas as leis especificas sobre o patrimoénio histérico edificado.

§ 3° Para as edificagdes com mais de dois pavimentos e para as edificacdes sobre o
alinhamento frontal, divisas laterais e dos fundos, além das que o Municipio determinar, o
proprietario deverd apresentar anotagdo ou registro de responsabilidade técnica de profissional
legalmente habilitado, responsavel pela execug¢do dos servigos.

§ 4° O proprietario de qualquer edificagdo que esteja ameagada de desabamento, ou outro
risco para a populaggo, a juizo do departamento competente do Municipio, podera ser notificado
a demolir a edificacfio no prazo méaximo de até 60 (sessenta) dias do recebimento da notificagéo
pelo proprietario.

§ 5° O Alvara de Demolicdo ndo substitui a Certiddo de Demoli¢do que devera ser
solicitada através de requerimento devidamente protocolado junto ao drgdo competente do
Municipio.

Art. 33. Os residuos oriundos de demoli¢do deverdo ter destinag@o final ambientalmente
adequada conforme a legislagdo ambiental vigente;

Pariagrafo tnico Compete ao 6rgdo ambiental municipal competente manifestacéo,
emissdo de diretrizes e aplicagdo das sangdes correspondentes pela inobservancia do disposto
neste artigo e caso necessario a exigéncia de recuperacdo de danos ambientais.

SECAO VI
DAS REGULARIZACOES

Art. 34. A regulariza¢do de edificagdo ou obra € realizada através do mesmo processo de
aprovacdo de projetos novos e deve vir acompanhada de Laudo Técnico de Regularizagéo,
devendo ser informada a data da construgéo.

§ 1° O projeto deverd apresentar a situagdo existente das edificagdes e as modificagdes
necessarias propostas para o enquadramento da edificacéo as exigéncias da legisla¢do vigente.

§ 2° Nas regularizagdes fica a critério do 6rgdo ambiental municipal competente a
exigéncia ou ndo de canteiros para arboriza¢do urbana, independente do ano de construgéo;

§ 3° O habite-se sera concedido mediante a verificagdo da conformidade com o projeto
aprovado e da execugo das modificagdes necessarias propostas.
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Art. 35. Edificacdes sem condi¢des de regularizacdo devem ser demolidas.

Art. 36. Regulamentagdes especificas por Decretos do Poder Executivo poderdo prever
regras, distintas do prescrito neste Codigo e em sua Estrutura Técnica, e procedimentos
administrativos especiais para a regularizacdo de edificagdes residenciais unifamiliares; de
edificacdes de interesse historico ou tombadas, de obras e edificagdes de entidades privadas sem
fins lucrativos de natureza educacional, religiosa, esportiva ou assistencial, desde que a
propriedade esteja em sua titularidade até a entrada em vigor da presente Lei; e, de edificacdes
existentes concluidas anteriormente ao Plano Diretor instituido pela Lei 1.426, de 11 de dezembro
de 1996.” (NR)

“Paragrafo Unico. As regulamentacSes previstas no caput deverio prever marco
temporal para as regularizag¢des, limitado ao prazo de até 60 (sessenta) meses a contar da entrada
em vigor da presente Lei.” (AC)

SECAO VII
DA ISENCAO DE APROVACAO DE PROJETO

Art. 37. Independem de aprovag@o de projeto e de concessdo de Alvara de Construgdo,
ficando, no entanto, sujeitos a legislagdo vigente, em especial ao regime urbanistico:

| Servicos de reparos, substituicdes de revestimentos e pinturas em  geral;
impermeabilizag¢des; substituicdo de telhas, de calhas e condutores em geral;
| Execu¢do de pavimenta¢des no interior e exterior de terrenos; conserto nos passeios
publicos;
I Constru¢do de muros, estufas de plantas;

[l Constru¢des destinadas a guarda, criagdo e manejo de animais, notadamente aviarios,
estabulos, canis e similares, excluidas as construg¢des destinadas a prestag@o de servigo;

IV Compartimentos de carater precario ou com pé-direito inferior ao minimo determinado por
esta lei, quando caracterizados como de permanéncia transitoria, desde que localizados
fora dos recuos obrigatorios;

V  Abrigos provisorios para operarios ou deposito de materiais, no decurso de obras ja
licenciadas.

SECAO VIII
DA CONCLUSAO E ENTREGA DE OBRAS

Art. 38. Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢des de habitabilidade.

Paragrafo tunico. E considerada em condi¢des de habitabilidade a edificagio que:

a) Garantir seguranga a seus usuarios e a populag@o indiretamente por ela afetada;
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b) Possuir todas as instalagdes previstas no projeto, funcionando a contento.

c) Garantir a seus usudrios padrdes minimos de conforto térmico, luminoso, acustico e de
qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;

d) Néo estiver em desacordo com as disposi¢des desta Lei;

e) Atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de seguranca,
prevengdo e protegdo contra incéndios, quando exigivel;

f) Tiver garantida a solugdo de esgotamento sanitario prevista em projeto aprovado e
vistoria efetuada durante a execugéo;

Art. 39. Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagdo ndo foi construida de
acordo com o projeto aprovado, o proprietario sera notificado, salvo os casos de autuagdo, de
acordo com as disposi¢oes desta Lei, e obrigado a regularizar o projeto, caso as altera¢des
possam ser aprovadas, ou fazer a demoli¢do ou as modificagdes necessarias para regularizar a
situacéo da obra, caso as alteragdes ndo possam ser aprovadas.

Art. 40. Nenhuma edificagdo podera ser ocupada antes da concessdo do Habite-se pelo
Municipio e sem atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de
seguranca, prevengdo e protecdo contra incéndios.

§ 1° Nao serd concedido o habite-se para edificagdes em desacordo com o projeto
aprovado.

§ 2° Nao sera concedido o habite-se para edificacdes localizadas em vias pavimentadas sem
que a pavimentagdo do passeio publico tenha sido executada conforme normativas municipais.

§ 3° Nao sera concedido o Habite-se se a vistoria das instalagdes sanitarias ndo for
efetuada e aprovada e sem o Alvard do Corpo de Bombeiros, quando exigivel.

§ 4° Em prédios de mais de uma economia, o Habite-se podera ser concedido para
economias isoladas, antes da conclus@o total da obra, desde que as areas de uso comum estejam
completamente concluidas e tenham sido removidos os tapumes € andaimes.

§ 5° O Habite-se parcial ndo isenta a exigéncia de obtencdo do Habite-se das demais areas
complementares da edificagdo quando de sua conclus@o.

CAPITULO VI
DAS OBRAS

SECAO1
DAS CONDICOES GERAIS

Art. 41. Nenhuma obra podera ser executada em terreno em desacordo com a Lei de
Parcelamento do Solo, o Plano Diretor Municipal e legislacdo ambiental vigente.

L
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Art. 42. Somente sera permitida a edificagdo em terrenos que possuirem testada para
logradouro publico, oficialmente reconhecido como tal, ou serviddo legalmente instituida, bem
como infraestrutura basica.

Art. 43. Nenhuma edificacdo pode ser construida sobre terreno alagadigo, imido ou
pantanoso sem prévio saneamento do solo.

§ 1° O saneamento do solo ficard sob responsabilidade de profissional legalmente
habilitado, que apresentara laudo circunstanciado ao final da operagéo.

§ 2° Toda intervengdo de saneamento do solo devera ser precedida de viabilidade prévia
submetida a analise técnica e ambiental.

§ 3° E proibida a construgéo de quaisquer edificagdes em terreno contaminado sem cumprir
com as exigéncias ambientais de remediagdo ambiental conforme a Legislagdo Ambiental
vigente.

§ 4° E proibida a construgdo de quaisquer edificagdes em banhados que sdo 4reas de
preservagdo permanente (APP) conforme enquadramento dado pela legislagdo ambiental
vigente.

Art. 44. Os lotes, edificados ou ndo, devem ser mantidos limpos e drenados.

Paragrafo tnico. A supressdo vegetal, quando necessaria, devera ser precedida de
viabilidade = ambiental & autorizagdo do orgdo ambiental competente.

Art. 45. O Municipio podera exigir dos proprietarios a constru¢do de muros de arrimo e
solucdes de contencdo do solo sempre que houver desnivel entre o terreno e o logradouro ou entre
o terreno e os imoveis lindeiros.

Paragrafo unico A obra de execugdo de muros de arrimo devera ser acompanhada por
responsavel técnico habilitado e apresentada a respectiva anotagéo de responsabilidade técnica de
projeto e execugdo da entidade de classe pertinente.

SECAO II
DOS LOGRADOUROS
Art. 46. Durante a execugdo das obras, deverio ser tomadas todas as medidas necessarias
para que os logradouros, no trecho fronteiro a obra, sejam mantidos em estado permanente de

limpeza e conservagao.

Art. 47. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagé@o da rua, a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de

\

interesse publico.
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Art. 48. Nenhum material podera permanecer no logradouro sendo o tempo necessario para
sua descarga e remog#o, salvo quando se destinar a obras no proprio logradouro ou no muro de
alinhamento.

§ 1° Devera ser mantida desobstruida a qualquer tempo faixa livre com largura minima de
1,20 m de acordo com o prescrito por esta lei.

§ 2° A ndo retirada dos materiais ou do entulho autoriza o Municipio a fazer a remogéo do
material encontrado em via publica, dando-lhe o destino conveniente, assim como a
desobstrucdo do sistema de drenagem, e a cobrar dos executores da obra a despesa dos servigos,
da recuperagdo dos passeios publicos e da restituicdo da cobertura vegetal preexistente,
aplicando-lhe as sang¢des cabiveis.

SECAO III
DOS TAPUMES

Art. 49. Toda e qualquer edificagdo a ser construida ou demolida serd obrigatoriamente
protegida por tapumes que garantam a seguranga dos transeuntes € dos prédios vizinhos.

§ 1° Os tapumes devero ter altura minima de 2,00 m (dois metros).

§ 2° Os tapumes somente poderdo ser colocados apds a expedigéo, pelo 6rgdo competente

do Municipio, do Alvara de Construg@o ou Alvard de Demolig&o.

§ 3° Nas construgdes no alinhamento, os tapumes deverfio ser executados de modo a
manter livre, no minimo, 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de faixa livre de circulagdo do
passeio publico.

§ 4° Nas construgdes de edificagdes recuadas, os tapumes deverdo ser executados no
alinhamento, ndo podendo ocupar o passeio publico.

§ 5° Quando o projeto aprovado apresentar obras de construcdo junto ao alinhamento, os
tapumes poderfio ocupar parte do passeio publico apenas quando estas estiverem em execucéo e
pelo minimo tempo necessario para que sejam concluidas, sendo os tapumes mantidos no
alinhamento durante a execugfio das demais obras de construgdo previstas no projeto, salvo
mediante autorizag¢do explicita do municipio.

§ 6° Os tapumes poderfo, a critério do interessado, ser executados no interior do lote.

§ 7° Os tapumes poderfio ser dispensados para construgdes ou demoligdes afastadas do
alinhamento, divisas e demais edifica¢cdes mediante apresentagdo de termo de responsabilidade

de garantia de seguranca dos transeuntes e edificagdes lindeiras assinado pelo proprietario e
responsavel técnico.

§ 8° No caso de paralisagdo de uma obra por mais de 90 (noventa) dias, devera ser
desimpedido o passeio publico e construido um tapume no alinhamento do terreno.
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§ 9° Apos o término das obras, os tapumes devem ser retirados no prazo maximo de 10
(dez) dias.

§ 10° Na pintura ou pequenos reparos das fachadas dos prédios em alinhamentos com a via
publica, ¢ dispensado o uso de tapume, sendo obrigatério o uso de cavaletes com sinais
indicativos para a seguranga publica.

SECAO IV
DOS ANDAIMES

Art. 50. Os andaimes devem satisfazer as seguintes condi¢des:

| Apresentar perfeitas condigdes de seguranga e observar distdncias minimas em relagdo a
rede de energia elétrica, de acordo com as normas brasileiras, devendo, se necessario, ser
consultada a concessiondria de energia elétrica para eventual desligamento ou isolamento
temporario da rede;

| Quando ocuparem o passeio, admitir o minimo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
de faixa livre de circulagio e observar passagem livre de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de altura;

Il Serem dotados de protegdo em todas as faces livres para impedir a queda de materiais;
Il Serem executados de forma a ndo prejudicar a arborizag@o, a iluminag@o publica e a
sinalizagdo viaria.

SECAO V
DAS ESCAVACOES E ATERROS

Art. 51. Nas escavagdes e aterros deverfio ser adotadas medidas de prote¢do e seguranca
para evitar eventuais danos as edificagdes vizinhas, equipamentos publicos, logradouros e vias
publicas e galerias de agua pluvial.

Paragrafo unico. A execugfo de escavagdes, cortes e aterros deve ser precedida de
viabilidade técnica e ambiental e estar vinculado a obra, atividade ou empreendimento.

Art. 52. As atividades de escavagles e aterros devem ser acompanhadas por um técnico
legalmente habilitado.

§ 1° Havendo necessidade de deslocamento e transporte de material para local externo ao
imdvel, devera ser observado o disposto no Codigo de Posturas Municipal, assim como nas
demais normas que dispdem sobre meio ambiente e residuos.

§ 2° O material oriundo das obras de movimentag@o de solo, escavacéo e/ou terraplanagem
ndo poderd danificar a vegetagdo existente nem ser disposto em aterros de residuos sdlidos
urbanos, em areas de "bota-fora", em encostas, corpos d'agua, lotes vagos ou em areas protegidas
por Lei, devendo ser destinado de forma ambientalmente adequada somente a local licenciado.

Estado do Rio Grande do Sul ﬁ)\/\

ols Jrmdos

dade

“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA"
Rua Berlim, 240 - Centro - Cx. P. 141 - 93.950-000 - Dois Irm&os/RS
Home Page www.doisirmaos.rs.gov.br — e-mail gabinete@doisirmaos.rs.gov.br O e
Telefone: (51) 3564-8801



Estado do Rio Grande do Sul \/\
Municipio de Dois Irmaos ow Jrmdos
Gabinete do Prefeito

§ 3° Em se fazendo necessario o manejo de vegetag@o, o proprietario devera solicitar
autorizagdo ao orgdo ambiental competente.

Art. 53. Ficam obrigados a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel técnico
e/ou o proprietario ou possuidor que causarem instabilidade e/ou danos a logradouro publico ou
terreno vizinho.

CAPITULO VII
DAS EDIFICACOES

SECAO I

DAS CONDICOES GERAIS

Art. 54. Os projetos, além de atender as disposigdes deste Coédigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo obedecer, em tudo o que lhes couber, as exigéncias relativas as medidas de
seguranga, prevengdo e prote¢do contra incéndios e aos preceitos de acessibilidade conforme
legisla¢do e normas vigentes.

Art. 55. As obras a serem realizadas em construg¢des integrantes do patrimonio historico
municipal, estadual ou federal, deverdo atender as normas proprias estabelecidas pelo 6rgdo de
protegdo competente, podendo, conforme regulamentagdo do executivo ser dispensadas do
regime edilicio do presente Codigo e submetidas a regramento especifico.

Art. 56. Para constru¢fio ou reforma de instalagdes capazes de causar, sob qualquer forma,
impactos ao meio ambiente, sera exigida analise ambiental do 6rgdo municipal competente,
quando da aprovagdo do projeto, de acordo com o disposto na legislagéo pertinente.

SECAO 11

DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 57. Deverdo ser explorados o uso de iluminagdo natural e a renovagdo de ar, sem
comprometer o conforto térmico das edificagdes.

Art. 58. Todos os compartimentos para os efeitos de insolag@o, ventilagdo e iluminagéo,
devero ter aberturas em qualquer plano, abrindo para o exterior.

Paragrafo unico. Poderfio ser dispensados da exigéncia do caput compartimentos
previstos na estrutura técnica caracterizados como néo habitaveis ou sem permanéncia.

Art. 59. A soma das superficies dos vdos de iluminagdo e ventilagdo de um compartimento
tera seu valor minimo definido pela fragdo da area do piso do compartimento e de acordo com o
seu uso e tipologia, conforme determinado pela estrutura técnica desta Lei.
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Art. 60. Podera ser dispensada a abertura de vaos de iluminacéo e ventilagdo em cinemas,
auditorios, teatros, lavabos, banheiros e compartimentos de utilizagdo especial, desde que os
compartimentos sejam providos de iluminagéo artificial adequada e a ventilagdo natural seja
substituida e garantida por processos mecanicos indicados no projeto arquitetonico.

§ 1° A dispensa de que trata este artigo poderd ser aplicada a outras edificacdes de carater
comercial, industrial ou de prestacdo de servigos, desde que apresentado projeto de renovagao
mecanica de ar, de acordo com as normas técnicas vigentes, assinado por responsavel técnico
habilitado.

§ 2° O Habite-se somente sera expedido apds vistoria da obra, da execugdo e
funcionamento do sistema de renova¢do mecanica do ar de que trata o paragrafo anterior.

Art. 61. Portas de acesso a compartimentos néo seréo incluidas no célculo das superficies
de véos de iluminagédo e ventilagdo.

Paragrafo tnico. Poderdo ser computados nas areas de iluminagdio e/ou ventilagdo as
superficies dos elementos integrados as portas que proporcionem iluminagdo e/ou ventilagdo
naturais, respectivamente;

SECAO III
HABITACAO MINIMA

Art. 62. A habitacdo minima permitida é composta de uma sala, um dormitério, um
compartimento sanitario, uma cozinha e uma area de servigo.

§ 1° O compartimento sanitario deverd ter, no minimo, 1 (um) vaso sanitario, 1 (um)
lavatério e 1 (um) chuveiro.

§ 2° A 4rea de servigo individual pode ser dispensada quando houver na edificagdo
previsdo de area de servigo coletiva.

§ 3° Para compartimentos integrados, a rea minima do compartimento deverd contemplar
a soma das areas minimas por ambiente;

SECAO IV
UNIDADE HABITACIONAL INTEGRADA

Art. 63. Sera permitida a construgdo de unidades habitacionais residenciais isoladas
compostas por um compartimento principal integrado destinado a dormitério, sala e cozinha com
area minima de 20,00 m? (vinte metros quadrados) e um compartimento sanitario.

§ 1° As unidades habitacionais devem dispor de area de servigo, individual ou coletiva.

L.
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§ 2° O compartimento sanitario devera ter, no minimo, 1 (um) vaso sanitario, 1 (um)
lavatério e 1 (um) chuveiro.

SECAO V
HABITACAO POPULAR

Art. 64. O Municipio podera promover programas de habitagdo popular, ou celebrar
convénios para este fim, com 6rgéos estaduais ou federais, devendo:

| Prever assisténcia técnica desde a elaborag@o do projeto até a execucdo da obra;
| Ser os projetos elaborados especificamente para os locais a que se destinem.

Art. 65. As habita¢des populares somente poderdo integrar projetos de entidades publicas
ou, mediante anuéncia do municipio, projetos de entidades de economia mista ou de
cooperativas vinculados a programas oficiais de financiamentos habitacionais de interesse social,
com anuéncia de entidade financeira vinculada a estes programas.

Art. 66. O Municipio podera definir, mediante regulamentacdo por decreto, normas
especiais, distintas do prescrito neste Codigo e em sua Estrutura Técnica, para os programas de
habita¢@o popular.

SECAO VI
HABITACOES MULTIFAMILIARES

Art. 67. As edificagdes destinadas a habitagdes multifamiliares, além das disposigdes do
presente Codigo que lhes forem aplicaveis, deverdo ainda satisfazer as seguintes condigdes:

| Cada unidade habitacional devera ser composta por, no minimo, uma sala, um dormitério,
uma cozinha, drea de servigo e um compartimento sanitario;
| No caso de compartimentos integrados, a area minima do compartimento devera
contemplar a soma das areas minimas por ambiente;
Il Ter um compartimento destinado a deposito/vestidrio de servico e um compartimento
sanitario com lavatdrio e bacia sanitaria;

Il Ter compartimento coletivo para armazenamento dos residuos sdlidos urbanos, com
separacdo para seco e organico, localizada no interior do lote, junto ao alinhamento do
terreno, com abertura para via publica, instalada sobre piso impermeavel e lavavel;

IV Ter no pavimento térreo, caixa receptora de correspondéncia;

V  Ter reservatorio de dgua, de acordo com as disposi¢des vigentes;

1
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VI Ter central de gas e instalacdes preventivas contra incéndio de acordo com as
disposic¢des vigentes.

SECAO VII
EDIFICACOES COMERCIAIS E DE SERVICOS

Art. 68. As edificagdes destinadas as atividades comerciais e de prestagdo de servicos,
além das disposi¢oes do presente Codigo que lhes forem aplicaveis, deverdo atender a legislagdo
sanitdria municipal, as normas de concessiondrias de servigos publicos, as normas de seguranca
contra incéndio, e deverdo:

| Ter paredes de divisa em alvenaria;

| Atender os preceitos de acessibilidade nos termos da legislagdo e normas vigentes;
[l Possuir os requisitos técnicos e demais condigdes para o fim a que se destinam;
Il Atender as resolugdes  colegiadas, portarias e demais legislagdo
pertinente, quando configurarem estabelecimentos de saude.

SECAO VIII
EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Art. 69. As edificagdes destinadas as atividades industriais, além das disposi¢des
constantes nas normas de seguranga contra incéndio, deverdo:

| Ter paredes de divisa em alvenaria;

| Ser de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira ou outro material
combustivel apenas nas esquadrias e estruturas de cobertura;

[l Ter os compartimentos destinados & manipulagdo ou deposito de inflamaveis localizados
em lugar convenientemente separado, de acordo com as normas especificas relativas a
seguranca na utilizagdo de inflamaveis liquidos ou gasosos, ditados pelos orgéos
competentes;

SECAO IX
EDIFICACOES DE MADEIRA

Art. 70. E permitida a construgfio de prédios, inteira ou parcialmente, de madeira, para fins
residenciais unifamiliares e ou de comércio e servigo, desde que atendidas as exigéncias de
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Prevenc¢do e Protecdo Contra Incéndio, além das disposi¢des do presente Codigo e sua Estrutura
Técnica que lhe forem aplicaveis.

SECAO X
DAS CONSTRUCOES PROVISORIAS

Art. 71. As construgdes provisorias do tipo circo, parque de diversdes e assemelhados,
devem:

| Ter instalagdes elétricas e hidrossanitarias de acordo com as normas especificas;
| Apresentar anotagdes ou registros de responsabilidade técnica dos profissionais habilitados
responsaveis pelas construgdes, instalagdes e equipamentos;
Il Obedecer, em tudo o que lhes couber, as exigéncias relativas as medidas de seguranca,
prevengdo e protecdo contra incéndios.

SECAO XI
DAS INSTALACOES EM GERAL

SUBSECAO I
INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Art. 72. Todas as instala¢des hidrossanitarias deverfio obedecer as exigéncias dos 6rgéos
competentes ¢ serem executadas conforme as normas vigentes e as disposicdes da ABNT
aplicaveis.

Art. 73. E obrigatéria a ligagdo da rede domiciliar na rede geral dos logradouros servidos
por agua, conforme as normas da entidade responsavel pelo saneamento e abastecimento no
municipio.

Art. 74. E obrigatéria a instalagdo de sistema de tratamento individual de esgoto, quando
da inexisténcia de rede separadora absoluta.

§ 1° Antes do tanque séptico, o filtro anaerdbico e do sumidouro serem reaterrados, quando
da sua instalagdo, o setor competente de fiscalizagdo de obras do Municipio devera ser
comunicado para fins de vistoria dos mesmos.

§ 2° Caso ndo atendido o paragrafo anterior, o proprietario devera abrir as instalagdes
sanitarias do sistema de tratamento para a sua inspe¢éo, no momento do Habite-se.

Art. 75. E obrigatéria a instalagio de reservatério de dgua potavel com volume compativel

com o tipo de ocupagdo e uso de acordo com as prescri¢des as normas vigentes € as disposi¢oes
da ABNT aplicaveis, em todos os prédios.

L
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SUBSECAO II
INSTALACOES ELETRICAS

Art. 76. As edifica¢Ges serdo providas de instalacdes elétricas que deverio ser executadas
por técnico habilitado, de acordo com o que estabelecem as normas vigentes e as disposi¢des da
ABNT aplicaveis, bem como obedecer as normas técnicas exigidas pela concessionaria local.

SUBSECAO I1I

INSTALACOES PARA DEPOSITO DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Art. 77. As edifica¢bes deverdio prever local para armazenagem temporéria de residuos
s6lidos urbanos no interior do lote, onde o mesmo devera permanecer at¢é o momento da
apresentacdo a coleta.

CAPITULO VIII
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 78. O infrator das disposi¢des contidas nesta Lei e das normas dela decorrentes, seja o
proprietario, o permissionario, o usudrio ou o responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra,
sera notificado para sanar a irregularidade, sem prejuizo da aplicacdo das outras penalidades.

§ 1° Cabe a fiscalizagfo de Obras, Posturas e Urbanismo realizar as vistorias no ambito de
sua competéncia, podendo emitir notificagdes em forma de adverténcia, autos de infracéo,
autuacdo e embargo sempre que houver descumprimento da presente Lei.

§ 2° Juntamente com a notificagdo, podera ser determinada a paralisagdo da execucéo das
obras, até a sua regularizagio ou apreciagéo da defesa eventualmente apresentada.

§ 3° O ndo cumprimento da ordem de paralisagdo da execucdo da obra ensejard na
aplicacdio imediata das sancdes dispostas na legislacdo vigente, independentemente de haver
prazo para interposi¢do de defesa.

Art. 79. O notificado terd o prazo de 15 (quinze) dias corridos para corre¢do das
irregularidades ou no mesmo prazo apresentar defesa, querendo, a qual devera ser apreciada no
prazo de 30 (trinta) dias.

§ 1° No mesmo prazo disposto no caput, o infrator poderd concordar com o teor da
fiscalizacdo municipal, quando deverd, por escrito, por intermédio de Termo de Compromisso, se
comprometer a, num prazo estabelecido, proceder a corregdo das irregularidades constatadas ou
a apresentar, conforme for o caso, o respectivo projeto de regularizag@o.

L,
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§ 2° Na hipotese do paragrafo anterior, apds assinatura do Termo de Compromisso, lhe sera
concedido o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, prorrogavel 1 (uma) vez pelo mesmo
periodo, mediante pedido devidamente fundamentado, para a corre¢éo das irregularidades ou
para apresenta¢do do projeto de regularizacdo atendendo as regras do Municipio e plenamente
passivel de aprovag@o, prazo em que ficara suspenso o expediente e eventual aplicacdo das
penalidades, exceto a necessidade da paralisagdo da obra.

Art. 80. Findo os prazos referidos no artigo 79, ndo sendo efetuadas as exigéncias do
mesmo dispositivo ou ndo acolhida a defesa apresentada, sera determinado o embargo e/ou
encaminhado o auto de infragéo.

Paragrafo unico. Devera haver correspondéncia entre as informag¢des constantes do auto
de infrac@o e as que constavam na notificag@o.

Art. 81. As obras em andamento serdo embargadas, sem prejuizo das multas, quando:

| Nao forem respeitados os nivelamentos e alinhamentos estabelecidos;

|  Estiverem sendo executadas sem responsavel técnico legalmente habilitado;
Il Estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico;

[l Naimpossibilidade de regularizag@o;

IV Houver descumprimento das determinagdes constantes no Termo de Notificagéo.

Art. 82. As infragdes as disposi¢gdes desta Lei serdo punidas com as seguintes sangdes,
ndo necessariamente nessa ordem:

I. Adverténcia;
II. Multa;
[1I. Embargo;
I'V. Interdigdo;
V. Demoligéo.
§ 1° A adverténcia serd através de notificagéo.

§ 2° A multa sera aplicada independente das outras sangdes previstas e serd através da
lavratura de auto de infragdo.

§ 3° Poderdo ser aplicadas duas ou mais sangdes de forma isolada ou cumulativa conforme
a infracdo cometida.
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Art. 83. O auto de infragfo sera lavrado pelo do Setor de Fiscalizagdo de Obras,
Posturas e Urbanismo, devendo conter:
I Nome do infrator e sua qualificag@o nos termos da lei;

| Local, data e hora da infragdo;
Il Descri¢do e mengdo ao dispositivo legal ou regulamento transgredido;

[l Sangdo & que estd sujeito o infrator e o respectivo preceito legal que autoriza
a sua imposicao;

IV Ciéncia pelo autuado, de que respondera pelo fato em processo
administrativo;

V Assinatura do autuado ou, na sua auséncia ou recusa, do fiscal autuador;

VI Valor da multa;

VIl Prazo para a interposicio do recurso de quinze (15) dias corridos,
improrrogaveis, a contar da ciéncia do autuado;

Art. 84. As omissdes ou incorre¢des na lavratura do auto da infragdo ndo
acarretardo nulidade do mesmo, quando do processo constem os elementos necessarios
a determinagdo da infragdo e do infrator.

Art. 85. O infrator sera notificado para ciéncia da infragdo, ndo necessariamente
nessa ordem:

| Pessoalmente;

| Por remessa postal via aviso de recebimento (A.R.) ou por qualquer outro meio
tecnoldgico habil que assegure a ciéncia da imposigdo da penalidade;

Il Por edital, se estiver em lugar incerto ou ndo sabido, ou ainda se ndo for
encontrado no enderego que consta no cadastro da prefeitura.

§ 1° No caso de recusa do autuado em assinar o Auto de Infragdo, o fiscal devera
certificar o ocorrido, indicar a data e entregar uma via ao autuado através de carta com
A.R.. Os prazos legais comegam a contar a partir desta data, independentemente de ter
ou ndo assinado o recebimento do auto de infrag@o.

§ 2° O Edital referido no Inciso III deste artigo serd utilizado apés 1 (uma)
tentativa frustradas de ciéncia pessoalmente ou via carta com A.R., serd publicado uma
Ginica vez, em jornal de circulagdio local, considerando-se efetivada a notificagdo 05
(cinco) dias corridos apds a sua publicagéo.

Art. 86. As infragdes classificam-se em:
| Leves;

| Meédias;
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Graves;

Il Gravissimas.

Art. 87. A san¢do de multa consiste no pagamento do valor correspondente:

| Nas infragoes leves, 1,0 (uma) BCM, que dobrara em caso de reincidéncia, até o
limite maximo de 04 BCM (Base de Célculo do Municipio);
| Nas infragdes médias, 02 (duas) BCM, que dobrara em caso de reincidéncia, até o
limite maximo de 08 BCM (Base de Célculo do Municipio);
Il Nas infra¢des graves, de 04 (quatro), que dobrard em caso de reincidéncia, até o
limite maximo de 16 BCM (Base de Célculo do Municipio);
[l Nas infragdes gravissimas de 10 (dez) BCM, que dobrara em caso de reincidéncia,
até o limite maximo de 80 BCM (Base de Calculo do Municipio).

§ 1° Atendido o disposto neste artigo, na fixacdo da multa a autoridade levara em
conta a capacidade econdmica do infrator, que devera ser comprovada, através de
protocolo e no periodo de recurso, apresentando documentos que provem a renda mensal
ou a condicdo financeira.

§ 2° Comprovada a baixa capacidade econémica do infrator a multa sera
classificada como leve.

§ 3° A reincidéncia refere-se a mesma infragdo, num periodo de até 5 anos
contados do transito em julgado do auto de infragéo anterior, e a multa serd aplicada em
dobro.

§ 4° O pagamento da multa nfo isenta o infrator das correcdes necessarias a
regularidade da obra ou atividade.

§ 5° No caso de mais de uma infragdo, as mesmas serdo aplicadas
cumulativamente.

§ 6° O valor das multas médias, graves e gravissimas podera ser reduzido em 50%
(cinquenta por cento), quando o infrator se comprometer mediante um Termo de
Compromisso, a realizar as corre¢des necessarias a regularidade da obra num prazo
determinado e cumprir com o acordado.

Art. 88. Sdo infragdes as seguintes:
| Leves

l.a desacatar agente publico no exercicio da fungéo ou em razio dela;

|.b descumprir atos, pareceres, notificagdes, termos de compromisso, emitidos
pela Secretaria de Planejamento e Sustentabilidade, visando aplicagdo da
legislacdo vigente;

|.c prosseguir com execugdo da obra com Alvard prescrito;

I.d impedir ou dificultar a agéo fiscalizadora da Prefeitura, relativa a esta Lei;
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|.e manter materiais de construg@o e/ou residuos de obra depositados em calgadas,

vias e/ou logradouros publicos, salvo em casos previstos em le;

|.f ndo instalar tapumes, andaimes ou outras medidas de seguranga referente as
obras conforme estabelecido nesta Lei;

I.g ndo colocar ou manter, durante a execucdo das obras, em local visivel para a
fiscalizag@o, placa com identificacdo do Alvard de Construgdo e Licenga
Ambiental, quando cabivel, dentro das condigdes estabelecidas nesta Lei;

I.h ocupar edificagdes sem que o Municipio tenha fornecido a Certiddo de Habite-
se;

I.i demolir edificagbes sem o devido Alvara de Demolicao;

l.j Excluem-se do enquadramento nesta alinea os bens tombados e/ou de interesse
histérico, os quais receberdo tratamento conforme legislagdo especifica.

I Médias
Il.a executar terraplenagem sem responsavel técnico;
Il.b executar obra sem responsavel técnico legalmente habilitado;

[l.c executar obras em desacordo com o projeto aprovado e licenciado, e em
desacordo com as normas técnicas e legislacdo vigente;

Il.d nfo cumprimento das declaragdes apresentadas, projetos, omissdo ou falsa
descri¢io de informagdes relevantes, que subsidiaram a expedigdo de Alvara de
Construgéo ou licenga ambiental;

Il.e danificar pavimentag#o e/ou cal¢adas em logradouros ptblicos.

Il Graves

lll.a apresentar projeto que néo corresponda com as situagdes faticas do
imovel a ser edificado ou utilizado;

ll.b iniciar obras sem o devido Alvara de Construcéo ou a devida licenga
ambiental;

lll.c Executar obras em desacordo com as normas técnicas desta Lei e/ou
com prejuizo a logradouros publicos;

l.d rampas e/ou outros obstaculos similares em constru¢do ou ja

construidas dentro da calgada;

lll.e ndo atendimento dos prazos estabelecidos pela Prefeitura, para
demoli¢do de obra nfo adaptavel as normas desta Lei e da Legislagdo do
Ordenamento do Uso e da Ocupacéo do Solo;

lI.f fazer ligagio direta do esgoto primario e/ou secunddrio a rede publica de
aguas pluviais;

lll.g descarregar ou vazar 4guas servidas ou esgoto nas ruas e
logradouros publicos ou qualquer outra area publica ou privada.

IV Gravissimas L )
p¥e
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mdare de ridade

IV.a ndo forem respeitados os nivelamentos e alinhamentos
estabelecidos, exceto os que se enquadrem em lei especifica;

IV.b impedir ou dificultar a vistoria do sistema hidrossanitario;

IV.c ocupar, demarcar ou iniciar obra em dreas de dominio publico e/ou

areas com restri¢des ambientais sem a devida licenga ou autorizag@o ou Alvara
de Construgéo;
IV.d prosseguimento da obra embargada.

Paragrafo unico A infragcdo a qualquer outro dispositivo desta Lei, ndo descrito
no artigo, sera classificada como Leve.

Art. 89. Os conselhos de classe serdo notificados quanto a infragdo cometida pelos
responsaveis técnicos para que adotem as medidas administrativas cabiveis no ambito
dos respectivos conselhos.

Paragrafo tinico Caso haja elementos que indiquem a pratica da infracéo penal, o
Municipio comunicara o fato a autoridade policial competente.

Art. 90. Além da aplica¢do das multas, a obra em andamento serd embargada
quando estiver em risco a estabilidade da obra, quando a obra apresentar perigo para o
publico ou quando néo for possivel sua regularizagdo.

§ 1° As obras que forem embargadas deverdo ser imediatamente paralisadas até
que sejam satisfeitas todas as exigéncias que determinaram o embargo.

§ 2° O desrespeito ao embargo, independentemente de outras penalidades cabiveis,
sujeitara o infrator a multa de 10 (dez) BCM, que serd aplicada em dobro, até o limite
de 80 (oitenta) BCM, por cada constatagdo de prosseguimento da atividade ou obra a
revelia e, cumulativamente sujeitard o infrator a demolicdo do que executou em
desacordo com as normas técnicas desta Lei.

Art. 91. Independentemente da aplicagdo dos dispositivos anteriores, uma
edificacdio, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser interditada, se ndo for
respeitado o embargo, ou sempre que oferecer riscos aos seus habitantes ou ao publico
em geral.

Paragrafo tinico. A interdigdo sera imposta por escrito, apos vistoria efetuada pelo
setor competente do Municipio.

Art. 92. A demoligio total ou parcial das constru¢des serd solicitada mediante
notificagfio, outorgando prazo de 60 (sessenta) dias, quando:

| Clandestinas, ou seja, a que for feita sem a prévia aprovagdo do projeto ou
emissdo de Alvara de Construgéo;

L.

“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA" \Y
Rua Berlim, 240 - Centro - Cx. P. 141 - 93.950-000 - Dois Irm&dos/RS
Home Page www.doisirmaos.rs.gov.br - e-mail gabinete@doisirmaos.rs.gov.br
Telefone: (51) 3564-8801 —AMN



L

Municipio de Dois Irmdos 0‘5
Gabinete do Prefeito
For feita sem observancia do alinhamento ou em desacordo com a legislagdo de
uso e ocupac¢do do solo e com o projeto aprovado;
[l Constituirem ameaca de ruina, com risco iminente a seguranga publica;

[l Na impossibilidade de regularizagdo.

. § 1° A demoligdo, total ou parcial, serd feita pelo proprietario, sem dnus para o
poder publico

. § 2° Os casos do inciso IV se aplicam pela infringéncia a legislagdo ambiental,
urbanistica ou a ocupagfo irregular de areas publicas por terceiros devidamente
fundamentada.

. § 3° O ndo cumprimento da demoli¢dio solicitada neste artigo implicard em
processo judicial.

CAPITULO IX

DA CAMARA TECNICA DE ENGENHARIA, ARQUITETURAE
PLANEJAMENTO URBANO

Art. 93. E instituida a CAmara Técnica de Engenharia, Arquitetura e Planejamento
Urbano que tem por finalidade assessorar tecnicamente o Poder Executivo Municipal
na aplicagdo dos dispositivos constantes desta Lei.

Art. 94. O Poder Executivo regulamentard a Cdmara Técnica de Engenharia,
Arquitetura e Planejamento Urbano, suas demais atribui¢des € nomeara os seus
respectivos membros.

§ 1° A camara serd composta por 5 (cinco) membros oriundos do quadro de
servidores efetivos, sendo que os membros deveréo possuir formagéo técnica na area de
Engenharia Civil e/ou na area de Arquitetura e Urbanismo.

§ 2° Deverd ser garantida a participagdo minima de 2 (dois) membros de cada
formacdo técnica, Engenharia Civil ou Arquitetura e Urbanismo, na composi¢ido do
colegiado.

§ 3° O colegiado da Camara Técnica de Engenharia, Arquitetura e Planejamento
Urbano tem carater permanente, sendo que, quando da alteragdo de membros, devera
ser garantida a permanéncia de 3/5 dos representantes.

Art. 95. A Camara Técnica de Engenharia, Arquitetura e Planejamento Urbano
tem por competéncia, dentre outras definidas por Decreto Municipal:

| Deliberar sobre casos omissos ou conflitantes;
| Promover a interpretagio integrada da legislagdo municipal, estadual e federal
pertinente;
Il Emitir parecer sobre as propostas de modificagdes da presente lei, da
estrutura técnica e demais normativas municipais a estas subordinadas.
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CAPITULO X
DAS DEFINICOES

Art. 96. Para efeito do presente Codigo sdo adotadas as seguintes definigdes:
I- ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas;

II - ABERTURA - vdo de iluminagdo e/ou ventilagao;

I ADVERTENCIA - o Auto de Infracio que determina a regularizagdo de uma
infragfo, com um prazo definido, sem incidéncia de multa;

[l - ALINHAMENTO - Limite oficial entre o lote e o logradouro publico;

IV - AMPLIACAO - Acréscimo ou aumento de area de uma edificagdo feito
durante a construg@o ou apds a conclusdo da mesma;

V - APROVACAO DE PROJETO - ato administrativo que precede o Alvara de
Construc¢ao;

VI - AUTO DE INFRACAO - o documento habil que notifica Penalidades, em
forma de Adverténcia, Autuacdo e Embargo, expedido pela Fiscalizagdo no
exercicio de suas fungdes;

VIl - AUTUACAO - o Auto de Infragio que determina a regularizagdo de uma
infracdo, com um prazo definido e com incidéncia de multa;

VIII - COMPARTIMENTO - ambiente resultante das divisdes internas de uma
edificagdo;

IX - DEMOLICAO - destrui¢do; arrasamento; desmonte de uma edificagéo;
decréscimo; alterag@o, para menos, da area construida;

X - EMBARGO - ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra

Xl - FISCALIZACAO - o Ato Técnico de realizar uma Vistoria;

Xl - HABITE-SE - documento que autoriza a ocupagio e uso da edificagdo, expedido

pelo 6rgdo competente do Municipio;

Xl - INFRACAO - ato ou fato em desacordo com as determinagdes do Codigo de
Obras e Edificacdes;

XIV - ALVARA DE CONSTRUCAO - o ato administrativo que autoriza a execugdo de
edificagdo com projeto legal de arquitetura aprovado;

XV - ALVARA DE DEMOLICAO - o ato administrativo que autoriza a demoligéo
de uma edificagdo;

XVI - MULTA - a penalidade resultante do Auto de Infragdo, creditada ao Erario
municipal, expressa em Base de Célculo do Municipio (BCM), ou em unidade

monetaria decorrente desta;
XVIl - NUMERACAO PREDIAL - o namero definido para uma edificacéo;

XVII- PERMISSIONARIO - a pessoa fisica ou juridica que tenha recebido Termo de
Permisséo de edificar ou realizar obras em lote ou parte deste, sendo autorizado
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judicial, ou o promitente comprador em contrato de promessa de compra e

venda, ou o concessionario de direito real de uso ou o arrendatério;

XIX - PROJETO LEGAL DE ARQUITETURA - a representacdo grafica, em escala,
dos elementos necessarios a compreensdo adequada da edificagdo em
conformidade com as exigéncias do Plano Diretor e Codigo de Obras e
Edificagdes;

XX - PROPRIETARIO - a pessoa fisica ou juridica portadora do Titulo de Propriedade
registrado em Cartdrio do Registro de Imoveis;

XXI - REFORMA - alteragéo parcial de uma edificagdo, visando mudar ou melhorar
suas condi¢des de uso, sem altera¢do da forma ou tamanho;

XXIl - REGULARIZACAO DE EDIFICACAO - é a adequagéo de uma edificagio a
legislag@o pertinente;

XXIII- TAPUME - vedagdo proviséria usada durante a construcéo;

XXIV - TESTADA - divisas do lote com o logradouro publico;

XXVI - TERMO DE PERMISSAO - um documento juridico, com firma reconhecida,
expedido por um Proprietario em favor de um Permissionario, pelo qual €
autorizado um uso, uma atividade ou uma ocupagéo;

XXVI - USO - a atividade, trabalho ou ag@o desenvolvida em uma Edifica¢ao;

XXVII - VISTORIA - inspecdo efetuada pelo Poder Publico com a finalidade de

verificar as condigdes de obras.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 97. O Cédigo de Obras e Edificagdes poderd receber proposta para sua
modificacdo mediante projeto de lei, acompanhado de parecer da Camara Técnica de
Engenharia, Arquitetura e Planejamento Urbano.

Art. 98. A Estrutura Técnica sera regulamentada por Decreto e podera ter proposta
de sua modificacio acompanhada de manifestagdo da Camara Técnica de Engenharia,
Arquitetura e Planejamento Urbano.

Art. 99. O Poder Executivo regulamentard a presente Lei, no que couber,
mediante Decreto.

Art. 100. Os pardmetros técnicos previstos na Estrutura Técnica poderdo ser
alterados, mediante parecer da Camara Técnica de Engenharia, Arquitetura e
Planejamento Urbano, para edificagdes que por sua grande dimenséo, natureza especial
ou tipologia dispar incorram em conflito com os parametros estabelecidos por esta Lei e
sua Estrutura Técnica.
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Art. 101. As referéncias, neste Codigo, a outras leis, normas e institui¢des, pelo

seu numero, codigo ou denominagfo, sdo automaticamente substituidas pelas suas
sucedaneas.

Art. 102. Os casos dubios e omissos nesta Lei Municipal serdo resolvidos pelo
setor competente e, em caso de necessidade, serdio encaminhados a Cdmara Técnica de
Engenharia, Arquitetura e Planejamento Urbano.

Art. 103. Os projetos de aprovagdo em tramite até a data de entrada em vigor da
presente Lei poderdo ser analisados e aprovados de acordo com a Lei n° 400/78 e suas
alteragdes, desde que sejam apresentados em condigdes de aprovagdo com essa
legislacdo em até 24 (vinte e quatro) meses a contar da publicagdo desta Lei.

Art. 104. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 105. Revoga-se a Lei Municipal n° 400/78, com alteragdes
posteriores e demais disposi¢des em contrario.

DOIS IRMAOS, RS, 19 DE SETEMBRO DE 2023.

REGISTRE-SE

E JERRI ADRIANFMENEGHETTI,
PUBLIQUE-SE PREFEITO MUNICIPAL.
\/(ZTCU\QO’) AJ

CARLOS ALB]K?F)E,)‘\I%ASPER,

SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, TECNOLOGIA E INOVACAO.
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