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Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO BRANCO DO SUL

GABINETE DA PREFEITA
LEI N° 1.456/2024

“Define os procedimentos relacionados com o
parcelamento e remembramento de lotes urbanos e
demais requisitos urbanisticos no Municipio; revoga a
Lei Municipal n990, de 30 de janeiro de 2012 e da
outras providéncias."

A CAMARA DO MUNICiPIO DE RIO BRANCO DO SUL,
ESTADO DO PARANA, Aprovou e eu, Prefeita Municipal
KARIME FAYAD, sanciono a seguinte Lei:

TITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1 O Parcelamento do solo no Municipio de Rio Branco do Sul
sera regido por esta Lei, em conformidade com a Legislacdo Federal,
Estadual e Municipal e demais leis pertinentes, mediante anuéncias da
Ageéncia de Assuntos Metropolitanos do Parand (AMEP) e do Instituto
Agua e Terra (IAT), aplicavel somente na area urbana.

§ 1° O disposto na presente Lei aplica-se igualmente aos
remembramentos do solo para fins urbanos, condominios, sem
prejuizo da legislacdo federal pertinente.

§ 2° O parcelamento do solo urbano no Municipio de Rio Branco do
Sul deve atender as diretrizes do Decreto Estadual 10.499/2022 e suas
atualizagOes, que regulamenta o ordenamento territorial nas areas de
mananciais de abastecimento ptblico situadas na Regido
Metropolitana de Curitiba.

§ 3° O parcelamento do solo rural observara as normas federais e
estaduais vigentes, respeitando a legislacdo municipal, relacionada ao
sistema viario do municipio, patriménio histérico, dreas de paisagem
notaveis e demais legislagdo municipal pertinente, bem como a
legislacdo ambiental municipal, relacionado as areas de preservacdo
permanente.

§ 4° Na Zona Rural somente serd admitido o parcelamento do solo
para a implantagdo de algum equipamento compativel com o uso
previsto para a zona, apés andlise das consultas de viabilidade pela
Autoridade licenciadora e ouvido o Instituto Nacional de Colonizagdo
e Reforma Agraria (INCRA).

Art 2° O parcelamento do solo para fins urbanos observara as
diretrizes gerais da politica urbana, conforme dispde o art. 2° da Lei
Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, bem como suas alteragdes,
e 0s seguintes principios:

I .Funcdo social da cidade e da propriedade;

II. Garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;

III. Urbanismo como funcéo publica e respeito a ordem urbanistica;
IV. Prevaléncia do interesse puiblico sobre o interesse privado;

V. Ocupagdo prioritaria dos vazios urbanos;

VI .Recuperagdo pelo Poder Publico das mais-valias urbanas
decorrentes da agdo do Poder Publico;

VII. Acesso universal aos bens de uso comum do povo; e

VIII. Preservacdo do interesse publico como elemento determinante
na destinacdo dos iméveis publicos.

Art 3° No Municipio de Rio Branco do Sul, somente serd permitido o
parcelamento do solo urbano em &reas ambientalmente frageis e de
declividade superior a 30% de inclinacdo, mediante elaboracdo de
laudo geoldgico-geotécnico emitido por técnico habilitado analisado e
aprovado pelo Poder Executivo.
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Paragrafo tinico. Ndo serd permitido o parcelamento em areas onde o
laudo geolégico-geotécnico indique a impossibilidade de edificacéo.

Art 4 °A presente lei, visando promover o predominio do interesse
coletivo sobre o particular, apresenta os seguintes objetivos dentre
outros:

I. Orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que
implique em parcelamento do solo, bem como em desdobro, e
remembramentos para fins urbanos;

II.Possibilitar a populagdo a facilidade de acesso aos equipamentos
urbanos e comunitérios para assegurar-lhe condi¢cdes dignas de
habitacao, trabalho, lazer e circula¢do no espago urbano;

II1.Facilitar ao Poder Publico Municipal o planejamento de obras e
servicos publicos;

IV.Prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em
areas inadequadas;

V. Ordenar o crescimento da cidade;

VI Garantir a continuidade da malha urbana, evitando ociosidade de
infraestrutura; e

VII Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade, nos processos de parcelamento do solo e
remembramentos para fins urbanos.

Art 5° Para os fins desta lei, consideram-se as seguintes defini¢oes:

I.Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro
publico;

II.Alvard: documento expedido pelo Poder Publico Municipal
concedendo licenga para o funcionamento de atividades ou a execugdo
de servicos e obras;

III.Aprovacao: ato que legitima uma nova situacdo fisica/ geométrica/
locacional do lote;

IV.Area de dominio ptiblico: é a area ocupada pelas vias de circulacdo,
areas institucionais e espacos livres;

V.Area de fundo de vale: area do loteamento destinada a protecdo das
nascentes e dos cursos d’agua;

VI.Area institucional: 4reas destinadas a implantacio dos
equipamentos comunitdrios de educagdo, cultura, satde, lazer e
similares;

VII.Area rural: a parcela do territério cujo emprego envolve atividade
de exploragdo extrativa agricola, pecudria, silvicola ou agroindustrial;
VIILArea urbana: parcela do territério, continua ou ndo, incluida no
perimetro urbano por lei municipal especifica, que ndo se enquadre na
definicdo de 4rea rural; destinada a moradia, ao comércio, a industria,
delimitado pelo perimetro urbano e nele incidindo o imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana;

IX.Area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do
Municipio, que contribuam para a preservacao de 4guas existentes, do
habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e
manutengdo da distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais;

X.Areas destinadas a uso comum dos conddminos: aquelas referentes
ao sistema viario interno e as demais areas integrantes de condominios
nao caracterizadas como unidades auténomas;

XI Areas destinadas a uso piiblico: aquelas referentes ao sistema
viario, a implantacdo de equipamentos comunitarios, a espagos livres
de uso ptiblico e a outros logradouros ptiblicos;

XII Area de Preservacido Permanente: florestas e demais formas de
vegetacao natural situada ao longo dos rios ou de qualquer curso
d'dgua, cuja faixa de preservacdo no Municipio é determinada pela
legislacdo vigente;

XIII.Arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros ptblicos
destinados a circulacéo viaria e acesso aos lotes urbanos;
XIV.Autoridade licenciadora: 6rgdo competente para andlise da
proposta de Parcelamento do Solo Urbano;

XV.Condominio: a divisdo de imdével em unidades aut6nomas
destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracoes ideais das
areas de uso comum dos condominos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao perimetro do condominio;

XVI.Desmembramento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, sem que haja necessidade de abertura de novas vias ou
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logradouros ptiblicos, nem prolongamento, modificacdo ou alteracdo
das vias existentes;

XVIIL.Desdobro: é a divisdo da area do lote para formacédo de novo ou
de novos lotes, os quais obrigatoriamente devem atender as exigéncias
minimas de dimensionamento e indices urbanisticos para sua
edificacdo, previstos nas leis de Zoneamento, uso e ocupacdo do solo.
Considera-se a utilizacdo do desdobro apenas nos casos em que o lote
ndo seja maior do que 4 (quatro) vezes o lote minimo da zona.
XVIII.Elevada declividade: inclina¢do do terreno superior a 30%.
XIX.Empreendedor:

A.O proprietario do imével a ser parcelado, que responde pela
implantacdo do parcelamento;

B.O compromissdrio comprador, cessiondrio ou promitente
cessionario, ou o superficiario, desde que o proprietario expresse sua
anuéncia em relacio ao empreendimento e sub-rogue-se nas
obrigacdes do compromissario comprador, cessiondrio ou promitente
cessiondrio, ou do superficiario, em caso de extin¢do do contrato;

C.O poder ptiblico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou
nos casos de imissdo prévia na posse com o objetivo de implantagdo
de parcelamento habitacional de interesse social ou regularizacdo
fundiaria;

D.A pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a
ser parcelado ou pelo poder ptiblico para executar o parcelamento ou a
regularizacdo fundidria, em forma de parceria, sob regime de
obrigacao solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imdvel no servico de registro de imoéveis;

E.As cooperativas habitacionais, as associagoes de moradores e as
associagbes de proprietarios ou compradores, que assumam a
responsabilidade pela implantacdo do parcelamento.

I Equipamentos comunitrios: sdo as instalacbes publicas de
educacgdo, cultura, saide, seguranca, esporte, lazer e convivio social;
II Equipamentos urbanos: sdo as instala¢des de infraestrutura urbana
bésica e outras de interesse publico;

III Espagos livres: areas de interesse de preservacdo e/ou espacos
livres de uso ptblico destinados a implantacdo de pragas, areas de
recreacdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e
paisagisticos;

IV Faixa ndo edificavel (“non aedificandi”): area do terreno onde ndo
serd permitida qualquer construcao;

V Fracdo ideal: parte insepardvel de um lote ou coisa comum,
considerada para fins de ocupagéo;

VI Habitagdo: moradia digna provida de infraestrutura bésica, de
servigos urbanos e de equipamentos urbanos basicos;

VII Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacdo ptblica, redes de esgoto sanitdrio e
abastecimento de 4gua potavel, sistema de drenagem urbana e de
energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagcdo
pavimentadas ou nao;

VIII Linhas Sanitarias: projeto de esgotamento cloacal e de tratamento
de esgotos; projeto de rede coletora de esgotos; projeto de
abastecimento de agua potavel;

IX Lote: porcdo de terra parcelada, resultante de loteamento ou
desmembramento, inscrita no Cartério de Registro de Iméveis, com
testada para via publica oficial, servida de infraestrutura bésica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos nesta Lei e de
acordo com a Lei de X Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo
Municipal;

X Loteamento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos, prolongamento, modificacdo ou alteracdo das vias
existentes, respeitando-se as diretrizes de arruamento;

XI Parcelamento: subdivisdo de glebas, areas ou terrenos indivisos em
lotes. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢cOes das
legislacoes federais, estaduais e municipais pertinentes;

XII Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de
veiculos;

XII Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulacdo e/ou limites deste mesmo loteamento;

XIV Registro: ato que legitima a propriedade do lote. Assim, o
registro se da apds a aprovacdo, e um nao substitui o outro. Devera ser
obedecido o prazo legal de 180 (cento e oitenta) dias apds a aprovacao
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para que se proceda ao registro do lote. Caso isto ndo aconteca, a
aprovacao sera considerada sem efeito;

XV Regularizacdo fundidria: o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que visem a adequar assentamentos
preexistentes, informais ou irregulares, as conformacgdes legais, de
modo a garantir o direito a cidades sustentdveis e o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana;

XVI Remembramento: considera-se remembramento a unificacdo de
lotes urbanos com aproveitamento do sistema vidrio existente;

XVII Testada: dimensao frontal do lote;

XVIII Unidade autdnoma: a unidade imobilidria destinada a
edificacdo, resultante de condominio realizado nos termos desta lei;
XIX Vias de circulagdo: drea destinada ao sistema de circulacdo de
veiculos e pedestres, existentes ou projetadas; e

XX Vias puiblicas: as vias sdo tornadas ptiblicas oficialmente com a
aprovacdo do lote com testada para elas. S3o consideradas vias
publicas aquelas que figuram em plantas de parcelamento do solo
aprovadas e que constituam testadas de lotes ou aquelas pavimentadas
pelo poder Ptiblico Municipal.

TITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 6° O parcelamento do solo urbano podera ser feito, observadas as
disposi¢oes desta Lei, bem como da legislacdo federal e estadual
vigente,, sendo admitidas as seguintes formas de parcelamento do
solo:

I LOTEAMENTOS, através da divisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagio ou ampliacdo das vias
existentes;

II DESMEMBRAMENTOS, através da divisio de gleba ou do
fracionamento de imdvel em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento da infraestrutura ja existente do sistema vidrio, rede de
energia elétrica ptblica e domiciliar, e de abastecimento de &gua
potdvel, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros ptiblicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

IIT DESDOBRO, divisdo, em 2 (duas) ou mais partes, de um lote
edificavel para fins urbanos, com frente regular voltada para via
publica existente, ndo implicando em abertura de novas vias nem o
prolongamento ou alargamento das ja existentes; Considera-se a
utilizacdo do desdobro apenas nos casos em que o lote ndo seja maior
do que 4 (quatro) vezes o lote minimo da zona.

IV CONDOMINIOS HORIZONTALIS, através da divisio de gleba ou
do fracionamento de imével em unidades auténomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem as fragdes ideais das areas de uso
comum dos condominos, admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu
perimetro, salvo d&reas verdes mediante autorizacdo do 6érgao
municipal de meio ambiente.

Art 7° Os loteamentos, desdobros, e desmembramentos subordinam-
se as diretrizes do Plano Diretor, da Lei do Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano e da Lei de Mobilidade Urbana e Sistema Viario quanto a
destinacdo e a utilizagdo das areas parceladas, de forma a garantir o
desenvolvimento urbano integrado.

CAPITULO II - DAS EXIGENCIAS PARA APROVAGAO DE
PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 8° O parcelamento do solo urbano s6 serd permitido nas areas
inseridas nos perimetros urbanos do Municipio, aprovados por lei
municipal.

§ 2°. O parcelamento deve ser adjacente a malha urbana existente.

Art. 9° Para a aprovacdo de novos parcelamentos deverdo ser
priorizados os vazios urbanos, e considerados os imdveis sujeitos ao
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios, conforme
legislacdo especifica.
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Art 10°0 parcelamento do solo urbano poderéa ser dividido em etapas
de execugdo discriminadas no projeto completo.

Art 11 Qualquer modalidade de parcelamento do solo urbano ficara
sujeita a aprovacao prévia da Prefeitura, nos termos das disposi¢cdes
desta e de outras leis pertinentes.

Art 12 A tramitacdo dos processos de parcelamento do solo urbano
compreende as etapas:

I de Consulta Prévia (de viabilidade), onde sdo requeridas diretrizes de
parcelamento para a prefeitura;

IT elaboracéo e apresentacdo de projeto a Prefeitura Municipal;

III apresentagdo aos demais Orgdos pertinentes, metropolitano e
estadual (AMEP e IAT), juntamente com laudo geol6gico-geotécnico;
IV vistoria;

V expedigdo de licenga;

VI expedicdo de alvaréa de conclusdo de obra.

Art 13 Parcelamentos rurais estardo sujeitos a aprovagdo do INCRA.
SEGAO I - DAS DIRETRIZES PARA A CONSULTA PREVIA

Art 14 Antes da elaboracdo do projeto, o interessado esta obrigado a
realizar a Consulta Prévia junto a Autoridade licenciadora definida
nesta lei que resulte em informacdes das Diretrizes Gerais relativas a:

I Uso e ocupacdo do solo, conforme Lei Municipal de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano;

II Tragado do sistema vidrio e diretrizes, conforme Lei de Mobilidade
e Sistema Viario;

IIT Reserva de é&reas destinadas a uso publico, inclusive quanto a sua
localizagao;

IVReserva de faixas nao edificaveis;

V Linhas sanitérias;

VI Laudo geolégico-geotécnico emitido por técnico devidamente
habilitado; e

VII Diretrizes de planejamento metropolitano, tais como APAs UTPs ,
mananciais de abastecimento ptblico superficial e subterraneo,
diretrizes vidrias metropolitanas, ou quaisquer que venham a ser
definidas pelo Estado.

Art 15 A Autoridade licenciadora devera obedecer aos seguintes
prazos, desobrigando-se de cumprir tais prazos, por motivos de casos
fortuitos ou forca maior:

I 60 (sessenta) dias, para definir as diretrizes na consulta de
viabilidade, a partir da entrada do requerimento, devidamente
protocolado;

IT 60 (sessenta) dias para examinar o anteprojeto, a partir da entrada
deste, devidamente protocolado;

IIT 60 (sessenta) dias para aprovacao do projeto definitivo, a partir da
entrada do mesmo, devidamente protocolado; e

IV 60 (sessenta) dias para a aceitacdo ou recusa fundamentada das
obras de urbanizagdo, a contar do requerimento devidamente
protocolado.

Art 16 As Diretrizes Gerais expedidas vigorardao pelo prazo maximo
de 1 (um) ano, a contar da data de sua expedicdo, apds o que estardo
automaticamente prescritas e o processo iniciado arquivado.

Art 17 Para a solicitacdo de diretrizes previstas nesta Secdo, o
empreendedor deve apresentar requerimento especifico e planta do
imdvel a Autoridade licenciadora.

§ 1°. O requerimento a que se refere o caput deste artigo deve ser
instruido com:

I prova de propriedade da gleba ou lote, ou de direito para parcelar,
conforme disposto nesta lei;

IT certiddo de matricula da gleba ou lote, expedida pelo Servigo de
Registro de Iméveis competente.
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§ 2°. A planta a que se refere o pardgrafo primeiro deverd vir assinada
pelo proprietario ou representante legal e por responsavel técnico
legalmente habilitado.

§ 3°. A planta do im6vel deve estar georreferenciada com sistema de
projecdo UTM SIRGAS 2000/22S e conter no minimo:

I as divisas da gleba ou lote, com indicacdo de suas medidas
perimetrais e area, e das vias lindeiras ao seu perimetro;

IT as curvas de nivel de metro em metro com espacamento adequado a
finalidade do empreendimento;

III a localizacdo dos cursos d’dgua, lagos, lagoas, reservatdrios e
nascentes, dreas de preservacao permanente, areas com vegetacdo
significativa, arvores de porte isoladas e construcdes existentes na
gleba ou lote;

IV a indicagdo dos arruamentos continuos a todo o perimetro, a
localizacdo das vias de circulacdo, é&reas livres, construcdes e
equipamentos urbanos e comunitédrios, existentes no local ou nas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina e uma
estimativa do numero de unidades habitacionais, no caso de uso
residencial.

Art 18 Deve ser comunicada a autoridade licenciadora qualquer
alteragdo na situacdo juridica da gleba ou lote objeto de andlise para
fins de formulacdo de diretrizes, obrigando a revisdo das diretrizes
formuladas.

Art 19 Sera indeferido pela autoridade licenciadora a solicitacdo de
diretrizes, podendo ainda declarar a impossibilidade de implantacdo
do empreendimento com base na analise dos seguintes fatores:

I a compatibilidade do empreendimento com o Plano Diretor
Municipal, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e Lei do perimetro
Urbano;

II a situacao juridica da gleba ou lote

I1T auséncia de anuéncia prévia do 6rgdo metropolitano.

Art 20 A autoridade licenciadora ao deferir a solicitacdo de diretrizes,
deve formula-las, indicando, no minimo:

I o tracado bésico do sistema viério principal e diretrizes, no caso de
loteamento;

IT a localizagdo das areas destinadas a uso publico (faixas de
escoamento das dguas pluviais, d&rea comunitaria e as areas livres);

IIT a localizagdo das areas com restri¢do ao uso e ocupagao em razao
da legislacdo federal, estadual ou municipal;

IV as faixas ndo edificaveis;

V a(s) zona(s) existentes na area;

VI os requisitos a serem cumpridos para o licenciamento ambiental, se
for o caso.

Art 21 Em funcdo da suscetibilidade dos terrenos no municipio, ndo
serd dispensada a fase de fixacdo de diretrizes para os parcelamentos,
sejam eles loteamentos, desdobros e desmembramentos.

SECAO II - DO PROJETO DE PARCELAMENTO E DA
INFRAESTRUTURA MINIMA

Art 22 O projeto de parcelamento deve ser elaborado em
conformidade com a Lei Federal n° 6.766/1979, suas alteracdes e
demais diretrizes formuladas pelo Municipio e pelo Estado,
considerando:

I a valorizacdo do patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico,
artistico, histérico, cultural, religioso, arqueolégico, etnografico e
espeleoldgico

II a previsdo da execucdo das obras necessdrias em sequéncia que
impeca a instauracdo de processo erosivo e seu desenvolvimento;

IIT a previsdo da execugdo das obras necessarias a contencdo de
encostas, com apresentacao de responséavel técnico;

IV a reposicdo da camada superficial do solo nas areas que forem
terraplenadas, com plantio de vegetacdo apropriada.

Art 23 Nos parcelamentos sob forma de loteamento, o parcelador é
responsavel pela execucdo e implantacdo da infraestrutura minima
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obrigatéria, sob pena de ndo aprovacgdo do loteamento, atendendo aos
seguintes critérios:

I s6 poderdo ser parceladas areas com acesso direto a via ptblica em
boas condigoes de trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal;
II todos os projetos de parcelamento do solo devem prever a conexao
com as redes de infraestrutura basica existente;

IIT as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local;

IV a hierarquia das vias e a dimensdo minima das vias deverdo
respeitar a Lei municipal de Mobilidade e Sistema Vidrio, as diretrizes
da Lei do Plano Diretor Municipal, as diretrizes viarias do sistema
vidrio metropolitano e demais orientagoes fornecidas pelos 6rgdos
municipal e metropolitano competentes;

V todo o projeto de loteamento deverd incorporar no seu tracado
vidrio as diretrizes de arruamento definidas pelo 6rgdo municipal
competente, para assegurar a continuidade do sistema viario do
Municipio.

VI nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento é obrigatéria:
A- implantacgdo do sistema coletivo de abastecimento de 4gua;

B- Tratamento paisagistico dos passeios;

C- coleta e interligacdo a rede ptiblica de esgotos existente — Estacdo
de Tratamento de Efluentes (ETE);

D- A instalagdo de solucdo de tratamento de efluentes compativel,
conforme orientagcdes do 6rgdo competente, o Codigo de Obras e
Edificacbes (COE) e o Plano Municipal de Saneamento Basico
(PMSB) e o, quando ndo existir rede publica de esgotos;

E- implantacdo da rede de energia elétrica e iluminagdo das vias
publicas;

F rede de drenagem, com captagdo, conducdo e disposi¢do das dguas
pluviais;

G- adequacdo topogréfica de modo a garantir acessibilidade entre vias
e quadras e greide apropriado, conforme o laudo geoldgico-geotécnico
elaborado por profissional habilitado;

H- Demarcacdo das quadras e lotes;

I- abertura e pavimentacdo das vias, ndo sendo consideradas como
pavimento definitivo as pavimenta¢des primdrias como saibro, brita e
pedrisco;

J- devera ainda ser apresentado o projeto de pavimentacdo assinado
pelo Responsavel Técnico (RT) acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART);

K- tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de
drenagem sazonais e corpos d’agua em geral, que atendam a condicdo
de area de preservacao permanente; e

L- tratamento da érea total loteada com gramineas quando ndo houver
cobertura vegetal remanescente.

VIII- nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento é
obrigatoério:

A- em dreas criticas, sujeitas a erosdo, elaborar e implantar os devidos
projetos de drenagem, de acordo com diretrizes do 6rgdo municipal
competente;

B- apresentar solucdo para tratamento de esgoto compativel com
densidade e tamanho dos lotes;

VIII- conforme a localizacdo do loteamento o Municipio podera ainda
exigir implantacdo de rede de telefonia e/ou gis canalizado, bem
como implantagdo de marcos de amarragao;

IX- os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais, federais
e ferrovias deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio
das referidas estradas com caixa minima de 15m (quinze metros).

X- os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais, federais
e ferrovias deverdo respeitar as faixas ndo edificaveis determinadas
pelo 6rgéo competente, municipal, estadual ou federal.

Paragrafo tnico. Entende-se como faixa de dominio, a drea que é
composta pela pista ou faixa de rolamento e os espacos laterais e que
sdo de dominio do Estado ou do Municipio, de utilidade publica,
definido por Decreto de Utilidade Publica, sendo ou ndo
desapropriada em conformidade com a necessidade exigida em projeto
de engenharia.

SECAO III - DA DOCUMENTAGAO
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Art 24 O interessado apresentard projeto de loteamento, que serad
analisado para efeito de liberagdo do alvard de licenca para inicio das
obras.

Art 25 O pedido de autorizacdo para aprovacdo de projetos de
loteamento e inicio das obras serd instruido com os seguintes
documentos:

I requerimento solicitando autorizagdo, assinado pelo proprietério ou
pelo empreendedor, com firma reconhecida;

II anuéncia doa AMEP;

III cépia da Licenca Prévia emitida pelo IAT;

IV proposta de instrumento de garantia de execucdo das obras a cargo
do empreendedor previstas na presente Lei que tratam da
Responsabilidade do Empreendedor;

V certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis competente;

VI instrumento de alteracdo de uso do solo pelo Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), quando for o caso;

VII certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais ao
imovel,

VIII declaracdo de possibilidade de abastecimento d'dgua potavel
fornecida pelo 6rgdo competente;

IX declaragdo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica
fornecida pelo érgdo competente;

X 03 (trés) vias impressas dos projetos urbanisticos e complementares
preferencialmente nas escalas 1:200 e 1:500, conforme normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e 01 (uma) via
digital versdo/plataforma solicitada pela Prefeitura, conforme
estabelecido nesta Lei, contendo:

A rumos e distancias das divisas;

B érea resultante;

Cindicacao precisa dos lotes e vias confrontantes;

D indicacdo precisa de edificaces existentes;

Eindicacdo precisa da localizacdo em relagdo as vias mais proximas;
Findicacdo em planta de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

XI 03 (trés) vias impressas e 01 (uma) via digital do memorial
descritivo, contendo:

A A denominacdo do parcelamento;

B A fixagdo da(s) zona(s) de uso predominante;

C A localizacdo e area total do imével com descri¢do das linhas de
divisa, nome dos confrontantes e demais dados que caracterizem mais
detalhes a gleba a ser loteada;

D As condigdes urbanisticas do parcelamento e as limitagcdes que
incidem sobre os lotes e suas constru¢des, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

E A indicacdo das dareas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato de registro do parcelamento;

F A enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos
equipamentos ptiblicos de utilidade pudblica, ja existente no
parcelamento e adjacéncias; e

G O orcamento detalhado com a relacdo de materiais dos projetos
apresentados.

XII Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) dos responsaveis técnicos pelo
projeto e pela execugdo;

XIII Laudo geoldgico-geotécnico do loteamento;

XIV Autorizagdo para corte da cobertura vegetal do terreno, expedida
pelo 6rgdo competente, quando for o caso.

Paragrafo tnico. Em casos de loteamento de parte do terreno, as
plantas do projeto urbanistico deverdo abranger a totalidade do
imovel.

Art 26 O pedido de autorizacdo para aprovacdo de projetos de
desmembramento e serd instruido com os seguintes documentos:

I Requerimento solicitando autorizacdo, assinado pelo proprietéario e/
ou empreendedor, com firma reconhecida;
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IT Certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério
de Registro de Imdveis competente;

III CertidGes negativas de tributos municipais, expedidos pelos érgdos
competentes;

IV 03 (trés) vias impressas do projeto urbanistico preferencialmente
nas escalas 1:200 e 1:500, conforme normas da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), e 01 (uma) via digital na
versdo/plataforma solicitada pela Prefeitura, contemplando no
minimo:

A Rumos e distancias das divisas;

B Area resultante;

C Indicacao precisa dos lotes e vias confrontantes;

D Indicacdo precisa de edificagGes existentes;

E Indicacdo precisa da localizagdo em relacdo as vias mais préximas;
F Indicacdo em planta de todas as linhas de escoamento das dguas
pluviais.

V Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) dos responsaveis técnicos pelo
projeto e pela execugdo;

VI Comprovacdo da existéncia de rede de abastecimento d'dgua e de
energia elétrica no local;

VII Memorial descritivo, especificando a destinagdo dos esgotos
domeésticos e a descrigdo das areas publicas, se houver.

SEGAO IV — DO CONTEUDO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art 27 O projeto urbanistico de loteamento devera ser apresentado em
03 (trés) vias impressas, conforme normas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), e 01 (uma) via digital na
versdo/plataforma solicitada pela Prefeitura, contemplando no
minimo:

I Planta geral de localizagdo, que compreenda a regido onde o terreno
estiver localizado, os logradouros vizinhos e o zoneamento previsto na
respectiva lei;

II Planta planialtimétrica, na escala minima de 1:500, indicando:

A Norte magnético e verdadeiro;

B Pontos de amarragdo ou de referéncia da obra;

C Cursos d'agua, areas alagadicas e mangues, se houver;

D Alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

E Edificagdes existentes;

F Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensoes e
numeragao;

G Sistema de vias com a respectiva hierarquia e denominagdo
provisoéria (rua a, b);

H Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

I Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;

J Marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos das
curvas e linhas projetadas;

K Todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e respectivas
bocas de lobo, em planta e perfis;

L Pragas e demais areas publicas estabelecidas pela legislacdo vigente,
observados os critérios minimos previstos em lei;

M Areas de preservacio permanente, faixas sanitarias e faixas nao
edificaveis estabelecidas pela legislagdo vigente;

N Linhas de transmissdao de energia e suas faixas de dominio se
houver;

O Areas destinadas a instalacéo de bombas de recalque e reservatério
de agua, se houver;

P Quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto, inclusive o
nimero de lotes e quadras, areas das vias publicas, dos espagos livres,
dos espagos destinados a edificios ptiblicos e remanescentes loteaveis,
e respectivos percentuais em relacdo a area total.

III Memorial descritivo, especificando a destinagdo dos esgotos
domésticos e a descricdo das areas publicas, se houver.

Art 28 Os projetos complementares deverdo constar de:
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I Projeto detalhado de arruamento;

II Projeto de rede de abastecimento d'dgua conforme especificacdes da
SANEPAR. Se for optado por captacdo propria devera ser apresentado
outorga do Instituto Agua e Terra, licenciamento ambiental, bem como
outras exigéncias em func¢do do Aquifero Karst;

IIT Projeto de rede elétrica e de iluminagdo publica aprovado pelo
o6rgdo competente;

IV Projeto de rede de esgotos, ou sistema de esgotamento sanitario e
fossas sépticas aprovados pelo 6rgdo competente;

V Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, dimensionadas
conforme calculo de vazdo do trecho ou bacia contribuinte,
obedecendo aos critérios estabelecidos pelo 6rgdo competente e
projeto municipal, quando existente;

VI Projeto de arborizacdo e pracas, quando exigido a critério da
Prefeitura Municipal, conforme Plano de Paisagismo e Arborizagdo
Urbana, com a recomendacdo do uso de espécies nativas da regido.

Art 29 Seré necessaria a apresentacio de parecer do Orgdo Municipal
responsavel pelo Planejamento ou sugerindo restricdes a que a gleba
seja parcelada, para os casos de empreendimentos que poderdo gerar
grandes impactos, tais como em terrenos:

I Com érea superior a 5ha (cinco hectares;)

IICom presenca de nascentes, cursos d’agua, represas, qualquer
recurso hidrico e vegetacdo arborea significativa;

III Localizados em terrenos carsticos;

IVLocalizados em sitios arqueol6gicos ou espeleoldgico; e

V Que constituam éreas alagaveis, aterradas com material nocivo a
saude publica, geo-morfologicamente degradadas ou com declividade
superior a 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico. Para areas na regido do Carste deverd ainda contar
com parecer técnico do Orgdo Ambiental do Estado.

Art 30 Para todo e qualquer projeto de parcelamento do solo urbano
devera ser apresentado laudo geoldgico-geotécnico da correspondente
area do imével, devendo ser aceitos os parametros estabelecidos na
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art 31 Todas as pranchas dos projetos deverdo conter assinatura do
proprietario e responsavel técnico, anexado o respectivo Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART).

SECAO V - DA APROVAGAO DOS PROJETOS DE
LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTOS E DESDOBRO

Art 32 Considera-se aprovado o projeto que possua licenca
urbanistica e licenca ambiental.

Art 33 A implantacdo de parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Rio Branco do Sul depende de analise e aprovacdo do
projeto, com a emissdo da respectiva licenca urbanistica pela
autoridade licenciadora, observando-se:

I A exigéncia de licenciamento ambiental do parcelamento do solo
para fins urbanos, pelo 6rgdo ambiental competente;

IT Admite-se a exigéncia de renovacado periddica da licenca ambiental,
a critério do érgdo licenciador ambiental;

III A licenca ambiental do parcelamento ndo pressupde a licenca
ambiental das obras e atividades a serem implantadas nos lotes ou
unidades auténomas produzidos, a qual deve ser feita na forma da
legislacdo ambiental, pelo 6rgao ambiental competente;

Art 34 Recebido o projeto de loteamento, com todos os elementos e
de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal
procedera ao exame das plantas e do memorial descritivo, podendo
recusar a indicacdo das areas a serem doadas ou dos lotes a serem
caucionados e escolher outros, bem como exigir modificagdes que se
fagam necessarias.

§ 1°. A Prefeitura Municipal dispora dos prazos estipulados nesta lei
para examinar e aprovar o projeto (60 dias) para a aceitacdo ou recusa
fundamentada das obras de urbanizagdo.
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§ 2°. Transcorridos os prazos sem a manifestacdo do Poder Executivo,
o projeto sera considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada
a indenizacao por eventuais danos derivados da omissdo.

§ 3°. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a
Prefeitura Municipal expedird um Alvard de Licenca no qual deverdo
constar as condicdes em que o loteamento é autorizado; as obras a
serem realizadas; o prazo para execucdo; a indicacdo das areas que
passardo a integrar o dominio do municipio no ato de seu registro e a
descricdo das areas caucionadas por forca desta Lei.

Art 35 A aprovacdo do projeto de loteamento ficard condicionada a
arborizacdo das vias e, se necessario, dos locais destinados a area
verde sob responsabilidade do empreendedor, conforme solicitacdo do
0rgao responsavel.

Art 36 Podera ser negada a aprovagdo de loteamento, subdivisdo de
terrenos ou abertura de via ou logradouro que se contraponham ao
interesse publico ou sacrifiquem o desenvolvimento e planejamento
do Municipio.

Art 37 As obras e servicos de infraestrutura urbana exigidos para
loteamento deverdo ser executados de acordo com o cronograma
fisico, aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

Art 38 O Municipio poderad aprovar parcelamentos com as obras de
infraestrutura incompletas ou parciais, desde que o empreendedor
ofereca como garantia de sua execugdo, imével a ser caucionado, em
valor correspondente ao das obras a serem executadas, conforme
avaliagdo do 6rgdo competente.

Art 39 Nenhum empreendimento imobilidrio aprovado pelo
Municipio podera produzir impacto de aumento da vazdo maxima de
aguas pluviais para jusante, com relacdo as condi¢des de total
permeabilidade da drea.

Paragrafo Unico. Os dispositivos utilizados para manutencio dessa
vazdo maxima devem ser verificados para o tempo de retorno definido
conforme normas técnicas e conforme estabelecido no Plano Diretor
Municipal de Drenagem.

Art 40 Desde o registro do seu contrato, os adquirentes de lotes ou
unidades auténomas podem apresentar projetos de construgdo a
autoridade municipal competente, ficando, porém, condicionada a
expedicdo de “habite-se” ou ato equivalente ao termo de vistoria e
recebimento de obras do parcelamento.

SECAO VI- DA EMISSAO DE ALVARA

Art 41 O alvara de concluséo (total ou parcial) s6 sera emitido apds a
conclusdo das obras e dele deve constar o nome do bairro, nimero dos
quarteirdes aprovados, nomes das firmas executoras e consultora,
assinatura do responsavel técnico pelo acompanhamento das obras e
por membro de 6rgdo responsdvel pelo setor de sistema vidrio,
transportes e obras.

Art 42 Nio serao fornecidos alvards de licenga para construcao,
reforma ou demolicdo em lotes resultantes de parcelamentos ndo
aprovados pelo Municipio.

Art 43 Para emissdao do alvara de conclusdo sera exigida a
apresentacdo dos seguintes documentos:

I Termo de Recebimento das concessiondrias de A&gua, esgoto,
iluminagdo publica e energia elétrica;

II Termo de Recebimento do 6rgdo responsavel pela vistoria
ambiental,;

III Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a
mesma foi executada conforme os respectivos projetos; e

IV Guia de recolhimento da segunda parcela da Taxa de Fiscalizacdo
de Obras Particulares quitada.

Art,44 Expedido o alvard de licenca para o inicio das obras, o
empreendedor poderd dar inicio as mesmas, mediante comunicacdo
dirigida a Prefeitura.
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Art 45 O prazo para execucdo das obras serd de 02 (dois) anos,
contados a partir da data da autorizacdo, o qual devera ser anualmente
renovado.

Paragrafo Unico. O empreendedor que ndo cumprir o prazo disposto
no caput deste artigo ficara sujeito a multa estabelecida nesta Lei, até
a conclusdo da obra.

SEGCAO VII - DA ENTREGA DAS OBRAS

Art 46 Uma vez realizadas as obras e estando quitados os tributos
municipais, a Prefeitura a requerimento do interessado aprovard o
parcelamento ap6s a realizacdo de devida vistoria, fornecendo certidao
e copia vistada do projeto, a ser averbada no Registro de Iméveis pelo
interessado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 1°. A manifestacdo da autoridade licenciadora deve se dar mediante
a expedicdo do Termo de Vistoria e Recebimento de Obras.

§ 2°. Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser
comunicadas pela autoridade licenciadora de uma tnica vez ao
empreendedor.

§ 3° Apresentacdo de exigéncias pela autoridade licenciadora
interrompe o prazo previsto para o recebimento, que recomega a fluir
depois de cumpridas as exigéncias pelo empreendedor.

Art 47 Na entrega das obras, exige-se que as quadras, lotes ou as
unidades auténomas do parcelamento estejam devidamente
demarcadas, admitindo-se a tolerdncia de 5% (cinco por cento) em
relacdo as medidas lineares previstas no projeto.

§ 1°. Havendo diferenca de medida, ainda que dentro do limite de
tolerancia, o empreendedor deve providenciar a devida retificacdo no
Servico de Registro de Imdveis, sem prejuizo das conseqiiéncias
contratuais.

§ 2°. No caso da diferenca ser superior ao limite de tolerancia, a
retificacdo depende de revisdo da licencga urbanistica.

§ 3° A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas diferencas
que se verificarem tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos
lotes e quarteirdes indicados no projeto aprovado.

Art 48 O empreendedor deve solicitar averbagdo do termo de vistoria
e recebimento de obras na matricula em que se acha registrado o
parcelamento, no prazo maximo de 15 (quinze) dias de sua expedigdo.

Art 49 Os orgdos e entidades da administracdo direta e indireta
municipal, estadual ou federal, bem como os concessionarios ou
permissionarios de servigos publicos, subordinam-se a todas as
condigdes prescritas nesta lei.

CAPITULO III — DAS EXIGENCIAS URBANISTICAS PARA O
PARCELAMENTO

SECAO I - DISPOSICOES GERAIS

Art 50 Os parcelamentos devem atender ao disposto nesta lei, bem
como, a ordem urbanistica expressa pela politica urbana municipal,
Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art 51 Nao sera permitido o parcelamento do solo urbano em:

I Terrenos alagadigos e em locais sujeitos as inundagdes;

II Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide
publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV Terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo permitam a edificacao;
V Em terrenos onde os laudos geolégico-geotécnicos apontam riscos
as ocupagoes.

VI Terrenos contiguos a cursos d’agua, represas e demais recursos
hidricos sem a prévia manifestacdo dos érgdos competentes;

VII Areas fora do alcance de equipamentos urbanos.

VIII Onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, mediante rede
coletora, fossa séptica ou demais sistemas individuais ou coletivos de
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eficiéncia adequada, conforme determinagdo do Conselho Nacional do
Meio Ambiente (CONAMA) e demais érgdos responsaveis;

IX Areas que ndo sejam adjacentes & malha urbana existente.

X Nas nascentes, mesmo nos chamados “olhos d’agua”, seja qual for a
sua situacdo topografica;

XI Em terrenos situados em Areas de Preservagio Permanente
(APPs), bem como em fundos de vale;

XII Em faixas ndo edificaveis, faixas de dominio e em diretrizes
viarias, conforme a Lei de Mobilidade e Sistema Viario.

Art 52 Ndo serdo objetos de indenizagdo em caso de desapropriacoes,
as benfeitorias ou construgdes realizadas em parcelamentos irregulares
ou clandestinos, nem se considerardo como terrenos parcelados, ou
parcelaveis, para fins de indenizacdo, as glebas parceladas sem a
devida autorizagdo.

Art 53 Todo lote deve poder ser acessado de forma independente e
estar diretamente ligado ao sistema publico, sendo identificado por
uma numeracdo que permita a sua localizacdo e o seu registro no
cadastro imobiliario.

Art 54 As éareas urbanas consideradas como areas de interesse de
mananciais de abastecimento metropolitano deverdo observar aos
pardmetros e requisitos urbanisticos estabelecidos na legislacdo
estadual.

SEGAO II - DOS ESPAGOS LIVRES E AREAS INSTITUCIONAIS

Art 55 As exigéncias referentes a areas livres de uso ptiblico e a dreas
de equipamentos urbanos ou comunitdrios aplicam-se aos
desmembramentos e desdobros quando estes tiverem por finalidade
abrigar empreendimentos imobilidrios, para fins residenciais ou
mistos, gerando aumento de densidade populacional ndo previsto nos
pardmetros iniciais do loteamento.

Art 56 A responsabilidade pelas diferencas constatadas entre as
dimensdes existentes nos lotes e a planta aprovada, ou pelos custos de
compatibilizacdo das ruas com o sistema vidrio existente ou planejado
sera exclusivamente do empreendedor.

Art 57 A ocupacao do solo por meio de parcelamentos devera ocorrer
de forma a respeitar o meio ambiente, assegurando condicoes de
acessibilidade e resolugdo de questdes de risco geoldgico.

Art 58 Todos os loteamentos e condominios deverdo prever,
obrigatoriamente, d4reas institucionais a serem transferidas para a
Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul no ato de inscricdo do
loteamento, independentemente de indenizagdo e em conformidade
com o disposto nesta Lei.

§ 1° As dreas institucionais serdo destinadas a implantagdo de:

I sistema de circulagdo vidria;

II equipamentos comunitérios, condizentes aos equipamentos de
educagdo, cultura, sadde, esporte, lazer, assisténcia social e similares;
III areas verdes e de interesse ambiental;

IV habitagdo de interesse social;

§ 2° As areas destinadas ao poder ptiblico deverdo ser proporcionais a
gleba e nunca inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area
loteavel, dos quais:

I As éreas verdes publicas deverdo ser, no minimo, iguais a 5% (cinco
por cento) da area loteavel;

IT Equipamentos comunitarios deverdo ser, no minimo, iguais a 5%
(cinco por cento) da area loteavel e &rea com raio circunscrito de 10m;
IIT lotes para Habitacdo de Interesse Social deverdo ser, no minimo,
iguais a 5% (cinco por cento) da area lotedvel;

IV O restante até completar os 35% (trinta e cinco por cento) devera
ser destinado a implantagdo do sistema viéario.

§ 3° Os percentuais podem variar desde que aprovados pelo 6rgao
municipal de urbanismo e que respeitem o minimo de 35% de area
total institucional transferida para a Prefeitura Municipal.

§ 4° Em condominios, as areas a serem doadas ao Municipio deverdo
ser em areas externas ao empreendimento.
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§ 5°.As dreas destinadas ao Poder Publico Municipal deverdo ser
implantadas pelo empreendedor, conforme diretrizes fornecidas pelo
6rgdo municipal de urbanismo, e deverdo ser mantidas e conservadas
por este até o recebimento das obras.

§ 6° A Prefeitura Municipal terd preferéncia na escolha da localizacdo
das areas institucionais, de acordo com seus interesses futuros de
instalacdo de areas de interesse ptblico, visando a economicidade das
obras e a racionalizagdo dos acessos.

§ 7° Sera obrigatoria a doagdo de 35% da area do empreendimento ao
municipio para a constituicio de loteamentos, desmembramentos e
condominios horizontais, ainda que estes estejam localizados dentro
de loteamento previamente aprovado pela Prefeitura Municipal.

§ 8° Ficam dispensados da destinagdo de areas para implantacdo de
equipamento urbano, comunitdrio e espacos livres de uso publico,
desmembramentos de lotes situados em plantas aprovadas
anteriormente, em que ja tenham sido destinadas as &reas para
equipamento urbano, comunitério e espagos livres de uso publico.

§ 9° Ficam dispensados da destinagdo de areas para implantacdo de
equipamento urbano, comunitério e espacgos livres de uso ptblico,
desdobros de lotes em até 4 (quatro) partes, desde que o lote ndo
possua area superior a até 4 (quatro) vezes o lote minimo previsto para
a zona em que esta se localiza.

Art 59 A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o
patriménio e dominio do Municipio, os logradouros ptiblicos e as
areas publicas constantes no projeto urbanistico e memorial descritivo
do loteamento, aprovados pela Municipalidade.

Art 60 A localizagdo das areas verdes ptiblicas e das areas destinadas
a implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitérios sera definida
de acordo com o interesse coletivo, pela Prefeitura Municipal.

§ 1° ndo podendo estar situadas nas faixas “non aedificandi”.

§ 2° Ndo serdo computados como areas verdes publicas os canteiros
centrais ao longo das vias;

§ 3° Nao serdo computadas como éreas verdes publicas as areas de
preservacdo permanente, exceto nas situacdes em que a area doada
para compor o percentual de 4reas verdes ptiblicas esteja inserido em
Zona Potencial de Parque (ZPOP).

Art 61 As areas institucionais doadas ao Municipio deverdo respeitar
as seguintes condigdes

I ndo poderdo estar localizadas em faixas ndo edificaveis;

1T poderao ser contiguas, mas ndo podem sobrepor-se;

III terdo frente para as vias publicas, preferencialmente arteriais ou
coletoras.

Art 62 Ocorrendo a execucdo de loteamento ndo aprovado, a
destinacdo de areas publicas exigidas nesta Lei ndo se podera alterar
sem prejuizo da aplicagdo das sangbes administrativas, civis e
criminais previstas.

Paragrafo tnico. Neste caso, o loteador ressarcira a Prefeitura
Municipal quando for o caso, em pectinia ou em &rea equivalente, no
dobro da diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as
efetivamente destinadas.

Art 63 Nos loteamentos em que houver a obrigatoriedade do loteador
doar areas para o Habitacdo de Interesse Social, estas deverdo estar
discriminadas no projeto urbanistico e memorial descritivo do
loteamento aprovados pela Municipalidade e serdo transferidas ao
Fundo Municipal de Habitacdo a partir da data do registro do
loteamento, para serem utilizadas em programas habitacionais de
interesse social.

SECAO III - DOS REQUISITOS PARA IMPLANTAGAO DOS
LOTEAMENTOS

Art 64 As vias projetadas deverdo harmonizar-se com a topografia
local e sua secdo transversal deverd obedecer ao disposto na Lei de
Sistema Viario e Mobilidade Municipal, devendo ser previsto:

I o acesso a pelo menos uma testada do lote gerado através do
parcelamento;
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IT o atendimento as diretrizes expedidas pelo Municipio para o sistema
vidrio municipal;

III o atendimento ao disposto pela Lei de Estruturacéo e Classificagdo
do Sistema Vidrio.

Art 65 As dimensdes e areas minimas dos lotes, bem como os
parametros de uso e de ocupacdo dos lotes oriundos de parcelamento,
serdo aqueles condizentes as Zonas nos quais se localiza a gleba ou
lote, segundo a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Paragrafo tnico. Qualquer modalidade de parcelamento em érea
urbana ndo poderd produzir lotes superiores a 20000m? (vinte mil
metros quadrados).

Art 66 Excepcionalmente, poderdao ser admitidos em loteamentos
lotes com érea inferior a disposto na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo,
desde que o parcelador doe para o Fundo Municipal de Habitacdo
(FMH) o equivalente a 10% (dez por cento) da area total liquida dos
lotes previstos no empreendimento, de acordo com o estabelecido na
Lei do Plano Diretor Municipal e nas situagdes estabelecidas na Lei
Federal N° 13.465/2017, atendendo a fragdo minima ideal e realize
eventuais contrapartidas urbanisticas que venham a ser determinadas
pela Municipalidade.

Art 67 As quadras dos loteamentos deverdo ser projetadas e
executadas de acordo com a topografia existente, devendo o
arruamento ser compativel com as ruas existentes e projetadas em seu
entorno.

Paragrafo Unico. As quadras dos loteamentos deverdo ter no maximo
125m (cento e vinte e cinco metros) de extensdo entre uma via e outra.

Art 68 As tubulagdes que ndo passarem pelas vias ptiblicas deverdo
possuir faixas sanitdrias ndo edificaveis com largura minima conforme
projeto aprovado pelo drgdo competente.

Art 69 Quando a canalizagdo publica for insuficiente ou nédo existir na
rua onde o loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solugcdo do
problema serd indicada pelo Municipio a qual devera ser executada
pelo empreendedor.

Art 70 Onde ndo existir rede de &gua, fica o empreendedor
responsavel pela rede de abastecimento de dgua potavel, dentro das
normas da empresa concessiondria ou 6rgdo responsavel.

Art 71 Caso o 6rgdo competente ndao assuma a operacao do sistema de
abastecimento de &gua, este deverd funcionar em sistema de
condominio, do qual participardo todos os compradores dos lotes e o
empreendedor.

Art 72 No caso de terrenos em nivel inferior ao da rua, devera haver
rede complementar para escoamento das aguas na parte mais baixa do
terreno.

Art 73 Caberd ao empreendedor apresentar uma solucdo para o
esgotamento sanitario, conforme previsto na Lei Federal 6.766/1979.

§ 1° Quando o local do empreendimento ndo for atendido por rede de
esgoto, o empreendedor deverd implantar a rede prevendo sua
interligacdo a futura rede publica coletora de esgoto, sendo obrigatéria
a apresentacao da anuéncia da concessiondria quanto a viabilidade do
projeto.

§ 2° Enquanto ndo houver ligacdo da rede de esgoto do parcelamento a
rede publica coletora de esgoto e enquanto a rede publica coletora de
esgoto ndo estiver em operacdo, cabe ao proprietdrio do lote a
implantacdo de solugdo de tratamento de efluentes em conformidade
com o disposto no Cédigo de Obras e Edificagoes.

SECAO I - DO REGISTRO DO PARCELAMENTO
(LOTEAMENTOS, DESDOBROS E DESMEMBRAMENTOS)

Art 74 O Registro Imobilidrio do parcelamento deve ser feito no

Cartério de Registro de Iméveis na forma prevista em lei, contendo,
entre outros dados:
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I O nome do empreendimento;

II A indicacdo das licencas concedidas e suas datas;

IIT A indicacdo das areas, em metros quadrados, destinadas aos lotes
ou unidades auténomas, bem como das areas destinadas ao uso
publico ou comum dos condéminos;

IV Os nomes dos futuros logradouros publicos, se os mesmos ja
constarem do projeto aprovado;

VAs restri¢oes administrativas, convencionais e legais;

VI O prazo previsto de término da execugado das obras e servigos;

VII Quadro contendo a identificacio de cada lote ou unidade
auténoma, com sua quadra e nimero e o niimero de sua matricula.
Paragrafo Unico. O parcelamento nio pode ser registrado se a
descricdo do imovel constante da matricula ndo corresponder ao
projeto aprovado pelo municipio, tanto do imével situado na 4rea
urbana e area rural.

Art 75 Juntamente com o registro do parcelamento, devem ser abertas
as matriculas correspondentes a cada um dos lotes ou unidades
auténomas, cuja descricdo deve conter:

I nimero do lote e quadra, o nome do logradouro que faz frente, as
medidas perimetrais e area, e os lotes confrontantes com os nimeros
de suas respectivas matriculas;

IT Quanto as unidades auténomas, o seu nimero e quadra, as medidas
perimetrais e érea; a fracdo ideal da 4rea comum e as unidades
confrontantes com o nimero de suas respectivas matriculas.

Art 76 As restrigdes administrativas, convencionais e legais, bem
como os Onus, devem ser transportadas para as matriculas abertas por
meio de averbacao.

Art 77 O empreendedor deve requerer o registro do parcelamento
dentro de 180 (cento e oitenta) dias da data de aprovacgdo do projeto,
sob pena de caducidade das respectivas licencas, acompanhado dos
seguintes documentos:

I Titulo de propriedade da gleba ou lote,

II istérico dos titulos de propriedade do imoével, abrangendo os
ultimos 20 (vinte) anos, acompanhado das respectivas certidoes
expedidas pelo Oficial do Registro de Iméveis;

IIT Certiddes negativas nos termos da Lei;

IV Copias auténticas de:

A Licencas urbanisticas e ambientais do parcelamento;

B Projeto;

C Memorial descritivo e do cronograma fisico; e

D Instrumento de garantia de execucdo das obras a cargo do
empreendedor.

V Clausulas padronizadas que regem os contratos de alienacdo dos
lotes ou unidades autonomas;

VI Autorizacdo do cénjuge do empreendedor ao parcelamento, salvo
no caso de separacao absoluta de bens;

VII Instrumento de institui¢do e convengdo do condominio.

§ 1°. Se o empreendedor ndo for o proprietario do imével, serdo
exigidos:

I Certidoes de acGes penais e civeis condenatoérias nos termos da lei;

II Autorizacdo do conjuge do proprietario do imével, ou do promitente
comprador, ou cessiondrio, ou promitente cessiondrio ou superficidrio,
conforme o caso;

Il Declaracdo do proprietario do imével dando anuéncia ao
empreendimento, e responsabilizando-se, no caso de rescisdo de
contrato com o empreendedor, pelas obrigacdes assumidas; e

V Contrato de parceria firmado nos termos desta lei.

§ 2°. Na hipétese de o empreendedor ser o Poder Ptblico, fica
dispensado a apresentacdo:

I Das certiddes de que trata o inciso II deste artigo; e

IT Dos documentos constantes nos incisos I e IT do § 1°deste artigo, no
caso de imovel desapropriado por interesse social com prévia imissao
de posse registrada na matricula.

Art 78 O Oficial do Registro de Iméveis tem o prazo de 15 (quinze)
dias, contado da data do protocolo do pedido de registro do
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parcelamento, para o exame dos documentos apresentados e
comunicar ao empreendedor as eventuais exigéncias para o registro.

Art 79 Estando a documentagdo em ordem, o Oficial do Registro de
Iméveis deve autuar o requerimento com os documentos e, informar o
fato a autoridade licenciadora, providenciar a publicacdo de edital,
contendo um resumo do pedido de parcelamento e um desenho
simplificado da localizagdo do imével.

Paragrafo Unico. O Edital se processard na forma da Lei que regula
os Registros Imobilidrios em vigor, bem como as providéncias
cabiveis no que tange as impugnagoes.

Art 80 Registrado o parcelamento, o Oficial do Registro de Imdveis
deve encaminhar a autoridade licenciadora a certiddo correspondente.

Art 81 A partir do registro do parcelamento, as 4reas destinadas ao
uso publico, constante do projeto, passam a integrar o dominio do
Municipio, independentemente de qualquer instrumento de sua
outorga.

§ 1°. O disposto no caput se aplica também aos parcelamentos do solo
para fins urbanos efetuados sobre iméveis de propriedade da Unido ou
do Estado, condicionando-se a apresentagdo de termo de anuéncia
destes.

§ 2°. Na hipétese de o Municipio dar outra destinagdo ao imével,
retirando-lhe o uso publico, o dominio das areas afetadas ao uso
comum do povo reverte a Unido ou ao Estado, através do termo de
reversao da titularidade dominial, expedido pela autoridade federal ou
estadual.

Art 82 O registro do parcelamento s6 pode ser cancelado, ouvido o
Ministério Publico:

I Por decisdo judicial;

II A requerimento do empreendedor, se ndo houver lotes ou unidades
auténomas vendidos, com a anuéncia da autoridade licenciadora;

IIT A requerimento do empreendedor, em conjunto com todos o0s
adquirentes de lotes ou unidades autbnomas, com anuéncia da
autoridade licenciadora;

IV A requerimento da autoridade licenciadora, no caso de
parcelamento registrado hd mais de 10 (dez) anos e ndo implantado,
cuja licenca urbanistica ndo atenda as normas em vigor; e

V No caso em que a area seja objeto de regularizacdo fundiaria, objeto
de parcelamento anterior, registrado, mas ndo executado, ou executado
em desconformidade com seu licenciamento.

Art 83 Os loteamentos e desmembramentos que ndo resultem em mais
de 10 (dez) unidades devem ser requeridos pelo empreendedor e
instruidos com a devida licenca urbanistica, plantas e memoriais
descritivos da gleba ou lote e das parcelas a serem criadas, obedecidas
as normas contidas na Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

Art 84 O registro de condominio rege-se pelo disposto nesta lei, e
suplementarmente, pela Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964.

Art 85 Nenhum imével pode ser alienado sem antes estar
devidamente matriculado no Servigo de Registro de Iméveis, bem
como, ndo podem ser objeto de alienagdo partes destacadas de terreno,
sem antes ter sido o im6vel devidamente parcelado ou regularizado
nos termos desta lei.

SECAO I - DA INTERVENGAO

Art 86 No caso de o empreendedor estar executando o parcelamento
sem registro, em desacordo com o projeto aprovado ou em
descumprimento ao cronograma fisico, a autoridade licenciadora deve
notificd-lo para, no prazo e nas condi¢des fixadas, regularizar a
situacdo, sem prejuizo da aplicagdo das devidas sancOes
administrativas.

§ 1°. Além do previsto no caput deste artigo, a autoridade licenciadora
deve comunicar a irregularidade ao Ministério Publico, sob pena de
incorrer em improbidade administrativa.
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§ 2°. Havendo a omissdo da autoridade licenciadora, o Ministério
Piiblico também pode promover a notificacio do empreendedor
prevista no caput deste artigo.

Art 87 Qualquer pessoa pode comunicar ao Poder Publico municipal a
existéncia de parcelamento clandestino, devendo os agentes ptblicos
competentes tomar imediatamente as providéncias cabiveis, na forma
do artigo anterior, sob pena de incorrer em improbidade
administrativa.

Art 88 Decorrido o prazo previsto nesta lei sem regularizagdo e
havendo risco de a irregularidade vir a causar dano a ordem
urbanistica, a autoridade licenciadora pode decretar a intervengdo no
empreendimento, nos termos da Lei Federal n°6.766/1979 e
alteragoes.

CAPITULO IV - DOS CONTRATOS

Art 89 A alienacdao dos lotes ou unidades auténomas pode ser
contratada por qualquer uma das formas previstas em lei Federal,
sendo vedada cldusula de arrependimento nos contratos preliminares,
sob pena de considerar-se ndo escrita.

Art 90 Os contratos de alienagdo dos lotes ou unidades auténomas sao
regidos por disposicdes especificas a cada contratacdo e por clausulas
padronizadas, nos termos da Legislacdo Federal pertinente.

Art 91 A alienacdo de imével parcelado caracteriza-se como uma
relacdo de consumo, submetendo-se a Lei Federal n° 8.078, de 11 de
setembro de 1990, e a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979 e suas alteragoes.

Art 92 Nos termos da Lei Federal, o contrato preliminar, desde que
registrado, vale como titulo para o registro da propriedade do lote ou
unidade auténoma adquiridos, quando acompanhado da respectiva
prova de quitacdo.

Art 93 As questdes de insolvéncia ou de faléncia, bem como cessao,
sdo regidas pela Lei Federal n° 6.766/1979 e suas alteragoes.

Art 94 O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo s
pode ser cancelado:

I Por decisdo judicial;
IT A requerimento conjunto das partes contratantes; e
IIT Quando houver rescisdo comprovada do contrato.

Art 95 Com a certiddo expedida pelo Servico de Registro de Iméveis
competente atestando que o contrato estd quitado, o Poder Ptblico, a
requerimento do adquirente, deve fazer a transferéncia do langamento
dos impostos e taxas incidentes sobre o lote ou unidade auténoma para
o nome do adquirente.

CAPITULO V — DAS RESPONSABILIDADES
SECAO I - DO EMPREENDEDOR

Art 96 E obrigatéria, para a execucio de loteamento, a prestacio de
caugdo.

§ 1°. Além do previsto no caput deste artigo, a autoridade licenciadora
deve comunicar a irregularidade ao Ministério Publico, sob pena de
incorrer em improbidade administrativa.

§ 2°. O instrumento de garantia de execucdo das obras a cargo do
empreendedor, referido no caput deste artigo, pode ser representado
por hipoteca de lotes ou unidades autdbnomas no préprio
empreendimento, com o devido registro na matricula dos iméveis
dado em garantia; hipoteca de outros iméveis; fianca bancaria ou
pessoal; depésito ou caugdo de titulos da divida ptblica; seguro
garantia correspondendo ao mesmo valor orcado para as obras de
urbanizagdo, ou por qualquer outra espécie de garantia prevista em lei.
§ 3°. Se a caucdo se der na forma de carta de fianca bancéria, a mesma
ficard em depoésito na Divisdo da Tesouraria, contendo clausula de
correcdo monetdria e prazo de no minimo o previsto no cronograma
das obras acrescido de 12 (doze) meses. Sendo necessario, na emissao

18/26



20/01/2025, 13:46

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/07C0AD2E/61a32d111afaba67325682f8961a03ba6la32d1l1llafaba673256...

Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul

do alvara de urbanizagdo, poderé ser exigida a renovacdo da caucao,
com prazo de validade minima ao do cronograma acrescido de 6 (seis)
meses.

Art 97 E de responsabilidade, ainda, do empreendedor:

I Executar os servigos previstos na presente Lei;

IT Executar as obras de infraestrutura de acordo com os anteprojetos
apresentados e aprovados ou modificados pela Prefeitura Municipal;
IIT Ndo outorgar qualquer escritura da venda dos lotes antes de
concluidas as obras previstas nos itens anteriores e de cumpridas as
demais obriga¢des impostas por esta lei ou assumidas no Termo de
Compromisso;

IV Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a
condicdo de que as mesmas s6 poderdo receber construcoes depois de
executadas as obras previstas nos itens anteriores; e

V Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo
das obras e servigos.

§ 1°. As obras de que cogita o presente artigo e seus itens deverdo ser
previamente aprovados pelos 6rgdos competentes.

§ 2°. O prazo para a execucdo das obras e servigos a que se referem os
itens I e II deste artigo serd estabelecido, entre empreendedor e a
Prefeitura, quando da aprovagdo do loteamento, ndo podendo ser este
prazo superior a 02 (dois) anos.

Art 98 Sera exigida, em todos os loteamentos liberados para a
execucdo das obras de infraestrutura, a instalacdo de placa com
dimensdes minimas de 2 (dois) por 3 (trés) metros, fixada em local
visivel, contendo:

I Nome do empreendimento;

IT Nome do responsavel pelo empreendimento;

ITIT Nome e nimero do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) do
responsavel técnico;

IVNtmero do alvard de licenga para a execugdo de obras, fornecido
pelo Municipio;

V Os seguintes dizeres: "Este empreendimento estd liberado para
implantacdo de infraestrutura, estando proibida a venda de lotes,
conforme a Lei Federal n° 6.766/1979 e Lei Federal n°® 9.785/1999,
bem como suas alteracdes. Consulte a Prefeitura antes de comprar um
lote”.

Art 99 De posse do alvard de licenca para o inicio das obras, o
empreendedor devera executar no minimo 0s seguintes Sservigos,
conforme os projetos ja liberados:

I Demarcagao:

A - Dos lotes com piquetes de madeira de boa qualidade, das quadras,
das éreas destinadas a uso publico dos loteamentos, e das é&reas
destinadas a equipamentos comunitarios dos desmembramentos, com
marcos de concreto;

B - Das unidades auténomas com piquetes de madeira de boa
qualidade, areas de uso comum dos conddéminos com marcos em
concreto e quando houver, das &areas destinadas a uso ptiblico com
marcos em concreto; e

C Area verde vegetacio deverdo ser isoladas com cerca com moirdes
de concreto ou madeira de boa qualidade e arame liso.

II Implantacdo:

A Dos meio-fios em concreto pré-moldado, rejuntados com argamassa
de cimento;

B Da rede de distribuicdo de energia elétrica;

C Da rede de iluminacdo ptiblica;

D Da Rede de abastecimento de agua potavel, com sistema de
captagdo e tratamento se for o caso;

E Da rede de drenagens de 4dguas superficiais;

F Das galerias de aguas pluviais;

G Da pavimentacdo de todas as ruas projetadas e em especial o
ensaibramento da pista de rolamento das vias com declividade
superior a 15% (quinze por cento) com material de boa qualidade em
camada compacta e com espessura minima de 20cm (vinte
centimetros);

H Da execucao do projeto de arborizacéo; e

I Dos elementos da infraestrutura complementar que venham a ser
exigidos por legislagdo federal ou estadual.

19/26



20/01/2025, 13:46

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/07C0AD2E/61a32d111afaba67325682f8961a03ba6la32d1l1llafaba673256...

Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul

IIT Obras de consolidagdo e arrimo, pontilhdes e qualquer obra-de-arte
necessaria a conservagao das ruas;

IV Recobrimento vegetal de todos os taludes com declividade superior
a 1 (um) horizontal para 2 (dois) vertical;

V Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, quando for o
caso.

VI A manutencéo das areas destinadas a uso publico, até a averbagdo
do termo de vistoria e recebimento de obras pelo Poder Publico
municipal.

VIIA manutencdo do sistema vidrio, das areas de uso comum, da
infraestrutura bésica e complementar interna do parcelamento, bem
como, quando houver, das éareas destinadas a uso publico, até o
registro da instituicio do parcelamento do Registro de Imoéveis
competente.

Art 100 Para a execugdo de obras de infraestruturagdo de loteamentos,
a Prefeitura Municipal e o empreendedor poderdo utilizar o
instrumento de Consoércio Imobiliério, legislado e regulamentado por
Lei Municipal especifica.

Art 101 Antes de o empreendedor iniciar a pavimentacdo das ruas,
deverd fazer comunicagdo por escrito neste sentido a Autoridade
licenciadora.

Paragrafo Unico. Durante a execucio das obras deverdo ser
respeitados os cuidados com a limpeza e o sossego publico previstos
na Lei do Cédigo de Obras e Lei do Cddigo de Posturas.

Art 102 O empreendedor deve comunicar a autoridade licenciadora
quaisquer alteracdes ocorridas no registro de iméveis quanto a
propriedade, direitos reais e dnus relativos a gleba ou ao lote.

Art 103 Os empreendimentos regulados por esta Lei podem ser
constituidos sob regime de patrimonio de afetacdo.

SEGAO II - DO PODER PUBLICO

Art 104 E responsabilidade do Poder Piiblico ou de seus
concessionarios ou permissionarios:

I A implantacdo dos elementos de infraestrutura complementares ndo
exigidos do empreendedor, nos loteamentos e desmembramentos;

IT A operagdo e a manutencao da infraestrutura basica e complementar,
nos loteamentos e desmembramentos e das areas destinadas a uso
publico nos parcelamentos.

§ 1°. A implantacdo, operacdo e manutencao dos equipamentos
comunitdrios a cargo do Poder Publico devem respeitar as orientacdes
especificas das licengas urbanisticas e ambientais, bem como as
diretrizes das respectivas politicas setoriais.

§ 2° Passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da
averbacdo do termo de vistoria e recebimento de obras, a operagdo e a
manutencdo da infraestrutura basica e complementar das dareas
destinadas a uso ptiblico.

§ 3° Passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da
averbacdo do termo de vistoria e recebimento de obras, a operagdo e a
manutencdo da infraestrutura basica e complementar das dareas
destinadas ao uso publico externas a condominios.

§ 4°. E responsabilidade do Poder Piiblico ou de seus concessionarios
ou permissionarios disponibilizar os pontos de conexdo necessarios
para a implantagdo dos elementos de infraestrutura bésica ou
complementar na 4rea interna do parcelamento, a ser efetuada pelo
empreendedor.

Art 105 Admite-se a contratacdo de parceria publico-privada, nos
termos da lei, para o cumprimento das exigéncias previstas neste
Capitulo.

Art 106 O Poder Publico ou os concessionarios devem reembolsar o
custo de obras de sua competéncia se executadas pelo empreendedor,
quando de sua transferéncia ao Poder Piblico, na forma do contrato.

SECAO III - DOS CONDOMINIOS

Art 107 Serdo de responsabilidade e 6nus dos condéminos:
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A Servicos de conservacdo e manutencao do sistema de circulagdo,
das vias internas, inclusive a sua sinalizacao;

B Da infraestrutura complementar interna dos condominios, a partir
do registro da instituicdo do condominio no Registro de Imdveis,
responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as
unidades ainda ndo alienadas

C Servicos de conservacdo e manutengdo das areas verdes e de lazer
internas ao condominio, bem como das edificacdes de uso comum;

D Coleta de lixo;

E Servigos de iluminagdo das areas comuns.

§ 1°. O lixo devera ser recolhido e depositado pelos condéminos em
ponto Unico a ser estabelecido pela Prefeitura, para que esta dé
destinacao final.

§ 2°. A taxa de coleta de lixo serd lancada pelo Municipio para cada
unidade auténoma do condominio, de acordo com a legislacdo
municipal em vigor.

SEGAO IV — DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art 108 Para efeito desta Lei, somente profissionais legalmente
habilitados e devidamente inscritos no Municipio, conforme determina
o Codigo de Obras, poderdo assinar como responsaveis técnicos,
qualquer documento, projeto ou especificagdo a ser submetido ao
o6rgdo competente da municipalidade.

Paragrafo Unico. A responsabilidade técnica pelos servicos de
projeto célculo e especificagdo caberd ao autor do projeto; e pela
execugdo das obras ao responsavel pela execugdo.

CAPITULO VI - DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES E
CLANDESTINOS

Art 109 Serdo considerados parcelamentos irregulares, clandestinos e
regulares conforme abaixo:

I parcelamento irregular considerado aquele que possui projeto
aprovado pelo municipio, porém for implantado em desacordo com a
planta aprovada ou sem a infraestrutura minima, ou, ainda, ndo efetuar
o devido registro do loteamento junto ao Registro de Iméveis;

IT parcelamento clandestino considerado aquele implantado sem
qualquer aprovacdo do municipio e, consequentemente, sem
observancia da legislacao;

III parcelamento regular aquele que cumulativamente for aprovado
pelo municipio, implantado de acordo com o projeto aprovado e
registrado no Cartério de Registro de Iméveis.

Art 110 Ocorrendo a execucdo de parcelamento licenciado, mas ndo
registrado, a localizagdo, dimensdo e finalidade das areas destinadas a
uso publico ndo podem ser alteradas, sob pena de aplicacdo das
sancOes administrativas, civeis e penais cabiveis.

§ 1°. Na hip6tese de execugdo de parcelamento ndo licenciado, a
autoridade licenciadora deve definir, no processo de regularizacdo
fundiéria, a localizacdo, dimensao e finalidade das areas de que trata o
caput deste artigo.

§ 2°. Caso ndo seja possivel alcancar o percentual de areas destinadas
a uso publico exigido por lei municipal, o empreendedor deve
ressarcir o Municipio, em area equivalente, no dobro da diferenca
entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas
ou o custo referente ser destinado ao Fundo Municipal de Habitacdo
de Interesse Social.

§ 3° Em casos consolidados até dezembro de 2009, poderd ser
aprovado o parcelamento, dispensando areas verdes, desde que ja
existam ruas publicas nominadas e infraestrutura implantada e ndo
esteja sobre area de risco eminente.

§ 4°. Quando se tratar de regularizacdo fundiaria consolidada, podera
ser tolerado, testada minima de 5m (cinco metros), desde que a area
do lote a ser regularizado, possua area minima de 125m? (cento e vinte
e cinco metros quadrados).

Art 111 A Prefeitura podera promover notificacdo ao empreendedor
sobre a necessidade do registro do loteamento e, consequentemente,
da necessidade de regularizacdo do mesmo para torna-lo capaz de ser
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registrado, sendo esta notificacdo feita pessoalmente ao notificado,
que devera assinar comprovante do recebimento.

Art 112 O empreendedor que parcelar sem autorizagdo do Municipio
ou em desacordo com o projeto aprovado, além das multas previstas
nesta lei, serd obrigado a reparar os danos ambientais provenientes de
escavagOes e quaisquer outras obras ou servigos executados no
imovel.

Art 113 A regularizacdo fundiaria efetivada nos termos da Lei,
posterior ao parcelamento, ou a celebracdo de termo de ajustamento
de conduta, ndo extinguem a punibilidade.

CAPITULO VII - DO REMEMBRAMENTO

Art 114 Nos casos de remembramento, o proprietario do imdvel
devera requerer a aprovagao do respectivo Projeto de remembramento,
devendo para tal fim anexar, em seu requerimento, os seguintes
documentos:

I Titulo de propriedade dos iméveis, sem clausula restritiva quanto a
sua alienabilidade, comprovada através de Certiddes do Registro de
Iméveis;

II Certiddo negativa da Fazenda Municipal referente aos Iméveis;

IIT 03 (trés) copias do projeto de remembramento apresentadas em
papel e uma copia em meio digital, sem rasuras, na escala indicada
pelo 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, assinadas pelo
proprietario e pelo profissional responséavel pelo projeto, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes:

A As divisas dos imdveis perfeitamente definidas e tragadas;

B Localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundagdes, bosques, construgdes existentes;

C Orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
levantamento topogréfico realizado;

D Arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;
E Planta de situacdo anterior e posterior ao remembramento que
pretende efetuar, contendo as identificacdes do(s) lote(s), dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central,
rumos e outras indica¢des necessarias para analise do projeto;

F Quadro estatistico de areas;

G Outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgdo
competente do poder executivo municipal.

IV Registro de Responsabilidade Técnica (RRT);

V Memoriais descritivos do(s) lote(s).

CAPITULO VIII - DOS CONDOMINIOS

Art 115 Todo condominio residencial, horizontal ou vertical a ser
implantado em é&rea total acima de 5000m? (cinco mil metros
quadrados) deverda reservar area para fins de implantacio de
estacionamento coletivo, compativel com o porte do empreendimento,
que deverd ser de uma vaga para cada 04 (quatro) unidades de
moradia ou propor¢do maior exigida pela legislacgdo municipal,
independente das vagas de estacionamento de uso exclusivo dos
conddminos.

SECAO 1 -DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art 116 Os condominios horizontais serdo admitidos nas zonas
urbanas indicadas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo de Rio Branco
do Sul.

§ 1°. Os condominios edilicios horizontais sdo permissiveis nos Eixos
de Comércio e Servico desde que prevejam uso misto e unidades
habitacionais com face para a via publica.

§ 2°. Entende-se como condominio horizontal os condominios
edilicios horizontais e os condominios de sublotes, conforme
caracterizacdo na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art 117 Os condominios de sublotes estdo sujeitos a apresentacao de
Estudo de Impacto de Vizinhanca de acordo com o potencial de
impacto, a critério do Comité de Desenvolvimento Territorial
(CODET).

Art 118 O condominio horizontal devera:

22/26



20/01/2025, 13:46

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/07C0AD2E/61a32d111afaba67325682f8961a03ba6la32d1l1llafaba673256...

Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul

A ter no maximo 25uh (vinte e cinco unidades habitacionais) distintas;
B Ter até 120m (cento e vinte metros) de extensdo

C Ter no maximo 8 (oito) unidades no mesmo alinhamento, sendo
parte delas ou todas com acesso as respectivas areas exclusivas através
da via publica.

D Quando houver, a extensdo vedada (muro/gradil) da testada, ou com
moradias sem acesso a via publica, deverd ter no maximo 60m
(sessenta metros);

E Distanciar-se no minimo a 60m (sessenta metros) de outro perimetro
vedado de condominio (muro/gradil);

F Ter fragdo ideal conforme o estabelecido para a Zona, conforme Lei
de Uso e Ocupacao do Solo Municipal.

Paragrafo tinico: Considera-se como testada, a linha ou linhas que
fazem a delimitacdo entre a area do condominio e a via publica,
coincidindo com a posigdo do alinhamento predial atual do lote.

Art 119 A implantagdo do condominio ndo poderd interromper o
prolongamento das vias publicas existentes ou projetadas, bem como
as demais vias classificadas na Lei de Mobilidade e Sistema Viério.

Art 120 Os demais parametros urbanisticos deverdo obedecer ao
estabelecido para a zona conforme Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano e Municipal.

Art 121 A doacdo de areas publicas e institucionais para o Municipio
devera obedecer a proporcionalidade prevista nesta lei para
loteamentos.

§ 1° As dareas publicas e institucionais a serem doadas deverdo ser
externas ao condominio.

§ 2° Os percentuais de 4reas a serem destinadas a sistema vidrio,
Habitacdo de Interesse Social, equipamentos ptiblicos e 4reas verdes
poderdo ser redistribuidos desde que respeitado o minimo de 35%
(trinta e cinco por cento) da area total do condominio para doagdo, a
critério da aprovacdo do 6rgdo municipal de urbanismo.

Art 122 O Condominio devera ter o registro no Oficio do Registro de
Iméveis, especificando-se na respectiva matricula o uso do imével e
sua finalidade.

Art 123 Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser
edificadas no condominio de lotes, deverdo atender ao regime
urbanistico e as normas vélidas para construgdes, seguindo o que
determinam a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, o Cédigo de Obras
Municipal e o Cédigo de Posturas Municipal.

Paragrafo Unico. E opcional ao condominio possuir seu préprio
Codigo de Edificagoes, padronizando as edificagoes, desde que este
nao contrarie a legislacdo municipal, seja encaminhado por
profissional habilitado e devidamente apreciado e aprovado pelo érgio
competente no Municipio.

Art 124 Apo6s a aprovacao e constitui¢do juridica do Condominio de
sublotes, os condéminos ficardo sob a sua exclusiva responsabilidade,
com relagdo a suas dreas internas, os seguintes servicos:

I Coleta de lixo domiciliar, devendo seguir padrdes de coleta
convencional e sua destinacdo final deverd ser realizada nos
contentores de residuos sélidos municipais, seguindo parametros
especificados pelo érgao responsavel por este servigo urbano;

II Manutencdo das obras de arborizacdo, pavimentacdo, rede de
iluminagdo, aterros e demais obras referentes a infraestrutura ficara a
cargo do condominio, sob as orientacdes das concessiondrias;

IIT Manutencdo de todas as obras destinadas as areas de uso comum
dentro do condominio;

IV Implantacdo e manutencdo de sinalizacdo vidria e informativa,
inclusive nos acessos exteriores ao condominio.

Paragrafo tnico. A responsabilidade dos servicos descritos neste
artigo se limita a drea do condominio, e ndo isenta 0 mesmo e as
respectivas unidades privadas territoriais dos tributos municipais.

SECAO II - DOS CONDOMINIOS EDILICIOS VERTICAIS
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Art 125 O condominio edilicio vertical para os fins desta lei é
caracterizado pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Municipal.

Art 126 Os condominios edilicios verticais serdo permitidos conforme
parametros de Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo e reger-se-do pela lei
federal — Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 - e Decreto Estadual
10.499/2022, que regula o ordenamento territorial das dareas de
mananciais de abastecimento puiblico situadas na Regido
Metropolitana de Curitiba, devendo obedecer ainda ao disposto no
Cédigo de Obras e Edificagdes municipal.

CAPITULO IX - DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art 127 O loteamento de interesse social serd promovido em
conformidade com a Politica Nacional de Habitacdo de Interesse
Social.

Art 128 O lote minimo em dareas caracterizadas como de interesse
social sera de 180 m? (cento e oitenta metros quadrados) conforme a
localizacdo da area delimitada na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Municipal, e em casos de regularizacdo dos parcelamentos e
ocupacdes existentes, serdo tolerados lotes de 145m? (cento e quarenta
e cinco metros quadrados).

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina serdo no minimo 20% (vinte
por cento) maiores e terdo testadas minimas de 12m (doze metros).

Art 129 Quando destinado ao parcelamento do solo para fins de
habitacdo de interesse social, as areas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantacdao de equipamentos urbanos e comunitérios,
bem como, a dreas verdes de uso publico, quando destinado ao
parcelamento do solo para fins de habitacdo de interesse social
deverdo seguir projeto especifico pertinente a cada caso sendo o
mesmo avaliado tecnicamente e aprovado pelo poder ptblico
municipal.

Art 130 Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), quando de
interesse do Poder Ptblico Municipal, poderdo ser aprovados
parcelamentos com demarcagdes abaixo do percentual minimo de
areas verdes publicas, de areas destinadas a implantacio de
equipamentos urbanos e de areas destinadas ao sistema viario, desde
que devidamente justificados.

Paragrafo tinico. Os pardmetros de uso e ocupacdo do solo nas ZEIS
seguirdo o disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

CAPITULO X - DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS E
EMPRESARIAIS

Art 131 Sdo considerados loteamentos empresariais aqueles
loteamentos destinados ao uso comercial, e de servigos, implantados
em zonas que assim os permitam, de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo Municipal e Urbano.

Paragrafo Unico. As exigéncias para execucdo de infraestrutura nos
Loteamentos Empresariais sdo iguais as estabelecidas nesta Lei para
os loteamentos padrdo, acrescidas de outras que se facam necessarias,
a critério do Poder Executivo Municipal, em funcdo de projetos
especificos.

Art 132 Aplica-se ao loteamento industrial o disposto nesta Lei, na
Legislacdo Federal e Estadual pertinentes e disposi¢cdes do Plano
Diretor Municipal, com a exigéncia de um Estudo de Impacto de
Vizinhanga ou estudo ambiental exigido por 6rgdo competente.

Art 133 O Municipio, conforme a localizagcdo do empreendimento, o
nimero de lotes industriais e o nimero de empregados previstos,
poderd exigir a construcdo de escola, bem como o tratamento das
areas verdes, fornecendo ao proprietario do loteamento, o programa de
necessidades.

§ 1°. A exigéncia de creche e seu dimensionamento obedecerdo as
normas regulamentadoras e demais legislacdes pertinentes do
Ministério do Trabalho.

§ 2°. A exigéncia de escola e seu dimensionamento obedecerdo as
normas do Orgdo responsavel pela educacio no Municipio.
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§ 3°. As exigéncias e dimensionamento das necessidades poderdo ser
estabelecidos na elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art 134 Os lotes e quarteirdes terdo lotes minimos de acordo com
tabela de pardmetros da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e
Municipal.

Art 135 As vias terdo dimensdes minimas conforme definido na Lei
de Sistema Vidrio e Mobilidade e rampa maxima na pista de
rolamento de 8% ( oito por cento).

TITULO III - DAS PENALIDADES

Art 136 Os infratores da presente lei estardo sujeitos as penalidades
impostas por infragdes administrativas contra a Ordem Urbanistica,
sem prejuizo da aplicacdo de outras sangOes cabiveis, em especial as
previstas na Lei Federal n° 6.766/1979 e suas altera¢des, bem como da
obrigacdao de reparar os danos causados a ordem urbanistica e a
terceiros.

Paragrafo Unico. As multas estipuladas na presente lei utilizardo
como referencia o valor da Unidade Fiscal do Municipio, definida por
lei especifica.

Art 137 Consideram-se infragcdes especificas as disposi¢des desta lei,
com aplicacdo das sangdes correspondentes:

I O loteador que iniciar a execugdo de qualquer obra de parcelamento
do solo sem projeto aprovado, ou em desacordo com as disposicoes de
legislacdo e normas federais, estaduais e municipais,bem como
prosseguir com as obras depois de esgotados os eventuais prazos
fixados, sera penalizado com o embargo da obra e com multa de 600
UFMs a 2000 UFMs;

IT O loteador que executar as obras sem observar projeto aprovado
serd penalizado com embargo da mesma e multa de 300 UFMs a 1000
UFMs.

IIT O loteador que faltar com as precau¢des necessarias para a
seguranca de pessoas ou propriedades, ou de qualquer forma danificar
ou acarretar prejuizo a logradouros publicos, em razdo da execucdo de
obras de parcelamento do solo, serd penalizado com multa de 300
UFMs a 1000 UFMs e recomposic¢do dos danos causados;

IV Ao loteador que aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’agua
sem autorizacdo dos 6rgdos competentes, bem como executar estas
obras em desacordo com o projeto aprovado, aplicar-se-4 o embargo
da obra e multa de 1200 UFMs a 5000 UFMs.

V O ndo atendimento das obriga¢des contidas nos incisos I a IV
acarretara em multa de 30 UFMs a 100 UFMs por dia, a partir da
aplicagdo da primeira multa;

VI Desrespeitar embargos, intimagdes ou prazos estipulados pelas
autoridades competentes, acarretara em multa de 60 UFMs a 200
UFMs por dia, sem prejuizo de responsabilidade criminal;

VII Anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessdo de
direitos relativos a iméveis, com pagamento de forma parcelada ou
ndo, sem que haja projeto aprovado ou apds o término de prazos
concedidos e em qualquer caso, quando os efeitos formais ou
materiais contrariarem as disposi¢des da legislacdo municipal vigente,
acarretard em apreensdo do material, equipamentos ou maquinas
utilizadas na propaganda, e multa de 600 UFMs a 2000 UFMs;

VIII Ao loteador que ndo executar as obras de infraestrutura previstas
no termo de compromisso firmado no parcelamento do solo, sera
notificado e aplicar-se-4 a multa de 1200 UFMs a 5000 UFMs.

Paragrafo Unico. Comete também a infracdo prevista no inciso II do
caput aquele que, mediante declaracdo falsa ou outro meio
fraudulento, contribui para a expedicdo indevida do titulo de
legitimacdo de posse, sem prejuizo das sangdes penais cabiveis.

Art 138 Sem prejuizo da punicdo de outros agentes ptblicos
envolvidos e da aplicagdo de outras sang¢des cabiveis, o agente ptiblico
incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei Federal n°.
8.429, de 2 de junho de 1992, quando estimular, permitir ou omitir-se
em relagdo a:

I Parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em desacordo
com esta Lei; e

IT Ocupagdes informais ou irregulares do solo urbano.
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Paragrafo Unico. Incorre igualmente em improbidade administrativa
o agente publico que deixar de cumprir, injustificadamente, os prazos
e outras determinacOes previstas nesta Lei para a pratica dos atos de
sua competéncia.

TITULO IV - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art 139 Sera obrigatério ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias federais, estaduais e municipais a reserva de uma faixa néo-
edificavel conforme Lei de Mobilidade e Sistema Viario.

Art 140 O empreendedor, ainda que ja tenha vendido todos os lotes ou
unidades autdnomas, ou os vizinhos, sdo partes legitimas para
promover acdo judicial destinada a impedir construcdo e uso em
desacordo com restri¢cOes legais ou contratuais, ou para promover a
demoligdo da construcdo desconforme.

Art 141 Se o empreendedor integrar grupo econémico ou financeiro,
qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficidria de
qualquer forma do parcelamento irregular, é solidariamente
responsavel pelos prejuizos por ele causados aos adquirentes de lotes
ou unidades auténomas e ao Poder Publico.

§ 1°. Também sdo solidariamente responsaveis os co-possuidores e co-
proprietarios do imével objeto do parcelamento, ainda que ndo tenham
anuido com sua implantacao.

§ 2°. Nos termos da lei federal, poderd ser decretada a
desconsideracdo da pessoa juridica e indisponibilidade dos bens
necessarios das pessoas referidas no caput deste artigo e § 1°, como
medida liminar destinada a garantir a regularizacdo do
empreendimento ou o ressarcimento dos danos.

Art 142 O foro competente para os procedimentos judiciais previstos
nesta Lei é sempre o da comarca da situacdo do lote ou da unidade
auténoma, observado o disposto no art. 107 do Cdédigo de Processo
Civil.

Art 143 Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da presente Lei e
ainda ndo totalmente executados terdo um prazo de 06 (seis) meses
para iniciar a implantacdo do projeto aprovado,com apresentagdo do
laudo geolégico-geotécnico aprovado pelo 6rgdo competente.

Art. 144 Fica revogada a Lei Municipal N° 481/1998 e demais
disposi¢des em contrario.

Art. 145 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Gabinete da Prefeita do Municipio de Rio Branco do Sul, em 17 de
dezembro de 2024.

KARIME FAYAD
Prefeita Municipal
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