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PROJETO DE LEI DO LEGISLATIVO 11/2023 DE 04/09/2023.

Altera a Lei Municipal n°® 3.330, de 30 de
setembro de 2014, que “Estabelece o
novo Codigo Tributario Municipal,
consolida legislacdao tributaria e da
outras providéncias”, para incluir
previsdes especificas em relacdo a
tributacao de condominios.

Art. 1° Ficam alterados os §8§ 3° ao 5° do art. 5° da Lei Municipal n°
3.330, de 30 de setembro de 2014, cujas redacoes passam a ser as seguintes:

“Art. 5° (...)

§ 3° A aliquota para calculo do imposto, prevista no § 2°,
sera reduzida para 0,10% (zero virgula dez por cento), sobre
o valor venal do m? (metro quadrado), até o prazo de 4
(quatro) anos, a contar da data de lancamento do imposto,

ou até a data da comercializacao do lote, quando se tratar
de:

I - terrenos localizados em loteamentos ou de fracoes ideais
de condominios;

II - condominios fechados e particulares.

§ 4° O proprietario do loteamento, a administracao do
condominio ou o condomino interessado, conforme o caso,
comunicara a Secretaria Municipal de Fazenda a
comercializacdao, inclusive por contrato particular, do
terreno individualmente identificado ou de fracao ideal, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias.
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§ 5° Nao havendo a comunicacao da comercializacao, no
prazo previsto no § 4°, o proprietario do loteamento ou o
condomino interessado perdera todo o beneficio da reducao
constante no § 3°”.

Art. 2° Fica acrescentado o § 2°-A ao art. 5° da Lei Municipal n°® 3.330,
de 30 de setembro de 2014, com a seguinte redacao:

“Art. 5° (...)

§ 2°-A. Serao deduzidas da base de calculo as areas comuns
- nao edificadas, as ruas e os passeios, dos condominios
fechados e particulares.

Art. 3° Altera o Art. 8°, da Lei Municipal n° 3.330, de 30 de setembro de
2014, com a seguinte redacao:

Art. 8° Os loteamentos, condominios fechados e particulares
ou parcelamentos de solos aprovados apos a entrada em
vigor desta Lei terao as divisoes fiscais definidas por Decreto
do Executivo Municipal.

Art. 4° Fica acrescentado o § 1°-A ao art. 57 da Lei Municipal n°® 3.330,
de 30 de setembro de 2014, com a seguinte redacao:

“Art. 57 (...)

§ 1°-A. Serao deduzidas da base de calculo, quando da
transmissao de direitos reais de fracoes ideais de
condominios fechados e particulares, o disposto no § 2°-A
do art. 5°.

Art. 5° Fica alterado o § 2° do art. 57 da Lei Municipal n°® 3.330, de 30 de
setembro de 2014, cuja redacao passa a ser a seguinte:

“Art. 57 (...)
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§ 2° Os imoveis sem edificacoes, com testada de até 30m
(trinta metros), para a via de acesso que faz frente ao
imovel, seja ela publica ou privada, da metragem que
exceder a 300m? (trezentos metros quadrados), para fins de
ITBI e IPTU, sera calculado com reducao de 50% (cinquenta
por cento).

Art. 6° Fica acrescentado o § 5 ao art. 57, renumerando-se os 8§ 5° e 6°
para 8§ 6° e 7° do Art. 57, da Lei Municipal n°® 3.330, de 30 de setembro de
2014, com a seguinte redacao:

“Art. 57 (...)

§ 5°. A base de calculo de incidéncia de ITBI, para aquele
contribuinte que nao possua imovel em seu nome, a
primeira aquisicao de imovel ou sua fracdo ideal resultante
de parcelamento do solo, sejam eles constituidos sob a
forma de imovel autonomo ou de unidade imobiliaria
integrante de condominio de lotes, ficara reduzida em 75%
(setenta e cinco por cento).

§ 6° ° A avaliacao prevalecera pelo prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiver sido realizada, findos os
quais, sem o pagamento do imposto, devera ser feita nova
avaliacao.

§ 7° Para fins do disposto do paragrafo 2°, deste artigo, com
relacdo ao Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, a
reducao de 50% (cinquenta por cento) sera aplicada a
metragem que exceder 700m? (setecentos metros
quadrados). (Redacao acrescida pela Lei n° 3651/2018).

Art. 7° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao oficial.
Constantina — RS, 04 de setembro de 2023.

Angelo Guaresi
Vereador
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JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI DO LEGISLATIVO 11/2023 DE 04/09/2023.

O presente Projeto de Lei Complementar tem como objetivo promover
ajustes na legislacao tributaria municipal e, especificamente, no Codigo
Tributario Municipal, visando aprimorar a tributacdo de condominios e
promover maior equidade na incidéncia de impostos sobre esses
empreendimentos imobiliarios. As alteracoes propostas tém como base a
necessidade de atualizacao da legislacdo para atender as peculiaridades e
dinamicas proprias dos condominios, considerando os aspectos juridicos,
urbanisticos e econémicos envolvidos.

Em primeiro lugar, propoe-se uma aliquota reduzida para condominios
nos exatos mesmos moldes da imposta sobre terrenos em loteamentos. Ao
estender mesma aliquota reduzida para condominios fechados, visa-se
incentivar o desenvolvimento urbano planejado e a comercializacao rapida de
lotes e unidades em condominios, promovendo o aproveitamento adequado do
espaco urbano.

Do mesmo modo, para garantir a transparéncia e eficacia da aplicacao da
aliquota reduzida, o § 4° inclui as administracées de condominios e os
condominos interessados no dever de comunicar a Secretaria Municipal de
Fazenda a comercializacao dos terrenos ou fracoes ideais, seja por contrato
particular ou outro meio, dentro do mesmo prazo estabelecido para os
proprietarios dos loteamentos. A ndo comunicacdo resultara na perda dos
beneficios fiscais estabelecidos no § 3°, evitando possiveis abusos ou omissoes.

A fim de refletir a realidade dos condominios, o § 2°-A e o § 1°-A sao
acrescentados ao art. 5° e ao art. 57, respectivamente, permitindo a deducao
das areas comuns nao edificadas dos condominios fechados da base de calculo
dos impostos municipais. Essa medida reconhece que tais areas nao
contribuem diretamente para o valor do imovel e, portanto, ndao devem ser
tributadas. Além disso, uma vez que sao mantidas pelo proprio condominio, o
Poder Publico municipal nao tera despesas advindas da manutencao destas
areas.
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Por derradeiro, propde-se incluir § 4°-A ao art. 57 para reduzir a base de
calculo de incidéncia do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) na
primeira aquisicdo de imoveis ou suas fracoes ideais resultantes de
parcelamento do solo, sejam eles em forma de imoével autonomo ou de unidade
imobiliaria em condominio de lotes. Essa reducao de 75% na base de calculo
busca, sobretudo, incentivar a devida escrituracao da propriedade dos imoveis
no registro publico de imoveis. Como efeitos reflexos, pode-se citar o estimulo a
aquisicao de imoveis em condominios, os beneficios aos adquirentes e a
contribuicdo para o desenvolvimento imobiliario local.

Diante das mudancas propostas, este Projeto de Lei Complementar
busca incentivar o crescimento ordenado da cidade, a comercializacao agil de
propriedades e a equidade na tributacao de acordo com os diferentes aspectos
de cada empreendimento. A medida também esta alinhada com os principios
de justica fiscal, estimulando o desenvolvimento sustentavel e promovendo um
ambiente urbano mais atrativo para investimentos imobiliarios e adaptado ao
novo cenario apresentado pelo Municipio de Constantina.

Sendo assim, pede-se aos pares apoio para a aprovacao deste Projeto de
Lei Complementar.

Constantina — RS, 04 de setembro de 2023.

Angelo Guaresi
Vereador
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