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A CAMARA MUNICIPAL DE BARRA MANSA APROVA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

I LEI N° 3619 DE 6 DEDEZEMBRO DE 2006

Institui a regulagdo urbanistica e de parcelamento
do solo, atendendo especificamente os nicleos de
posse considerados Zonas de Especial Interesse

Social - ZEIS

: CAPITULO
NORMAS DE REGULAGAO PARA AS ZEIS MUNICIPAIS

Art. 1° - A elaboragao de Normas de Regulagao Urbanistica e Edilicia Especials,
aplicaveis 3s Zonas de Especial Interesse Social, em dreas ja ocupadas ou
destinadas - a0 remanejamento de familias instaladas em area de risco,
objetivam tornar acessivel ao morador destas areas e as populagbes que vivem
sob as mesmas circun'sténciaﬂé: dé cohdicdes urbanas possiveis e compativeis
ao assentamento [tornando™}viaveis “os~processos de urbanizagBo, a
regularizagdo fundidria dos lotes e a r'egulargag:éo da moradia. -
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§1°- Estardo coti’erga?por esta legislagao, as denominadas ZEIS sobre
~ ocupagdes de dreas Urbanas informais, favelas e assentamentos
assemélhados’ e ainda_areas destinadas ao reassentamento de
. moradores cujo remanejamento se faga necgssério. 1
P8 ﬁ& a:ﬂ ;4?1 f;;"f MR- Foi

§ 2° - Poderdo ser'incluidos’na condicao de ZEIS, os parcelamentos
clandestinos ol irregulares, cuja ocupagao tenha alcangado grau
significativo de densidade e de ocupagio dos seus lotes, e que
abrigindo familias que’se incluem no perfil das demandas sociais,

s30 objeto de atendimento desta Lei. .

§ 3°--Estao excluidos desta legislagio os loteamentos novos sob a
responsabilidade de agentes privados, com até 05 (cinco) anos de
implantagao, que responderic por suas eventuais regularidades
na forma da Legislagao Federal pertinente.

Art. 2° - Entende-se que € do interesse da sociedade barra-mansense ¢ de
relevante interesse puablico, que os cidadaos em areas caracterizadas como

ZEIS venham dispor de uma moradia que:

- se constitua em abrigo efetivo e seguro, sob todos os aspectos;
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conquiste um endérego reconhecido, com logradouro identificado,
moradia e condigdes de habitabilidade, no exercicio de Seus
direitos de propriedade € regularizado oficialmente;

jil-  possibilite o acessa da populagao aos servicos essenciais de
infra-estrutura, educagao, saude e recreagdo e ao conjunto da

cid_ade;

/. ofereca a privacidade e signifique concomitantemente inclusao
social e urbana;

V- nao fiqgue exposta aos acidentes decorrentes da moradia
construida em areas de risco.

Art. 3° - Os padrdes de desempenho das ZEIS devem objetivar a ordenacao
melhor qualificada dos seus espagos € a sua integragao:com O conjunto
urbano, adotando um vocabulério juridico urbanistico simples, restrito as
normas essenciais, as relagbes de vizinhanga, da relagao entre espacos
piblicos e particulares, areas de uso coletivo, acessibilidades e regularizagao

fundiaria em reconhecimento & Scupagao especifica e vernacular. —¥ne
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§ 19 Os padroes de arruamento,” dimensionados pelo desempenho
.. estimado e peias possibilidades’ oferecidas, serac na medida em

que se definam 0S alinhamentos, 2 infraestrutura e o tratamento

de piso, aplicaveis nas areas de ocupagao informal e esponténea.
I h
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§ 2°- Os padroes de Iotesifdr’am estimados para um reconhecimento
objetivo _na deﬁnigao“'?é'do'*'Tparcelamento_:fdaé 4sreas ocupadas
configurados pelo existente, queé ‘torna exequivel a regularizagao
fundiaria e finalmentefa pfopﬁedade,nu“dominio legal pelo
morador. oy, f’.’;% o ,
P ' { 5§ o & § gt
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§3°- Os p:';ldrﬁes de desempenho da produgao nas areas ZEIS levam
em consideragdo que O Pprocesso construtivo & *continuo,
permanente, tendendo a ocupar um percentual elevado da area

do lote, marcado pela autoconstrucdo e destinado a abrigar

familias numerosas ou mais de uma familia.

L

CAPITULO LI
REQUISITOS DO SITIO PARA URBANIZAGAO E REGULARIZACAC

At 4° - Os requisitos dos sitios considerados ZEIS, para efeito de sua
regularizagao € requlagao, sac as suas proprias caracteristicas de estabilidade,
suas condigbes de acessibilidade e relagao com o conjunto urbano formal, a
sya mobilidade interna € asS suas condigbes para receber as obras de
saneamento ambiental necessarias.
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§ 1°- As condigdes -das ZEIS, relativas as possibilidades de sua.
urbanizacdo e regularizagho, serdo definidas pela Prefeitura
Municipal de Barra Mansa, mediante avaliagao circunstanciada,
elaborada pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente — SMPMA.

§ 2°- As 4reas de declividade excessiva poderao adotar par@metros
especlficos definidos pela SMPMA, caso a caso, indicando as
medidas necessarias ressalvadas as situagbes onde a
instabilidade do lugar recomende o remanejamento dos
moradares para uma area segura, preferencialmente dentro do
mesmo nicleo e contexto social.

§3°- As 4reas alagadas ou sujeitas a inundagdes receberao,
iguaimente, as recomendagdes especificas da SMPMA, casoc a
caso, indicando as medidas corretivas necessanas, ressalvados

. ~ ©0s casos onde o remanejamento dos moradores seja a agao

L it T, |
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§ 4°%- Nas ocupagbes desareas -marginals a cursos d'agua~canais €
P4 “assemglhados; de agua“cgrrente ou parada, serdo adotados os
[ seguintes criterios: & ° TN My "
oy .. . . i . ." _ R . .
veint  BBeg BB 4530 gy it R, e
¢ {4 |- nas. dreas urbanas-e de expansdo urbana, definidas
como ZEIS, sedimentadas e cuja ocupagdo exista a mais
% de7 054« (cinco) a‘r!os;;gs:__critgéﬁos ambientais estardo
{-pricritariamente _vinculados 'ao"saneamento bésico, neste

=i recomendada. | -~ - ¥
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o f - CASO garantindo-se_nos_planos de urbanizagao o livre fluxo
| ffd_asi_légu{as correntes e sua nao utilizagdo como corpo

receptor de 4guas servidas de qualquer natureza;

gir B} 3 I i

|- serdo previstos, nos planos de urbanizagdo, 08 acessos
para a limpeza e drenagem dos céregos urbanos e
preservados, além da sua condigao de drenagem, a
auséncia de esgotamento sanitdrio em seu. leito,
provenientes do assentamento;

Il- Nas areas urbanas e de expansdo urbana quando
definidas como ZEIS, os critérios sociais $80
preponderantes,  flexibilizando-se os  critérios de
preservacdo das margens dos -fios e canals urbanos,
estimados pela SMPMA, caso a caso, com laudos écnicos

especificos.

§ 5°- Os equipamentos sociais nas ZEIS, com ocupagdo densa e

sedimentada, serdo localizados sem prejuizo dos espagos

habitacionais e, preferencialmente, e quando for o caso, serao
administrados em conjunto com a comunidade.
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§ 6° - Os equipamentos sociais tradicionaimente gerenciados pela IR
estrutura da  Administragdo  Pablica  serdo  localizados i Jiigy Mt
oreferencialmente no entorno ou sreas externas imediatas da tess (11
ZEIS, facilitando a integragao da populagao do nticleo ac¢ conjunto

do bairro ou da cidade.
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CAPITULO Ml
REDE VIARIA
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Art. 5° - A rede viaria da ZEIS dever4 ser organizada para comportar as'
sequintes fungdes:

I-facilitar os acessos aos lotes promovendo a mobilidade e configurar
um sistema de quadras;

- -—‘v]Iabiii_zar a instalagdo de redes de servicos publicos — agua,
~ esgoto, aguas pluviais, energia elétrica e iluminagao;

2 . .
E

31X promover: ilumi;é‘q;aohé ‘ventilagdo e, sempre que couber
solarizagao adequada, yentilagao e iluminagao natural as moradias,
| B R S o S
IV-. objetivar 0s aspectos de recreagio e enlgogtro,_‘interpretan_do que em
muitas ocupggbes__inexiit‘eﬁm espagos publicos especlficos par_? o lazer.
_\'” - :«%H"_ ;' i |
Art. 6° - A rede viaria_.definida para a ZEIS, a’dota’da ‘tendo como referéncia
parAmetros minimos, conjugara as_]possibilidade's'dferecidas pelo aglomerado,

i

0s Tequisitos para circulagao e 0s 're"&uisitoﬁs_gp_qra instalagao de infraestrutura,
conforme as seguintes recomendagoes, hierarquia € desempenho: !
I N T T
t - ™ ! = B
I- Passagem de Pedestres — Devera atender, aos acessos limitados a
iotes encravados em mioio de quadra, as residéncias corridas, ou
adaptar-se as vielas caminhos e escadarias do aglomerado,
adotando-se como critério minimo de adequagho que permita,
simultaneamente, a circulagio em 02 (dois) sentidos entre pedestres
conduzindo bicicleta ou carrinho de mao, ou 80 transporte de moveis
e utensllios, a remogao de uma pessoa doente em maca ou cadeira
de rodas, a lluminagao e ventilagéoc de casas, infra-estrutura com
padrao predial e espagos para instalacio de cavaletes e medidores
de 4gua coletivos, para relégios e medidores de energia elétrica, que
poderao utilizar uma unica mureta e drenagem superficial.

Il- Via de Acesso Local C — Objetiva ampliar as condigbes funcionais da
passagem de pedestre, permitindo a circulagao de pessoas, velculos
leves pard a coleta de lixo domiciliar, acessos emergenciais de
velculos leves, circulag8o de ciclistas, a instalagio de redes de agua,
esgoto, energia elétrica; iluminagao publica e drenagem superficial,
ventilagdo e iluminagio de cdmodos.
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IIl- Via de Acesso Local B — Estas vias deverso permitir no minimo, em 1
(um) sentido, a circulag3o de caminhdes pequenos. Sempre que
possivel deverdo ser implantadas faixas laterais de estacionamento.
A sua largura devera permitir a instalagdo de agua e esgoto e
circunstancialmente aguas pluviais no subsolo.

[V-Via de Acesso Principal A - Ligacdo entre o aglomerado e seu
entorno. Estas vias dever&o permitir o trafego de veiculos coletivos,
permitindo 2 {dois) sentidos e a eventual ultrapassagem de um
veiculo de servico. A articulagio da via de Acesso Principal A devera
ser feita com as vias que se situam no perimetro do aglomerado
ZEIS e, no espago interno deste, com as Vias de Acesso Local B,
preferencialmente.

Art. 7° - Os dimensionamentos das vias de acesso, considerandc-se 0s
parametros funcionais minimos € suas decorréncias de desempenho urbano,
estdo assim deﬁnidas:"‘rs,.,,, A

Ty ., F T e By o
it Passagem de Pedéstres™ ™~
. D A largura via rn[nnma adequada é de-1,60 metros ~ DESENHO 1,
ol & sendo§j razoavel ¥ admitir” que excepcmnaimente se adote

,} dlmensﬁesimfermres para tomar vidveis situagbes de fato. O

' comprimento ¥nd0” deverd “éxceder "a 65 metros, e, nas
declividades superiores a 15%!recomenda seva adogao de

escadas assocnadas a rampas — DESENHO 2.

DESENHO 1 — Sec¢lo tipo: passagem de p-adestres DESENHO 2 — FPlanla escadaria @ rampa

tl- Vias de Acesso Local C
A largura minima adequada da Via, em fungdo do desempenho
desejado, é de 3,60 metros, admmndo-se para as situagdes de
fato, desempenho inferior ou sacrificado, com veiculos e
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pedestres utilizando o mesmo espago ou a ulilizagao
compartilhada: Seu comprimento nao deve exceder a 320 metros
e, nos casos de ruas sem saida, se possivel a 100 metros. Na
sua sego admiti-se a rede elétrica, 4gua e esgoto subterraneos e
a drenagem superficial — DESENHO 3. Os retornos poderao ser
feitos em marelos ou pragas, e o acostamento de espera € bem

vindo, quando possivel.

MEDE BLETRICA |

* o pothvn 3=

'DESENHO 3 - Seglo ipo: Viade AcesSo Local Gy~ y e e
b i _ i M it
*éﬁﬁwwi,f Todey .

3 S .!‘? %Pi e
Vias de Acesse Local BS» W o ¢ *;)E y: Y !
A larglra desta’via deve comegar a possibilitar a separagao do
trafego motorizado do trafego’de pedestre. Deve conter uma faixa
para icaminhdes médios em-um Unico, sentido, e calgadas de
pedestre, ao lado da faixa de vefculos.. Os acostamentos sao
como sempre recomendaveis, e os retornos devem ser
trabalhados no sistema viario. A largura da via deve permitir a
instalagio de redes primérias de energia, iluminag&o, redes de
dgua e esgotos e Aguas pluviais subterraneas, respeitadas as
distancias seguras entre as valas, a posteagdo e as edificagdes.
A largura final da via, obedecendo a seus parametros minimos, €
de 5.60 metros, DESENHO 4 — com comprimento de 200 metros
e, no caso de vias sem saida, o seu comprimento ndo deve
exceder, a 75 metros. Os retomos estimados poderao ser
resolvidos-em algas, em pragas ou em martelos, e ao longo das
vias deverao ser adotados meios fios.
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DESENHO 4 — Secio tipo: Via de Acesso - B

ned L R

N_ VadeAcessoA\ﬁﬂ*r =,
ﬂ A largura minimadesta®Via devera permitir a curcutal;:én de
pedestres e trafego de veiculos em dois sentidos, adotando-se
ig calgadas, meios fios e falxas “de c:rculagao de velculos, somando
= 840, metros xA artlcu1at;:éo das vias “deve admitir, se houver
! pDSSIbIhdadES,_O prmcfpm da hlerarqulzag:au "A Via de Acesso A
Ldeveré se”configirar "como*a principal via de penetrago no
"> aglomerado ZEIS, e de funcionalidade imediata com as vias que

e W k

se situarem fora_do aglomerado, no seu entomo Admitira todas
p as redes ‘de servigos piblicos =, DESENHO 53

! & H *fff:z?;ﬁ f\ i -*E‘-‘: l"% o

“Eﬂ ; {‘p ;Ti.,*',h-_.

Ftﬁf i "'I b — VY droow

l 100 5.0 - VA BE DO SENTIDOS 1.80
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DESENHO 5 — Sacfo tipo: Via de Acesso
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CAPITULO IV )
DO PARCELAMENTO DO SOLO E DA OCUPAGAO DO LOTE

Art. 8° - O parcelamento do Solo em Zonas de Especial Interesse Social,
obedecera as seguintes disposigdes:

|- o Parcelamento do Solo em &reas definidas como ZEIS, permitira
a abertura de lotes com 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), com testada frontal do lote de 7,00 metros (sete
metros), tirando-se estas medidas como padrdo ideal, se assim
favorecerem as circunstancias do lugar;

Il- Em éareas sedimentadas, considerando-se a ocupagao existente,
obedecerao a uma referéncia minima de parcelamento, lotes com
80,00 m? (oitenta metros quadrados), com testada frontal do lote
estimada de 5,00m (cinco metros);
- . It - - Excepcionalmente, mediante parecer circunstanciado da SMPMA,
'l ) poderdo ser abertas exceg¢des para a regularizacdo de lotes
~ menorestaos estabelecidos no paragrafo acima, e com testadas
l[ﬁ aceitaveis de 3,50 metros (trés ‘metros e cinqlenta centimetros)

minimos. h""-?- ,E" Ty, A
ur"‘h-.

Art. 9° - 0 remane;amento de parcelas de éreas de' nsco para novos terrenos,
ou novas areas de loteamento-dentro da ZE!S, !adotaré como lote padrio
minimo, sempre que posswel ére{aﬁ igual a 80, 00-m2,%com testadas de 6,00
metros. :" - 1 }"-“'“‘»3-0, % ?F;v;-@ ’ ’tf’; :%Iji i |
Art. 10 - Os dados referentes ao aprﬁw}élt“a'r”ﬁentd .do_lote fixados nesta
legislagio como referéncias” qualificadoras;do amblente 'da ‘area ocupada tem

0s seguintes parametros: I R p £

I- recuo frontal — sempre que .for poss[vel, € desejavel manter um

recuo frontal minimo, que permita uma melhor ambientagdo das ruas

estreitas e facilitara a preservagdc dos espagos aéreos e

il subterraneos, uma vez que permitiiam areas menos exiguas para as
fundagbes, beirais, basculantes e abertura de portas e janelas;

II- recuo de fundos — o recuo de fundos minimo obrigatério de 1,20
metros, garantindo areas de iluminagéo, solarizagdo e ventilagédo na
face oposta da edifica¢ao;

lll- afastamento lateral e afastamento de edificagbes em um mesmo lote
— & obrigatério em um dos lados do lote sempre que houver
compartilhamentos na edificagdo que nao possam se iluminados e
ventilados pelas fachadas frontal e de fundos. A largura minima
recomendada € de 1,20m, tanto para o afastamento lateral quanto
para o afastamento entre edificagbes, no mesmo lote. A aplicagéo do

[
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recuo lateral sera feita sempre dando continuidade ao recuo de
fundos ou ao espago da Rua, como define o DESENHO 6.

8 R

b §

1&

DESENHO & -~ Afastamento lateral e recuo de fundos.

Paragrafo Unico - Quando o afastamento lateral for igual a 1,50m, pode
se constituir em um prisma fechado, cujo comprimento sera de 3, 00m,
no minimo, como define o DESENHO 7.

o S
e S

%’ L

3

XL ""#
E DESENHO 7- Mastamer:tu — Prisma femadu

ﬁi’ﬁ U
Art. 11 - O coeficiente de aproveitamento considerado adequado, observando
as prerrogativas de iluminagao, solarizagdo e ventilagao, sera de uma vez e
meia o tamanho do lote, com gabarito de até 2 pavimentos.

Art. 12 - Sera adequado todo e qualquer formato de lote, desde que nele se
inscreva um circulo de didmetro igual a 4,50 metros, conforme DESENHO 8,

DESENHO B — Didmetro de 4.50m a sar inscrito no lota \§ )

9
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Paragrafo. Unico — Os denominados lotes em cachimbo, situados no
miolo de quadras, serdo reconhecidos e legalizados com base no
disposto nesta Lei mantendo acesso ao logradouro pablico com largura
minima de 1,20 mefros.

CAPITULO V
DAS EDIFICAGOES

Art. 13 - Recomendam-se as seguintes disposigdes para as edificagbes
localizadas em ZE!S, como requisitos necessarios de relacionamento da
moradia com as edificagdes vizinhas e a estabilidade dos terrenos vizinhos:

- os telhados n4o poderdo verter 4guas para terrenos vizinhos;

li-+- nenhuma janela poderd ser aberta em paredes que nao quardem
. os afastamentos laterais minimos,

‘Iit- as paredqhs"-meia, tanto em relagio as moradias quanto em relagao
aos muros, so ippderéﬁ'ser executadas mediante acordo prévio

com o'vizinho. ¥%  gp TN R ol

S ST S o SO
Art. 14 - Para as edificagdes localizadas em ZE!S?“néu poderd haver
interferéncia de moradia no eSpago aéreo e subterraneo das vias de acesso,
definidas nesta *Lei»,Nenhum  elemento de {edificagdo, saliéncia, balcéo,
marquise, elementos de, fundagdo,, podera projetar-se jalém do alinhamento,

com exceglo do beiral 'do telhado 56”0 mesmo for’ dé, telhas e verter suas
aguas para o logradouro publico. T e '

Art. 15 - As cotas de soleira, se localizadas abaig:o_‘das cotas das calgadas,
obrigardo a criagdo de serviddo de drenagem ¢ ‘esgotamento sanitario,
posicionada entre os lotes, no miolo da quadra,‘ou no fundo destas. "

Art. 16 - Na consideragdo de estabelecimento de parametros para a
salubridade da moradia, serdo adotados os seguintes padrdes, minimos:

I- todos os compartiihamentos devem ter pelo menos uma janela,
voltada para o exterior;

ll- as janetas deverao ter drea equivalente a 15% da area do piso.

Art. 17 - As instalagbes sanitarias, no caso de autoconstrugcio, obedecerao a0s
seguintes requisitos:

|- banheirc com abertura obrigatdria para o exterior,
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- parede até o teto, forro ou cobertura, separando totalmente o
banheiro dos demais cémodos;

Nl-  pisos e paredes do banheiro de material lavével até 1,20m de
altura;

V- dimens&o minima de 0,60m? por peca sanitdria — box de
chuveiro + vaso sanitario + cuba;

V- caixa d'agua de fibra de vidro, plastico ou equivalente — com
tampa.

Art. 18 - A SMPMA promovera a regulamentagao desta lei no prazo de 180
dias.

Art. 19 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposi¢gdes em contrério.
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