PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIO CAMPOS
CEP 32.470-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

Mario Campos, 18 de dezembro de 2024.
MENSAGEM N° 35/2024
Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a elevada apreciagéo de Vossa Exceléncia e
dos ilustres membros desta Casa Legislativa o Projeto de Lei que dispbe sobre a
regularizagdo de edificagdes irregulares no Municipio de Mério Campos, mediante a
concessao de isengao parcial de taxas e a definigdo de criterios para a regularizagdo das
construgdes existentes até 31 de dezembro de 2010.

A proposta tem como principal objetivo viabilizar a adequagao de edificacoes
cujas condigdes estejam em desacordo com a legislagéo urbanistica vigente, mas que nao
apresentem comprometimento estrutural, riscos a segurancga ou estejam localizadas em
areas de restrigao legal.

O texto prevé a concessdo de anistia parcial de 50% (cinquenta por cento)
das taxas de aprovagao e habite-se, bem como das taxas adicionais relacionadas, as
construgdes que comprovadamente tenham sido concluidas até a referida data. Além disso,
estabelece os procedimentos administrativos e a documentagdo necessaria para a
comprovagao da existéncia das edificagbes, bem como as hipoteses em que nao sera
permitida a regularizagéo.

A medida busca proporcionar seguranga juridica aos proprietarios, incentivar
a regularizagdo das construgdes, garantir o ordenamento urbano e, ao mesmo tempo,
incrementar a arrecadagao municipal, permitindo que os contribuintes regularizem suas
edificagbes dentro de um ambiente seguro, justo e eficiente.

Destaca-se ainda que o projeto prevé a exigéncia de adequagoes técnicas,
quando necessarias, para assegurar condigbes minimas de higiene, seguranga,
estabilidade e acessibilidade, conforme normas vigentes, cabendo ao Poder Executivo
definir os prazos compativeis para sua execugao.

Dada a relevancia do tema e os impactos positivos que a regularizagao trara
a coletividade, solicito que a tramitagdo deste Projeto de Lei ocorra em carater de
urgéncia, de forma a permitir sua célere implementagdo no municipio.

Renovo a Vossa Exceléncia e aos nobres vereadores os protestos de estima
e elevada consideragéo.
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PROJETO DE LEI'N. 12024

Dispoe sobre regularizagoes de edificagbes e da
outras providéncias.

O Povo do Municipio de Mario Campos, através de seus representantes legais na
Camara Municipal, aprovou, e eu, Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. S&o regularizaveis as edificagdes cujas inadequagbes Nao este?’am Iistz?das
no artigo 4° desta Lei mediante pagamento do valor correspondente em UFPMC (Unidade Fiscal
Padrao de Mario Campos), conforme anexo Unico.

Art. 2° Para hipoteses nao listadas no art. 1°, sera cobrado 1 UFPS por unidade
respectiva (metro linear, ou metro quadrado, ou outro indicador).

§ 1° Quando a edificagao houver mais de um item em desacordo sera cobrado o valor
referente a cada item.

§ 2° Nos termos do art. 1° desta Lei, devem ser observadas, para a regularizacdo, a
existéncia de condigbes minimas de higiene, seguranga, estabilidade, habitabilidade e outros

requisitos técnicos indispensaveis ao uso humano.

§ 3° Para os efeitos da regularizagao, entende-se por existente a edificagdo que conte
com as paredes erguidas e a cobertura executada.

§ 4° O Executivo Municipal podera exigir obras de adequagao para garantir as
condicdes minimas referidas, assim como obras de acessibilidade, conforme normas pertinentes.

§ 5° Para a execugdo das obras referidas no paragrafo anterior, atendidas as
exigéncias normativas, sera concedido prazo em conformidade com a complexidade da obra a ser
executada.

§ 6° Os processos de regularizagdo deverao ser apresentados perante o setor de

protocolo da Prefeitura.

Art. 3° Para fins da comprovagdo da existéncia da edificagdo serdo aceitos os
seguintes instrumentos em conjunto com a copia de documento que comprove a propriedade ou a
posse do imével, por meio de qualquer tipo de titularidade, em nome do interessado:

| - imagem de satélite com referéncia da data;

Il - foto da edificagdo com referéncia da data;

1l - laudo de vistoria ou notificagao da Prefeitura de Mario Campos;

IV - declaragao por escrito de no minimo 02 (dois) vizinhos;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIO CAMPOS
CEP 32.470-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

V - Certidao de Langamento de Primeira Construgao,

VI — Outros documentos, a oritério da administragao municipal, tais  como,
comprovante de enderecgo, efc..

§ 1° A comprovagao da anterioridade da edificagao em relag4o 4 data limite de que
trata a presente lei, dar-se-4 com a apresentagdo da documentagédo pertinente,  assim
compreendido, qualquer meio de prova licita.

) , " A~ aagrh

§2° Caso constatada qualquer falsidade nas informagoes prestadas, nao ae’ra
autorizada a regularizagdo, além de ser encaminhada para autoridade competente para apuragao
de eventual ilicito penal.

Art. 4° Nao sao passiveis de regularizagao as edificagbes que:

I - desatenderem o direito de vizinhanca de que trata o Codigo Civil Brasileiro, salvo
autorizagao;

Il - que estiverem em desacordo com a legislagédo Estadual ou Federal; e,

Il - estiverem localizados em faixas ndo edificaveis junto a lagos, rios, corregos,
fundo de vale, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias e canalizagdes nao licenciadas,
faixas de APP (Areas de Preservagdo Permanente) ou AEIA (Areas Especiais de Interesse
Ambiental), linhas de transmissdo de energia de alta tens&o, faixas de dominio pertencentes a
rodovias estaduais ou federais, bem como nas vias publicas municipais, estaduais e federais que
contenham essas restrigdes e/ou situadas em areas de risco, a julgamento da Defesa Civil.

Paragrafo Gnico. Todas as obras irregulares que, por suas caracteristicas
construtivas, resultem no comprometimento da estrutura, oferecendo riscos aos imoveis e
logradouros confrontantes, nao poderao ser objeto de regularizagao, reforma ou ampliagao.

Art. 5° Sera exigida anuéncia do proprietario do imével vizinho, para o caso de a
edificacdo apresentar vaos de iluminagdo e ventilagdo abertos a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) das divisas do terreno vizinho ou a menos de 0,75m (setenta e cinco
centimetros) da perpendicular da divisa.

Art. 6° Quando se tratar de acréscimos em area construida, alteragao das fachadas
ou outras que interfiram em qualquer parte comum de edificagao coletiva, multifamiliar ou mista, de
prestacdo de servigos ou comercial, sera obrigatéria apresentacao da anuéncia do condominio.

Art. 7° As edificagbes irregulares, cujos proprietarios comprovarem a sua construgao
até 31 de dezembro de 2010 fardo jus a isengao de 50% (cinquenta por cento) do pagamento da
taxa de aprovagdo, habite-se e pagamento das taxas previstas no anexo Unico desta lei.

Paragrafo unico. Poderéo pleitear a presente regularizagédo, todos os proprietarios
de imdveis, que ndo se enquadrarem no caput deste artigo, devendo estes pagar a taxa de
aprovacao e a taxa de habite-se em sua totalidade, assim como a taxa prevista no art. 1°.
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Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio podendn ser
regulamentada. no que couber, por ato do Poder Executivo

Mério Campos™G.,  de  de 2024

NAMY
Anderson Ferreira Alves
Prefeito 4e Mario Campos
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PROJETO DE LEIN.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIO CAMPOS
ESTADO DE MINAS GERAIS
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ANEXO UNICO

INADEQUAGOES REGULARIZAVEIS

Taxa de ocupagao
Coeficiente de aproveitamento

Invasao de afastamento frontal

Invasao de afastamento lateral

Invasao de afastamento de fundos

VALOR EM UF

0,3 UFPMC por percentagem excedente

3,0 UFPMC por indice decimal excedente

0,3 UFPMC por m? invadido, multiplicada
pelo numero de andares

10,3 UFPMC por m? invadido, multiplicada

pelo niumero de andares

0,3 UFPMC por hz invédido, multiplicada

pelo numero de andares

Altura maxima da construgao no muro de
divisa

1,0 UFPMC por'mretro' linéar écima do
maximo permitido de 5,0m

Area de estacionamento em
desconformidade

4,0 UFPMC para cada vaga a menos

lluminagao e ventilagdo insuficiente

1,0 UFPMC por m? faltante

lluminagao e ventilagéo inexistentes S
iluminagao

1,0 UFPMC para cada metro linear

Pé-direito abaixo do minimo necessario

Area dos coémodos menores que o )
q 0,3 UFPMC por m? de area faltante

minimo permitido

Largura minima para o piso de um degrau | 0,5 UFPMC por escada privada

-

Rampas geral com inclinacao maior
pas g ¢ 0,5 UFPMC por rampa

- —_—

20 minimo exigido 1,0 UFPMC por metro linear

Cdémodos com largura inferior ao minimo

axigidlc 1,0 UFPMC para cada metro linear
Auséncia de area centralizada de coleta B
de lixo 1,0 UFPMC por cémodo

- G -

Yaos de iluminago, ventilagéo e isolagao
Instalados a menos de 1,5 de divisa
perpendicularmente

— ]

0,3 UFPMC por viao

N° de pavimentos maior que o definido
pglo Zoneamento aprovado no Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel

1,0 UFPMC por m? de area excedente,
multiplicada pelo numero de andares
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