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EXCELENTISSIMA SENHORA PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES DE JUINA E ILUSTRES PARES:

No momento em que cumprimento Vossas Exceléncias, submeto a
elevada apreciacdo desta Casa, o anexo Projeto de Lei, que dispée sobre o
parcelamento do solo com fins urbanos em zona rural, qualificado como loteamento
fechado.

O crescimento das cidades, ndao s6 no sentido vertical, mas também
horizontal, € uma constante, de modo que areas isoladas passam, em pouco tempo,
a ser ocupadas por edificagdes e concentragées urbanas. A expansdo dos limites
horizontais da cidade se da incialmente com o deslocamento das classes menos
favorecidas para areas periféricas e, também, da ocupagao de campos por sitios de
recreio, casas de campos, chacaras, para onde a populagdo procura deslocar-se em
busca de tranquilidade aos finais de semana e até para moradia.

Nesse contexto vislumbram-se as zonas de expansdo urbana, areas para
onde tende o crescimento das cidades, com a localizagdo de novas levas humanas,
0 que ocorreu nos paises de primeiro mundo.

O parcelamento para fins urbanos, de imével rural localizado fora da zona
urbana ou de expansao urbana, tem o parcelamento para fins urbanos.

O imovel rural localizado fora de zonas urbanas, assim definidas por lei
municipal, rege-se pelas disposi¢des do art. 96, do Decreto n® 59.428, de 27/10/66, e
do art. 53, da Lei n® 6.766, de 19/12/79.

Cabe ressaltar, que na hipotese de parcelamento cabera ao INCRA —
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria, a autorizagdo mediante sua
prévia audiéncia.

Os parcelamentos com vistas a formagdo de nucleo urbanos, ou a
formacdo de sitios de recreio, ou a industrializacdo, somente poderdo ser
executados em area que: a) por suas caracteristicas e situagao, seja prépria para a
localizagdo de servicos comunitarios das areas rurais circunvizinhas; b) seja
oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como de estancia
hidromineral ou balnearia; c) comprovadamente tenha zona de turismo ou

carateristicas produtivas, tornando antieconédmico o seu aproveitamento.
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A comprovagio sera feita pelo proprietario, por meio de declaragao §§'§_§-
Municipalidade e/ou através de circunstanciado laudo assinado por técnrc‘c}f§=-g
habilitado. .

Verificada uma das condicGes especificadas pelo INCRA. em atendimento
a requerimento do interessado, declarara nada ter a opor ao parcelamento.
Aprovado o projeto de parcelamento, pela Prefeitura Municipal, e registrada,
declarara a atualizagao cadastral.

Portanto, vislumbrando que o presente Projeto de Lei, traz em seu bojo
interesse publico da municipalidade e foi elaborado em conformidade com a
legislacdo vigente, SOLICITO, nos termos do regimento interno desta casa, que seja
realizada sua apreciagso, e consequente, aprovagéio.

Sem mais para o momento, reitero com protestos de estima e
consideragédo, esperando que o presente Projeto de Lei, uma vez apreciado, seja
consequentemente, aprovado.

Edificio da Prefeitura Municipal de Jui de ovembro de 2016.

Excelentissima Senhora

IVANI CARDOSO DALLA VALLE
MD. Presidente da Camara Municipal;
Juina - Mato Grosso
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Dispbe sobre o parcelamento do solo com fins
urbanos em zona rural, qualificado como
loteamento fechado, e da outras providéncias.

HERMES LOURENCO BERGAMIM, Prefeito Municipal de Juina, faco saber
que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1.° Esta Lei visa disciplinar o parcelamento de solo com fins urbanos em
zona rural, qualificado como loteamento fechado.

CAPITULO Il
DA ALTERAGAO DA ZONA RURAL PRA ZONA URBANA ESPECIFICA

Art. 2° Para a possibilidade de implantagdo de loteamento fechado com fins
urbanos em zona rural, a gleba de terras de que servird ao empreendimento
pretendido devera ser considerada como zona urbana especifica, observadas as
disposigbes do art. 53 da Lei Federal n° 6.766/1979, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano e mediante as alteragdes promovidas no Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA, conforme disposicées da
Resolugéo n. 17-B deste 6rgao.

Paragrafo Unico. A zona urbana especifica a que se refere o caput deste
artigo sera criada por Lei Municipal, que contera os limites e dimensdes do imével
cujas caracteristicas foram alteradas.

CAPITULO Il
DO LOTEAMENTO FECHADO EM ZONA URBANA ESPECIFICA

Art. 3° Denomina-se loteamento fechado implantado em zona urbana
especifica a divisao de gleba em lotes auténomos para a edificagdo com finalidade
residencial, com areas de utilizagdo exclusiva de seus proprietari cterizado
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pela separagao de area utilizada por meio de sistema de tapagem a ser definido
Decreto que tera por objetivo a regulamentagéo desta Lei.
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Art. 5° Compete aos loteamentos fechados as seguintes restricdes e indices
urbanisticos:

| — cada unidade do loteamento fechado localizado em Zona Urbana
Especifica tera area minima de 500,00m? (quinhentos metros quadrados), com
coeficiente maximo de 1,0 (uma) e taxa de ocupagédo maxima de 70% (setenta por
cento);

Il — o empreendimento referido neste artigo se caracteriza pela adogao de
acesso privativo e de sistemas de vedagao admitida pela autoridade municipal, que
se separem da malha viarias rural ou da area adjacente, sendo-lhe permitido
controlar a entrada de pessoas, a critérios de sua administragao, salvo de servidores
municipais, estaduais e federais, no exercicio de suas fungdes publicas;

Il — as areas institucionais aonde serdo os complexos sociais e areas
verdes, deverao ficar situadas dentro dos limites da area privativa;

IV — as vias de circulagdo quando destinadas exclusivamente a pedestres,
deverao ter largura minima de 5 m (cinco metros);

V — as ruas sem saida ndo poderao ultrapassar 100,00m (cem metros) de
comprimento devendo obrigatoriamente, ter no seu final, bolsdo de retorno com
diametro minimo de 12,00m (doze metros);

VI — a rampa maxima da pista de rolamento sera 10% (dez por cento) e, a
critério do Municipio a declividade podera ser aumentada, conforme estudos
realizados através do 6rgao competente;

VIl — todas as vias publica constantes do loteamento fechado, antes de
serem objeto da concessdo a que se refere o inciso Xll deste artigo, deverao ser
construidas pelo proprietario recebendo, no minimo, redes de distribuicdo de energia
elétrica e iluminagcdo publica, de drenagem de aguas pluviais (captagao e
langamento), de agua tratada, gerados pelas unidades do loteamento, observada as
regras estabelecidas na Resolugdo n° 357, do Conselho Nacional de Meio Ambiente,
identificada através de laudo técnico; pavimentagao asfaltica; meio fio com sarjetas e
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(metros). Passeio a esquerda 2,00 a 2,50 (metros) Pista 12,00 a 15,(metros) Passq}'é‘f'g'—g‘:
direita 2,00 a 2,50(metros) concreto, todos esses servigos especificadé's;’; g E;

tecnicamente em regulamento, por meio de Decreto do Poder Executivo.

VIIl - nas vias pavimentadas dos novos loteamentos, a sinalizagao vertical e
horizontal sera executada as expensas dos respectivos empreendedores do
parcelamento do solo, a partir de projeto previamente aprovado por Orgao Municipal
de Transito;

IX — os loteamentos fechados situados ao longo das rodovias federais,
estaduais e municipais, deverdo conter faixa paralela ao dominio da referidas
estradas, com largura minima de 15,00m (quinze metros), fora dos limites da area
delimitada pelo tipo de tapagem admitido pelo Poder Executivo, porém, integrando o
percentual de area destinada a vias publicas exigidas por lei:

X — nos loteamentos fechados, as vias internas e as areas de uso comum
serao incorporadas ao dominio publico, recaindo sobre elas concessao especial de
uso em favor de seus moradores:;

Xl — as edificagbes de sede de clube, sanitarios, vestiarios e piscinas
deverao ser construidas em area especifica, ficando vedado o uso de area verde
para tal fim;

Art. 6° No ato de recebimento do Alvara Licenga do Loteamento e da cépia
do projeto aprovado pelo Municipio, o interessado assinard um termo de
Compromisso no qual se obrigara a:

| — executar as obras de infraestrutura referidas no inciso VIl do Art. 5° desta
Lei, conforme cronograma, observando o prazo maximo disposto no §2° deste artigo;

Il — executar as obras de consolidagéo e arrimo para a boa conservagao das

vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condigbes viarias, de
seguranga e sanitaria do terreno a arruar;

Il — facilitar a fiscalizagao permanente do Municipio durante a execugéo das
obras e servigos;
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IV — néo efetuar venda de lotes antes da apresentagdo dos projet
definitivos da infraestrutura e da assinatura da caugao, a que se refere o art. 7° de
Lei para garantia da execugao das obras:

V - nao outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas
as obras previstas nos incisos | e Il deste artigo e de cumpridas as demais
obrigacGes exigidas por esta Lei ou assumidas no Termo de Compromisso:

| 8uRIOH 910Z/LL/LL ‘B3eQ
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§1°. As obras que constam no presente Artigo deverdo ser previamente
aprovadas pelos 6rgaos competentes.

§2°. O prazo para execugdo das obras e servicos a que se referem os
Incisos | e Il deste artigo sera combinado entre o loteador e Municipio, quando da
aprovagao do Projeto de Loteamento, ndo podendo ser este prazo superior a 02
(dois) anos.

Art. 7° No Termo de Compromisso a que se refere o inciso V do artigo
anterior deverdo contar especificamente as obras e servicos que o loteador é
obrigado a executar e prazo fixado para a sua execugéo.

Art. 8° Para fins de garantia da execugdo das obras e servigos de
infraestrutura urbana exigida para o loteamento fechado, antes da sua aprovagao,
ficara caucionado um percentual da area total do loteamento, cujo valor corresponda
ao custo dos servigos e obras.

§1°. O valor dos lotes seréa calculado, para efeito deste Artigo, pelo prego da
area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§2°. O Municipio podera liberar proporcionalmente a garantia da execugéo, a
medida que os servigos e obras forem concluidos,

§3°. Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o
loteamento fechado, o Municipio liberara as garantias de sua execucéo.

Art. 9° Sera de inteira responsabilidade da entidade representativa de
proprietarios de lotes e dos proprietarios do empreendimento, enquanto contarem
com unidades a serem comercializadas, na propor¢do de sua propriedade, a
obrigagao de desempenhar:

| — os servigos de manutengao das arvores e poda, quando sario;

A
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Il — a manutencdo e conservacao das vias pulblicas de circulagéo,
calcamento e da sinalizagdao de transito, bem como as vias de acesso ao
empreendimento, que seréo objeto de regulamentagao por parte do Poder Publico
Municipal;

Il - a coleta e remocdo de lixo domiciliar, que devera ser executado
internamente, a expensas dos moradores e depositado em local apropriado para
armazenamento do lixo domiciliar, com piso em ceramica, parede e teto azulejado,
ponto de agua e esgoto e porta ventilada com tela, dentro do loteamento, porém,
com acesso pela via publica externa;

IV — limpeza das vias publicas:
V — prevengio de sinistros:
VI — manutencao e conservagao da rede de iluminagao publica:

VIl - instalagdo e manutencdo de fossa septica ecologicamente correta
conforme projeto aprovado:

VIl — manuteng&o das galerias pluviais:
IX — outros servigos que se fizerem necessarios: e

X — garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pela seguranga e bem-estar da populagéo.

Paragrafo Unico. O descumprimento de qualquer das responsabilidades
relacionadas no caput deste artigo ensejara a cobranga de multa da entidade
representativa de proprietarios e de lotes e/ou dos proprietarios do empreendimento,
cujo valor constara de decreto que regulamentara as disposicées desta Lei.

Art. 10. Nos loteamentos fechados e entidade representativa de
proprietarios de lotes ou dos proprietarios do empreendimento devera submeter a
apreciagao dos 6rgdos competentes do Municipio o Estatuto, o Regimento Interno
ou qualquer outro conjunto de normas que contenha 0 modo de administragao.

-
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Art. 11. Para efeito tributario, nos loteamentos fechados, cada unidaéég_ 5
auténoma sera tratada como imovel isolado competindo ao respectivo titular recolfeR g;;
os impostos, taxas, contribuicbes de melhoria e outras relativas ao seu imovel, g .

quando for o caso, relativo 3 fragéo ideal correspondente,

CAPITULO IV
DAS DISPOSI(;()ES FINAIS

Art. 12. As finalidades da Zona Urbana Especifica ndo poderao interferir nas
atividades e caracteristicas da zona rural, podendo o empreendimento nio ser
aprovado pelo Poder Publico, ainda que asseguradas todas as condigoes impostas
por esta lei, caso fique comprovado por meio de vistoria que interferira danosamente
nas atividades e caracteristicas da zona rural onde se pretende instala-lo.

Art. 13. Implantado o loteamento fechado em Zona Urbana Especifica,
compete aos seus ocupantes reduzir ao maximo o impacto de vizinhanca em relagao
a zona rural.

Art. 14. Terdo prioridade nos servigos publicos de responsabilidade do
Municipio as areas de maior adensamento urbano.

Art. 15. Ocorrendo omissées nesta Lei, aplicam-se subsidiariamente as suas
disposicées a legislagao federal, estadual e municipal, dentre as quais o Plano
Diretor Municipal, Lei de uso e ocupagao do solo urbano, Cédigo de Obras, Cddigo
de Postura e Cédigo Ambiental.

Art. 16. Esta Lei sera regulamentada por Decreto do Poder Executivo.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, revogadas as
disposi¢Ges em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Juina, 11 de n
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