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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 04/2025

EMENTA: Dispbée sobre Parcelamento do Solo para
fins urbanos no Municipio de Terra Boa, Estado do
Parana, revoga a lei n° 05/2011 e suas alteracdes e da
outras providéncias.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de loteamento,
desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos, do Municipio
de Terra Boa, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n° 6.766/79 e
demais disposicdes sobre a matéria, complementada pelas normas
especificas de competéncia do municipio.

Considera-se para fins urbanos o parcelamento do solo nas areas
declaradas urbanas por lei municipal.

Consideram-se areas urbanas, para fins de aplicacdo desta Lei, aquelas
assim definidas na Lei do Perimetro Urbano do Municipio.

Consideram-se areas de urbanizagao especifica, para fins de aplicacao
desta Lei, aquelas assim definidas na Lei do Perimetro Urbano do Municipio,
as quais foram criadas pelo programa de governo intitulado "Vilas Rurais" e
que possuem areas inferiores ao definido para as areas rurais (Fator Minimo
de Parcelamento).

Considera-se Zona Rural, para fins de aplicagdo desta Lei, aquela
pertencente ao Municipio de Terra Boa, localizada fora dos limites das areas
urbanas e das areas de urbanizagcdo especifica definidas na Lei do
Perimetro Urbano do Municipio.

Considera-se ainda zona rural, para fins de aplicacdo desta lei, aquela
pertencente ao Municipio de Terra Boa, mesmo que localizada dentro dos
limites das areas urbanas e das areas de urbanizacido especifica definidas
na lei do Perimetro Urbano do Municipio que tenham como atividade fins,
agricultura ou ainda estar com o cadastro ativo ao INCRA/ITR.
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O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicbes desta Lei, exigéncias da
Legislacdo Ambiental Federal, Estadual e Municipal e as Leis do Plano
Diretor Municipal, do Zoneamento, Uso e Ocupacgédo do Solo e do Sistema
Viario Municipal.

Paragrafo Unico. O disposto na presente Lei obriga, ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, realizados para venda ou melhor
aproveitamento de imdveis, como também, os efetivados em inventarios, por
decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunhdo de bens ou
qualquer outro titulo.

Cabe ao Conselho Municipal de Urbanismo, se houver, ou ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal (CDM) definir casos omissos desta Lei.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Esta lei tem como objetivos:
Organizar o parcelamento do solo para fins urbanos, nas areas urbanas e de

expansao urbana;

Orientar o projeto e a execugao de qualquer empreendimento que implique
em parcelamento do solo para fins urbanos no municipio;

Prevenir a instalacdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais, de interesse
da comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

CAPITULO Il
DAS DEFINIGOES

Para efeito de aplicacdo da presente Lei sdo adotadas as seguintes
definigbes:

ABNT: Associacao Brasileira de Normas Técnicas;
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Afastamento ou Recuo: sdo espacos livres obrigatérios ao redor da
edificacdo, dentro do lote, a qual pode ser frontal, lateral ou de fundos;

Alinhamento Predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Alvara: documento expedido pelo Poder Publico Municipal, concedendo
licenga para o funcionamento de atividades ou a execugao de servigos e
obras;

Area de Dominio Publico: é um espago ou bem pertencente & coletividade
e € administrado pelo Poder Publico, sendo destinado ao uso comum na
populagdo, podendo ser: ruas e avenidas, pragas e parques, praias e
margens de rios, edificios publicos e a infraestrutura urbana;

Area de Preservacao de Fundo de Vale: area destinada a protecdo das
nascentes e dos cursos d'agua, sendo uma zona nao edificavel situada
entre um curso d’agua e uma via paisagistica;

Area Liquida Loteavel: area objeto do parcelamento do solo urbano,
excluindo-se do total a area de preservagao permanente e reserva legal;

Area Total dos Lotes: é a soma da area construida, com a area nao
construida, excluindo-se a area de dominio publico;

Area Urbana: é a area de terra contida dentro do perimetro urbano,
caracterizada pela presenca de edificagcbes continuas, infraestrutura de
mobilidade, rede de iluminacgao, servicos de saude, saneamento ambiental,
entre outros;

Area Verde: espaco livre, de dimensdes diversas, com cobertura vegetal,
podendo ou né&o fazer parte do sistema e lazer de uma regido, podendo ser:
pragas, parques, jardim botanico, area de preservacao permanente (APP);

Areas de Preservagdo Permanente: area protegida, coberta ou nio por
vegetacao nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade ecoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar da
populacao;

Areas Institucionais: areas destinadas & implantacdo dos equipamentos
publicos e coletivos em um Iloteamento, como: pragas, parques,
equipamentos comunitarios, vias de transito e outras areas de interesse
coletivo;

Arruamento: € a abertura de qualquer via destinada a circulagéo e acesso
aos lotes urbanos;
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ART: Anotagdo de Responsabilidade Técnica perante o Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia - CREA;

Caixa da Via: é a distancia definida em projeto, entre os dois alinhamentos
prediais em oposi¢ao;

Coeficiente de Aproveitamento: € um instrumento de controle urbanistico
que ajuda a regular a densidade de construcdo e a distribuicdo de
edificagcbes em uma area urbana, influenciando aspectos como ventilagao,
iluminagao natural, infraestrutura e a qualidade de vida dos habitantes;

Desmembramento: é a subdivisdao de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento e/ou modificagao dos ja existentes;

Equipamentos Comunitarios: sao as instalagbes e espagos de
infraestrutura urbana destinados aos servigcos publicos de educacao, saude,
cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranga publica,
abastecimento, servigos funerarios e congéneres;

Equipamentos Urbanos: sao as instalagcbes e espacgos de infraestrutura
urbana destinados aos servigos publicos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, coleta de aguas pluviais, disposi¢éo e tratamento dos
residuos sélidos, transporte publico, energia elétrica, rede telefénica, gas
canalizado e congéneres;

Espacos Livres: areas de interesse de preservacao e/ou espacgos livres de
uso publico, destinados a implantacdo de pragas, area de recreagao e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

Faixa Nao Edificavel: area do terreno onde nido sera permitida qualquer
construcao;

Fracao ldeal: é a quantidade de propriedade que cada proprietario tem
sobre o terreno e as areas comuns de um edificio;

Gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;
INCRA: Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria;

Infraestrutura Basica: € o conjunto de servigos e instalagcbes fisicas
essenciais para o funcionamento de uma comunidade ou regiao, garantindo
condicbes minimas de habitagdo, saude, seguranga e desenvolvimento
econdémico;
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Lote: parcela de solo para fins de construcdo, resultado de um parcelamento
do solo, que possua frente para via publica;

Loteamento: € a subdivisdo de glebas em lotes, destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo de logradouros publicos, ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

Numero de Pavimentos: numero maximo de andares ou pisos que um
edificio pode ter acima do nivel do logradouro;

Pista de Rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;

Profundidade do Lote: é a distAdncia medida entre o alinhamento do lote e
uma paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relagao
ao alinhamento;

Proprietario: aquele que detém a posse legal de um bem imédvel, que tem
direito de servir-se, usufruir e transferir;

Quadra: espaco delimitado pelo cruzamento de trés ou mais vias,
subdivisivel em lotes para construgao de edificios;

Remembramento ou Unificagao: é o procedimento através do qual dois ou
mais lotes sao unificados, gerando-se um novo lote;

RRT: Registro de Responsabilidade Técnica devidamente habilitado e com
situacao regular perante o Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU;

Talvegue: linha sinuosa no fundo do vale, resultante da intersecdo dos
planos de duas vertentes e na qual se concentram as aguas que delas
descem;

Taxa de Ocupacao: é a porcentagem do terreno que pode ser ocupada pela
projecéo da edificagdo, seu objetivo € limitar um crescimento urbano;

Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer livre
de qualquer edificagao, a fim de permitir a infiltragdo de agua no solo;

Testada: largura do terreno em frente ao alinhamento predial, entre os
muros;

Via de Circulagao: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e
animais, compreendendo a pista de rolamento, a calgada, o acostamento
ilha e o canteiro central.
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CAPIiTULO IV
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Secéo |

Dos Parcelamentos para Fins Urbanos, Residenciais, Comerciais, Industriais e Lazer

Art.6°.

Art.7°.

VI.

Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imével a ser parcelado localizar-se em zonas urbanas, de expansao urbana
e/ou de urbanizacdo especifica, delimitadas pelos Perimetros Urbanos
definidos em lei especifica e complementar a lei do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. E facultada a administragdo publica municipal a
autorizagcdo para implantacdo de novos loteamentos residenciais neste
municipio, desde que haja outros empreendimentos/loteamentos ainda em
fase de conclusdo, podendo somente ser autorizados apdés a conclusao
definitiva, respeitando-se prazo minimo de trés exercicios financeiros,
excetuando-se aqueles loteamentos definidos por lei como de interesse
social.

Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

Na Zona Rural, salvo para fins rurais e para 0s usos permissiveis
especificados na Lei de Uso e Ocupacao de Solo;

Em terrenos alagadigcos e sujeitos a inundagédo, antes de tomadas as
providéncias necessarias para assegurar 0 escoamento das aguas e, em
nao havendo restricdo ambiental,

Em terrenos situados em nascentes, corpos d agua, fundos de vale e nas
demais areas de preservacao permanente, essenciais para o equilibrio
ambiental, escoamento natural das aguas e abastecimento publico, a critério
da Prefeitura Municipal e, quando couber, do 6rgao estadual competente;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

Em terrenos cujas condigbes geoldgicas ndo aconselhem a edificagao,
podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem, sempre
gue achar necessario;
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Em areas de preservagdo ecoldgica, ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢des suportaveis, até a sua corregao;

Em terrenos situados nas zonas de protegcéo e preservagao, instituidas pela
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo;

Em terrenos onde for necessaria a sua preservagao, para o sistema de
controle de erosao urbana;

Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publica de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos o6rgaos
competentes.

Nos loteamentos de lazer deveréo ser obedecidas as seguintes condigdes:

Proibicao de subdivisdo de lotes;

Fica permitida a edificagdo/constru¢cao de apenas 2 (duas) residéncias por
lote;

A testada de cada lote ndo podera ser inferior a 15,00 (quinze) metros
lineares;

A area minima dos lotes ndo podera ser inferior a 800,00 m? (oitocentos
metros quadrados);

A area de reserva legal e preservagao permanente que confrontam com o
loteamento deverdo estar protegidas por cerca tipo "alambrado",
devidamente aprovada pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente, sem
prejuizo das demais disposicbes constantes nas Leis Federais que
regulamentam a matéria;

Toda construcédo e edificagdo no lote devera estar devidamente aprovada
pela Secretaria de Obras e Edificagdes Publicas, sob pena das medidas
administrativas e legais previstas.

Paragrafo Unico. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora
dos limites estritamente necessarios a abertura das vias de circulagao,
exceto mediante aprovacao expressa do Poder Publico Municipal e, quando
legalmente exigido, dos érgaos ambientais competentes.

Podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para os
parcelamentos do solo, acima de 30 unidades e para condominios, acima de
20 unidades, a critério do 6rgao municipal de urbanismo ou do Conselho
Municipal de Urbanismo.
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Secéo Il
Dos Parcelamentos Para Fins Rurais

Nao sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Rural
do Municipio.

A Zona Rural somente podera ser parcelada para fins de exploracdo
agrossilvipastoril e os usos permissiveis para ela especificados na Lei de
Uso e Ocupacao de Solo do Municipio.

O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao modulo minimo
estabelecido para o municipio, pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria - INCRA,;

O parcelamento da Zona Rural devera atender aos seguintes requisitos:
Sera registrada uma reserva florestal legal, bem como, as areas de
Preservacdo Permanente dentro do préprio imével, ou através das demais

opgdes previstas no Codigo Florestal Brasileiro, preferentemente, em uma
unica area, previamente aprovada pelo Instituto Agua e Terra - IAT;

As estradas de acesso as parcelas deverao ter pistas de rolamento com as
dimensdes previstas na Lei de Hierarquizagcédo do Sistema Viario Municipal.

Nao serdo exigidos para os parcelamentos rurais os demais requisitos
previstos nesta Lei.

CAPITULO V

DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E AMBIENTAIS

Art.10.

Secéo |
Dos Conceitos Gerais

Os parcelamentos do solo deverdao obedecer aos seguintes requisitos
urbanisticos:

Respeito ao sitio natural e a hidrografia;
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Dimensionamento de quadras e lotes respeitando os parametros minimos
estabelecidos;

Dispor de sistema de circulagdo viaria interna articulado com o sistema viario
consolidado;

Distribuicdo equilibrada de éareas livres, favorecendo as conexdes e
otimizando sua utilizacao;

Distribuicdo de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda e
favorecendo a acessibilidade;

Qualificagdo da paisagem, atendendo aos aspectos econbmicos e
funcionais, sem ignorar os aspectos estéticos, formais e simbdlicos.

Secéo Il
Das Areas de Doacéo

O proprietario da area cedera ao municipio, sem 0Onus para este, uma
percentagem da area da gleba a lotear, que correspondera as areas
destinadas ao sistema viario, implantacdo de pragas e areas publicas de
lazer e, equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico. As areas a serem cedidas devem estar previamente
parceladas, em conformidade ao loteamento aprovado.

As areas de doagao destinadas ao uso publico, deverao corresponder a um
percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento), em relagdo a area total
a ser parcelada.

Das areas de doacdo destinadas ao uso publico inclui-se as areas de
arruamento, destinas a implantagao do sistema viario, e areas edificaveis.

Dos 35% (trinta e cinco por cento) a serem doados ao municipio, é requisito
que no minimo 7% (sete por cento) seja passivel de edificagéao.

Quando as areas destinadas ao arruamento somada aos 7% (sete por
cento) das areas edificaveis, nédo atingir os 35% (trinta e cinco por cento),
esta devera ser complementada com areas edificaveis até atingir o limite de
35% (trinta e cinco por cento).
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Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, esporte, lazer, assisténcia social, edificios para administragao
publica e similares.

Consideram-se equipamentos urbanos aqueles de abastecimento de agua,
rede de esgotamento sanitario, rede de escoamento de aguas pluviais, rede
de energia elétrica, rede telefénica e gas canalizado.

A prefeitura devera aprovar a localizagdo da area institucional, de acordo
com os seus interesses futuros de instalacdo de equipamentos sociais,
visando a economicidade das obras e a racionalizacdo dos acessos.

O municipio podera exigir, complementarmente, em cada loteamento, a
reserva de faixa "non aedificandi" destinada a equipamentos urbanos.

A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar ao patriménio e
dominio do municipio, mediante escritura publica de doagado, paga pelo
parcelador, as areas das vias de circulacao, os espacos livres de uso publico
e as areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos, constantes
do projeto urbanistico e do memorial descritivo do loteamento, aprovados
pelo Poder Publico Municipal.

Secéo Il
Das Quadras e Dos Lotes

A maior dimenséao das quadras nao podera ser superior a 250 m (duzentos e
cinquenta metros), exceto nas quadras com lotes maiores de 15.000 m?
(quinze mil metros quadrados), linhas dos rios, nas rodovias, vias expressas
e outras barreiras, onde o limite maximo sera de 350 m (trezentos e
cinquenta metros).

Paragrafo Unico. Para atender ao disposto neste artigo, poderdo ser
abertas vias, desde que atendidos os parametros do sistema viario.

As dimensdes minimas dos Ilotes permitidas nos loteamentos,
desmembramentos e fracionamentos, sao aquelas fixadas na Lei do
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Imbveis que até a data de aprovagao desta lei, ja pertenciam a mais de um
proprietario, além dos parametros estabelecidos na Lei do Zoneamento, Uso

11
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e Ocupacdo do Solo, poderao ser subdivididos em fracdo ndo inferior a
125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada néo inferior a
5,00 m (cinco metros).

Paragrafo Unico. Para lotes situados nas esquinas, devera ser considerado
acréscimo de 20% (vinte por cento) em relagédo a drea minima exigida.

Nos loteamentos implantados pela Administracdo Publica Municipal ou por
agéncias estaduais e federais de habitagdo popular, a serem implantados
preferencialmente em Zonas de Especial Interesse Social, terdo os
parametros de acordo com o previsto na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacgéao do Solo ou conforme legislagao especifica.

O municipio ndo assumira responsabilidade por diferengas acaso verificadas
nas dimensodes e areas dos lotes.

Segéo IV
Da Rede Viaria

As vias dos novos parcelamentos obedecerao a hierarquia definida na Lei de
Sistema Viario Municipal e as diretrizes estabelecidas pelo Poder Publico.

Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos, devera ter acesso
por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana, em conformidade ao
sistema viario existente.

Paragrafo Unico. Os 6nus das obras necessarias para construcdo ou
alargamento das vias de acesso referidas no caput deste artigo, recairdo
sobre o parcelador interessado.

As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverdo garantir a
continuidade de tracado das vias existentes nas adjacéncias da gleba e
demais diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

Quando aprovadas, as vias sem saida ndo poderao ultrapassar 100,00 m
(cem metros) de comprimento, devendo obrigatoriamente conter em seu
final, um bolsdo de retorno, ou praga de retorno, cuja forma e dimensdes
permitam a inscricdo de um circulo de didmetro minimo de duas vezes a
largura da via.

12
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Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicara a secdo transversal e
outros requisitos para as vias que, por Lei Municipal, devam integrar a rede
viaria principal da cidade.

A secao transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com
inclinagao de 2,0% (dois por cento), e cdbncava, observando o seguinte:

A declividade minima das ruas e avenidas sera de 0,5% (zero virgula cinco
por cento) e deverao se providas de captagado de aguas pluviais a cada 50 m
(cinquenta metros);

A declividade maxima é 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores a
100 m (cem metros), devido a topografia, admite-se a declividade 14%
(quatorze por cento);

As quebras de gradiente, quando nao for possivel situa-las nas esquinas,
devem ser suavizadas por curvas parabdlicas;

Nas interseccbes de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de
concordar com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos
obliquos;

A arborizagdo das ruas e avenidas deve seguir o Plano de Arborizacéo
Municipal Vigente.

Paragrafo Unico. Os passeios das vias deverdo seguir as diretrizes
estabelecidas na Lei do Sistema Viario, assim como outras regulamentag¢des
pertinentes ao tema, a exemplo as normas técnicas brasileiras.

A denominacdo das vias e logradouros publicos é de competéncia da
Camara Municipal de Vereadores.

Secéo V
Da Infraestrutura

Sao de responsabilidade do loteador, a execucéo e o custeio das obras e as
instalacdes de:

Demarcacédo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao
dominio do municipio e das areas nao edificaveis, bem como, a demarcacgao
e sinalizagao das areas de fragilidade ou prote¢cao ambiental;

Abertura das vias de circulagao e respectiva terraplanagem,;
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Pavimentacédo asfaltica, no perimetro urbano ndo sendo aceitos projetos
com base em solo cimento, pré-misturado a frio (PMF) ou pré-misturado a
quente (PMQ);

Rede de drenagem superficial e profunda, de aguas pluviais do tipo “boca-
de-lobo” devera estar a uma distancia de 5,00 m (cinco metros) da esquina,
e outros aspectos deverdo estar de acordo com as normas técnicas e
manuais amplamente utilizados e validados;

Tubulagao do sistema de drenagem deve ser do tipo ponta bolsa;

Tampdes de ferro utilizados em pogos de visitas devem ser da classe D400
conforme a classificagcédo de resisténcia da NBR 10160:2005;

Rede de abastecimento de agua potavel, de acordo com as normas da
respectiva concessionaria;

Rede de saneamento, prevendo na construgdo dos sistemas de
esgotamento sanitario, a adequagdo as normas da ABNT, obediéncia aos
critérios técnicos e conexao atual ou futura com o sistema urbano de coleta
e tratamento de esgoto. O projeto devera ser submetido a aprovacao e a
fiscalizagcdo da Prefeitura Municipal e da empresa Concessionaria do
servigo, se for o caso.

A rede de esgotamento sanitario, podera ser executada, no prazo maximo
de 5 (cinco) anos a contar da data de instalacdo do entorno, em
conformidade com o projeto e com o Plano Municipal de Saneamento
Basico;

Rede de distribuicdo compacta de energia elétrica e de iluminagédo publica,
no qual devera ser utilizado o padrao de luzes de LED;

Pavimentacdo asfaltica das pistas de rolamento das vias de acesso e
circulagdo e das pracgas, incluindo a construcdo de guias e sarjetas, de
acordo com as normas do 6rgdao competente do municipio e outras
regulamentacgdes.

Obrigatoriedade de calgamento continuo em conformidade a ABNT NBR
9050:2020 e suas alteragbes, bem como a execugédo de muretas de minimo
30 cm, junto ao alinhamento predial.

Plantio de grama rasteira cuja espécie sera definida pela Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, nos lotes e nos passeios publicos de forma que
o loteador enquanto proprietario dos iméveis, sejam obrigados a manter a
grama rogada e baixa, sob pena de imposicdo de multa nos termos da
legislagdo municipal em vigor.
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Arborizagédo das vias de circulagdo e ajardinamento dos espagos livres de
uso publico, e replantio nos fundos de vale, cuja espécies serdo definidas
pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente, seguindo o Plano Municipal de
Arborizacéo.

Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protegao de encostas,
quando necessario, e implantacao e/ou reconstituicdo, da mata ciliar.

Sinalizagdo de transito vertical e horizontal, bem como a identificagdo das
ruas/avenidas denominadas pela Camara Municipal, nos logradouros dos
loteamentos para fins urbanos executados no Municipio de Terra Boa, a
partir de projeto elaborado pelo Loteador e aprovado pelo 6rgdao competente
e Prefeitura Municipal através do Departamento de Obras e Engenharia.

Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede existente, sera obrigatéria a execugao de emissario até o
curso d'agua mais proximo, com dissipador de energia na sua extremidade,
conforme projeto aprovado pelo érgdo competente do municipio e, se
necessario, do Estado.

E obrigatéria a implantacdo de sistema para a contencdo de aguas pluviais,
coletadas em loteamentos.

E obrigatéria a instalagédo de um reforgo de ligagdo em redes e galerias com
didmetro minimo de 60 cm (sessenta centimetros), a fim de fortalecer as
conexdes estruturais em sistema de coleta de agua pluviais.

Para regides ou zonas urbanas onde a coleta de esgoto sanitario nao estiver
implantada, os loteamentos deverdo dispor de sistema de esgotamento
sanitario composto por fossas sépticas e sumidouro.

O loteador devera prever em projeto e executar o rebaixo do meio fio, junto
as maquinas a fim de facilitar posterior execugao de rampas de acesso para
pessoas com necessidades especiais.

Havendo impossibilidade técnica de execug¢ao de qualquer dos elementos de
infraestrutura listados no caput deste artigo, o proprietario devera anexar ao
projeto de desmembramento, certiddo do 6érgao municipal competente, ou da
concessionaria do respectivo servigo, atestando tal impedimento.

Quando nado for possivel dar escoamento por gravidade, através de
passagem em vias publicas, as aguas pluviais ou aquelas das redes de
coleta de esgoto sanitario, os lotes situados a jusante, deverdo ser gravados
de serviddo publica de passagem para equipamentos urbanos que sirvam
aos lotes situados a montante.
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Para garantir um escoamento eficiente e evitar a sobrecarga do sistema de
drenagem de aguas pluviais, recomenda-se que os projetos de loteamentos
situados a jusante de areas nao parceladas incluam em seus projetos a
capacidade adicional necessaria para absorver o escoamento proveniente
dos loteamentos pré-existentes a montante.

Paragrafo Unico. Os proprietarios dos loteamentos a jusante e a montante
poderdo estabelecer acordos mutuos para a execugdo conjunta das
infraestruturas de drenagem, assegurando a eficiéncia e a sustentabilidade
do sistema de escoamento de aguas pluviais em toda a area urbanizada.

Os talvegues deverado ser percorridos por via de circulagdo para passagem
de coletores, exceto quando houver uma solucao técnica viavel apresentada
pelo empreendedor e aceita pela Prefeitura Municipal.

As obras e servigos de infraestrutura urbana exigidos para os loteamentos
deverao ser previamente aprovadas e executados de acordo com O seu
cronograma fisico, aprovado pelo 6érgdo competente do municipio e
devidamente lavrado em Termo de Compromisso.

O loteador tera prazo maximo de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da
data de publicacdo do Decreto de Aprovacgao do loteamento ou expedi¢cédo do
Ato de Aprovacao da subdivisao, pelo municipio, para executar os servigos e
obras de infraestrutura para ele exigidos.

Poderao ser feitas alteragdes na sequéncia de execucdo dos servigcos e
obras mencionados neste artigo, mediante apresentagdo de cronograma que
as justifique, devendo as mesmas serem autorizadas previamente pelo
Municipio.

Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do loteamento, o
interessado solicitara ao 6érgao municipal competente, ou as concessionarias
de servigos, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servico ou
obra, o que devera ser encaminhado ao Municipio para liberagado da caucéao
respectiva.

Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo
cronograma de obras, o0 municipio podera executar judicialmente a garantia
dada e realizar as obras ndo concluidas.

Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdao obedecer aos
seguintes requisitos minimos:
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Declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em
aterro;

Revestimento apropriado para retengéo do solo, preferivelmente formado por
vegetacao, podendo este ser dispensado, a critério do Poder Publico;

Canaletes de drenagem para taludes, com altura superior a 3,00 m (trés
metros).

Paragrafo Unico. Os taludes poderéo ser substituidos por muros de arrimo
ou protecdo, as expensas do loteador e mediante autorizagdo do Poder
Publico.

Em nenhum caso, os movimentos de terra e as obras de arruamento ou
instalagao de infraestrutura poderado prejudicar o escoamento das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas.

A aprovagao de projeto de desmembramento de lote urbano pelo municipio,
ficara condicionada a prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao
lote, da seguinte infraestrutura:

Rede de abastecimento de agua potavel;

Sistema de drenagem de aguas pluviais;

Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;

Vias de circulagédo pavimentadas.

Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput deste
artigo, em qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario
providenciara as suas expensas, a execug¢ao da infraestrutura faltante, como

pré-condicdo para a aprovagao do projeto de desmembramento pelo Poder
Publico Municipal.

A execugédo dos elementos de infraestrutura, referidos no paragrafo anterior,
devera obedecer a projetos previamente aprovados pelos érgaos municipais
competentes ou pelas concessionarias dos respectivos servicos.
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CAPITULO VI

DOS CONDOMINIOS
Os condominios serao classificados de acordo com a tipologia, com o
numero de unidades, disposi¢cao das unidades no imével e caracteristicas da
edificacdo, sendo:
Horizontais;
Verticais.
Paragrafo Unico. A Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo

de Terra Boa indicara a possibilidade de implantagdo dos condominios pela
classificagdo apresentada neste artigo.

Secéo |
Dos Condominios Horizontais

Consideram-se condominios horizontais, para os efeitos desta Lei, aqueles
onde ha a divisdo de lotes e gleba em lotes para edificacdo, sem o efetivo
parcelamento do solo nos termos legais.

Sao aqueles destinados a construgdo de unidades habitacionais individuais,
que passarao a constituir unidades autbnomas, podendo, excepcionalmente,
ser utilizados para fins comerciais ou de prestacdo de servigos, ao proprio
condominio.

Os condominios serao constituidos de fragdes ideais de terreno de utilizagao
exclusiva, que serdo designadas de unidades de terreno (UT), sobre as
quais serao edificadas casas térreas ou assobradas, abrangendo, ainda,
areas para jardim e quintal; e de areas ou partes de uso comum formadas
pelas vias de circulacdo interna, areas de recreacdo ou lazer de uso do
condominio, area ideal total; mais, das unidades autbnomas de construgao e
de areas construidas de propriedade condominial.

Os condominios horizontais deverdo ser registrados como tal no cartério de
registro de imoveis, com registro independente para cada unidade
autdbnoma, indicando a fracao ideal, fragcado de uso comum e fragao privativa
e area construida de cada condémino.
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O condominio devera ser cercado ou murado, conectado a uma rua oficial
do municipio, que possua capacidade para recebimento do fluxo adicional do
empreendimento, a critério da Secretaria Municipal de Obras e Edificagbes
Publicas.

Paragrafo Unico. O muro ou cerca que delimita o condominio devera
respeitar o disposto em relacdo a muros e vedacdes externas da Lei do
Cddigo de Obras de Terra Boa.

A infraestrutura da via interna devera ser composta por rede de energia,
iluminacédo, rede de agua, rede de drenagem, pavimentagdo e rede de
esgotamento sanitario.

Paragrafo Unico. Toda infraestrutura da via interna sera de
responsabilidade do empreendedor, condigdo para aprovagao e emissao do
Certificado de Concluséo de Obras.

Sera obrigatéria a interligacdo da rede de drenagem e do esgotamento
sanitario em rede coletora existente.

Devera estar indicado o local acessivel destinado a armazenamento para
coleta de residuos soélidos.

As Unidades de Terreno (UT), de uso exclusivo ou privativo, que integrarem
o condominio ndo poderdo ter area total e frente, minimas, inferiores as
previstas na legislagdo municipal, que dispbe sobre zoneamento, uso e
ocupacao do solo urbano, vigentes na época da aprovagado do condominio.

A aprovagao de condominios horizontais seguira os parametros urbanisticos
desta Lei, da Lei do Plano Diretor Municipal, Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo, e outras correlatas.

Devera ser destinado no minimo 15% (quinze por cento) do total da gleba
para uso publico, nos termos do Art.11, em local a ser previamente definido
de comum acordo com o municipio.

Paragrafo Unico. A totalidade da area dos equipamentos urbanos e
comunitarios e areas verdes prevista acima devera estar localizada fora da
area fechada ao acesso publico e com frente para via oficial.

Sera destinada, obrigatoriamente, para implantacdo de equipamentos de
recreacéo e lazer de uso comum, area nao inferior a 8% (oito por cento) da
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totalidade do terreno, localizada dentro da area fechada ao acesso publico,
nao podendo estar situada em Areas de Preservagao Permanente.

Entre 2 (dois) ou mais condominios horizontais devera haver no minimo uma
via de circulagao entre os mesmos, atendendo as necessidades do Sistema
Viario Municipal.

A infraestrutura basica exigida para aprovagdo dos condominios horizontais
€ a mesma definida no Art.28 ao Art.35 desta Lei.

Secéo Il
Dos Condominios Verticais

Consideram-se condominios verticais as edificagcbes que apresentam 02
(duas) ou mais unidades autbnomas, dispostas verticalmente, com acessos
comuns ou nao, instaladas em uma ou mais torres, dentro de um unico
imével.

Os condominios verticais deverdo ser registrados como tal no cartorio de
registro de imoveis, com registro independentes para cada unidade
autdbnoma, indicando a fracdo ideal, fragdo de uso comum e a fragao
privativa de cada condémino.

A aprovagédo de condominios verticais seguira os parametros urbanisticos
desta Lei, da Lei do Plano Diretor Municipal e da Lei de Zoneamento do Uso
e da Ocupacgao do Solo, e outras correlatas.

A infraestrutura de vias internas, caso exista, devera ser composta por rede
de energia, iluminagéo, rede de agua, rede de drenagem, pavimentagao e
rede de esgotamento sanitario.

Paragrafo Unico. Toda infraestrutura de vias internas sera de
responsabilidade do empreendedor, condigdo para aprovagao e emissao do
Certificado de Concluséo de Obras.

Sera obrigatéria a interligagdo da rede de drenagem e esgotamento sanitario
em rede existente.

Para esta modalidade de condominio, podem ser admitidos condominios de
uso misto, com unidades para fins residenciais e comerciais, desde que o
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uso do condominio seja classificado como permitido ou permissivel no
zoneamento em que se situa, e que as unidades comerciais tenham acesso
direto para a rua publica.

Os demais procedimentos para aprovagao serao os mesmos constantes nos
CAPITULO V e CAPITULO VIl desta Lei.

CAPIiTULO VII
DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVAGAO

Secéo |
Da Consulta Prévia

O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera realizar a
consulta prévia de viabilidade, o qual ird buscar os requisitos urbanisticos e
as diretrizes para o uso do solo e sistema viario, apresentando para este fim,
0s seguintes documentos:

Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal,
Matricula do imdvel atualizada em 30 (trinta) dias;

Nome do requerente e telefone para contato;

Endereco do imovel consultado, n°® do lote, quadra;

Inscricdo Imobiliaria do imovel consultado, ou no caso de imovel rural, n° da
matricula no registro de imoveis;

Certiddes negativas de impostos relativos ao imével;

Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em no minimo duas vias fisicas
e em meio digital, na escala 1:1.000 (um para mil), georreferenciado a rede
geografica municipal, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos
limites do imovel (coordenadas UTM); com referéncias da rede oficial,
assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante,
indicando:

As divisas da gleba a ser loteada;

Relevo, por meio de curvas de nivel, equidistantes de 1,00 m (um metro);
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A localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e
construgdes existentes, principais acidentes topograficos;

Indicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagao das
vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

O tipo de uso predominante a que o loteamento ou parcelamento se destina;

As caracteristicas, dimensdes e localizagao das zonas de uso contiguas.

Planta de situacéo da area a ser loteada, na escala 1:5.000 (um para cinco
mil), indicando:

Norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e seus
principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja
estejam arruadas;

Arruamento contiguo a todo o perimetro;

Localizagao de vias de comunicacgao, dos espacos livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios, existentes no local ou em suas adjacéncias, num
raio de 1.000 m (um mil metros) com as respectivas disténcias da area a ser
loteada.

Havendo viabilidade de implantacédo, a Prefeitura Municipal, de acordo com
as diretrizes de planejamento do municipio e Legislacdo do Plano Diretor
Municipal, e apds consulta aos 6rgéaos setoriais responsaveis pelos servigos
e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada junto ao
requerimento, as seguintes diretrizes:

As diretrizes das vias de circulagao existentes ou projetadas, que compdem
o Sistema Viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a
serem respeitadas;

A localizagdo aproximada das areas institucionais e dos espacgos livres de
uso publico, se for o caso, e de acordo com as prioridades para cada zona,;

As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento de aguas pluviais
e faixas non aedificandi;

A relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo interessado, se for o caso.
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A fixacdo da zona ou zonas de uso predominante, de acordo com a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo Urbano;

Os parédmetros urbanisticos minimos previstos para a area, em
conformidade a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo Urbano;

A Prefeitura Municipal, tera o prazo de 60 (sessenta) dias, para apresentar
as diretrizes de loteamento ou parcelamentos ao interessado.

As diretrizes vigorarao pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data
de sua expedicao, apos o qual, devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

O parecer favoravel da Consulta Prévia ndo implica em aprovagdo da
proposta do loteamento/desmembramento.

Por ocasidao de fornecimento de diretrizes para elaboragdo de projeto,
podera ser solicitada:

Elaboracdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a
delimitagdo das zonas ou unidades do terreno que apresentam
comportamento geotécnico homogéneo;

Estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

Paragrafo Unico. As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagdes
relacionadas a escavacOes, estabilidade de taludes de corte e aterro,
comportamento de aterros quanto a deformagdes (recalques), estabilidade
dos terrenos a eroséo, bem como, orientagdes para escolha de fundagdes e
drenagens.

A Consulta Prévia com uso permissivel a critério do Conselho Municipal de
Urbanismo de Terra Boa, se houver, ou do CDM - Conselho de
Desenvolvimento Municipal, somente tera validade apods o deferimento e
pelo prazo que o mesmo indicar, sujeitando-se aos demais critérios das
legislagbes em vigor.
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Secéo Il
Do Projeto

Havendo viabilidade da implantacdo do loteamento ou condominio, o
requerente apresentara projeto de acordo com as diretrizes definidas pela
Prefeitura Municipal, composto de:

Planta do loteamento, em no minimo duas vias e em meio digital, na escala
1:1.000 (um para mil), ou 1:500 (um para quinhentos), georreferenciado ao
sistema geodésico brasileiro contendo as coordenadas dos veértices
definidores dos limites do imével (coordenadas UTM); indicando:

Delimitacdo exata, confrontantes, curvas de nivel a cada 1,00 m (um metro),
norte magnético e verdadeiro e sistema de vias com o devido
estaqueamento, a cada 20 m (vinte metros);

A subdivisdo de quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

Delimitacao e indicac&o das areas publicas institucionais e espacos livres;
Sistema de vias com a respectiva hierarquia;
Larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

Dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, curvaturas, pontos de
tangéncia de vias e seus cruzamentos;

Ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

Indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento de aguas
pluviais;

Cursos d’agua e nascentes juntamente com suas respectivas areas de
preservacdo permanente, sinalizados com a inscricdo “FAIXA NAO
EDIFICANTE”; e, respectivas areas de preservacado permanente - Destacar
no interior das areas a expressao "FAIXA NAO EDIFICANTE”;

Faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta
tenséo, identificados com a inscri¢cdo “FAIXA NAO EDIFICANTE”;

Faixas nao edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de
saneamento ou outras de interesse publico;

Anteprojeto, da rede de escoamento de aguas pluviais, com indicagao de
obras de artes, quando exigidas e necessarias a conservagao do logradouro;

Anteprojeto da rede de distribuicdo de iluminagéo publica e particular;
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Areas verdes e construcdes existentes;

Areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o
caso;

Quadro geral estatistico de areas, indicando a area total da gleba, o numero
e area dos lotes projetados, area total de vias, total de areas institucionais,
total de areas de pragas e total de areas de preservacdo ambiental, se for o
caso.

Perfis longitudinais das vias de circulagdo, contendo os eixos das vias,
apresentados em escala 1:1.000 (um para mil) horizontal € 1:100 (um para
cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessario.

No perfil longitudinal, devera constar: estaqueamento a cada 20 m (vinte
metros), nimero de estaca; tragado do terreno original e da via projetada,
com as declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN
(referéncia de nivel) a ser fornecida pela Prefeitura Municipal,

Perfis transversais das vias de circulagdo, em escala 1:500 (um para
quinhentos) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras
escalas, caso necessario, com tragcado da(s) pista(s) de rolamento, passeios
e canteiro central, quando for o caso, com as devidas dimensdes e
desenhos;

Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

Denominagao do loteamento ou condominio;
Descricao sucinta do loteamento ou condominio com suas caracteristicas;

Condicbes urbanisticas do loteamento ou condominio e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

Indicacdo das areas que passardo ao dominio do municipio, no ato do
registro do loteamento;

Enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e
dos que serao implantados;

Limites e confrontacdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
total da area publica, discriminando as areas das vias, espagos livres, area
institucional e demais espacos destinados a equipamentos comunitarios,
com suas respectivas percentagens;
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Especificacdo das quadras e lotes;

Discriminagdo dos lotes a serem caucionados, conforme escolha da
Prefeitura Municipal, considerando o orgamento apresentado, o qual podera
ser comparado a planilhas de referéncias oficiais, como o SINAPI, Or¢aPAV,
entre outras;

Descrigdao do Sistema Viario, constando identificagdo das vias (nome ou
nuamero), largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade
maxima e tipo de revestimento.

Copia da ART, emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
— CREA, ou do RRT, emitido pelo Conselho Regional de Arquitetura e
Urbanismo - CAU, relativa ao projeto de loteamento;

Projetos das obras de infraestrutura exigidas, acompanhado do respectivo
orgamento e cronograma, que deverao ser previamente aprovados pelos
orgaos competentes, e apresentados em meio digital e impressos, a saber:

Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares
e lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos
meios-fios e sarjetas e projeto de pavimentacao;

Projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras
complementares necessarias;

Projeto de abastecimento de agua potavel;
Projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagao publica;

Projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a
destinacao final,

Rede de telefone;
Rede de gas, quando for o caso.

Modelo de contrato de Compra e Venda, o qual devera estar de acordo com
a Lei Federal e demais clausulas, que especifiquem:

Compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de infraestrutura,
enumerando-as;
Prazo de execugao da infraestrutura, constante nesta Lei;

Condigdo de que os lotes sO poderdao receber construcbes depois de
executadas as obras previstas no Art.28 desta Lei;
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Possibilidade de suspens&o do pagamento das presta¢des pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em
juizo;

Enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento, Uso e

Ocupacao do Solo, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos
incidentes.

Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

Titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imoveis;

Certiddes negativas de Tributos Municipais.

As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

O conteudo dos projetos de infraestrutura, referidos no inciso VI deste artigo,
devera atender as exigéncias especificas definidas pela Prefeitura Municipal.

Todas as pecgas do projeto definitivo deverao ser assinadas pelo requerente
e responsavel técnico, devendo o ultimo, mencionar o numero de seu
registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, bem como o numero de seu
registro na Prefeitura.

Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e
averbagbes cartorarias no tempo da sua apresentagcdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes, tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes dai decorrentes.

Secéo Il

Da Aprovacéo e do Registro

Recebido o projeto definitivo de loteamento ou condominio, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal
procedera:

Exame de exatidao do projeto definitivo;
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Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do
CAPITULO VII.

A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagbes que se fizerem
necessarias.
A Prefeitura Municipal conservara uma copia do projeto aprovado, para fins

de arquivo.

Deferido o processo, o projeto de loteamento ou condominio tera sua
aprovacao através de Decreto Municipal, no qual devera constar:

Obras a serem realizadas;

Cronograma e orgamento para a execugao;

Areas caucionadas para garantia da execucgéo das obras;
Areas transferidas ao dominio publico.

O loteador assinara um Termo de Compromisso ao receber o projeto
aprovado, constando as seguintes obrigagdes:

Executar as obras de infraestrutura referidas no Art.28 desta Lei conforme
cronograma e no prazo maximo disposto no Art.29 desta Lei;

Executar as obras de consolidagao, arrimo, pontilhdes e bueiros necessarios
a conservacao das vias de circulagao;

N&o outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de
compra e venda dos lotes caucionados, antes de concluidas as obras
previstas nos incisos | e Il deste artigo;

Preservar as areas verdes existentes, bem como, as de preservagao
permanente, sob pena de responsabilidade civel, administrativa e criminal.

Em garantia da execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana
exigida para o loteamento, dar-se-a em caugdo, area de terreno
correspondente ao custo das obras e servigos a serem executados na época
da aprovagao do projeto.

Os lotes caucionados deverao ser discriminados e relacionados ao valor
total dos servicos de infraestrutura especificados no Art.28 desta Lei,
cabendo ao municipio escolher os lotes a serem caucionados.

O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area,
sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
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A Prefeitura Municipal liberara as garantias, uma vez concluidas as obras e
os servigos de infraestrutura exigidos para o loteamento.

A caugao sera formalizada em escritura publica, levada ao Registro de
Imdveis no ato do registro do loteamento.

As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdao ser
caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

Apés a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o
loteamento ao Registro de Imodveis, apresentando a documentagao exigida
pela Lei Federal n°® 6.766/79 e suas alteragdes.

No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao
Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer 6énus ou encargos
para este, o dominio das vias de circulagao e das demais areas.

O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de
Iméveis € de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagao do
projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprovagao.

O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imével declarado de
utilidade publica, com processo de desapropriagdo judicial em curso e
emissao provisoéria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado do
Parana, Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por Lei a
implantar projetos de habitagao.

No caso de que trata o paragrafo anterior, o pedido de registro do
parcelamento, além da documentagdo mencionada no caput deste artigo,
sera instruido com coépias auténticas da decisdo que tenha concedido a
emissao provisoria na posse, do decreto de desapropriacdo, do comprovante
de sua publicagdo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades
delegadas, da lei de criagao e de seus atos constitutivos.

Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro
de Imodveis encaminhara comunicagcdo a Prefeitura Municipal e dara
publicidade ao documento, nos termos da Lei Federal n° 6.766/79.

Findo o prazo de 15 (quinze) dias sem impugnacdo, sera feito
imediatamente o registro. Se houver impugnacao de terceiros, o Oficial do
Registro de Imoveis intimara o requerente e Prefeitura Municipal, para que
se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do
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processo. Com tais manifestacdes, o processo sera enviado ao Juiz
competente para decisdo.

Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certidao, o
seu registro a Prefeitura Municipal.

Uma vez realizadas todas as obras e servigcos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal, solicitara a Prefeitura Municipal, através
de requerimento, que seja feita a vistoria através de seu 6érgao competente.

O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta
atualizada do loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

Apods a vistoria, a Prefeitura Municipal expedira um laudo de vistoria e caso
todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as
demais exigéncias municipais, expedira um Termo de Conclusdo da
Execucao das Obras e Servigos, o qual devera ser encaminhado ao Registro
Geral de Imodveis, para liberagado de caucéo.

Caso as obras do parcelamento ndo tenham sido realizadas no prazo de 4
(quatro) anos a contar da data de aprovagao, podera o Municipio, executar e
promover acao competente para adjudicar ao seu patriménio a areas
caucionadas.

Paragrafo Unico. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do
Municipio, que podera usa-las livremente nos casos e na forma que a lei
prescrever.

Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos
pela alteracdo, bem como, da aprovacado da Prefeitura Municipal, devendo
ser averbados no Registro de Imodveis, em complemento ao projeto original.

Em se tratando de simples alteragdao de perfis, o interessado apresentara
novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a
anotacdo de modificacdo no Decreto de Aprovagdo do Loteamento, pela
Prefeitura Municipal.

Quando houver mudanga substancial do projeto, este sera analisado, total
ou parcialmente, observando-se as disposi¢cdes desta Lei e do Decreto da
respectiva aprovacgao.

Apds a aprovagéao do projeto alterado, de que trata o paragrafo anterior, sera
concedida nova Licenga através de Decreto Municipal.
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A aprovagdo do projeto de Ioteamento, desmembramento ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade por parte da
Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a
dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagao a
area loteada, desmembrada ou remembrada, nem para quaisquer
indenizagdes decorrentes de tracados que nao obedeceram aos
arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposigdes legais
aplicaveis.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade
do proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.

Secéo IV
Dos Desmembramentos, Remembramentos e Unificac6es

O pedido de desmembramento, remembramento ou unificacdo sera feito
mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado
de:

Matricula do Registro de Imoveis,

Certidao negativa de tributos municipais,

Minimo 02 (duas) copias da planta do imovel a ser desmembrado ou
remembrado, na escala 1:1.000 (um para mil), em extensdo SHP ou DWG,
contendo as seguintes indicagdes:

Situacdo do imdvel, com vias existentes e loteamentos préximos;

Indicacao do tipo de uso predominante no local;

Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s)
zona(s), a qual afeta o imovel;

Divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com respectivas areas;
Dimensodes lineares e angulares;

Relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1,00 m (um metro);
Indicagao das edificagdes existentes;

Memorial descritivo do lote, com as devidas confrontagdes.
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Paragrafo Unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos,
terdo a(s) assinatura(s) do(s) responsavel(is) e deverdo estar dentro das
especificagdes da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

A aprovagao do projeto a que se refere o artigo anterior s6 podera ser
permitido quando:

Os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes minimas
para a respectiva zona, conforme Anexo | desta Lei e da Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacao do Solo;

A parte restante do solo ainda que edificado, compreender uma por¢ao que
possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas,
previstas em Lei.

Depois de examinada e aceita a documentagao sera concedida a licenga
para o desmembramento, remembramento ou unificagdo para averbagéo no
Registro de Iméveis.

Paragrafo Unico. Somente apds averbagdo dos novos lotes no Registro de
Imoveis, o Municipio podera conceder licenca para edificagcdo nos mesmos.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito a multa todo
aquele que:

Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos, sem autorizacao da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as
disposicbes desta Lei, ou ainda, das normas Federais e Estaduais
pertinentes;

Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos sem observancia das determinagbes do projeto aprovado e do ato
administrativo de autorizacao;

Registrar loteamento, desmembramento ou remembramento n&o aprovado
pelos 6rgaos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a
cessao ou promessa de cessao de direito ou efetuar registro de contrato de
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venda de Iloteamento, desmembramento ou remembramento, né&o
aprovados.

A multa a que se refere este artigo correspondera a 100 (cem) VRM'’s (Valor
de Referéncia Municipal.

O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes
legais, nem sana a infragéo, ficando o infrator, na obrigacéo de regularizar
as obras no prazo de noventa dias, a partir do embargo, de acordo com as
disposi¢des vigentes.

A reincidéncia especifica da infragao acarretara, ao responsavel pela obra,
multa no valor do dobro da inicial, além da suspenséo de sua licenca para o
exercicio da atividade de construir no municipio, pelo prazo de 2 (dois) anos.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Sao passiveis de punicdo, a bem do servigo publico, os servidores da
Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a presente Lei,
concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras,
certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Os loteamentos aprovados, registrados e nao implantados, em época
anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou
compromissados a terceiros, no todo, ou em parte, serdo analisados pelo
Conselho Municipal de Urbanismo, se houver, ou pelo CDM - Conselho de
Desenvolvimento Municipal e demais 6rgao competentes da Prefeitura
Municipal, sob a 6tica desta Lei.

Os loteamentos irregulares, implantados anteriormente a data de aprovagéao
desta Lei, e em desacordo com os seus mandamentos, cujos lotes ja tenham
sido alienados, com ocupacao total ou parcial, poderdo, de acordo com o
interesse da municipalidade, ser objeto de analise e aprovagéao especifica.

Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacéo,
revogando as disposicdes em contrario, em especial a Lei Ordinaria n°
264/89 e Leis Complementares n° 01/2011, 1125/2012, 4/2015, 6/2015,
9/2015, 10/2015, 7/2016 e 9/2016.
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Terra Boa, 10 de margo de 2025.

VALTER PERES
Prefeito do Municipio
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ANEXO |

DIMENSOES PARA DESMEMBRAMENTOS E/OU REMEMBRAMENTOS

ZONAS TESTADA AREA (m?)

SIGLA DESCRICAO MINIMA (m)  Meio de Quadra  Esquina
ZUM  Zona de Uso Misto 6,00 125,00 150,00
ZCS  Zona de Comércio e Servigcos 7,50 150,00 180,00
ZEIS | Zona Especial de Interesse Social 6,00 125,00 150,00

OBSERVACOES:

(1) Casos nao constantes desta lei, deverao respeitar o que consta na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo.
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