Qleis

LEI N° 6672, DE 27 DE OUTUBRO DE 2017.

Consolida o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de
Esteio.

LEONARDO DUARTE PASCOAL, Prefeito Municipal de Esteio. Faco saber que a Camara Municipal
aprovou e eu, com fundamento no artigo 70, inciso V, da Lei Organica Municipal, sanciono e promulgo
a seguinte LEI:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

X% Atendendo as disposicées da Constituigdo Federal, do Estatuto da Cidade, da Lei Organica
Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Esteio -
PDDUE.

X3 O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Esteio - PDDUE, abrangendo a totalidade do
territorio, € o instrumento basico de promog¢édo do desenvolvimento urbano e territorial de Esteio,
determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam neste Municipio.

Capitulo |
DOS PRINCIPIOS E DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

IEE3) A promogao do crescimento de Esteio, tem como principio bésico o desenvolvimento
socioecondmico sustentavel, e o pleno desenvolvimento da fungao social da cidade e o bem-estar dos
seus habitantes em consonancia com as politicas sociais e econdmicas do Municipio.

Paragrafo Gnico. O cumprimento da fungéo social da cidade depende do acesso de todos os cidadaos
aos bens e aos servicos urbanos, e da garantia de condi¢ces de vida e moradia compativeis com o
estagio de desenvolvimento do municipio.

I © cumprimento do disposto no artigo 3° exige a implementagéo do planejamento e gestao
democrética, através de um sistema de planejamento urbano dindmico, continuo, integrado e

participativo e que articula as politicas da administragdo municipal com os interesses da sociedade.

Capitulo Il
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

X7 A propriedade cumpre sua fungao social:

| - Quando a propriedade é justificada pelos seus fins, seus servi¢os e sua fungdo na cidade;

Il - Quando ha compatibilidade de uso da propriedade com a infraestrutura, com a preservagéo
ambiental, equipamentos urbanos e mobiliarios urbanos existentes, com a vocacéo da area na cidade,

com a memoria material e imaterial da cidade, de modo a favorecer um dialogo na cidade nas
linguagens de arte, musica, religido, expressao corporal, histérias vividas.
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m N&o cumprem a funcao social da propriedade os iméveis que ndo atendem aos principios de
ordenamento territorial expressos nesta lei, assim prioritariamente caracterizados os terrenos ou
glebas desocupadas, as propriedades subutilizadas ou néo utilizadas, sendo passiveis,
sucessivamente de parcelamento, edificacé@o e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
desapropriagcdo com titulos publicos, com base no Estatuto da Cidade em consonéancia a este PDDUE
e legislagéo correlata.

TiTULO Il
DAS DISPOSICOES GERAIS

Capitulo |
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Ao Poder Executivo Municipal compete aplicar os dispositivos e a regulamentacao previstos na
presente Lei, organizar a estrutura administrativa dotando-a de recursos técnicos e financeiros para
implementac&o do sistema de gest&o proposto no TITULO IX deste PDDUE.

O Poder Executivo Municipal conta com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CMDU, para deliberar a respeito das matérias apresentadas pelos poderes Executivo e Legislativo na
aplicacéo da presente Lei, constituindo o 6rgao representante da comunidade organizada no controle
do PDDUE, com o Sistema Participativo de Planejamento - SPPU e com a Comissdo Técnica para
cumprir com os objetivos definidos no artigo 7°.

Capitulo Il
DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR A QUALQUER TiTULO

m O proprietario ou possuidor a qualquer titulo do imével é responsavel pela observancia das
prescricdes da presente Lei, dos dispositivos do Cddigo de Obras e legislacdo correlata municipal,
estadual e federal no ambito de suas respectivas competéncias, e responde a processo de
fiscalizagéo.

Paragrafo Unico. As obras e demais intervengdes no territério municipal, em desacordo, poderao ser
autuadas, total ou parcialmente, conforme penalidades previstas nas normas de procedimentos
constantes no CAPITULO IlI, deste TITULO.

Capitulo Il
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

Secao |
Dos Atos Administrativos e Técnicos

SR A autorizacao de intervengdes urbanisticas no territério municipal, fica sujeita as normas de
procedimentos, condicionadas aos instrumentos urbanisticos deste PDDUE e sem prejuizo das demais
regulamentacdes legais aplicaveis.

A solicitacéo de diretriz especifica, analise, aprovacéo e ou licenciamento de atividade, obra ou

intervencao, constitui processo administrativo regrado pelas normas e procedimentos determinados
por esta Lei e pelo Cédigo de Obras do Municipio.
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Os atos administrativos e técnicos dos procedimentos observardo o disposto na Lei Organica
do Municipio.

Secaol ll
Dos Processos Administrativos para Emissao de Diretrizes, Analises, Aprovacdes e
Licenciamentos

m Os processos administrativos de solicitacao de diretriz especifica, anélise especial, aprovacao
de projeto e licenciamento para uso e ocupacao do solo sdo regulamentados por normas e
procedimentos especificos elaborados pelos érgdos competentes, de acordo com a legislagao que
rege a matéria.

Secao lll
Das Infracdes e Penalidades

IX™¥7) Considera-se infragdo administrativa toda ag&o ou omiss&o que viole disposigdes contidas no
PDDUE e na legislacéo correlata.

§ 1° Sdo autoridades competentes para lavrar auto de infragcdo e instaurar processo administrativo os
servidores municipais com atribuicéo de fiscalizacao.

§ 2° Qualquer cidadédo, constatando infragdo ao PDDUE, podera dirigir representacéo a autoridade
municipal e as infragBes serdo apuradas em processo administrativo préprio, assegurando o direito de
ampla defesa e o contraditério, observadas as disposi¢es desta Lei.

§ 3° S&o igualmente infragbes urbanisticas:

a) Implantar obra, parcelamento do solo ou edificagbes sem prévia aprovacéo e ou licenciamento do
Poder Executivo Municipal;

b) Implantar obra, parcelamento do solo ou edificagbes em desacordo com o projeto aprovado e as
diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo Municipal;

c) Instalar atividades e realizar servicos sem licenciamento do Poder Executivo Municipal;

d) Instalar atividades consideradas poluidoras nos termos das normas e legislacéo vigente, sem
licenciamento do Poder Executivo Municipal e sem as devidas medidas de contengéo dos efeitos
poluidores.

IX7¥1] O processo administrativo para apuragéo de infragio deve observar a legislagdo pertinente.

Os valores arrecadados em pagamento de multas por infragéo seréo revertidos ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

TiTULO 1l
DAS ESTRATEGIAS

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

L1558 O PDDUE tem como principio bésico o desenvolvimento socioeconémico sustentavel e
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estabelece as seguintes estratégias:

| - Estratégia de organizacdo territorial e desenvolvimento descentralizado;
Il - Estratégia do cumprimento da fun¢éo social da propriedade;

Il - Estratégia de democratizacdo do acesso a terra e habitacao;

IV - Estratégia de qualificagdo ambiental;

V - Estratégia de mobilidade urbana;

VI - Estratégia da promocao do direito a cidade sustentavel;

VIl - Estratégia de revitalizacéo urbana;

VIII - Estratégia de financiamento da cidade;

IX - Estratégia de integracdo metropolitana;

X - Estratégia de implementacgdo do planejamento urbano e da gestdo democratica.

LG5EN O modelo de desenvolvimento urbano do municipio de Esteio se consolida pelo atendimento
as diretrizes estabelecidas nas estratégias, e se implementa:

| - Através dos programas deste PDDUE;
Il - Com a aplicacdo dos instrumentos previstos nesta Lei.

8§ Unico. Os planos setoriais e programas a serem implementados devem reger-se pelos principios e
diretrizes deste PDDUE.

Capitulo Il
DA ESTRATEGIA DE ORGANIZACAO TERRITORIAL E DESENVOLVIMENTO DESCENTRALIZADO

XX A estratégia de organizagao territorial e desenvolvimento descentralizado tem por objetivo a
justa distribuicdo dos beneficios decorrentes do processo de urbanizagéo e da transformacao do
territorio, tais como:

| - Adequacéo da infraestrutura no territério;

Il - Ampliagéo dos servicos publicos de promogéo do direito a cidade;

Il - Ordenamento dos investimentos publicos e privados;

IV - Promocéao da justa distribuicdo de equipamentos publicos e mobiliarios urbano a populagéo;

V - Descentralizacdo das atividades de producdo econdmica;

VI - Qualificacao ambiental.
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Capitulo Il
DA ESTRATEGIA DO CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

D) A estratégia de cumprimento da fungéo social da propriedade promove a otimizag&o do uso da
propriedade subutilizada, n&o utilizada e dos terrenos e glebas néo edificados que se encontram em
areas providas de infraestrutura, através da aplicacao de critérios que caracterizem essas areas e da
aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade para a inducéo da urbanizacéo e do melhor
aproveitamento dessas propriedades, garantindo:

| - Defesa do bem coletivo acima dos interesses individuais;

Il - Definicdo de critérios adequados e condizentes as realidades e particularidades territoriais urbanas;
Il - Cumprimento da funcéo social da propriedade e da cidade;

IV - Aplicacdo de indices urbanisticos, que exijam a utilizacdo responsavel de propriedade, conforme
critérios estabelecidos no TITULO VI, CAPITULO Il e TITULO VII, CAPITULO I, Sec&o Il, deste
PDDUE.

A estratégia de cumprimento da fung&o social da propriedade tem por objetivos:

| - Promover a¢Bes da reforma urbana, garantindo o direito & moradia e o cumprimento da fungéo
social da propriedade;

Il - Otimizar a urbanizagdo da cidade;
Il - Coibir e combater a especulagdo imobiliaria;
IV - Aplicar os instrumentos do Estatuto da Cidade;

V - Identificar e promover a utilizacao dos iméveis nado edificados, subutilizados ou néo utilizados das
areas especiais de urbanizacéo e ocupacao prioritaria.

IX™%Z2] Os critérios de enquadramento dos iméveis ndo edificados, subutilizados ou n&o utilizados,
bem como os instrumentos de cumprimento da fungéo social da propriedade e as areas do Municipio

onde os instrumentos serdo aplicados constardo em regulamentagao especifica.

Capitulo IV
DA ESTRATEGIA DE DEMOCRATIZACAO DO ACESSO A TERRA E HABITACAO

m A estratégia de democratizac@o do acesso a terra e habitagdo promovera o direito a moradia
digna e a reestruturacao e qualificagdo dos espacos territoriais informais, através da ampliagdo da
oferta, da democratizacdo do acesso e do reconhecimento e regularizagdo das ocupagdes
habitacionais consolidadas, tendo como objetivos:

| - O reconhecimento da cidade informal no processo de planejamento municipal,

Il - A promocéo da integracdo territorial e 0 combate as desigualdades e a segregacéo social;
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Il - A coordenacéo e a integracdo dos programas de habitacéo de interesse social aos elementos
estruturadores do territério, visando a diminui¢édo de conflitos e a melhoria da qualidade de vida nos
assentamentos;

IV - A promocao da regularizacdo fundiaria e a urbanizacao de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda, conforme normas especiais de urbanizagdes existentes;

V - A ampliagédo da oferta de habitacao de interesse social, potencializando e diversificando a
producéo publica e privada, de acordo com legislagéo vigente;

VI - A adocéo de critérios para minimizar o impacto de densificacdo e para a qualificacdo ambiental na
producéo da habitacdo de interesse social.

X¥Z) A regularizagéo fundiaria das areas ocupadas irregularmente e a produgéo de habitagéo
popular séo consideradas atividades de interesse social, observados os requisitos dispostos no

TITULO VI, CAPITULO |, Segéo VII, Subsec&o Il e TITULO VIII deste PDDUE.

Capitulo V
DA ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL

I A estratégia de qualificagdo ambiental tem por objetivos a conservagéo, melhoria e
gerenciamento do patriménio ambiental e natural do municipio e da regido, definindo programas para
a sua protegdo e para a requalificacéo de locais degradados.

X% A implementagao da estratégia de qualificagdo ambiental dar-se-4 através de:

| - Conceituacao, identificacdo e caracterizacdo do patriménio ambiental, o qual devera ter sua
ocupacao e utilizagdo disciplinada;

Il - Valorizagdo do patrimdnio ambiental, dos espagos diversificados para a ocupacéo do territério,
constituindo-se em elementos de fortalecimentos das identidades culturais e naturais;

Il - Caracterizagdo do patriménio ambiental como elemento significativo da valorizacdo da paisagem e
da estruturacé@o dos espagos publicos;

IV - Promocéo de agbes de saneamento, drenagem urbana, de monitoramento da poluicéo, de
otimizacao do consumo energético e de captacdo e armazenamento de aguas pluviais;

V - Utilizacdo de elementos urbanisticos com vistas ao estimulo e prote¢&o do patrimdnio ambiental,
tais como: ciclovia, ciclo faixa e corredores verdes;

VI - Aplicacéo de agbes para a recuperacéo da mata ciliar e dos recursos hidricos, além de um
programa de fortalecimento da importancia da preservagéo junto a comunidade;

VIl - Elaboracéo e implementacdo do Cédigo Municipal Ambiental;

Capitulo VI
DA ESTRATEGIA DE MOBILIDADE URBANA

A estratégia de mobilidade urbana tem por objetivos promover a organizacéo e o planejamento
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do sistema de circulacao territorial da cidade de Esteio, implantando programas e projetos que
promovam:

| - O incentivo ao transporte coletivo municipal, integrando os elementos estruturadores do territério
Il - A implantacéo de ciclovias e ciclo faixa;

Il - A acessibilidade universal e a mobilidade a todas as unidades territoriais;

IV - A reestruturacdo de localidades a partir da implantacéo de elementos do sistema de circulagéo;
V - A promocao da melhoria e conservagéo dos passeios publicos;

VI - A humanizagéo, eficiéncia e a seguranca do transito com a priorizagao da mobilidade dos
pedestres;

VII - A qualificacdo ambiental dos espacos abertos e vias de circulacéo.

Capitulo VII
DA ESTRATEGIA DA PROMOCAO DO DIREITO A CIDADE SUSTENTAVEL

IE™¥Z) A estratégia da promogéo do direito & cidade sustentavel tem por objetivo promover o direito &
uma cidade responsavel, onde cada cidaddo se responsabiliza por seu residuo gerado, através da
implantacéo de programas e projetos que promovam:

| - O incentivo a adogdo de energias renovaveis e ndo poluentes;

Il - A priorizacao dos modos de transporte coletivo e ndo motorizados;

Il - A gestdo sustentavel dos residuos sdlidos através de trés principios: reducao, reutilizacdo e
reciclagem;

IV - A promocéo do saneamento ambiental, diminuindo a incidéncia de doencas e evitando o
comprometimento dos recursos;

V - A promocédo de uma cidade ecoldgica.

Capitulo VIII
DA ESTRATEGIA DE REVITALIZACAO URBANA

XD A estratégia de revitalizagdo urbana tem por objetivos canalizar positivamente a tendéncia ao
crescimento da cidade, criando espagos publicos de qualidade, que possam fomentar as atividades
comerciais, de servico, lazer e cultura e dar-se-a através das seguintes propostas:

| - O fortalecimento intermodal de meios de transporte coletivos e individuais;

Il - A recuperacao de edificacbes, pracas e parques;

I11.O tratamento estético e funcional de edificacdes, mobiliarios urbanos e elementos de sinalizacéo;
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IV - A promocédo da melhoria do padréo de conservacéao de logradouros publicos;
V - O ordenamento das atividades econémicas;
VI - A promocéao da densificagdo do centro para otimizar a infraestrutura existente;

VII - A normatizacao da utilizagdo de elementos publicitarios, com o propésito de controlar a poluicéo
visual;

VIII - A humanizacao dos espacos coletivos;
IX - A limitacdo de destruicdes futuras do ambiente construido e natural,

X - A valorizagéo e preservacédo de marcos simbolicos e historicos existentes (inclusive com incentivos,
mantendo os aspectos originais da edificagdo a época da sua aprovacao);

Xl - A preocupagdo com aspectos ecolégicos.

Capitulo IX
DA ESTRATEGIA DE FINANCIAMENTO DA CIDADE

m A estratégia de financiamento da cidade tem por objetivos a promocao de acdes que ampliem
a capacidade econémica do Municipio e a justa distribuicdo dos beneficios gerados pelo processo de
desenvolvimento urbano e de transformacéao territorial, promovendo a equidade social e o
fortalecimento de espacos territoriais carentes e desqualificados.

Capitulo X
DA ESTRATEGIA DE INTEGRACAO METROPOLITANA

LUaEl A estratégia de integracdo metropolitana reconhece a importancia do desenvolvimento regional
equilibrado entre os diferentes municipios e busca o fortalecimento equéanime, tanto da cidade de
referéncia regional como das demais cidades organizadas em sua area de influéncia.

Capitulo XI

DA ESTRATEGIA DE IMPLEMENTAGCAO DO PLANEJAMENTO URBANO E DA GESTAO
DEMOCRATICA

IE7E2) A estratégia de implementag&o do planejamento e gestdo democrética institui o SPPU, com o
objetivo de promover um processo de planejamento dinamico, continuo, integrado e participativo,
articulando as politicas da administragdo municipal com os interesses da sociedade.

IX7%E) Esta estratégia promovera:

| - Articulacdo entre o governo Municipal, Estadual e Federal, sociedade civil, entidades e 6rgdos nao-
governamentais;

Il - Implantacao de um sistema cadastral multifinalitario com informacdes georreferenciadas;

11l - Estabelecimento de comissdes técnicas de trabalho, do Poder Executivo;
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IV - Integracdo das estratégias do PDDUE a elaboracéo do Plano Plurianual e da Lei de Diretrizes
Orcamentérias - LDO;

V - Estabelecimento de metodologia de atualizagdo da Leitura Técnica e Comunitaria da Cidade;

TITULO IV
DOS PROGRAMAS DE IMPLEMENTAGAO DAS ESTRATEGIAS

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

XA compsem o PDDUE os programas, diretrizes e principais agdes e projetos que implementam
as respectivas estratégias.

§ 1° Os programas articulam e integram a atuacao do poder publico na sua execugéo com o objetivo
de promover a gestéo e o planejamento das politicas publicas para o desenvolvimento territorial do
municipio e regido de forma integrada, enfatizando a participacéo popular e respeitando o principio da
promocédo do cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade.

§ 2° Os programas serdo desenvolvidos e implementados com base nas diretrizes de ordenamento
territorial presente no TITULO IV, e no SPPU, previsto no TITULO IX, CAPITULO II, ambos desta Lei,
utilizando-se dos instrumentos detalhados para a sua execugao.

X5 Ficam estabelecidos os seguintes programas de gestdo de planejamento:

| - Programa de organizacéo e gestao;

Il - Programa de gestéo e uso do solo;

Il - Programa de implementagdo de &reas especiais;

IV - Programa de mobilidade urbana;

V - Programa de gerenciamento das atividades de impacto ambiental,

VI - Programa de gerenciamento dos residuos sélidos e liquidos;

VIl - Programa de recuperagédo dos recursos hidricos e de requalificacdo ambiental;

VIII - Programa de revitalizagao e requalificac@o do patriménio histérico e cultural e de espacos
urbanos estratégicos;

IX - Programa de integracao metropolitana,
X - Programa de acesso a terra e habitacao;
XI - Programa de financiamento da cidade.

Capitulo Il
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DO PROGRAMA DE ORGANIZAGAO E GESTAO ADMINISTRATIVA

m Este programa visa regionalizar o atendimento dos servi¢os publicos municipais através do
ordenamento por UT’s, a reestruturagdo urbana e qualificacdo dos bairros, assim como a implantacéo
de um sistema permanente de monitoramento do PDDUE, através das seguintes a¢des:

| - Implantacao de unidades territoriais administrativas descentralizadas;

Il - Potencializagdo de aspectos positivos de cada UT;

Il - Implantac&o de um sistema regional de monitoramento do PDDUE, conforme TiTULO IX;

IV - Implantag&o de um sistema de cadastro multifinalitario com informagdes georreferenciadas;

V - Implantagéo de um sistema de monitoramento do desenvolvimento de cada UT;

VI - Criagdo de forum de debates regional, formado a partir das UT’s definidas neste PDDUE;

VII - Participacéo integrada e coordenada das Secretarias Municipais na implementacédo do PDDUE;

VIII - Promocdao de politicas integradas visando o desenvolvimento equilibrado do municipio.

Capitulo 11l
DO PROGRAMA DE GESTAO DO USO E OCUPAQAO DO SOLO

Este programa visa valorizar a legislacdo de uso e ocupacéo do solo a qual é fundamental
para a vida urbana pois normatiza as construgdes e define o que pode ser feito em cada lote urbano,
interferindo na forma da cidade e também em sua economia.

Paragrafo Unico. Este programa sera implementado através das seguintes acées:

| - Determinacéo do valor de potencial construtivo de cada imével e das condi¢cdes que devem ser
atendidas em cada projeto de construcao;

Il - Determinac&o de regras urbanisticas que visam proporcionar as melhores condi¢Ges de insolacéo e
aeracao na relacdo de vizinhanca entre edificacdes;

Il - Implantacdo de um sistema de monitoramento do desenvolvimento de cada Unidade Territorial,
com o objetivo de otimizar o uso do solo e da densidade urbana a infraestrutura existente;

IV - Regramento das formas de parcelamento do solo em &reas urbanas, assim definidas pelo
perimetro da cidade;

V - Determinacéo da funcao social da propriedade garantindo o direito a cidade;

VI - Estabelecimento de normas que preservem o ambiente natural e qualifiquem o ambiente
construido;

VIl - Identificacdo e potencializacao de areas adequadas as atividades produtivas;
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VIII - Identificacdo e inducéo a ocupacao, dos terrenos subutilizados e néo utilizados que deverao
cumprir a fungéo social, nos termos do TITULO VI desta lei, mediante utilizagdo dos instrumentos
previstos neste PDDUE, promovendo assim o adequado adensamento e otimizagdo da cidade.

Capitulo IV
DO PROGRAMA DE IMPLEMENTACAO DE AREAS ESPECIAIS

IX7¥EE) As areas especiais sdo aquelas que merecem consideragéo diferenciada para que possam
receber melhor as pessoas, atender suas necessidades, proteger o meio ambiente e a histéria da
cidade, como por exemplo:

| - Areas para receber grandes equipamentos de circulacéo e transportes, os complexos comerciais,
educacionais, culturais e esportivos, patriménio ambiental e ecolégico, histérico e cultural, paisagens
notaveis;

Il - Areas que encontram-se ocupadas por populacées carentes, de maneira irregular;

Il - Areas de risco e de preservacdo permanente que encontram-se ocupadas indevidamente;

IV - Setores urbanos, j& detentores de condi¢des de infraestrutura urbana e que, por diversos fatores,
encontram-se em decadéncia;

V - Areas deterioradas ou fruto de agressdo ao meio ambiente;
VI - Areas com condi¢des adequadas para producéo de habitagcdo popular.

Paragrafo Unico. O objetivo deste programa € identificar as areas que se adecuam ao perfil definido e
determinar as suas regras de ocupacédo, conforme as suas especificidades.

Capitulo V
DO PROGRAMA DE MOBILIDADE URBANA

XD Este programa tem por objetivo valorizar a mobilidade urbana, que é um atributo das cidades
que se refere a facilidade de deslocamentos de pessoas e bens no espaco urbano feitos através de
veiculos, vias e toda a infraestrutura que possibilita esse ir e vir cotidiano.

X)) Este programa visa a elaboragdo de um Plano Municipal de Mobilidade Urbana, que devera ter
como objetivos:

| - A articulagdo da gesté@o do uso do solo e da mobilidade urbana,;

Il - Diminuir os custos ambientais e socioecondmicos da mobilidade urbana;

Il - Assegurar que os modos de transporte urbanos sejam complementares e combinados;

IV - Evitar a existéncia de locais com falta de oferta de servicos e locais com excesso de oferta;
V - Assegurar a equidade em relacéo ao uso da via e dos espacos publicos pelos cidadaos;

VI - Racionalizar a circulagdo de veiculos de transporte de bens e mercadorias e as operacdes de

Lei Ordinaria 6672/2017 - LeisMunicipais.com.br


#lei
https://www.leismunicipais.com.br

Qleis

carga e descarga;

VII - Implantar uma rede viaria composta de ciclovias, ciclofaixas e bicicletarios que atenda a todo o
territorio, integrada a equipamentos publicos, escolas e esta¢gbes de transporte coletivo;

VIII - Tornar universal o direito & acessibilidade urbana;
IX - Permanente monitoramento da capacidade do sistema viario em relagdo a demanda;
X - Implantacéo de mobiliario urbano adequado;

Xl - Implantacdo de sinalizacéo viaria adequada e que néo sofra interferéncia de elementos
publicitarios;

XIl - Identificac&o dos fluxos de transporte de cargas e sua regulamentacéo visando o adequado
abastecimento e escoamento da producéo, conservagao das vias e seguranga a populagao.

Capitulo VI
DO PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DAS ATIVIDADES DE IMPACTO AMBIENTAL

Este programa tem como objetivo instituir um processo de identificagao, classificacéo,
regulamentacéo e fiscalizacdo das atividades que produzem impactos no espaco territorial do
municipio e daquelas que desejam instalar-se, estabelecendo formas de monitoramento e aplicando
0s competentes estudos para a minimizagéo ou a solucéo dos conflitos causados.

Capitulo VII
DO PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DOS RESIDUOS SOLIDOS E LIQUIDOS

™) Este programa institui um processo de gerenciamento dos residuos sélidos e liquidos
produzidos no Municipio através dos principios de reducéo, reutilizacéo e reciclagem, além de
incentivar a adogdo de energias renovaveis e ndo poluentes, através das seguintes acgdes:

| - Implantacéo de programas de educacdo ambiental para os diferentes segmentos da sociedade;

Il - Implantacéo da coleta seletiva abrangente que atenda a todo o territério;

Il - Fomento as atividades econémicas que proporcionem o desenvolvimento de atividades de
aproveitamento de materiais descartados;

IV - Incentivo a reducdo, reutilizacao e reciclagem de residuos e promog¢é&o a conscientizacéo da
importancia dos mesmos;

V - Comprometimento com destinagdo final ambientalmente sustentavel dos residuos.
Capitulo VIII

DO PROGRAMA DE RECUPERACAO DOS RECURSOS HIDRICOS E DE REQUALIFICACAO
AMBIENTAL

IE™E] Este programa objetiva realizar estudos para identificar e diagnosticar a situagéo ambiental
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dos recursos hidricos de Esteio, que por sua vez orientardo um processo de reestruturacao e
qualificacdo ambiental destes elementos naturais, através das seguintes a¢des:

| - Aplicag&o do Plano Diretor de Drenagem,;

Il - Remogéo, das ocupacdes habitacionais localizadas em areas de preservagdo permanente e
recuperagao das caracteristicas naturais do local, com reassentamento das ocupagdes habitacionais;

Il - Valorizagéo da paisagem natural;
IV - Integracdo do desenvolvimento urbano ao ambiente natural,
V - Criagéo de incentivos que promovam a preservagédo ambiental;

VI - Adocao de parametros de urbanizacdo que garantam a qualidade ambiental e a manutencéo da
vegetacao nativa,;

VII - Definicdo e aplicacdo de mecanismos especiais de regulamentacao urbana para fins de
preservagdo ambiental;

VIII - Incentivo ao uso de pavimentacao nos passeios publicos que permita a permeabilidade do solo;
IX - Promogéo do uso de pavimentacdo nos logradouros que permita a permeabilidade do solo.
X - Definicao de parametro de qualidade e disponibilidade da agua do municipio.

Capitulo IX

DO PROGRAMA DE REVITALIZACAO E REQUALIFICACAO DO PATRIMONIO HISTORICO E
CULTURAL DE ESPACOS URBANOS ESTRATEGICOS

™7 Este programa objetiva a proposicéo de intervengdes urbanas e arquitetonicas em suas
diferentes modalidades (reforma e restauracdo, adaptagéo, conservacgéo, requalificagéo) e graus
(parcial, total, preventiva, emergencial) com diversidade social e de usos dos iméveis e equipamentos
urbanos, e sera implementado através das seguintes acdes:

| - Identificar e requalificar espacos urbanos que se encontram degradados e/ou subutilizados,
direcionando-os para o uso da coletividade, criando novas oportunidades de desenvolvimento
econdmico e cultural;

Il - Buscar a requalificacdo da paisagem urbana;

Il - Aplicar acdes que resgatem a identidade cultural.

IV - Incentivar o desenvolvimento de atividades culturais que integrem as diferentes regides da cidade;
V - Identificar e catalogar elementos que possuam valor historico, paisagistico, arquitetdnico e/ou
simbdlico, e a incorporacéo destes elementos a politicas publicas de reestruturacao e revitalizacéo

urbana;

VI - Realizar estudos com vistas a elaboracao de Lei Municipal de Incentivo a Cultura;
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VII - Elaborar projeto de corredores culturais e Rua 24 horas com o objetivo de abrigar atividades
culturais em parceria com o desenvolvimento econdmico da regido central da cidade.

VIII - Criar o Museu da Cidade de Esteio.

Capitulo X
DO PROGRAMA DE INTEGRACAO METROPOLITANA

IE™XE) O objetivo deste programa é a promogao de planejamento e politicas urbanas com os
municipios da Regido Metropolitana de Porto Alegre de forma articulada e integrada, através:

| - Do estabelecimento de politicas de parceria com municipios limitrofes;

Il - Do fortalecimento de parcerias com 0s municipios que integram a Bacia do Rio dos Sinos;

Il - Do estabelecimento de féruns de discussdes sobre questbes metropolitanas; estabelecimento de
programas integrados que implementem o transporte fluvial; estabelecimento de programas integrados
que promovam o desenvolvimento econémico local/regional; estabelecimento de programas integrados
gue promovam a valorizacéo e qualificacdo do transporte coletivo metropolitano; estabelecimento de
programas integrados de gerenciamento da destinacéo dos residuos sélidos;

IV - Do atendimento a legislacao Federal e Estadual que trata do desenvolvimento urbano.

Capitulo XI
DO PROGRAMA DE ACESSO A TERRA E HABITACAO

I3 O programa de Acesso a Terra e Habitagéo tem por objetivos:

| - Ampliar a oferta de habitacéo de interesse social através da producao habitacional integrada aos
elementos estruturadores do territério, garantindo a infraestrutura adequada, a qualifica¢cdo ambiental
€ 0 acesso aos servicos necessarios a qualidade de vida.

Il - A regularizacao fundiaria e urbanizacao especifica em areas de ocupacéo irregular consolidadas
das populag@es de baixa renda passiveis de regularizacdo, garantidas as condi¢des de seguranca da
populacado e de qualidade do ambiente.

§ 1° A fim de atender a estes objetivos, ficam determinadas as seguintes diretrizes:

| - Producéo de loteamentos populares devera ser regulamentada em atendimento a legislacao vigente
e conforme diretrizes do TITULO VI, CAPITULO I, Se¢&o VII, Subsecg&o Il e TITULO VIII deste
PDDUE.

Il - Aplicacdo de mecanismos e instrumentos que viabilizem parcerias para a produ¢do negociada e
ampliacdo da oferta de habitacéo de interesse social,

Il - Aproveitamento de imoveis ndo utilizados ou subutilizados, com potencial de urbanizacéo, para
projetos habitacionais;

IV - Adequacédo dos padrdes urbanisticos e simplificagdo dos procedimentos de aprovacédo dos
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projetos de interesse social mediante a instituicao de area especial;
§ 2° Na Hipdtese do inciso Il do caput, as diretrizes sdo as seguintes:
| - Preferencialmente a permanéncia dos moradores no local onde estdo assentados;

Il - Reassentamento para lotes urbanizados de familias moradoras em local de risco,
preferencialmente em local préximo ao assentamento;

Il - Adocao de normas e critérios urbanisticos especiais que observem as condic¢des do territorio e
respeitem as relacdes sécio espaciais existentes e garantam a qualidade ambiental do assentamento.

IV - Acdes integradas com a regularizacéo dos assentamentos, como geracao de renda, salde,
educagao, educagédo ambiental, entre outros;

V - Aplicacao de normas especiais para urbanizacao, compativeis com a situacao real dos
assentamentos, mediante a instituicdo e normatizacao das areas especiais;

VI - Implantacéo de infraestrutura urbana minima necessaria, composta de rede de saneamento,
abastecimento de 4gua e energia e abertura de vias publicas.

Capitulo XII
DO PROGRAMA DE FINANCIAMENTO DA CIDADE

A estratégia de financiamento da cidade tem por objetivos a justa distribuicéo dos beneficios
gerados pelo processo de desenvolvimento urbano e de transformacéo territorial, promovendo a
equidade social e o fortalecimento de espacos territoriais carentes e desqualificados, e devera
promover:

| - Atualizacéo da planta geral de valores;

Il - Utilizacao dos instrumentos operagdes urbanas consorciadas e consoércio imobiliario conforme
TITULO VI, CAPITULO |, Seg&o Ill e VI deste PDDUE;

Il - Melhor utilizac@o dos potenciais ambientais, sociais e econdémicos para a expanséo das atividades
produtivas;

IV - Utilizag&o do instrumento outorga onerosa para alteracdo de uso conforme TITULO VI, CAPITULO
I, Secdo | deste PDDUE;

V - Exigéncia de contribuicdo de melhoria decorrente de obras e a¢des que tenham proporcionado
valorizag&o local conforme Lei especifica;

VI - Adocao de IPTU progressivo no tempo em propriedades que ndo cumprem sua fungéo social
conforme TITULO VI, CAPITULO II.

TITULO V
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL

Capitulo |
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DAS DIVISAS DO MUNICIPIO

O Municipio de Esteio faz divisa com 5 (cinco) Municipios da Regi&o Metropolitana de Porto
Alegre, que séo: Sapucaia do Sul, Gravatai, Cachoeirinha, Canoas e Nova Santa Rita.

X5 O perimetro do Municipio de Esteio é definido:

| - Ao norte, no sentido oeste-leste, em toda sua extensao pela Av. Luiz Pasteur, faz divisa com o
municipio de Sapucaia do Sul;

Il - Ao leste, pela interseccdo da Av. Luiz Pasteur com o Arroio Sapucaia, faz divisa com o municipio
de Gravatai;

Il - Ao sudeste, junto ao Arroio Sapucaia, faz divisa com o municipio de Cachoeirinha;
IV - Ao sul, ao longo do Arroio Sapucaia, faz divisa com o municipio de Canoas;

V - Ao oeste, ao longo do Rio dos Sinos, faz divisa com 0 municipio de Nova Santa Rita.
m Integra esta Lei o Mapa ANEXO I, que define o perimetro de Esteio.

Capitulo Il
DA DIVISAO ADMINISTRATIVA

A Divisdo Administrativa faz parte do processo de territorializagdo sendo composta por 15
(quinze) regides, denominadas de Unidades Territoriais (UT).

™3] O ordenamento territorial foi implementado atendendo as seguintes diretrizes:
| - Caracteristicas do sitio e limites fisicos

Il - Formacéo do territdrio

Il - Tipos de Ocupacao do solo

IV - Limites das regifes censitarias determinadas pelo IBGE.

IEE) As UT's séo delimitadas conforme descrigéo:
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| - UT 01: DelimitagBes: Ao norte pela Av. Luiz Pasteur; a leste pelos trilhos da Rede Ferroviaria; ao sul

pelo Arroio Sapucaia; a oeste pelo Rio dos Sinos fechando o perimetro.

Il - UT 02: DelimitagGes: Ao norte pela Av. Luiz Pasteur; a leste pelos trilhos da Trensurb; ao sul em
trés segmentos, partindo da divisa com os trilhos da Trensurb segue no sentido leste-oeste
confrontando com a Area de Especial Interesse Social até a confluéncia com a BR 116, seguindo no

sentido sul-norte até a Rua Monteiro Lobato seguindo no sentido leste-oeste até encontrar os trilhos da

Rede Ferroviaria; a oeste pelos trilhos da Rede Ferroviaria fechando o perimetro.

Il - UT 03: Delimitagdes: Ao norte em trés segmentos, partindo da divisa com os trilhos da Rede
Ferroviaria segue no sentido oeste-leste pela Rua Monteiro Lobato até a confluéncia com a BR 116,
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neste ponto segue no sentido norte-sul até o ponto de inicio da Area de Especial Interesse Social,
seguindo no sentido oeste-leste até encontrar os trilhos da Trensurb; a leste pelos trilhos do Trensurb;
ao sul pelo Arroio Esteio; e a oeste pelos trilhos da Rede Ferroviaria fechando o perimetro.

IV - UT 04: Delimitagbes: Ao norte pelo Arroio Esteio; ao leste pelos trilhos da Trensurb; ao sul pelo
Arroio Sapucaia; e ao oeste pelos trilhos da Rede Ferroviaria fechando o perimetro.

V - UT 05: Ao norte pela Av. Luis Pasteur e RS-118; a nordeste pela Av. Luis Pasteur, a leste também
pela Avenida Luis Pasteur; ao sul pela Avenida Senador Salgado Filho e Rua Soledade; e a oeste
pelos trilhos da Trensurb fechando o perimetro.

VI - UT 06: Delimitagdes: Ao norte pela Rua Soledade até a confluéncia com a Avenida Senador
Salgado Filho; deste ponto segue no sentido leste-oeste pela Avenida Senador Salgado Filho até a
Rua La Salle; a leste pela Rua La Salle até a Rua Padre Felipe; deste ponto segue pela Rua Padre
Felipe no sentido leste-oeste até a Rua Rio Grande; a leste pela Rua Rio Grande até a Avenida Dom
Pedro; ao sul pela Avenida Dom Pedro e Rua Eng® Henner de Souza Nunes; a oeste pelos trilhos da
Trensurb até a Rua Soledade onde fecha o perimetro.

VII - UT 07: Delimitagdes: Ao norte pela Avenida Senador Salgado Filho; a leste pela Avenida Luis
Pasteur até encontrar a Avenida Padre Claret, seguindo no sentido oeste-leste pela Avenida Luis
Pasteur até encontrar a Rua da Paz; a leste pela Rua da Paz; ao sul e sudoeste pela Rua 24 de
agosto; ao noroeste pela Rua La Salle até a Avenida Senador Salgado Filho, fechando o perimetro.

VIl - UT 08: Delimita¢des: Ao norte pela Rua Eng® Henner de Souza Nunes e Avenida Dom Pedro; a
leste pela Rua Rio Grande; ao sul pelo Arroio Sapucaia; e ao oeste pelos trilhos da Trensurb fechando
0 perimetro.

IX - UT 09: DelimitagBes: Ao norte pela Rua Padre Felipe; ao nordeste pela Rua La Salle; a sudeste
pelos Arroios Esteio e Sapucaia; e a oeste pela Rua Rio Grande fechando o perimetro.

X - UT 10: Delimitacdes: A nordeste pelas Ruas Vinte e Quatro de Agosto e Santana; ao sul pelo
Arroio Sapucaia; ao norte e noroeste pelo Arroio Esteio até a Rua Vinte e Quatro de Agosto, fechando
0 perimetro.

X1l - UT 11: Delimita¢des: Ao norte pela Rua 24 de Agosto; a leste pela Avenida Padre Antonio Vieira,;
ao sul pelo Arroio Sapucaia; ao sudoeste pela Rua Santana até a Rua Vinte e Quatro de Agosto
fechando o perimetro.

XIl - UT 12: Delimitacdes: Ao norte pela Avenida Luis Pasteur; a leste pela Rua Alberto Braum,
seguindo pelas Ruas Padre Urbano Thiesen, Avenida Tarso Dutra e Avenida Garcia Lorca; ao sul pelo
Arroio Sapucaia; a oeste pela Avenida Padre Antonio Vieira e Rua da Paz atéencontrar a Avenida Luis
Pasteur, fechando o perimetro.

Xl - UT 13: Delimitagdes: Ao norte pela Avenida Luis Pasteur, a leste pela Estrada do Boqueirdo; ao
sul pelo Arroio Sapucaia; a oeste pela Avenida Garcia Lorca, Avenida Tarso Dutra, Rua Padre Urbano
Thiesen e na continuacao da Rua Alberto Braun até encontrar a Avenida Luis Pasteur fechando o
perimetro.

XIV - UT 14: Delimitacdes: Ao norte e nordeste pela Avenida Luis Pasteur e pela Estrada do Nazario;

ao sul pelo Arroio Sapucaia; a oeste pela Estrada do Boqueirdo até encontrar a Avenida Luis Pasteur
fechando o perimetro.
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XV - UT 15: Delimitacdes: Ao norte pela Avenida Luis Pasteur; a leste pelo Arroio Sapucaia; ao sul
pelo Arroio Sapucaia; a oeste pela Estrada do Nazario; e a noroeste pela Avenida Luis Pasteur
fechando o perimetro.

X2 Ficam definidos os seguintes distritos:

| - Distrito Oeste: Composto pelas Unidades Territoriais 1, 2, 3 e 4;

Il - Distrito Norte: Composto pelas Unidades Territoriais 5, 6 e 7;

I - Distrito Sul: Composto pelas Unidades Territoriais 8, 9, 10 e 11;

IV - Distrito Leste: Composto pelas Unidades Territoriais 12, 13, 14 e 15;

X5 A divisdo e criagdo de novas UT's dar-se-a através de lei especifica, precedida de analise do
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CMDU e audiéncia publica, com a participacdo das comunidades envolvidas, sendo que a nova divisao

devera atender as mesmas diretrizes que orientaram a divisao territorial prevista no Art.52 desta Lei.
X integra esta Lei o Mapa do ANEXO |, que define o perimetro das UT's e Distritos Municipais.

Capitulo 11l
DO ZONEAMENTO

O zoneamento territorial de Esteio € composto de 5 (cinco) Zonas de Planejamento, as quais
objetivam o incremento do comércio e a descentralizagdo, promovendo um maior dinamismo nos
setores a serem implantados, e séo descritas a seguir:

| - Zona Mista Preferencialmente Comercial - ZMC;

Il - Zona Mista Preferencialmente Residencial - ZMR;

Il - Zona Industrial Exclusiva - ZIE;

IV - Corredores de Promogéo Econbmica - CPE.

V - Zona Rural - ZR

§ 1° A Zona Mista Preferencialmente Comercial é constituida pelas areas urbanas centrais e
caracterizada por ser a por¢do do territério melhor atendida pela infraestrutura, pelas atividades
econdmicas, pelos servigos publicos e pelas oportunidades geradas a partir da urbanizacao do

municipio.

§ 2° A Zona Mista Preferencialmente Residencial é caracterizada pelo uso residencial qualificado e o

desenvolvimento de atividades econdmicas complementares ao uso que garantam a qualidade de vida

e 0 bem-estar da populagéo residente. O sistema de circulacao destas areas devera,
preferencialmente, atender as demandas locais de acesso as residéncias.

§ 3° A Zona Industrial Exclusiva é caracterizada por apresentar intensa atividade de producéo e
desenvolvimento econémico, desenvolvendo-se principalmente ao longo da BR-116.

Lei Ordinaria 6672/2017 - LeisMunicipais.com.br


#lei
https://www.leismunicipais.com.br

Dleis
Municipais

§ 4° S3o corredores de Promocao Econdmica (CPE) os trechos de ruas definidos no Anexo I, que tém
como objetivo o incentivo a implantacéo de estabelecimentos comerciais, industriais, de servigo e
residéncias multifamiliares, através de um regime urbanistico diferenciado permitindo maiores indices
construtivos.

§ 5° A Zona Rural é caracterizada por compreender areas predominantemente agricolas e por
apresentar alto impacto ambiental devido a drenagem de area Umidas,

§ 6° Integram ainda o zoneamento territorial, as &reas especiais, previstas no Titulo VI, Capitulo I,
Secéo VII.

IE™E) integra esta Lei o Mapa do ANEXO I, que define a distribui¢éo das zonas de uso pelo territério
de Esteio.

Capitulo IV
DO SISTEMA VIARIO

X7 Considera-se sistema viario basico do Municipio de Esteio, o conjunto de vias que de forma
articulada e hierarquizada, viabiliza a circulacdo de pessoas, veiculos e cargas.

XX A estrutura viaria do Municipio busca atingir os seguintes objetivos:
| - Articular a gestéo do uso do solo e da mobilidade urbana;

Il - Diminuir os custos ambientais e socioeconémicos da mobilidade urbana, assim como das
distancias a percorrer;

Il - Orientar a circulacao viaria e a orientacéo de trafego de forma a privilegiar o sistema de transporte
coletivo;

IV - Priorizar a circulagéo de pedestres e de ciclistas;

V - Acessibilidade universal;

VI - Criagdo de terminais ou estacdes que integrem mais de um modo de transporte;
VII - Definicdo de espacos de estacionamento;

VIII - Implantacdo de transporte fluvial ao longo do Rio dos Sinos, buscando fomentar o turismo, o
escoamento da producéo e a integragdo com a Regido Metropolitana;

IX - Evitar a existéncia de locais com falta de oferta de servigos de transporte publico e locais com
excesso de oferta;

X - Buscar adaptar a malha viaria existente, a melhoria das condi¢des de circulagéao;

XI - Hierarquizar as vias urbanas, bem como implementar solu¢des que tragam maior fluidez ao trafego
de modo a assegurar seguranca e conforto ao usuério.
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Secao |
Classificacao das Vias Urbanas

AGSGHN As vias urbanas séo classificadas de acordo com o planejamento e a gestéo integrada ao
sistema municipal de transportes, atendendo a uma hierarquia onde o pedestre tem a preferéncia,
seguido da bicicleta, do transporte coletivo e por ultimo o veiculo particular.

Paragrafo Unico. As vias sao classificadas conforme o tipo de servico que oferecem e a fungéo que
exercem segundo natureza da sua circulagdo como segue:

| - Vias Arteriais: S&0 as principais avenidas da cidade, proprias para transporte de passageiros, para
implantagcdo de metrd, para transporte coletivo segregado (corredores exclusivos) e cargas. Fazem as
ligacOes intra-urbanas. S&o vias de alta fluidez e baixa acessibilidade, e apresentam relativa integragéo
com o solo lindeiro. Também s&o consideradas vias arteriais aquelas que, por sua importancia dentro
da cidade, conciliam fluidez e alta acessibilidade. Sao as vias de principal acesso as Rodovias BR-116,
RS-118 e BR-448.

Il - Vias Coletoras: Sao aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de
entrar ou sair das vias arteriais, possibilitando o transito dentro das regifes da cidade.

Il - Vias Locais: S8o aquelas caracterizadas por interse¢fes em nivel ndo semaforizadas, destinada
apenas ao acesso local ou a &reas restritas.

IV - Passagens de Pedestres: destinadas ao uso exclusivo de pedestres e veiculos ndo motorizados.

IXXZ] Para efeitos desta Lei as vias publicas dever&o obedecer as dimensdes minimas do quadro a
sequir:

| TIPO DE VIA | ARTERIAL | COLETORA | LOCAL | PASSAGENS DE |
| —=mm o | | | |  PEDESTRES |
| ESPECIFICACOES I I I I I
I | I I I I
| LARGURA MINIMA |22,00 metros |17,00 metros |15,00 metros |4,00 metros |
[-===mmmm [-====—— |-=====-————- |--=--=--==-—- [--====--——- |
| INCLINACAO MAXIMA | 10%]| 10%]| 12%]| 10%]|
[ =mmmmmom oo [-mmmmm e | -mmmm oo [--mmmmme oo [ --mmmmm e me- |
| INCLINACAO MINIMA | 0,5%]| 0,5%]| 0,5%]| 0,5%]|
I |=mmmmmmmm o | == mmmmmmm o | ==mmmmmmmemen | --mmmmmmemeo |
|RAIO DE CURVA MINIMO |[100,00 metros |50,00 metros |30,00 metros |- |
[-===mmmm [-===mmmm - |-=======——=- [-==-==-===-—- [-=========——- |
| PASSEIOS 13,50 metros |3,00 metros |3,00 metros | - |
| I

§ 1° A extensdo das vias denominadas "cul-de-sac", somada a praca de retorno, ndo devera exceder a
100,00m (cem metros) e terd diametro minimo de 20,00m (vinte metros);

§ 2° O angulo de interseccao entre as vias ndo podera ser inferior a 60° (sessenta graus);

§ 3° N&o serdo permitidas obras de pavimentagéo nos logradouros em que ndo existam redes de
infraestrutura basica.

IXXE) O sistema viario basico da cidade fica estabelecido pelo Mapa de Estruturagdo do Territorio,
ANEXO V.
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Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal devera elaborar estudos detalhados para a implantacao
das vias e alargamentos projetados, conforme ANEXO lII.

X2 Ficam definidas nesta Lei os padrdes minimos de caixa vidria, prevista para cada classe de
via,os quais deverdo ser adotados nos novos parcelamentos do solo.

XX Integram a caixa viaria:

| - Leito carrogavel: destinado ao transito de veiculos;

Il - Passeios Publicos: destinado ao transito de pedestres;
Il - Canteiros centrais;

IV - Canteiros laterais;

V - Ciclovias/ciclofaixas.

XX As inseridas em AEIS, ocupadas irregularmente e passiveis de regularizagéo, poder&o ter seu
padrdo minimo alterado mediante estudos especificos de urbanizacao.

A8 O desenho geométrico das vias de circulagdo deverd obedecer as Normas Técnicas
especificadas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Nos terrenos lindeiros as rodovias Estadual e Federais, sera obrigatdria a reserva de faixa
"non aedificandi" de 15,00m (quinze metros) ao longo da faixa de dominio destas.

XX Nos terrenos lindeiros as ferrovias seréa obrigatéria a reserva de faixa de dominio,
correspondente a 15,00m (quinze metros) de faixa "non aedificandi”, para ambos os lados.

Paragrafo Unico. A faixa "non aedificandi" é medida a partir da lateral da ferrovia para ambos os lados

Secao ll
Das Ciclovias e Ciclofaixas

O sistema de circulag&o por bicicleta é composto por:

| - Ciclovia: via aberta ao uso publico caracterizada como pista destinada ao transito exclusivo de
bicicletas, separada da via publica de trafego motorizado por meio fio ou obstaculo similar, e de area
destinada aos pedestres, por dispositivo semelhante ou em desnivel, que a distingue das areas
citadas;

Il - Ciclofaixa: via aberta ao uso publico caracterizada como faixa destinada ao transito exclusivo de
bicicletas, demarcada na pista de rolamento ou calcadas por sinalizacéo especifica;

Il - Faixa compartilhada ou via de trafego compartilhado: via aberta ao uso publico caracterizada como
pista compartilhada com o transito de veiculos motorizados, bicicletas e pedestres, sendo via
preferencial ao pedestre quando demarcada na calgcada e preferencial a bicicleta quando demarcada
na pista de rolamento.
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As ciclovias e ciclofaixas t&ém por objetivo oferecer & populacéo a opcéo de transporte de
bicicleta em condi¢Bes de seguranca e o atendimento da demanda de deslocamento no espaco
urbano.

Paragrafo Gnico. O sistema de ciclovias e ciclofaixas devera estruturar solugfes sustentaveis para as
areas urbanas, considerando-se a grande demanda de usuarios e a topografia favoravel na maior
parte do territorio.

Secao lll
Dos Passeios Publicos

Liav#l Com o objetivo de proporcionar acessibilidade e seguranca, o Municipio estabelecera
regulamentacéo especifica em relacdo a urbanizacéo dos passeios publicos, garantindo sempre que
for possivel a definicao de trés faixas:

| - Faixa de servicos - localizada junto ao meio-fio, tem o propoésito de abrigar os equipamentos que
mobiliam o espaco publico bem como o plantio de arvores;

Il - Faixa livre - localizada ao centro do passeio publico, deve ser livre de qualquer obstaculo e contar
com piso téatil, em atendimento as normas técnicas competentes;

Il - Faixa de acesso - localizada junto ao alinhamento dos terrenos, pode abrigar toldos, cadeiras e
mesas, material publicitario, desde que ndo impecam o livre acesso as propriedades e sejam
licenciados pelo Municipio.

§ 1° Em qualquer hipétese a faixa livre deve ter, no minimo, 1,5m (um metro e cinquenta centimetros)
devendo estar pavimentada e livre de obstaculos, garantindo-se as condi¢des adequadas de
acessibilidade.

§ 2° E proibida a construc&o nos passeios de qualquer elemento que possa obstruir a sua continuidade
ou a circulagéo de pedestres.

AAEN Quanto a pavimentagdo dos passeios, a faixa livre devera ser sempre pavimentada de acordo
com as orientagBes constantes no Codigo de Obras e na norma técnica de acessibilidade, sendo que:

I - Nos Corredores de Promocao Econdmica as faixas de acesso e de servigos também deverdo ser
pavimentadas, sendo prevista a possibilidade de, conforme orientagdo municipal, serem reservados
canteiros para o plantio de arvores na faixa de servicos.

Il - Nas demais vias, as faixas de acesso e de servicos deverdo ser vegetadas, sendo prevista a
possibilidade de, conforme orientagdo municipal, ser pavimentada a faixa de acesso em frente a
estabelecimentos comerciais ou de servigos.

AAYZE O Poder Executivo Municipal regulamentara a implantacéo de mobiliario urbano nos passeios
publicos e demais areas.

O sistema de mobiliario urbano inclui sinalizacéo, elementos complementares a espagos
abertos como bancos, telefones publicos, arborizacéo, iluminacdo publica, abrigos de 6nibus, entre
outros. Deveréo estar localizados em areas publicas de uma cidade, destinados a prestacéo de
servigos, a comodidade e ao conforto exterior dos habitantes.
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Incluem-se entres os bens e servigos de interesse publico a implantagio e manutengéo do
mobiliario urbano, de placas de sinalizacéo de logradouros e iméveis, de galerias subterraneas
destinadas a infraestruturas, de postes, estruturas espaciais e do transporte publico por qualquer modo
implantado pelo Poder Publico Municipal, ou pela iniciativa privada.

TITULO VI

DOS INSTRUMENTOS DE INDUGCAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO E DO USO SOCIAL DA
PROPRIEDADE

Capitulo |
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO DESENVOLVIMENTO URBANO

O Municipio de Esteio adotara, para o desenvolvimento e a gestédo do planejamento territorial,
os instrumentos de politica urbana abaixo transcritos, em consonancia com as diretrizes da legislacéo
federal competente:

| - Outorga onerosa do direito de construir e de alteracéo de uso;

Il - Transferéncia do direito de construir;

Il - Operagdes urbanas consorciadas;

IV - Direito de preempcao;

V - Direito de superficie;

VI - Consércio imobiliario;

VIl - Contribuicao de Melhoria;

VIII - Areas de especial interesse;

IX - Parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsoérios;

X - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

XI - Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica;

XII - Disciplina do parcelamento, uso e da ocupagéo do solo;

X1l - Concesséo de direito real de uso;

X1V - Relatérios de impacto ambiental e de impacto de vizinhanca;

XV - Plano Ambiental Municipal;

XVI - Referendo popular e plebiscito;

XVII - Gestdo orcamentéria participativa ;
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XVIII - Planos, programas e projetos elaborados em nivel local ;

XIX - Cédigo de Posturas;

XX - Cédigo de Obras e Edificages;

XX - Tombamento e inventarios de imoveis, conjuntos e sitios urbanos ;
XXI - Sistema municipal de informacdes.

Paragrafo Unico. Nas situagdes em que for necessario, o Poder Executivo Municipal elaborara
regulacao especifica dos instrumentos descritos.

Secao |
Da Outorga Onerosa do direito de construir e de Alteracdo de Uso

Mediante requerimento do interessado e quando for de notorio interesse publico, o Poder
Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o direito de construir acima do indice de
aproveitamento da zona, desde que o uso desta implantagdo ou ampliacdo seja permitida permitida
pelo zoneamento definido no Plano Diretor Participativo de Esteio.

Mediante requerimento do interessado e quando for de notorio interesse publico, o Poder
Executivo Municipal podera outorgar onerosamente a autoriza¢ao para implantagdo de uma nova
atividade ou a ampliacdo de uma atividade existente em zonas especificas, quando esta implantacao
ou ampliagédo nao for permitida pelo zoneamento definido no Plano Diretor Participativo de Esteio.

Paragrafo tnico. Nao podera o Poder Executivo Municipal utilizar o instrumento Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso para viabilizar inddstrias com Potencial Poluidor Alto nas seguintes zonas, conforme
0 Zoneamento definido no Plano Diretor Participativo de Esteio:

a) Zona Mista Preferencialmente Residencial
b) Zona Mista Preferencialmente Comercial

LGSO O impacto da concesséao de outorga onerosa do direito de construir e de alteracéo de uso na
infraestrutura, no meio ambiente e seu entorno devera ser monitorado permanentemente pelo Poder
Executivo Municipal buscando detectar areas préximas da saturacgéo.

As vendas de direito de construir e de alteragéo de uso serdo imediatamente suspensas
mediante decreto do Poder Executivo Municipal, em caso de se constatar impacto negativo na
infraestrutura decorrente da sua aplicagéo, ou quando se verificar a inviabilidade de sua aplicagéo em

face dos limites urbanisticos estabelecidos neste PDDUE.

IX™2] O direito de alteragdo de uso devera estar diretamente vinculado ao licenciamento da
atividade.

IEXE) A outorga onerosa de alteragéo de uso podera ser aplicada na regularizagéo de edificagdes na
forma que for estabelecida por lei especifica.

LS Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e da alteragéo de uso
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serao aplicados no FUNDURB, para as seguintes finalidades:

| - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana,

Il - Implantac&@o de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Il - Criacéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

IV - Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

V - Regularizagdo fundiaria;

VI - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

VIl - Constituigdo de reserva fundiaria;

VIII - Criagéo de unidades de conservacao ou protecéo de outras areas de interesse ambiental.

Paragrafo Unico. Estéo incluidas como acfes relacionadas ao ordenamento e direcionamento da
expansao urbana, as decorrentes da politica de mobilidade urbana.

X5 Os procedimentos para aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir e de alteracéo de
uso, deverdo ser fixados por regulamentagéo especifica.

Secaol ll
Da Transferéncia do Direito de Construir

Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal regulamentara os procedimentos
para que os proprietarios de iméveis urbanos, privados ou publicos, possam exercer seu direito de
construir em outro local passivel de receber o potencial construtivo, nos termos deste PDDUE, ou

aliena-lo, parcial ou totalmente, mediante escritura publica.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal referida no "caput” deste artigo estabelecera as condi¢8es relativas a
aplicacéo da transferéncia do direito de construir, especificando a forma do célculo do potencial
construtivo a ser transferido ao imoével receptor.

Os iméveis poderao transferir apenas a diferenca entre o direito de construir utilizado e o
direito de construir expresso pelo indice de aproveitamento especificado para a zona, conforme o

ANEXO V.

LEER A Transferéncia do Direito de Construir podera ser utilizada sempre que o imével urbano - ou
parte dele - for necessario para:

| - Implantacé&o de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - Implantacéo de tracado viario

Il - Preservacéo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural.
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§ 1° Nos casos expressos nos incisos | e |l, ao transferir o direito de construir respectivo a um imével
urbano ou a parte dele, transfere-se ao Poder Executivo Municipal, a sua propriedade.

§ 2° Nas situacdes previstas nos incisos |, Il e lll, podera o direito de construir ser exercido na parcela
restante do terreno, observando-se o limite estabelecido pelo indice de Aproveitamento aplicado a

totalidade do terreno.

O Municipio devera autorizar a transferéncia do direito de construir emitindo um Certificado de
Potencial Construtivo de Transferéncia, obedecendo aos critérios expressos neste PDDUE.

Secao lll
Das Operacoes Urbanas Consorciadas

m As operacdes urbanas consorciadas sdo o conjunto de medidas e intervengdes coordenadas
pelo Municipio, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar transformag6es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagdo ambiental, num determinado perimetro, contiguo ou néo.

Paragrafo Unico. As operacdes urbanas consorciadas serdo criadas por lei especifica, de iniciativa do
Poder Executivo Municipal.

As operagBes urbanas consorciadas tém como finalidades:

| - Implantacéo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - Renovacgdo urbana e intervencdes urbanisticas em areas de porte e/ou consideradas subutilizadas;
Il - Implantacéo de programas de habitacao de interesse social e/ou de regularizac¢éo fundiaria;

IV - Ampliacdo e melhoria da rede de transporte publico coletivo;

V - Implantagc&o de espacos publicos;

VI - Valorizacao e qualificagdo do patrimbnio ambiental, histérico, arquitetdnico, cultural e paisagistico;
VII - Melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da rede viaria estruturadora;

VIII - Reestruturacéo de bairros, periferias e agrupamentos urbanos, visando a geracdo de empregos.

IE™7) Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas:

| - Modificagéo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupag¢éo do solo, bem como
alterag6es das normas edilicias, considerado o impacto ambiental e de vizinhanca decorrentes;

Il - Regularizacao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislacao
vigente, desde que de interesse da coletividade.

Paragrafo Unico. A modificacdo de indices urbanisticos e coeficientes de aproveitamento na area

definida para a operacgéo urbana, ficara limitada pela méxima capacidade construtiva correspondente a
totalidade da &rea de abrangéncia da operacao, ndo podendo ultrapassar os limites urbanisticos
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maximos definidos para a Unidade Territorial Central.

m A lei que aprovar a operagao urbana consorciada devera conter, no minimo:
| - Delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - Finalidade da operacao;

Il - Programa basico de ocupacao da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo prévio de impacto ambiental e estudo prévio de impacto de vizinhanca;

V - Programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operagao;

VI - Solugdo habitacional localizada preferencialmente dentro de seu perimetro, ou em vizinhanga
préxima, no caso da necessidade de remocédo de moradores;

VII - Garantia de preservacao dos iméveis e espacos urbanos de especial valor historico, cultural,
arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - Instrumentos urbanisticos a serem utilizados na operacgéo;

IX - Forma de contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungdo dos beneficios recebidos;

X - Férmulas de célculo das contrapartidas;
XI - Definicao do estoque de direito de construir adicional;
Xl - Forma de controle da operagéo, obrigatoriamente com a representagdo da sociedade civil;

Xl - Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo Gnico. Os recursos obtidos pelo Municipio, com a contrapartida prevista na forma do inciso
IX deste artigo, serdo depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, e aplicados
exclusivamente na prépria operacéo urbana consorciada, de acordo com o programa de intervencdes
definido na lei de que trata este artigo.

™) Os imoveis localizados no interior dos perimetros das operagdes urbanas consorciadas, ndo
sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de iméveis nédo inseridos no seu perimetro.

Secao IV
Do Direito de Preempcéao

XX O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempgéo para aquisi¢éo de imével
objeto de alienag&o onerosa entre particulares e sera exercido sempre que o Municipio necessitar de
areas para:
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| - Regularizacao fundiéria;

Il - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, bem como nos iméveis
resultantes destes projetos;

Il - Constituicao de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;
V - Implantacéo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
VI - Criacéo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;
VIl - Criagéo de unidades de conservacado ou protecdo de areas de interesse ambiental;
VIII - Protecdo de areas de interesse histérico, cultural, turistico ou paisagistico;

IX - Ordenamento do sistema viério.
XX As areas onde incidira o direito de preempgao seréo delimitadas por lei de iniciativa do Poder
Executivo Municipal, sempre que houver necessidade do Municipio utilizar o direito de preempc¢éo para
a consecucdo dos objetivos da politica urbana e para as finalidades previstas no artigo anterior.
Paragrafo Unico. Os imdéveis colocados a venda, nas areas de incidéncia do direito de preempgéo,
deveréo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisigao, pelo prazo
de cinco anos, independentemente do numero de alienagfes referentes ao mesmo imovel.
O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével localizado em area
delimitada para o exercicio do direito de preempcéao, dentro do prazo maximo de trinta (30) dias a
partir da homologacé&o da lei que o delimitou.

AGaCEEN O proprietario do imovel deverd notificar o Poder Executivo Municipal sobre sua intencdo de
aliena-lo, para que este, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em

compra-lo.

Paragrafo Unico. A declaracéo de intencdo de alienar onerosamente o imoével deve ser apresentada
com 0s seguintes requisitos e documentos:

| - Preco, condicBes de pagamento e prazo de validade
Il - Avaliacdo do imével na forma especificada em regulamento;

Il - Proposta de compra, quando existente, apresentada pelo terceiro interessado na aquisigdo do
imovel, da qual constardo o preco, condigGes de pagamento e prazo de validade;

IV - Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacdes;

V - Certiddo atualizada, de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de Registro de
ImOveis da circunscri¢cdo imobilidria competente;

VI - Declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que n&o incidem quaisquer
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encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoéria.

IE™XE) Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo Municipal poderé
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢édo do
imovel.

§ 1° O Poder Executivo Municipal publicard, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacédo, edital de aviso da notificacéo recebida, nos termos do artigo anterior, e
da intencdo de aquisicdo do imével nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2° Transcorrido o prazo maximo de 30 (trinta) dias sem manifestacdo expressa do Poder Executivo
Municipal de que pretende exercer o direito de preempcao, fica o proprietario autorizado a realizar a

alienacao para terceiros, nas condi¢fes da proposta apresentada, sem prejuizo do Poder Executivo

Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢cdes onerosas futuras sobre o
mesmo imoével, desde que dentro do prazo legal de vigéncia da lei que trata o artigo 96.

IX¥TI) Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar, ao 6rg&o competente
do Municipio, cépia do instrumento particular ou publico de alienacéo do imével dentro do prazo de
trinta (30) dias ap6s sua assinatura.

§ 1° O Poder Executivo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracéo de
nulidade de alienagdo onerosa efetuada em condi¢des diversas da proposta apresentada, para a
adjudicacao do imoével alienado a terceiros em condi¢gfes diversas das apresentadas ao Municipio, ou
sem respeitar o direito de preferéncia manifestado pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2° Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Poder Executivo Municipal podera
adquirir o imével pelo valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Secao V
Do Direito de Superficie

IXZ¥TEY O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de
imoveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo relativo ao
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo.

§ 2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagao efetiva, com
0s encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito de superficie, salvo disposicdo em
contrario do contrato respectivo.

§ 4° Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio também em iméveis

integrantes dos bens dominiais do patriménio publico, destinados a implementacéo dos programas
previstos no TITULO IV deste PDDUE.

Lei Ordinaria 6672/2017 - LeisMunicipais.com.br


#lei
https://www.leismunicipais.com.br

Dleis
Municipais

8 5° Por morte, dissolucédo, fusdo ou incorporacao do beneficiario, os seus direitos e deveres
transmitem-se a seus herdeiros ou sucessores.

Sera objeto de remuneracao ao Municipio todo o uso do espaco publico, superficial, aéreo ou
subterréneo, que implique em beneficio financeiro para o usuario, especialmente a implantagao de
fontes e redes distribuidoras e condutoras de energia elétrica, telecomunicacdes, TV a cabo, gas
natural e de captacao e distribuicdo de agua e esgoto, mediante concessao do direito de superficie e
respectivo regulamento municipal.

§ 1° Para os fins do disposto no "caput" deste artigo, deverd o Poder Executivo observar procedimento
gue assegure igualdade de condi¢g8es entre os possiveis interessados.

§ 2° Fica autorizada a concesséo do direito de superficie de bens de uso comum do povo e de uso
especial para os fins de que trata o "caput” deste artigo.

§ 3° Havendo extingédo, dissolugdo, fusdo ou incorporacdo da empresa e ou concessionaria
superficiaria, os direitos e deveres estabelecidos nos contratos de concesséao do direito de superficie

transmitem-se aos herdeiros e sucessores.

IE7¥TE) Os recursos auferidos com a concesséo de direito de superficie pelo Municipio serdo
aplicados no FUNDURB.

AUS 8 Em caso de venda da area, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietario,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condi¢des a oferta de terceiros.

Extingue-se o direito de superficie:

| - Pelo advento do termo;

Il - Pelo descumprimento das obriga¢cBes contratuais assumidas pelo superficiario.

Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem
como das acessoes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizacao, se as

partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario der ao
imovel destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extincao do direito de superficie serd averbada no cartério de Registro de Iméveis.

Secéao VI
Do Consoércio Imobiliario

AH LA Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperagdo entre o Executivo Municipal e o
proprietario de imével urbano através do qual o proprietario transfere ao Executivo Municipal seu
imovel em parceria para a viabilizacdo de empreendimentos de habitacéo de interesse social.

§ 1° O proprietario que transferir seu imoével para o Municipio, nos termos deste artigo, receberd como

pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, apds a realizacéo das
obras.

Lei Ordinaria 6672/2017 - LeisMunicipais.com.br


#lei
https://www.leismunicipais.com.br

Dleis
Municipais

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietério sera equivalente ao valor do
imovel antes da execucgédo das obras, observando a avaliagdo prévia a ser efetuada pelo Municipio
guando do estabelecimento do consorcio, excluidos do seu calculo, expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatorios.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imdéveis sujeitos a obrigagdo legal de parcelar, edificar
ou utilizar, quanto aqueles definidos como Area Especial de Interesse Social - AEIS.

Secao VI
Das Areas Especiais

IVTETEN Areas Especiais sdo unidades do territério municipal com diferentes caracteristicas ou com
destinacéo especifica e normas proprias de uso e ocupacgédo do solo e de edificagdo, compreendendo:

| - Areas Especiais de Interesse Cultural - AEIC;

Il - Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

Il - Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIA;
IV - Areas Especiais de Interesse Econdmico - AEIE;
V - Areas Especiais de Interesse Urbanistico - AEIU;
VI - Areas Especiais de Ocupacao Prioritaria - AEOP.

§ 1° Ficam enquadradas como &reas especiais os locais representados no mapa do Anexo Il da
presente Lei.

§ 2° O detalhamento da delimitacdo das areas especiais representadas no mapa do Anexo Il, dar-se-a
por decreto do Poder Executivo Municipal.

8§ 3° A criacdo de novas areas especiais dar-se-a por Lei Municipal.

§ 4° O licenciamento de obras localizadas em areas especiais devera ser previamente avaliado pela
Comisséo Técnica e requerera Estudo de Viabilidade Urbanistica.

Subsecao |
Das Areas Especiais de Interesse Cultural

XX AEIC sdo edificagBes elou porgdes do territorio identificadas como locais de convivio ou
mesmo pontos da cidade onde acontecem feiras e eventos significativos que representem os habitos e
tradigbes da populacéo.

AEEDR Integram as AEICs as unidades territoriais destinadas a preservacéo, recuperacao e
manutencdo do patriménio historico, artistico e arqueoldgico, podendo se configurar como sitios,

edificios ou conjuntos urbanos.

Paragrafo Unico. Os iméveis ou areas tombadas ou preservadas por legislagdo Municipal, Estadual ou
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Federal, enquadram-se como AEIC.

Subsecao Il
Das Areas Especiais de Interesse Social

As AEIS sao unidades territoriais destinadas, prioritariamente, a regularizagéo fundiaria e &
producéo de habitacdo de interesse social - HIS, tendo como objetivos gerais:

| - Garantir o acesso a moradia com qualidade a populagéo de baixa renda em atendimento ao
disposto nesta lei e no Plano Local de Habitacéo de Interesse Social;

Il - Evitar o uso especulativo dos imoveis nela situados, privilegiando o uso para moradia das familias
de baixa renda e admitindo outras atividades pré-existentes ou que atendam as necessidades basicas
destas familias.

As AEIS podem ser de dois tipos:

| - AEIS de Regularizacdo Fundiaria - Sdo os assentamentos habitacionais de baixa renda que nédo
estdo regulares do ponto de vista juridico e/ou urbanistico, que séo passiveis de regularizacéo e
recuperacao urbanistica e ambiental, e que podem incluir equipamentos sociais e culturais, espagos
publicos, servicos e comércio de carater local;

Il - AEIS de Producgédo Habitacional - Sdo os iméveis destinados a implantacéo de programas
habitacionais de interesse social incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos,
servigos e comércio de carater local, podendo ser: nédo edificados, sub-utilizados ou néo utilizados,
conforme estabelecido no TITULO I, CAPITULO Il e TITULO VI, CAPITULO Il deste PDDUE.

§ 1° Considera-se empreendimento de HIS a edificacdo ou o conjunto de edificacdes executadas pelo
Municipio ou pela iniciativa privada, destinado total ou parcialmente a populacéo de baixa renda e usos
complementares;

§ 2° A demarcagédo de novas AEIS para a regularizagdo fundiaria observara:

a) Areas ocupadas por favelas, aptas a urbanizagao;

b) Areas passiveis de usucapido ocupadas predominantemente por familias de baixa renda;

c) Loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados predominantemente por familias de
baixa renda;

§ 3° A demarcacéo de novas AEIS de Producgéo Habitacional deveré observar a disponibilidade de
infraestrutura e servicos urbanos e se dara em:

a) Terrenos vazios;
b) Iméveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados notificados para o cumprimento de sua fungéo

social.

§ 4° As demarcacBes de novas AEIS de Producédo Habitacional poderéo ser feitas posteriormente
através de lei especifica, mediante estudos prévios das areas com potencial para o uso.

§ 5° No caso de AEIS cujos limites estejam compreendidos dentro das areas de operagdes urbanas
consorciadas, a aplicacao dos instrumentos e diretrizes previstos neste Titulo serdo implementados
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por meio do disposto nas leis especificas das operac¢des urbanas consorciadas.

O Plano de Regularizagio de cada AEIS sera formalizado por decreto do Poder Executivo
Municipal, com apreciacdo do COMHASAB, devendo conter estudo de viabilidade que inclua:

| - Diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacéo do solo e
instalagdo de infraestrutura urbana, respeitadas as normas bésicas estabelecidas neste PDDUE e as
normas técnicas pertinentes;

Il - As intervencdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica e ambiental da area, de acordo com
as caracteristicas locais, incluindo: sistema de abastecimento de agua e solucdo de esgotos,
drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sélidos, iluminag&o publica, adequacgéo dos
sistemas de circulacédo de veiculos e pedestres, eliminagdo de situagdes de risco, estabilizacéo de
taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagéo de
equipamentos publicos e comunitarios e 0s usos complementares ao habitacional;

Il - Instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;

IV - Condicdes para o remembramento de lotes;

V - Forma de participagdo da populagéo na implementacdo e gestdo das intervencdes previstas.

§ 1° O Plano de Regularizacédo de cada AEIS devera embasar-se em diagnostico que contenha analise
fisico-ambiental, urbanistica e fundiaria, informacg8es sdcio-econdmicas da populacéo residente e
levantamento topografico-cadastral.

§ 2° Deverdo ser constituidas, em todas as AEIS, comissdes locais de gestdo compostas por
representantes dos atuais e/ou futuros moradores e do Poder Executivo Municipal, os quais deverédo
participar de todas as etapas de elaboracéo do plano de regularizacéo e de sua implementagao.

§ 3° Para o desenvolvimento e implementacéo dos planos de regularizagdo das AEIS, o Poder
Executivo Municipal podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populacdo moradora,
com a apreciacdo do COMHASAB.

§ 4° Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de AEIS
poderado apresentar, ao Poder Executivo Municipal, propostas para o plano de regularizacéo de que
trata este artigo.

§ 5° O Plano de Regularizac&o poderé abranger mais de uma AEIS.

As normas bésicas para os Planos de Regularizag&o deverao ser estabelecidas pelo
Programa Municipal de Regulariza¢@o Fundiaria, levando em consideragédo a realidade habitacional

prevalecente no Municipio.

AR EEH Nao sera permitido o parcelamento do solo nas AEIS para as situacdes que apresentem risco
a salde, a seguranga ou a vida, em especial:

| - Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdes, salvo aqueles objeto de intervencéo que assegure
a drenagem e o escoamento das aguas;

| - Em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, salvo se previamente saneados;
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Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles objeto de
intervencao que assegure a contencdo das encostas, atestando a viabilidade da urbanizacao;

Il - Em terrenos onde as condicdes fisicas ndo recomendam a construcgao;

IV - Nas areas em que a degradacao ambiental impeca condi¢des sanitarias adequadas a moradia
digna;

V - Nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

VI - Nas &reas contaminadas no subsolo ou lencol freético por infiltragdes quimicas que causem dano
a saude.

Subsecao Il
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

ASEEE A identificacdo de AEIA objetiva o cumprimento das diretrizes e politicas de preservacao e
conservacao do patriménios natural cujo uso e ocupacgéo serado disciplinados através de regime
urbanistico préprio, compatibilizado com as caracteristicas que Ihe confere peculiaridade.

As Areas Especiais de Especial Interesse Ambiental - AEIA sdo aquelas de relevancia
ambiental destinadas a preservagédo e recuperagdo do patriménio natural, dos recursos hidricos, das
Areas de Preservagdo Permanente - APP’s, de areas Umidas e inundaveis e demais areas de
relevancia ambiental, cuja ocupacao ou utilizacao fica restrita aos casos de utilidade publica, interesse
social ou baixo impacto, assim definidas pela legislacdo ambiental vigente.

§ 1° O uso e a ocupacéo do solo de que trata o artigo estardo submetidos ao licenciamento ambiental
que determinara os projetos e estudos ambientais necessarios, garantindo ainda a comprovacéao da
melhoria das condi¢6es ambientais locais com a implantacédo do projeto, assim como assegurando a
prevencao de riscos de inundagdes.

§ 2° As areas com risco de inundacao serdo determinadas através de mapas de inundacao a serem
definidos pelo Plano Diretor de Drenagem Urbana, a ser elaborado pelo municipio, ou através de
estudos e laudos hidrolégicos a serem solicitados durante o processo de licenciamento ambiental.

§ 3° Os imoveis localizados nas Areas de Especial Interesse Ambiental que forem utilizados para fins
de protecdo ou recuperacao ambiental, enquanto mantiverem essas fungdes, poderao transferir o
direito de construir definido pelo regime urbanistico da area, conforme TiTULO VI, CAPITULO I, Secdo
I, e de acordo com critérios, prazos e condi¢cdes a serem definidos em lei municipal especifica, de
iniciativa do Poder Executivo Municipal.

LRGN Somente podera ser autorizada a intervengdo ou supressao de vegetacdo em APP, com
intervencodes consideradas de interesse social, de utilidade publica ou de baixo impacto ambiental, nos

termos das legislac6es federais correlatas.

Subsecao IV
Das Areas Especiais de Interesse Econémico

LUHEEN S30 AEIE as areas identificadas como espagos que relinem caracteristicas proprias de
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densificacéo, fluxos, animacéo e miscigenacéo, fortalecendo as unidades territoriais.
LS S30 areas de interesse econdmico os Corredores de Promocéo Econdmica por exercerem
importante funcdo na articulacao viaria dentro das unidades territoriais e entre estas, e por

descentralizar o desenvolvimento econémico e de servigos.

LISPER As AEIE diferenciam-se das demais na zona de planejamento onde estéo inseridas pelo
regime urbanistico diferenciado que favorece a implantacédo de atividades econémicas.

Subsecao V
Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico

S&o AEIU:

| - Areas que devem ser melhor integradas a cidade, aproveitando a infraestrutura ja implantada;

Il - Areas que necessitam de revitalizac&o;

Il - Areas destinadas a implantacéo, de equipamentos urbanos ou comunitarios de grande porte, além
de: terminais de transportes - rodoviario, ferroviario, metro viario, hidroviério - parques de exposic¢des,
feiras e eventos ou outros equipamentos de carater publico que, por suas caracteristicas, requerem

regime urbanistico especial.

Subsecdo VI
Das Areas Especiais de Ocupacao Prioritaria

[X¥F5) As AEOP compreendem as glebas, terrenos e iméveis néo edificados, subutilizados ou n&o
utilizados, identificados para ocupacéo, utilizacdo ou urbanizacao prioritaria, visando seu adequado
aproveitamento, o cumprimento da funcdo social da propriedade e a otimizacdo da urbanizacéo da
cidade.

§ 1° Os imoveis que forem notificados para utilizagéo, promog¢éo do parcelamento do solo e/ou
edificagdo compulséria deverdo atender ao disposto no Titulo VI, Capitulo Il e em regulamentacéo
especifica.

§ 2° O zoneamento territorial de Esteio estabelece uma AEOP que compreende as UTs 05, 06, 07 e
08.

Capitulo Il
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO USO SOCIAL DA PROPRIEDADE

LG5 PZ8 O Poder Executivo Municipal, na forma da lei, podera exigir do proprietario de imével néo
edificado ou néo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

| - IPTU progressivo no tempo;
Il - Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

LGSPLEN As areas passiveis de aplicagéo de parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios, s&o
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aquelas fixadas em lei especifica, compreendendo iméveis nao edificados, subutilizados ou ndo
utilizados, para 0s quais o0s respectivos proprietarios serao notificados a dar melhor aproveitamento,
de acordo com o PDDUE, em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao IPTU progressivo no
tempo e & desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis, de que trata este artigo, propor ao Poder Executivo
Municipal o estabelecimento de consorcio imobiliario, conforme disposicdes do Estatuto da Cidade e
de regulamentacdo municipal especifica.

§ 2° A notificacdo deve ser averbada no Registro de Imoéveis.

AUSiPI S30 considerados passiveis de parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsérios, os
imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados instituidos como AEIS de Producéo
Habitacional e os incluidos nas AEOPs.

O Poder Executivo Municipal desenvolvera regulamentacéo especifica para a aplicagdo dos
instrumentos Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoérios - PEUC - IPTU Progressivo no
Tempo e Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica, definindo critérios para a identificacédo das
propriedades nas quais aplicar-se-ao os referidos instrumentos da seguinte forma:

| - Os imdveis que se enquadrem nos critérios definidos serao identificados e seus proprietarios
notificados, de acordo com o disposto em regulamentacao especifica.

Il - Os proprietarios de imével notificado por ndo edificagao ou subutilizagéo, deve, no prazo maximo
de 12(doze) meses, a partir da data da notificagéo, protocolar projeto de parcelamento do solo.

Il - As obras nos imoveis ndo edificados ou subutilizados deveréo estar iniciadas no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses a contar da data da licenca de construcéo.

IV - O proprietério de imével notificado por ndo ocupacao, deve, a cada 24 (vinte e quatro) meses,
comprovar a ocupacao deste por, no minimo, 360 (trezentos e sessenta) dias no periodo.

§ 1° Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo concluir o parcelamento ou a
edificacdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como
um todo, desde que apresentado cronograma de execuc¢ao das obras devidamente aprovado pelo
CMDU.

§ 2° A transmissao do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacéo,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacao ou utilizacdo compulsérias previstas no "caput”,
sem interrupcdo de quaisquer prazos.

No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo anterior, o
Municipio aplicara aliquotas progressivas do imposto predial e territorial urbano - IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacao
de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° Lei especifica estabelecera a gradacao anual das aliquotas progressivas e a aplicacéo deste
instituto, com base no Estatuto da Cidade, respeitando-se o limite maximo pré-estabelecido de 15%

(quinze por cento).

§ 2° E vedado a concess&o de isencdes ou de anistias relativas a tributacio progressiva de que trata
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§ 3° Caso a obrigacéo ndo seja cumprida, o municipio mantera a cobranga pela aliquota méaxima, até
que se cumpra a referida obrigacédo, garantida a prerrogativa prevista no art. 129.

37/69

X2¥E3) Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo, sem que 0 proprietario

tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a
desapropriacdo do imoével com pagamento em titulos da divida publica.

TITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Capitulo |
DAS NORMAS DE USO E OCUPAQAO

AG kIR O uso e a ocupacao do solo ficam definidos em fung&o das normas relativas ao regime de
atividades, urbanistico e parcelamento do solo.

§ 1° As normas relativas ao regime de atividades e ao regime urbanistico séo estabelecidas para cada

Zona de Planejamento e devem reforcar as suas caracteristicas definidas no artigo 57.

§ 2° As normas relativas ao regime de atividades e ao regime urbanistico nas vias que delimitam as

Zonas de Planejamento devem ser aplicadas de forma equivalente nos dois lados da via, atendendo ao

seguinte regramento:

| - Adotar-se-4 sempre as normas relativas a Zona de Planejamento mais miscigenada,

Il - Poder-se-& adotar as normas relativas a Zona de Planejamento mais miscigenada nos terrenos
localizados do outro lado da via limitrofe daquela zona e de frente para esta via, até o limite
estabelecido por uma faixa de 50 (cinquenta) metros.

§ 3° Excetua-se do disposto no paragrafo 2°, as Areas Especiais.

Todas as edificagdes inseridas no territério deveréo ser regulares e possuirem habite-se.
IX¥E7) Em atendimento as regras de uso e ocupagao do solo, em cada lote sera considerado:

| - A construcao de até 3 (trés) economias;

Il - A instituicao de um condominio de unidade auténoma.

Secao |
Do Regime de Atividades

IX¥EE) Em cada zona ficam estabelecidas as atividades cuja instalagéo é viavel, conforme o Anexo
IV, sendo as demais proibidas.

LGS EYE Para a classificacé@o das atividades, far-se-4 uso dos conceitos de incObmodo e impacto
urbano.
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| - Uma atividade provoca incbmodo quando causa disturbios a vida dos moradores do seu entorno
bem como transtornos ao funcionamento das atividades vizinhas.

Il - Uma atividade provoca impacto quando:

a) Altera 0 meio ambiente;

b) Altera o transito no entorno pela polarizacao de veiculos ou pelo abastecimento de carga;

¢) Produz poluicdo sonora, atmosférica, das aguas e/ou do solo em padrfes incompativeis com as
demais atividades;

d) Tem horario de funcionamento noturno;

e) Representa risco para as demais atividades.

A classificacéo de atividades distribuidas nas diferentes Zonas de Uso dar-se-a mediante sua
classificagédo, conforme Anexo IV em:

| - Atividades INOFENSIVAS;

Il - Atividades COM INTERVENGAO URBANA DE NIVEL 1;

1l - Atividades COM INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 2;

IV - Atividades COM INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 3;

V - Atividades ESPECIAIS.

§ 1° Atividade INOFENSIVA é aquela que ndo causa incomodo e nem impacto.

§ 2° Atividades com INTERVENCAO URBANA s#o aquelas que tém potencial para causar incomodo a
vizinhancga e/ou impacto em distintos niveis, de acordo com suas caracteristicas e porte.

§ 3° Atividades especiais s&o0 aguelas que apresentam caracteristicas excepcionais e, por esta razao,
sua localizacé@o néo esta prevista no Regime Urbanistico, podendo estar localizadas, a critério do

licenciamento urbanistico e ambiental, em qualquer parte da cidade.

IX¥E) O licenciamento urbanistico e ambiental das atividades e das edificagdes devera ser
adequado ao nivel de incémodo e impacto provocado, em atendimento ao disposto a seguir:

| - As INOFENSIVAS séo isentas de licenciamento ambiental;

Il - As de INTERVENCAO URBANA DE NIVEL I, exigirdo anélise pontual para o seu licenciamento;

Il - As de INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 2, exigirdo a apresentacéo de Estudo de Viabilidade
Urbanistica, nos termos do disposto no Titulo VII, Capitulo I, desta lei e em regulamentacao
especifica;

IV - As de INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 3 e as ESPECIAIS exigirdo a apresentacéo de Estudo
de Impacto de Vizinhanca nos termos do disposto no Titulo VII, Capitulo Il desta lei e em

regulamentacéo especifica.

Paragrafo Unico. A critério do 6rgao de licenciamento ambiental, podera ser exigido,
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complementarmente, Estudo de Impacto Ambiental, as atividades que causarem significativo incbmodo
e impacto urbano.

O Poder Executivo Municipal condicionara a aprovacéo de projetos de edificagdo em terrenos
com bens ambientais ao parecer favoravel do departamento municipal responsavel pelo meio
ambiente.

IX¥ED) As atividades proibidas, segundo o Regime Urbanistico definido por esta lei serdo
consideradas desconformes consolidadas quando Construidas e ou Licenciadas na vigéncia da
legislacdo anterior.

§ 1° Fica permitida a ampliacéo de atividade Desconforme Consolidada em até no méaximo 50%
(cinquenta por cento) da area construida total, obedecendo o indice de Aproveitamento de 1,5, Taxa de

Ocupacéao de 80% e recuo conforme atividade.

§ 2° Quando da Viabilidade podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga, caso a atividade se
enquadre na classificacdo conforme Anexo VI da presente lei.

§ 3° Em casos que sejam vedadas quaisquer obras de ampliacéo ou re forma que impliquem no
aumento da atividade ficam ressalvadas as hipéteses de obras essenciais a seguranca e higiene das

edificages.

Secao ll
Do Regime Urbanistico

IX¥ED) O regime urbanistico é o conjunto de normas que disciplinam as edificagdes, com vistas a
assegurar o bem coletivo, a seguranca e o bem-estar dos cidaddos bem como o equilibrio ambiental.

m Os instrumentos que compdem o regime urbanistico séo os seguintes:

| - indice de aproveitamento;

Il - Taxa de ocupagéo.

Il - Afastamento das divisas dos terrenos;

IV - Limite de altura das edificagfes;

Paragrafo Unico. As areas classificadas de "non aedificandi", como recuos viarios, faixas de dominio e
areas de preservacao permanente, sdo incluidas, como area do lote, no calculo dos instrumentos de

controle urbanistico.

IX¥7 Os instrumentos aplicados a cada zona de planejamento do territorio s&o especificados no
Quadro de Regime Urbanistico no ANEXO V.

Subsecao |
Do indice de Aproveitamento

O indice de aproveitamento (IA) é o parametro, constante no Quadro do Regime Urbanistico,
ANEXO V, que define a area de constru¢gdo maxima computavel do lote.
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§ 1° O produto entre o indice de aproveitamento e a area liquida do lote determina a area de
construgdo méaxima computavel do lote.

§ 2° Area liquida de terreno é a area n&o atingida por tracado de alargamento viario previsto no
ANEXO Il deste PDDUE.

§ 3° Quando a edificacéo a ser construida tiver mais de um uso diferente adotar-se-a como indice de
aproveitamento total, o maior indice de aproveitamento dentre os correspondentes aos usos

pretendidos, respeitados os limites definidos para cada uso distinto.

IEEER As areas ndo-computaveis sao areas destinadas as atividades complementares a atividade
principal e as destinadas aos servicos gerais e de apoio a edificacao.

IX¥7) Sso consideradas areas ndo computaveis, para o célculo do potencial construtivo:

| - Area coberta, destinada ao estacionamento de veiculos, localizada no térreo e em até dois
pavimentos acima do térreo;

Il - Sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que néo ultrapasse 50% ( cinquenta por
cento) de sua area.

Il - Areas descobertas;

IV - Pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estarem abertos e livres, no minino, em 80%
(oitenta por cento) de sua area,;

V - Circulacéo vertical/elevadores e escadas de uso comum;

VI - Casa de maquinas e de bombas, reservatérios e centrais de condicionadores de ar, quando
instaladas na cobertura da edificagao;

VII - Projecdes de cobertura e marquises, ambos em balango, com no maximo 0,80m (oitenta
centimetros) e 1,20m (um metro e vinte centimetros) respectivamente.

IX¥YT) sso consideradas isentas para célculo do potencial construtivo as areas de subsolos
destinados a garagem e de uso comum da edificacdo complementares a garagem,;

IE7¥TT) As areas ndo computaveis, ndo poderdo exceder a 50% (cinquenta por cento) da area
computavel.

Subsecao Il
Da Taxa de Ocupacao

IR EYA Taxa de Ocupagéo (TO) é o parametro urbanistico que limita a maxima projegéo ortogonal
possivel da area construida sobre o lote em questao.

A EER Nao serdo computados no calculo da taxa de ocupacao as projecdes dos seguintes
elementos da construgéo:
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| - Pérgolas;

Il - Marquises com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de balanco;
Il - Beirais de até 0,80m (oitenta centimetros);

IV - Guaritas de até 6,00m?2 (seis metros quadrados);

V - Central de lixo;

VI - Central de gas;

VIl - Central de energia elétrica, com dimensdes conforme RIC (Regulamento de Instalacbes
Consumidoras);

VIII - Areas destinadas a reservatorios que estejam em volume separado da edificag&o principal.

Paragrafo tnico. Os parametros correspondentes a cada zona séo os estabelecidos no Quadro de
Regime Urbanistico, conforme ANEXO V.

Subsecao Il
Dos Recuos e Afastamentos

X¥YE) Define-se como recuo frontal, afastamento lateral e de fundos, o afastamento obrigatério das
divisas de frente, laterais e de fundo do lote a edificagdo.

IX¥TD) Para fins da presente Lei adotam-se as seguintes definigdes:

| - Afastamento - a distdncia minima que a construcéo deve observar relativamente as divisas dos
terrenos lindeiros;

Il - Recuo - a distancia minima que a constru¢do deve observar relativamente a via publica, incluindo
as passagens de pedestres.

IS Os recuos e afastamentos delimitam areas para assegurar:

| - Predominancia dos elementos naturais sobre os de constru¢do com vistas a valorizar a paisagem
urbana, nas éreas residenciais;

Il - Predominancia do pavimento e fluidez da circulacdo de pedestres nas areas comerciais;
Il - Criagéo de melhores condi¢des de insolacdo e aeracdo na relagéo de vizinhanga entre edificagdes.

LS EPH Quanto aos recuos, estes serdo observados em todas as frentes para as vias publicas,
incluindo as vias de pedestres, conforme ANEXO V.

§ 1° Fica vedada a construcdo em &reas de recuo frontal, mesmo em subsolo, excetuando-se:

| - Muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do terreno.
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Il - Escadarias ou rampas de acesso quando necessarias devido a conformacao do terreno.
Il - Guaritas de seguranca, com area maxima de 6mz2 (seis metros quadrados).

IV - Subestacfes de energia, com dimensfes conforme RIC (Regulamento de Instala¢des
Consumidoras);

V - Central de lixo, com area maxima de 4mz e altura maxima de 2,20m.

§ 2° Os terrenos atingidos por recuo em uma das testadas terdo sempre o recuo efetivado de tal forma
que a faixa edificavel resultante da mesma nao seja inferior a 10,00 m (dez metros).

8 3° Nos terrenos de esquinas atingidos por recuos em mais de uma testada, poderdo manter uma
delas no alinhamento até a distancia de 25,00 (vinte e cinco metros), a partir do recuo doutra testada,
desde que a construgdo a ser implantada tenha no maximo 2 (dois) pavimentos.

§ 4° A edificacéo construida em terreno de esquina e nos seus dois alinhamentos,, devera ter a sua
aresta chanfrada em 45°, a partir de, no minimo, 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) a contar
do vértice do terreno, em ambas as frentes,.

§ 5° Nos casos de terrenos fortemente acidentados, é permitida a construcao de garagem para
automoveis particulares no alinhamento da via publica, ocupando parcialmente a area de recuo, uma
vez satisfeita as seguintes condi¢ées:

| - O terreno deve apresentar em toda a extensdo da testada ou testadas, nos terrenos de esquina, um
aclive em relacéo a via publica com desnivel de 2,00m (dois metros) no minimo, medidos na linha
correspondente a profundidade de 4,00m (quatro metros) em relagéo ao nivel do passeio.

Il - A cobertura da garagem devera ser constituida por terraco plano.

Il - Nos terrenos com testada superior a 7,00m (sete metros), a constru¢éo ndo podera ultrapassar a
50% (cinquenta por cento) da testada.

§ 6° A medida ou local de ocorréncia dos recuos poderao ser alterados a critério do SPPU, mediante
Estudo de Viabilidade Urbanistica, desde que mantida a equivaléncia das areas livres do imével com
vistas a:

| - Preservacao de arvores de porte no interior dos imoéveis.

Il - Melhor adequacao da obra arquitetdnica ao sitio de implantacéo que tenha caracteristicas
excepcionais, forma ou estrutura geoldgica.

Il - Adequagéo as condigfes especiais do entorno, quando fizer frente a verdes publicos vinculados ao
passeio, com largura igual ou superior ao recuo previsto.

§ 7° Na hip6tese em que os recuos e afastamentos das divisas tiverem valores diversos, prevalecera o
recuo de maior grandeza.

§ 8° Nos terrenos localizados ao longo da faixa de dominio da BR-116 e da linha do TRENSURB, as

edificagBes deverdo observar ao longo da divisa que confrontar com a faixa de dominio, recuos de
15,00m (quinze metros).
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§ 9° N&o sera permitida, em hipétese alguma, a construgcéo de balanco sobre passeio, exceto de
marquises de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de balanco e beirais de até 0,80m (oitenta
centimetros) de largura.

XETE) As edificacdes que apresentarem peculiaridades, tais como as destinadas & habitacées em
Areas Especiais, ser&o objeto de estudo especial por parte do SPPU.

LSS Em todos os lotes a serem edificados devera ser reservada uma area equivalente a 10% (dez
por cento) da sua area total de cobertura vegetal.

Paragrafo Unico. A reservacgéo prevista no Plano Diretor de Manejo das Aguas Pluviais (PDMAP) ndo
isenta o previsto no caput deste artigo.

XEEE) Em situacdes especiais, a serem avaliadas pela Comiss&o técnica, onde néo for alcangado o
percentual minimo de 10% de cobertura vegetal, podera ser admitida como medida alternativa a
compensacado de no maximo 30% desta reserva com a execucao de terracos e coberturas vegetados,

devendo este percentual ser de no minimo 20% da area total do lote.

Subsecao IV
Do Limite de Altura das Edifica¢cdes

Seréa considerado limite de altura das edificagées, a distancia medida da face superior do
ponto médio do meio fio até a laje superior do Ultimo pavimento da atividade fim da edificacéo.

Paragrafo Unico. Considera-se a face superior do meio-fio, aquela localizada em frente ao acesso
principal da atividade predominante da edificacao.

O limite de altura para as edificacdes tém por fungo:

| - Estabelecer as caracteristicas para as véarias zonas urbanas quanto ao aspecto volumétrico das
edificages.

Il - Criar melhores condicdes de insolacdo e aeracdo na relagéo de vizinhanca entre edificacdes.

§ 1° As alturas, segundo as diversas zonas, sdo estabelecidas no Quadro de Regime Urbanistico,
ANEXO V.

§ 2° Em situagBes excepcionais, a critério do SPPU e através de EVU, poderd ser avaliada a
possibilidade de ampliacdo do limite de altura estabelecido no Quadro do Regime Urbanistico, no

ANEXO V, quando a peculiaridade da atividade a que a edificacdo se destina assim obrigar.

Secao lll
Das Garagens e Estacionamentos

¥ Garagens e estacionamentos séo, respectivamente, edificagdes e areas cobertas e
descobertas destinadas a guarda de veiculos.

§ 1° Garagens e estacionamentos comerciais sao os prédios e areas destinadas predominantemente a
prestacao de servicos de guarda de veiculos e deverdo ter alvara expedido pelo Poder Executivo
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§ 2° Garagens e estacionamentos gerais séo prédios e areas destinadas a guarda de veiculos como:
lotag&o, microdnibus e 6nibus.

§ 3° Nas edifica¢cdes multifamiliares, de comércio servigos e de atividades especiais, as garagens e
estacionamentos sdo os espacos destinados a guarda de veiculos com fungcao complementar a
atividade.

§ 4° Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e estacionamentos, incluindo
estacionamentos em via publica, deveréo prever espacos com localizagado privilegiada para veiculos
automotores de pessoas portadoras de necessidades especiais e para 0s idosos em percentuais
determinados pela legislacao especifica.

IR Sera exigida a construgdo de garagens em edificagdes cujo nmero minimo de vagas sera
definido pela area computavel e pelo disposto no Anexo VII.

§ 1° Para o célculo do niumero de vagas de estacionamento em estabelecimentos néo residenciais sera
excluida da area total, a area correspondente as atividades complementares a principal, como as
destinadas aos servicos gerais e de apoio.

§ 2° As vagas de estacionamento exigidas por esta lei, em estabelecimentos nado residenciais, deve
estar situada de forma que fique assegurado o livre acesso aos clientes do referido estabelecimento.

§ 3° Os padrdes de projeto para a construcédo de garagens serdo 0s seguintes:

| - Cota maxima por vaga para guarda de veiculos igual a 30,00m2 e minima de 25,00m2, excluidas as
areas ocupadas pelas rampas de acesso ou de ligacdo entre pavimentos.

Il - Area minima de acumulag&o para garagens comerciais ou condominiais: 5% do ntimero total de
vagas.

Il - Os rebaixos de meio-fio ndo poderdo ultrapassar 0,60m (sessenta centimetros), medidos no
sentido da largura dos passeios publicos e ndo ultrapassar a largura maxima de 3,00m (trés metros),
medidos no sentido longitudinal dos passeios.

IV - Os postos de abastecimentos, empresas de transporte, oficinas, garagens comerciais, industrias e
depositos, poderao ter rebaixo dos meios-fios com largura até 7,00 (sete metros), medidos no sentido
longitudinal dos passeios publicos.

V - Nos Corredores de Promocédo Econdmica o recuo frontal podera ser utilizado como area de
estacionamento desde que este seja de 6,00 (seis metros), sendo estas vagas computadas no célculo
de nimero de vagas minimo para o estabelecimento.

§ 4° As vagas de estacionamento obrigatorias, quando residenciais, segundo este PDDUE serdo
vinculadas as atividades principais da edificacdo e ndo poderdo ser exploradas comercialmente como

garagem e estacionamento comercial, nos termos do artigo 158.

§ 5° O Anexo VIl apresenta condicionantes adicionais que deverdo ser atendidos nos projetos de
garagens.
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XX As vagas de garagens poderdo ser substituidas por nimero equivalente de vagas para
estacionamento, em area coberta ou descoberta.

LGS Nas ZMC e na ZIE seré exigida reserva de espagco comprovadamente suficiente para que as
manobras de carga e descarga se efetuem dentro dos lotes, em edificacdes cujas atividades exijam
carga e/ou descarga.

IX¥T) O imével cuja testada estiver em face de quadra contemplado com estacionamento rotativo,
quando da aprovacao do projeto, ficara dispensado da obrigatoriedade de vagas de estacionamento
para as atividades nao residenciais, exclusivamente para o empreendimento que, pelas suas
caracteristicas, a exigéncia seja de no maximo de quatro vagas.

Paragrafo Unico. Para aqueles empreendimentos onde a exigéncia for de mais de quatro vagas, devera
ser atendido o nimero de vagas na sua totalidade conforme anexo VII.

No caso de reciclagem de usos de edificacfes, em que haja necessidade de vagas para a
guarda de veiculos e ndo onde houver a possibilidade de implantagdo das mesmas junto a edificacéo,
sera permitida a locacao de vagas nas proximidades, conforme regulamentacao especifica que garanta
a vinculacgédo entre as duas edificaces.

Parégrafo Unico. Ficam dispensados da exigéncia disposta no caput deste artigo as edificacbes
consolidadas em 06 de dezembro de 2006, data da edi¢éo da Lei Complementar Municipal n°
4247/2006

Secao IV
Da Acessibilidade Universal

“\i# 8 Para os fins de acessibilidade, considera-se:

| - Acessibilidade: condicéo para utilizagcdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos
espacos, mobiliarios e equipamentos urbanos, das edifica¢des, dos servigos de transporte e dos
dispositivos, sistemas e meios de comunicacéo e informacgéo, por pessoa portadora de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida;

Il - Barreiras: qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impeca o acesso, a liberdade de movimento,
a circulacdo com seguranca e a possibilidade de as pessoas se comunicarem ou terem acesso a
informacdo, classificadas em:

a) Barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espagos de uso publico;

b) Barreiras nas edificacdes: as existentes no entorno e interior das edificag8es de uso publico e
coletivo e no entorno e nas &reas internas de uso comum nas edificages de uso privado multifamiliar;
c) Barreiras nos transportes: as existentes nos servigos de transportes.

Il - Elemento da urbanizag&o: qualquer componente das obras de urbanizacéo, tais como os
referentes a pavimentacdo, saneamento, distribuicdo de energia elétrica, iluminacao publica,
abastecimento e distribuicdo de agua, paisagismo e 0s que materializam as indicacdes do
planejamento urbanistico;

IV - Mobiliario urbano: conjunto de todos os objetos, elementos e pequenas construcdes integrantes da
paisagem urbana, de natureza utilitaria ou ndo, implantados mediante autorizagdo do Poder Executivo
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Municipal em espacos publicos e privados;

V - Edifica¢des de uso publico: aquelas administradas por entidades da administragdo publica, direta e
indireta, ou por empresas prestadoras de servicos publicos e destinadas ao publico em geral,

VI - Edificagbes de uso coletivo: aquelas destinadas as atividades de natureza comercial, hoteleira,
cultural, esportiva, financeira, turistica, recreativa, social, religiosa, educacional, industrial ou de
saude,;

VII - Edificagdes de uso privado: aquelas destinadas a habitacdo, que podem ser classificadas como
unifamiliar ou multifamiliar.

AGEEER A formulacdo, implementagdo e manutengdo das agdes para a promogao da acessibilidade
das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, atenderdo as seguintes premissas
bésicas:

| - Priorizacéo do atendimento das necessidades definida em um programa com cronograma e reserva
de recursos para a sua implantacao;

Il - Planejamento, de forma continuada e articulada, entre os setores envolvidos;

LGS EEN Na promocao da acessibilidade seréo observadas as regras gerais previstas em legislacdes
Federal e Estadual, complementadas pelas normas técnicas de acessibilidade da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas-ABNT e pelas disposi¢des contidas na legislagdo do Municipio.

Para aprovacéo de projetos e de emisséo de carta de "Habite-se" (exceto de residéncias
unifamiliares) e alvara de atividade, assim como para sua renovacao, quando essa tiver sido emitido
anteriormente as exigéncias de acessibilidade contida na legislacéo especifica, devem ser observadas
e certificadas as regras de acessibilidade previstas em legislacfes federais, estaduais, municipais e
nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

Capitulo Il
DOS ESTUDOS DE VIABILIDADE URBANISTICA E DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Os estudos de Viabilidade Urbanistica - EVU - e de Impacto de Vizinhanga - EIV s&o
instrumentos de apoio ao licenciamento urbanistico e buscam garantir a qualidade do ambiente urbano
e o cumprimento dos objetivos deste PDDUE.

Paragrafo Unico. No processo de licenciamento urbanistico e com base no EVU e no EIV podera o
municipio requerer o cumprimento de medidas mitigadoras corretivas e/ou compensatorias.

§ 1° Medida mitigadora corretiva - visa restabelecer a situagéo anterior a ocorréncia de um evento
adverso sobre o ambiente e/ou estrutura urbana e socioeconémica, através de acdes de controle ou da
eliminacao do fato gerador do impacto; e/ou visa otimizar ou maximizar o efeito de um impacto positivo

decorrente direta ou indiretamente da implantacdo do empreendimento.

§ 2° Medida compensatdria - procura compensar bens s6cio ambientais perdidos em decorréncia de
acOes diretas ou indiretas do empreendimento.

O Estudo de Viabilidade Urbanistica sera requerido para analises quanto a:
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| - Adequacéo do uso na zona de implantacdo do empreendimento;

Il - Melhor adequacao da edificacao ao sitio de implanta¢@o que tenha caracteristicas excepcionais
relativas a forma e a estrutura geoldgica do solo;

Il - Manutengéo e valorizacdo do patriménio natural e cultural,

IV - Adequacao a estrutura urbana, em especial quanto: ao sistema viario, aos fluxos, a seguranga, ao
sossego e saude dos habitantes e, também, quanto aos equipamentos publicos comunitarios;

V - Adequacéo ao ambiente, em especial quanto a poluigéo;
VI - Adequacéo a infra estrutura urbana.

§ 1° O regime volumétrico podera ser alterado na hipétese dos incisos Il e lll, deste artigo, desde que
compatibilizado com o entorno urbano.

§ 2° Os Estudos de Viabilidade Urbanistica, exigidos conforme anexo VI, serdo aprovados pelo Poder
Executivo Municipal;

§ 3° O Municipio podera requerer no processo de licenciamento da atividade ou do empreendimento,
medidas mitigadoras equivalentes ao impacto produzido, a serem definidas a partir do estudo
apresentado.

SN Os empreendimentos serdo analisados através de EVU, quanto a:

| - Impactos sobre a infraestrutura urbana;

Il - Impactos sobre a estrutura urbana;

Il - Impactos sobre a paisagem e o ambiente;

IV - Impactos sobre a estrutura socioeconémica nas atividades néo-residenciais.
§ 1° Considera-se infraestrutura urbana o conjunto de redes e equipamentos necessarios para
sustentar a vida urbana, como o sistema viério e as redes de agua, esgoto, drenagem, energia e

telefone.

§ 2° Considera-se estrutura urbana a terra urbanizada, os estoques edificados sobre o espacgo, as
atividades no interior destes espacos e a circulagdo e o transporte.

§ 3° Considera-se paisagem e ambiente o conjunto de elementos relacionados: a qualidade do ar, ao
conforto térmico e acustico, a disponibilidade de servigos urbanos, e ao patriménio natural e cultural.

§ 4° Considera-se estrutura socioeconémica o conjunto de atividades de carater ndo residencial
existentes na cidade ou hum determinado espaco urbano.

AUSiAE Quando o empreendimento ou atividades gerarem impactos que causem alteracdes

significativas nas caracteristicas urbanas do entorno, estarao sujeitos também a avaliacdo do Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) por parte do 6rgdo municipal competente, previamente a emisséo das
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licencas ou alvaras de construcao, ampliacdo, reforma ou funcionamento.

§ 1° O EIV deveréa contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento ou atividades,
guanto a qualidade de vida da populagéo residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise,
dentre outras, das seguintes questoes:

| - Adensamento populacional,

Il - Equipamentos publicos, urbanos e comunitarios;

Il - Uso e ocupacéao do solo;

IV - Valorizag&o imobiliaria;

V - Geracdao de trafego de veiculos e demanda por transporte publico;

VI - Ventilagéo e iluminacao;

VII - Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

§ 2° A analise do EIV indicara medidas mitigadoras aos impactos negativos;

§ 3° A ampliacdo e modificagdo dos empreendimentos atualmente em funcionamento, cujas atividades
geram impacto, estdo sujeitas a elaboragdo de EIV, conforme anexo VI, ficando assim a renovagédo de

alvara destes empreendimentos sujeita a esta regulamentacéo.

§ 4° A elaboracéo do EIV, ndo substitui a elaboragéo do EIA/RIMA, quando previsto pela legislagéo
pertinente.

Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficaréo disponiveis para
consulta, pelo prazo de 15 dias, no érgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer
interessado.

Paragrafo Gnico. O Municipio promovera audiéncia publica nos processos de implantagdo de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural
ou construido, o conforto ou a seguranca da populacdo, sempre que solicitado pela populacao
interessada ou pelo CMDU.

O Municipio regulamentara através de decreto, os procedimentos a serem adotados para a
elaboracao e andlise do EVU e do EIV.

Capitulo 11l
DAS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Das Disposicdes Gerais

A\{svZ8 Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades juridicamente independentes,
com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na forma de loteamento, desmembramento ou
remembramento, sempre mediante aprovag¢do municipal.
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As agbes de parcelamento do solo no territério do Municipio deveréo estar adequadas aos
elementos estruturadores do territério, detalhados neste PDDUE, em especial:

| - A conservagéo das condi¢des hidroldgicas originais das bacias e alternativas de amortecimento da
vazao pluvial,

Il - As areas verdes, principalmente aquelas de cobertura vegetal arborea;

Il - Os cursos d agua existentes;

IV - As caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;
V - A adequacao do tragado urbanistico proposto com o sistema de circulacéo existente.

LS As normas de parcelamento do solo sdo de cumprimento obrigatério e estédo sujeitas a
regulamentacéo prépria para os casos de regularizacao de parcelamentos clandestinos ou irregulares
implantados no Municipio, e para os empreendimentos de habitacao de interesse social com

intervencao do Poder Executivo Municipal.

O parcelamento do solo observara os padrées urbanisticos definidos nos dispositivos deste
PDDUE.

§ 1° E vedado o parcelamento do solo em areas improprias a edificagéo, nos termos do Art.174, até
gque sejam asseguradas as condi¢des que permitam a ocupagao.

§ 2° Os projetos de parcelamento do solo devem identificar o imdvel titulado em sua totalidade, mesmo
que a area a ser parcelada seja menor que a area total.

§ 3° As dimens@es das faixas de APP deverdo observar a legislacdo ambiental vigente;

§ 4° Para a aprovagéo de parcelamento do solo, o Municipio, podera exigir o EVU, EIV e EIA, levando
em conta a disponibilidade e a repercusséo sobre o transporte publico, o acesso a escola e aos
demais equipamentos urbanos, ao saneamento ambiental, as condi¢des fisico-ambientais e outros
aspectos técnicos, sociais e ambientais relevantes.

LGSl Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das 4guas ou a protecao contra as cheias e inundacoes;

Il - Em terrenos ou parcelas com declividade igual ou superior a 20% (vinte por cento), salvo aqueles
objeto de intervengdo que assegure a contengdo das encostas, atestando a viabilidade da urbanizacao;

Il - Em terrenos onde as condicdes geolodgicas e hidrologicas ndo sdo adequadas a edificacao;
IV - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias

especificas dos 6rgdos competentes;

V - Em AEIA, apos analise e detalhamento de que resulte em preservagdo permanente;
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VI - Em &reas onde a poluicdo ambiental impeca condi¢des sanitérias, salvo se houver corre¢des de
acordo com as normas oficiais;

VIl - Em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os padrdes
estabelecidos em lei;

VIII - Em im&veis que nao possuam frente para logradouros publicos oficiais;

IX - Em areas protegidas por Legislacao Federal, Estadual ou Municipal, ou naquelas onde a polui¢ao
impeca condi¢cbes sanitarias suportaveis, até a sua corregdo.

§ 1° O Poder Executivo Municipal pode limitar a aprovacao de parcelamento de areas, para evitar
excessivo numero de lotes e conseqiiente aumento de investimentos em obras de infraestrutura e
custeio dos servigos, bem como o surgimento de situagdes que caracterizem degradacédo ambiental.

§ 2° Cabera ao parcelador do solo a responsabilidade pela conservacéo das condig8es hidrolégicas
originais das bacias atingidas pelo empreendimento.

A EER No parcelamento do solo, quando exigidas areas a serem destinadas a malha viaria e/ou a
implantagcdo de equipamentos publicos urbanos e comunitérios, estas devem obedecer ao tragado
viario estabelecido pelo PDDUE e as diretrizes municipais.

§ 1°0 calculo das areas de destinacéo publica sera feito a partir da fragdo util da gleba, a qual é a area
ndo atingida por APPs, areas de dominio de ferrovias e rodovias, areas destinadas a alargamento
viério e demais areas "non aedificandi".

§ 2° Entende-se por equipamentos publicos urbanos aqueles que compdem as redes de
abastecimento de 4gua, de energia elétrica, de comunicacao, iluminagéo publica e os servigcos de

esgoto e drenagem pluvial.

§ 3° Os equipamentos publicos comunitarios compreendem os de lazer, cultura, educacao, salde e
seguranca.

§ 4° As areas destinadas ao sistema de circulagéo, a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como os espacos livres e de uso publico, devem ser proporcionais a densidade de
ocupacao prevista para a gleba e cabe ao Poder Executivo Municipal, através da Comisséo Técnica,
escolher sua conformacéao e localizacao.

As éreas de preservagdo permanente - APPs - podem ser aceitas como parte da area a ser
destinada aos equipamentos publicos e comunitérios, conforme lei federal, como estratégia de
preservacgéo e valorizagéo do bem ambiental, desde que:

| - Seja garantido o cumprimento integral da funcdo ambiental da APP;.

Il - O ambiente natural ndo seja degradado;

Il - Haja interesse publico nesta destinacgao.

Paragrafo Unico. A APP podera ocupar até 40% (quarenta por cento) da area de destinacao publica

prevista para equipamento publico urbano e comunitério, desde que tenha apreciacdo do COMMAM.
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Os espacos livres destinados aos equipamentos publicos urbanos e comunitarios e a
implantagcdo da malha viaria constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo podem ter sua
destinacao alterada pelo loteador, desde a aprovacgéo do parcelamento do solo urbano, salvo as
hipoteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as
exigéncias da Legislacdo Federal.

Paragrafo Unico. As areas de uso publico decorrentes de parcelamentos de solo executados a partir da
data da promulgacao desta Lei, ndo poderéo ser desafetadas de sua destinacéo original, exceto:

a) Nos processos de regularizacao fundiéria de interesse social,
b) Nos processos de loteamentos, desmembramentos e fracionamentos decorrentes de
reassentamentos de interesse social.

m Em situagbes especiais, quando o empreendimento proposto ndo exigir todo o percental
previsto de area para implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios ou quando devido
a especificidades do empreendimento, as areas de destinagéo publica ndo atingirem o percentual
estabelecido nesta lei, a critério da Comisséo Técnica, do Poder Executivo Municipal, com apreciacao
do CMDU, pode:

| - Converter o respectivo percentual ou parte dele em moeda corrente nacional, cujo valor sera
destinado a aquisicao de outras areas para implantagéo dos equipamentos publicos urbanos e
comunitérios, sendo que a forma de pagamento sera regulamentada por Decreto do Poder Executivo;

Il - Solicitar o respectivo percentual ou parte dele em lotes urbanizados, devendo ser estes destinados
a aquisicdo de areas para equipamentos publicos urbanos e comunitarios em outro setor carente da
cidade, podendo ser objeto de permuta ou venda, visando ao cumprimento deste dispositivo.
Paragrafo Unico. Os lotes referidos no inciso |l poderdo ser localizados fora dos limites da area do
parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia de valores monetérios de avaliacdo, de
acordo com avaliacéo realizada pelo setor competente do Municipio e aprovada pela Comissao

Técnica.

[X¥TE] O tracado urbanistico dos parcelamentos de solo devera atender aos padrdes de arruamento
e de tamanho de quarteirdo e de lote.

Paragrafo Unico. Nas AEIS serdo admitidos padrfes diferenciados, conforme o definido nesta lei e em
regulamentacéo especifica.

O arruamento devera atender ao tragado viario projetado no PDDUE e as dimensdes minimas
de vias publicas estabelecidas no artigo 62 desta lei.

II¥TE) Os quarteirdes deverdo atender as seguintes dimensdes maximas:

| - QuarteirGes localizados nas zonas residenciais, mistas ou comerciais serdo constituidos de modo
que a distancia entre duas vias ndo ultrapasse 150m (cento e cinquenta metros);

Il - Quarteirbes localizados na Zona Industrial Exclusiva serao constituidos de modo que a distancia
entre duas vias nao ultrapasse 600m (seiscentos metros).

LGSEEN Considera-se lote cada uma das porg8es fundiérias resultantes de loteamento ou de
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desmembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a via ou logradouro publico.

§ 1° Os lotes provenientes do parcelamento do solo, de qualquer unidade territorial, onde o mesmo for
permitido, deverdo ter:

a) para lotes de esquina, testada minima de 12,00m (doze metros) e area minima de 240m? (duzentos
e quarenta metros quadrados) ou obedecer a maiores exigéncias definidas por este PDDUE.

b) para lotes de meio de quadra, testada minima de 10,00m (dez metros) e area minima de 200m?2
(duzentos metros quadrados) ou obedecer a maiores exigéncias definidas por este PDDUE.

§ 2° Nos loteamentos industriais os lotes deverdo atender aos seguintes parametros:

a) Testada minima de 25 m (vinte e cinco metros);

b) Relacdo méxima entre testada e profundidade de 1:3 (um para trés);
¢) Relagd&o minima entre a testada e a profundidade de 1:1 (um para um);
d) Area minima de 750 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados).

§ 3° N&o se aplica ao disposto neste artigo as AEIS, que possuem regulamentacao propria.

Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatoria a reserva de APP nas dimensdes
estabelecidas pela legislacdo ambiental competente, sem que caiba aos proprietarios qualquer direito
a indenizacéo, exceto a aplicagdo do instrumento Transferéncia do Direito de Construir nos casos
autorizados pelo SPPU.

Nas AEIS, o parcelamento do solo de interesse social executado pelo Poder Executivo
Municipal, ou com a sua interveniéncia quando executado pela iniciativa privada, podera admitir
padrdes urbanisticos diferenciados, quanto a destinacao de areas publicas e parametros de
urbanizacao.

§ 1° O parcelamento do solo para a producao de HIS, previsto no "caput" deste artigo, quando
executado pela iniciativa privada, mesmo que com a interveniéncia do Municipio, devera adotar
percentual de area institucional minima de 12% (doze por cento) do total da &rea Util da gleba,
garantindo um minimo de 5% (cinco por cento) para a instalacdo de equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e um minimo de 5% (cinco por cento) para a implantacdo de areas verdes, devendo o
lote de meio de quadra ter area minima de 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) e testada
minima de 5,00m (cinco metros) e o lote de esquina ter area minima de 105,00 m2 (cento e cinco
metros quadrados) e testada minima de 7,00m (sete metros).

§ 2° O parcelamento do solo para a producao de HIS, previsto no "caput" deste artigo, quando
executado pelo Poder Executivo Municipal devera adotar percentual de area institucional minima de
12% (doze por cento) do total da area util da gleba, devendo o lote ter area minima de 59mz2 (cinquenta
e nove metros quadrados) e testada minina de 3,30m ( trés metros e trinta centimetros)

§ 3° Os projetos de HIS deverédo estar adequados aos lotes minimos definidos, com tipologias de
habitag&o unifamiliar que garantam a qualidade de vida e a moradia digna dos moradores.

§ 4° Para a execugéo dos parcelamentos de interesse social previstos nesta Lei, o prazo de
implantacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios sera definido mediante Termo de Compromisso

firmado com o empreendedor.

§ 4° Considera-se parcelamento do solo de interesse social aquele cujo prego final de venda dos lotes
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atende a demanda habitacional de interesse social definida pelo Municipio.

LUSERN A aprovacao de projeto de parcelamento do solo ocorrerd no prazo maximo de 90 (noventa)
dias, a contar da data de apresentagéo dos projetos urbanisticos e complementares - quando
necessarios - desde que sejam cumpridas, pelo empreendedor, todas as determinacdes legais.

Aprovado o projeto de parcelamento do solo o empreendedor devera submeté-lo ao registro
imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacgao.

Paragrafo Unico. O registro do parcelamento e as disposicdes relativas aos contratos de compra e
venda previstas na Legislacédo Federal pertinente séo de observancia obrigatéria para atendimento dos
objetivos do presente PDDUE.

LSk O promotor do parcelamento do solo urbano, submete-se a fiscalizacdo do Municipio, durante
todo o periodo de implantacao do parcelamento, obrigando-se a facilitar por todos 0os meios o seu
exercicio.

AP Somente sera admitida a edificacdo em lotes resultantes de parcelamento do solo urbano
quando este parcelamento tiver sido objeto de prévia aprovacdo municipal e registro no cartério de
registros de iméveis.

O Municipio de Esteio reserva-se o pleno direito de recusar ou rejeitar todo e qualquer
processo ou instrumento de parcelamento do solo urbano que estiver em desacordo com as condi¢des
e requisitos exigidos pela Legislagdo Municipal, sem que com isso se caracterize ou caiba qualquer
direito a reclamacao ou indenizacéo por parte do requerente, ou outros interessados.

Verificada a infragdo a qualquer dispositivo desta lei na implantacéo de parcelamentos do
solo, o Poder Executivo Municipal lavrara Auto de Infracédo e notificara o responséavel para a correcgéo,
sem prejuizo das penas previstas e, se desatendida, embargara as obras ou trabalhos, mediante
lavratura de Auto de Embargo.

Paragrafo Unico. Durante a execugéo, ocorrendo em partes essenciais descumprimento incorrigivel do
projeto, o Poder Executivo Municipal podera cassar as licengas para o parcelamento do solo.

Secaol ll
Do Loteamento

¥ Loteamento é a subdivisdo do imével em lotes destinados a edificagdo, com a abertura de
novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das
vias existentes.

Paragrafo Unico. Nao caracteriza loteamento a execucao de vias publicas de circulacéo -
compreendendo abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliacéo - efetivada pelo Municipio, de
acordo com planos e prioridades, com vistas a dar continuidade a sua malha viaria.

m Em atendimento ao disposto na legislacéo federal, o loteador devera destinar area para o
sistema de circulagéo e para a implantacéo de equipamentos publicos urbanos e comunitérios cujas
caracteristicas e localizacao deverédo ser aprovadas pela Comissédo Técnica com base neste PDDUE e
legislagdo competente.
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§ 1° A percentagem de &reas publicas, previstas no "caput" deste artigo, ndo pode ser inferior a 35%

(trinta e cinco por cento) da area (til da gleba, devendo as areas destinadas a equipamentos publicos
comunitérios ser equivalente ou superior a 15% (quinze por cento), sendo as fracdes minimas de 5%
(cinco por cento) destinada a praca e a de 10% (dez por cento) destinada ao uso institucional.

§ 2° As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 3° Se necesséria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias sera exigida no &mbito do
respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que garantam a seguranca da
populacao e a protecao do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.
No caso de loteamentos industriais o loteador devera, além de destinar area para o sistema
de circulacao, reservar a fracdo correspondente a 15% (quinze por cento) da gleba com a finalidade de
prover area para equipamentos publicos urbanos e comunitarios e criar cortina verde que separe 0 uso

industrial dos outros usos lindeiros.

8 1° A Comisséao Técnica deliberara sobre a necessidade, o tamanho e localizacéo da cortina verde
referida no caput.

§ 2° Excluida a parcela correspondente a cortina verde quando esta for considerada necesséria pela
Comisséo Técnica, devera o loteador repassar ao Municipio o restante da area correspondente a
fracdo de 15% (quinze por cento) da gleba para o atendimento das demandas de equipamentos
publicos urbanos e comunitarios.

S EEN O promotor de loteamento deve atender as orientag@es municipais quanto as conexdes
viarias e localizagéo de areas para equipamentos urbanos e comunitarios responsabilizando-se, no
minimo, pelas seguintes ac¢des:
| - Executar a abertura das vias de circulagdo, respeitando integralmente o projeto aprovado;

Il - Executar a demarcacgdo de todas as quadras, com a fixagédo no solo de marcos de concreto;

Il - Executar a demarcacéo de todos os lotes;

IV - Executar a implantagcdo da rede de distribuicdo e abastecimento de agua, de acordo com as
normas da CORSAN;

V - Executar as redes de energia elétrica e iluminacédo publica, de acordo com as normas da
conscecionaria local;

VI - Executar o sistema de drenagem pluvial;
VII - Executar as obras de arte;

VIII - Executar a pavimentagéo de todas as vias de circulagdo do loteamento, incluindo o meio-fio e
calcadas, conforme legislagéo especifica,

IX - Executar a movimentacao de terra necessaria a dar condi¢cdes de uso a toda a &rea, incluindo as
destinadas aos equipamentos urbanos ou comunitarios.
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X - Executar e arborizacao das vias e das areas destinadas a espacos publicos de lazer e convivio
social, de acordo com as normas técnicas e projeto aprovado do loteamento;

XI - Executar as redes de efluentes conectadas ao sistema municipal de tratamento de efluentes, e
guando necessario, executar estagdes de tratamento que atendam ao empreendimento;

XII - Implantar sinalizacéo de transito e assinalar com placas metalicas as denominagdes dos
logradouros publicos, segundo as especificagGes do Poder Executivo Municipal;

XIll - Implantar os equipamentos de recreacéo e lazer, sendo, no minimo, um parque infantil com caixa
de areia, bancos de praca e area esportiva com demarcacéo.

Paragrafo Unico. Os equipamentos publicos urbanos deverdo ser estendidos até a rede oficial
existente.

XTI A producéo de loteamentos populares somente dar-se-a em areas gravadas como AEIS, e
sera objeto de estudo, caso a caso, de viabilidade técnica e financeira

Paragrafo Unico. O custo final de venda dos lotes devera atender a demanda habitacional de interesse
social definida no Plano Local de Habitacao de Interesse Social do Municipio.

IE7¥ZI) No processo de aprovagéo do projeto de loteamento, o loteador solicitara previamente ao
Poder Executivo Municipal, diretrizes urbanisticas a serem observadas no projeto, nas quais deverédo
constar, no minimo:

| - As vias existentes ou projetadas que se relacionam com o imovel a ser loteado.

| - A area e a localizagédo aproximada dos espacos que deverdo ser destinados aos equipamentos
urbanos e comunitarios;

Il - Quando for o caso, as faixas de terrenos necessarios ao escoamento das aguas pluviais e as faixas
"non aedificandi".

X% O projeto de loteamento devera ser orientado pelas diretrizes urbanisticas e conter as
plantas, memorial descritivo e cronograma de execuc¢édo das obras com duracdo maxima de 4 (quatro)

anos.

XA A execugdo das obras de urbanizagéo sera objeto de garantia por parte do loteador,
obrigatoriamente, no ato da aprovacgéo do projeto, segundo uma das modalidades:

| - Garantia hipotecaria.

Il - Caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou em carta de fianca bancaria.

§ 1° No caso de garantia hipotecaria, a mesma sera relativa a 20% (vinte por cento) do namero total de
lotes, em localizagédo a escolha do Municipio e, nos demais casos, o valor desta seré equivalente a
50% (cinquenta por cento) do custo orgamentado das obras a serem executadas.

§ 2° O custo das obras a realizar sera determinado pelo setor competente do Poder Executivo

Municipal, segundo os indices de custo estabelecidos por érgao oficial competente ou verificado no
mercado da construcéo civil, a data da prestacdo da garantia.
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IET¥IE) As areas em garantia hipotecéria ndo poderao ser alienadas sem a interveniéncia do
Municipio.

X¥I7 No pacto da prestagdo de garantia, que sera celebrado por escritura puablica quando se tratar
de hipoteca, deverdo constar especificamente:

| - As obras e servigos de responsabilidade do proprietario do loteamento.
| - O prazo para execuc¢ao das obras e servicos de infraestrutura fixado no Termo de Compromisso.

Il - A identificacé@o das &reas dadas em garantia, no caso de hipoteca, pela individuagéo
correspondente a lotes do projeto aprovado.

IEEIE) Enquanto o loteamento estiver na condigéo de implantacéo da infraestrutura, é dever e
responsabilidade do promotor a conservagao das suas vias de circulacao.

X2 Decorrido o prazo estabelecido para execugo das obras do loteamento e tendo havido
paralisacéo ou inexecucdo das mesmas, o loteador sera notificado para regularizar as obras e tendo
ocorrido caducidade da aprovacao e da licenca, devera o projeto ser submetido a nova aprovacao e
licenciamento, sob pena de multa.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo impedira o Municipio de usar da faculdade de promover
acao judicial com vistas a execuc¢édo das obras de infraestrutura do loteamento.

\{87lud Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao loteamento, o Municipio, a
requerimento do loteador e apos vistoria de seu 6rgdo competente, exonerard a garantia prestada,
mediante expedicao de Auto de Vistoria.

§ 1° A critério da autoridade competente, poderéd haver exoneracéo parcial da garantia @ medida em
que forem sendo executadas as obras, segundo o cronograma aprovado, desde que nao desfigure a
efetiva garantia para o restante das obras.

§ 2° O Prefeito Municipal podera dispensar a prestacdo da garantia quando se tratar de
empreendimentos de interesse social implantados por érgéos publicos.

A\iePBR Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio os
espacos livres de uso comum, as vias e areas para equipamentos publicos urbanos e comunitarios
constantes do projeto e do memorial descritivo.

m Compete ao promotor do loteamento adotar as medidas técnicas necessérias para evitar que
a movimentacao de terra e os residuos provenientes do loteamento sejam depositados em vias e
areas publicas, ou venha danificar as areas de preservagdo ambiental, durante o periodo de realizagédo
das obras.

Secao lll
Do Desmembramento

LaPALN Considera-se desmembramento, a subdivisédo de glebas em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viério existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
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logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Sempre que a gleba que sera desmembrada for maior do que 5.000,00 m2 (cinco mil metros
guadrados), exigir-se-a a destinacao de percentual de areas publicas para a implantacao de
equipamentos comunitarios equivalente ou superior a 15% (quinze por cento) da area liquida da gleba,
exceto quando esta tiver origem em parcelamento do solo que comprovadamente tenha contribuido
com areas publicas para equipamentos publicos.

Paragrafo Unico. O percentual definido no caput seréa distribuido da seguinte forma: 5% (cinco por
cento) para praca e 10% (dez por cento) para os demais equipamentos comunitarios, tais como:
escolas ou postos de saude.

LieviPR Verificando que o desmembramento ndo se acha licenciado ou foi executado em desacordo
com os projetos aprovados, o Municipio notificara o promotor.

§ 1° Desatendida a notificacdo, podera o Poder Executivo Municipal regularizar o desmembramento
para evitar lesGes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos de
adquirentes de lotes, na forma das leis federais e municipais pertinentes, ressarcindo-se de despesas
de implantacéo de infraestrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via judicial.

§ 2° Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus 6rgdos técnicos competentes,
devera embargar, as expensas dos proprietarios, desmembramentos realizados em desacordo com o
tracado, com o regime urbanistico e com o0s equipamentos publicos instituidos em Lei.

Secao IV
Do Fracionamento

A\eviER Fracionamento é o parcelamento de imével em lotes destinados a edificagdo com
aproveitamento do sistema viario oficial, atendidos os seguintes requisitos:

| - A &rea resultante do fracionamento n&o seja inferior aos padrdes minimos de lote previsto na
respectiva unidade territorial;

Il - Que o imdbvel tenha origem em parcelamento do solo que comprovadamente tenha contribuido com
areas publicas para equipamentos publicos.

Considera-se também fracionamento, desde que nado implique na alteragédo do tracado, na
organizacdo espacial urbana, no regime urbanistico e nos equipamentos publicos urbanos e
comunitarios da unidade territorial o parcelamento de imével, destacando parte do mesmo que esteja
vinculada a projeto arquitetdnico anteriormente aprovado pelo érgdo competente, que comprove a
intencdo de fracionamento.

Secdo V
Do Remembramento

AP Bl Considera-se remembramento a reunido de um ou mais lotes e/ou partes de lotes contiguos.

LA Aplicam-se ao remembramento todas as disposicdes gerais referentes ao parcelamento do
solo.
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Capitulo IV
DAS NORMAS DOS CONDOMINIOS DE UNIDADES AUTONOMAS

Fica autorizada a aprovagéo de condominios de unidades autbnomas, para fins residenciais,
mediante prévia aprovagao dos projetos pelos 6rgaos publicos competentes, respeitando o regime
urbanistico e critérios previstos na legislacdo municipal vigente, além do disposto em regulacao federal
especifica.

Paragrafo tnico. Em hipétese alguma serdo admitidos condominios de unidades autbnomas que
prejudiqguem a permeabilidade da cidade ou comprometam a mobilidade urbana.

Lkl Condominios de unidades autbnomas sao conjuntos de edificagbes, de um ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais,
podendo ser alienados, no todo ou em parte, constituindo-se cada unidade, propriedade autbnoma.

§ 1° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragéo ideal do terreno e coisas comuns,
expressa sob forma decimal ou ordinaria.

§ 2° Fica autorizada a execug¢édo de condominios, para fins residenciais, sem a aprovacao prévia das
edificagcBes, sendo que, neste caso, a unidade autbnoma é constituida por um lote individualizado sob
0 qual recairéo as regras do regime urbanistico da zona em que se encontra.

AaPAEN Em atendimento ao regramento de parcelamento do solo, ndo serdo admitidos condominios
de unidades auténomas cujas dimens@es nao estejam adequadas aos padrdes de tamanho maximo de
quarteirdo, nos termos do artigo 185 desta lei.

X727 Os condominios de unidades auténomas deverao satisfazer aos seguintes requisitos:

| - Atendimento do regime urbanistico definido para a zona;

Il - Quota minima de 75m?2 (setenta e cinco metros quadrados) de terreno por unidade autbnoma,
guando condominios horizontais;

Il - Vias de acesso e de circulagao interna com no minimo, 6 metros;

IV - Ter area coberta e descoberta para recreacao, na propor¢cédo de 1m?2 para cada 6m?2 de area
destinada aos dormitérios;

V - As divisas junto a lotes lindeiros deverao ter fechamento com muros de no minimo 1,80m de altura.
As divisas junto as vias publicas deveréo ser feitas em gradil com altura maxima de 1,80m (um metro e
oitenta centimetros), sendo tolerada a colocacao de muro com altura maxima de 0,80m (oitenta
centimetros) e o restante em gradil.

§ 1° A quota minima estabelecida no inciso Il deste artigo somente sera utilizada quando tratar-se de
condominio de unidades habitacionais unifamiliares horizontais.

§ 2° A diviséo da area total da gleba do condominio pela quota minima estabelecida no inciso I,

estabelece a quantidade méaxima de unidades habitacionais unifamiliares permitidas na gleba do
condominio horizontal.
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§ 3° Os condominios em que o acesso as unidades habitacionais se d& pela via publica e que, desta
forma, ndo contam com acessos internos, ficam dispensados do atendimento dos incisos: lll, IV e V
deste artigo.

E de responsabilidade do condominio as areas e edificagdes de uso privativo, sendo de
responsabilidade deste a execuc¢éo de obras e a manutengéo de suas dependéncias, da limpeza
urbana, das vias internas de circulagdo, do calgamento e dos muros e gradis, das areas de convivio
que se destinem ao uso privativo de todos os condéminos.

§ 1° O recolhimento dos residuos sélidos e a destinacéo deste até a via publica s&o de inteira
responsabilidade do condominio.

§ 2° A manutencéo da infraestrutura de 4gua, esgoto e iluminagdo condominial € de responsabilidade
do condominio.

IX™%Z7) Toda a obra, coletiva ou individual de alteragéo de projeto, reforma ou nova edificagéo que
virem a ser feitas no condominio devera ser previamente submetida a aprovacgéao pelo setor
competente do Municipio, aplicando-se a elas a legislacdo municipal vigente.

TITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Capitulo |
DAS DISPOSI(;OES GERAIS

m E admitida a regularizacao fundiaria nas situacdes tecnicamente viaveis e compativeis com
as prioridades e diretrizes definidas neste PDDUE, condicionada a realizagdo de obras e agbes
necessarias para garantir a seguranca juridica, a estabilidade fisica, a salubridade e a sustentabilidade
ambiental e econdmica, de forma a incorporar os assentamentos e iméveis a cidade.

Paragrafo Unico. Nos termos da legislacéo federal, considera-se:

a) Regularizacao Fundiaria de Interesse Social - medidas juridicas, urbanisticas e ambientais
necessarias para regularizar assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagao
de baixa renda;

b) Regularizacdo Fundiéria de Interesse Especifico - medidas juridicas, urbanisticas e ambientais
necessarias para regularizar assentamentos irregulares que nao se enquadrem como de interesse
social.

O Poder Executivo Municipal, na medida de sua disponibilidade financeira, buscara urbanizar
e promover a regularizacao fundiaria de interesse social dos assentamentos precarios urbanos e
parcelamentos irregulares ou clandestinos, incorporando-os as areas urbanas regulares, garantindo
aos seus moradores condi¢des dignas de moradia, acesso aos servigcos publicos essenciais e o direito
ao uso do imdvel ocupado.

| - A urbanizacao dos assentamentos precarios irregulares respeitara as normas e padrdes
urbanisticos especiais definidos pela Comissao Técnica.

Il - A urbanizagdo devera, em todas suas etapas, ser desenvolvida com a participacéo direta dos
moradores com suas diferentes formas de organizacéo.
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Il - Os programas de urbanizac&o deverao identificar as areas prioritarias, especialmente aquelas de
risco, e estabelecer e tornar publicos os critérios e prioridades de atendimento.

IV - Para a titulag&o das areas irregulares, o Poder Executivo Municipal devera aplicar os institutos
juridicos mais adequados previstos neste PDDUE e/ou na legislagao federal competente.

V - Para a regularizacao fundiaria de interesse social o0 Municipio desenvolvera projetos urbanos
sustentaveis visando a melhoria das condi¢des de habitabilidade da populacdo moradora das areas,
bem como especificara parametros, limites, instrumentos e explicitagdes técnicas referentes as areas
de preservacdo permanente.

VI - Os projetos a que se refere o "caput” deste artigo constituem-se em excecgéo e devem observar:

a) As areas ambientais e suas vocacdes naturais,;

b) A possibilidade de recuperagdo ambiental de areas degradadas;

c¢) Os planos dos comités das bacias hidrograficas e outros planos setoriais

d) O conceito de sustentabilidade urbano-ambiental, que integra salde, educacao, geracao de
emprego e renda, oferta de infraestrutura basica, e servigcos urbanos.

VIl - E obrigatéria a aprovacao, pelo 6rgido ambiental competente, de projeto que contemple eventuais
medidas necessarias para a contencdo de encostas e a recomposi¢édo da vegetacdo com espécies

nativas, respeitadas as caracteristicas do ecossistema.

VIII - E vedada qualquer intervengdo que possa causar 0 comprometimento ambiental das nascentes e
da qualidade da agua.

IX™25) Os parcelamentos do solo para fins urbanos implantados irregularmente poderéo ser
regularizados com base em Lei que contenha no minimo:

| - Requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizacéo, com base na Legislacdo Federal e
0s procedimentos administrativos;

Il - Estabelecimento de procedimentos que garantam os meios para exigir do loteador irregular o
cumprimento de suas obrigagdes;

Il - Possibilidade da execuc¢éo das obras e servigos necessarios a regularizacao, pelo Municipio ou
associacdo de moradores, sem isentar o loteador das responsabilidades legalmente estabelecidas;

IV - Estabelecimento de normas que garantam condi¢des minimas de acessibilidade, habitabilidade,
salde e seguranca;

V - Percentual de areas publicas a ser exigido e alternativas, quando for comprovada a impossibilidade
da destinagao;

VI - AcBes de fiscalizagcao necessarias para coibir a implantacao de novos parcelamentos irregulares.
IE7¥ZT) Assentamentos urbanos, que se localizam em Areas de Preservagdo Permanente,

consolidados na data da aprovacgéo desta lei, poderéo ser regularizados ambientalmente, considerando
as seguintes situacgoées:
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| - Aos assentamentos inseridos em &rea urbana consolidada e que ocupam Areas de Preservacio
Permanente, néo identificadas como &reas de risco, a regularizagdo ambiental ser4 admitida mediante
regularizacéo fundiéria de interesse especifico, por meio da aprovacao do projeto de regularizacéo
fundiaria, na forma da legislacéo federal que regulamenta a

Il - Aos assentamentos inseridos em area urbana consolidada ocupada por populagéo de baixa renda
e que ocupam Areas de Preservacdo Permanente, a regularizacdo ambiental sera admitida por meio
da aprovacéo do projeto de regularizacao fundiaria de interesse social, na forma da legislacéo federal
que regulamenta a matéria.

§ 1° Por area urbana consolidada entende-se a parcela da &rea urbana com densidade demogréafica
superior a 50 (cinglienta) habitantes por hectare, malha viaria implantada e que tenha, no minimo,
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, além de mais 1 (um) dos seguintes
equipamentos de infraestrutura urbana implantados.

| - Drenagem de aguas pluviais urbanas;
Il - Esgotamento sanitario;
Il - Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

§ 2° Por regularizacdo ambiental entendem-se todos os procedimentos necessarios para que pessoas
fisicas ou juridicas possam obter todas as licencas necessarias para o uso e a ocupacao do solo,
atendidas as exigéncias da legislacao federal e dos 6rgdos competentes.

Capitulo Il
DA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

a\ievrd 8 O Poder Executivo Municipal, com base nas atribuices previstas nas legislacdes
competentes devera incorporar 0s assentamentos precarios urbanos, visando sua regularizacéo
urbanistica e fundiaria, mediante a utilizacéo de instrumentos urbanisticos proprios.

IX7%ZZ] O Poder Executivo Municipal devera articular os diversos agentes envolvidos no processo de
regularizacé@o, como representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciario, dos Cartorios Notariais
e Registais, dos Governos Estadual e Municipal, bem como dos grupos sociais envolvidos, visando
equacionar e agilizar os processos de regularizacao fundiaria.

m O Poder Executivo Municipal podera promover projeto de urbanizacdo com a participacéo dos
moradores de &reas usucapidas, para a melhoria das condi¢Bes habitacionais e de saneamento
ambiental nas &reas habitadas predominantemente por populacé@o de baixa renda, usucapida
coletivamente por seus possuidores para fim de moradia, nos termos da Lei Federal n°® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

IXEED) O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempgéo visando garantir areas
necessarias para regularizacéo fundiaria.

TITULO IX

DA GESTAO DEMOCRATICA, DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO E DA PARTICIPACAO
POPULAR
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Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

A estratégia de implementagéo do planejamento urbano e da gestdo democratica cria o
Sistema Participativo de Planejamento Urbano - SPPU, que tem os seguintes objetivos:

| - Articulagdo entre governo, sociedade civil, entidades e outros 6rgdos governamentais;

Il - Busca pela gestéo plena municipal, através do Plano Diretor aprovado conforme o Estatuto da
Cidade, da criagdo de 6rgédos colegiados de controle social da area urbana e ambiental, e da criacéo
de 6rgédos executivos especificos nas areas de politica urbana e ambiental,

Il - Reorganizagdo administrativa;

IV - Implantacéo do Sistema de Informacdes Geograficas Municipais;

V - Implantacdo de um processo permanente, dindmico e atualizado, para o monitoramento, avaliagdo
e decisdes sobre o desenvolvimento urbano;

VI - Adequacéo da gestdo orcamentéria as diretrizes do planejamento urbano;

VII - Promover a revisdo da presente Lei.

X)) O SPPU atua nos seguintes niveis:

| - Formulacao de politicas, estratégias, programas e ag6es coordenadas;

Il - Gerenciamento e atualizacao permanente do PDDUE;

Il - Monitoramento dos programas e projetos e controle dos instrumentos de aplicacdo do PDDUE.

Capitulo Il
DO SISTEMA PARTICIPATIVO DE PLANEJAMENTO URBANO - SPPU

XS] Compdem o SPPU:

| - Orgdos da administracéo publica direta e indireta;

Il - Comiss®es técnicas de suporte a decisdes;

Il - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU,;

O SPPU tem como objetivos:

| - Gerenciar e desenvolver o planejamento urbano municipal, viabilizando apoio técnico de carater
interdisciplinar e orientando e realizando estudos e pesquisas necessarias ao desenvolvimento das

acoes;

Il - Produzir e disponibilizar as informagdes relativas ao desenvolvimento urbano do Municipio;
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Il - Executar o planejamento urbano através da administragdo Publica Municipal.
B séo atribuigdes do SPPU:

| - Elaborar e coordenar a execucao integrada de planos, programas e projetos, adequando o
or¢camento municipal as demandas do planejamento urbano;

Il - Informar e orientar acerca de toda e qualquer legislagéo relacionada ao desenvolvimento urbano
municipal,

Il - Estabelecer fluxos permanentes de informacéo entre os érgdos da administracéo direta e indireta,
auxiliando no processo de decisao;

IV - Aplicar a Legislacdo do Municipio referente ao desenvolvimento urbano, estabelecendo
interpretacdo uniforme;

V - Monitorar a aplicacdo do PDDUE para o desenvolvimento do territério.

IE7¥E) O SPPU é gerenciado pelo departamento municipal responsével pelo desenvolvimento
urbano, ao qual compete:

| - Estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano do Municipio, planejar e ordenar o uso e
ocupacdo do solo, através da elaboragéo, monitoramento e revisdo de planos, programas e projetos,

visando a sua permanente atualizacao;

Il - Gerenciar e organizar o banco de informagfes essenciais ao processo de desenvolvimento urbano
do Municipio, proporcionando a interligacdo dos dados ao SIG municipal;

Il - Gerenciar a normatizacao necessaria ao planejamento urbano e territorial;
IV - Articular politicas e agdes com os demais 6rgdos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de integracdo entre os participantes do

SPPU;

V - Implementar programas e projetos através da aplicagdo dos instrumentos de regulacgéo territorial e
da promocao de convénios ou acordos publicos e/ou privados.

Capitulo Il

DOS ORGAOS E INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO NA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO

Secao |
Da Comissao Téchnica

LIePETA Para dar suporte as decisdes técnico-administrativas fica mantida a Comissao Técnica com
as seguintes competéncias:

| - Analisar e deliberar sobre as matérias relativas a aplicacdo da legislagéo urbanistica;

Il - Analisar e deliberar sobre gravames de areas especiais, conforme definicdes especificas da Secéo
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VII, Cap.l, Titulo VI;
Il - Prestar assessoria técnica e dar suporte as decisdes técnico-administrativas;

IV - Assessorar 0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, com relacdo a legislacéo
urbanistica, quando solicitado pelo Conselho;

V - Apoiar a concesséo de viabilidade de projetos de parcelamento do solo, condominios, com nivel de
intervencao urbana ll, lll, atividades especiais, edificacdes multifamiliares e de uso publico,
regularizacao fundiaria e projetos de habitacBes de interesse social;

VI - Avaliar os projetos em areas especiais.

VIl - Promover o manejo dos instrumentos de indugéo do desenvolvimento urbano e do uso social da
propriedade;

VIII - Participar na elaboracao de planos e projetos urbanisticos promovidos pelo Poder Executivo
Municipal.

§ 1° A Comisséo Técnica é regulamentada por Lei especifica.

§ 2° A Comissao Técnica é coordenada pelo departamento municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano.

Secao ll
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU

I O 6rgao de integragéo do SPPU é o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU
que tem a finalidade de formular e aprovar politicas, planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e ao qual compete:

| - Acompanhar a aplicacdo da Legislacdo Municipal relativa ao planejamento e desenvolvimento
urbano, propor e opinar sobre a atualizagdo, complementagéo, ajustes e alteragées do PDDUE;

Il - Promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos do desenvolvimento
urbano municipal,

Il - Discutir e propor sobre os planos e projetos relativos ao desenvolvimento urbano municipal;
IV - Receber de setores da sociedade matérias de interesse coletivo e encaminhar para discussao;
V - Propor ao SPPU a elaboracéo de estudos sobre questdes que entender relevante;

VI - Instalar comiss@es para assessoramento técnico compostas por integrantes do CMDU, podendo-
se valer de 6rgaos componentes do SPPU, bem como de colaboradores externos;

VII - Promover o acompanhamento de politicas setoriais integradas que tenham relagcdo com o
desenvolvimento urbano do Municipio;

VIII - Deliberar a aplicagcao dos recursos do FUNDURB.
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IX - Aprovar através da emissdo de resolucdes deliberadas em ata, atendendo seu Regimento Interno.
XEEE) 0 CMDU compde-se de 16 (titulares) membros titulares e seus respectivos suplentes, eleitos
ou indicados pelos respectivos 6rgdos ou categorias, e homologados pelo (a) Prefeito (a) Municipal, e
obedecendo a seguinte composicao:

| - 01 (um) representante do Comércio e Industria (ACISE/CDL);

Il - 01 (um) representante dos Engenheiros e Arquitetos;

Il - 01 (um) representante da Camara de Vereadores;

IV - 04 (quatro) representantes dos Distritos Municipais definidos conforme mapa ANEXO | da presente
Lei;

V - 01 (um) representante da OAB/RS;
VI - 01 (um) representante do Sindicado dos Trabalhadores da Indlstria e do Mobiliario de Esteio-RS;
VII - 06 (seis) representantes do Poder Executivo Municipal.

VIl - 01 (um) representante de 6rgéo governamental representativo da regido metropolitana de Porto
Alegre.

§ 1° Os representantes do Governo Executivo Municipal seréo indicados pelo (a) Prefeito (a).

§ 2° O CMDU tera um (a) Secretério (a)Executivo (a), cuja funcdo serd desempenhada por conselheiro
(), eleito em plenaria conforme regimento.

IE™27) O mandato dos Conselheiros ser& de 02 (dois) anos, permitindo-se somente uma recondug&o
consecutiva por igual periodo, exceto os membros do Poder Executivo Municipal, do 6rgéo
governamental representativo da regiao metropolitana de Porto Alegre e da Camara de Vereadores,
que fica a critério das instituicbes correspondentes.

{87258 O mandato dos Conselheiros é de carater civico, ndo remunerado, considerado servigo
publico relevante.

IE™27) serio eleitos um Presidente, um Vice-Presidente e um Tesoureiro em reunido que esteja
presente a maioria absoluta dos seus membros, para um mandato de 2 (dois) anos.

Capitulo IV
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

[IX7¥ZE] Fica mantido o Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, com a finalidade de apoiar
ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes do PDDUE, em obediéncia as
prioridades nele estabelecidas, com a aprovacgéo da aplicacao dos recursos pelo CMDU.

IE7273 O FUNDURSB ser4 constituido de recursos provenientes de:
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| - DotacBdes orcamentérias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il - Repasses ou dotagbes de origem or¢gamentaria da Unido ou do Estado do Rio Grande do Sul a ele
destinado;

Il - Empréstimos de operag8es de financiamento internos ou externos;
IV - Contribui¢cdes ou doagBes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - Contribuicbes ou doacdes de entidades internacionais;

VI - Acordos, contratos, consoércios e convénios;

VII - Outorga onerosa de alteracdo de uso;

VIII - Contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base na Lei do PDDUE,
excetuada aquela proveniente do asfaltamento de vias publicas;

IX - Receitas provenientes de concesséao urbanistica;
X - Retornos e resultados de suas aplicagoes;
Xl - Multas, corregdo monetéria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicacées;

XIl - Da aplicagéo dos instrumentos indutores do desenvolvimento urbano previstos no Titulo Vi,
Capitulo | desta lei.

Xl - Outras receitas eventuais.

Paragrafo Unico. Os recursos financeiros destinados a aplicac@o nos perimetros das operacfes
urbanas consorciadas criadas por Lei Municipal ndo constituem receita do FUNDURB.

X5 Os recursos do FUNDURB serdo depositados em conta corrente especial mantida em
instituicdo financeira designada pelo departamento responsavel pelas finangcas municipais,
especialmente aberta para esta finalidade.

X727 Os recursos do FUNDURB serdo aplicados com base no Estatuto da Cidade e nesta Lei, em
| - Regularizagéo fundiaria;

| - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

Il - Constituicao de reserva fundiaria;

Il - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

IV - Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - Criacéo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
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VI - Criacédo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental,
VIl - Protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico,

VIII - Capacitagéo e instrumentalizag&o do setor de licenciamento da secretaria de desenvolvimento
urbano, do CMDU e de suas comissdes técnicas;

IX - Elaboracao e distribuicdo de material didatico sobre o PDDUE;
X - Elaboracéo de Leis afins.

Paragrafo Unico. Estéo incluidas como agdes relacionadas ao ordenamento e direcionamento da
expansdo urbana, as decorrentes da politica de mobilidade urbana.

Capitulo V
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO POPULAR

Os poderes Executivo e Legislativo Municipal garantirdo a participacdo democratica na gestdo
urbana e territorial do Municipio de Esteio, através de:

| - Audiéncia publica;
Il - Plebiscito e referendo;
Il - Iniciativa popular;

AGePZER O Poder Executivo Municipal realizara audiéncias publicas referente a empreendimentos ou
atividades publicas ou privadas em processo de implantacdo, de significativo impacto urbanistico ou
ambiental, para os quais seréo exigidos estudos e relatérios complementares.

Paragrafo Unico. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
plantas, planilhas e projetos, seréo colocados a disposicao de qualquer interessado para exame e
extracdo de copias, inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de 15 dias da realizagdo
da respectiva audiéncia publica.

X% O plebiscito e o referendo serdo convocados e realizados com base na Legislagéo Federal
pertinente e nos termos da Lei Organica Municipal.

IE7¥E) A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano tera
garantida sua participagdo democratica na gestdo urbana e territorial do Municipio de Esteio.

§ 1°A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano podera ser
tomada por, no minimo, 1% (dois por cento) dos eleitores do Municipio em caso de planos, programas
e projetos de impacto estrutural sobre a Cidade, e 5% (cinco por cento) dos eleitores de cada regido
geografica de planejamento em caso de seu impacto restringir-se ao territério da respectiva regiao.

§ 2° Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano devera ser apreciada pelo Poder Executivo Municipal em parecer técnico circunstanciado sobre
0 seu contetdo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua apresentacdo, ao qual
deve ser dada publicidade.
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§ 3° O prazo previsto no § 1° deste artigo podera ser prorrogado, desde que solicitado com a devida
justificativa.

Capitulo VI
DO MONITORAMENTO DO DESENVOLVIMENTO E DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES
GEOGRAFICAS

IE¥E O planejamento territorial municipal sera fomentado pelas informagdes referentes ao territério
e seu desenvolvimento, provenientes do Sistema Municipal de Informacdes Geograficas, o qual é
estruturado através de um sistema de geoprocessamento, possuindo como obijetivos:

| - Gerenciamento e integracao de dados de informacgéo provenientes de 6rgdos da administracéo
publica direta e indireta, governamentais e nao-governamentais;

Il - Desenvolvimento de tecnologia da informacao para o planejamento territorial e para o auxilio as
decisdes governamentais;

Il - Conhecimento das particularidades territoriais existentes e a leitura fiel da cidade real;
IV - Melhoria e otimizacao do atendimento as demandas publicas;
V - Monitoramento do desenvolvimento urbano.

XA As informagBes devem ser obtidas a partir de critérios estabelecidos pelos diversos
departamentos governamentais e ndo-governamentais e coordenados pelo Sistema Participativo de
Planejamento Urbano- SPPU, articulando produtores e usuarios e estabelecendo critérios que
garantam a qualidade e a acessibilidade das informagdes produzidas com o auxilio da tecnologia do
geoprocessamento, para o planejamento urbano municipal.

I3 O monitoramento do desenvolvimento urbano sera implementado através do
acompanhamento permanente do crescimento e da transformagéo do territério, com a revisao e a
adequacao dos parametros da legislagdo do PDDUE, visando a melhoria da qualidade de vida.

{8728 O Municipio observara, no monitoramento do seu desenvolvimento urbano, os parametros
referentes a infraestrutura, aos elementos fisico-espaciais, desenvolvimento econémico, indicadores de
desenvolvimento humano e qualificacdo ambiental do Municipio.

Paragrafo Unico. S&o unidades de monitoramento:
As unidades territoriais e distritos;
As zonas de planejamento;

As unidades de conservacdo ambiental e de prote¢do do ambiente natural.

TITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

XS Processos de licenciamento de edificages cujas Diretrizes Municipais - DM - foram emitidas
na vigéncia da lei anterior, podem ser concluidos com base naquela lei, desde que sejam atendidos os
prazos de validade de cada etapa definidos no Cédigo de Obras, sem a possibilidade de prorrogacéo
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¥ As diretrizes das consultas prévias relativas ao parcelamento do solo, expedidas
anteriormente a data da publicagdo desta Lei Complementar e que ndo resultaram em projeto
protocolado até a data de aprovacgdo deste PDDUE, perderao automaticamente sua validade.

LAPL M Esta lei serd revista pelo menos a cada 10(dez) anos.
IX¥E] Fazem parte integrante da presente Lei os seguintes anexos:

Anexo | - Mapa de Divisao, Unidades Territoriais e Distritos do Municipio;
Anexo Il - Mapa de Zoneamento;

Anexo Il - Vias Projetadas;

Anexo IV - Estrutura Viéria;

Anexo V - Regime Urbanistico;

Anexo VI - Quadro de Atividades;

Anexo VII - Vagas/Garagens;

Anexo VIII - GLP.

IE™¥E) Revogam-se as disposicdes em contrario, em especial a Lei Complementar Municipal n°
4247, de 06 de dezembro de 2006 e alteracdes posteriores.

73] Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.
Prefeitura Municipal de Esteio, 27 de outubro de 2017.

LEONARDO DUARTE PASCOAL
Prefeito Municipal

Registre-se. Publique-se.
Data supra.
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