ESTADO DA BAHIA

CAMARA MUNICIPAL DE JEQUII'E
“Casa de Zenildo Tourinho”

Lei N.© 1.082 — EM 10 DE JANEIRO DE 1989

INSTITUI O IMPOSTO _SOBRE
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS E
DE DIREITOS A ELES RELATIVOS
(ITBI).

O PREFEITO MUNICIPAL DE JEQUIE — ESTADO DA BAHIA, faco saber que a
Camara Municipio de Vereadores, aprovou € eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DA INCIDENCIA

ART. 1.2 - O Imposto sobre transmissdao de bens imdveis e de direitos a eles
relativos (ITBI) incide sobre:

I- transmissdo a qualquer titulo da propriedade ou do dominio
util de bens imdveis por natureza ou acessao fisica, nos
termos da Lei civil;

II- a transmissao a qualquer titulo, de direitos reais de garantia;

III- a cessdao de direitos relativos as transmissOes referidas nos
incisos anteriores.

ART. 2° - Compreende-se na definicdo das hipdteses de incidéncias do imposto
as seguintes mutuacOes patrimoniais envolvendo bens imdveis ou direitos a eles
relativos, decorrentes de qualquer fato ou ato “intervivos” ou “causa mortis” .

I- compra e venda;

II- doacao pura ou modal, bem como a reversao, do bem ou
direito doado;

III- doacao em pagamento;

IV-  permuta;

V- aquisicao por usucapiao;

VI-  mandato em causa propria ou com poderes equivalentes para
a transmissao de bem direito e seu substabelecimento;

VII- heranca ou legado e a cessao destes direitos;

VIII- renuncia ou desisténcia da heranca ou legado em beneficio de
determinada pessoa;

IX- instituicao de enfiteuse ou subenfu\iteuse e seu resgate;

X- instituicao de usufruto e de habitacao;

XI-  instituicao e substituicao de fideicomisso;

XII- atribuicdo de bem ou direito em excesso ao conjuge meeiro
ou herdeiro, na partilha em sucessao “causa mortis” em
processo de separacao ou dissolucao de sociedade conjugal,
mesmo a titulo de indenizacao ou pagamento de despesas;
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arrematacao, adjudicacao de bens em leildo, hasta publica ou

praca, bem como as respectivas cessoes de direitos;

compromisso ou promessas de compra e venda de imdveis,
sem clausula de arrependimento, e a cessao de direito deles
decorrentes ou a cessao de promessa de acessao;
transferéncia de bem ou direito ao patrimonio de pessoa
juridica para pagamento de capital, na parte do valor do
imdvel ndo utilizado na realizacao do capital;

transferéncia de bem ou direito do patrimonio de pessoa

juridica para o de qualquer um de seus socios, acionistas ou

respectivos sucessores, ressalvado o disposto no artigo 4° III

desta Lei;

partilha prevista no art. 1776 de Cddigo Civil;

tonas ou reposicao que ocorrem;

a) nas partilhas efetuadas em virtude de falecimento,
separacao conjugal ou divorcio, quando o conjuge receber,
dos imodveis situados no Municipio, quota — parte cujo
valor seja maior do que o valor de sua meacao, na
totalidade desses imdveis;

b) nas partilhas efetuadas em virtude de falecimento, quando
o herdeiro receber dos imodveis situados no Municipio,
quota-parte cujo valor seja maior do o valor do seu
quinhdo, na totalidade desses imdveis;

c) nas divisdes, para extincdo de condominio de imodvel,
quando for recebida, por qualquer condominio quota-parte
material cujo valor seja maior de que o da sua quota-parte
ideal;

transferéncia de direito sobre construcao em terreno alheio,

ainda que feita ao proprietario do solo;

cessao dos direitos de opcao de venda, desde que o optante

tenha direito a diferenca de preco e ndo a mera comissao;

aquisicao de terras devolutas;

incorporacao de bens imdveis ou direitos reais ao patrimonio

de sociedade, cuja atividade preponderante seja a venda ou a

localizacdo de propriedade imobiliaria ou a cessao de direitos

relativos a sua aquisicao;

quaisquer outros atos ou contratos translativos da propriedade

imével ou de direito a eles relativos, situados no Municipio

sujeitos a transcricdo, na forma da Lei;

- Nas transacbes decorrentes de sucessoes, legitima ou

testamentaria, ocorrem tantas incidéncias distintas quanto sejam os herdeiros ou

legatarios.

PARAGRAFO 2° -

O imposto é devido quando o imdvel transmitido ou o imével a

que se defiram os direitos transmitidos ou cedidos esteja situado em territdrio do
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Municipio, mesmo que a mutacdo patrimonial decorra de contrato celebrado ou de
sucessao aberta fora dele.

ART. 3° -  Sera devido novo imposto:

I- quando o vendedor exercer o direito de prelagao;
II- no pacto de melhor comprador;

III-  na retrocessao;

IV-  na retrovenda.

CAPITULO II
DA NAO — INCIDENCIA

ART.4° - O imposto ndo incide sobre a transmissdao dos bens imdveis ou
direitos a eles relativos, quando:

I- realizada para o patrimonio da Unido, Estado, Municipio,
Distrito Federal, inclusive autarquias, partidos politicos templo
de qualquer culto e instituicdes de educagao ou de assisténcia
social, observadas as normas regulamentares;

II- efetuada para incorporacdao ao patrimoénio de pessoa juridica
e pagamento de capital subscrito, até o limite da respectiva
subscricdo, inclusive em decorréncia de fusdo, incorporacao,
cisao ou extincao de uma ou mais pessoas juridicas;

III- em retorno ao patrim6nio dos sécios acionistas ou associados
em decorréncia de sua desincorporacao do patriménio da
pessoa juridica a que foram conferidos;

IV-  em extingao ou reserva de usufruto ou de habitacao;

PARAGRAFO UNICO - O disposto nos incisos II e III ndo se aplica, quando a
pessoa juridica adquirente tenha como atividade predominante o comércio ou
locacdo de propriedade imobilidria ou a cessdo de direitos relativos a sua
aquisicao.

ART. 5° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida no
paragrafo Unico do artigo anterior, quando mais de 50% (cingiienta por cento) da
receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois)0 anos anteriores e
nos 2 (dois) anos subseqlientes a aquisicdo, decorrente de transacao
mencionadas no artigo anterior.

PARAGRAFO 1° - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a
aquisicao ou menos 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a preponderancia referida,
levando-se em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisigao.
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PARAGRAFO 2° - Verificados a preponderancia, tornar-se-a devido o imposto,
nos termos da Lei vigente a data da aquisicdo, sobre o valor do bem ou direitos na
data da verificacao.

PARAGRAFO 3° - Em qualquer caso, desde que conste do objeto social da
empresa as atividades imobilidrias de construcdo, incorporacao, venda,
corretagem ou locacao de imovel ndo se aplicam as normas inciso II do artigo
anterior.

CAPITULO III
DAS ISENGOES

ART. 6° - Ficam isentos do imposto:

I- a venda a colonos e a primeira venda por estes realizados a
outros colonos, em nucleos oficiais ou reconhecidos pelo
Governo Municipal;

II- as aquisicoes de propriedade rural de area nao superior ao
modulo rural determinado pelo Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA) para cada regido
quando for adquirente trabalhador urbano ou rural que nao
possui outro imdvel da mesma espécie;

III- as aquisicoes de imovel por servidor publico municipal ou
autarquico, destinado a sua residéncia, desde que nao possua,
ou seu conjuge, na sua totalidade, outro imovel residencial;

IV-  as transmissbes, por sucessao, de prédio de residéncia ao
conjuge e filhos do servidor municipal falecido, quando este
seja a Unica propriedade do espdlio, desde que comprovem,
individualmente, nao possuirem, em sua totalidade, outro bem
imovel;

V- as transmissdes hereditarias de prédio de residéncia que
constitua o Unico bem do espdlio, até o limite de 2000 (duas
mil) UFM (UNIDADE FISCAL MUNICIPAL), desde que a
sucessao concorram apenas o conjuge ou filhos do “de cujo”
o que figue comprovado ndo possuirem outro imovel;

VI- as transmissdes em que o alienante seja o Municipio e o
adquirente seja pessoa reconhecidamente pobre, segundo
dispuser o regulamento;

VII- as extincoes ou reservas do usufruto do uso ou da habitacao
quando em retorno ao instituidor;

VIII- as aquisicbes, por Estado estrangeiro de imdvel
exclusivamente destinado a uso de sua missao diplomatica ou
consular;

IX- as tornas ou reposicOoes iguais ou inferiores ao valor
correspondente a 10 (dez) Unidades Feral Municipal, (UFM);
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X- as aquisicoes de imodvel pelas entidades e associacdes de
classe, desportivas, culturais ou artisticas, destinados a sua
sede ou a pratica de suas atividades especificas;

XI- as transmissdes dos bens do coOnjuge, em virtude da
comunicacao decorrente do regime de bens em casamento.

PARAGRAFO 1° - Considera-se colono, para os efeitos do inciso I, os nacionais e
estrangeiros que cultivarem a terra com o esforco proprio e de membros da
familia sem o concurso de assalariados ou de empreiteiros.

PARAGRAFO 2° - Ficard sujeito ao pagamento do imposto transmissdo da
propriedade de imdvel adquirido com os beneficios concedidos nos incisos II, III,
IV, e V deste artigo, que vier a ser revendido dentro do prazo de 05 (cinco) anos.

, CAPITULO IV ,
DAS ALIQUOTAS E DA BASE DE CALCULO
SECAO I
DAS ALIQUOTAS

ART. 7° - O imposto sera pago de acordo com as seguintes aliquotas:

I- 1% (um por cento) sobre o valor efetivamente financiado, nas
transmissdoes compreendidas no Sistema Financeiro da
Habitacao (SFH).

II- 2% (dois por cento) sobre o valor venal nas demais
transmissoes de titulos oneroso;

III- 4% (quatro por cento) sobre o valor venal em qualquer outras
transmissoes .

PARAGRAFO UNICO - Nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro
de Habitacdo (SFH), sobre o valor excedente ao do inciso I deste artigo, aplicarar-
se-a a aliquota de 2% (dois por cento).

ART. 8 — O fideicomissario pagara o imposto de acordo com a aliquota vigente
no momento da extincdo do fideicomisso e o fiduciario, no momento de sua
respectiva instituicao.

ART. 9° - As aliquotas a que se refere o artigo 7° ficardo automaticamente
reajustados de acordo com os limites maximos que vierem a ser fixados pelo
Senado Federal, conforme o disposto em regulamento.

SEGAO II
DA BASE DE CALCULO
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Art. 102 - A base de calculo do imposto é:

I- nas transmissdes em geral, por ato entre vivos a titulo
oneroso o valor venal dos bens ou direitos transmitidos, desde
que com ele concorde Fazenda Publica Municipal;

II- na arrematacao judicial ou administrativa adjudicacao,
remissao ou leildao, o preco do maior lance, quando a
transferéncia do dominio se fizer para o proprio arrematante;

III- nas transferéncias de dominio, em acao judicial, inclusive
declaratdria de usucapido, o valor real apurado;

IV-  nas renuncias de herangas, o valor dos bens imdveis contidos
nas quotas hereditarias do renunciante;

V- na cessao de direito a sucessao aberta ou na de direito e
acao sobre o espolio, o valor dos bens imoveis apurado em
inventario ou avaliacdo;

VI- nas doagGes em pagamento, o valor venal de imdvel dado
para solver os débitos, ndo importando o montante destes;

VII- nas, permutas, o valor venal de cada imével permutado;

VIII- nas transmissoes “causa mortis”, o valor dos bens imdveis ou
direitos a eles relativos que se contenham no quinhao de cada
herdeiro ou legatario, determinado em inventario ou
arrolamento;

IX-  na instituicao ou extingao de fideicomisso e na instituicao de
usufruto, o valor do imdvel, apurado no momento de sua
avaliacdo, quando das instituicbes ou extincdo referidas a
metade;

X- na transmissao do dominio Util, o valor direito transmitido;

XI-  nas cessoOes “inter vivos” de direitos reais, relativos a imoveis,
o valor venal do imével no momento da cessao;

XII- no registro da enfiteuse, o valor pago, observada a lei civil.

PARAGRAFO 1° - Para efeito do disposto no inciso VIII deste artigo,
compreendem-se dentro do quinhdo os bens imoveis legados que o herdeiro
receber conjuntamente como heranga.

PARAGRAFO 2° - No usufruto temporario, a base de calculo sera correspondente
a 1/20 (um / vinte avos) do valor venal do imével usufruido por ano de vigéncia
da instituicao, até o limite de 10/20 (dez/vinte avos).

PARAGRAFO 3° - Nas cessdes de heranca, quando ndo houver sido feita
avaliacdo judicial, o valor sera apurado em avaliagdo administrativa, pagando o
cessionario, posteriormente, a diferenca que porventura se verificar em juizo.

PARAGRAFO 4°- Nas arrematacdes judiciais, inclusive adjudicacdes e remissdes,
a base de calculo ndo podera ser inferior ao valor da avaliacao judicial e, nao
havendo esta, ao valor d administrativa.
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PARAGRAFO 5° - A valorizagdo superveniente do imével ou direito, desde a
morte do testado ou investado até a época do pagamento do imposto, sera
atendida a favor da Fazenda Publica Municipal para ele se calcular o imposto
devido, como sera em prejuizo da mesma Fazenda, a desvalorizacdo do bem ou
direito, no caso de reina total ou parcial dos bens, podendo o interessado requerer
nova avaliagao.

ART. 1192 - A base de calculo do imposto é o valor dos bens ou direitos no
momento da avaliacao, salvo os casos de procrastinacao do pagamento e outros
previstos por lei e no regulamento.

PARAGRAFO UNICO - Em razdo da procrastinacio do pagamento do imposto,
da valorizacdo ou desvalorizacao superveniente proceder-se-a nova avaliagdo,
conforme o disposto no regulamento.

ART. 12° - O valor venal, exceto os casos expressamente consignados em lei e
no regulamento, sera o decorrente de avaliacdo de iniciativa da Secretario de
Financgas, ressalvado ao contribuinte o direito de requerer avaliacao contraditoria
administrativa ou judicial.

PARAGRAFO UNICO — A Secretaria de Financas utilizar-se-a tabelas de precos
de imOveis para avaliacdo dos imdveis, cujos valores servirdo do teto minimo,
ressalvada a avaliacdo contraditéria.

ART. 13° - Nas transmissOes clausuladas com a obrigacao, para o adquirente,
do pagamento de dividas passivas e 6nus de pensdes plenamente comprovados,
sobre o valor das dividas e onus calcular-se-a imposto " a aliquota prevista para as
transmissoes a titulo oneroso e sobre o que exceder, a titulo gratuito.

PARAGRAFO UNICO - Verificando-se o dnus de pagamento de pensdes tornar-
se-a para o fim de apuracao da base de calculo de transmissao a titulo oneroso o
seu valor no periodo de 10 (dez)0 anos.

ART. 14 - Os imdveis doados com clausulas de reversao ao doador terao o seu
valor aferido no pagamento da doacao e da reversao par ao pagamento dos
respectivos impostos.

ART. 15° - Nas transmissoes “causas mortis”, sao dedutiveis as dividas
incidentes sobre os imdveis ou direitos a eles relativos a cargo do falecido, cuja
existéncia no dia da abertura da sucessao possa ser plenamente comprovada.

ART. 16° - Quando houver retificacdo do titulo aquisitivo que implica alteragao
quando ao valor, espécie, extensdao qualidade, quantidade ou qualquer
modificacgdo quanto ao seu objeto e sujeitos, far-se-a novo calculo para
complementacgao ou restituicao do imposto, se for o caso.
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CAPITULO V ,
DOS CONTRIBUINTES E DOS RESPONSAVEIS

ART. 17° - S3o contribuintes do imposto:

I- nas transmissdes em geral, os adquirentes dos bens ou
direitos transmitidos;
II- nas permutas, cada permutante em relacao aos bens ou

direitos adquiridos;
ITI-  no usufruto e no fideicomisso:
a) o usufrutudrio, quando da instituicao;
b) o nu-proprietario e o fideicomissario, no momento da
extingao.

ART. 18° - Nas transmissOes que se efetuarem sem o pagamento do imposto
devido sdo solidariamente responsaveis, por esse pagamento, o adquirente e o
transmitente, o cessionario e o cedente, os herdeiros e o inventariante, conforme
0 caso, €, subsidiariamente, o oficial publico, serventuario e auxiliar da justica ou
qualquer servidor publico cuja interferéncia na formacao do titulo de transmissao
seja essencial para a sua validade e eficacia.

CAPITULO VI )
DO LANGAMENTO, DO PAGAMENTO E DA RESTITUIGAO

ART. 199 - O regulamento dispora a respeito do lancamento, da forma, local e
momento do pagamento do imposto.

ART. 20° - O imposto sera restituido, no todo ou em parte, na forma que
dispuser o regulamento, nas seguintes hipoteses:

I- quando nao de realizar o ato ou contrato em virtude do qual
houver sido o tributo;

II- quando declarada a nulidade do ato ou contrato, em virtude
de qual o tributo houver sido paga, em decisao judicial
passada em julgado;

III- quando for reconhecida, posteriormente ao pagamento do
tributo, a ndo incidéncia ou o direito a isencao;

IV-  quando o imposto houver sido pago a maior.

PARAGRAFO UNICO - a restituicdo do imposto sera corrigida monetariamente,
nas mesmas bases e condicoes fixadas para a corregao monetaria dos débitos do
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imposto, devendo ser acompanhada do valor das penalidades e acréscimos
tributarios recolhidos indevidamente.

CAPITULO VII
DAS INFRAGOES E DAS PENALIDADES

ART. 2192 - O descumprimento de obrigacdo principais e acessdrias previstas
nesta lei e em normas regulamentares sujeitam o infrator as seguintes
penalidades, sem prejuizo do pagamento do imposto e dos acréscimos tributarios
cabiveis:

I- 10% (dez por cento) sobre o valor do imposto devido, quando
o inventario ou arrolamento nao for requerido no prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data do falecimento do “de cujos”,
independente do recolhimento do tributo no prazo
regulamentar;

II- 150% (cento e cinquenta por cento) do imposto devido, em
caso de acdo ou omissao que induza a falta de langamento ou
a lancamento por valor inferior ao real;

III- duas vezes o valor da unidade Fiscal (UFM), quando ocorrer
infracao diversa das tipificadas nos incisos anteriores.

PARAGRAFO 1° - Em caso de reincidéncia especifica, a multa serd aumentada
em 30% (trinta por cento) do seu valor.

PARAGRAFO 2° - Considera-se reincidéncia especifica a repeticdo de infracdo
capitulada no mesmo dispositivo legal ou regulamentar, pela mesma pessoa,
dentro de 02 (dois) anos, contados da data em que a imposicao da multa anterior
tornou-se definitiva administrativamente, desde que nao tenha havido impugnagao
do ato de imposicao da multa perante o judiciario.

ART. 229 - O valor da multa sera reduzido de:

I- 50% (cinqlenta por cento) se pago no prazo de 30 (trinta)
dias, contados a partir do auto de infracao ou do recebimento
da intimacao fiscal para o pagamento;

II- 30% (trinta por cento) se pago no prazo de 30 (trinta ) dias,
contados da data da ciéncia da decisdo condenatdria em
processo fiscal;

III-  20% (vinte por cento) se pago antes do ajuizamento da acao
de execucao do débito tributario.

ART. 23° - O pagamento de multa ndao dispensa o pagamento do imposto
devido, acompanhados dos acréscimos tributarios, quando devidos, nem
tampouco exime o infrator de outras penalidades ou da correcao do ato infrigente.
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ART. 249 - As multas por descumprimento de obrigacdo acesséria poderdo ser
reduzidas ou dispensadas pelos 6rgaos julgadores administrativos, desde que
figue comprovado que as infracoes nao tenham sido praticadas com dolo, fraude
ou simulacao e nao tenham concorrido para a falta de reconhecimento do imposto

PARAGRAFO UNICO — Poderé ser proposta a Secretério de Financas e dispensa
ou reducao de multa por infracao de obrigacao principal, por equidade, conforme
o disposto em regulamento.

ART. 259 - Fica o Poder Executivo autorizado a baixar dentro de 30 (trinta) dias
o Decreto de Regulamentacdao do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imdveis e
Direitos a eles relativos.

ART. 26° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE JEQUIE, EM 10 DE JANEIRO DE 1989
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