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LEIN® 1.564//2018, DE 06 DE NOVEMBRO DE 2018.

“Dispde sobre o parcelamento do solo de imoveis localizados fora da
drea urbana da cidade de Pontalina, para a formagdo de "chdcaras de lazer”,
e dd outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE PONTALINA, Estado de Goias, no uso
de suas atribuigdes legais conferidas pela Constituicdo Federal, Constituigiio Estadual e pela
Lei Orgénica Municipal, faz saber que a Camara Municipal de Pontalina aprova e ele,
SANCIONA a seguinte Lei:

Art. 1°- O parcelamento do solo rural para efeito da criagéo de “chécaras
de lazer” particular no municipio de Pontalina ser4 feito mediante implantagfio de Condominios
de Chacaras.

Paragrafo tinico - Para efeito do disposto no caput deste artigo, somente
serd permitido o parcelamento do solo quando o imével localizar-se fora da 4rea urbana da
cidade de Pontalina.

Art. 2° - O regime que regulard o fracionamento de areas rurais com
destinagéo a chicaras de lazer, tanto em suas rela¢Ges internas como em suas relagdes com o
Municipio, € o estabelecido nesta lei e no que couber nas Leis Federais e Estaduais vigentes
que tratam do tema, correspondendo cada chécara com seus acessorios uma unidade autdnoma
de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, cal¢adas, dreas verdes e outras 4reas, de uso
comum do empreendimento.

Art. 3° - O 6nus da implantacgio e execugfo dos projetos urbanistico e
ambiental de parcelamento do solo rural e constitui¢do do condominio de chdcaras de lazer é
de total responsabilidade do empreendedor.

Art. 4° - Todo parcelamento do solo para formagfo de "chécaras de lazer"
deverdo ser dotados de: abertura de vias de circulagfo; rede de energia elétrica com iluminagéio
publica e arborizago; rede de distribui¢fo de 4gua potével com equipamentos e acessérios, tais
como estagdo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano ou outra
alternativa; e marcago individual das "chacaras de lazer".

Paragrafo Unico - O parcelamento do solo para formac&o das "chacaras de
lazer" devera obedecer aos seguintes requisitos;
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I - testada minima de 15,00 (quinze) metros para cada unidade;

II - area entre 500 a 5.000,00 m2 (quinhentos a cinco mil metros quadros)
para cada unidade;

III - todas as unidades deverdo ter acesso direto a via de circulagéio;

IV - todas as unidades deverdio ser atendidas pela rede de dgua potdvel e
de energia elétrica;

V - cada chécara poderd conter apenas 2 (duas) edifica¢des residenciais
unifamiliar, sendo a principal, sem limite de area e outra secundéria com 4rea maxima de 120,00
(cento e vinte) metros quadrados.

VI-asvias de circulagio internas deverfio possuir as seguintes
dimensdes:

a) vias principais - largura minima de 9,00 (nove) metros.

b) vias secundérias - largura minima de 8,00 (oito) metros.

VII - na hipétese do imével nfo possuir drea de "fundo de vale" devera
ser destinado area verde (bosque), equivalente a, no minimo, 20% (vinte por cento) da 4rea total
do loteamento;

VIII - na hipétese do imé6vel possuir drea de "fundo de vale" e esta possuir
dimens#o superior a 20% (vinte por cento) da 4rea total do loteamento, néo serd obrigatério
destinar outra area verde para o loteamento;

IX - na hipétese do imoével possuir 4rea de "fundo de vale" e esta possuir
dimenséo inferior a 20% (vinte por cento) da drea total do loteamento, serd obrigatério destinar
outra drea verde com medida correspondente, no minimo, a diferenca existente;

X - a area de fundo de vale e/ou 4rea verde (bosque) devera ser cercada em
suas divisas com cerca de arame, alambrado ou muros de alvenaria com altura minima de 1,50
(um virgula cinquenta) metros.

Paragrafo tinico - A distdncia minima para preservagio ecolégica € de 50,0
(cinquenta) metros da margem do curso d’agua ou fundo de vale, independente das disposicdes
dos incisos IX e X deste artigo.

Art. 5° - Ndo serd permitido o parcelamento de solo rural para os fins desta

Lei:

I - Em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a grandes inundagdes;

II — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica;

[II — Em terrenos com declividade igual ou superior a 60% (sessenta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — Em terrenos julgados impréprios para edificagdo ou inconvenientes
para habitacfo;

V — Em é4reas que oferegcam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos e vogorocas;
Em éreas de preservagfo permanentes e areas de reservas legais

registradas;
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VII — em 4reas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias suportaveis,
até a sua corregéo;

VIII — em é4reas sem condigdes de acesso por via oficial ou sem
infraestrutura minima adequada.

Art. 6° - Para efetuar a proposta de parcelamento do solo de "chicaras de
lazer", o proprietario do imével rural devera solicitar ao 6rgéo competente do Municipio a
analise prévia, apresentando requerimento proprio acompanhado dos seguintes elementos:

I - Titulo de propriedade e certiddo negativa de tributos e outras dividas
relativos ao imdvel;

IT- Trés plantas do imoével, apresentadas em cOpia sem rasuras ou
emendas, na escala 1:1000 (um por mil) assinada pelo proprietario do imdvel e pelo profissional
responsavel pelos servigos topograficos. Estas plantas deverfo conter no minimo, as seguintes
informagdes:

a) divisas do Imovel perfeitamente definidas e tragadas;

b) localizagdo dos cursos d’agua, lagoas, represas, 4reas sujeitas a
inundacdes, bosques, construgdes existentes, pedreiras, nivel do lengol fredtico, linhas de
transmissdo de energia elétrica e outras construces;

¢) orientagfio magnética e verdadeira do norte;

d) esquema preliminar do parcelamento do solo pretendido, indicando as
areas individuais das "chacaras de lazer" e das 4reas das vias de circulagdo;

e) licenga prévia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Pontalina
ou do 6rgéo Estadual competente; e

f) Outras informac¢Ses que possam interessar, a critério do Orgdo
competente do Municipio.

Pardgrafo tnico - Sempre que necessirio o Orgdo competente do
Municipio poderd exigir a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais
divisas da area.

Art. 7° - Com a aprovagéio da andlise prévia pelo Municipio, o proprietario
do imével devera apresentar declaragfio de inexisténcia de dbice de parcelamento e a baixa no
cadastro rural do imé6vel a ser desmembrado em chécaras de lazer, ambos expedidos pelo
Instituto Nacional de Colonizac#io ¢ Reforma Agraria — INCRA.

Art. 8° - Cumpridas as etapas das analises prévias e obtida a declaragfo da
inexisténcia de obice do parcelamento pelo Instituto Nacional de Colonizagfio e Reforma
Agraria - INCRA, o proprietdrio do mével devera apresentar, através de requerimento ao
Prefeito Municipal, solicitagio de APROVACAO do projeto definitivo do loteamento,
anexando para este fim os seguintes elementos:

§ 1° - Projeto de loteamento através de plantas e desenhos na escala 1:1000
(um por mil), em trés vias, contendo no minimo as seguintes informagdes:
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I - Orientagfio magnética e verdadeira do norte;

I - sistema de vias com as respectivas cotas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncias e 4ngulos centrais;

IIT - perfis longitudinais e transversais de todas as vias, nas seguintes
escalas:

Longitudinal:

Escala horizontal 1:1000 (um por mil)

Escala vertical 1:1000 (um por mil)

Transversal:

Escala 1:1000 (um por cento)

IV - curvas de nivel, atuais e projetadas, com eqiiidistdncia de 5 (cinco)
metros;

V - indicagfio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VI - subdivisdo do imdvel em quadros e lotes, com as respectivas
numeragdes, areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e dngulos
centrais;

VII - quadro estatistico de 4reas, em metros quadrados e percentuais,
contendo no minimo as seguintes informagdes:

a) area total do loteamento;

b) 4rea total do arruamento;

c) area total das chécaras;

d) érea total das dreas comuns.

2° - Memorial descritivo do loteamento em 03 (trés) vias, contendo, no
minimo, as seguintes informag6es:

I - denominag&o do loteamento;

II - descrigéio do loteamento com suas caracteristicas;

IIT - as condigBes urbanisticas do loteamento e as limitagSes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes; :

IV - a descrigdo dos limites e confrontagdes, areas total do loteamento,
area total dos lotes, 4rea total das dreas comuns, discriminando as 4reas do sistema viario, 4reas
de preservagdo ecoldgica. Areas "non aedificandi", com as respectivas percentagens.

§ 3° - Memorial descritivo de cada chacara.

§ 4° - Projetos complementares das infraestruturas exigidas por esta lei,
sendo que:

I-no minimo, o interessado deverd apresentar os seguintes projetos
complementares:

a) projeto de rede de escoamento das dguas pluviais e superficiais;
canalizagéio em galerias ou canal aberto, com indicagio e projeto das obras de sustentacdo e das
demais obras necessarias 4 conservagio de novos logradourgs:
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b) projeto de abastecimento de dgua potavel;

¢) projeto da rede de energia elétrico com iluminag&o publica;

d) projeto de arborizagfio das vias de circulagéio, constando inclusive a
especificagéo da espécie;

e) implantagfo individual por parte de cada conddmino adquirente de
sistema de tratamento individual de esgoto domeéstico do tipo fossa séptica e sumidouro,
devendo o empreendedor fornecer a0 mesmo o projeto especifico aprovado pelo municipio,
responsabilizando solidariamente o condominio de moradores;

f) outros projetos de infraestrutura ou obras complementares que o
Municipio julgar necessarias.

II - os projetos complementares deverfio ser apresentados em 3 (trés)
vias;

I1I - cada projeto complementar serd acompanhado do memorial descritivo
e justificativo e outros documentos julgados necessarios pelo 6rgéo competente do Municipio;

IV - junto aos projetos complementares o interessado encaminhard o
cronograma fisico-financeiro geral das obras e servicos a serem executados;

V - os projetos complementares deverfio ser previamente aprovados pelos
6rgéos complementes;

VI - as pranchas de desenho dos projetos complementares devem
obedecer 4s normas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 5° - Modelo de contrato de compra e venda a ser utilizado, em (trés) vias,
de acordo com a legisla¢8o pertinente, que, obrigatoriamente, especifique:

I - 0 compromisso do loteador quanto a execugfio das obras e servigos
de infraestrutura e a implantagfo de dreas verdes e comuns, exigidas por esta Lei, conforme
cronograma, as quais deverfo ser devidamente enumerada;

IT — a obrigag&o executar, por sua conta e sob sua inteira responsabilidade,
os servigos descritos no item anterior, observando o prazo méaximo de 02 (dois) anos para
a conclusfio das referidas obras e servigos;

IIT - a condigg@io de que os lotes s6 poderdo receber construgdes depois de
executadas, no minimo, as obras de infraestrutura de abastecimento de 4gua e energia elétrica;

IV — a obrigagéio dos adquirentes de arcar com os custos para manutencdo
do condominio na propor¢#o da area de sua chdcara, compreendendo, dentre outras, as seguintes
despesas comuns: iluminag8o, sistema vidrio, telecomunicagfio, arborizacfio, rede de dgua,
coleta de lixo domiciliar, residuos da limpeza das vias comuns, até sua destinacfo final,
equipamentos e acessorios, pessoal contratado e etc.;

V - apossibilidade de suspensio do pagamento das prestagbes pelo
comprador, vencido o prazo e nfio executadas as obras, que passard a deposita-las, em juizo,
mensalmente, de acordo com a legisla¢do Federal.

§ 6° - Anotacdo de Responsabjli
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA.

ica perante o Conselho Regional
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§ 7° - Comprovante de recolhimentos da Taxa de Licenga para Execugéo
de Obras e Loteamentos e outras taxas devidas, de acordo com o Codigo Tributario Municipal.

Art. 9° - O empreendedor elaborara o Estudo de Impacto Ambiental e/ou
Relatdrio de Impacto Ambiental, quando necessério, a partir das diretrizes definidas pelo érgéo
de meio ambiente da Prefeitura de Pontalina, embasando-o na legislagdio ambiental federal,
estadual e municipal, e incorporando-o ao projeto ambiental de parcelamento do solo rural.

Art. 10 - Todas as pegas do projeto definitivo deverfio ser assinadas pelo
requerente e pelo responsével técnico, devendo o ultimo mencionar o nimero de seu registro
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA.

Art. 11 - Recebido o projeto definitivo do loteamento, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, o setor competente do Municipio
procedera:

I - exame da exatiddo do projeto definitivo;

II - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias desta
Lei e dos 6rgdos Estaduais e Federais.

§ 1°. O municipio podera exigir as modifica¢es que se facam necessarias
no projeto definitivo.

§ 2°. O municipio dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se depois
de ouvidas as autoridades competentes.

Art. 12 - Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o
Municipio baixard Decreto de Aprovagéio do Loteamento e expedira o respectivo alvara.

§ 1° - No decreto de aprovacgio do projeto de loteamento constard as
condigSes em que o loteamento € autorizado, as obras e servigos a serem realizados e o prazo
de execugo.

§ 2° - Apds a publicacio do decreto de aprovacdo, os autos referentes ao
projeto de chéacaras de recreio serfio remetidos ao Departamento de Arrecadacgio da Prefeitura
para as providéncias pertinentes ao cadastro de cada unidade de chécaras.

Art. 13 - A base de célculo para efeitos de calculo do valor venal,
apuragdo e langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano dos iméveis destinados a
chécaras de lazer, serd apurada de acordo com a seguinte tabela:

AREA DO IMOVEL (CHACARA) VALOR VENAL POR M2

Até 500 m2 (metro quadrado) 20,00 por m2 (metro quadrado)

De 501 até 2.000 m2 (metro quadrado) 12,00 por m2 (metro quadrado)

De 2.001 até 3.000 m2 (metro quadrado) 10,00 por m2 (metro quadrado)

De 3.001 até 5.000 m2 (metro quadrado) 8,00 por m2 (metro quadrado)
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Art. 14. No ato de recebimento do alvard de loteamento e da cépia do
projeto pelo Municipio, o proprietario do imdvel assinard Termo de Compromisso do qual se
obriga a:

I — executar, por sua conta e sob sua inteira responsabilidade, as obras e
servigos de infraestrutura e a implantag8o de areas comuns, exigidos por esta Lei, conforme
cronograma, observando o prazo maximo de 02 (dois) anos para a concluséo das referidas obras
€ Servigos;

II - Facilitar a fiscalizac8o permanente do Municipio durante a execugio
das obras e servicos;

IIT - N&o efetuar venda de lotes antes da assinatura da caugfo, de acordo
com esta Lei, para garantia de execugéo das obras exigidas e servigos exigidos;

IV - Néo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;

V - Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia
desta Lei;

Art. 15 - No Termo de Compromisso devera constar especificamente as
obras e servigos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugio,
observado o disposto no Inciso I do artigo anterior;

Art. 16 - Para fins de garantia da execugfo das obras e servigos de
infraestrutura exigida para o loteamento, no ato de sua aprovagdo, ficard caucionado um
percentual da érea total do loteamento ou outros iméveis do interessado no Municipio, cujos
valores correspondam a pelo menos uma vez e meia o custo dos servigos e obras a serem
executados.

Art. 17 - Apb6s a aprovaggo do projeto definitivo o loteador, acompanhado
da documentaco exigida pela legislagio federal, deverd submeter o loteamento ao Cartério de
Registro de Imével correspondente para proceder o respectivo registro, no prazo maximo de 90
(noventa) dias, sob pena de caducidade da aprovago.

Parégrafo tnico - E vedada a doagfio ou transferéncia, a qualquer titulo,
de areas verdes, de sistemas de lazer incorporados ao patriménio publico, em razdo de registro
das chdcaras de recreio, exceto quando se tratar de concessdo administrativa de uso das referidas
areas em favor da associagfo condominial responsavel pela administragio do condominio,
devidamente constituida na forma da legislagdo pertinente.

Art, 18 - O Chefe do Poder Executivo, aprovado o projeto, baixara, no
prazo de 5 (cinco) dias, o decreto transformando a 4rea correspondente ao mesmo em Zona de
Urbanizagio Especifica para Chécaras de Lazer (ZUEC), com a finalidade especifica de
implantac@io do condominio de chacaras.

Art. 19 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como
Zona de Urbanizagio Especifica para Chacreamento - ZUEC - as 4reas que compreendem os
parcelamentos do solo rural, cujas coordenadas dosVérticey definidores dos limites da gleba
rural tenham sido formalmente protocolizadas
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Art. 20 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar
empreendimentos irregulares através decreto de aceite, em conformidade com esta lei,
obedecendo suas diretriz.

Art. 21 - Qualquer alterag@io ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependerd de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteracfio, bem como da aprovag@o do Municipio.

§ 1° - As alteragbes aprovadas deverfio ser averbadas no Registro
de Iméveis, em complemento ao Projeto original.

§ 2° - Quando houver altera¢des, o Projeto serd examinado no todo ou na
parte alterada observando as disposi¢@es desta Lei e aquelas constante do Alvara ou do Decreto
de Aprovag8o, expedindo, entfo, o novo Alvara e o novo Decreto.

Art. 22 - O Prefeito Municipal poderd estabelecer por Decreto, normas ou
especificagGes adicionais referentes as obras ou servigos de infraestrutura exigidas por esta
Lei.

Art. 23 - N&o serd concedida licencga para construgéo, reforma, ampliagéo
ou demoligfo, em lotes resultantes de parcelamento do solo n#o regularmente aprovado pelo
Municipio, em conformidade com esta Lei;

Art. 24 - A aprovagio pelo Municipio, de qualquer Projeto
de Parcelamento do solo para transformag8o de "chacaras de lazer" somente seré realizado por
profissionais legalmente habilitados pelo Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia de
Goids — CREA-GO.

§ 1°. Néo serd permitida subdivis8o das chécaras de lazer aprovadas pelo
Municipio.

§ 2° Os projetos de edificacBes nas chacaras de lazer deverdo ser
aprovados pelo Municipio, observando, dentre outras, as seguintes diretrizes:

I - Taxa de ocupagéo maxima de 50% (cinquenta por cento);

II — Obrigatoriedade de observéncia dos seguintes afastamentos minimos,
em relagdo a construgio:

a) Recuo frontal, lateral e de fundo de, no minimo, 1,00 (um) metro das
respectivas divisas;

b) Recuo minimo de 1,00 (um) metros em relagdo as divisas laterais.

IV - Permisséo para constru¢iio de muros de arrimo, com limites de
execucdo até a altura estritamente necesséria a lidade;

V - Garantia de 4regd€ permeéabilidade do solo de 50% (cinquenta por
cento) da 4rea construida, deste perce
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a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e

b) 20% (vinte por cento) com piso permeavel.

VI - Obrigatoriedade de concessfio de serviddo para passagem de 4dguas
pluviais por parte de todo o condominio ou loteamento de Chacaras; e

VII - observancia da conveng¢do do condominio e demais normas
aplicaveis a espécie, em caso de condominio (fechado).

Art. 25 - Os casos omissos e as dividas de interpretagdo decorrentes da
aplicagfo desta lei serfio apreciados pela Administragio Municipal, que poderd aplicar, no que
couber, as normas federais e estaduais que tratam das matérias.

Art. 26 - A manutengdo do sistema vidrio, da rede de galeria de aguas
pluviais, do sistema de iluminagfo publica, do sistema de telecomunicagfo, do sistema de rede
de distribuigdo de 4gua, da coleta até a disposi¢do final do lixo domiciliar e dos residuos
oriundos da limpeza do sistema vidrio, no loteamento aprovado, respeitando-se as normas
sanitdrias e ambientais vigentes na legislagfio federal, estadual e municipal, s3o da inteira
responsabilidade de seus proprietarios e dos futuros adquirentes.

Parégrafo tinico - Ap6s as vendas o responséavel pelo empreendimento fica
obrigado a:

I - Instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva convengio
condominial na Prefeitura e posteriormente C.R.L;

II - Constar da convencéio de condominio as atividades econdmicas
proibidas a qualquer condémino dentro do condominio;

IIT - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes
se obrigam a contribuir, na propor¢do de seu sitio ou sua chécara, para a manuten¢fo das
despesas do condominio.

IV - Com o registro da convengéio do condominio no érgéo competente, o
condominio assumiré a responsabilidade por todas as obriga¢Ges legais e contratuais do sitio
ou chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente & area.

Art. 27 - Os 6rgéos publicos municipais, estaduais e federais terfio acesso
livre ao loteamento sempre que houver necessidade.

Art. 28 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagfo, ficando-se
revogadas as disposi¢des em contrario.

CER fdtontalina, aos 06 de novembro de 2018.

Certificos
mbl:cado na forma ,
Ore feﬂ ido S-vers

AO
que o presente 4t
da lei.
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Prefeito Municipal
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ATO DE SANCAO
LEI MUNICIPAL N° 1.564/2018
DE 06 DE NOVEMBRO DE 2018

O PREFEITO MUNICIPAL DE PONTALINA, Estado de Goias, no uso de
suas atribui¢oes legais, definidas pelo art. 61 da Lei Organica Municipal,

CONSIDERANDO a aprovagéo, pela Camara de Vereadores, do Projeto de
Lei N°048/2018 , de autoria do Poder Executivo;

CONSIDERANDO que a informagdo da aprovagéo da referida proposicao
através do oficio n® 030/2018, foi recebida pelo Poder Executivo em 06/11/2018;

RESOLVE:

Art. 1°. SANCIONAR a Lei n° 1.564/18 oriunda do Projeto de Lei n°
048/2018, de autoria do Poder Executivo Municipal, cujo contelido faz parte
integrante do presente ato de promulgagao.

Art. 2°. Publique-se e registre-se.

Prefeitura de Pontalina, aos 06 de novembro de 2018.

%(_ché

ILTON'RICARDO DE PAIVA _
Prefeito Municipal
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