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Lei n? 1.193, de 20 de outubro de 2013.

Altera dispositivos da Lei Municipal n? 1.185/2013,
e dd outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE.
Faco saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:
Art. 12 - Fica expressamente alterada a Lei Municipal n2 1.185, de 08 de outubro de 2013, no que segue:

Art. 22 - Passa a vigorar, nos termos dos quadros em anexo, os novos indicadores urbanisticos e ambientais, novos
Zoneamentos e adreas especiais, quadros de indices de incdmodo, quadro de recuos e quadro de vias.

§ 12 - As especificagBes dos usos e atividades contidas nos quadros de indicadores urbanisticos e ambientais,
anexos a presente Lei, terdo prioridades de observancia para os critérios de construgdo diversa, substituindo
qualquer outro critério descrito nas leis anteriores.

§ 22 - O mapa para observagdo dos indicadores dos quadros em questdo é o que segue em anexo a Lei Municipal
n? 1.185/2013.

§ 32 - O critério de prioridade para observagdo dos indicadores serdo: primeiramente os das dreas ambientais,
posteriormente os das areas especiais e por Gltimo as zonas urbanisticas.

Art. 32 - A Area Especial da Industria da Sadde — AEIS, criada pela Lei n? 1.074, de 02 de abril de 2012, fica através
da presente Lei destinada a implantagdo de industria de radiofarmacos, farmacéuticas, clinicas e hospitais,
outrossim, poderd abrigar um parque industrial tecnoldgico voltado para produgdo e distribuicio de radiofarmacos
e produtos farmacéuticos, bem como, indistria de alimentos e cosméticos, nutricdo enteral e parenteral,
farmaconutrientes e biotecnologia.

Paragrafo Unico - A Area Especial da Inddstria da Sadde - AEIS, passa a vigorar nos termos dos Anexos da presente
Lei, sendo permitida sua instalagdo nos zoneamentos urbanos e 4reas especiais constantes dos quadros de
indicadores urbanisticos, parte integrante desta Lei e mapa de zoneamento anexo a Lei Municipal n? 1.185/2013.

Art. 4 2 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaciio, mantidas as disposicdes da Lei Municipal n® 1.185, de
08 de outubro de 2013, Lei n? 1.074, de 02 de abril de 2012 e da Legislacgo atinente ao PDDIE que ndo houverem
sido revogadas ou modificadas pelos dispositivos contidos nesta Lei.

Pago da Prefeitura Municipal de Eusébio, aos 30 dias do més de outubro de 2013.

José Arimatéa Lima Bqrros Jinior
Prefeito Municipal




MACROZONEAMENTO — ZONEAMENTO URBANO

Euscebico’

Melhor para todos

- Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO CENTRAL (ZUC)

Parametros Urbanisticos

Néo serdo permitidos usos industriais de nivel 1,2,3 e 4; exceto a i

ientes e bi

Para os

urbanisticos a unidade

minima seré de 300,00m?

i . Taxa de Ocupagéo maxima » .
Usos Nivel de incomodo Testada minima do Altura maxima da indice de Aproveitamento (IA) Taxa de Permeabilidade minima
Lote Minimo m?(LM) N %({T0)
aceito lote/gleba (m) edificagdo (m) %(TP)
. IAbas IAmin IAmax solo subsolo

Urifamiiar 01 150 6 12 15 01 15 60 50 30
Residencial Multifamiliar 012,34 500 20 60 1,0 0,1 a0 60 50 30

Condominios Urbanisticos 4 12.500 50 60 1.0 0,1 3.0 50 50 30
Misto 0,123 150 12 60 1.0 0,1 3,0 70 50 20
N&o residencial 0,1,23 250 12 60 1,0 0,1 3,0 70 50 20
Agricola adequado ao meio urbano uso PROIBIDO
Especificagédo dos usos e atividades 1 40 de industria de 8 clinicas e itais, prod bem como, industria de alimentos e cosméticos, nutrigéo enteral e

Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO PRIORITARIA (ZUP)

Parametros Urbanisticos

. . . . Taxa de Ocupagéo maxima » .
Usos Nivel de incomodo Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (1A} Taxa de Permeabilidade minima
Lote Minimo m2(LM) ) N %(TO)
aceito lote/gleba (m) edificagdo (m) %(TP)
|Abas |Amin {Amax solo subsolo

Unifamifiar 0 150 6 12 1.5 0,1 1.5 60 _ 30
Residencial Multifamiliar 0,1,2,3 500 20 20 1.0 0.1 3.0 60 —_ 30

Condominios Urbanisticos 4 12.500 50 20 1,0 0,1 3.0 50 - 30
Misto 01,23 150 8 20 1,0 0.1 3.0 60 _ 30
N3&o residencial 0,1,2,3 250 12 20 1,0 0,1 3,0 70 _ 20
Agricola adequado ao meio urbano uso PROIBIDO
Especificagéio dos usos e atividades 1. Néo serdo permitidos usos industriais.1, 2, 3 e 4; exceto a implantagéo de industria de radiofa: f clinicas e hospitais, produtos far 8 bem como, indistria de alimentos e cosméticos, nutricéio enteral e parenteral,

2.

farmaconutrientes e biotecnologia.

Para os condominios urbanisticos a unidade auténoma minima sera de 300,00m?.
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5.

Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO ADENSADA (ZUA)

Parametros Urbanisticos

nenhum dos recuos, somente nesta lateral, observando-se os demais indices e as analises do 6rgao competente..

" " Taxa de Ocupagdo maxima
Usos Nivel de incémodo Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (IA) Taxa de Permeabilidade minima
. Lote Minimo m2(LM) y N %(TO)
aceito lote/gleba (m) edificagdo (m) %(TP)
IAbas IAmin IAmax solo subsolo
Unitamiliar 0,1 150 6 12 15 0.1 5 60 50 30
Residencial Multifamiliar 0,1,2.3.4 500 20 60 1,0 0.1 3.0 60 50 30
Condominios Urbanisticos 4 12.500 50 60 1,0 0,1 3.0 50 50 30
Misto 0,1,2,34 150 6 60 1.0 0,1 3,0 70 50 20
Nao residencial 0,1,2,34 250 8 60 1,0 01 3,0 70 50 20
Agricola adequado ao meio utbano uso PROIBIDO
Especificagdo dos usos e atividades 1. Ni&o serdo permitidos usos industriais. 1,2,3 e 4.
2, Para os condominios urbanisticos a unidade auténoma minima sera de 300,00m?.
4. Caso existam, em uma das laterais de uma quadra, a ser i uma Solempl 50% dos lotes ou mais com edificagBes construidas sem fecuo, pode-se extraordinariamente construir novas sem

indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO MODERADA (ZUM)

Parametros Urbanisticos

Taxa de Ocupagdo maxima

Usos Nivel de incomodo . Testada minima do Altura méxima da indice de Aproveitamento (IA) Taxa de Penmeabilidade minima
’ Lote Minimo m2(LM) 5 R %(TO)
aceito lote/gleba (m) edificagéo (m) - %(TP)
{Abas IAmin IAmax solo subsolo

Unifamiliar 0.1 150 6 12 15 0,1 15 60 50 30
Residencial Multifamitiar 01,234 500 20 60 1.0 01 30 60 50 30

Condominios Urbanisticos 4 12.500 50 60 1.0 01 3,0 50 50 30
Misto 0,1,234 250 10 . 60 1,0 0,1 3,0 70 50 20
Néo residencial 0,1,234 250 10 60 1.0 0,1 3,0 70 50 20
Agricola adequado ao meio urbano Uso PROIBIDO
Especificagdo dos usos e atividades 1. Nizo serdio permitidos usos industriais de nive1,2,3 e 4; exceto a implantagso de industria de radiof4 farmacéuticas, clinicas e h produtos bem como, industria de alimentos e cosméticos, nutricio enteral e

& b

pai 3

2. Para os condominios urbanisticos a unidade auténoma minima sera de 300,00m?,
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Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO RESTRITA (ZUR)

Parametros Urbanisticos .
) ’ Taxa de Ocupagéo maxima
Usos Nivel de incémodo - Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (IA) Taxa de Permeabilidade minima
; Lote Minimo m2(LM) } . %(TO)
aceito lote/gleba (m) edificago (m) %(TP)
IAbas |Amin IAmax solo subsolo
Unifamiliar 0 250 8 12 10 01 10 80 - %0
Residencial Multifamiliar 01,234 1000 20 18 10 0.1 30 60 : 30
Condominios Urbanisticos 4 12.500 50 18 1.0 0,1 3.0 50 - 30
Misto 0,12 250 12 18 1.0 0,1 3,0 60 - 30
Naéo residencial 01,2 500 12 18 1,0 0.1 3,0 60 - 30
Agricola adequado ao meio urbano uso PROIBIDO
Especificagdo dos usos e atividades 1. Nzo serdo permitidos usos industriais, exceto a implantagéo de industria de clinicas e produtos farmacéuticos, bem como, indUstria de alimentos e cosméticos, nutrigio enteral e parenteral,
farmaconutrientes e biotecnologia.
2. Para os condominios urbanisticos a unidade auténoma minima sera de 300,00m?.

- Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO CONDICIONADA (ZUCO)

Parametros Urbanisticos
Usos Nivel de incomodo Lote Minimo (LM) Testada minima do Altura maxima da indice de Aproveitamento (1A) Taxa de OMMA”MHMO méxima Taxa de Permeabilidade minima
aceito ou Gleba (m?) lote/gleba (m) edificagdo (m) Abas e Y oo subsolo %(TP)
Unifamiliar 0,1 300 12 12 1.0 0,1 1.5 50 50 40
Residencial 0,1,2,3,4 1000 20 60 1,0 0.1 3.0 60 60 40
Condominios Urbanisticos 4 12.500 50 60 1,0 0,1 3.0 60 60 40
Misto 0,1,2,34 360 12 60 1,0 0,1 3.0 60 60 30
Nao residencial 0,1,2,3,4 360 20 60 1.0 0,1 3.0 70 70 30
Agricola adequado ao meio urbano 0,1,2,3 1.000 20 2 0,5 0,1 30 20 _ 80
Especificagio dos usos e atividades 1. Néo serdo permitidos usos industriais de nivel 3 e 4, exceto nas Areas E: iais de D (AEN)
2- Para os condominios urbanisticos a unidade auténoma minima ser4 de 300,00m”.
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MACROZONEAMENTO - AREAS ESPECIAIS

- Area especial de desenvolvimento econémico sustentavel industrial (AEDI)

Parametros Urbanisticos

Co ; Taxa de Ocupagdo maxima n .
Usos Nivel de incdmodo Lote Minimo (LM) Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (1A} %(TO) Taxa de Permeabilidade minima
aceito ou Gleba (m? lote/gleba (m edificagao (m %(TP)
) 9 ™ 950 (m) |Abas |1Amin IAmax solo subsolo °

Unifamiliar 0 150 6 9 10 0.1 5| 7 60 a0
Residencial Muitifamiliar 0123 4 500 20 18 15 0.1 15 80 60 40

Condominios Urbanisticos USO PROIBIDO
Misto 01,2 150 9 60 1.5 0.1 2,0 60 60 40
Nao residencial 01,234 250 12 18 15 0.1 20" 70 60 40
Agricola adequado ao meio urbano USO PROIBIDO

Especificagdo dos usos e atividades

Area para Equipamentos Especiais (AEE)

Parametros Urbanisticos

Taxa de Ocupagdo maxima

Usos Nivel de incomodo Lote Minimo (LM) Testada minima do Altura maxima da indice de Aproveitamento (1A) %(T0) Taxa de Permeabilidade minima
aceito ou Gleba (m?) lote/gleba (m) edificagéo (m) bas e pre— o p— %(TP)

Unifamiliar USO PROIBIDO
Residencial Multifamiliar USOC PROIBIDO

Condominios Urbanisticos USO PROIBIDO
Misto USO PROIBIDO
Néo residencial - [_\ — — - — - - _ — _ — -
Agricola adequado ao meio urbano USO PROIBIDO
Especificagdo dos usos e atividades

1. Os indicadores e especificagdes para esta 4rea s3o os determinados no Plano Diretor do Polo Tecnolégico da Satde.
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Area industrial consolidada (AIC)

Parametros Urbanisticos

farmaconutrientes e biotecnologia
2. A largura da AECS sera de 100,00m na Estrada do Fio e Av.Eusébio de Queiroz
3. A largura da AECS serd de 300,00m na Rodovia CE-040 e Anel Vidrio

) ’ Taxa de Ocupagdo maxima . .
Usos Nivel de incoémodo Lote Minimo (LM) Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (1A) %(TO) Taxa de Permeabilidade minima
aceito ou Gleba (m lote/gleba (m edificagéo (m %(TP)
™) 9 ) 9do (m) IAbas \_’ 1Amin _ |Amax solo _ subsolo
Unifamiliar
Residencial Multifamiliar
Condominios Urbanisticos USO PROIBIDO _
Misto 0,1,2 150 6 15 1,5 0,1 _ 60 — 30
Néo residencial 0,1,2,34 150 6 15 2,0 0,2 3,0 70 _ 20
Agricola adequado ao meio urbano USO PROIBIDO
Especificagio dos usos e atividades 1. As i poderao ser ou somente até o limite da AIC.
2, Caso a industria existente seja desativada ou relocada para outra drea, nesta area serd itido uso nao resi ial e industrial.
Area especial de desenvolvimento comercial e de servicos (AECS)
» Parametros Urbanisticos
| ’ Taxa de Ocupagdo maxima .
Usos Nivel de incomodo Lote Minimo (LM) Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (1A) %(TO) Taxa de Permeabilidade minima
£l
aceito ou Gleba (m? lote/gleba (m| edificacio (m %(TP)
) g m g0 (m lAbas IAmin IAmax solo subsolo \
Unitamiliar 0 150 12 9 10 0.1 15 60 60 30
Residencial Multifamiliar 0,1,2,3.4 250 20 60 1,0 0,1 30 60 60 30
Condominios Urbanisticos 4 12.500 50 60 1,0 0,1 3,0 50 50 40
Misto 0,123 150 . 12 60 1,0 0.1 3.0 70 60 20
N&o residencial 01234 160 12 60 _ 10 0.1 3,0 80 60 10
Agricola adequado ao meio urbano  _ USO PROIBIDO
Especificagdo dos usos e atividades 1. N3o serdo permitidos usos il exceto a impl: o de industria de farmacéuticas, clinicas e hospitais, produtos farmacéuticos, bem como, indistria de alimentos e cosméticos, nutricdo enteral e parenteral,




Parametros Urbanisticos
Taxa de Ocupagdo maxima . .
Usos Nivel de incomodo Testada minima do Altura maxima da indice de Aproveitamento (IA) Taxa de Permeabilidade minima
i Lote Minimo m2(LM) ) %(TO)
aceito Iote/gleba (m) edificaggio (m) %(TP)
_ IAbas |Amin |Amax Solo subsolo
Unifamiliar 0 300 12 9 1.0 0,1 1,0 50 40
Residencial Muttifamiliar 0,1 1000 20 . 18 1.0 0,1 10 | 50 60 40
Condominios Urbanisticos 4 12.500 50 18 1,0 0,1 1,0 50 . 60 60
Misto _ - - - - - - - -
Nao residencial - - - - - . - - _
Agricola adequado ao meio urbano 0.1.2.3 500 10 09 0.5 20 80
Especificagéo dos usos e atividades 1. Néo serdo permitidos usos industrials.
2. Para os i icos a unidade minima serd de 500%
3. As zonas de ZAP: com relag&o s lagoas serdo de 20 m (vinte metros);
com relagio ao Rio Pacoti serd de 50 m (cinqlienta metros);
com relagio ao Rio Coagu sera de 40 m (quarenta metros);
com relagio ao Riacho Carro Qusbrado e Jacundé serd de 30m (trinta metros)
com relagdo aos demais riachos seré de 10 m (dez metros);
4. As medidas das ZPP ser3o determinadas de acordo com o novo cddigo florestal.
Indicadores urbanisticos da ZONA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (ZPP)
Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de incémodo Lote Minimo m2(LM) |Testada minima do lote |Altura méxima da indice de Aproveitamento (IA) Taxa de Ocupagio méxima  |Taxa de Penmeabilidade
aceito (m) edificagdo (m) %(T0) minima %(TP)
IAbas  IAmin lAmax solo subsolo
Residencial Unifamiliar USO PROIBIDO
Multifamiliar USO PROIBIDO
Condominios USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto A USO PROIBIDO
Nao residencial USO PROIBIDO
Agricola adequado ao meio urbano USO PROIBIDO
Especificacdo dos usos e atividades 1. Poder3o ser aceitos usos: equi de apoio a0 tos publicos de inf telefonia e simi ias vivas; ios; hortas servicos de apoio ao lazer e servicos locais; trihas e
de apoio a para a pratica do turismo de lazer e i ivi de ifi i incij com a fruticultura e a preservagdo ambiental. Todo equipamento utilizado nestas atividades
devem ser moveis.
2. As medidas das ZPP ser3o determinadas de acordo com o novo cédigo florestal.







Parametros de Niveis de Incémodo

Niveis de

PARAMETROS DE IMPACTOS URBANISTICOS

PARAMETROS DE IMPACTO AMBIENTAL

Area do Lote/Gleba

Numero de unidades

Area construida

Poluig3o por processos Industriais CNAE -

incémodo residenciais Geragdo de Polui¢do Sonora (NBRs Geragdo de Residuos
{horizontals) Trafego 10.151/87 e 10.152/87) (NBR 10.004) Potencial Poluidor
0 Até 600 m2 Até 2 Até 350m2 de construgdo | Até 04 vagas 50 dB(A) diurno/45dB(A) Até Classe II-B
(ndo residencial) noturno(critério de fundo do Sem fontes de emissdo/semn processos
ambiente) industriais
1 Acima de 600m? até |Até 10 Até 1.500m2 de construgao 55 dB(A) diurno/50dB(A) Até Classe II-A
2.000m2 (n3o residencial) De 10 a 20 vagas noturno(critério de fundo do Sem fontes de emiss3o/processos industriais
. ) ambiente) . . domésticos
2 Acima de 2.000m? até | Até 40 Até 6.000m? de construgio 60 dB(A) diurno/55dB(A) | Até Classe li-A ]
8.000 m? (n3o residencial) De 21 a 120 vagas noturno(critério de fundo do Sem fontes de emissio/processos industriais,
’ ambiente) com restrigdes e domésticos
. . monitoramento
3 Acima de 8.000m? até |Até 60 Até 9.000m? de construgdo 65 dB(A) diurno/60dB(A) Classes le Il Potencial poluidor: pequeno (1)
12.500m? (ndo residencial) De 121 a 200 noturno(critério de fundo do
' vagas ambiente)
4 Mais de 5.000m? de 70 dB(A) Classes e Il Potencial Poluidor: médio e alto (1)
Acima de 12.500 m?_|Mais de 60 construgdo (ndo residencial) |Mais de 200 vagas

Obs.: 1 - Os empreendimentos de nivel 4 deverio apresentar Estudo de Impacto de Vizinhan¢a como condigdo previa para a aprovagio de projetos.
2 - Para construgdes verticais deve-se observar o calculo de fragdo ideal do lote/gleba, segundo a seguinte formula: FI = (Ater x Aund)/ At und

Fi = FRAGAO IDEAL DA UNIDADE

Ater = AREA TOTAL DO TERRENO

Aund = AREA DA UNIDADE RESIDENCIAL EM QUESTAQO
At = AREA TOTAL CONSTRUIDA DAS UNIDADES




m - L~ -
m.(..w.I@1 para n@m.@-m k83
PRESESITFURA MUMNISIRAE

_NIVELDEINCOMODO | usos . ‘1 FRENTE __LATERAL _ FUNI
NIVELO [ RESIDENCIAL [UNIFAMILIAR 3,0. . 15 3,0
MULTI-FAMILIAR | HORIZONTAL - 3,0 BEE |30
VERTICAL - . e .
CONDOMINIOSURBANISTICOS |- |- .
MISTO - 30 1,5 ‘ - |30
NAQ RESIDENCIAL . - 40 15 - 3,0
NIVELT  |RESIDENCIAL |UNIFAMILIAR |30 o J15 30
MULTI-FAMILIAR [HORIZONTAL . [3,0 o 15 30
VERTICAL a0 30 3,0
.. _CONDOMINIOS URBANISTICOS |- _ - .
MISTO S {30 s 30
NAQ RESIDENCIAL - — - 50 (30 130
NIVEL 2 RESIDENCIAL |UNIFAMILIAR T — m——
MULTI-FAMILIAR | HORIZONTAL . 3,0 ‘ 1.5 3,0
VERTICAL ) 40 3,0 R 3,0
.| CONDOMINIOS URBANISTICOS |- - -
MISTO L - l30 1,5 |30
NAQ RESIDENCIAL B 15,0 3,0 i 3,0
S S — ———— O — —
NIVEL 3 RESIDENCIAL | UNIFAMILIAR . - - -
MULTI-FAMILIAR | HORIZONTAL 5,0 ) 12,0 40
VERTICAL 7,0 {40 . 50
CONDOMINIOS URBANISTICOS |- - -
MISTO S )} 7,0 |45 . 50
NAO RESIDENCIAL D 10,0 |50 170

INDICADORES URBANISTICOS DOS RECUOS



5. 5.,
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1. Para construgdo unifamiliar, no pavimento térreo, é permitido encostar nas divisas laterais respeitados os limites de frente e fundos e os demais

indicadores urbanisticos e no 10 pavimento até o limite de 40% da profundidade do lote, respeitados os demais indicadores urbanisticos.

2 Observar detalhes dos recuos na AEC e ZUA
3 E permitido recuo lateral de 0,8m se n3o houver abertura lateral nos dois pavimentos, térreo e 12 pav.
4 Atestada minima da edificagdo, para qualquer tipo de construgdo, e de 5m (cinco metros).
5 Atestada minima do lote para construgio de casa geminada é de 10m (dez metros) .
NIVEL 4 | RESIDENCIAL | UNIFAMILIAR _ ‘ - - I ~
MULTI-FAMILIAR | HORIZONTAL 50 3,0 4,0
VERTICAL 70 5,0 _ [s0 :
CONDOMINIOS URBANISTICOS | 7,0 4,0 - 40 -
MISTO 7,0 5,0 5,0 (2)
NAQ RESIDENCIAL - 10,0 7,0 I kN [

3




