PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Oficio: n° PGM-GAB 1050/2025
Assunto: encaminha projeto de lei

Araxa, 18 de novembro de 2025.

Exmo. Senhor Presidente,

Encaminho para apreciagdo de Vossas Exceléncias o Projeto de Lei que busca
autorizacdo para a destinacdo de 4rea para o programa habitacional Minha Casa Minha Vida.

O Projeto de Lei em anexo tem como objetivo autorizar a destinagdo de uma area para
o atendimento de familias no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — Cidades,
conforme a Lei Federal n® 14.620/2023. Para viabilizar a execu¢ao do empreendimento, a
proposta autoriza o Municipio a conceder a Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) do
imoével a construtora selecionada, bem como autoriza a construtora a utilizar esse direito como
garantia hipotecaria ou fiduciaria para obter o financiamento necessario a obra.

Certo ¢ que o projeto ora apresentado ¢ um importante passo para o desenvolvimento
de programa habitacional de interesse social em nosso municipio.

Na certeza de que esta Egrégia Casa de Leis, ao analisar o projeto de lei em tela havera
de aprové-lo, aproveitamos do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e Ilustres Pares os
mais elevados protestos de estima e respeito.

Atenciosamente

Assinado de forma digital
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RUBENS MAGELA DA SILVA
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Exmo. Sr.

Raphael Rios de Oliveira

DD. Presidente da Camara Municipal de Araxa.
NESTA



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI N.° 285/ 2025

Autoriza a destinacio de area para o programa habitacional
Minha Casa Minha Vida e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA, com a Graga de Deus aprova e eu, Prefeito,
sanciono e promulgo a seguinte lei:

Art. 1° Fica autorizada a destinagdo da area desafetada pela Lei Municipal n.° 8.370/2025 as
familias a serem selecionadas de acordo com os critérios no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - Cidades, conforme a Lei Federal n® 14.620/2023 ¢ Portaria MCID n°® 1.295/2023, e suas
posteriores alteragdes.

§ 1.° Para o atendimento das finalidades legais, a area mencionada no caput foi avaliada em
R$ 5.574.000,00 (cinco milhdes quinhentos e setenta e quatro mil).

§ 2.° Os lotes serdo doados com a finalidade exclusiva de constru¢do de moradia familiar, de
acordo com as normas estabelecidas Programa Federal Minha Casa Minha Vida — Cidades.

Art. 2° Para viabilizar a execugdo do empreendimento, fica o Municipio autorizado a conceder
a construtora selecionada por meio de processo licitatorio, mediante termo especifico, a Concessao
de Direito Real de Uso (CDRU) do imoével referido no art. 1°, pelo prazo necessario a construgdo do
empreendimento e regularizacdo dos contratos com os beneficiarios finais, independentemente de
eventual atraso no cronograma fisico-financeiro das obras.

Paragrafo tnico: O Termo de Concessdo de Direito Real de Uso serd firmado entre o
Municipio e a construtora, com clédusulas expressas sobre encargos, garantias, prazos e condigdes de
extingao.

Art. 3° Fica autorizada a Concessiondria/Construtora, durante o prazo de vigéncia da
Concessao de Direito Real de Uso (CDRU), instituida nos termos desta Lei, a utilizar o direito real
de uso concedido como garantia hipotecaria ou fiducidria junto a instituicdes financeiras, com a
finalidade exclusiva de obtengdo de financiamento necessario a execucdo do empreendimento
habitacional autorizado.

§ 1° A garantia poderd abranger o solo, as benfeitorias e construgdes que vierem a ser
incorporadas ao imovel durante o periodo da concessdo, limitando-se ao empreendimento definido
nesta Leli.

§ 2° O Direito Real de Uso objeto da CDRU nao podera ser revogado pelo Municipio enquanto
vigente a garantia hipotecaria ou fiduciaria regularmente constituida em favor da institui¢ao
financeira, exceto nos casos de inadimplemento contratual pela concessionaria ou desvio de
finalidade.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

§ 3° A responsabilidade do Municipio limitar-se-4 & manutencao da vigéncia da CDRU nos
termos aqui autorizados, nao implicando coobrigagdo ou solidariedade em relacao a divida assumida
pela concessiondria perante o agente financeiro.

§ 4° A garantia de que trata este artigo extinguir-se-a proporcionalmente a assinatura dos
contratos de financiamento individualizado entre os beneficiarios finais e a institui¢ao financeira, ou
na medida em que os recursos forem integralmente liberados, conforme previsto em contrato,
extinguindo-se totalmente quando todos os financiamentos estiverem contratados.

Art. 4° Finalizada a execuc¢dao do empreendimento, caso existam unidades habitacionais que
ndo tenham sido contratadas ou destinadas aos beneficiarios do programa habitacional, cabera
exclusivamente a Concessionaria/Construtora a responsabilidade por todos os encargos financeiros,
operacionais e legais incidentes sobre tais unidades, inclusive tributos, taxas, manutencdo e eventual
destinagdo futura, vedada qualquer transferéncia de 6nus ao Municipio.

Art. 5° O Municipio se compromete a:

I — indicar, por meio de critérios amplamente divulgados e auditaveis, as familias
beneficidrias, priorizando aquelas das Faixas 1 e 2, conforme § 2° do art. 9° da Lei n°® 14.620/2023;

II — publicar os critérios em meio oficial e comunicar as listas ao Ministério Publico, ao Poder
Legislativo local e ao Conselho Municipal de Habitacdo;

IIT — realizar o processo licitatorio para habilitagdo da empresa executora da obra, conforme
legislacao vigente;

IV —acompanhar a execucdo da obra junto a entidade selecionada.
Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Arax4, _ de de 2025.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO
MUNICIPIO DE ARAXA/ MG
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pela Elaboragéao do Laudo
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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Endereco completo do imével
Rua Joao Augusto Silva, Bairro Pao de Agucar

Cidade UF
Araxa MG
Objetivo da Avaliacao Data da Vistoria:

Determinar o valor de mercado| 14/11/2025
de venda.

Finalidade da Avaliacao
Valor de venda

Solicitante e/ou Interessado
Instituto de Planejamento e

Desenvolvimento Sustentavel/ MG

Proprietario

Instituto de Planejamento e
Desenvolvimento Sustentavel/ MG

Tipo de Imével Area total do imovel (m?)
Terreno Urbano Area do terreno: 8.037,07 m2.
Metodologia Especificacao (fundamentacao/precisao)

Método Comparativo de{Grau de fundamentagéo Il / Grau de preciséo il
Dados de Mercado

Pressupostos e Ressalvas

Foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianga, devido ao modelo estatistico ser
composto apenas por dados de oferta de acordo com o modelo comparativo do terreno, e
o arredondamento do valor final conforme previsto em norma ABNT NBR 14653-1 item
6.8.1.

Valor de Avaliacao do Imovel
R$ 5.574.000,00 (Cinco milhoes quinhentos e setenta e quatro mil).

Perspectiva de Liquidez do Imoével

Normal

Nome do Responsavel Técnico | CPF do RT Formacao do RT | CREA do RT
Celia Soares Ferreira 039.758.659-03 Enge Civil PR-181805/D
Nome do Responsavel Legal CPF do RL

Celia Soares Ferreira 039.758.659-03

Nome da Empresa CNPJ

Ferreira e Arce Engenahria LTDA | 44.101.311/0001-12

celia soares Assinado de forma digital por celia celia soares Assinado de forma digital por celia
. soares ferreira:03975865903 soares ferreira:03975865903
ferreira:03975865903 Dados: 2025.11.18 20:23:00 0300 ferreira:03975865903  Dados: 2025.11.18 20:23:15 -03'00"
Assinatura do Responsavel Técnico Assinatura do Representante Legal

Curitiba, 16 de novembro de 2025
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1. DESCRICAO SUCINTA DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando trata-se de um terreno urbano localizado na Rua Jodo Augusto
da Silva, Bairro Pao de agucar, no municipio de Araxa/ MG. O imével possui uma area
de terreno de 8.037,07 m? e sem benfeitorias.

2. OBJETIVO E FINALIDADE DO IMOVEL

2.1. Objetivo: Determinar o valor de mercado de venda do imével avaliando.

2.2. Finalidade: Valor de venda.

3. PARTES ENVOLVIDAS

Proprietario/ Solicitante: Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel de
Araxad/MG, Praga Coronel Adolfo, 33 - Araxa/MG - CEP - 38.183-085.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Nesta avaliagdo foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianga, devido ao
modelo estatistico ser composto apenas por dados de oferta de acordo com o modelo
comparativo do terreno, ndo sendo possivel utilizar a variavel oferta — venda e por
entender que é compativel com os imoéveis semelhantes da regido e o arredondamento

do valor final conforme previsto em norma ABNT NBR 14653-1 item 6.8.1.

Para a elaboragdo do presente trabalho foi consultada a documentagdo a nos
enviada pelo proprietario, auxiliado com vistoria "in loco". Ndo foram efetuadas analises
juridicas da documentagédo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos s&o
verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que o0s elementos constantes da
documentagao fornecida ao signatario estao corretos e que as informagdes fornecidas
por terceiros foram de boa fé e sdo confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes
técnicas a recomendacdes da NBR 14653-2 e NBR 14653-1 (Normas para Avaliagéo de
Iméveis Urbanos da Associacao Brasileira de Normas Técnicas).



5. CONSIDERACOES PRELIMINARES

e Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

e Na documentacao fornecida, constituida por Certidao de Registro de Imoveis.

e Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em
14/11/2025.

e Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1.Caracterizacao da regiao a qual imével avaliando esta inserido

A regido a qual o imovel avaliando esta inserida encontra-se na zona Urbana do
municipio de Araxa, do estado de Minas Gerais, na Rua Jodo Augusto Silva, Bairro Pao
de Acucar.

¢ Emerson Alves @
A ConstrutorSie

Fonte — Google Maps



A ocupacao principal do bairro Pao de Agucar, em Araxa (MG), é residencial, com
predominancia de casas unifamiliares e loteamentos voltados para moradia. A regiao tem
se desenvolvido com foco em habitagdo, sendo considerada uma area de expansao

urbana com infraestrutura basica consolidada.

6.1.1. Aspectos Gerais

O bairro Pao de Acucar, situado na cidade de Araxa, estado de Minas Gerais, na
regido Sudeste do Brasil, caracteriza-se como uma area planejada com infraestrutura
urbana consolidada, incluindo ruas pavimentadas, rede de esgoto, energia elétrica,
iluminacao publica e transporte coletivo. Composto por aproximadamente 18 ruas, entre
as quais se destacam a Rua Joao Augusto Silva, Rua Alyrio Teixeira e Rua José Damasio
das Neves, o bairro integra uma zona de expansdo urbana que vem apresentando
crescente valorizagdo imobilidria. Araxa, por sua vez, € reconhecida pelo desenvolvimento
urbano equilibrado e pela relevancia econémica nos setores de turismo, mineragéao e

agronegaocio, o que contribui diretamente para o dinamismo e atratividade da regido onde

o bairro esta inserido.

Imagem 02— Imdvel avaliando
Fonte — Google Maps



6.1.2 Aspectos Fisicos

O terreno apresenta uma topografia levemente ondulada e plana, o que favorece
tanto a construcao civil quanto o escoamento de aguas pluviais. A regido € composta por
solos tipicos do Cerrado, com boa capacidade de drenagem natural, embora a vegetacao
original tenha sido amplamente substituida pela ocupacao urbana. O clima predominante
é tropical de altitude, caracterizado por estagcdes bem definidas e excelente indice de
insolacao ao longo do ano, o que contribui para condicdes ambientais favoraveis ao

desenvolvimento urbano.

Imagem 03 — Imdvel avaliando vias de acesso.
Fonte — Google Maps

Imagem 04 — Imédvel avaliando via de écesso.
Fonte — Google Maps



6.1.3 Uso e Ocupacao do solo

A ocupagdo do solo no bairro Pao de Agucar é regida pela Lei Municipal n®
4.292/2003, que estabelece diretrizes para o0 uso e ocupagéo do solo urbano em Araxa.
Os principais pontos incluem:

e Zoneamento: A area é classificada como zona predominantemente residencial, com

permissdes especificas para usos mistos (residencial e comercial de pequeno porte).

e Taxa de Ocupacado e Permeabilidade: A legislacdo define limites para a taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento e percentual minimo de area permeavel,

visando o equilibrio entre urbanizacao e preservacao ambiental.

e Altura Maxima das Edificagdes: Restricbes quanto a altura das construgdes séao

aplicadas para manter a harmonia urbana e evitar sobrecarga da infraestrutura.

e Sistema Viario: O bairro é atendido por vias locais e coletoras, com calgadas e

acessibilidade previstas em norma.

6.1.4 Infraestrutura Urbana

A infraestrutura urbana do bairro Pao de Agucar, em Araxa (MG), é bem estruturada
e atende de forma eficiente as necessidades da populacao local. O bairro conta com ruas
pavimentadas e sinalizadas, rede de abastecimento de agua potavel, sistema de
esgotamento sanitario, fornecimento regular de energia elétrica e iluminacao publica de
boa qualidade. Além disso, h& servicos de coleta de residuos sélidos, cobertura de
telefonia e internet, e transporte coletivo que conecta o bairro a outras regides da cidade.
A presenca de equipamentos urbanos como escolas, unidades de saude, areas de lazer
e comércios de pequeno porte reforca o perfil residencial da regidao e contribui para a
qualidade de vida dos moradores.

6.1.2. Atividades Existentes e Equipamentos Comunitarios

O bairro Pao de Acgucar, apresenta uma ocupagao predominantemente
residencial, complementada por atividades comerciais de pequeno porte que atendem
as demandas cotidianas da comunidade, como mercados, padarias, farmacias, saldes
de beleza e servicos diversos. A regido conta com equipamentos comunitarios

essenciais, incluindo instituicbes de ensino publicas e privadas, unidades basicas de



saude, pracas, areas de lazer e espacos de convivéncia que promovem integracao
social. Também estédo presentes igrejas e centros comunitarios que oferecem atividades
culturais, educativas e assistenciais. Esses elementos reforcam a estrutura urbana do
bairro, promovem qualidade de vida e fortalecem o vinculo entre os moradores,

contribuindo para o desenvolvimento sustentavel da regido.

6.1.3. Caracterizacao do terreno do imovel avaliando

O imdvel esta registrado sob a matricula n® 21.380, no Livro n® 2 do Registro Geral
de Iméveis de Araxa — MG, e corresponde a uma fracao da antiga Fazenda Pao de Acucar.
Ao longo dos anos, o terreno passou por diversos desmembramentos, doacdes e
alienacdes, com averbagdes que evidenciam sua progressiva integracao ao tecido urbano
da cidade. A area atualmente avaliada, com 8.037,07 m2, encontra-se inserida no
perimetro urbano do municipio, conforme certiddes emitidas pelo Instituto de
Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel de Araxa.

O terreno confronta com empreendimentos consolidados, vias publicas como a BR-
262, bairros adjacentes como Pao de Acucar Ill e IV, além de areas de preservacao
ambiental. Parte da gleba original foi objeto de loteamentos regulares, como o “Novo Pao
de Acucar III”, e o imoével passou por processo de georreferenciamento, com coordenadas
geogréficas devidamente registradas, o que assegura sua identificacdo precisa e
conformidade com as normas técnicas vigentes.

Em relacdo ao seu aproveitamento, o terreno apresenta elevado potencial para
usos residenciais, comerciais de pequeno porte ou institucionais, respeitando os
parametros urbanisticos estabelecidos pela Lei Municipal n® 4.875/2006 e pela Lei Federal
n® 6.766/79. Sua localizagao estratégica, aliada a infraestrutura urbana disponivel e a
valorizagao crescente da regido, torna a area especialmente indicada para loteamentos,
implantacdo de condominios, unidades habitacionais ou equipamentos publicos.



6.2. Caracteristicas das edificacoes e benfeitorias

Trata-se de um imovel urbano situado na Rua Jodo Augusto Silva, bairro P&o de
Acucar, no municipio de Araxa — MG, conforme descrito na matricula n? 21.380 do Registro
de Imdéveis local. O terreno possui area total de 8.037,07 m?, estando inserido no perimetro
urbano da cidade, com confrontagcdes definidas e georreferenciamento devidamente
registrado. Atualmente, o imével ndo possui edificagdes construidas na area avaliada,
sendo composto exclusivamente por terreno livre, 0 que proporciona ampla flexibilidade
para futuros projetos. O imdvel encontra-se desocupado e apresenta excelente potencial
de aproveitamento para fins residenciais, comerciais de pequeno porte ou institucionais,
em conformidade com as diretrizes estabelecidas pela legislagdo urbanistica municipal e
federal. Sua localizagao estratégica e a valorizagao crescente do entorno reforcam sua

atratividade para empreendimentos imobiliarios.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével avaliando se localiza na regidao proxima a cidade no municipio de Araxa.
A quantidade de oferta de bens similares € baixa e a absorgcédo pelo mercado pode ser
considerada normal.

Considerando que o mercado apresenta um desempenho normal para o0s
atributos especificos do imével avaliando, este se classifica como de LIQUIDEZ MEDIA
e 0 publico alvo para absorcao deste seria para fins de investimentos para investidores
e incorporadoras.

RESUMO:

a) Liquidez: “média”

b) Desempenho de mercado: “normal”

c) Numero de ofertas: “baixa”

d) Absorgao pelo mercado: “normal’

e) Publico alvo para absorcédo do bem: Investidores e Incorporadoras.

f) Facilitadores para negociacao do bem: Corretores e Imobiliarias.
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8. METODOLOGIA UTILIZADA

Para esta avaliacao foi utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado,
com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressao Linear/ Inferéncia Estatistica
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653 partes 1 e 2. Na pesquisa
efetuada no mercado local foram obtidos 38 elementos amostrais, dos quais 29 foram
efetivamente utilizados modelo, relativos a ofertas efetivas de terrenos na regidao dos
imoveis avaliando, contemplando o periodo de 14/11/25 e 15/11/25. O Banco de Dados
e as informacdes gerais sobre a pesquisa de dados efetuada encontram-se presente no
laudo, bem como os calculos, modelos homogeneizagbes, equagdes, tratamentos
estatisticos, graficos e resultados estdo descritos no anexo no presente laudo.

8.1.1. Descricao das variaveis utilizadas no modelo

Data da coleta: variavel de texto que informa a data que foi coletado os dados amostrais.
Intervalo de abrangéncia: 14/11/25 e 15/11/25.

Municipio: variavel de texto que informa o municipio do imovel.

Endereco: variavel de texto que informa o endereco do imovel..

Area do Terreno: variavel independente e quantitativa que informa a &rea total do terreno
de cada elemento da amostra em metro quadrado. Intervalo de Abrangéncia: 2.054,00 m?
a 20.000,00m2.

Perimetro Rural/Urbano: varidvel independente numérica (proxy) que informa a de
micro localizag&o. Intervalo de Abrangénc ia: rural 1, urbano 2.

Macrolocalizacao: variavel independente numérica Quanlitativa (Codigos Alocados)
que informa localizacao sendo periférico 1, ndo central 2., central 3.

Valor total: variavel dependente numérica que informa o valor total do imovem dividido
pela area total. Intervalo de Abrangéncia R$ 310.000,00 a R$ 8.300.000,00.

Atributos do imovel avaliando:
Area do terreno: 8.037,07 m2;
Perimetro Rural/Urbano: 2

Macrolocalizacdo: 3

11



8.1.2. Resultados Estatisticos

COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlacao: 0,8909875/0,8778378

Coeficiente de determinacdo: 0,7938587

Fisher - Snedecor: 32,09

Significancia do modelo (%): 0,00
NORMALIDADES DOS RESIDUOS

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 72%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 86%

Residuos situados entre -1,96c & + 1,96C 95% 100%

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DO COOK
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Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

[ 1.224,74 1.001,48 223,26 18,22593% 0,617813 0,02033500

7 1.673,32 1.062,40 610,92 36,5054% 1,650545 0,12776200

g 1.003,45 1.111,20 -107,71 -10,73233% -0,258052 0,00343000

el 412,31 315,76 96,55 23,4178% 0,267136 0,00406200
10 707,11 1.241,35 -534,253 -75,553%% -1,478376 0,06261300
11 1.554,08 1.264,00 290,08 18,6654% 0,802700 0,01801100
12 1.563,65 1.277,17 286,52 18,3236% 0,732873 0,01719700
13 1.244,95 1.383,80 -138,81 -11,1456% -0,384122 0,00355700
14 393,70 498,36 -105,16 -26,7110% -0,291004 0,002339500
16 387,30 498,86 -111,56 -28,8055% -0,308720 0,00282000
17 538,52 501,22 37,29 6,9251% 0,103197 0,00042600
18 519,62 516,81 2,80 0,5393% 0,007754 0,00000200
15 1.378,40 1.475,78 -97,37 -7,0642% -0,269453 0,00176600
20 754,98 887,56 -132,58 -17,5606% -0,366877 0,01003500
21 1.843,91 2.032,83 -188,92 -10,2458% -0,522785 0,01261300
22 1.040,62 1.5302,57 -461,96 -44,3926% -1,278332 0,04043000
23 2.449,45 2.070,77 378,72 15,4610% 1,047950 0,04800500
24 1.483,24 2.128,20 -644,56 -43,4831% -1,784740 0,13057100
23 1.483,24 2.144,38 -661,14 -44,5740% -1,829513 0,13532800
26 2.387,47 2.161,27 226,20 9,4745% 0,625948 0,01564500
27 2.080,45 1.741,55 348,87 16,6886% 0,965355 0,03543400
28 1.000,00 865,07 134,93 13,4928% 0,373373 0,00575500
29 2.828,43 2,341,382 486,61 17,2041% 1,346543 0,07331400
30 1.224,74 1.885,85 -661,14 -53,981%% -1,829515 ,15142700
32 2.828,43 2.5231,40 297,03 10,5014% 0,821933 0,02585600
34 2.236,07 2.074,03 162,04 7,2466% 0,448358 0,02100500
35 1.322,88 1.151,31 171,57 12,9695% 0,474772 0,01734300
36 2.880,97 2.694,95 186,02 6,4568% 0,514755 0,02053300
37 1.183,22 1.277,06 -93,84 -7,9312% -0,259683 0,00773600

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

Residuos ' DP

500

1.000 1,500 2.000

Valores estimados

2.500

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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§.000.000
7.000.000

6.000.000

Estimada

5.000.000
4.000.000

3.000.000
2.000.000

1.000.000

0

NORMALIDADES DO RESIDUOS:

2.000.000 4.000.000 6.000.000 8 DDKE'.DUU
Observado

Distribuigdo dos residuos

Curva Mormal Modelo

Residugs situados entre -lo e + 1o 68% 72%
Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 0% B86%
Residuos situados entre-1,96g & + 1,960 95% 100%
OUTLIERS DO MODELOS DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
INFORMAQGES COMPLEMENTARES:
Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Waridveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 38
Dados utilizados no modelo: 258
CORRELAQC)ES PARCIAS ISOLADAS
Varidgwel Alias Ll w2 ¥3 ¥
Area total w1 0,00 -0,16 011 -0,46
Macrolocalizacdo w2 -0,16 0,00 072 0,79
Perimetro Rural/Urbano %3 0,11 072 0,00 0,65
Valor total ¥ -0,46 0,79 0,65 0,00
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CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA

Variavel Alias xl w2 %3 v

Area total %l 0,00 0,15 0,53 0,66
Macrolocalizagdo w2 0,15 0,00 0,29 0,55
Perimetro Rural /Urbano %3 0,53 0,29 0,00 0,47
Valor total y 0,66 0,55 0,47 0,00

ESTIMATIVAS DE VALORES:

Estimativa Media Amplitude Grau de Precisdo
Walor Minimo 5.574954,1% 14 22%

Valor Médio £.4599.431,5% - 1

Valor Maximo 7.454 795,80 15,31%

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

7.000.000 .
2 5.000.000 : =
4.000.000 .
30000004 a
2000 000 ;

1000 0004
]

2000000 4. 000,000 5.000.000 2.000.000
Ohzervada



8.1.3. Grau de Fundamentacao e Precisao do Método Comparativo

ITEM

GRAU DE FUNDAMENTACAO

i
(3 PONTOS)

(2 PONTOS)

[
(1 PONTO)

Caracterizacao do imovel avaliando

X

Quantidade minima de dados de mercado
efetivamente utilizados

X

Identificacao dos dados de mercado

X

Extrapolacéo

Nivel de significdncia, a somatério do valor das
duas caudas, maximo para a rejeicao da hipétese
nula de cada regressor (teste bicaudal)

Nivel de significAncia maximo admitido para a
rejeicdo da hip6tese nula do modelo através do
teste F de Snedecor

PONTUACAO TOTAL ATINGIDA

15

GRAU DE FUNDAMENTACAO

GRAU DE PRECISAO

DESCRICAO

i
< 30%

<40%

<50%

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

torno do valor central da estimativa

X

Funcao estimativa utilizada na base de calculo para obtencao do valor do imovel avaliando

Valor total’s = +711,0947839 -2746577,982 / Area total +110,4937901 * Macrolocalizacdo?
+592,7990508 * Perimetro Rural/Urbano

8.1.4. Resultado da avaliacao do terreno

RESULTADO |R$ 5.574.000,00 (Cinco milh6es quinhentos e setenta e quatro mil)

O valor acima descrito foi obtido em nucdo com a liquidez do mercado local, na

presente data deste laudo, a saber: 16 de novembro de 2025, acatando os atributos

especificos do imdvel, como: suas caracteristicas fisicas, localizagéo, oferta de imoveis

semelhantes no mercado imobiliario.
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9. CONSIDERACOES FINAIS

Os anexos presentes de igual modo receberam rubrica e sao descritos conforme listagem
a sequir:

Anexo 01 — Documentagéo Legal

Anexo 02 — Fotografias do imoével avaliando

Anexo 03 — Memoéria de Calculo SisDEA

Anexo 04 — ART

Nada tendo a acrescentar, o presente laudo € encerrado com 41 (Quarenta e uma)
paginas, sendo a ultima assinada.

Curitiba , 16/11/2025.

ce“a soares Assinado de forma digital por celia
soares ferreira:03975865903

ferreira:03975865903 Dados: 2025.11.18 20:24:53 -03'00"

Celia Soares Ferreira

Engenheira Civil
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Anexo 0

1 - Documentacao Legal

LIVRO N.° 2 . REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - M.G.
F—  MATRICULA — FlcHA ™ OFICIAL Ofa vo 3& @arua“ao

21. 380 _) I 01 SUB. OFICIAL: O!aaa 198 @aﬂ!af!w ‘91-.
\ J Araxd, 20 de dezembro de 198 8.-

r

R
Inmovel - Uma parte de terras de cultura e campos, com a area to-
tal de 343,06,11 hectares, sendo: 67,79,00 ha de cultura e 275,
27,11 ha de campos, situada na Fazenda "PAO DE ACUCAR", lugar.de
nominado "SEDE", neste municipio e comarca de Araxa,com benfeito
rias diversas; confrontando e dividindo por seus diversos lados
com corredor publico; Santa Helena Empreendimentos, BR-262, Oro-
zimbo Pereira Guimaries,filhos de Orozimbo Pesedra Guimardes, -

CPF-036.721.316-87, residentes e domidy
raxa-MG. registro anterior: Matrk-}:‘"'
S)

PN te c_;
\ g‘ . = i 0 y
988 Transmitente: Luiz

@Zixeira, ja qualifica-

sado sob o regime da separa
fencia da lei 6.515/77 com MA-
RAXJS lar, residentes em Araxa-MG;
nhet¥ro, CI-M-528.557-MG e CPF-311. -
me da comunhdao de bens, posterior-
/77 com VANIA MARTIN AMARAL TEIXEI-
Recife-PE e SERGIO AMARAL TEIXEIRA, ci
| 89.287-SP e CPF-327.849.296-04, casado
ofuihao de bens, posteriormente a vigéncia da
;&i7.SETE MARILZA BARRETO AMARAL TEIXEIRA, dentig
Belo Horizonte-MG. DOACAO- Escritura piblica -

996.826-91, \*
mente a vigéngda da

ta,

dat A 988, lavrada as fls. 38 do livro 127-1¢, das no-
tas kabeliao do 12 oficio local. Valor: Cz$12.000.000,00 =Con
dicoe

ﬁg:“ reservado o USUFRUTO VITALICIO, reversivel d

a outro eponjuge, em favor dos doadores. Dou fé. O OficiaHZééiégg
Av,2 - M.21.380 - Prot, 43.296 - 03.08.989 - Conforme termo ' de
responsabilidade de Preservagao de Floresta, datado de 01.08.989
do qual fica uma via arquivada neste cartdrio sob o no 001/89, a
area de 68,90,00ha., do imovel acima, sendo 28,90,00ha., de cer-
rado localizados ac longo da divisa com Santa Helena Empreendi-
mentos Ltda.; 15,00,00ha., de cerrados localizados nos fundos
da sede na Fazenda e 25,00,00ha., de cerradinho localizado ao
longo da BR-262, fica gravada como area de utilizacao,Vimitada,
nao podendo nela ser feito qualquer tipo de explor nio
mediante autorizacdo do IBDF. Dou fé. 0 Oficialg el :

Av.3 - M.21.380 - Prot.54.227 - 28.09.94 - Nos té;aagrda escritu
ra piblica datada de 05.08.94, lavrada as fls.l44 verso do livro

A

A

SOLICITADO POR: INSTITUTO MG - CPF/ICNPJ: *** 776.700-** DATA: 07/11/2025 10:20:28
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LIVRO. N2 2 . REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - M.G.

¢ MaTRrIcuLA FICHA — ™
21.380 __] [;;-versoJ
\ Araxd, 28 dm setembro de 1984, -

134, das notas do tabelizo go 12 ofici
usufruto vitalicio sobre a areade 2,0
Amaral Teixeira., Dou fé. O Oficial:

ocal, fica cancelado o
a reservado a Zuleika

Av.5 - M.21.380 - Prot.109.625 -
requerimento datado de 02.02.2009
Zuleika Amaral Teixeira, averba-s

CPF  965.229.176-53 cadastra
Secretaria da Receita Federal. (Bous$f
Av.6 - M.21.380 - Prot.

Art.2?13 da Lei 6.015/7
25.05.2005, extraida 3

de” livro n® 019 BAux., Termo 'n°®
005430, do rvigo Registral das
Naturais de Belo Hguhzof€er fica retificado o R L
matricula para @g2fI® A= Eenstar que Marcos Amaral ‘ eixeirag

casou-se em 02,03<09 Coi Vania Martin Moreira da £ffta pelo
regime da co ﬁﬁgfg PARQIAL DE BENS, e ndc como cong ;f'?f ndo
ratificados igtermos. Dou fé. O Oficial:

Av.7 - v Prot.109.736 - 10.02.2009 - Nos 'termos da
Carta de\§eilkepss, datada de 09.06.2005, extraida dos autos da
Acdo de S €30 Consensual do casal Marcos Amaral Teixeira e
Vania Mar =~ Amaral Teixeira, processada na Secretaria de

Juizo da 10° Vara de Familia da comarca de Belo Horizonte,
(processo n° 0241¢s,682.777f7),em virtude da Sentenga proferids
em 24.05.2005, ¢ MM. Juiz da respectiva Vara que transitou
livremente em j ado, a parte correspondente a terca parte. do
imoével, cont \pPertencendo somente do cénjuge vardo Marcos
Amaral Teixeilgal /a)

‘se -tratar de bem de raiz. Dou fé. O
Oficial: A
i -*
R.8 - M.21.360' - Prot.109.737 - 10.02.2009 - Locadores:
Zuleika . BAmaral Teixeira, viuva, CI-M-528.554-MG[) e

CPF-965.229.176-53, como usufrutuaria e como nu-proprietarios:
Luiz Vale Teixeira Junior, CI-6.326.751-MG e CPF-277.203.226=49
e s/mulher Maria da Gléria Pereira Teiveira, CI-M-806.456-MG e

SOLICITADO POR: INSTITUTO MG - CPF/CNPJ: ““""".75'76‘.7"'[1(]'-"".'é DATA 07/11/2025 10:20:28
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LIVRON.°2-REGISTRO GERAL  REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

MATRICULA FICHA OFICIAL: Olave de Carvalho Junior
21.380 ] ( 02 ] sus-oFiciAL: Maria Teresa A. Carvalho
Araxa, 10 de Fevereiro de 2009

CPF-273.799.656-20; Marcos Amaral Teixeira, separado
' judicialmente, CI-M-528.557-MG e CPF-311.996.826-91 e Sergio
Amaral Teixeira, CI-M-528.562-Mg e CPF-327.849.296-04 e
. g/mulher Ilisete Marilza Barreto Amaral, CI-10.489.287 ‘e
. CPF-018.764.548-57, todos brasileiros.- Locataria: CLARO SfA,
sociedade com sede em S&o Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob o n°
40.432.544/0001-47. LOCACAQ - Contrato partlcular datado de
21.11.2008, em Belo Horizonte- MG, do AA TS
arquivada neste cartério sob o n° 06/2008
locagdo é de 05 (cinco) anos, inicia bs : w___y
terminando em 20.11.2013. Valor: O y&3 R ~da locagdo é
de R$900,00, devendo ser pago até o 'q§§§%~'l subsequente
ao vencido.  Reajuste: As partes ag _. alor do aluguel
e reajuste serad o
terceiros, dodgédo,

sera reajustado anualmente e qug

IPCA. Prazo de vigéncia: No casp
qualquer outra forma de alian
recair sobre o imével objgt

permanecera vigente e vé{ﬁ;ﬂ“. dos” 0os seus termos perdnteno
terceiro adgquirente --_ ey, \sHl Descricdo Area
locada: Area de 10,80))R QY tetros, com a area g1 de

200,00 m?. Obriga < a8 \\pp) pelas demais
e, . Dou fé. O Ofici

Av.9 0.115.774 - 01.04.2010 - Nos termés do
~ requerimen@® \@e” 29.03.2010 e da Certidio de Obito datada
de 16.01-1E8 ida as fls.21lv do livro n® 35, Termo n°
22,449 \ {3 i egistro Civil desta cidade de Araxd, dos
quais Iy jjvadas neste cartério, fica CANCELADO o
usufruto ¢ ' ghL e 50% do imovel, reservado a Luiz Vale
Teixeira, i i€ morte ocorrida em 12.01.1989.° Dou

Av.10 - M.21.380 - [Prot.115.775 - 01.04.2010 - Nos termos da
escritura publica de rentncia de usufruto vitalicio -datada de
12.02.2010, lavrada as fls.014 do livro n°® 200, das notas do
tabelido do 1°f|0ficio local, a usufrutudria Zuleika Amaral
Teixeira, viav acima Ja& qualificada, RENUNCIOU ao usufruto
vitalicio sob drea de 24,82,60 hectares do imével do gual

era titular R.1_retro. Avaliagdo: R$256.390,60. Dou fé. 0O
Oficial:

Continua no verse

‘SOLICITADO POR: INSTITUTO MG - CPF/CNPJ: *** 776.700-* DATA: 07/11/2025 10:20:28
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LIVRO N.2 -REGISTRO GERAL  REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

s MATRICULA ; FICHA

ww | |

Av.11 - M.21.380 - Prot.115.775 - 01.04.2010 - Nos termos do
requerimento datado de 25.03.2010, firmado pelos proprietarios
e da Certiddo expedida ypelo Instituto de Planejamento e
Desenvolvimento  Sustent 1l desta <cidade de Araxa, em
26.03.2010, averba-se sta matricula que a 4rea de
248,260,98m? estd dent erimetro urbano deste municipio.
Dou fé. O Oficial: ' /5@%

Av.12 - M.21.380 - Prot/.ll5.776 - 01.04.2

escritura piblica de renincia de usufrute-sWith

Waiion. N

12.02.2010, 1lavrada as fls.015 do 1liv \ D
tabelido do 1° Oficgb local, a us Erabirads
Teixeira, viuva, i jd qualifi \

vitalicio sobre.a &zfw de 23,66, e
era titular pelo iettro. Lagdg: (¢
Oficial: ~" 4 P

04.2010 - Nos termos do
Nflrmado pelos proprietérios
Ihstituto de Planejamento e
Desenvolvimento SN _ cidade de Araxa, em
26.03.2010, aver %) matricula que a area de
236.679,17m> estd dJdentiefgBq perimetro urbano deste municipio.
Dou fé. O Qficigl :

¥.407,80. Dou fé. O

Avall
HUEA
\,// </
By. 13 = M.21.380 - "Prot,
requerimento datadoc de 2
e da Certidao R

Av.14 - M, ARSI - 01.04.2010 - Nos termos da
escritur : renincia de usufruto vitalicio datada de
12.02.2010% ¢ as f1s.013 do livro n® 200, das notas do
tabelido d Dficio local, a usufrutudria Zuleika Amaral

Teixeira, vl acima ja qualificada, RENUNCIOU ao usufruto
area de 8,76,68 hectares do imével do qual
era titular peLgLR 1l retro. Avaliacdo: R$90.490,80. Dou fé. 0O

Oficial:

Av.15 - M.21.380 - Prot.115.777 - 01.04.2010 - Nos termos do
requerimento datado de 25.03.2010, firmado pelos proprietarios
e da Certiddo gxpedida pelo Instituto de Planejamento e
Desenvolvimento stentével desta cidade de Araxa, em

26.03.2010, avepbpdose nesta matricula que a area de 87.668,98m2
estd dentro dd _fgérimetro urbano deste municipio. Dou fé. O

SOLICITADO POR: INSTITUTQ MG - CPF/CNPJ: *** 776,700-** DATA: 07/11/2025 10:20:28
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LIVRON.°2-REGISTRO GERAL  REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

e FICHA OFiciAL:  Qlavo de Carvalho Jinior
] 21.380 7 ] [ 03 ] sus-oFicIAL: Maria Teresa A. Carvalho
Aaxd, 08 de  Junho de 2010
rAv.16 - M.21.380 - Prot.116.685 - 08.06.2010 - Nos termos do |

requerimento dos proprietadrios, datado de 31.03.2010 com base
na Leli Federal n® 6.766/79 e da Lei Municipal n°® 4.875/2008,
processo deferido e aprovado em 14.04.2010 pela Prefeitura
Municipal de Arax4d, memorial descritivo e | Processo de
Loteamento devidamente formalizado, arquivados nédhta Serventia,
a érea de 236.679,17 m?, foi LOTEADO, origem ao
loteamento denominado "NOVO PAO DE ACUCAR 1M conforme
matricula n® 47.863.- Dou fé. 0 Oficial: '

Av.17 - M.21.380 - Prot.116.853 - 21 Q&G SN\NSs termos do
requerimento dos proprietérios, da Nge

na Lei Federal n°® 6.766/79 e day
processo deferido e aprovado /% )
Municipal de Araxd, memorial\ SHe doo e processo de
Loteamento devidamente fo -Cy 200~ vados nesta Serventia,
a area de 248.260,98 t’ 9TEADO, dando origem ao
loteamento denominado

matricula n° 8.3§§._

n® 4.875/2006,
pela Prefeitura

: 20 £ - 08.02.2011 - Nos termos da
escritura publiga-da¥alsé»>de=07.02.2011, lavrada as fls.057 do
livro n° - dagtnatasgé tabelizo do 1° Ofi

. o local, parte
do imével .gd ‘\f a 87.668,98 m?, fojll/alienada a GSP
Life @,_... eengdmentos Imobilidrios L tudo conforme
matriculaonss 50, 560 )- 0 Oficials 1

Y. "
Av.19°N> MNER360 - Prot.131.872 - 14.02.2033 - Nos termos da

VM A2
escriteﬁéahgﬁlica de renincia de usufruto vitalicio datada de
08.02.265$; lavrada as f1s5.033 do livro n° 221, das notas do
tabelido do 1° @ficio local, a usufrutudria Zuleika Amaral
Teixeira, wvidva ja qualificada, RENUNCIOU ao usufruto
vitalicio sobre drea de 24,99,84 hectares do imével do qual
era titular pe 1 retro. Avaliagdo: R$108.601,12. Dou fé&. O
Oficial:

Av.20 - M.21.380 - Prot.132.534 - 26.03.2013 - Nos termos da
escritura plblica datada de 20.03.2013, lavrada as f1s.013 do
livro n® 222, das notas do tabelido do 1° Oficio local, parte
do imével correspondente a 24,99,84 m2?, foi alienada a

»
Continua no verso

SOLICITADO POR: INSTITUTQ MG - CPF/CNPJ: *** 776,700-** DATA: 07/11/2025 10:20:28
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LIVRON.2 - REGESTRO GERAL  REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

o MATRICULA FICHA
21.380 “ 03
Castroviejo Construtora Ltd - conforme matricula n°
55.201. Dou fé&. O Oficial:

Av.21 - M.21.380 - Prot.1447482 - 20.11.2014 - Nos termos da
letra "a" do Art.213 da Lei n° 6.015/73, fica retificado a
Av.20 desta matriculajf\para o fim de constar que Luiz Vale
Teixeira Junior vendef P8% e Marcos Amaral Teixewane Sérgio
Amaral Teixeira vend 1% cada um da A&r ; '
24,99,84 hectares, fando ratificados os
fé. 0 Oficial: /&\

@%ﬁ‘%e se esta
\ paragrafo 2° do
6~200,00 hectares

Av.22 - M.21.3807= Prot.156.804 - 27
averbagéo, nos termos dos artigos

do imdvel retro descrito,
safra 2016/2017, em favor .c
Assisténcia Técnica LTDA,
20.932. Dou Fé. O Oficial

rodutos Agricolas e
me ~Registro Auxiliar n°

01.12.2016 - Procede-se esta
Figos 735 e 870, paragrafo 2° do
1 mar qug) pesa sobre 115,00 hectares

Av.23 - M.21.380 5 h
averbagdo, nos
Cédige de No

do imével H o PENHOR/|CEDULAR de 1° grau de soja,
safra 20164 or do Agrggerrado Produtos Agricclas e
Assistérieds DA orme Registro Auxiliar n°

r

21.01 Q' 5 OflClal

Av.,24 - >380 - Prot.161.297 em 04.07.2017 - 31.07.2017 - ©
inével rétro descrito o cadastrado no - CAR en
30,06.2017, sob 0 n® de inscrigao:
MG-3104007-A549,.AD9C.3958.4745.9260.1151.27DF.298B, do gual

uma via arquivada negte cartério sob o n°® 161297/17. Dou
£é. 0 Oficial:M

Av.25 - M.21.380 - Prot.l161.297 em 04.07.2017 - 31.07.2017 -
Nos termos da certidao de casamento datada de 17.08.2015,
extraida no Cartério do Registro do Primeiro Subdistrito de

cartério sob o n® 161297/17, averba-se nesta matricula a
conversdo da separacdc consensual em DIVORCIO do proprietério

Belo Horizonte-MG, da qual fica wuma via arquivada neste |

—
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- WATRICULA Ficiil ofica:  Olavo de Carvalho Jiinior
Maria Teresa A. Carvalho
e ‘ { e l SUB-ORICAL yrtéria Rezende de Carvalho
. Araxa, 31 de Julho de 2017

Marcos Amaral Teixeira, conforme sentenga proferida 'em
17.07.2014, transitada em julgado, pela MM®. Juiza de Direito

em Substituigdo da 10® Vara de, Familia Comarca de Belo
Horizonte-MG. Dou fé&. O Oficial:mmmmyﬁa

Av.26 - M.21.380 - Prot.161.297 em 04.07.2017 - 31.07.2017 -
Nos termos do requerimente datade de 20.02. &x~acompanhado do
memorial descritive datado de 27.02.2016; C80\<mg datado- de
07.04.2017 e demais documentos necessa is ficam

vias arquivadas neste cartério scb o nRIsY 2\ ~>com base, no
Inciso II Art.213 da Lei n® 6.015/73 Cg i fiada a Area do
imével retro descrito, para o fi eogstaxcomo correta -a
area total de 270,78,131 hect jpreendida dentro . do
seguinte perimetro: "Inicia-se '~ ‘deste perimetro: ne
: \\A8°32737,695" S e Long:
£ro do com BR 262, cédigo
‘ distancias: 97°05' em de
143,09m até LIM=g221, de coordenadas Lat:
19°32'38,270" ik &;' 60™ W; 110°03' e de 126,5Tm
até o vértice MYUJ &b' oordenadas Lat: 19°32'39,681" -5
e Lon: 46055'15:18RsW; @ 9,24m até o vértice MYUJ-M-0223,
de coordenadas {Gat>¥ {F232%40,032" S e Lon: 46°55'14,250"5 Wy
TIu 5L 8 vértice MYUJ-M-0224, de coordenadas
Lat: ANDES RSN Lon: 46°55'12,681" W; 110°49' & de
176, 06m 230~ \¥&xTice MYUJ-M-0225, de coordenadas Lat:

SN 2~ %on: 46°55'07,037" Wy 115°31' e de 137,16m até

46055'24,130" W; deste seg
INCRA ; com

o vé W-0226, de coordenadas Lat: 19°32.44,557" S e
Lon: g2" W; 117°10' e de  68,40m até o vértice
MYUJ-M-0 coordenadas Lat: 19°32'45,573" S8 e Lon:

46°55.00, W, 119°52" e de 546,82m até o vértice MYUJ-M-0228,
de coordenadas Lat: 19°32,54,430" S e Lon: 46°54'44,442" W;
119°39" e de 511,39m até o vértice MYUJ-M-0229, de coordenadas
Lat: 19°33.02,656" S e Lon: 46°54*29,198" W; 115028' e de 35,3%m
até o vértice MYUJ~-M-0230, de coordenadas Lat: 19033'03,151" S. e
Lon: 46°54.28,102" W; 122°26" e de 43,11m até o vértice
MYUJ-M-0180, de coordenadas ZLat: 19°33'03,903" S e Lon:
46°54'26,854" W; deste segue confrontando com VERTENTE NATURAL,
cddigo INCRA ; com seguintes azimutes e distdncias: 194°21'%-e
de 32,9%m até o wvértice MYUJ-P-0088, de coordenadas Lat:
19°33/04, 940" S e Lon: 46°54%27,134" W, 217°18' e de 12,80m até
o vértice MYUJ-P-0089, de coordenadas Lat: 19°33'05,271" S—e
Lon: 46°54.27,400" W; 188°33' e de 37,26m até o vértice

y
Continua no verso
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24
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p MATRICULA FICHA
21.380 ]r 04 ]
MYUJ-P-0090, de coordenadas Lat: 19°33'06,469" S e Lon: .
46°54'27,590" W; deste segue confrontando com VERTENTE NATURAL,
coédigo INCRA; com seguintes azimutes e distdncias: 240°18" e
de 21,98m até o vértice MYUJ-P-0091, de coordenadas Lat:
19°33.06,823" S e Lon: 46°54'28,245" W; 229°39' e de 79,57m até
o vértice MYUJ-M-0182, de coordenadas Lat: 19°33'08,498" S e
Tietis 46°54'30,325"  W; deste  segue AN e
BENEFICIADORA DE BATATA 262, cdédigo INCRA/ “%ﬂ--ﬁ swyintes
azimutes e distdncias: 187°45' e de 119,83m\ at®

MYUJ-M-0183, de coordenadas Lat: Lon
46°54'30,878" W; 187°54" e de vértice
MYUJ-M-0184, de coordenadas Lat: e Lon:

46°54.31,628" W; 201°16'" e de 46, 1AFRUNT MYUJ-N-0185,

de coordenadas Lat: 1 . G $ 6°54.32,202" W;
deste segue confrontando com E ACUCAR, cédigo
INCRA; com seguintes azimu o t S: 202°55' e de
264,47m  até o vértice (AT de coordenadas Lat:
19°33%26,783" 8§ = Lo 3o ALIGRN 254°04' e de 66,91 m
até o vértice MYUJ-M-0 poiny nadas Lat: 19°33.27,380" S &
Lon: 46°54*37,943" Wx ‘: de 80,91 m até o vértice
MYUJ-M-0188, de Pat: 19°33'28,098" S e Lon:

46°54.40,613" W; (elo0sNxda ma gem esquerda do VERTENTE NATURAL:
deste seque g e axi d montante, com seguintes azimutes e
distancias: IRO¥ Cae/39, 14m até o vértice MYUJ-P-0093, de
coordenadae Lkl 1 ,370" S e Lon: 46°54.40,651" W; 175°25'

at e vértice MYUJ-P-0094, de coordenadas Ut:
‘ Lon: 46°54'40,481"™ W; 165°50' e de 70,79%m até
_ﬁ%;"‘--0095 de coordenadas Lat: 19°33'33,613" S e
‘ 87" W; 188°36'" e de 98,23m até o vértice
MYUJ-P-O W de coordenadas Lat: 19°33'36,771" S e Lon:
46°54.40,391™ W; 176°11' e de 102,86m até o vértice MYUJ-P-0097,
de coordenadas Lat: 19°33'40,109" S e Lon: "46°54'40,157" W;
73°01' e de 145,40m até o vértice MYUJ-M-0189, de coordenadas
Lat: 19°33'44,802" S e Lon: 46°54*39,552" W; 215°14" e de 20,41
m até o vértice MYUJ-P-0098, de coordenadas Lat: 19°33.45,344" S
e Lon: 46°54'39,956" W; 220°52" e de 90,83m até o vértice
MYUJ-P-0099, de coordenadas Lat: 19033.47,577" S e Lon:
46°54'41,995" W; 247°25' e de 177,05m até o vértice
MYUJ-P-0100, de coordenadas Lat: 19°33'49,787" S e Lon:
46°54,47,603" W; 234°36' e de 159,67m até o vértice MYUJ-P-0101,
de coordenadas Lat: 19°33'52,794" S e Lon: 46°54,52,068" W; 231
°03" e de 191,88m até o vértice MYUJ-P-0103, de coordenadas

SOLICITADO POR: INSTITUTO MG - CPF/CNPJ: ** 776.700-** DATA: 07/11/2025 10:20:28
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A Hok ofici: Olavo de Carvalho Jimior
21.380 J l 05 ] suboFicia: Maria Teresa A. Carvalho

Vitoria Rezende de Carvalho
Araxa, 31 de Julho de 2017

\

Lat; 19°33:56,715" S e Lon: 46°54'57,188" W; 217°20' e de 85,34m
até o vértice MYUJ-P-0104, de coordenadas Lat: 19°33'58,921""S
e Lon: 46°54'58,964" W; 216°19' e de 132,%m até o vértice
MYUJ-P-0105, de <coordenadas Lat: 19°34'02,404" S e Lofi:
46°55'01, 665" W; 247°02' e de 115,36m até o vértice
MYUJ-P-0106, de coordenadas Lat: 19°34.03,867" S e Lon:
46°55'05,309" W; 238°35' e de 54,17m até o vé .. MYUJ-M-0191,
de coordenadas Lat: 19°34.04,785" S e Log& Y6 55N\06,895"  W;
deste segue confrontando com BAIRRO NOVO.PAC DEAAQUOAR, cbddige
INCRA; com seguintes azimutes e distanctasy ~\V3BE°39' e de

57,68m até o vértice MYUJ-M-0193(~\d& SEoppdenadas Lat:
19034'02,946" S e Lon: 46°55.07, 284" W%/ ..: e de 13/45m
até o vértice MYUJ-M-0193, de cogmiradzs\Lay: 19°34'02,675" 8
e Lon: 46°55.07,646" W; 341°28 143 NgS5y63m até o vértice

MYUJ-M-0194, de coordenadas
46°55'09,507" W; deste segfe
ACUCAR 4, cédigo INCRA CATE-
72°10' e de 257,17m atd OWe
Lat: 19°33.54,889" & AR

) te azimutes e distdncias:
YUJ—M—0195, de coordenadas

L IS

¥1,109" W; 19°49' e de 253,13m

e de 179,07m até o vértice
Lat: 19°33'41,614" S e Tom:
e de 240,65m até o vérticge

Lon: 46°54"58, 16400
MYUJ-M-0198, d&IN
46°55,00, 080" _ Wyg

MYUJ-M-0199 v N Lat: 19°33,34,204" S e Lont
46°55.02, 16ONYS, ABNPP8' ¢ de 48,06m até o vértice MYUJ-M-0200;
de coor ARSI~ LR 10°33,34,709" S e Lon: 46°55°04,292" w; 251
“22' \ m até o vértice MYUJ-M-0201, de coordenadas
Lat: 3" S e Lon: 46°55.09,719" W; 341053' e de 66,23m
até o v MYUJ-M-0202, de coordenadas Lat: 19°33'34,396" -8

e Lon: X§55'10,425" W; 264°23' e de 39,05m até o vértice
MYUJ-M-0203, de <coordenadas TLat: 19033'34,520" S5 e Lon:
46°55'11,758"™ W; 252044' e de 34,0lm até o vértice MYUJ-M-0204
de coordenadas Lat: 19°33"34,848" S e Lon: 46°55.12,872"  W;
239208' e de 31,72m até o vértice MYUJ-M-0205, de coordenadas
Lat: 19°33.35,377" S e Lon: 46°55:13,806" W; 220°26" e -de
115,20m até o vértice MYUJ-M-0206, de coordenadas Lat:
19°33,38,228" S e Lon: 46°55'16,369" W; 160°46' e de 30,29m até
o vértice MYUJ-M-0207, de coordenadas Lat: 19°33'39,158" S =
Lon: 46°55'16,027" W; deste seque confrontando com BAIRRO PAO
DE AGCUCAR 3, cédigo INCRA; com sequintes azimutes e disténcias:

251 °20' e de 191,91 m até o vértice MYUJ-M-0208, ..de
coordenadas Lat: 19033'41,154" S e Lon: 46°55'22,264" W; 341°I3"

J
Continua no verso
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—— MATRICULA : FICHA
21.380 Ir 05 4’

L

e de 218,19m até o vértice MYUJ-M-0209, de coordenadas Lat: .
19°33'34,437" S e Lon: 46°55'24,673" W; 341°12' e de 338,63m até
o vértice MYUJ-M-0210, de coordenadas Lat: 19033'24,013" S e
Lon: 46°55'28,414" W; deste segue confrontando com CORREDOR
MUNICIPAL, codigo INCRA ; com seguintes azimutes e distancias:

12°09" e de 161,07m até o vértice MYUJ-M-0211, ordenadas
Lat: 19°33'18,893" S e Lon: 46°55'27,251" W; 3°

até o vértice MYUJ-M-0212, de coordenadas La : . Fm 8
e Lon; 46°55'26,286" W; 354°50' e de 288,GdM\ tice
MYUJ-M-0213, de coordenadas Lat: 19°388OMRR¢™E Lon
46°55'27,177" W; 287024 e de 1,13m atéa & RArtaNWWI-M-0214,
de coordenadas Lat: 19°32'55,783" § LGrrt (86 N 214" W;

Lat: 19°32'50,770" S e Lon: ‘@) 454

AN deste segque
confrontando com CHACARA E0

354°87' e de 154,77m até o vértic ;\
¥ INCRA ; com

DOS SANTOS, coédigo ING SXintes azimutes e distancias:
6°37' e de 278,25m ARSN Sxkid®” MYUJ-M-0217, de coordenadas

Lat: 19°32'37,922 \ ? 16°55/26,386" W; deste segue
confrontando co % 0 INCRA ; com seguintes azimutes
~L 00! A8 4, 36m até o vértice MYUJ-M-0218, de

RS 975" S e Lon: 46°55'26,070" W; 79°28'

Ertice MYUJ-M-0219, de coordenadas Lat:

™ 46°55'24,975" W; 83°48' e de 24,78m até o

30, de coordenadas Tat: 19°32'37,695" S e Lon:

19°32. 3753828
oA LIS~ popto inicjal da descricdc deste perimetro."
Dou fé. M
Av.27 - M.21.380 - Prot.161.297 em 04.07.2017 - 31.07.2017 -
Nos termos do requerimento datado de 20.02.2016, acompanhado da
cbpia do memorial descritivo com o nuimero de Certificacdo:
b57e169d-7743-4cTf-87ec-940827f44a£0, data da certificacédo
03.05.2015 e data da geracdo 02.03.2016, do Instituto Nacional
de Colonizagdo e Reforma Agréria, Orgdc do Ministério do

Desenvolvimento Agrario, dos guais ficam vias arquivadas neste
cartério sob o n® 161297/17, o imdvel retro descrito foi

georreferenciadg e novamepte matriculado sob o n® 64.542. Dou
fé. 0 Oficial:W'

SOLICITADO POR: INSTITUTO MG - CPF/CNPJ: ** 776.700-** DATA: 07/11/2025 10:20:28
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Anexo 02 - Fotografias do imoével avaliando

Imagem 1-Vista da esquina do terreno.

14 de nov. de 2025, 08:
S 19°38"54", W 46° 55
3 Araxa, MG

Imagem 2-Vista lateral do terreno.

25, 08:42:02
W 46° 55' 21"
Araxa, MG

Imagem 3-Vista interna do terreno.

Imagem 1-Vista interna meio do terreno.

14 de nov. de 2025, 08
S 19" 38 57" W48 21"
Araxa, MG

Imagem 1-Vista lateral do terreno.

Imagem 1-Vista lateral do terreno.
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Imagem 1-Vista interna do terreno.

14 de nov. de 2025, 08,53:02.

Imagem 1-Vista lateral do terreno.

Imagem 1-Vista lateral terreno.

gde nov. de 2025, 08:50:07

' 137 33' 56", W 46° 55' 20"

Araxa, MG

Imagem 1-Vista da rua ao lado do terreno.

Imagem 1-Vista lateral do terreno.

v. de 2025, 08:41:28
54" \W.A6°
At

Imagem 1-Vista interna do meio do terreno.
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Anexo 03 — Memoria de Calculo SisDEA

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: Celia Soares Ferreira

Modelo: Imdvel avaliando , Terreno-Araxa-MG
Data do modelo: Sexta - feira, 14 de novembro de 2025
Tipologia: Terreno

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

38

Dados utilizados no modelo:

29

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

‘Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel ‘Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel estA localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim
informante
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Macrolocalizagdo  Numérica Qualitativa Variavel de macro localizagdo sendo periférico  Sim

(Cddigos Alocados) 1, ndo central 2., central 3.

Perimetro Numérica Proxy Variavel de micro localizag3o sendo rural 1, Sim
Rural/Urbana urbano 2.

Topografia do Numérica Quantitativa Topografia do terreno sendo aclive /declive Na3o
terreno sendo = 1, e semi plano e plano sendo= 2.

Infraestrutura Numeérica Quantitativa Varidvel de Infraestrutura da localidade, ndo Ndo
assumindo o valor 1, sim assumindo o valor 2.

Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imoével dividido pela Area total Nio
(m?)

Valor total Numérica Dependente Valor total do imovel Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 2.054,00 20.000,00 17.946,00 4.893,47
Macrolocalizagdo 1,00 3,00 2,00 2,00
Perimetro Rural/Urbano 1,00 2,00 1,00 1,69

SisDEA Home — Versio 1.60
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

Valor total 150.000,00 8.300.000,00 8.150.000,00 2.607.764,50

3) COEFICIENTES DE CORRELA(;I\O, DETERMINACKO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,8909875/ 0,8778378

Coeficiente de determinagdo: 0,7938587

Fisher - Snedecor: 32,09

Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicio dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1 68% 72%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 86%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAQ:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagio Soma dos Graus de Quadrado
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 12572813,817 3 4190937,939 32,092

Ndo Explicada 3264781,795 25 130591,272

Total 15837595,613 28

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor total’s = +711,0947839 -2746577,982 [/ Area total +110,4937901 * Macrolocalizagdo? +592,7990508 * Perimetro

Rural/Urbano

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

SisDEA Home — Versio 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

Varidveis Transf. t Obs, Sig.(%)
Area total 1/x -4,45 0,02
Macrolocalizag3o x2 3,25 0,33
Perimetro Rural/Urbano X 2,70 1,24
Valor total vy 2,40 2,40
11) CORRELACﬁES PARCIAIS ISOLADAS:

| Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area total x1 0,00 -0,16 0,11 -0,46
Macrolocalizagdo X2 -0,16 0,00 0,72 0,79

Perimetro Rural/Urbano x3 0,11 0,72 0,00 0,65

Valor total y -0,46 0,79 0,65 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Varidvel Alias x1 x2 X3 y

Area total x1 0,00 0,15 0,53 0,66
Macrolocalizag3o X2 0,15 0,00 0,29 0,55

Perimetro Rural/Urbano %3 0,53 0,29 0,00 0,47

Valor total y 0,66 0,55 0,47 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

6 1.224,74 1.001,48 223,26 18,2293% 0,617813 0,020335900

7 1.673,32 1.062,40 610,92 36,5094% 1,690545 0,12776200

8 1.003,49 1.111,20 -107,71 -10,7333% -0,298052 0,00348000

9 412,31 315,76 96,55 23,4178% 0,267186 0,00406200
10 707,11 1.241,35 -534,25 -75,5539% -1,478376 0,06361800
1 1.554,08 1.264,00 290,08 18,6654% 0,802700 0,01801100
12 1.563,69 1.277,17 286,52 18,3236% 0,792875 0,01719700
13 1.244,99 1.383,80 -138,81 -11,1496% -0,384122 0,00359700
14 393,70 498,86 -105,16 26,7110% -0,291004 0,00339500
16 387,30 498,86 111,56 28,8055% -0,308720 0,00382000
17 538,52 501,22 37,29 6,9251% 0,103197 0,00042600
18 519,62 516,81 2,80 0,5393% 0,007754 0,00000200
19 1.378,40 1.475,78 -97,37 -7,0642% -0,269453 0,00176600
20 754,98 887,56 -132,58 -17,5606% -0,366877 0,01009500
21 1.843,91 2.032,83 -188,92 -10,2458% -0,522789 0,01261900
22 1.040,62 1.502,57 -461,96 -44,3926% -1,278332 0,04043000

SisDEA Home — Versao 1.60
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23 2.449,49 2.070,77 378,72 15,4610% 1,047990 0,04800900
24 1.483,24 2.128,20 -644,96 -43,4831% -1,784740 0,13057100
25 1.483,24 2.144,38 661,14 -44,5740% -1,829513 0,13532800
26 2.387,47 2.161,27 226,20 9,4745% 0,625948 0,01564900
27 2.090,45 1.741,59 348,87 16,6886% 0,965395 0,03548400
28 1.000,00 865,07 134,93 13,4928% 0,373375 0,00579500
29 2.828,43 2.341,82 486,61 17,2041% 1,346543 0,07331400
30 1.224,74 1.885,89 -661,14 -53,9819% -1,829519 0,19142700
32 2.828,43 2.531,40 297,03 10,5014% 0,821933 0,03585600
34 2.236,07 2.074,03 162,04 7,2466% 0,448398 0,02100500
35 1.322,88 1.151,31 171,57 12,9695% 0,474772 0,01784900
36 2.880,97 2.694,95 186,02 6,4568% 0,514755 0,02059900
37 1.183,22 1.277,06 63,84 -7,9312% -0,259683 0,00773600

SisDEA Home — Versao 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
ftem | Descrigio Grau Il |Graun | Graut Pontos
I | obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagao 2
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1),onde kéo 3
dados de mercado, numero de varidveis numero de variaveis numero de varidveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informagdes relativas |informagdes relativas |informagoes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagao Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: |3
uma varidvel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imaovel avaliando ndo | sejam superioresa 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores 3 metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado n3o ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para arejeicdoda
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significincia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total
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3.000.000

Estimativa p/Perimetro Rural/Urbano
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID | Desabil Municipio Enderego Informante Telefone do
itado _ informante
1 * Araxa - MG Vila das Artes Re/Max (34) 8808-9184
2 * Araxd - MG Santo Anténio Re/Max (34) 8808-9184
3 * Araxa - MG SantaRita Mouninfa Andrade (34) 3662-4848
Imoveis
4 * Araxa - MG Avenida Prefeito Re/Max (34) 8808-9184
Aracely de Paula
5 * Araxa - MG Barreirinho Lar Imobilidria (34) 3661-1551
6 Araxa - MG S3o Geraldo Imobilidria Danilo de | (34) 3662-5080
Souza
7 Araxa - MG Morada do Sol Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
8 Araxa - MG Novo Santo Anténio Re/Max (34) 8808-9184
9 Araxa - MG Proximo ao Aeroporto |Re/Max (34) 8808-9184
10 Araxa - MG Barreirinho Imobilidria Danilo de | (34) 3662-5080
Souza
11 Araxa - MG Santa Rita Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
12 Araxa - MG Santa Rita Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
13 Araxd - MG Vila Fertiza Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
14 Araxa - MG Recanto dos Coqueiros | Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
15 4 Araxd - MG Area Urbana Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
16 Araxa - MG Recanto da Mata Re/Max (34) 8808-9184
17 Araxa - MG Chacreamento das Re/Max (34) 8808-9184
Gameleiras
18 Araxa - MG Alameda do Sol, B - Re/Max (34) 8808-9184
Trevo Araxd
Uberlandia - Zona
Rural, Araxa
19 Araxa - MG Orozino Teixeira Ville Gest3do Imobhilidria | (34) 3662-9001
20 Araxd - MG Vila Universitdria Imobilidria Danilo de | (34) 3662-5080
Souza
21 Araxa - MG Area Central Ville Gestdo Imohilidria | (34) 3662-9001
22 Araxa - MG Avenida Prefeito Re/Max (34) 8808-9184
Aracely de Paula, 1710
23 Araxa - MG Area Central Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
24 Araxa - MG Area Central Carneiro Imobilidria (34) 997203234
25 Araxa - MG Proxima ao Yes Gestdo Imobilidria |(34) 99986-9615
Condominio Belo
Norte e Mart Minas
26 Araxa - MG Area Central Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
27 Araxd - MG Bela Vista Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
28 Araxa - MG Alameda José Rios Re/Max (34) 8808-9184
Guimaraes, Barreiro
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29 Araxa - MG Area Central Carneiro Imobilidria (34) 99720 3234
30 Araxa - MG Vila Universitéria Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
31 * Araxa - MG Vila S3o Pedro Ville Gestdo Imobilidria |(34) 3662-9001
32 Araxd - MG Area Central Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
33 ¥ Araxa - MG Arearural, 14 Kmda |Carneiro Imobilidria (34) 997203234
area urbana
34 Araxd - MG Vila Universitaria Ville Gestdo Imobilidria | (34) 3662-9001
35 Araxd - MG Bom Jesus Re/Max (34) 8808-9184
36 Araxa - MG Area Central Carneiro Imobilidria (34) 99720 3234
37 Araxa - MG Vale do Camburi Ville Gest3o Imobilidria | (34) 3662-9001
38 * Araxa - MG Proximo Argenita Yes Gestdo Imobiliaria |(34) 99986-9615

Variaveis Numéricas:

ID | Desabil| Areatotal [Macrolocaliz| Perimetro | Topografia | Infraestrut Valor Valor total
: itado acdo | Rural/Urban | doterreno | ura unitario
o
1 x 1.100,00 1,00 1,00 1,00 0,00 281,82 310.000,00
2 * 1.267,00 1,00 1,00 1,00 0,00 447,51 567.000,00
3 * 1.440,00 2,00 2,00 2,00 0,00 1.041,67| 1.500.000,00
4 * 1.618,20 2,00 2,00 1,00 1,00 1297,74| 2.100.000,00
5 * 1.860,00 2,00 2,00 2,00 0,00 301,08| 560.000,00
6 2.054,00 2,00 2,00 1,00 0,00 730,28 1.500.000,00
7 2.152,04 2,00 2,00 2,00 0,00 1.301,09| 2.800.000,00
) 2.237,60 2,00 2,00 2,00 0,00 450,04| 1.007.000,00
9 2.500,00 1,00 1,00 1,00 0,00 68,00 170.000,00
10 2.503,00 2,00 2,00 2,00 0,00 199,76 500.000,00
11 2.555,75 2,00 2,00 2,00 0,00 944.,99| 2.415.155,40
12 2.587,45 2,00 2,00 1,00 0,00 945,00 2.445.135,00
13 2.876,40 2,00 2,00 1,00 0,00 538,87 1.550.000,00
14 3.000,00 1,00 1,00 1,00 0,00 51,67| 155.000,00
15 * 3.000,00 2,00 2,00 2,00 0,00 51,67| 155.000,00
16 3.000,00 1,00 1,00 1,00 0,00 50,00 150.000,00
17 3.007,76 1,00 1,00 2,00 1,00 96,42 290.000,00
18 3.060,00 1,00 1,00 1,00 1,00 88,24| 270.000,00
19 3.183,00 2,00 2,00 2,00 0,00 596,92 1.900.000,00
20 3.200,00 2,00 1,00 1,00 0,00 178,13 570.000,00
21 3.200,00 3,00 2,00 2,00 0,00 1062,50| 3.400.000,00
22 3.285,00 2,00 2,00 2,00 0,00 329,64 1.082.880,00
23 3.348,00 3,00 2,00 2,00 1,00 1.792,11| 6.000.000,00
24 3.600,00 3,00 2,00 2,00 0,00 611,11| 2.200.000,00
25 3.678,00 3,00 2,00 2,00 1,00 598,15| 2.200.000,00
26 3.763,10 3,00 2,00 2,00 0,00 1.514,71| 5.700.000,00
27 4.600,00 2,00 2,00 2,00 0,00 950,00( 4.370.000,00
28 5.000,00 1,00 1,00 2,00 1,00 200,00| 1.000.000,00
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29 5.000,00 3,00 2,00 1,00 0,00 1.600,00| 8.000.000,00
30 6.066,00 2,00 2,00 1,00 1,00 247,28 | 1.500.000,00
31 * 7.280,79 2,00 2,00 2,00 0,00 988,90| 7.200.000,00
32 7.635,00 3,00 2,00 2,00 0,00 1.047,81| 8.000.000,00
33 * 10.000,00 1,00 1,00 2,00 0,00 15,00 150.000,00
34 10.378,56 2,00 2,00 2,00 0,00 481,76 5.000.000,00
35 10.440,00 1,00 1,00 1,00 0,00 167,62 1.750.000,00
36 14.000,00 3,00 2,00 1,00 0,00 592,86| 8.300.000,00
37 20.000,00 1,00 1,00 1,00 0,00 70,00| 1.400.000,00
38 * 43.000,00 1,00 1,00 2,00 0,00 34,88| 1.500.000,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude ‘Grau de Precisdo
Valor Minimo 5.574.954,19 14,22%
Valor Médio 6.499.431,59 - I
Valor Maximo 7.494.795,80 15,31%
Dados do imavel avaliando:
| Varidvel Contetido Extrapolagio
Municipio Araxa-MG -
Enderego Rua Jodo Augusto Silva-Bairro -
P3o de Agucar.
Informante Vinicius -
Telefone do informante (34) 9954-0598 -
Area total 8.037,07 Nio
Macrolocalizagdo 3,00 N3o
Perimetro Rural/Urbano 2,00 Ndo

SisDEA Home — Versdo 1.60

wwv.pellisistemas.com.br| www.pellisistermnas.com.br/wiki

40



Anexo 04 — ART (Assinatura de Responsabilidade técnica).

Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c REA- P R A]_R%rzdoezg%r?g&lgssec')‘Vigo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsével Téenico

CELIA SOARES FERREIRA
Titulo profissional: RNP- 1718854102
ENGENHEIRA CIVIL Carteira: PR-181805/D
Empresa Contratada: FERREIRA & ARCE ENGENHARIA LTDA Registro/Visto: 78353
s 2. Dados do Contrate - -
Contratante: INSTITUTO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO CNPJ: 06.877.670/0001-77
SUSTENTAVEL DE ARAXA

R PRESIDENTE OLEGARIO MACIEL, 33
CENTRO - ARAXA/MG 38183-186

Contrato: Edital

Credenciamento
01/2025

Valor: R$ 4 600,00
3. Dados da Obra/Servico
R JOAO AUGUSTO DA SILVA, 1

LOTEAMENTO NOVO PAO DE ACUCAR - ARAXA/MG 38184-803
Data de Inicio: (7/11/2025

Celebrado em: 07/11/2025

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

Previsdo de término: 16/11/2025 Coordenadas Geograficas: -19.56592 x -46,922031
Proprietérioc INSTITUTO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO

) CNPJ: 06.877.670/0001-77
SUSTENTAVEL DE ARAXA
4, Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Avaliag&o, Laudo, Parecer técnico, Pericia] de iméveis para fins residenciais

8037,07 M2
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

—7. Assinaturas 8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotagdo de
Responsabilidade Técnica. celia soares Assinadode forma digital porcelia

5 soares feneira0307 5865903
ferreira:03975865903

-A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
et s R L) www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
Documento assinado eletronicamente por CELIA SOARES FERREIRA, registro 7 AR E :

Crea-PR PR-181805/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha,
na data 16/11/2025 e hora 09h45.

- A ART é vilida somente quando quitada, conforme informagdes no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o ebjetivo de documentar o vinculo contratual,

Acesso nosso site \’VWW.CTE.‘E-DT.ng.bf cREA-I R

Conselha Regional da Engenharia
o Apvaneriin do Burad

INSTITUTO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE ARAXA - CNPJ: Central de atendimento: 0800 041 0067
06.877.670/0001-77

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 16/11/2025 Valor Pago: R$ 103,03

Impresso em: 16/11/2025 09:46:33 &
[ CREA-PR

WWW .Crea-pr.org-br

celia soares Assinado de forma digital por celia soares

. ferreira:03975865903 4 1
ferreira:03975865903 Dados: 2025.11.18 20:25:32 -03'00'



