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LEI COMPLEMENTAR N° 3, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2007.

Dispoe sobre o Zoneamento do Uso e Ocupacao do
Solo do Municipio de Saudade do Iguacu, e da
outras providéncias.

A Camara Municipal de Saudade do Iguacu, Estado do Parana, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, no uso das minhas
atribuicdes legais, sanciono a seguinte LEI:

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
O Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio de Saudade do Iguagu sera regida pelos dispositivos
desta Lei e de seus anexos integrantes:
| - Anexo 1 - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Municipal;
Il - Anexo 2 - Quadro de Parametros de Ocupagao do Solo Municipal;

Il - Anexo 3 - Quadro de Parametros de Uso do Solo Municipal;

IV - Anexo 4 - Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupagéao do Solo Urbano;

IV - Anexo 4 - Mapa de Zoneamento da Sede Urbana. (Redagéo dada pela Lei Complementar n° 32/2020)

VI - Anexo 6 - Quadro de Parametros de Uso do Solo Urbano;

VIl - Anexo 7 - Quadro de Classificagdo das Atividades de Uso do Solo.

VIII - Anexo 8 - Mapa de Zoneamento da Vila Santiago (Redacao acrescida pela Lei Complementar n°® 32/2020)
As disposi¢des desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

| - na concesséo de alvaras de construgao;

Il - na concesséao de alvaras de localizagédo de usos e atividades urbanas;

Il - na execugéo de planos, programas, projetos, obras, e servigos referentes a edificagdes de qualquer natureza;
IV - na urbanizagao de areas;

V - no parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. A concesséao de alvara para construir, reformar ou ampliar obra residencial, comercial, de prestagao de

servigo ou industrial, somente podera ocorrer com observancia as Normas de Uso e Ocupacédo do Solo estabelecidas
nesta Lei.
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SECAO |
DOS OBJETIVOS

A presente Lei tem por objetivos:

| - estabelecer critérios de ocupagéo e utilizagado do solo, tendo em vista o cumprimento da fungdo social da cidade e da
propriedade;

Il - orientar o crescimento da cidade, visando minimizar os impactos sobre areas ambientalmente frageis;

Il - definir zonas, adotando-se como critério basico, sua aptidao rural e seu grau de urbanizagédo atual, com a finalidade
de reduzir as disparidades entre os diversos setores da cidade e do municipio;

IV - promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificagdo do ambiente urbano;

V - prever e controlar densidades demograficas e de ocupagéo do solo urbano, como medida para a gestdo do bem
publico, da oferta de servigos publicos e da conservagdo do meio ambiente;

VI - compatibilizar usos e atividades complementares entre si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e da
eficacia dos servigos e da infra-estrutura.

SECAO I
DAS DEFINICOES

Para os efeitos de interpretagdo e aplicagdo desta lei, adotam-se os conceitos e definides adiante
estabelecidos:

| - Zoneamento é a divisdo da area municipal em zonas de usos diversificados, segundo sua destinagdo de uso e
ocupagao do solo, com o objetivo de controlar o crescimento e o desenvolvimento da cidade e do municipio, garantindo
um ambiente ecologicamente equilibrado e proporcionando o bem-estar da populagéo, que se expressa na garantia do
exercicio da fungéo social da propriedade;

Il - Zona é a delimitagdo de uma parte do espago do municipio, definida por suas caracteristicas fisicas, sociais e
ambientais e sobre onde incidirdo os parametros de uso e ocupagéao do solo;

Il - Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada zona ou setor, podendo ser
classificados em:

a) permitido: compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da area
ou corredor correspondente;

b) permissivel: compreendem as atividades cujo grau de adequagdo a zona ou setor dependera da analise ou
regulamentagao especifica para cada caso do Conselho de Desenvolvimento Municipal e outras organizacdes julgadas
afins;

c) proibido: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incomodas e
incompativeis com as finalidades da zona correspondente.

d) tolerado: compreende o uso capaz de se desenvolver na respectiva zona, atendidas as exigéncias e condigbes
definidas em lei.

IV - Ocupagao do solo é a maneira como a edificagdo ocupa o terreno, em fungéo das normas e indices incidentes sobre
0Ss mesmos, sendo:

a) altura da edificagao: € a dimensao vertical maxima da edificagéo, expressa em metros, quando medida de seu ponto
mais alto até o nivel do terreno, ou em nimeros de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

b) area computavel: area a ser considerada no célculo do coeficiente de aproveitamento do terreno, correspondendo a:
area do terreno e demais pavimentos; atico com area superior a 1/3 (um terco) do piso do Ultimo pavimento; pordo com
area superior a 1/3 (um tergo) do pavimento superior;

c) areas institucionais: areas destinadas a implantagao dos equipamentos publicos de educagao, cultura e lazer;

d) espacos livres: areas de interesse de preservagao e/ou espagos livres de uso publico destinados a implantagao de
pracas, areas de recreagdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

e) recuo: distancia entre o limite extremo e as divisas do lote:

1. os recuos serao definidos por linhas paralelas as divisas do lote, salvo projecdes de saliéncias em edificagbes, nos
casos previstos em lei;

2. os recuos de frente serdao medidos com relagédo aos alinhamentos;
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f) taxa de ocupagao: proporgao entre area maxima da edificagédo projetada sobre o lote e a area desse mesmo lote;

g) taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer permeavel;

h) coeficiente de aproveitamento maximo: valor maximo de coeficiente de aproveitamento a ser admitido em um zona ou
setor, a partir da compra do direito de construir, procedente da aplicagao da outorga onerosa do direito de construir ou da
transferéncia do direito de construir;

i) testada: largura do lote voltada para a via publica.

V - Dos termos gerais:

a) Alvara de Construgdo: documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execucdo de obras sujeitas a sua
fiscalizagao;

b) Alvara de Localizagdo e Funcionamento: documento expedido pela Prefeitura que autoriza o funcionamento de uma
determinada atividade, sujeita a regulamentagéo por esta Lei;

c) Area de Preservagdo Permanente: faixa paralela a um curso d'agua, medida a partir de sua margem e perpendicular a
esta, destinada a proteger espécies vegetal e animal desse meio, além da erosdo na area. Esta faixa é variavel e
regulamentada pelas Leis Federal, Estadual e Municipal relativas a matéria;

d) regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem a forma de ocupacgao e
disposigdo das edificagdes em relagdo ao lote, a rua e ao entorno;

e) area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno.

Capitulo Il
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

Ficam definidas as seguintes zonas, conforme Anexo |, parte integrante desta Lei, que recebem a seguinte
denominacao:

| - Zona Urbana;

Il - Zona de Protegdo Ambiental;

Il - Zona Especial de Ocupagéao Controlada;

IV - Zona Especial de Protegéo a Represa;

V - Zona Especial de Protegdo ao Manancial;

VI - Zona de Produgéo Agropecuaria. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 32/2020)

Paragrafo unico. As Areas de Preservagdo Permanente (APP) definidas pelo Codigo Florestal, deverdo respeitar a
legislagdo ambiental Federal, Estadual e Municipal.

Os critérios de uso do solo municipal estdo contidos no Anexo Ill - Quadro de Pardmetros de Uso do Solo
Municipal, parte integrante desta Lei. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 32/2020)

A Zona de Uso Agrossilvipastoril (ZUA) corresponde a porgdo de territorio com uso e ocupagdo de
caracteristicas ndo urbanas, com concentracédo de atividades agrossilvipastoris como agricultura, pecuaria, silvicultura e
criagbes diversas.

Paragrafo unico. Esta area tem o objetivo de permitir e fixar atividades agricolas, priorizando praticas conservacionistas,
de forma a incrementar a produtividade preservando o meio ambiente.
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A Zona Especial de Prote¢do dos Mananciais (ZEPM), compreende areas de importancia para preservacdo dos
mananciais de abastecimento publico do municipio de Saudade do Iguagu, tem por objetivo manter a qualidade da agua
através da manutengao da qualidade ambiental das bacias de contribuigéo.

As zonas Urbana e Especial de Ocupagéo Controlada tem como objetivo permitir a ocupagdo urbana de forma
planejada e organizada, visando a preservagao do meio ambiente de forma compativel com o uso urbano.

| - Zona Urbana: trata-se da porgao do territério compreendida pela sede urbana do municipio de Saudade do Iguagu;

Il - Zona Especial de Ocupagao Controlada: compreende o quadro urbano da Vila Santiago, localizado préximo a represa
de Salto Santiago. (Redagao dada pela Lei Complementar n° 32/2020)

Nas Areas de Preservagdo Permanente (APP) definidas pela legislagdo federal, Cédigo Florestal e suas
alteracgdes, nao sera permitida a remogao da vegetacéao, a edificagao e a impermeabilizagdo do solo.

A Zona de Protecdo Ambiental compreende as areas de APP e os fragmentos florestais. Essas areas ndo s&o
parcelaveis nem edificaveis, sendo as intervengdes humanas restritas a corregbes em sistema de escoamento de aguas
pluviais, saneamento basico, combate a eroséo, e a equipamentos de suporte as atividades de recreacgdo, desde que
publicos e de baixo impacto. (Redagéo acrescida pela Lei Complementar n° 32/2020)

A Zona Especial de Protegéo a Represa compreende uma faixa de 1000 metros no entorno do lago da usina
de Salto Santiago, cujas suas atividades e parametros sao definidos pelo Plano de Uso e Ocupacéo das aguas e entorno
do reservatorio da Usina Hidrelétrica de Salto Santiago. (Redacéo acrescida pela Lei Complementar n°® 32/2020)

Para efeito desta lei, as atividades de uso do solo rural classificam-se em:

| - preservagdo e recuperagao: atividades que visam garantir a manutengdo e/ou recuperagao das caracteristicas
proprias de um ambiente e as interagdes entre os seus componentes;

Il - pesquisa cientifica: realizagdo concreta de uma investigagédo planejada, desenvolvida e redigida de acordo com as
normas da metodologia consagradas pela Ciéncia, permitindo elaborar um conjunto de conhecimentos que auxilie na
compreenséo da realidade e na orientagdo de agoes;

Il - educagdo ambiental: conjunto de ag¢des educativas voltadas a compreensdo da dindmica dos ecossistemas,
considerando efeitos da relagdo do homem com o meio, a determinagédo social e a variagao/evolugao histérica dessa
relagao;

IV - usos habitacionais: edificagcdes destinadas a habitagdo permanente;

V - atividades turisticas e de lazer: Atividades em que sdo promovidos a recreagdo, entretenimento, repouso e
informacgao;

VI - usos agrossilvipastoris: conjunto de atividades de administragdo ou gerenciamento de uma floresta e/ou area de
atividades agrossilvopastoris a fim de que seja possivel utilizar-se de forma otimizada os recursos agroflorestais.
Abrange aspectos fisicos, financeiros, informativos e organizacionais e tem como resultado precipuo o aproveitamento
dos bens e beneficios produzidos pela floresta e pelo solo, associado a manutengao da qualidade ambiental;

VII - agroindustrias: atividade pela qual resulta a produgéo de bens pela transformagéo de insumos e produtos agricolas;

VIl - atividades de exploragdo mineral: atividade pela qual sdo extraidos minerais ou substancias ndo metalicas do solo
e sub-solo.

Capitulo llI
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
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Na sede da area urbana do municipio de Saudade do Iguagu e Vila Santiago, estdo presentes no mapa
do Anexo IV e Anexo VIII, respectivamente, parte integrante desta Lei, ficando estabelecidas as seguintes zonas:

| - Zona Residencial 1 (ZR1);

Il - Zona de Comércio e Servigos 1 (ZCS1);

Il - Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS2);

IV - Zona de Controle Ambiental (ZCA);

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

VI - Zona Industrial;

VII - Zona Especial;

VIl - Zona de Protegdo Ambiental 1 (ZPA1);

IX - Zona de Protegao Ambiental 2 (ZPA2). (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 32/2020)

Os critérios de uso e ocupagéo do solo municipal estdo contidos no Anexo 5 - Quadro de Parémetros de Uso do
Solo Urbano - e Anexo 6 - Quadro de Parametros de Uso do Solo Urbano, parte integrante desta lei.

Art. 15 | Fica definida a Zona Residencial 1 (ZR1), como aquela correspondente as porgdes do territério destinadas
preferencialmente ao uso residencial de habita¢des unifaniliares, comércio e servigo vicinal e uso comunitario 1.

permitido-coméreio-e-servico-vieinale-use-eomunitario+ (Revogado pela Lei Complementar n° 32/2020)

Fica definida a Zona de Comércio e Servigos 1 (ZCS1), como aquela correspondente a area urbana onde serdo
estimulados os usos de comércio vicinal, de bairro e setorial. Esta zona acompanha a Avenida Iguagu (PRC-158) a qual
a maior infraestrutura para suportar tais atividades, porém as edificagdes devem respeitar o recuo minimo estabelecido
para esta zona. (Redagéo dada pela Lei Complementar n° 32/2020)

institueionalja—e ensotidadeo,—com i Auniet ii et -(Revogado pela Lei
Complementar n° 32/2020)

Fica definida Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS2), como aquela onde sera permitido atividades mais
pesadas, como o comércio setorial e geral, assim como industria do tipo 1. (Redagédo dada pela Lei Complementar n°
32/2020)

Fica definida a Zona Industrial (ZI) como aquela correspondente a area urbana onde seréo estimulados os usos
de os usos industriais.

https://leismunicipais.com.br/a1/pr/s/saudade-do-iguacu/lei-complementar/2007/1/3/lei-complementar-n-3-2007-dispoe-sobre-o-zoneamento-do-u...  5/8


https://leismunicipais.com.br/a1/pr/s/saudade-do-iguacu/lei-complementar/2020/3/32/lei-complementar-n-32-2020-altera-insere-e-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-032007-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a1/pr/s/saudade-do-iguacu/lei-complementar/2020/3/32/lei-complementar-n-32-2020-altera-insere-e-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-032007-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a1/pr/s/saudade-do-iguacu/lei-complementar/2020/3/32/lei-complementar-n-32-2020-altera-insere-e-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-032007-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a1/pr/s/saudade-do-iguacu/lei-complementar/2020/3/32/lei-complementar-n-32-2020-altera-insere-e-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-032007-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a1/pr/s/saudade-do-iguacu/lei-complementar/2020/3/32/lei-complementar-n-32-2020-altera-insere-e-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-032007-e-da-outras-providencias

22/04/2021 Lei Complementar 3 2007 de Saudade do Iguagu PR

A Zona de Protecdo Ambiental 1 (ZPA1) sdo areas ambientalmente frageis, devido a declividade igual ou
superior a 30%, suscetiveis a erosdo e deslizamentos. (Redagéo dada pela Lei Complementar n° 32/2020)

A Zona de Protegéo Ambiental 2 (ZPA2) s&o areas correspondentes as porgdes de remanescentes florestais,
sendo impedido a remogéo da mesma. (Redagéo acrescida pela Lei Complementar n° 32/2020)

A Zona de Controle Ambiental (ZCA) s&o areas destinadas a prevencéo e controle da qualidade ambiental do
cemitério e areas adjacentes. (Redacgao acrescida pela Lei Complementar n°® 32/2020)

Art. 21-C | A Zona Especial sdo areas que tém a finalidade de uso recreativo, de lazer e interesse ambiental, onde sera
permitido o comércio e servigo de bairro e usos comunitarios. (Redagéo acrescida pela Lei Complementar n° 32/2020)

A Zona Especial de Interesse Social se destina predominantemente a habitagdo de populagéo de baixa renda
e esta sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n° 32/2020)

Nas Areas de Preservacdo Permanente (APP) definidas pela legislagdo federal, Cédigo Florestal e suas
alteragdes, ndo sera permitida a remogao da vegetacéo, o parcelamento, a edificacéo e a impermeabilizagéo do solo.

Paragrafo unico. Excetuam-se da vedagao de edificacdo a realizagdo de obras que visem interesse publico e que sirvam
para melhor aproveitamento das areas de preservagdo e com finalidade educativa, ecolégica e de preservagédo da
biodiversidade.

Quando um terreno for atingido por mais de uma zona, os usos e os pardmetros de ocupagéo serdo
considerados separadamente em cada parcela do terreno, de acordo com as respectivas zonas.

SECAO |
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS DO SOLO URBANO
Para efeito desta lei, os usos do solo ficam classificados:
| - quanto as atividades;
Il - quanto a natureza;
Il - quanto aos parametros de uso.

A classificagéo dos usos do solo segundo suas atividades constam no Anexo 7 - Quadro de Parémetros de Uso
do Solo Urbano - e Anexo 6 - Quadro de Classificagdo das Atividades de Uso do Solo Urbano, parte integrante desta lei.

Quanto a natureza, classificam-se em:
| - perigosas: atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes, producdo de gases, poeiras,
exalagdo de detritos danosos a saude ou que eventualmente possam por em perigo pessoas ou propriedades

circunvizinhas;

Il - nocivas: atividades que impliquem a manipulagéo de ingredientes, matérias-primas ou processos que prejudiquem a
saude ou cujos residuos solidos, liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, o solo e/ou os cursos d*agua;

Il - incébmodas: atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras, exalagdes ou conturbagbes no
trafego, indugdes a implantagao de atividades urbanisticamente indesejaveis, que venham incomodar a vizinhanga e/ou

contrariem o zoneamento do Municipio.

As atividades n&o especificadas nesta Lei serdo analisadas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, que
estabelecera alternativas de localizagao e eventuais medidas mitigadoras.

SECAO I
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DAS AREAS NAO COMPUTAVEIS

Art. 29 | Considera-se area ndo computavel as areas edificadas que n&o seréo consideradas no célculo do coeficiente de
aproveitamento.

Paragrafo Gnico. Sdo consideradas areas nao computaveis:

| - reservatdrios e suas bombas, ar condicionado, geradores e outros equipamentos de apoio, desde que com altura
maxima de 2,0 m (dois metros);

Il - superficie ocupada por escadas enclausuradas, a prova de fumaca e com até 15,0 m? (quinze metros quadrados),
pogo de elevadores, central de gas, central elétrica (de transformadores) e central de ar condicionado;

Il - véos entre lances de escadas com excegéo do pavimento de menor cota servido pela escada;
IV - areas ocupadas com casas de maquinas, caixa d'agua e barrilete;

V - pavimentos ou areas edificadas, que por suas caracteristicas sejam consideradas ndo computaveis por esta lei e
decretos complementares;

VI - sacadas, balcdes ou varandas de uso exclusivo da unidade até o limite de 6,0 m? (seis metros quadrados) por
unidade imobiliaria;

VIl - floreiras de janela projetadas no maximo 50,0 cm (cinqlienta centimetros) além do plano da fachada, desde que
atendam os afastamentos de altura e os limites de balangos das construgdes previstos em Lei, no que ultrapassar o
valor permitido para saliéncias pelo Cédigo de Obras e Posturas;

VIII - s6tdo em residéncia, desde que esteja totalmente contido no volume do telhado e caracterizado como
aproveitamento deste espaco;

IX - tico ndo sendo considerado no calculo do niumero de pavimentos, desde que atendidos os seguintes itens:

a) projecao da area coberta sobre a laje da cobertura do ultimo pavimento, desde que n&o ultrapasse o maximo de 1/3
(um tergo) da area do pavimento imediatamente inferior, sendo no atico permitido todos os compartimentos necessarios
para a instalagdo de casa de maquinas, caixa d'agua, areas de circulagdo comum do edificio, dependéncias destinadas
ao zelador, area comum de recreagéo e parte superior de unidade duplex nos edificios de habitacéo coletiva;

b) afastamento minimo de 3,0 m (trés metros) em relagdo a fachada frontal e de 2,0 m (dois metros) em relagéo a
fachada de fundos do pavimento imediatamente inferior;

c) sera tolerado somente o volume da circulagao vertical no alinhamento das fachadas frontais e de fundos;

d) pé-direito maximo para dependéncias destinadas ao zelador e parte superior da unidade duplex de 3,2 m (trés metros
e vinte centimetros);

e) sao toleradas areas destinadas a nichos, que constituam elementos de composigao das fachadas e que atendam as
condicdes estabelecidas no Cédigo de Obras e Posturas.

Capitulo IV
DAS DISPOSICOES FINAIS
Os parametros de uso e ocupagdo do solo atuais, terdo 01 (um) ano de prazo de validade, contando a partir da
data de vigéncia desta Lei, renovavel uma unica vez, por igual periodo, para:
| - projetos ja licenciados;
Il - projetos em tramitagéo, protocolados nos 6rgédos competentes anteriormente a data de vigéncia desta lei.

§ 1° As informagdes constantes nas consultas de construgéo e parcelamento do solo expedidas anteriormente a data de
vigéncia desta lei terao validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua expedicao.

§ 2° Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras ndo forem iniciadas no prazo de 01 (um) ano, contado a
partir da data de licenciamento.

§ 3° O "caput" deste artigo ndo se aplica as atividades incOmodas, nocivas ou perigosas, que terdo prazo maximo

improrrogavel de 12 (doze) meses, contados da data da aprovagéo desta Lei, para se adequarem aos dispositivos
expressos nesta Lei e em seus regulamentos.
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§ 4° Serd admitida a transferéncia ou substituicdo de alvard de funcionamento de estabelecimentos legalmente
autorizado, desde que a nova localizagdo ou atividade atenda aos dispositivos expressos nesta Lei e em seus
regulamentos.

Ficara a cargo da Secretaria Municipal de Obras, Viag&o e Urbanismo e Secretaria Municipal de Agricultura e
Meio Ambiente ou ao érgdo estadual competente o pedido de estudos ambientais e/ou estudo de impacto de vizinhanca
devido a natureza das atividades desenvolvidas ou o porte das mesmas. (Redagao dada pela Lei Complementar n°
32/2020)

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢bes em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal de Saudade do Iguagu, 28 de novembro de 2007.

ROGERIO GALLINA
Prefeito Municipal

PUBLICADO NO JORNAL "DIARIO DO SUDOESTE" EDIGAO N° 4166, de 29/11/2007, PAG. N° 13 e 14.

(Vide Leis Complementares n° 7/2008, n® 12/2013, n°® 24/2017 e n°® 32/2020)
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