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=LEI COMPLEMENTAR N° 45, DE 5 DE DEZEMBRO DE 2023=
Projeto de Lei de autoria Poder Executivo Municipal (Prefeito Vinicius Cruz de Castro)
“Dispbe sobre o Cddigo de Obras do municipio de Morro Agudo, das normas gerais e
especificas a serem obedecidas na elaboracao de projeto, obtencdo de licenciamento,
ordenamento na execucao, manutengao e utilizagao de obras e edificagdes, dentro dos
limites dos imdveis no municipio, visando garantir o padrao de higiene, seguranca e
conforto das habitacdes, e da outras providéncias. ”

VINICIUS CRUZ DE CASTRO, Prefeito Municipal de Morro Agudo, Estado
de Sao Paulo, no uso de suas atribuicOes legais, faz publico que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° - Esta Lei dispde sobre Cédigo de Obras do Municipio de Morro Agudo,
Estado de Sdo Paulo, das normas gerais e especificas a serem obedecidas na elaboragao de
projeto, obtencdo de licenciamento, ordenamento na execucao, manutengao e utilizacao de
obras e edificacdes, dentro dos limites dos imdveis no Municipio, visando garantir o padrao
de higiene, seguranca e conforto das habitacdes.

Art.29 - As definicdes e terminologias, para efeito da correta interpretagao da
presente Lei, estdo indicadas no ANEXO I - Definigdes e Terminologia.

CAPITULO II
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art.3° - Somente poderao ser iniciados projetos ou obras de qualquer
natureza, desde que haja vinculos a mesma de profissionais habilitados, pela elaboracao do
projeto, implementacao da técnica construtiva e pela execucdo, mesmo que de maneira
distintas observadas a regulamentacao dos respectivos conselhos de classe, podendo ser
pessoa fisica e/ou juridica conforme regulamentacao profissional e inscrita regularizada no
cadastro (ISSQN) de Morro Agudo SP.

Art.4° - O profissional autor dos projetos ou responsavel pela execucdo da
obra devera tratar, junto a Prefeitura, dos assuntos técnicos relacionados com as obras sob
sua responsabilidade, ou indicar através de procuracao simples, com firma reconhecida
outro profissional, ou o proprietario do imédvel.

Paragrafo Unico. A procuragdo devera conter cladusula especial com poderes
para recebimento de intimacOes e notificacdes, inclusive relativas a embargo ou interdicao
de obra e aplicacdo de penalidades, sob pena de nao possuir efeito perante a Prefeitura.

Art.59 - A Prefeitura Municipal ndao assume qualquer responsabilidade sobre a
obra e quaisquer ocorréncias, sendo responsabilidade do proprietario, possuidor e
responsaveis técnicos quanto a apresentacdao de calculos, memoriais ou detalhes de
instalagdes, tais como combate a incéndios, projetos de hidraulica e elétrica, e outros que
se fizerem necessarios.

Paragrafo Gnico - Os autores dos projetos submetidos a aprovacdo da
Prefeitura assinarao todos os elementos que os compdem, assumindo sua integral
responsabilidade, inclusive sobre a execugao, mediante apresentacao do registro da
responsabilidade técnica perante o conselho de classe, no corpo do projeto.

Art.6° - E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade
técnica do profissional, sendo obrigatéria em caso de impedimento do técnico atuante,
assumindo o novo profissional a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da
atuacao do profissional anterior.

8§19 - Quando o ato entre a baixa da responsabilidade técnica e a assuncao de
outro profissional nao ocorrer simultaneamente a obra deverd permanecer paralisada até
gue seja comunicada a assungao de nova responsabilidade.

8§20 - A Prefeitura Municipal se exime do reconhecimento de direitos autorais
ou pessoais decorrentes da aceitacdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da
solicitacdo de alteracdo de projeto, bem como de qualquer questionamento contratual entre
profissional e proprietario.

CAPITULO III
DAS OBRIGAGOES E PENALIDADES
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Art.7° - Os direitos e responsabilidades do proprietario ou do possuidor de
imoveis, e dos profissionais atuantes em projeto e construcdo, sao disciplinados pela
presente Lei nos seguintes termos:

I - fica _assegurado ao proprietario do imdvel ou ao possuidor, desde que
detentor de autorizagdo prévia e por escrito do proprietario para este fim, assim entendidos
nos termos do Cddigo Civil Brasileiro, promover e executar obras em seu imovel, desde que
este, previamente, dé o conhecimento e obtenha autorizacdo da Prefeitura Municipal de
Morro Agudo, com a aprovacao do projeto apresentado, quando serdo observados os
direitos de vizinhancga, as disposicdes desta Lei e demais normas pertinentes;

II - visando as obras das normas edilicias do Municipio, da Lei de
Parcelamento e Uso e Ocupacgao do Solo, do Cdédigo do Meio Ambiente e legislacao federal,
estadual e municipal versando sobre a acessibilidade a edificacdo e outras legislacoes
pertinentes, cabera ao proprietario ou possuidor, desde que detentor de autorizagao prévia
e por escrito do proprietario para esse fim, e o responsavel técnico, licenciar e fiscalizar a
execucao, utilizagdao e manutencao das condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade
das obras, edificacdes e equipamentos, nao se responsabilizando a Prefeitura Municipal de
Morro Agudo por qualquer sinistro ou acidente decorrente de impericia, imprudéncia ou
negligéncia na execucao do projeto;

III - em qualquer caso, o requerente responde civil e criminalmente pela
veracidade dos documentos e informacdes apresentadas, ndao implicando sua aceitacdo em
reconhecimento, por parte da Prefeitura Municipal, do direito de propriedade sobre o
imovel.

8§19 - No caso de haver propriedade de varias pessoas sobre o mesmo imovel,
em principio todos assinam, salvo em caso de procuragao registrada em cartorio, dando
representatividade para um dos membros assinar.

8§29 - Em caso de cOnjuge podera ser apresentado termo de anuéncia com
firma reconhecida.

Art.8° - Nao atendidas as prescricOes desta Lei, as obras serao embargadas
até que o interessado cumpra as intimacgdes da Prefeitura, sem prejuizo das multas a que
estiver sujeito.

8§19 - Serd lavrado o Auto de Embargo nas obras de construgdo, reforma,
ampliacdo ou demolicdo que ndo possuam autorizacdo e/ou projeto aprovado ou nao
estejam em acordo com projeto aprovado previamente, independentemente de qualquer
notificagao anterior, no qual devera constar:

I - nome do infrator ou infratores (proprietario, possuidor ou responsavel
técnico);

II - localizacao da obra embargada;

III - transcricdo do dispositivo de lei objeto da infracdo e as circunstancias da
caracterizagao da infragao;

IV - data do embargo;

V - assinatura do infrator ou infratores, em caso de recusa do infrator a firmar
o ato, devera ser formalmente notificado por correspondéncia registrada com a referéncia
da autuacao;

VI - assinatura e carimbo do funcionario que lavrar o embargo.

8§29 - Lavrado o embargo, sera fixado prazo de, no minimo, 7 (sete) e, no
maximo, de 30 (trinta) dias para a regularizagdo da obra.

§3° - Durante o prazo concedido para a regularizacao da obra embargada, o
infrator somente podera executar os servicos necessarios ao atendimento da intimacao.

84° - Decorrido o prazo concedido para sanar as irregularidades constatadas,
o infrator incorrerd em multa, conforme Tabela I - Tipificacdo e responsabilidade das
infracdes (Anexos).

§5° - Uma vez regularizada a obra embargada, o infrator solicitara a
competente vistoria para o levantamento do embargo, que serd concedido por escrito, apds
0 pagamento da multa imposta, se for o caso.

§6° - Caso ndo seja_acatado o embargo, a Prefeitura, através do Orgao
Fiscalizador, promovera elaboragdo de relatério circunstanciado e encaminhara a
Procuradoria Geral do Municipio pedido de providéncias judiciais cabiveis.

§7° - Nao respeitado o embargo, a multa sera aplicada de imediato.

8§89 - Considera-se vadlida a intimacdo do auto de embargo com a entrega da
carta com AR (aviso de recebimento) ou outro meio alternativo, ao enderego da obra ou
daquele constante no cadastro imobilidrio ou mobiliario do Municn’pio, para o proprietario,
possuidor ou responsavel técnico.
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8§9° - Retornada a intimagdo do autor de embargo por carta com aviso de
recebimento negativo, a intimacdo se dara por meio de Diario Oficial do Municipio,
considerando a pessoa intimada a partir do dia util seguinte a sua publicacao.

Art.9° - Incorrendo em multa, o infrator sera notificado a paga-la mediante
competente Auto de Infracdao, sendo concedido o prazo de 30 (trinta) dias para, querendo,
apresentar defesa escrita e protocolada junto ao Protocolo Geral da Prefeitura Municipal,
independente do recolhimento da mesma.

8§19 - O prazo para apreciacdo final do recurso serda de 90 (noventa) dias,
gue, nao sendo cumprido, acarretard o cancelamento da multa e permitira ao infrator
receber de volta o valor eventualmente recolhido, monetariamente corrigido, dentro de 10
(dez) dias apos o protocolo de requerimento do interessado.

82° - Havendo deferimento do recurso, o valor da multa, eventualmente
recolhido aos Cofres Publicos pelo infrator, serd restituido, monetariamente corrigido, no
prazo de 10 (dez) dias, a contar do deferimento.

8§3° - Do Auto de Infracdo deverao constar os mesmos elementos e
informacdes do Auto de Embargo, além do valor da multa imposta.

84° - As infracoes da presente Lei dardo ensejo a cobranca de multas
conforme Tabela I - Tipificacdo e responsabilidade das infracdes, cujos valores serao
expressos em UFESP.

§5° - Os valores das multas serdao aplicados em dobro no caso de
descumprimento de prazo concedido pela Prefeitura Municipal na regularizagao da obra, e,
assim sucessivamente, até que se cumpram as disposicdes da presente Lei.

§6° - A ultima via do auto de infracdo ou coépia, quando o infrator ndo se
encontrar no local em que a mesma foi constatada, devera ser encaminhada ao
responsavel técnico pela construcdo, sendo considerada efetivada a cientificacdo para todos
os efeitos.

§7° - Decorrido o prazo, sem interposicdao de recurso, sem que tenham sido
apresentadas as razdes do infrator, a multa ndo paga serd inscrita na divida ativa e
cobrada por via executiva.

Art.10 - Um prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado
em qualquer tempo, com impedimento de sua ocupacao, quando oferecer iminente perigo
de carater publico.

§1° - A interdicdo prevista no caput deste artigo, serd precedida de
notificacdo ao proprietario, onde devera constar prazo para desocupagdo do imovel,
instruida com laudo técnico circunstanciado e firmado por profissional competente da
Defesa Civil.

§2° - N&o respeitada a interdicdo, o Municipio adotard as providéncias
administrativas e judiciais cabiveis, sendo cabiveis as seguintes penalidades para infragoes
deste Cddigo:

I - adverténcia;

II - multa;

III - embargo de obra;

IV - interdigao em caso de risco iminente;

V - demoligao;

VI - representagao ao conselho profissional.

§3° - Quando houver previsao especifica de embargo de obra como
penalidade este sera considerado para fins de reincidéncia.

8§4° - A reincidéncia para os fins desta Lei serd considerada relativamente a
pratica de nova infracdo, de igual ou outra natureza, na mesma obra e desde que referente
ao mesmo alvara, salvo estipulacdo em sentido diverso.

§5° - O atendimento a intimagdo no prazo estipulado e o pagamento integral
da multa, no mesmo prazo, sem apresentacao de defesa, enseja desconto de 20% (vinte
por cento) no valor da multa aplicada.

8§6° - Quando para execucao da penalidade de demolicdao haja necessidade de
processo judicial ou uso das forcas de seguranca publica, o infrator sofrerd um acréscimo
de 20% (vinte por cento) sobre o valor da multa aplicada.

87° - Quando a lei prever pena cumulativa, nao cabe ao Fiscal aplicagao de
pena alternativa, sob pena de responsabilidade.

Art.11 - A demolicao total ou parcial do prédio ou dependéncia sera imposta
nos seguintes casos:

I - quando a obra for clandestina, entendendo-se por tal a que for executada
sem alvara de licenga, ou prévia aprovacao do projeto e licenciamento da construcdo;



PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO

Estado de Sdo Paulo

Fone (16) 3851-1400 Fax (16) 3851-1166 prefeito@morroagudo.sp.gov.br
Praca Martinico Prado n°® 1.626 — Centro  14.640-000 - Morro Agudo - SP

II - quando executada sem observancia de alinhamento ou nivelamento ou
com desrespeito ao projeto aprovado;

III - quando julgada com risco iminente de carater publico, e o proprietario
nao tomar as providéncias que a Prefeitura Municipal determinar para a sua seguranca.

§1° - A demolicdo ndo sera imposta nos casos, em que proprietario,
submetendo a Prefeitura o projeto de construcdo atenda aos requisitos legais.

§2° - Tratando-se de obra julgada em risco, aplicar-se-4 ao caso as
disposicOes constantes do Cddigo Civil Brasileiro, sem prejuizo das sangdes penais por qual
respondera o proprietario, caso obstrua a agao da Prefeitura Municipal.

. CAPITULO 1V

APRESENTACAO DOS PROJETOS E PROJETO SIMPLIFICADO

Art.12 - Fica instituido o Projeto Simplificado para aprovacdo de edificacoes
residenciais e nao residenciais, fisico ou digital, que sera regulamentado através de Decreto
especifico para cada uso, tipologia e finalidade.

Art.13 - Os documentos minimos necessarios para solicitacdo de analise,
aprovacdo, emissao de Alvaras e Habite-se ou Auto de Conclusdao de Obra deverdao ser
aprb?sentados de acordo a normatizacdo da Secretaria municipal de Servicos e Obras
Publicas.

Art.14 - A Prefeitura Municipal restringira a analise do Projeto Simplificado
aos seguintes itens:

I - Area total construida da edificagao.

II - Taxa de ocupacao do lote.

III - Taxa de permeabilidade do solo

IV - Pé-direito do pavimento.

V - Recuos obrigatérios das edificacoes.

VI - Permissao do uso e ocupacgao do solo no local.

VII - Direito de vizinhanca (de acordo com o Cddigo Civil Brasileiro).

VIII - Restricdes declaradas nos loteamentos.

IX - Acessibilidade.

X - Detalhamento do passeio (abertura para entrada de veiculos, rampa de
acesso do veiculo e do pedestre (quando houver) e localizagdo da arvore).

XI - Entrada de energia e ligacdao de agua, saida de esgoto e aguas pluviais.

XII - Posicao do dispositivo de drenagem, quando for o caso.

Paragrafo Unico - Todas as demais exigéncias legais e informagdes, além
dos itens acima especificados, constantes dos projetos apresentados, serdao da exclusiva
responsabilidade dos profissionais habilitados e proprietarios, que na forma das leis a que
estao submetidos, responderdo pelas técnicas construtivas e formas de ocupagao adotadas
no projeto, bem como ao estrito cumprimento das disposicdes do presente Codigo de Obras
e Edificagdes, das normas técnicas brasileiras e legislagdo em vigor.

CAPITULO V
DAS OBRAS PUBLICAS

Art.15 - Nao poderdo ser licitadas qualquer tipo de obra sem a aprovacdo da
Secretaria Municipal de Servicos e Obras Publicas, ficando isentas de pagamento de taxas
relativas a aprovacdo as seguintes obras:

I - construgao de edificios publicos;

II - obras de qualquer natureza em propriedade da Unidao ou Estado;

III - obras a serem realizadas por instituices oficiais ou paraestatais quando
para a sua sede propria.

81° - E de responsabilidade da Comissao Permanente de Licitacdes a
exigéncia do Alvara para construcao, reforma e ampliacao dos equipamentos publicos bem
como a exigéncia de aprovacdo de projetos em todos os érgaos publicos, no caso de
licitacdo de obras publicas e projetos.

§2° - Serd admitido, mediante justificativa técnica e compromisso do
representante legal da Secretaria demandante ou usuaria do equipamento, o diferimento
do cumprimento das exigéncias indicadas no §1° como condicdo para a expedicao de termo
de recebimento final da obra e emissao do Habite-se.

§3° - Em carater excepcional, mediante justificativa técnica, sera admitida a
flexibilizacdo de parametros técnicos para obras publicas, desde que respaldados por
instrumentos regulamentadores de ambito estadual e federal, excetuando-se desta
flexibilizacdo parametros referentes aos indices urbanisticos.

Art.16 - O pedido de licenga sera feito por meio de requerimento dirigido ao
Prefeito Municipal pelo érgdo interessado, devendo este oficio ser acompanhado de projeto
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arquitetonico da obra a ser executada nos termos do exigido neste Cddigo, sendo que este
processo tera prioridade de analise sobre quaisquer outros processos.

Paragrafo Unico - Projetos de obras publicas, quando possuirem projetos-
padrdao, poderao ser aprovados sem implantacdao definitiva, sendo sua implantacao
aprovada, quando ocorrer a efetiva implantagao do equipamento, vinculando-a ao projeto-
padrdo previamente aprovado.

Art.17 - Os projetos deverdo ser assinados por profissionais legalmente
habilitados.

§1° - Sendo funcionario publico municipal, os projetos contardo com a
assinatura do profissional seguida de identificacao do cargo, acompanhada do registro de
responsabilidade técnica de desempenho de cargo e funcdo ou especifica relativa ao
projeto, perante o conselho de classe.

§2°2 - Nado sendo funciondrio publico municipal, o profissional responsavel
devera satisfazer as disposicdes do presente Cédigo.

8§3° - No caso de projetos de edificios publicos a serem executados por
processos licitatérios, posteriormente a aprovacdo do projeto, podera ser dispensada a
exigéncia de responsabilidade pela execucdo da obra, para aprovacao inicial, ficando
condicionada a apresentacao desta no ato da contratacao dos servigos de execucdo e antes
da ordem para iniciar os servicos.

Art.18 - A ocupacao de qualquer equipamento publico s6 podera ocorrer apds
a emissao do Auto de Conclusao de Obras (Habite-se).

§1° - A garantia do cumprimento deste artigo é de responsabilidade da
Secretaria usuaria ou demandante do equipamento, bem como o cumprimento das
atualizagdes e revalidacdo destes documentos durante seu uso, especialmente quanto a
exigéncia do AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros).

§2° - Para os equipamentos publicos implantados ou em processo de
reforma, cuja utilizacdo da area construida ja esteja consolidada, através da comprovacao
de éarea lancada com tempo superior a 5 (cinco) anos, poderd ser emitido o Auto de
Conclusdo de Obra, de oficio, através de Processo Administrativo solicitado pela Secretaria
usuaria do equipamento, através de seu representante legal, no qual devera constar os
seguintes documentos:

I - implantagao e planta baixa dos pavimentos;

II - Registro de responsabilidade técnica perante o conselho de classe pela
execugdo ou de elaboragdo de laudo técnico de regularizagdo ou termo de recebimento da
obra emitido pela Secretaria Municipal de Servigos e Obras Publicas.

. CAPITULO VI .
DAS OBRIGACOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS
Segao I
Do Alvara: Validade, Renovacgao e Revalidagao

Art. 19 - Para fins de fiscalizagao, a fim de comprovar o licenciamento da
obra, o alvard serd mantido no local da construgao, juntamente com o projeto aprovado,
devendo ser conservados em bom estado.

Paragrafo unico - Caso se trate de vistoria a pedido, havera pagamento
da respectiva taxa.

I - As conferéncias de projeto aos termos desta Lei, para fins de aprovagao
e expedicao do respectivo alvara, ocorrerd sempre a pedido do requerente, desde que
recolhida a respectiva taxa.

II - Devolvido o projeto por desobediéncia as normas deste Cddigo, o
requerente ou o responsavel técnico deverd regularizar todos os defeitos, apontados ou
nao, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da comunicacdo.

III - Verificando haverem novas inconsisténcias ou ndo terem sido
integralmente atendidas as prescrigdes anteriores, o requerente ou o responsavel técnico
devera regularizar todos os defeitos, apontados ou ndo, no prazo maximo de 30 dias, e
assim sucessivamente ndao excedendo o prazo maximo de 120 dias apds a primeira
comunicacao, onde apds esse prazo o processo sera indeferido, devendo ser reiniciado com
entrada de um novo projeto.

IV - No caso de erro de calculos do responsavel técnico que tenha
ensejado recolhimento a maior de taxa, ndo havera devolugdo dos valores pela Prefeitura.

V - No caso de erro de calculos do responsavel técnico que tenha ensejado
recolhimento a menor de taxa, devera ser feito o recolhimento do valor faltante.
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VI - As taxas de vistoria referentes a este Cddigo, para adequada
remuneracao do servico de analise de projetos submetidos a aprovacao e verificagdo in loco
das prescricdes e padroes construtivos deste Cddigo, sdo fixadas em 5 (cinco) UFESP.

Art. 20 - A aprovacdo do projeto sera valida pelo prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, contados a partir da data da expedicao do alvara, findo o prazo e nao tendo sido
iniciada a obra o alvara serd cancelado.

8§19 - A obra serd considerada iniciada com a execucdo completa de sua
fundacao.

§2° - O projeto e seu respectivo Alvara podera ser renovado por mais 12
(doze) meses, por uma unica vez, mediante solicitacao do interessado, sendo que esta
devera ser feita antes do vencimento do alvara expedido.

Art.21 - O Alvarad de Construcdao poderd ser revalidado, a qualquer tempo,
por 12 (doze) meses, limitando o prazo maximo de 5 (cinco) anos a partir da emissao do
alvara, desde que atendida a legislacdo vigente na data da solicitagdo, mediante ao
pagamento das devidas taxas, através de solicitacdo formal pelo proprietario do imédvel e
anuéncia dos responsaveis técnicos envolvidos.

Secao I1
Preparacao e Execucao de Obras

Art.22 - Devera ser respeitado o nivelamento no alinhamento predial
mantendo o nivel do arruamento existente, respeitando-se o limite maximo de inclinagao
transversal da calcada de 3% (trés por cento), preservando-se a largura da calcada
conforme especificada no loteamento.

Art.23 - A execucdo de obras, incluindo os servicos preparatérios, suas
instalacbes e equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a
boa técnica, as normas técnicas oficiais e ao direito de vizinhanga, a fim de garantir a
seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas e dos logradouros
publicos.

§1° - Durante a execucdao das obras, serd obrigatéria a manutencao do
passeio desobstruido e em perfeitas condigdes de mobilidade, salvo da necessidade do uso
do tapume (definido no artigo 24), conforme exigéncias deste Cddigo, sendo vedada sua
utilizagdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de
materiais de construcdo, salvo no lado interior dos tapumes que avancem sobre o
logradouro.

§2° - Fica proibido o uso das vias urbanas e dos logradouros publicos
situados nas zonas urbanas deste Municipio para depdsito de materiais de construgao, bem
como para depdsito ou fabrico de argamassa e/ou concreto.

39 - Verificada a desobediéncia ao paragrafo anterior, serd o proprietario
e/ou responsavel pela construcao, reforma ou ampliacao, intimado a proceder a limpeza do
local, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, sob pena de multa conforme Tabela I
- Tipificacdo e responsabilidade das infragdes, sendo aplicada a multa em dobro a cada
reincidéncia.

§4° - Na aprovagdo do projeto de construgdo, ampliagdo ou reforma, o
proprietario do imovel ou profissional responsavel pela obra, devera firmar Termo de
Compromisso e Responsabilidade pela remocao do entulho, a ndo execugcao de argamassa
e concreto na via publica, a ndo obstrugao total do passeio e pela guarda dos materiais de
construgdo dentro das normas estabelecidas, o proprietario ou responsavel que
desobedecer aos termos do compromisso firmado estd sujeito multa conforme Tabela I -
Tipificagdo e responsabilidade das infracdes.

Art.24 - O tapume devera ser executado ocupando parte do passeio publico,
devendo deixar no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) com area livre de
guaisquer obstaculos para transito de pedestres ou cadeirantes, mantendo as condicdes de
acessibilidade e mobilidade quando da existéncia de mobiliario urbano.

Paragrafo Gnico - Quando a largura livre do passeio resultar 1,00m (um
metro) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de pedestres, devera ser
solicitada autorizagdo para, em carater excepcional, e a critério do érgao responsavel pelo
transito, desviar-se o transito de pedestres para a parte protegida do leito carrocavel.

Art. 25 - Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar as
condicdes de acessibilidade, a arborizacdo da rua, a iluminacdo publica, a visibilidade de
placas, avisos ou sinais de transito, ciclovias e outras instalacdes de interesse publico.

Art. 26 - Em toda a obra sera obrigatério fixar placa identificando o
responsavel técnico e contendo todas as indicagdes exigidas pelos conselhos de classe, e
também devera constar na placa o numero do registro de responsabilidade técnica perante
o conselho de classe, a data da aprovacgao do projeto e o nimero do alvara concedido.
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Art.27 - Para execucao de obras, o descarte de residuos da construcdo nao
poderd ser colocado sobre a calcada, devendo serem acondicionados em cagambas
apropriadas e atender as regras dos érgaos competentes quanto a sua instalacdo, sob pena
de multa conforme Tabela I - Tipificacao e responsabilidade das infracdes, sendo aplicada a
multa em dobro a cada reincidéncia.

Secao III
Das Obras Paralisadas

Art. 28 - Constatada a paralisacao de uma construcdo por mais de 90
(noventa) dias, devera ser feito o fechamento do terreno no alinhamento predial, por meio
de um muro, devendo ser demolidos os andaimes, tapumes, formas e equipamentos
existentes que possam provocar riscos as edificacoes lindeiras e completa liberacao da
calcada e passeio, que devera ser deixado em perfeitas condigdes de uso.

8§1° - Ndo sendo executados os servicos mencionados no caput, a Prefeitura
podera promover sua retirada cobrando os custos aos proprietarios ou possuidores do
imovel, sem prejuizo de aplicagdao de multas conforme previsdao na Tabela I - Tipificacdo e
responsabilidade das infracdes, deste cddigo.

§2° - Constatada a paralisacao da construgdao por mais de 2 (dois) anos, o
alvara sera suspenso, podendo ser reavaliado pela Secretaria Municipal de Servicos e Obras
Publicas, através de solicitacdo formal feita pelo proprietario, devidamente assistido pelos
responsaveis técnicos envolvidos, sendo estes responsaveis pela manutencao, salubridade
e segurancga da obra.

§3° - Caso tenha havido modificacao nos padrdes construtivos desde a
emissdo do alvara, sera reconhecida a sua caducidade pela Fiscalizacdo de Obras,
incumbindo ao interessado providenciar novo projeto, de acordo com as normas
construtivas vigentes.

8§4° - Apos o prazo de 2 (dois) anos de suspensdo, a que se refere o §2°, o
alvara sera cancelado.

8§59 - Nos casos de retomada da construcdo devera ser efetuada vistoria para
constatacdo das situacdes previstas neste artigo.

Segao IV
Das Demoligcoes

Art.29 - Nenhuma demolicdo de edificacao ou obra permanente de qualquer
natureza pode ser feita sem prévio requerimento a Prefeitura Municipal, que expedira a
necessaria autorizagao.

§1° - Em toda demolicdo, devera o proprietario indicar o profissional
legalmente habilitado e responsavel pela execugao dos servigos.

8§29 - As demolicdes em prédios tombados ou com protecao especial somente
serdao autorizadas mediante a prova da autorizacdo do conselho municipal ou servidor ao
qual incumbir a protecao do patrimdnio histérico, artistico e paisagistico de Morro Agudo.

, SegaoV
Obras em Area de Utilidade Publica

Art. 30 - A execucdo de qualquer obra, em imovel totalmente atingido por
plano de melhoramento publico, com ou sem decretagao de utilidade publica em vigor, sera
permitida pela Prefeitura Municipal, observado o disposto na Legislagdo de Obras e
Edificacdes, na Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacgdao do Solo e Cdédigo do Meio
Ambiente.

Art. 31 - Considera-se como totalmente atingido o imével:

I - cujo remanescente nao seja suficiente para a execucao de edificagao que
atenda ao disposto neste Codigo de Obras e na Legislacdo de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo;

II - no qual, por decorréncia de nova situagao de nivelamento do logradouro,
seja dificultada a implantagdo de edificagdes, a juizo da Prefeitura Municipal.

Art. 32 - A execugdo de qualquer obra, em imovel parcialmente atingido por
plano de melhoramentos publicos, aprovado por lei com ou sem decretacdo de utilidade
publica em vigor, aplicam-se as seguintes disposicdes:

I - as edificagbes novas e as partes das edificagdes nas ampliagbes deverao
atender os recuos minimos obrigatérios, a taxa de ocupacdo e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos pela Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo,
em relagao ao lote remanescente;

II - as regularizacdes de edificagdes existentes, nao havendo decretacao de
utilidade publica em vigor, ficam isentas quanto ao atendimento do recuo minimo frontal,
desde que preservada a diretriz de execugao da benfeitoria prevista.
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Art. 33 - Fica assegurado aos proprietarios de imdveis, quando doarem a
Prefeitura Municipal a parcela necessaria a execucao do melhoramento, o direito de, no
calculo do coeficiente de aproveitamento, acrescer a area doada a area remanescente;
nestas condicbes a implantacdo do projeto far-se-a, unicamente sobre a area
remanescente sobre a qual incidirdo os recuos previstos na Lei de Parcelamento e Uso do
Solo. .

CAPITULO VII
DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 34 - Mediante requerimento do proprietario ou do possuidor do imodvel,
devidamente assistido pelo Responsavel Técnico da Obra, a Prefeitura Municipal expedira o
Habite-se ou Auto de Conclusdo da Obra, quando do término da obra ou servico, para os
guais seja obrigatodria a emissao do alvara.

Paragrafo Unico - O imdvel ndo poderd ser ocupado antes da emissdo do
Habite-se.

Art. 35 - O Habite-se ou Auto de Conclusao sera emitido pelo setor
competente apds a verificacdo:

I - estar a construcdo, reforma ou unidade isolada, em condicdes de
seguranca e habitabilidade;

II - ter sido obedecido o projeto aprovado;

III - ter sido colocada a numeracao do prédio;

IV - ter calcada, construida de acordo com as normas técnicas brasileiras
(ABNT) quando houver guia e pavimentagao;

V - ter sido plantada arvore defronte o imdvel, conforme orientagdo da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

VI - ter sido executado rebaixamento de guia para acessibilidade quando
necessario;

VII - possuir laudo do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o
Paulo, quando necessario;

VIII - Possuir calhas e condutores nos beirais, por sobre o passeio publico,
direcionado o fluxo ao meio fio por sob o passeio publico.

IX - Possuir do escoamento das aguas pluviais do interior do lote (canalizada
ao meio fio, por sob o passeio publico).

X - Apresentar a guia devidamente quitada de multas conforme artigo 23, se
houverem sido impostas ao proprietario e/ou responsavel técnico, por desobediéncia a esta
lei, sob pena de indeferimento da solicitagao, decorrido o prazo legal do requerimento.

XI - A edificagdo devera atender ao disposto neste cddigo, no que lhe for
aplicavel.

Art.36 - Podera ser concedido o Habite-se ou Auto de Conclusdo de obras em
carater parcial, se a parte concluida atender, para o uso a que se destina, as exigéncias
estabelecidas por esse Cdédigo.

Art. 37 - Para efeito de expedicao do Habite-se de obras, poderao ser aceitas
peguenas alteracdes de projetos ora aprovados, tais como, posicao de portas e abertura de
iluminacdo, desde que tais alteracdes respeitem o citado neste cddigo e no Cddigo Civil
Brasileiro, e no que se refere a area construida, desde que nao haja descaracterizagdao do
projeto aprovado, nem impliquem em divergéncias inferiores ou superiores conforme a
Tabela XIV - Tolerancia da area edificada em relagdo ao projeto aprovado (Anexos).

Art.38 - A expedicao do Habite-se ou Certificado de Conclusao depende de
prévia solucdo de multas porventura incidentes sobre a obra.

Art.39 - Antes da emissao do Habite-se ou Auto de Conclusao, a Secretaria
Municipal de Finangas e Tributacdo efetuara o langamento dos tributos devidos.

Art.40 - O imovel deverd ter o Habite-se ou Auto de Conclusao
correspondente a atividade exercida no local, devendo o projeto sujeitar-se a nova
aprovacao em caso de alteracao de atividade.

§1° - O proprietario devera anexar declaragao de ciéncia de cumprimento da
legislacao do cédigo sanitario para desempenhar a atividade comercial nesta edificacao.

§2° - Poderda ser aceito projeto ndo residencial (galpao/saldao), sem a
definicao da atividade, desde que sejam observados:

I - Area minima de 50 metros quadrados;

II - Pé-direito de no minimo 3,50 metros;

III - Barra impermedvel com altura minima de 2,00 metros, na area de uso
coni\huna, nos sanitarios e antecamara, ter especificagdes e caracteristicas de area umida ou
molhada;
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IV - Dispor de no minimo 02 sanitdrios independentes, com acessos
independentes, providos de antecamaras, sendo um deles acessivel;

V - Atender a NBR 9050 e suas atualizacgoes;

VI - Possuir forragao.

CAPITULO VIII
NORMAS GERAIS

Secao 1
Estacionamentos e Manobras

Art.41 - Para efeito de aplicacdo deste Cdédigo, ficam consideradas como
estacionamento de veiculos as areas reservadas a paradas e aquelas destinadas a
circulagao interna dos mesmos.

Art. 42 - Os espacos destinados a estacionamentos de veiculos serdo
classificados como:

I - Particular - de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacdo
residencial unifamiliar;

II - Privativo - de utilizagdo exclusiva da populagcdo permanente da
edificacao;

III - Coletivo - aberto a utilizacdao da populacdo permanente e flutuante da
edificacao. i

Art.43 - E obrigatoria a reserva de espacos destinados a estacionamentos de
veiculos e locais de carga e descarga vinculados a atividades das edificacbes conforme o
disposto na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

§1° - Em edificagdes existentes, podera ser firmado convénios de
estacionamento ou aluguel de espaco proximo ao imovel para destinagao de vagas.
§2° - Sera admitida a utilizacao de equipamento mecanico para

estacionamento de veiculos, desde que obedecidos os parametros estabelecidos por esta
Lei.

8§39 - O espaco para carga e descarga interna do imdvel, de que trata o
caput, devera, obrigatoriamente, assegurar que tais atos ocorram dentro das areas de
edificagao:

I - operacdes de embarque e desembarque;

II - acesso dos veiculos de servigo e de emergéncia; e

- III - circulagdo e travessia de pedestres e deficientes fisicos no passeio
publico.

Art.44 - S3o considerados edificios-garagens aqueles que destinem para tal
fim mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area total construida.

Art.45 - Para efeito de ocupagdo do solo, os edificios-garagens obedecerdo
aos parametros estabelecidos para os demais edificios na zona em que estiver inserido.

Art.46 - Os espacgos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos
serdo projetados, dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural
ou fisica que possam reduzi-los, excetuando-se apenas aos espacos de acesso e circulagao
guando esta interferéncia ndo ultrapassar 10% (dez por cento) da dimensdo minima
exigida na largura.

Art.47 - O layout de novos estacionamentos coletivos ou qualquer
modificacdo dos existentes devera ser submetido a analise do setor responsavel pelo
Sistema Viario municipal.

Art. 48 - As garagens ou estacionamentos em subsolo, assim definidos por
este cddigo, constituidos de um ou mais pavimentos enterrados, poderdo ocupar toda a
area do lote, respeitando a area permeavel vegetada exigida nessa lei, excetuando-se as
restricbes impostas, quanto a implantacdo de subsolos, no memorial descritivo dos
loteamentos.

Paragrafo unico - Quando este terreno for lindeiro a avenida, devera ter
uma faixa de 5,00 (cinco) metros de recuo frontal.

Art. 49 - Os estacionamentos privativos e coletivos com mais de 50
(cinquenta) vagas deverdo ter area de acumulagdo, acomodacdao e manobra de veiculos,
dimensionada de forma a comportar, no minimo, 3% (trés por cento) de sua capacidade,
de forma que esta operagdo ndo seja executada nos espagos de logradouros publicos.

8§19 - No calculo de area de acomodagdo e manobra de veiculos poderdo ser
consideradas as rampas e faixas de acesso as vagas de estacionamento, desde que
possuam largura minima de 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetros).
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8§20 - Quando se tratar de estacionamento com acesso controlado, o espaco
de acumulagao devera estar situado entre o alinhamento predial e o local de controle.

Art.50 - As vagas de estacionamento serao dimensionadas em funcao do tipo
de veiculo, e os espacos de manobra e acesso em fungdo do angulo, formado pelo
comprimento da vaga e a faixa de acesso, respeitadas as dimensdes minimas, conforme
Tabela II - Dimensao de vagas e faixa de acesso (Anexos).

Art.51 - Para a construcdo de edificio Residencial Plurifamiliar com altura até
4,00 m (quatro metros), e com estacionamento no recuo frontal, com acesso direto pela
via publica, a largura da vaga para estacionamento podera ser menor que a indicada na
tabela deste artigo, desde que ndo inferior a 2,15m (dois metros e quinze centimetros),
limitado a uma quantidade méaxima de 8 (oito) vagas.

Art.52 - Para pavimentos destinados a garagem com no maximo 16
(dezesseis) vagas, estacionadas com angulo de 90° (noventa graus) sera admitida a
adocao de 100% (cem por cento) de vagas médias e circulagdo com no minimo 4,50 m
(quatro metros e cinquenta centimetros).

Art.53 - A vaga, quando paralela a faixa de acesso ("baliza") sera acrescido
1,00 m (um metro) no comprimento e 0,25 m (vinte e cinco centimetros) na largura dos
automoveis e utilitarios e 2,00 m (dois metros) no comprimento e 1,00 m (um metro) na
largura para caminhdes e Onibus.

Art.54 - Sera admitida somente a manobra de até dois veiculos para liberar a
movimentacdo de um terceiro, podendo ser admitido manobras em mais de dois veiculos
guando utilizados dispositivos mecanicos para manobras, tanto por mecanismos horizontal
e/ou vertical.

Art.55 - A porcentagem de vagas em funcao do tamanho e tipo de
estacionamento serdao definidos na Tabela III: Porcentagem de vagas em fungao do
tamanho e tipo de estacionamento (Anexos).

Art.56 - Deverdo ser previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, bem como para motocicletas e idosos, calculadas sobre o minimo de
vagas exigido, observando a proporcionalidade fixada na Tabela IV - Porcentagem de vagas
destinadas a deficientes fisicos, idosos e motocicletas (Anexos).

Paragrafo Gnico - Em todo estacionamento coletivo e privativo devera ser
previsto darea para estacionamento de bicicletas devidamente equipado com area
equivalente a 5% (cinco por cento) da area relativa a quantidade minima exigida para
vagas de estacionamento de veiculos.

Art.57 - Para estacionamentos descobertos, o célculo da drea permeavel e/ou
caixa de retengdo de deflivio devera atender a férmula especificada nesta Lei.

Art. 58 - O rebaixamento de guias destinado a acesso de veiculos ndo podera
exceder a 50% (cinquenta por cento) da testada do imdvel e devera ainda ser observada
que o espago entre os rebaixamentos ao longo da guia devera ser de no minimo 5,00
metros, salvo casos excepcionais.

I - no caso de unidades residenciais agrupadas horizontalmente sera
adnélit(ijdo rebaixamento de no maximo 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) por
unidade;

II - para edificagdes comerciais onde o recuo frontal é ocupado para vagas
de estacionamento, sera admitido 50% (cinquenta por cento) de rebaixamento, exceto
para edificagdes comerciais localizadas em corredores de 6nibus onde devera ser atendido
0 regramento do caput;

III - para construcao de edificio Residencial Multifamiliar com altura até 4,00
m (quatro metros) e, com estacionamento no recuo frontal, poderao ser rebaixados 50%
(cinquenta por cento) da extensdo total da guia, limitado para uma quantidade maxima de
8 (oito) vagas desde que seja preservado o espaco destinado ao plantio de arvores, para
implantacdo de infraestrutura e mobilidrio urbano e garantida condicdes de acessibilidade;

IV - para testada com mais de um acesso, o intervalo entre as guias
rebaixadas ndo podera ser menor que 5,00 m (cinco metros);

V - nas edificagbes existentes e/ou aprovadas (residenciais ou comerciais)
com base em legislagbes anteriores, o rebaixamento de guia podera ser mantido, desde
que seja garantido o plantio de arvores na calcada, conforme determinagdao da Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, com o espagcamento maximo de 10,00 m (dez metros) entre
as mesmas, além de garantir condicdes de acessibilidade no passeio do préprio lote e
solugdo de continuidade com os passeios vizinhos;

VI - nas vagas de estacionamento e acesso de veiculos, o limite entre a
calcada e o alinhamento predial deve ser sinalizado no piso através de contraste,
possibilitando sua perfeita visualizagao.
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Art.59 - O acesso de veiculos em lote de esquina, para estacionamento
particular, deverd distar, no minimo, 6,00 m (seis metros) da confluéncia entre os
alinhamentos prediais das vias concorrentes.

Paragrafo Unico - Para estacionamentos privativos de uso comercial e
coletivos localizados em lotes de esquina, devera distar, no minimo, 10,00 m (dez metros)
da confluéncia entre os alinhamentos prediais das vias concorrentes, exceto quando se
tratar de garagem ou estacionamento com area superior a 2.000 m2 (dois mil metros
guadrados), quando essa distdncia minima passa a ser de 25,00 m (vinte e cinco metros).

Art.60 - As rampas de acesso a veiculos, nas edificagdes, deverdo atender:

I - inclinagdo maxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) a partir
do alinhamento predial até o limite do recuo da edificacao, devendo a partir dessa distancia
ter sua inclinagdo maxima conforme estabelecido nesse artigo;

II - as rampas para automoveis e utilitarios, em residéncias unifamiliares,
terdo declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento) podendo iniciar no
alinhamento;

IIT - declividade méxima de 20% (vinte por cento) quando destinada a
circulagdo de automoveis e utilitarios; .
IV - declividade maxima de 12% (doze por cento) quando destinada a

circulacdo de caminhdes e Onibus.

Art.61 - Para construcao de edificio residencial multifamiliar com altura até o
gabarito basico e com limite maximo de vagas de estacionamento para 16 (dezesseis)
veiculos, serd permitido o inicio da rampa no alinhamento predial, desde que esta rampa
apresente uma distdncia minima 3,00 m (trés metros) da divisa lateral mais prdoxima,
ggrbsimtindo visibilidade adequada para seguranca de pedestres em circulagdo no passeio
publico.

Art.62 - As faixas de circulacdo de veiculos, em estacionamentos, deverdo
apresentar dimensdes minimas, para cada sentido de trafego de:

I - 2,75 m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 2,30 m
(dois metros e trinta centimetros) de altura livre de passagem quando destinadas a
circulacdao de automadveis de passeio e utilitarios;

II - 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura e 3,50 m (trés
metros e cinquenta centimetros) de altura livre de passagem quando destinadas a
circulacdo de caminhdo e Onibus.

Art.63 - Sera admitida uma Unica faixa de circulagdo quando esta se
destinar, no maximo, ao transito de 60 (sessenta) veiculos em edificacgdes de uso
habitacional e 30 (trinta) veiculos nos demais usos.

Art.64 - As faixas de circulacdao em curva terdo largura aumentada em razao
do raio interno, expresso em metros, e da declividade, expressa em porcentagem tomada
no desenvolvimento interno da curva, conforme o disposto na Tabela V - Largura da faixa
de circulagao em curva: (Anexos).

Art.65 - Devera ser prevista concordancia entre a largura normal da faixa e a
largura aumentada necessdria ao desenvolvimento da curva e a secdo transversal das
rampas ndo podera apresentar declividade superior a 2% (dois por cento).

Secao II
Obras e das Edificagoes

Art.66 - As obras executadas, em regra, como decorréncia ou parte da
edificacdo compreendem, entre outras similares, as seguintes:

I - coberturas desmontaveis (toldos, cobertura retratil, cobertura em lona
tensionada, etc.);

II - portarias, bilheterias e guaritas;

III - piscinas e caixas d agua;

IV - lareiras;

V - chaminés e torres;

VI - coberturas para tanques, pequenos telheiros, churrasqueiras e canis;

VII - pérgulas em residéncia;

VIII - passagens cobertas;

IX - vitrines;

X - depdsito de gas;

XI - deposito de lixo;

XII - cabine de energia;

XIII - coberturas desmontaveis em patios de estacionamento.
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8§19 - As obras que trata o presente artigo, deverdao obedecer as disposicoes
deste capitulo, ainda que, nos casos devidamente justificiveis, se apresentem
isoladamente, sem constituir complemento de uma edificacao.

§2° As obras relacionadas neste artigo nao serao consideradas para efeito de
calculo da taxa de ocupacdo, e, quando se destinarem a geragcao de energia por meios
alternativos, que nado elétricos, nao serao computadas para formacao da base de calculo do
IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano.

Art.67 - Os projetos de construcdo de piscinas de uso coletivo, deverao
indicar a posicao dentro do lote, dimensdes e canalizagao, respeitando o recuo minimo das
divisas laterais e de fundos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§1° - As daguas provenientes da limpeza da piscina ndo poderdo ser
canalizadas para a rede coletora de esgotos sanitarios, devendo ser ligados diretamente a
rede de agua pluvial.

8§2° - Todas as piscinas deverao manter tampas sobre os ralos de sucgao,
sem o0s quais, conforme regulagcdo proépria, a piscina sera interditada, seja de uso coletivo
ou particular, por tempo indeterminado, até solucdo da irregularidade.

Art.68 - As chaminés de lareiras ou de churrasqueiras, em residéncias,
observardo o seguinte:

I - deverao se elevar, pelo menos, 1,00 m (um metro) acima da cobertura;

II - devera estar afastada no minimo de 1,00 m (um metro) das divisas do
lote, podendo ser encostadas desde que sejam executadas de material isolante térmico,
observada as normas técnicas, impedindo a dissipacao de calor a parede limitrofe.

Art.69 - Serdo permitidas coberturas para tanques ou pequenos telheiros do
tipo desmontaveis com area maxima de 4,00 m2 (quatro metros quadrados) e dimensdes
maximas de 2,00 m (dois metros).

Art.70 - As pérgulas poderdo ser executadas sobre a faixa de recuo
obrigatério desde que a parte vazada, uniformemente distribuida por metro linear,
corresponda a 50% (cinquenta por cento) no minimo da area de sua projecao horizontal,
os elementos das pérgulas ndo terdo altura superior a 40 centimetros e largura nao
superior a 15 centimetros, ndo podendo receber qualquer tipo de cobertura. Quando
apoiadas nos muros de divisa, poderdao ser vazadas, na altura minima de 2,50 metros, em
contrario devera possuir fechamento em alvenaria. H4A de se considerar como a&rea
construida a somatéria da area de projecdo horizontal de cada unidade.

Art.71 - S3o admitidas passagens cobertas, sem vedagdes laterais, ligando
blocos ou prédios entre si, desde que observados os seguintes requisitos:

I - possuir largura minima de 1,00 m (um metro) e maxima de 3,00 m (trés
metros);

II - pé-direito minimo de 2,70 (dois metros e setenta centimetros) e maximo
de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros);

III - ndo poderdo invadir as faixas de recuos obrigatérios das divisas do lote,
guando assim for exigido nos memoriais descritivos do loteamento.

Secao III

Acesso, Circulacdao, Seguranca, Lotacao e Classificacao das EdificacOes

Art.72 - Os elementos de acesso e circulagdo em uma edificacdao tais como
portas, corredores, escadas e rampas possuirao dimensionamento e localizagao adequados
para garantir a seguranga, conforto dos usuarios, bem como circulagdo de modveis e
equipamentos, devendo atender as normas técnicas especificas quanto a acessibilidade e
seguranca.

Art.73 - O vdo livre das portas deverd ser maior ou igual a 0,80 m (oitenta
centimetros).

Art.74 - Os degraus das escadas deverdo apresentar altura "e" (espelho) e
largura "p" (piso) dispostos de forma a assegurar passagem com altura livre de 2,10 m
(dois metros e dez centimetros) respeitando ainda as seguintes condigoes:

I - Escada privativa restrita: altura do espelho deve estar entre 0,15m e
0,20m, e o piso entre 0,20m e 0,30m.

II - Escada privativa: atender a férmula de (2e + p), sendo o resultado entre
0,60m e 0,65m.

III - Escada coletiva: atender a formula de (2e + p), sendo o resultado entre
0,60m e 0,65m.

IV - Uso multifamiliar e comercial: atender a férmula de (2e + p), sendo o
resultado entre 0,60m e 0,65m.

Art.75 - Quando em curva, a largura "p" do piso dos degraus sera medida a
partir do perimetro interno da escada, a uma distancia de:
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I - 0,35m (trinta e cinco centimetros) se privativa restrita;

II - 0,50m (cinquenta centimetros) se privativa;

III - 1,00m (um metro) se coletiva.

Art.76 - Os pisos dos degraus das escadas coletivas protegidas nao poderao
apresentar qualquer tipo de saliéncia.

Art.77 - Serdo obrigatdrios patamares intermediarios sempre que:

I - a escada vencer desnivel superior a 3,25m (trés metros e vinte e cinco
centimetros);

II - houver mudanca de direcao de escada coletiva.

Art.78 - Os patamares deverdo atender as seguintes dimensdes minimas:

I - de 0,90m (noventa centimetros) quando em escada privativa;

II - de 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando em escada coletiva
sem mudancga de direcao;

III - da largura da escada, quando esta for coletiva e houver mudanga de
direcao, de forma a nao reduzir o fluxo de pessoas.

Art.79 - As escadas e rampas deverdo dispor de corrimdo, seu detalhamento
e quantidade deverdo atender legislacdao especifica (NBR 9050 e Instrucdo Técnica do
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo).

Art.80 - As rampas de acesso para deficientes fisico deverdo atender as
especificacdes da NBR 9050.

Art.81 - Considera-se lotacdo de uma edificacdo o numero de usuarios,
calculado conforme sua destinagdo, area e utilizacao.

Art.82 - A lotacdo de uma edificacao serd a somatoria das lotacGes dos seus
andares ou compartimentos onde se desenvolverem diferentes atividades, calculada
tomando-se a area util efetivamente utilizada no andar para o desenvolvimento de
determinada atividade, dividida pelo indice correspondente determinado na tabela, calculo
esse valido para o dimensionamento de maneira geral, de sanitarios, refeitérios, vagas de
estacionamento e outros, quando desenvolvida atividade que exigem outras relagdes para
o local, devera ser atendida a exigéncia maior.

8§19 - O calculo de lotagcao da edificagdo como especificada sera levado em
consideragao quando o projeto ndao indicar as lotagdes especificas ou que forem
incompativeis com o uso quando apresentado em projeto, sendo que os valores aferidos
serdo utilizados para o dimensionamento dos comodos como indicado no caput do artigo.

8§20 - Para dimensionamento de escadas, rampas e acessos de maneira geral,
devera ser utilizada a lotagao determinada de acordo com a Legislagao Vigente do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo e NBR-9050.

Art.83 - As edificacdes serao classificadas de acordo com a Tabela VI -
Classificacao das edificagdes quanto a sua ocupacao (Anexos).

Art.84 - Para quantificagdo do numero das instalagbes sanitarias nas
edificacdes, sera adotada a Tabela VII - Estimativa populacional nas edificagcbes (Anexos).

Art.85 - A drea a ser considerada para o calculo da estimativa populacional
poderd ser obtida excluindo-se, da area bruta, aquelas correspondentes as paredes, as
unidades sanitdrias, aos espacos de circulacdo horizontais e verticais efetivamente
utilizados para escoamento, vazios de elevadores, monta cargas, passagem de dutos de
ventilagdo e depdsitos classificados no Grupo "C", conforme "Capitulo IX - Classificacdo,
Dimensao, Ventilagao e Iluminagao dos Compartimentos".

Secao IV
Calcadas, Guias, Passeios e Muros

Art.86 - Calcada é a parte da via normalmente segregada e em nivel
diferente, reservada ao transito de pedestres, ndo destinada, quando possivel, a circulacao
de veiculos e disponibilizada a implantacdo de mobiliario urbano, equipamentos de
infraestrutura urbana, sinalizacdo, vegetacao, iluminagdo publica e outros fins.

Paragrafo Gnico - Para os fins desta Lei, ficam adotadas as definicdes
constantes das Normas Técnicas de Acessibilidade da Associacdao Brasileira de Normas
Técnilcas - ABNT, em especial a NBR 9050 e a NBR 16537, e do Cddigo de Transito
Brasileiro.

Art.87 - A execugao, manutengao e conservagao das calgadas bem como a
instalacdo de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura urbana, sinalizacdo,
vegetacdo, entre outras interferéncias permitidas por Lei, deverdo seguir os principios da
acessibilidade e desenho universal.

Art.88 - Somente sera permitido o rebaixamento de guia para acesso de
estacionamento de veiculos ou para implantacdo de rampas de acessibilidade nas
travessias de pedestres.
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Art. 89 As calcadas devem respeitar dimensionamento previamente
estabelecido e deverdo obedecer aos parametros de sua composicdo e organizacao
conforme estabelecido no Plano de Mobilidade Urbana, respeitando as seguintes condicdes:

I - todo projeto de construgcao ou reforma, de qualquer natureza, fisico ou
digital, devera garantir os seguintes detalhes das calcadas:

a) ter a inclinacdo longitudinal em toda a sua extensdao acompanhando a
topografia da via e acomodando-se as calgadas vizinhas, sem desniveis entre si, garantindo
percurso longitudinal continuo;

b) inclinagdo transversal maxima de 3% (trés por cento);

c) cota de rebaixamento de guia para acesso de veiculo, obedecidas as
dimensodes e percentuais definidos nesta Lei;

d) dimensdes de guia, inclusive altura, do passeio e da calcada;

e) atender a NBR 9050 e a NBR 16537 em vigor na data da aprovagao do
projeto; e,

f) a existéncia e/ou proposta de implantacao de Mobilidrio Urbano, inclusive
vegetacao, desde que ndo interfira na mobilidade urbana e na seguranca e autonomia de
utilizacao da respectiva calcada.

II - a drea da calcada identificada como passeio publico e destinada a
circulacdo de pedestre deve ter superficie regular, continua, firme, estavel, antiderrapante
sob qualquer condicdo climatica e ndo permitir trepidacdao em dispositivos com rodas, sob
qgualquer condicdo climatica e inclinagao transversal;

III - os dimensionamentos especificos das areas destinadas ao passeio
publico devem seguir as definicoes e parametros estabelecidos no Plano de Mobilidade
Urbana ou em Decreto especifico;

IV - o proprietario de lote de esquina, na execucao de obras ou por
solicitacdo da administracdo publica, fica obrigado a implantar, sem nenhum 0Onus para
Administracdo Municipal, de rampas de transicdo entre o leito carrocavel e o passeio
publico, conforme especificacdbes da NBR 9050 e da NBR16537, assim como de outros
normativos legais sobre a matéria, em todas as vias que margeiam sua propriedade;

V - O plantio ou a remocdo de arvores no passeio publico deve receber
parecer e autorizagdo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente quanto a espécie da muda,
deverd ser obrigatorio o plantio de arvores, com altura minima de 1,50 metros, quando do
pedido de habite-se.

VI - devem ser executados sem mudangas abruptas de nivel ou degrau,
sendo admitido no maximo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de desnivel,
acompanhando a declividade longitudinal das guias, salva as excegoes descritas no art. 94;

VII - fica proibida a utilizacdo de gramineas, seixo rolado ou qualquer outro
elemento que interrompa a continuidade do piso, provocando o impedimento da livre,
segura e autdbnoma utilizagdo da mesma por cadeiras de rodas;

VIII - a calgada ndo podera ser usada para estacionamento de veiculo ou
local de carga e descarga;

IX - durante a realizacdo da obra, o Responsavel Técnico pela execucdo fica
responsavel por garantir a mobilidade de pessoas sobre a calcada, ndao podendo a mesma
receber em toda a sua extensdao elementos oriundos de canteiro de obras, tdo pouco
materiais de construgao.

Paragrafo Ginico. O manejo de espécies arboreas existentes nas calgadas do
municipio deve seguir as determinacdes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, sendo
obrigatdrio, nos casos de extracdao, autorizacdo prévia, mediante formalizacdo de Termo de
Compromisso de Compensacao Ambiental firmado pelo proprietario do imoével.

Art.90 - A escolha do pavimento devera atender a cada situacao especifica
e observar os seguintes critérios:

I - padronizacao de materiais e técnicas;

II - continuidade das faixas livres;

III - estabelecimento de rotas acessiveis;

IV - adequacao as caracteristicas do solo no local;

V - permeabilidade do solo como complemento ao sistema de drenagem,
guando aplicavel; e,

VI - condicdes de recomposicao do piso, quando da instalacao de
equipamentos de infraestrutura urbana.

Art.91 - A execucao do pavimento das calgadas devera respeitar as
Normas Técnicas da ABNT e os atos normativos municipais referentes aos respectivos
materiais e técnicas construtivas, inclusive os seus instrumentos de controle de qualidade e
garantia.
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Art.92 - A recomposicdo do pavimento das calgadas pelos responsaveis,
bem como pelas pessoas fisicas ou juridicas que tenham permissao de uso de vias publicas
deverd atender, além das disposicOes gerais estabelecidas nesta lei, as seguintes
disposicOes especificas:

I - nas obras que exijam quebra da calcada, a faixa livre devera ser refeita
em toda a sua secdo transversal, nao se admitindo emendas e reparos longitudinais de
acabamento, respeitada a modulacao do pavimento;

II - quando necessarias, as emendas transversais deverdo ser
perpendiculares ao sentido do fluxo de pedestres;

III - quando a vegetacao existente nas calcadas for afetada pelas obras,
devera ser reconstituida;

IV - em bens tombados ou em &reas envoltérias de bens tombados, a
recomposicao de pavimentos executados originalmente com técnicas construtivas e
materiais especificos, deverdo ser utilizados rigorosamente os mesmos materiais e técnicas
originais, podendo ser admitida a utilizacdo de técnicas construtivas e materiais diversos
mediante orientacdo dos 6rgaos responsaveis pelo tombamento.

Art.93 - As interferéncias necessarias nas calcadas para a drenagem
superficial deverdo ser executadas segundo os seguintes critérios:

I - as canalizacbes para o escoamento de aguas pluviais deverdao passar
sob o piso das calgadas, nao interferindo em sua declividade transversal, principalmente da
faixa livre;

II - as bocas de lobo deverdo ser locadas junto as guias na faixa de
servico, distantes o suficiente das esquinas de modo a nao interferir no rebaixamento das
calcadas e guias para travessia de pedestres;

III - quando utilizar grelhas, as aberturas ou frestas deverao ter vaos ou
juntas com, no maximo, 1,5cm (um e meio centimetro), locados transversalmente ao
sentido do fluxo de pedestres.

Art.94 - Em situagdes atipicas em que as calgadas ja consolidadas,
acompanhando a declividade existente na via de circulacdo de veiculos, apresentarem
declividade longitudinal superior a 12% (doze por cento), serdao aceitos degraus com
dimensodes previstas nas Normas Técnicas da ABNT.

8§10 - Serdo aceitas as condicdes especiais descritas no caput desde que a
area com degraus nao ultrapasse a 1/3 (um terco) da largura da calgada e garanta faixa
livre de circulagdo de pedestres sem degraus em pelo menos 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) de largura.

8§2° - Em reforma, adaptagao, transformagao, quando tecnicamente nao
for possivel a adequacdo do acesso, poderd ser admitido para a entrada de veiculos,
inclinacOes transversais na faixa de acesso e na faixa de servico superiores a 8,33% (oito
virgula trinta e trés por cento), garantindo a inclinagdo transversal maxima de 3% (trés por
cento) na area destinada ao passeio.

Art.95 - E obrigagao do proprietario ou possuidor do imével a construgao de
muro ou mureta e calgada no alinhamento predial e passeio minimo de 1,50 (um metro e
cinquenta centimetros) em de todos os imdveis ndo edificados onde existam guias e
sarjetas, observadas as seguintes normas:

I - mureta com altura minima de 0,40 m (quarenta centimetros);

II - passeio revestido de, no minimo, por concreto desempenado em toda sua
extensdo e largura prevista no caput, garantidas as questdes de acessibilidade, inclusive
com rampas nas esquinas;

III - o proprietario ou possuidor do imével é obrigado a manter em bom
estado de conservagao o0 muro ou mureta e calgada existente.

Paragrafo Gnico - Quando ndo for localizado o proprietario ou possuidor do
imdével e o mesmo estiver sendo utilizado por locagdo, o seu locatario sera responsabilizado
por atender o caput.

Art.96 - Quando executados, os muros do alinhamento predial das divisas
laterais e de fundos terdo altura de:

I - 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) no maximo, acima do
passeio, quando junto ao alinhamento predial;

II - 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) no maximo, quando junto
as demais divisas, medidos a partir do nivel em que se situarem, excetuados os de arrimo
que terdo altura compativel com o desnivel da terra as restricbes especificas em
loteamentos.
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Paragrafo Gnico - A altura prevista no caput serd medida a partir do muro
de arrimo, quando existir, cujas dimensdes serdo compativeis com os desniveis do lote e
respeitadas as restricdes especificas de loteamentos.

Art.97 - Para as situagdes onde a largura total do passeio publico ndo
garantir faixa livre de no minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros), podera ser
dispensado o atendimento as condicdes definidas nesta Secao, sendo admitidas as
seguintes situacdes atipicas:

I - onde houver interferéncias de mobilidrio urbano ou de guias rebaixadas
para acesso de veiculos, devera ser respeitada a largura minima de 0,90 m (noventa
centimetros) para a faixa livre, junto a essas interferéncias;

II - onde houver a necessidade de transposicao de obstaculos isolados com
extensao maxima de 0,40 m (quarenta centimetros), tais como postes ou arvores, devera
ser respeitada a largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros) para a faixa livre, junto a
essas interferéncias.

Art.98 - Em razoes da dificuldade na mobilidade de pessoas em determinadas
calcadas ou por definicdes especificas a serem regulamentadas por Decreto, as mesmas
poderdao ser ampliadas de forma permanente ou em condicbes removiveis sobre o leito
carrocavel, parcial, total ou nas esquinas, mediante aprovacdo dos o6rgdos publicos
competentes, respeitadas a Normas Técnicas de Acessibilidade da ABNT e a resolucdao do
Conselho Nacional de Tréansito.

Paragrafo Unico - A area de ampliacdo da calgada devera ser segregada,
protegida e diferenciada visualmente do piso do leito carrocavel.

Art. 99 - Em condicdes excepcionais, em que nao € possivel a adocao dos
parametros determinados nesta Secdao, normas técnicas e legislacdo especifica, o
responsavel devera, antes da execucao da calgada, consultar a Secretaria Municipal de
Servicos e Obras Publicas, instruido com croqui e fotografias do local, para a obtencdo das
orientacdes e autorizagdes pertinentes.

Art.100 - As edificacbes a serem construidas, reformadas ou reabilitadas,
sobretudo as de acesso publico, visando favorecer espagos urbanos mais seguros devem,
sempre que possivel:

I - estimular o uso misto, compartilhando o acesso e a visibilidade das
edificacOes a partir das calcadas, das vias publicas, do espaco urbano em geral e das areas
de uso comum;

II - promover elementos arquitetbnicos nas edificacbes que facilitem sua
visibilidade por diversos pontos do lote e de seu entorno, evitando ou minimizando
entranhas e ambientes de dificil visualizagao;

III - utilizar vegetacdo compativel com a tipologia da edificacdo e o desenho
urbano interno e do entorno, privilegiando a iluminacdo natural e permitindo que a
iluminagdo artificial incida por todo o espago de uso comum ao publico, evitando
sombreamento e areas de dificil visualizagdo;

IV - prever infraestrutura para instalacdo de equipamentos eletronicos de
seguranca, inclusive video monitoramento.

Paragrafo Gnico - As edificacOes residenciais multifamiliar e comerciais, as
guais possuem o fechamento de suas fachadas, deverdo garantir no minimo 50%
(cinquenta por cento) de permeabilidade visual em seu fechamento lindeiro as vias publicas
e aos demais logradouros publicos, como pragas, parques, Zona de Protecdo Maxima, etc.,
sera permitido muro de ate 1,10 m (um metro e dez centimetros) de altura maxima, sendo
gue os portdes de pedestres e das guaritas, se vazados, poderao ser incluidos no calculo
deste percentual. .

Art.101 - E permitida a implantacdo de areas ajardinadas ou arborizadas
localizadas nas faixas proximas ao acesso dos lotes, desde que preservada a faixa livre com
largura minima de 1,20 m (um metro e cinquenta centimetros).

§19° - Junto as testadas dos imdveis sera permitido o plantio de arbustos e
forragdes, desde que nao interfiram nas estruturas e acessos aos imoéveis lindeiros, bem
como na passagem de pedestres na faixa livre.

§2° - O proprietario ou locatario do imdvel defronte as areas descritas no
caput serda o responsavel pela manutencdao frequente destas calgadas, na extensdo dos
limites do seu lote.

8§3° - No caso de calcada em mau estado de manutengao e conservagao em
decorréncia da existéncia de espécie arbdrea, o responsavel ficara dispensado do
cumprimento da obrigacao de manutencdo na parte afetada pela referida espécie até que o
seu corte ou supressao seja providenciado, com a devida autorizacao da Administracao
Publica Municipal.
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Art. 102 - A Fiscalizacdo da Prefeitura Municipal autuara o proprietario da
obra pelo nao atendimento dos termos desta Lei e 0 ndo cumprimento das normas contidas
nesta Secao implicara na nado liberacdo do auto de conclusdo da obra e posterior habite-se.

Paragrafo Gnico - Apds 30 (trinta) dias da autuacdo feita pela Fiscalizagao,
constatada a finalizagdo da obra sem o cumprimento destas normas, fica o proprietario da
obra sujeito a aplicacdo de multa conforme Tabela I - Tipificacdo e responsabilidade das
infracdes (Anexos).

Secao V
Recuos, Fachadas e Saliéncias

Art.103 - Os recuos das edificacdes, em relagao ao alinhamento (ruas e
logradouros publicos) estdo definidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, ou
restricdes do loteamento.

Art.104 - Para as edificacbes em Empreendimentos Habitacionais e
Loteamentos de Interesse Social, conforme classificacao na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo, serao analisados nos termos da legislagao municipal quanto a recuos e
taxa de ocupacao ainda que estes possuam restricoes especificas definidas no
parcelamento.

Art.105 - As saliéncias em edificagbes, junto aos logradouros publicos,
onde forem permitidas edificacbes no alinhamento deverao observar as seguintes
condicoes:

I - somente poderdao ter saliéncias, em balanco com relagdo ao
alinhamento dos logradouros e faixas de recuo que:

a) formem molduras ou motivos arquiteténicos e ndao constituam area de
piso;

b) ndo ultrapassem, em suas_projegdes no plano horizontal, o limite maximo
de 0,60 m (sessenta centimetros) em relacao ao alinhamento do logradouro e divisas;

c) estejam situados a altura de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) no
minimo acima de qualquer ponto do passeio;

II - poderao ainda, ter em balanco, com relagdo ao alinhamento dos
logradouros, marquise que:

a) na sua projecao horizontal sobre o passeio avance no maximo 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) do alinhamento predial, devendo estar no minimo, 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) afastadas da guia;

b) esteja situada a altura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) acima de qualquer ponto do passeio;

c) ndo oculte ou prejudique arvores, semaforos, postes, luminarias, fiagao
aérea, placas ou outros elementos de informacdo, sinalizagdo ou instalacdo publica;

d) seja executada de material duravel e incombustivel e dotada de calhas e
condutores para aguas pluviais, estes embutidos nas paredes e passando sob o passeio até
alcancar a sarjeta;

e) nao contenha grades, peitoris ou guarda corpos;

f) ndo constituam area de piso;

g) a manutencdo e conservacao da marquise é de responsabilidade do
proprietario, inclusive quando da depredacdo da mesma por terceiros.

III - quando situadas nas esquinas de logradouros, as edificagdes poderao ter
seus pavimentos superiores avangados sobre o canto chanfrado, desde que este chanfro
integre a area do lote, devidamente registrada no Cartério de Registro de Imodveis, de
modo que forme corpo saliente em balanco sobre o logradouro publico atendendo aos
seguintes requisitos:

a) deverdo situar-se a altura de 3,00 m (trés metros) acima de qualquer
ponto do passeio;

b) nenhum de seus pontos podera ficar a distancia inferior a 0,90 m (noventa
centimetros) de arvores, semaforos, postes, luminarias, fiacdo area, placas ou outros
elementos de informacgdo, sinalizacdo ou instalagdo publica;

c) a sua projecao sobre o passeio devera ter afastamento igual ou inferior a
1,20 m (um metro e vinte centimetros) das guias dos logradouros;

d) quando o terreno for em curva, no cruzamento de vias publicas, as
edificacdes ndao poderao avancar seus pavimentos superiores.

Art.106 - Poderdao avancar sobre as faixas de recuo obrigatério do
alinhamento e do recuo das divisas, quanto este possuir no minimo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros):
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I - as molduras ou motivos arquitetonicos, que nao constituam area de piso e
cujas projecoes em plano horizontal ndo avancem mais de 0,60 m (sessenta centimetros)
sobre as faixas de recuos;

II - os balcoes, terracos, varandas, quando abertos, sem equipamentos como
pias, churrasqueiras e similares, que formem corpos salientes a altura nao inferior a 3,00
m (trés metros) do solo e cujas projecdes no plano horizontal:

a) ndo poderao ultrapassar a largura de 2,00 m (dois metros) de quem olha
do interior para o exterior sobre os recuos exigidos, exceto os loteamentos com recuos
préprios, nem poderdao estar situados a menos de 2,00 m (dois metros) das divisas do
imovel, exceto os loteamentos com recuos proprios, € a soma destes ocupe no maximo a
metade do comprimento da fachada;

b) serdao admitidas apenas paredes divisérias entre unidades autonomas;

c) fica permitido o fechamento superior das sacadas ou terracos desde que
seja com elemento retratil e que corresponda no minimo, quando totalmente abertas, a
75% (setenta e cinco por cento) da area frontal desses elementos.

III - as marquises em balanco, quando:

a) avancarem, no maximo, até 2,00 m (dois metros) sobre recuo obrigatério
de frente, exceto os loteamentos com recuos proprios;

b) respeitarem os recuos obrigatérios das divisas do lote.

IV - as lajes técnicas serdo admitidas avancando sob os recuos obrigatorios
desde que:

a) nado constituam area de piso;

b) projecao de no maximo 0,60 m (sessenta centimetros) sobre o recuo e de
no maximo 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de comprimento de quem olha do
interior para o exterior, respeitando sempre o recuo minimo de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) da divisa do lote;

c) os equipamentos instalados na laje técnica deverdo atender as normas
vigentes quanto a emissao de ruidos.

Art.107 - Ao Municipio assiste o direito de, em qualquer tempo, exercer
funcdo fiscalizadora para inspecionar as condicdes das marquises e detalhes arquitetonicos
gue avancem o0 passeio publico e exigir o competente parecer técnico elaborado de acordo
com a legislacao especifica.

Art.108 - Nao serdao permitidas saliéncias ou balancos nas faixas de recuo
obrigatdrios das divisas laterais e nas areas ou faixas minimas estabelecidas para efeito de
iluminagao e ventilagdo, quando esse recuo for menor ou igual a 2,00 m (dois metros),
exceto beirais de até no maximo 0,60 m (sessenta centimetros).

Art.109 - N3o sdo considerados como area construida os beirais e balancos
cuja projecao horizontal ndo ultrapasse 0,60 m (sessenta centimetros) em relacdo ao seu
perimetro.

Art.110 - As edificagdes, de qualquer natureza, a serem construidas,
reformadas ou reabilitadas devem priorizar materiais que favorecam a diversidade
cromatica entre as ja existentes em seu entorno, estimulando a identidade visual e
promovendo percepcdes urbanisticas positivas e diferenciadas nas varias regides e
localidades da cidade.

Segao VI
Dos Materiais de Construcao e Sistemas Construtivos

Art. 111 - Na execucao de toda e qualquer edificacdo, bem como na sua
reforma ou ampliacdo, os materiais e servicos utilizados deverdao satisfazer as normas
compativeis com o seu uso na construcdo, atendendo o que dispde a ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, em relacao a cada caso.

Art.112 - O desempenho obtido pelo emprego de componentes, em especial
daqueles ainda nao consagrados pelo uso, bem como quando em utilizacdes diversas das
hgbitudais, sera de inteira responsabilidade do Profissional que os tenha especificado ou
adotado.

Art.113 - As fundagOes e estruturas deverdao estar situadas inteiramente
dentro dos limites do lote, exceto nos lotes de esquina, que poderdo avancar até 0,80 m do
alinhamento predial e abaixo da superficie no minimo 1,00 metro.

Art.114 - Quando se tratar de edificacdes agrupadas horizontalmente, a
estrutura da cobertura de cada unidade autbnoma sera independente, devendo a parede
divisdria entre as unidades chegar no minimo até a face inferior da telha.

Secao VII
Da sustentabilidade das obras e das edificacoes
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Art.115 - Nas edificagées em geral, novas ou existentes, o sistema
construtivo para as edificacdes devera, preferencialmente, ser adequado aos conceitos da
sustentabilidade, prevendo medidas construtivas e procedimentos que aumentem a
eficiéncia no uso de recursos e diminuicdo do impacto socioambiental no processo da
construcao e do uso da edificagao, tais como:

I - conservacdo de dgua potavel em edificacdes pelo uso racional;

II - conservacdo de agua em edificacdes pelo aproveitamento de fontes
alternativas ou reuso;

III - aumento da eficiéncia no uso de energia;

IV - gestdo dos residuos sdlidos de construcao e demolicdo nas obras;

V - utilizacdo de materiais sustentaveis.

Art.116 - Deve ser observado, sempre que possivel, a conservacao de agua
nas edificagdes, através do uso racional da agua.

8§19 A elaboracao do projeto de sistemas hidraulicos prediais, bem como sua
execugao devem contemplar a otimizacdo do uso da agua por meio de tracado otimizado,
controle de pressao e vazdes, adequada especificacdo de loucas, metais e equipamentos
hidraulicos.

§29° - Para o combate ao desperdicio quantitativo das aguas, nas edificacdes
deve-se, quando couber, implantar correcao de vazamentos, instalacao de equipamentos e
dispositivos economizadores de agua e a medigao individualizada.

8§39 - A manutencao dos sistemas hidraulicos deve ser adequada e periddica,
de forma a evitar perdas por vazamentos, por negligéncia do usuario, ou mau desempenho
do sistema.

Art.117 - As edificagbes em geral, preferencialmente, devem implementar
medidas para promover a sua eficiéncia energética.

Paragrafo anico. Na elaboragdo do projeto das edificagdes, bem como sua
execucao, os critérios para racionalizar o uso de energia devem estar incorporados a
concepgao arquiteténica e o uso de tecnologias sustentaveis por meio de medidas como:

I - prever sistemas naturais de condicionamento e iluminagcdo sempre que
possivel;

II - utilizar sistemas artificiais mais eficientes;

III - utilizacdo de sistema de painéis fotovoltaicos, energia obtida através da
conversao direta da luz em eletricidade.

Art.118 - Nas edificacgbes com uso de condicionamento artificial, a fim de
diminuir a dependéncia desta climatizagdo e reduzir o consumo de energia, é recomendada
a adogado dos seguintes critérios:

I - reducdo da transmitancia térmica das paredes, janelas e coberturas;

II - uso de protegdes solares em aberturas;

III - uso predominante de cores claras no exterior reduzindo o ganho de calor
por radiagao;

IV - emprego da ventilagdo cruzada sempre que possivel;

Art.119 - E recomendado, quando for utilizado sistema de aquecimento de
agua, que seja instalado sistema por energia solar.

Paragrafo Gnico - Considera-se sistema de aquecimento de agua por
energia solar, para os efeitos desta Lei, o conjunto que abrange coletor(es) solar(es),
reservatorio(s) térmico(s), aquecimento auxiliar, acessérios e suas interligagoes hidraulicas
gue funcionam por circulacdo natural ou forcada, ou solucdes similares que produzam o
mesmo efeito com o uso da energia solar.

Art.120 - Nas edificagdes, em geral, quanto a especificacdo e emprego de
materiais, sempre que viavel, é recomendada a adocao dos seguintes critérios:

I - uso de materiais locais;

II - uso de materiais de fontes responsaveis e, preferencialmente,
certificadas;

III - uso de materiais com menor impacto ambiental;

IV - uso de materiais de baixo risco a saude;

V - uso de materiais com conteldo reciclado;

VI - reuso de materiais e componentes.

Art.121 - O Poder Executivo, em consonancia com os parametros previstos
nesta Secdao, poderd criar Sistema de Qualificacdo de Empresas, Obras ou Edificios,
prevendo a concessdo de Selos de qualidade, de diferentes graduacgdes, visando estimular
a implantacao de obras e edificacdes cada vez mais sustentaveis.
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Paragrafo Gnico - Regulamentacdo especifica definird critérios de
pontuacdo, premiacoes, demais regras e condicdes e poderad contar com a participacao de
entidades da sociedade.

Secao VIII
Das Instalacoes e Equipamentos

Art.122 - As instalacdes de dgua e esgoto, seguirdo as normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e ao Regulamento dos servigos publicos de agua e
esgoto prestados pelos érgaos responsaveis pelo abastecimento de Agua e escoamento de
Esgotos de Morro Agudo - SP.

Art.123 Toda edificacdo sera abastecida de agua potavel em quantidade
suficiente ao fim que se destina, e dotado de dispositivos e instalacdbes adequados
destinados a receber e conduzir os despejos sanitarios.

Art.124 E obrigatdéria a instalacdo ou construcdao de reservatério para
armazenamento de agua para cada ligagdo existente no imovel ou equipamento que
necessitar de ligacdo de agua, a expensas do proprietario, e serdo dimensionadas ou
construidas de acordo com as normas da ABNT, do Secretaria Municipal de Servicos e
Obras Publicas e as posturas municipais.

§1° - A capacidade minima dos reservatdrios prediais, adicional a exigida
para combate a incéndios, sera equivalente ao consumo da edificagdo em 24 (vinte e
guatro) horas, no minimo, e calculada segundo os critérios estabelecidos pela ABNT, além
de obedecer as especificacdes determinadas pela Prefeitura Municipal.

8§29 - As edificagcbes com trés ou mais pavimentos ou aquelas cuja pressao
dinamica disponivel da rede, junto a ligacdo, for insuficiente para alimentar o reservatorio
superior, deverao possuir reservatoério inferior e instalacao de elevatéria conjugada.

Art.125 - Em zonas desprovidas de rede publica de esgotamento sanitario,
serd permitida a instalacdo de tratamentos e disposicdo de esgotos individuais, em cada
lote, segundo as disposicoes das normas da ABNT.

Art.126 Onde exista ou venha a existir redes publicas de dgua e esgoto, em
condicOes de atendimento, as edificacdes novas ou ja existentes, serdo obrigatoriamente a
elas ligadas e por elas respectivamente abastecidas e esgotadas.

Art.127 - Os tanques e aparelhos de lavagem de roupas deverao ser
cobertos.

Art.128 - As aguas pluviais deverdo escoar dentro dos limites do imével, ndo
SE;%?O permitidos o desaguamento diretamente sobre os lotes vizinhos ou logradouros
publicos.

Art.129 - Nas edificagbes implantadas no alinhamento dos logradouros
publicos, as aguas pluviais provenientes dos telhados, balcdes, terragcos, marquises e
outros locais voltados para o logradouro publico, serdo captadas em calhas e condutores
para despejo na sarjeta passando sob o0s passeios.

Art.130 - Em observancia ao disposto no Codigo Civil, devera haver reserva
de espago para a passagem de canalizagdo de aguas pluviais provenientes de lotes a
montante, exigéncia esta extensivel a canalizacdo de esgoto.

Art.131 - A area permeavel no lote para absorcao superficial e profunda das
aguas pluviais devera ser vegetada e garantida pela execucdo dos seguintes parametros:

I - A area permeavel consiste em toda parte do terreno que ndo possui
revestimento de piso, permitindo que a agua da chuva penetre no solo, revestido com
vegetacgao.

II - N3o entram no cdlculo as porgdes de terreno com terra compactada ou
qualquer outro tipo de cobertura que nao ofereca permeabilidade suficiente para a
absorcdo de agua pelo solo.

§1° - A qualificacdo da superficie vegetada, incluindo a possibilidade de
utilizacdo de pavimento permeadvel, jardim vertical e telhado verde, serd prevista nos
termos do Cddigo do Meio Ambiente e ou diretrizes fixadas pela Secretaria do Meio
Ambiente.

8§29 - Nos processos de reformas com alteracao da area construida, a taxa de
permeabilidade minima podera ser reduzida, de acordo com o tipo de atividade e a zona ou
setor onde se localiza, desde que sejam implantados mecanismos de contencao de cheias
compativeis com a redugdo, os quais serdo objeto de regulamentacdo especifica expedida
pelo Poder Executivo municipal.

8§39 - A taxa de permeabilidade é o percentual da area do terreno que deve
ser mantido permeavel, portanto, havendo impermeabilizagao e/ou alteracdes na superficie
vegetada do lote sem autorizagdo dos departamentos responsaveis da Prefeitura de Morro
Agudo, havera aplicagdo de multa, conforme indicado no quadro de infragGes.
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8§49 - Os estacionamentos privativos e coletivos de superficie com mais de 25
vagas, deverao ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua area permeavel, fornecendo
sombreamento através de vegetacdo e/ou medidas sustentdveis, os quais serao objeto de
regulamentacdo especifica expedida pelo Poder Executivo municipal.

Art.132 - S30 obrigatdrias a captacao e a execucdo de Sistema de Infiltracao
e/ou Retencao de aguas pluviais para:

I - quando a area impermeavel for superior a 80% do terreno, exceto Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo e restricdes do loteamento;

II - toda e qualquer obra acima de trés pavimentos, independentemente de
sua area construida;

III - para qualquer obra com pavimentos descobertos e que tenham area
impermeabilizada superior a 80% do terreno, exceto Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao
do Solo e restricdes do loteamento;

IV - o sistema devera constar detalhado em memorial descritivo do projeto a
ser aprovado;

V - a emissdao do Habite-se ou Auto de Conclusdo, fica condicionada a
execucao do sistema proposto.

§1° - O dimensionamento da caixa de defluvio deverd ser de acordo com a
formula:

V=0,15x(S-Sp) xIP x t

Onde:

V = volume do dispositivo adotado

S = area total do terreno

Sp = area do terreno permeavel

IP = indice pluviométrico igual a 0,06m3/hora

t = tempo de duracao da chuva igual a 1 (uma) hora.

§2° - Na execucdo do Sistema de Infiltracdo dever-se-a levar em conta as
condigdes naturais de permeabilidade do solo.

8§39 - Na execucao dos Sistemas de Reservacao e/ou Infiltracdo de aguas
pluviais considerar-se-a os disciplinamentos previstos em legislacao especifica, levando-se
em consideracao as condicbes de maior ou menor permeabilidade geoldgica a serem
definidas pelos 6érgaos técnicos competentes da Secretaria Municipal de Servigos e Obras
Publicas.

§4° - Construcdo de reservatério ligado ao sistema de drenagem.

§5° - O sistema de contengdo de agua pluvial devera fornecer segurancga as
fundagdes das edificagdes vizinhas.

Art.133 - O volume de &gua captado e ndo drenado em virtude da
capacidade de absorcao do solo, determinado conforme critérios fixados anteriormente,
devera ter seu despejo no sistema publico de aguas pluviais, retardado, para tao logo este
apresente condigOes de receber tal contribuigao:

I - no caso de reservatério para reutilizacdo de agua pluvial, devera
apresentar em projeto dispositivo de reuso;

II - no caso de reservatério de retardo, devera indicar em projeto como sera
o dispositivo de despejo da agua pluvial no sistema apds duas horas de retencao.

Art.134 - Toda edificagao residencial unifamiliar deve ser dotada de local
para armazenamento de residuos solidos, situado em local desimpedido de facil acesso,
apresentando capacidade apropriada para armazenamento por dois dias.

Art.135 - Toda edificacdao residencial multifamiliar e comercial deve ser
dotada de abrigos destinados a guarda de residuos sélidos, executados de acordo com as
normas especificas, sendo revestido de material liso, resistente, lavavel, impermeavel e
com dispositivo de captacao de agua de lavagem, direcionado a rede coletora de esgoto,
com capacidade apropriada para armazenamento por dois dias.

Secao IX
Equipamentos Mecanicos

Art.136 - Nos termos da legislacao federal no tocante a obrigatoriedade de
instalacdo de transporte vertical para pessoas portadoras de deficiéncia, devera ser
obrigatoriamente servida no minimo por um elevador de passageiros a edificagdo que tiver
o piso do ultimo pavimento situado a altura "H" superior a 10 m (dez metros) do piso do
andar mais baixo, qualquer que seja a posicdo deste em relagdo ao nivel do logradouro,
exceto nas habitagoes unifamiliares e de, no minimo, dois elevadores, no caso dessa
distancia ser superior a 24 m (vinte quatro metros).

Art. 137 - A existéncia de elevador em uma edificacdo ndo dispensa a
instalacao de escadas.
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Art.138 - O sistema mecénico de circulacdao vertical, nimero de elevadores,
calculo de trafego e demais caracteristicas, esta sujeito as normas da ABNT sempre que for
instalado, e deve ter um responsavel técnico legalmente habilitado.

Art.139 - Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas portadoras de
deficiéncia fisica, o Unico ou pelo menos um dos elevadores devera atender as normas
especificas de acessibilidade.

Art.140 - A area do pogo do elevador, bem como qualquer equipamento
m%cénico de transporte vertical, serd considerada no calculo da area edificada de um Unico
andar.

Art.141 - Os elevadores de servicos e carga deverao satisfazer as normas
previstas para elevadores de passageiros, no que lhe for aplicavel, e com as adaptacOes
adequadas conforme as condicOes especificas.

8§19 - Os elevadores de carga deverao dispor de acesso proprio, independente
e separado dos corredores, passagens ou espacos do acesso dos elevadores de
passageiros.

§2° - Os elevadores de carga nao poderdo ser utilizados no transporte de
pessoas, a ndo ser no de seus proprios operadores.

Art.142 - As escadas rolantes ou esteiras sao consideradas como aparelhos
de transporte vertical, sua existéncia ndo sera levada em conta para o efeito de calculo do
f_@scoamento das pessoas da edificagdao, nem para o calculo de largura minima das escadas
ixas.

Paragrafo Unico - Os patamares de acesso, sejam de entrada ou saida,
deverdo ter qualquer das dimensdes, no plano horizontal, acima de trés vezes a largura da
escada rolante, com o minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art.143 - Os guindastes, pontes rolantes e outros equipamentos
assemelhados que possuirem, junto as divisas, altura superior a 9,00 m (nove metros)
medidos a partir do perfil original do terreno, ficardo condicionados, a partir desta altura, a
afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) no trecho onde ocorrer tal situacao.

Art.144 - As balancas para pesagem de veiculos poderdo se situar em
qgualquer posicdo do imdvel, inclusive nas faixas de recuos previstos pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo.

Art.145 - Os equipamentos mecanicos, independentes do porte, ndo serdao
considerados como area edificada.

Art.146 - Serd obrigatdria a existéncia de para-raios, instalados de acordo
com as normas técnicas oficiais e legislacdo especifica.

Art.147 - Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posicao
no imodvel, devera ser instalado de forma a ndo transmitir ao imdvel vizinho e aos
logradouros publicos, ruidos, vibracbes e calor em niveis superiores aos previstos na
legislagao especifica, podendo ser exigido laudo técnico que comprove sua adequacgao.

Segao X
Das InstalagOes Sanitarias

Art.148 - Toda edificacao deve dispor de instalagdes sanitarias em funcdo da
atividade desenvolvida e do nimero de usuarios.

Art.149 - A edificacdo destinada ao uso residencial deve dispor de instalagdes
sanitarias na seguinte quantidade minima:

I - residéncia unifamiliar: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro;

II - dreas de uso comum de edificacbes multifamiliar:

a) de 02 (dois) a 12 (doze) unidades: 01 (uma) bacia, 01 (um) lavatério e 01
(um) chuveiro, devendo, sempre que possivel, ser adaptada ao uso por pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

b) Acima de 12 (doze) unidades: 01 (uma) bacia, 01 (um) lavatério e 01 (um)
chuveiro, para cada sexo, sendo no minimo, uma das instalagdes adaptadas ao uso por
pessoa com deficiente ou mobilidade reduzida.

Art.150 - Os usos nao residenciais, classificados nos Grupos: B, H, ] e
Divisdes: C-2, C-3, E-3, F-3, F-8, G-3, G-4 e G-5, conforme Tabela VI - Classificacao das
edificagbes quanto a sua ocupagdo (Anexos), deverdo dispor de instalagdo de vestiarios,
com area minima de 6,00 m2 (seis metros quadrados), devendo conter: 1 (uma) bacia, 1
(um) lavatério e 1 (um) chuveiro para cada 20 (vinte) funcionarios, para cada sexo.

Art.151 - Na edificacdo de uso ndo residencial, devera ter no minimo 01
(um) sanitario acessivel.

Art.152 - Na edificacdo de uso ndo residencial, que permite a frequéncia de
publico de sexos distintos, a quantidade de instalagdes sanitdrias, separadas entre publico
e funcionarios, em funcdo da natureza das atividades exercidas e de sua populagao,
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garantido o minimo de 1 (um) sanitario acessivel, deve ser calculada conforme a Tabela
VIII - Quantidade minima de instalacdes sanitarias (Anexos).

8§1° - A instalacdo sanitdria devera distar no maximo 50 m (cinquenta
metros) de qualquer ponto da edificacdo, podendo se situar em andar contiguo, desde que
seja considerada deslocamento da circulagao vertical de forma acessivel.

8§29 - Os sanitarios masculinos poderdo ter 50% (cinquenta por cento) das
bacias sanitarias substituidas por mictorios.

Secao XI
Das Condigoes de Acessibilidade

Art.153 - Devem atender as condicdes de acessibilidade as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida estabelecidas no Cddigo de Obras e legislacao correlata
a edificacdo nova e a edificacdo existente em caso de sua reforma, ampliacao,
requalificacao, alteracao de atividade ou regularizacao, quando destinada a uso:

I - publico, entendido como aquele administrado por érgdo ou entidade da
Administracao Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servico publico e
destinado ao publico em geral;

II - coletivo, entendido como aquele destinado a atividade ndo residencial;

III - as areas comuns da edificacdo multifamiliar ou plurifamiliar.

Art.154 - Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas
nesta segao:

I - a edificacdo residencial unifamiliar;

II - o espago e o compartimento de utilizagdo restrita e exclusiva em
edificacdo destinada a uso nado residencial, desde que este ambiente ndo ultrapasse a area
maxima de 50,0m2 (cinquenta metros quadrados) ou que seja destinado exclusivamente
para casa de maquinas ou outros compartimentos de atividade técnica da edificacao;

III - o espaco onde se desenvolve atividade especifica que justifique a
restricao de acesso por motivo de seguranga;

IV - o andar superior de edificacdo de pequeno porte destinado a uso nao
residencial, desde que a soma de todas as areas Uteis do pavimento superior nao
ultrapasse a 80,0m2 (oitenta metros quadrados);

V - o andar superior ou inferior de edificacdo existente com até dois
pavimentos e area construida total de até 150,00m2 (cento e cinquenta metros quadrados)
no pavimento ndo acessivel, desde que a atividade instalada no pavimento contiguo da
edificacdo seja a mesma ou funcionalmente a atividade e o pavimento térreo possua todos
os equipamentos (infraestrutura para funciondrios e publico) em condigdes de
acessibilidade;

VI - os mezaninos e jiraus, conforme definicdo neste Cddigo desde que as
atividgd?s desenvolvidas neste ambiente também estejam disponiveis em pavimento
acessivel.

Art.155 - O projeto e a construgao de edificacgbes de uso privado
multifamiliar vertical ou em conjuntos habitacionais agrupados horizontalmente os
preceitos de acessibilidade vigentes devem ser atendidos, obedecidas, dentre outros, o
Decreto n© 9.451, de 26 de julho de 2018.

Paragrafo Gnico - As unidades autonomas consideradas "adaptaveis" devem
garantir no ato de sua aprovagao a existéncia de todas as portas internas com vao-luz de
no minimo 0,80 m (oitenta centimetros) e permitir a readequagdo das instalagdes hidro
sanitarias sem comprometimento da estrutura da edificacdo, tdo pouco gerar transtornos
as unidades vizinhas.

Art.156 - Na reforma e na requalificagao da edificagdo existente, com ou sem
mudangca de uso, caso haja inviabilidade técnica de atendimento as condigdes de
acessibilidade, deve ser realizada a adaptacdo razoavel, nao podendo ser reduzidas as
condicOes ja implantadas.

§1° - Entende-se por adaptagdes razoaveis as adaptacbes, modificacdes e
ajustes necessarios e adequados que ndo acarretem Onus desproporcional e indevido,
quando requeridos em cada caso.

§2°2 - O Onus desproporcional caracteriza-se pela impraticabilidade do
atendimento a determinacdo de adaptacdo da edificacdo, nos termos do item 3.1.24 da
NBR 9050, ou norma técnica que a suceder.

§3° - A inviabilidade técnica descrita no caput deve ser demonstrada por
laudo técnico assinado por profissional habilitado e com a apresentacao de documento de
responsabilidade técnica perante seu Conselho Profissional.

Art.157 - A edificacdo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20
m (um metro e vinte centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou area
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externa e o piso correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalacao de
equipamento mecanico de transporte permanente para esta finalidade.

Art.158 - O equipamento mecanico de transporte permanente destinado as
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instalagdo, pode
ocupar as faixas de recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo considerado area
computavel no cdlculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacdao e deve
atender os seguintes paréametros:

I - estar situado em local com rota acessivel;

II - estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado
a0 mesmo por rampa;

III - ter cabine com dimensGes minimas de 1,10 m (um metro e dez
centimetros) por 1,40 m (um metro e quarenta centimetros);

IV - ter porta com vao de 0,90 m (noventa centimetros);

V - servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas de veiculos que
conduzem ou sdo conduzidos por pessoas com deficiéncias.

Art.159 Pelo menos um dos elevadores da edificacdo deve ser acessivel,
podendo ser substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a
12,00m (doze metros), observadas as normas pertinentes.

Art.160 - Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo
gue conduzem ou sdao conduzidos por pessoa com deficiéncia, para idosos e gestantes,
observando-se as quantidades e localizagdao adequada ao uso a que se destina de acordo
com tabela especifica.

Art.161 - As edificagdes nao residenciais existentes, com "Auto de Conclusao
de Obra" na data da promulgacdo desta Lei, localizadas em piso térreo e com area util de
no maximo 50,0m2 (cinquenta metros quadrados) ndao estao dispensadas de ofertarem
sanitarios acessiveis, desde que haja somente um sanitario no local.

Art.162 - O licenciamento para funcionamento de atividade ou a emissdo de
certificado de conclusdo de obra ou de servigo, assim como a emissao do termo de "habite-
se", ficam condicionados ao atendimento as regras de acessibilidade.

_ CAPITULO IX _ _
CLASSIFICACAO, DIMENSAO, VENTILACAO E ILUMINACAO DOS
COMPARTIMENTOS

Art.163 - Os compartimentos das edificacdes classificar-se-do em "grupos"
em razao da fungdo exercida dentro da edificagcdo, que determinara o dimensionamento e a
necessidade de aeragdo e insolagao naturais, adotando-se o critério da similaridade.

81° - Classificar-se-dao como compartimento "Tipo - A" (compartimentos de
permanéncia prolongada - CPP) aqueles que necessitarem de condicOes privilegiadas de
aeracao e insolagdo naturais por se destinarem a ambientes de:

I - repouso (dormitérios) em edificacdes destinadas a atividade habitacional
ou de prestacdo de servigos de salde e de educacgao.

II - estar, em edificacdes destinadas a atividade habitacional;

III - estudo, em edificacdes destinadas a atividade habitacional ou de
prestacao de servicos de educacao em estabelecimentos de ensino.

8§20 - Classificar-se-ao como compartimento "Tipo - B" (compartimentos de
permanéncia transitoria - CPT) aqueles que ndo necessitarem de condigdes privilegiadas de
aeragao e insolagao naturais por se tratar de ambientes de:

I - repouso, em edificagdes destinadas a prestacdo de servico de
hospedagem;

II - estar, em edificacdes destinadas a atividade nao habitacional;

III - cozinhas, copas e lavanderias domiciliares.

IV - locais de trabalho;

V - estudo, em edificagbes destinadas a prestacao de servigos de educagao,
salvo os estabelecimentos de ensino até o nivel médio.

VI - pratica de exercicio fisico ou esporte em edificacdes em geral.

VII - os depdsitos em geral e vestidrio com area superior ou igual a 5,00m2
(cinco metros quadrados).

839 - Classificar-se-ao como compartimento "Tipo - C" (compartimentos sem
permanéncia - CSP):

I - instalagdes sanitdrias;

II - garagens;

III - depdsitos e vestidrios com area inferior a 5,00m2 (cinco metros
quadrados);



PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO
Estado de Séo Paulo

Fone (16) 3851-1400 Fax (16) 3851-1166 prefeito@morroagudo.sp.gov.br
Praca Martinico Prado n°® 1.626 — Centro  14.640-000 - Morro Agudo - SP

IV - sala de despejo e higienizacdo de utensilios em edificacbes de prestacao
de servicos de saude;

V - todo e qualquer compartimento que pela natureza da atividade nele
exercida deva dispor de meios mecanicos e artificiais de ventilagao e iluminagao.

Art.164 - A edificagao a partir de 10,00m (dez metros) de altura, deve
observar recuo continuo, lateral e de fundo, que pode ser escalonado, definido por pela
formula H/6, respeitado o minimo de 2m (dois metros), devendo sempre atender as
restricdes especificas do loteador quando houver.

Art.165 - Nenhuma abertura que se destina a iluminacdao e ventilacao, ou
mesmo, fazer eirado, terraco ou varanda, voltada para a divisa do lote tera qualquer de
seus pontos situados a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), ressalvadas
aquelas voltadas para o alinhamento dos logradouros.

Paragrafo Unico - As janelas cuja visao nado incida sobre a linha diviséria,
bem como as perpendiculares, ndao poderao ser abertas a menos de 75 cm (setenta e cinco
centimetros), em contrario devera ser executado fechamento na divisa, com dimensoes
minimas de 0,75 metros (setenta e cinco centimetros) de comprimento e altura minima do
pé-direito de cada pavimento.

Art.166 - Para compartimentos enquadrados no "Tipo - A" e situados em
edificacbes com gabarito de até 4,00m (quatro metros) de altura (sobrado), serdo
suficientes a insolacdo e aeracao, proporcionados por:

I - para espacos livres fechados, que possuam area minima de 8,00m2 (oito
metros quadrados) e largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou
areas livres internas do lote, que possuam area minima de 6,00m?2 (seis metros quadrados)
e largura minima de 2,00m (dois metros);

II - espaco livre aberto, nas duas extremidades ou em uma delas (corredor)
com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art.167 - Para compartimentos enquadrados no "Tipo - A" e situados em
edificacdes com gabarito a partir de 4,00m (quatro metros) de altura (sobrado), serao
suficientes a insolacdo e aeracao, proporcionados por:

I - para espacos livres fechados, sera admitido (H2/4) com area minima de 10
m?2 (dez metros quadrados), dimensdo minima de H/4 maior ou igual a 2,00m (dois
metros), sempre respeitando a proporcado de 2/3 (dois tercos) entre os lados;

II - espaco livre aberto serd dimensionado de forma a conter um circulo de
diametro H/6, respeitado a dimensao minima de 2,00 (dois) metros.

Art.168 - Os compartimentos enquadrados no "Tipo-A", para serem
suficientemente iluminados, deverao satisfazer as duas condigdes seguintes:

I - ter profundidade inferior ou igual a 3 (trés) vezes o seu pé-direito, sendo a
profundidade contada a comecgar da abertura iluminante ou da projecao da abertura ou
saliéncia do pavimento superior.

II - ter profundidade inferior ou igual a 3 (trés) vezes a sua largura, sendo a
profundidade contada a comegar da abertura iluminante ou do avango das paredes laterais
dos compartimentos.

Art.169 - Os compartimentos enquadrados nos "Tipo - B" e "Tipo - C", para
serem suficientemente iluminados, deverao satisfazer as condigdes seguintes:

I - espaco livre fechado com area minima de 4,00m2 (quatro metros
quadrados) em prédios de até 4 (quatro) pavimentos. Para cada pavimento excedente
havera um acréscimo de 1,00m2 (um metro quadrado) por pavimento. A dimensdao minima
nao sera inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e relagdo entre os seus
lados de 1 (um) para 1,5 (um e meio);

II - espacos livres abertos de largura ndo inferior 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) mais 0,15m (quinze centimetros) por pavimento excedente de trés,
dado pela formula R = 1,50 + (n-3) x 0,15, onde "n" representa o nimero de pavimentos a
serem isolados e iluminados, em prédios com altura até o gabarito basico;

III - para aeracao e ventilagao dos compartimentos "Tipo - B" e "Tipo - C",
poderao ser reduzidas, desde que garantido desempenho no minimo similar pela adocao de
meios mecanicos e artificiais de ventilagdo e iluminagao.

Art.170 - Para os compartimentos "Tipo - C", poderao ser admitidas as
seguintes solugdes:

I - ventilagdo indireta através de compartimento contiguo, por meio de duto
de secao nao inferior a 0,40m2 (quarenta centimetros quadrados) com dimensdo vertical
minima) de 0,40m (quarenta centimetros) e extensdo nao superior a 4,00m (quatro
metros).
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Art.171 - Para as vagas de estacionamento cobertas, deverdo dispor de
ventilacdo permanente garantida por aberturas em duas paredes opostas ou nos tetos
junto a estas paredes e que correspondam, no minimo, a proporcdo de 1/20 (um vinte
avos) da area do piso.

8§19 - Os vaos de acesso de veiculos, quando guarnecidos por portas vazadas
ou gradeadas, poderao ser computados no calculo dessas aberturas.

8§29 - N3o sera admitido duto de ventilacgdo comum a mais de um pavimento.

Art.172 - A cozinha ndo podera ter comunicacao direta com compartimentos
sanitarios e dormitorios.

Art.173 - Os comodos ndo poderao servir de passagem para acesso a outro,
excecoes serdo analisadas caso a caso, como exemplo: dormitdorios demi-suite, que se
comunicam por um banheiro intermediario de acesso interno dos dois ou mais.

Art.174 - E obrigatéria a instalacdo de guarda-corpo sempre que houver
desnivel superior a 0,60m (sessenta centimetros) entre pisos, conforme especificado na
NBR 9050.

Art. 175 - No caso de agrupamento de aparelhos sanitarios da mesma
espécie (box), os compartimentos destinados a bacias sanitdrias e chuveiros, serdao
separados por divisdes com altura minima de 2,00m (dois metros), area minima de 1,20m?2
(um metro e vinte centimetros quadrados), com largura de 0,90m (noventa centimetros).

Art.176 - As dimensdes minimas dos compartimentos nas edificacdes de
servicos ligados a Educacao estdo indicadas na Tabela XII - Dimensdes minimas dos
compartimentos de Ensino (Anexos).

Art.177 - As dimensdes minimas dos compartimentos nas edificacoes de
servicos ligados a Saude deverdao atender legislacdo especifica referente a vigilancia
sanitaria. _

Art.178 - As dimensdes minimas dos compartimentos em edificagOes
residenciais serao definidas, de acordo com a Tabela IX - Compartimentos das edificacdes
residenciais (Anexos).

Paragrafo tnico - Compartimentos ndo indicados serdao analisados por
similaridade ao uso. -

Art.179 - As dimensdes minimas dos compartimentos das areas comuns, em
edificacbes multifamiliar, serdo definidos, de acordo com a Tabela X - Dimensdes minimas
dos compartimentos em edificacdes multifamiliares - drea comuns (Anexos).

Paragrafo tnico. Compartimentos ndo indicados serao analisados por
similaridade ao uso. _

Art.180 - As dimensdes minimas dos compartimentos nas edificages
comerciais e servicos, serdo definidos, de acordo com a Tabela XI - DimensGes minimas
dos compartimentos em edificagdes comerciais e servigos (Anexos).

Paragrafo Gnico - Compartimentos nao indicados serdao analisados por
similaridade ao uso e/ou legislagao especifica.

; CAPITULO X .

NORMAS ESPECIFICAS DAS CONSTRUCOES RESIDENCIAIS

Art.181 - As habitagdes conterdo, no minimo, compartimentos destinados a
repouso, estar, instalacdo sanitaria, preparo de alimento e servicos, obedecerd as
seguintes exigéncias:

I - drea minima edificada de 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados),
referente as areas internas Uteis, excluindo-se as areas de uso comum;

II - nas edificagdes com mais de um compartimento de estar e dois de
repouso serda admitida a classificacdo no "Tipo - B" para os demais compartimentos
usualmente classificados no "Tipo - A".

Art.182 - As edificacbes para fins residenciais sé poderdao estar anexas a
atividades destinadas ao uso nao residenciais (uso misto) quando tiverem acesso
independente ao logradouro publico.

Art.183 - Considerar-se-a pavimento térreo aquele que houver acesso de
pedestres ao edificio, considerando-se, em caso de mais de um acesso, aquele que resultar
na maior altura da edificacao.

Art.184 - Nos recuos minimos obrigatérios laterais e de fundos, no
pavimento térreo, poderdo ser utilizados para estacionamento ou para edificagdes ao
edificio desde que sejam apenas em um pavimento e atendendo as condicdes de
iluminagdo e ventilagdo e observando a taxa de ocupagao maxima.

Art.185 - As edificagdes plurifamiliares, deverao prever:

I - depdsito de material de limpeza (DML) com tanque e armario para guarda
de material;
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II - abrigo de residuos sdlidos, em compartimentos fechados, com capacidade
suficiente para armazenar 2 (dois) dias de producao, estes compartimentos deverao ter
comunicacao direta com o exterior, ser revestidos de material, liso impermedavel e ser

rovido de ralo ligado ao sistema de esgoto, podera ser adotada outra solugdo que atenda
as especificagdes supracitadas;

III - instalagOes sanitarias de uso comum e vestiario.

Art.186 - A autorizagdo para construgdo de Stand de Vendas, sera concedida
pela Prefeitura, a titulo precario, pelo prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses,
podendo ser prorrogado por igual periodo desde que requerida e justificada pelo
interessado, cabendo a Prefeitura, a decisao de concedé-la.

Art.187 - Consideram-se casas geminadas 2 (duas) unidades de moradia
contiguas, que possuam uma parede em comum e edificadas em um Unico lote, devendo
ser previsto:

I - constituirem de paredes isoladas entre as residéncias, alcangando o ponto
mais alto da cobertura;

II - o terreno deve atender as posturas Municipais, Estaduais e Federais no
tocante ao desmembramento do lote, ou se ndo atender as condicdes de desdobro forem
passiveis de atendimento a lei de condominjo constituindo areas de uso comum.

_ CAPITULO XI
DAS HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL - HIS

Art.188 - A Habitacdao de Interesse Social (HIS) é a solugcdo de moradia ou a
unidade habitacional, entendida como moradia digna, regular e atendida por equipamentos
e servicos urbanos, destinada as familias com renda familiar bruta mensal maxima de 6
(seis) salarios minimos, conforme referéncia estabelecida em nivel federal.

Art.189 - A Habitacdo de Interesse Social, como tal definia HIS, deverao
atender aos parametros minimos:

I - as dimensdes minimas entre paredes dos ambientes serdo de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) para sanitario;

b) 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os dormitérios e salas;

c) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para cozinha.

II - o pé-direito minimo, desde que a edificacdao esteja em conformidade com
a nodrma de desempenho térmico de edificacdes (ABNT NBR 15.220 e NBR 15.575), podera
ser de:

a) 2,70 (dois metros e setenta centimetros) para sanitario, desde que com
ventilagao direta;

b) 2,70 (dois metros e setenta centimetros) para os demais compartimentos,
desde que as aberturas para ventilacdo direta correspondam a, pelo menos, 1/4 (um
qguarto) da area do piso;

III - sera admitida a Unidade Evolutiva em HIS para as unidades destinadas
a populagao de menor renda, tera area util minima 18,00 m2 (dezoito metros quadrados) e
sera composta por, no minimo, um cémodo de uso multiplo e um banheiro, desde que
atendidas as seguintes condigdes:

a) previsao de ampliacdo, que devera atender ao estabelecido no Inciso I,
com no minimo 3 (trés) alternativas para a ampliacdo;

b) apresentagdo do cOmputo da area total da unidade ampliada no calculo da
taxa de ocupacao e do coeficiente de aproveitamento;

c) ser entregue com instalacdes elétricas e hidraulico sanitarias
dimensionadas para a ampliacao.

d) oferta de assisténcia técnica.

Paragrafo Gnico - A aplicacdo dos parametros definidos neste artigo esta
condicionada a regulamentagdo especifica no ambito do municipio, sobre a producdo de
HIS e sua destinacao as faixas de renda inferiores.

. CAPITULO XII .
NORMAS ESPECIFICAS DAS CONSTRUCOES DE USO NAO RESIDENCIAL
REQUISITOS MINIMOS

Art.190 - As edificagdes destinadas a comércio em geral, além das
disposicdes constantes neste Cédigo, deverdo atender a NBR-9050 quanto a acessibilidade
e determinacgdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

Art.191 - As edificacbes comerciais deverao ter entrada independente, nao
podendo suas dependéncias ser utilizadas para outros fins, nem servir de passagem para
outros locais, devendo ser previstos:

I - ponto hidraulico destinado ao uso de filtro ou purificador de agua;
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II - depodsito de material de limpeza (DML) com tanque (coberto) e armario
para guarda de utensilios e produtos de limpeza;

III - abrigo de residuos sdélidos, em compartimentos fechados, com
capacidade suficiente para armazenar 2 (dois) dias de producgdao, estes compartimentos
deverdao ter comunicacao direta com o exterior, ser revestidos de material, liso
impermeavel, ser provido de ralo ligado ao sistema de esgoto e ponto de &gua para
higienizacdo do local, poderd ser adotada outra solucdo que atenda as especificacOes
supracitadas;

IV - paredes até a altura de 2,00m (dois metros) minimos revestidos de
material duravel, liso, impermeavel e resistente a frequentes lavagens.

Art.192 - Deverdo ser previstas vagas de estacionamento para veiculos, nos
termos da Lei de Parcelamento e Uso do Solo.

Art.193 - Os estabelecimentos destinados a depdsito com &rea superior a
120,00m2 (cento e vinte metros quadrados) deverao prever:

I - espaco para carga e descarga interna do imodvel, com area minima de
30m2 (trinta metros guadrados) e diametro minimo inscrito de 3,00m (trés metros),
respeitado os recuos minimos estabelecidos pela legislacao;

II - pé-direito minimo de 3,00m (trés metros), podendo ser admitidas, desde
gue devidamente justificadas, reducdes até 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

Segao I
Atividades Ligadas a Saudde

Art. 194 As edificacOes destinadas a estabelecimentos hospitalares e
assistenciais de saude, além das disposicdes constantes neste Cddigo, deverdo atender as
exigéncias da Vigilancia Sanitaria - VISA.

Segao II
Escolas

Art.195 - As atividades ligadas a educacdo, além de atender as exigéncias da
Vigildncia Sanitaria - VISA e exigéncias de seus respectivos sistemas de ensino deverdo
possuir as dependéncias minimas indicadas abaixo, conforme nivel e modalidade de ensino
indicado na Tabela XII - Dimensdes minimas dos compartimentos de Ensino (Anexos).

I - espaco administrativo: com recepgao, secretaria, almoxarifado, sala de
professores, sala da equipe gestora;

II - espacos pedagdgicos: salas de aula/repouso/atividades, solario, sala
multiuso, laboratérios e biblioteca;

III - espacgos coletivos: sanitarios, area de recreagao coletiva coberta, area
de recreagdao coletiva descoberta (jardim/area verde/gramado/horta, etc.) e quadra
poliesportiva;

IV - espacos de servicos: refeitdrio, cozinha, lactario, despensa, lavanderia,
Deposito de Material de Limpeza-DML e depdsito de lixo.

Art.196 - Para escolas de educacao infantil (atendimento de criancas até 5
anos), as edificacdes deverao ter:

I - no maximo 2 (dois) pavimentos e o acesso entre os mesmos devera ser
exclusivamente por rampas nos parametros da NBR-9050;

II - local para amamentagcao em espaco tranquilo, ventilado e iluminado,
devendo possuir 03 (trés) assentos com brago de apoio para cada 50 (cinquenta) alunos
em fase de amamentagao;

III - deverdo ser previstos sanitarios exclusivos para adultos.

Art. 197 - Para o uso dos bercarios (atendimento de criangas de 0 a 2 anos),
devera ser previsto 1 (um) solario contiguo a sala de aula/atividade/repouso com vistas a
area com tratamento paisagistico.

Paragrafo Unico - A drea do solario devera possuir 50% (cinquenta por
cento) da area da sala de aula/atividade/repouso, sendo que 50% (cinquenta por cento) da
area deve ser coberta.

) Art.198 - As edificagdes deverdo ter pé-direito minimo de 3,00m (trés
metros).

Paragrafo Unico - Para edificacOes existentes, serda admitido o pé-direito
minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

Art.199 - Deverd atender ao exigido na Tabela XII - Dimensdes minimas dos
compartimentos de Ensino (Anexos).

Secao III
Restaurantes, Lanchonetes, Bares, Cafés, Refeitdrios, Cantinas e Similares

Art.200 - Consideram-se Locais para Refeicdoes as edificagdes classificadas na

Divisao F-8 da Tabela VI - Classificacao das edificacdes quanto a sua ocupacao, deverao
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8I:gi|ervar as disposicOes especificas da Secao III deste Capitulo e demais disposicdes deste
odigo.

Art.201 - Os compartimentos destinados a trabalho, fabricacao, manipulagao,
cozinha e despensa, ndo poderao ter comunicagao direta com compartimentos sanitarios.

Art.202 - Os compartimentos destinados a trabalho, fabricacao, manipulagao,
cozinha e despensa, deverao atender:

I - aberturas teladas, que impecam acesso de insetos;

II - portas com molas ou dispositivo que impecam o devassamento com
protecao, na parte inferior, a entrada de roedores.

III - dispositivos para retencao de gorduras em suspensao;

IV - a cozinha terd instalacao de exaustdo de ar para o exterior, com tiragem
minima de um volume de ar do compartimento, por hora ou sistema equivalente.

Art.203 - Os compartimentos destinados a consumicdo deverao apresentar
areas na relacdao minima de 1,20m2 (um metro e vinte centimetros quadrados), por
pessoa.

Art.204 As edificacoes deverao dispor de instalacdes sanitarias para o uso de
empregados e ao publico, conforme o disposto na Tabela VIII - Quantidade minima de
instalacOes sanitarias (Anexos).

Art.205 - Nos restaurantes que receberem alimentos preparados em cozinhas
industriais licenciadas podera ser dispensada a existéncia da mesma.

Segao IV
Supermercados

Art.206 - Os supermercados, estabelecimentos destinados a venda de
géneros alimenticios e subsidiariamente, de objetos de uso doméstico, com drea acima de
300,00 m?2 (trezentos metros quadrados), deverdo satisfazer as seguintes exigéncias:

I - pé-direito minimo de 4,00m (quatro metros), contados do ponto mais
baixo da cobertura, podendo ser admitidos reducdo para 3,00m (trés metros) para
edificacOes de até 200,00m?2 (duzentos metros quadrados) de area util;

II - permitir a entrada e facil circulagdo de caminhdes por passagem
pavimentada, de largura nao inferior a 4,00m (quatro metros);

III - area total dos vaos de iluminacdo ndo inferior a 1/5 (um quinto) da area
construida, devendo os vaos dispor de forma a proporcionar aclaramento uniforme;

IV - a largura de qualquer trecho de malha de circulagao interna (corredor
entre corredores transversais) devera ser igual, pelo menos, a 1/10 (um décimo) do seu
comprimento e nunca inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

V - instalagdes frigorificas com capacidade adequada para a exposicdao de
mercadorias pereciveis, tais como carnes, peixes, frios, lacticinios;

) VI - se houver acougue de carnes ou peixes, deverd ter compartimento
proprio.

Art.207 - N3o serao permitidos degraus em toda a area de exposicdo e
vendas, sendo que as diferengas de nivel vencidas por meio de rampas nos parametros da
NBR 9050.

Secao V
Hotéis, Pensoes, Flats Services e Motéis

Art.208 - As edificagOes para hotéis, pensionatos, casas de pensdes, motéis,
flats e similares sdo as que se destinam as hospedagens de permanéncia temporaria, com
existéncia de servicos comuns.

Art.209 - Além das disposicdes gerais deste Cddigo que I|hes forem
aplicaveis, as construcdes destinadas a hotéis e flats deverdo satisfazer as seguintes
condicdes:

I - além dos compartimentos destinados a hospedagem, deverdo no minimo
possuir as seguintes dependéncias:

a) servico de portaria, recepgao e comunicacao;

b) sala de estar;

C) rouparia;

d) vestiario para funcionarios para cada sexo;

e) sanitarios de uso comum, providos de um lavatério, uma bacia e um
dispositivo para banho, na proporcao de dois para cada 50 (cinquenta) quartos ou fragao,
deverdo estar situados no mesmo andar, ou no maximo em dois andares, sendo um
imediatamente superior ou inferior ao outro;

f) estacionamento para autos;

II - Os quartos de hospedes serao classificados como do "Tipo-B"
(compartimentos de permanéncia transitéria - CPT) e como tal serdo dimensionados;
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III - os banheiros privativos terdo largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);

IV - quando os quartos ndao possuirem banheiros privativos, devera haver um
em cada andar para cada grupo de 5 (cinco) quartos com no minimo uma bacia sanitaria,
um lavatério e dispositivo de banho para cada sexo.

Art.210 - Serdo consideradas pensdes e hospedarias as moradias coletivas
semelhantes a hotéis que contiverem até 10 (dez) quartos e fornecerem alimentacdo em
refeitério coletivo.

Paragrafo Gnico - Os quartos de hospedes terao:

I - area minima de 6,00m2 (seis metros quadrados);

II - dimensao minima de 2,00m (dois metros).

Art.211 - Os dormitérios ndo poderdo servir de passagem para outros
dormitdrios.

Art.212 - As edificacoes destinadas a motel deverao atender as seguintes
condicoes:

I - cada unidade distinta e autbnoma para hospedagem sera constituida de:

a) area minima de 10,00m2 (dez metros quadrados) quando destinado a duas
pessoas;

b) instalacdo sanitaria com bacia sanitaria, lavatério e dispositivo de banho
com area minima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetros quadrados);

c) quando os dormitdrios ndo contarem com instalagdes sanitarias privativas,
deverdo ser dotados de lavatérios.

II - terdo espaco para estacionamento de uma vaga para cada unidade
autdbnoma utilizada para hospedagem;

III - deverdo ter muro de fecho, em alvenaria ou similar, circundando sua
area com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

Secao VI
Locais de Reunides

Art. 213 - Para efeito da presente Secgao, sao locais de reuniao:

I - esportivos: corridas de cavalos, de veiculos, estadios, gindsios, clubes
esportivos, quadras de esportes, piscinas coletivas, coberta ou ndo, pratica de equitacao,
rodeios, ringue e patinacao;

II - recreativos ou sociais: clubes recreativos e sociais, sedes de associacao
em geral (sindicatos, entidades profissionais e outras), escolas de samba, dangas ou bailes,
restaurantes ou lanchonetes com musica ao vivo, boates, boliches, bilhares, tiro ao alvo,
jogos (carteados, xadrez e outros);

III - culturais: cinemas, auditorios e salas de concerto, bibliotecas,
discotecas, museus, teatros cobertos, teatros ao ar livre, teatro de arena;

IV - religiosos: templos religiosos, saldes de culto e saldes de agremiagoes
religiosas.

Art.214 - Os locais de reunido, além das disposicdes constantes neste
Codigo, deverao atender a NBR-9050 quanto a acessibilidade, determinacgdes do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo, em especial as exigéncias de acesso,
circulacdo, escoamento de pessoas e resisténcia ao fogo e normas construtivas em especial
guanto ao isolamento térmico e acustico.

Art.215 - Nos locais de reunido, as partes destinadas ao publico deverdao
possuir:

I - circulagao de acesso;

II - condigdes de perfeita visibilidade;

III - espacamento entre filas e séries de assentos;

IV - locais de espera;

V - instalagdes sanitarias;

VI - lotagdo maxima fixada, quando for o caso;

VII - acessibilidade a pessoas com necessidades especiais; e

VIII - sistema de prevencdao de incéndio e saida de emergéncia, os quais
serao definidos de acordo com a NBR-9077 da ABNT.

Art.216 - As edificagbes destinadas a auditérios, cinemas, teatros, salGes de
baile, boates, gindsios de esportes, clubes, saldo de exposicdo, templos religiosos e
similares deverao atender as seguintes disposicoes:

I - os recintos serdao divididos em setores, por passagens longitudinais e
transversais, com a largura necessaria ao escoamento da lotacdo do setor correspondente,
para setores com a lotacao igual ou inferior a 150 (cento e cinquenta) pessoas, a largura
livre e minima das passagens longitudinais sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
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e a das transversais sera de 1,00m (um metro); para setores com lotacdo acima de 150
(cento e cinquenta) pessoas, haverd um acréscimo nas larguras das passagens
longitudinais e transversais, a razao de 0,08m (oito centimetros) por lugar excedente;

II - a lotagdo maxima de cada setor sera de 250 (duzentos e cinquenta)
lugares, sentados ou de pé;

III - os trechos de linhas ou colunas sem interrupcao por corredores ou
passagens ndo poderdao ter mais de 20 (vinte) lugares, sentados ou de pé, para as
edificacOes destinadas a locais de reunides esportivas, recreativas, ou sociais e culturais e
de 15 (quinze) lugares, sentados ou de pé, para as edificacbes destinadas a locais de
reuniao para fins religiosos;

IV - as linhas ou colunas que tiverem acesso apenas de um lado, terminando
do outro junto as paredes, divisdes ou outra vedacdo, ndao poderdao ter mais do que 5
(cinco) lugares, sentados ou de pé, com excecao das arquibancadas esportivas que
poderao ter até 10 (dez) lugares;

V - o vao livre entre os lugares sera, no minimo de 0,50m (cinquenta
centimetros);

VI - instalagdes sanitarias para o publico serao obrigatérias, separadas para
cada sexo, sendo calculado de acordo com a Tabela VIII - Quantidade minima de
instalagcOes sanitarias;

VII - deverad ser previsto local destinado a parada de cadeira de rodas,
conforme determinado pela NBR-9050, com vistas a eliminagao de barreiras arquitetonicas
para pessoas com nhecessidades especiais;

VIII - deverd ser prevista cadeira especial para pessoas obesas, conforme
NBR- 9050;

IX - o pé-direito livre minimo serd, no centro da plateia, de 6,00m (seis
metros), podendo ser reduzidas a 3,00m (trés metros) em locais de reunidao com area de
até 200,00m2 (duzentos metros quadrados) de construcao;

Art.217 - As bilheterias, quando houver, terdao seus guichés afastados, no
minimo, 5,00m (cinco metros) do alinhamento predial.

Art.218 - Os camarins dos teatros serdo providos de instalagdes sanitarias
privativas.

Art.219 - Nas edificacoes destinadas a praticas esportivas (estadios,
ginasios) deverao satisfazer, no minimo, as seguintes condicdes:

I - os espagos de acesso aos esportistas e publico deverdo ser independentes
do acesso e circulagao de veiculos;

II - deverdo dispor de instalagdes sanitarias para uso publico e funcionarios,
calculado de acordo com a Tabela VIII - Quantidade minima de instalacbes sanitarias desta
Lei;

III - deverda haver uma sala para exame médico/primeiros socorros e/ou
ambulatoério com area minima de 12,00m2 (doze metros quadrados);

IV - deverdo dispor de vestiarios para atletas, separados por sexo, proximo
aos locais para pratica de esporte, na proporcdo minima de 1,00m2 (um metros quadrado)
para cada 25,00m2 (vinte e cinco metros quadrados) da area total da parte destinada a
pratica de esportes, observada a area minima de 8,00m2 (oito metros quadrados) para
cada um dos vestiarios;

V - em cada vestiario devera ser prevista a instalagdo de pelo menos, um
bebedouro;

VI - pé-direito minimo deverd ser de 5,00 m (cinco metros) no local da
pratica esportiva.

Art.220 - As arquibancadas terdo as seguintes dimensdes:

I - para assisténcia sentada:

a) altura minima de 0,35m;

b) altura maxima de 0,45m;

c) largura minima de 0,80m;

d) largura maxima de 0,90m;

II - para assisténcia em pé:

a) altura minima de 0,35m;

b) altura maxima de 0,45m;

c) largura minima de 0,40m;

d) largura maxima de 0,50m.

Art.221 - Nas edificacOes esportivas, com capacidade igual ou superior a
5.000 (cinco mil) lugares, devera ser prevista a instalacdo de bares para o publico, bem
como de locais para policiamento.
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I - o local de reunido ou culto devera ter:

a) o pé-direito ndo inferior a 4,00m (quatro metros);

b) area do recinto dimensionada segundo a lotacdo maxima prevista;

c) ventilacdo natural ou por dispositivos mecanicos capazes de proporcionar
suficiente renovacao de ar exterior.

Art.222 - Agrupamento de lojas ou galerias (area de circulacdo), deverao ter
pé-direito minimo de 4,00m (quatro metros).

Secao VII
Postos de Combustivel e Servicos Para Veiculos

Art.223 - A instalacdo de postos revendedores de combustiveis para fins
automotivos, terd sua planta aprovada mediante cumprimento da legislacao especifica
vigente sobre construcdes e zoneamento, desde que obedecidos os preceitos neste
capitulo, bem como analise do 6rgao responsavel pelo planejamento urbano, viario, do
meio ambiente e CETESB (licenca de instalagao).

Art.224 - Os postos de servicos e abastecimento de veiculos somente
poderdo ser construidos observando as seguintes condigdes:

I - em terrenos com area minima de 700m2 (setecentos metros quadrados),
guando de esquina a testada principal devera ter no minimo 30 m (trinta metros) de frente
para o logradouro publico, quando situado no meio de quadra devera ter testada minima de
40m (quarenta metros);

II - distancia de 50m (cinquenta metros) de locais de seguranga publica e de
locais onde haja conflito em vias expressas e avenidas de acordo com andlise da Secretaria
Municipal de Servigos e Obras Publicas;

III - quando localizados as margens de estradas deverdo ter aprovacao do
departamento de Estradas de Rodagem (DER ou concessionaria);

IV - quando localizados em pracgas rotatérias, somente serdao permitidos se
existir via de transito local, para qual deverdo fazer frente e acesso;

V - as coberturas das bombas poderdao ocupar recuo frontal, quando este for
exigido, porém, a estrutura de apoio e as bombas deverdo estar recuadas a 5,00m (cinco
metros) a partir do alinhamento predial e das divisas do lote, medidas a partir de seu
centro geomeétrico.

VI - os pontos de descargas dos caminhdes tanques deverao ser instalados
de tal maneira que o caminhdo estacione totalmente dentro do patio do posto, sem ocupar
0 passeio em vias publicas;

VII - sera obrigatdria a existéncia de dois vdos de acesso, no minimo, cuja
largura ndo podera ser inferior a 7,00m (sete metros), devendo estar afastadas no minimo
5,00m (cinco metros) entre si € no minimo 1,00m (um metro) das divisas, o rebaixamento
de guias somente sera permitido nos locais de acesso;

VIII - ndo poderao ser rebaixadas as guias no trecho correspondente a curva
de concordancia entre os alinhamentos correspondentes, desde que o raio da curva de
concordancia seja igual ou inferior a 9,00m (nove metros), ou quando for maior, deverdo
ser analisados pelo 6rgao responsavel pelo sistema viario;

IX - em toda a frente do lote ndo utilizada, pelos acessos, devera ser
construida uma mureta, um gradil ou outro obstaculo, com altura minima de 0,40m
(quarenta centimetros).

X - junto a face interna das muretas, do gradil ou outro obstaculo e em toda a
extensao restante do alinhamento, devera ser construida uma canaleta destinada a coleta
de aguas superficiais. Nos trechos correspondentes aos acessos, as canaletas serdo
dotadas de grelhas;

XI - a area do posto ndo edificada devera ser pavimentada em concreto,
asfalto, paralelepipedo ou material equivalente e drenada de maneira a impedir o
escoamento das aguas de lavagem para a via publica;

XII - os pisos das areas cobertas (coberturas de bombas) terdo declividade
suficiente para o escoamento das aguas de lavagem ou combustivel e nao excedente a 3%
(trés por cento), devendo possuir grelha de captacao colocados a uma distdncia maxima de
0,50m (cinquenta centimetros) da projecao da cobertura na parte interna, ligados a caixa
de retencado de sélidos e separacao de graxa e 6leo;

XIII - compartimentos ou ambientes para administracao, servigos e
depdsitos de mercadorias, com area total ndo inferior a 20,00m2 (vinte metros quadrados),
podendo cada um ter a area minima de 6,00m2 (seis metros quadrados), compartimento
para vestiario, com area minima, de 4,00m2 (quatro metros quadrados).

Art.225 - Os compartimentos destinados a lavagem deverao obedecer aos
seguintes requisitos:
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I - o0 pé-direito minimo sera de 3,00m (trés metros);

II - estarem localizadas em compartimentos cobertos e fechados em 2 (dois)
de seus lados, no minimo, com paredes fechadas em toda a altura ou ter caixilhos fixos
sem aberturas;

III - no caso de construcdo de parede junto a divisa, esta devera ter a
mesma altura da cobertura;

IV - as paredes serdo revestidas até a altura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de material impermeavel, liso e resistente a frequentes lavagens;

V - deverdo possuir grelhas de captagdo de aguas de lavagem ligadas a caixa
de retencao de sdlidos e separagao de graxa e oleo.

Art.226 - As edificacbes de postos revendedores de combustiveis e oficinas
automotivas deverdo prever caixa separadora de lama e d6leo dentro dos parametros
técnicos, devendo o efluente ser disposto na rede de esgoto.

Art.227 - Se a oficina possuir servicos de pintura, estes deverao ser
executados em compartimento proprio e com equipamento adequado para a protecao dos
empregados e para evitar a dispersdo, para setores vizinhos, das emulsdes de tintas,
solventes e produtos quimicos.

Art.228 - As oficinas deverdo ter pé-direito minimo de 3,00m (trés metros),
salvo os compartimentos destinados a administracao, almoxarifado, vestiarios e sanitarios.
Segao VIII
Velodrios, Necrotérios, Cemitérios e Crematorios

Art.229 - As edificacoes destinadas a veldrios, necrotérios, cemitérios e
crematorios deverdo atender as especificacdes das autoridades sanitarias e ambientais
competentes.

Art.230 - As edificacbes destinadas a veldrios, deverdo conter os seguintes
compartimentos e instalagdes minimas:

I - sala de vigilia, com area minima de 30,00 m2 (trinta metros quadrados);

II - local para descanso ou espera, proximo a sala de vigilia, coberta e
ventilada, com area minima de 50,00m2 (cinquenta metros quadrados);

III - sala de primeiros socorros, de no minimo, 12,00m2 (doze metros
quadrados);

IV - os estabelecimentos que trata esta secdo estdao sujeitos a vistoria pela
autoridade sanitaria competente, e s6 poderdo ser utilizados para o fim que se destinam,
ndo podendo servir de acesso a outras dependéncias;

V - instalagbes sanitarias, para o uso publico, separadas para cada sexo,
calculado conforme a Tabela VIII - Quantidade minima de instalagoes sanitarias.

Art.231 - As edificacoes destinadas a necrotérios, deverdo conter os
seguintes compartimentos e instalagoes minimas:

I - sala de recepcao ou espera com area minima de 6,00m2 (seis metros
quadrados);

II - instalagbes sanitarias, para o uso publico, separadas para cada sexo,
calculado conforme a Tabela VIII - Quantidade minima de instalacdes sanitarias.

Art.232 - Além dos requisitos acima, as edificacbes destinadas a veldrios e
necrotérios, deverdao guardar um afastamento nas divisas dos terrenos vizinhos, de no
minimo 4,00m (quatro metros).

Art.233 - E vedada a instalagdo e funcionamento de veldrios e necrotérios,
ressalvados os existentes a data desta lei, em locais distantes a mais de 100,00m (cem
metros) do perimetro divisorio dos cemitérios.

Art.234 - As edificagdes destinadas a cemitérios, deverdao conter os seguintes
compartimentos e instalagdes minimas:

I - local para administracao e recepcao;

II - sala de necropsia atendendo os requisitos exigidos neste regulamento;

III - depdsito de materiais e ferramentas;

IV - vestidrios e instalacGes sanitarias para os empregados;

V - instalacbes sanitarias, para o uso publico, separadas para cada sexo,
calculado conforme a Tabela VIII - Quantidade minima de instalacdes sanitarias.

Art.235 - Os cemitérios deverdo estar isolados, em todo o seu perimetro, por
logradouros publicos ou outras dareas abertas, com largura minima de 15,00m (quinze
metros) em zonas abastecidas por redes de agua, e de 30,00m (trinta metros) em zonas
nao providas de rede.

Art.236 - Nos cemitérios, pelo menos 20% (vinte por cento) de suas areas
serao destinadas a arborizagao ou ajardinamento.
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Paragrafo Unico - O projeto de construgdo devera ser submetido a prévia
aprovacao da autoridade sanitaria e do orgao responsavel pelo licenciamento ambiental.

Art.237 - Os crematorios deverao ser providos de camaras frigorificas e de
sala de necropsia, devendo atender as normas sanitarias vigentes.

8§1° - Os fornos crematodrios deverao estar no minimo 400 (quatrocentos)
metros distantes de qualquer residéncia.

8§29 - Os crematorios de que trata o caput do presente artigo poderao ser
construidos para seres humano, bem como crematorios de animais.

Art.238 - Os crematérios deverao destinar no minimo 50% (cinquenta por
cento) da area do lote ou gleba a arborizacdao, especialmente ao redor da edificacdo que
contenha o forno.

Paragrafo Gnico - As espécies arbdreas a serem utilizadas deverdo ser
indicadas pela autoridade ambiental municipal.

Secao IX

Industrial, Comercial de Alto Risco, Atacadista e Deposito

Art.239 - As edificacbes que trata essa secao deverao ter sua planta
aprovada mediante cumprimento da legislacdo especifica vigente sobre construgoes e
zoneamento, desde que obedecidos os preceitos neste capitulo, bem como analise do érgao
responsavel pelo planejamento urbano, vidrio, do meio ambiente e CETESB (licenca de
instalacao).

Art.240 - As edificagbes para oficinas e industrias deverdao dispor, pelo
menos, de compartimentos, ambientes e locais para:

I - recepcdo, espera ou atendimento publico;

II - acesso e circulacdao de pessoas;

III - trabalho;

IV - armazenagem;

V - administracao e servigos;

VI - sanitarios;

VII - vestiarios;

VIII - acesso e estacionamento de veiculos;

IX - patio de carga e descarga.

Art.241 - As oficinas e industrias com area total de construcdo superior a
500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) deverdo dispor ainda de locais para refeicdes
nos jparametros determinados na SECAO V - RESTAURANTES, LANCHONETES, BARES,
CAFES, REFEITORIOS, CANTINAS E OUTROS.

Art.242 - As aberturas para iluminagao e ventilagao dos compartimentos de
trabalho ou atividades terdo area correspondente a pelo menos 1/5 (um quinto) da area do
compartimento, que devera satisfazer as condicdes de permanéncia prolongada.

Paragrafo Gnico - Quando a atividade exercida no local exigir o fechamento
das aberturas para o exterior, o compartimento devera dispor de instalacdes de renovagdo
de ar ou de ar condicionado.

Art.243 - Nas indUstrias os compartimentos destinados a trabalho deverdo
ter pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), respeitadas as
exigéncias superiores.

Art.244 - As chaminés deverdo elevar-se pelo menos, 5,00m (cinco metros)
acima do ponto mais alto da cobertura da edificagao existente na data da aprovagao do
projeto, dentro de um raio de 50,00m (cinquenta metros), a contar do centro da chaminé.

CAPITULO XIII
DA LEGALIZACAO R _
OBRAS EXECUTADAS EM DESCONFORMIDADE COM PARAMETROS DA LEGISLACAO
VIGENTE

Art.245 - S3o passiveis de legalizacdo pela Prefeitura Municipal, através da
Secretaria Municipal de Servicos e Obras Publicas pelo seu departamento competente, as
reformas, ampliacdes e construcdes das obras clandestinas executadas, a mais de cinco
anos, comprovados através de certiddo de lancamento emitida pelo setor de cadastro
imobilidrio da prefeitura municipal de Morro Agudo/SP, em desconformidade com
parametros das legislagbes vigentes.

8§1° - Para que essas edificacdes possam ser beneficiadas pelo caput deste
artigo devem apresentar nas seguintes condigoes:

I - Estejam concluidas e em condicdes de habitabilidade e seguranga,
comprovado através de Laudo Técnico e o termo de responsabilidade Técnica emitidos por
profissionais legalmente habilitados por seus respectivos conselhos.
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§2° - Para o item I, do caput, ndo obstante a aplicacdo da multa a que se
refere a Tabela I - Tipificacdo e responsabilidade das infracdes, devera ser apresentado
Solugdo Técnica para suplementar as insuficiéncias de Aeracdao e Iluminagdo, com suas
caracteristicas técnicas de acordo com Legislacdo Especifica.

Art.246 - Os dispositivos desta secdo se aplicam as Tipologias de Edificages
Residencial, ndo-residencial e mista, e somente para os imodveis situados no Perimetro
Urbano e de Expansdo Urbana de Morro Agudo/SP.

Paragrafo Gnico - Para imodveis inseridos em condominios, legalmente
constituidos, devera ser apresentada a Autorizacdo da Comissdo de Obras do condominio
ou autorizacao especifica ou geral da assembleia do condominio.

Art. 247 N3&o sao passiveis de legalizacao as edificacdes que:

I - ndo respeitem o uso do solo determinado para o local;

II - invadam Area Publica;

III - desrespeitem o direito de vizinhanga, conforme previsto no Codigo Civil;

IV - sejam relativas a implantacao de antenas transmissoras/receptoras de
telefonia moével celular e telefonia fixa;

V - desrespeitem as normas do Cdédigo Municipal do Meio Ambiente, faixas de
drenagem das 4aguas pluviais, canalizacbes, nas faixas de dominio das linhas de
transmissdo de alta tensao, e nas faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

VI - desrespeitem legislacdo federal e estadual, bem como as normas do
Ministério da Defesa (COMAER);

VII - ndo atendam as questdes de acessibilidade nos termos da Legislacao
vigente, exceto as edificacdes Unifamiliares;

VIII - edificacbes cujas Licengas, Alvaras ou outros atos administrativos
municipais, estaduais ou federais, que influenciaram na permissao da edificacao, estejam
suspensos temporariamente, ou terem sido julgados nulos por decisao judicial pendente de
transito em julgado ou com transito em julgado contrario a legalidade do ato;

IX - que estejam situadas em area de risco geologico;

X - edificagdes incidentes sobre Diretrizes Viarias.

Art.248 - As legalizacbes das edificagOes irregulares mediante Alvara com
beneficio desta Lei, deverao ser solicitadas e protocoladas pelo interessado, através de
documentacdo ordinaria de Legalizagao/Regularizacao.

8§1° - As taxas de protocolo permanecem conforme legislacdo vigente para
Regularizacao.

§2° - Para as solicitagdes protocoladas dentro deste periodo, quando da
aprovacdo do Processo, aplicar-se-a multas conforme a férmula indicada, cumulativamente
para cada tipo de infracdo, com valor minimo nunca inferior de 2,5% (dois e meio por
cento) do valor venal da area total do terreno.

Valorda multa=AxBxC

Onde:

A = Valor venal do metro quadrado do lote

B = Porcentagem referente a infracdao, conforme Tabela I - Tipificacdo e
responsabilidade das infracoes.

C = Area (m?2) objeto de infracao

8§3° - Os processos administrativos de Legalizagdo, em tramitagdao, ficam
automaticamente enquadrados no presente Capitulo.

Art.249 - Para as solicitacdes de legalizacdo de obras executadas em
desacordo com a legislacdo vigente, aplicar-se-a multas conforme Tabela I - Tipificacdo e
responsabilidade das infragdes, cumulativamente para cada tipo de infracdao, multas estas
gue serao cobradas ANUALMENTE, sem prejuizo das demais cominacdes legais, até que os
fatos geradores das irregularidades sejam sanados e confirmados através de Processo
protocolado pelo interessado e apds respectiva vistoria efetuada pelo érgdo fiscalizador da
Prefeitura Municipal de Morro Agudo/SP, quando cessara, individualmente por fato gerador
de multa, o valor respectivo a irregularidade no exercicio seguinte, a aplicacdo anual da
multa respectiva a infracdo sanada.

Art.250 - O Beneficio desta Lei serd concedido apenas uma Unica vez para
cada imdvel, conforme Cadastro do Imposto Predial e Territorial Urbano da Secretaria de
Finangas e Tributacao, desde que comprovadamente existente antes da sua promulgacao.

~ CAPITULO X1V
DA REGULARIZACAO DE EDIFICACOES MEDIANTE OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR
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Art.251 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de forma
onerosa, o direito de construir para regularizacao de construgdes edificadas em
desconformidade com os limites urbanisticos estabelecidos na legislagao vigente.

Paragrafo Gnico - Para efeito desta Lei, a outorga onerosa do direito de
construir permite a ampliacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAB, sobre as
limitagbes administrativas urbanisticas, a partir da venda do potencial construtivo em
beneficio do interesse coletivo na regularizacao imobilidria, desde que sejam preservadas
as condicdbes de higiene, seguranca, estabilidade, salubridade, acessibilidade e
habitabilidade, obedecidas as disposicdes desta lei.

Art.252 - Para a regularizagao prevista no artigo anterior, o Poder Executivo
Municipal dispensara ou reduzird as limitagdes administrativas estabelecidas em Lei, sem
prejuizo de exigir medidas mitigatorias, quando necessarias, e pagamento da outorga.

Paragrafo Gnico - Para os efeitos decorrentes desta Lei Complementar,
considera-se:

I - construcao irregular: aquela cuja licenga foi expedida pelo Poder Executivo
Municipal, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

I II - construcao clandestina: aquela executada sem licenca do Poder Executivo
Municipal.

Art.253 - N3o sdo passiveis de regularizacao as edificacdes que:

I - estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e faixas
destinadas a alargamento de vias publicas;

II - constituam-se de edificacdes com tipo de ocupacgao incompativeis com o
zoneamento urbano;

III - estejam localizadas em faixas nao edificdveis ao longo das represas,
lagos, rios, corregos, fundos de vale, faixas de drenagem das aguas pluviais, galerias,
canalizagOes nas faixas de dominio das linhas de transmissao de alta tensao e nas faixas de
dominio de rodovias e ferrovias;

IV - estejam situadas nas areas de preservacao ambiental, salvo autorizacao
do 6rgao competente;

V - estejam situadas em area de risco;

VI - possuam vao de iluminagao, ventilacao ou insolacdo a menos de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) da divisa de propriedade vizinha.

VII - estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;

VIII - estejam fora da zona urbana ou de expansao urbana ou que nao tenha
acesso a logradouro publico.

Art.254 - Poderao ser regularizadas as construgdes irregulares ou
clandestinas concluidas, a mais de 5 (cinco) anos, comprovados com certiddo de
lancamento atualizada de IPTU, emitida pelo setor de cadastro e tributacdo desta
prefeitura.

Paragrafo Gnico - Como zona de incidéncia desta Lei, para fins de
regularizacao, fica estabelecido todo o perimetro urbano do Municipio de Morro Agudo/SP.

Art.255 - Nos casos em que exista risco para a seguranca das pessoas, O
Poder Executivo Municipal podera exigir obras de adequacdo para garantir maior
estabilidade, seguranca, higiene, salubridade, permeabilidade, acessibilidade e
conformidade do uso, devendo a sua execugao comecgar no prazo de 5 (cinco) dias,
devendo a obra permanecer paralisada e desocupada, independentemente do prazo fixado
para a regularizacao final.

Art.256 - A regularizacdo de que trata a presente Lei somente sera concedida
se a construgao apresentar condicdes de habitabilidade.

Art.257 - S3o passiveis de regularizacdo apenas as edificacdes que tenham
infringido os seguintes parametros urbanisticos:

I - recuo frontal, exceto restricdes do loteamento;

II - afastamento do fundo, exceto restricdes do loteamento;

III - taxa de ocupacao de no maximo 80%, exceto restricdes do loteamento.

IV - niumero de pavimentos;

V - areas de claridade.

Art. 258 A regularizacdao das construcdes de que trata esta Lei dependera da
apresentacdo, pelo proprietario ou possuidor com animo de dono (animus domini) do
imével, dos seguintes documentos:

I - requerimento do interessado solicitando a regularizacdo, contendo:

a) qualificacao do requerente e localizagao da construcgao irregular;

b) cdépia da notificagdo ou autuagdo emitida pelas Fiscalizagdes Municipais,
quando houver;
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c) declaracdao do interessado, responsabilizando-se sob as penas da lei, pela
veracidade das informacdes prestadas;

d) copia de documento que comprove a titularidade do imovel e a Matricula e
ou Transcricdo atualizada do Cartério de Registro de Imodveis;

II - projeto arquiteténico de regularizacao da edificacdo, constando:

a) planta da situacao a ser regularizada;

b) planta da localizagdo contendo, no minimo, as cotas da situacao real da
edificacdo sobre o lote e o respectivo quadro de areas;

c) planta baixa de todos os pavimentos da edificagao;

d) dois (02) cortes, para edificacdes que nao sejam unifamiliares, passando
por locais que melhor identifiquem toda a edificacao;

e) para edificagdes que nao sejam unifamiliares, o requerente devera
apresentar o devido Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, relativo aos projetos de
prevencao contra incéndio junto ao Corpo de Bombeiros, quando couber;

III - comprovante do recolhimento da guia de arrecadacao do lancamento
correspondente a outorga do direito de construir, quando for o caso.

IV - anuéncia dos confrontantes, quando exigido nesta Lei.

V - Certidao Negativa ou Certidao Positiva com efeito de Negativa de tributos
municipais.

Art.259 - O Poder Executivo Municipal solicitara as alteragcdes no projeto de
regularizacdao, como também exigira as medidas mitigatérias que se fizerem necessarias,
devendo o interessado promover as alteracdes no prazo de 30 (trinta) dias, ou firmar, no
m%sglo prazo, Termo de Ajustamento de Conduta - TAC, sob pena de indeferimento do
pedido.

Art.260 - A expedicdo do Habite-se ficara condicionada a apresentacao do
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros e/ou de Licenciamento Ambiental, expedidos
pelos 6rgdos competentes, quando exigidos.

Art.261 - A outorga onerosa do direito de construir, para efeito de
regularizacao de edificagdo, sera calculada em conformidade com a Tabela XIII - Valores
de Outorga para regularizagao de edificagao.

Art.262 - Apos a publicacao desta lei, serd concedido o prazo de 1 (um) ano
para a regularizacdo de imdveis urbanos, edificados, em lotes regulares e, que nao
atendam o conteldo desta lei, no que Ihes forem aplicaveis, quando comprovado através
de certidao de langamento que o imodvel ja existe a mais de 06 (seis) anos, ndao apresenta
caracteristicas de reforma e ampliacdo depois do periodo acima citado e ndo afronta as
restricdes impostas no loteamento.

Art.263 - A aprovacao dos projetos de regularizacao ficara condicionada ao
pagamento da contribuicao financeira prevista nesta Lei e fixadas em regulamento, bem
como o recolhimento de todas as multas aplicadas.

Art.264 - As acgOes judiciais promovidas pelo Poder Executivo Municipal
visando a demoligcao, paralisacdo ou interdicdo de construcao irregular ou clandestina, que
tenham sido regularizadas com base nesta Lei, serdo extintas, devendo o proprietario ou
possuidor com animo de dono (animus domini), efetuar o pagamento das despesas e
honoréarios advocaticios, quando ndo concedida a gratuidade judiciaria pelo Juizo
competente.

Art.265 - A regularizacdo da edificagdo ndo dispensa o interessado do
cumprimento das demais exigencias previstas em Lei para a utilizagdo do imoével para fins
comerciais e industriais.

CAPITULO XV
DISPOSICOES FINAIS

Art.266 - Nas edificacdes executadas anteriormente a vigéncia da
presente Lei que ndo estejam de acordo com as exigéncias aqui estabelecidas, reformas ou
ampliagbes que impliguem aumento de sua capacidade de utilizagdo somente serao
permitidas caso ndo venham a agravar as discordancias ja existentes.

Art. 267 - Esta Lei entra em vigor no dia 1 de Janeiro de 2024,
ficando revogadas as disposicdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO, SP, 5 DE DEZEMBRO DE 2023.
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ANEXOS
Definigdes e Terminologia

Acessibilidade - possibilidade e condicdo de alcance, percepcdo e entendimento para utilizagao,
com seguranca e autonomia, de espacos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificacbes,
transportes, informacdo e comunicacdo, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como outros
servicos e instalacdes abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo, tanto na zona
urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Alinhamento predial - é a linha divisdria entre o lote e o logradouro publico.

Gabarito - é a distancia medida do ponto médio do alinhamento do prédio, ao nivel da guia do
passeio publico, até o plano horizontal que contém o ponto mais elevado da mesma fachada. Se o
lote for de esquina, sera considerada a maior altura obtida dos dois alinhamentos, nas condi¢des
acima.

Alvara de licenga - é o documento que autoriza a execucdo das obras sujeitas a fiscalizacdo da
Prefeitura.

Ampliacao - é a obra em acréscimo a edificacdo existente em uma mesma propriedade, ligada ou
nao a mesma, que no sentido horizontal ou vertical, formam novos compartimentos ou ampliam os
ja existentes, considera-se como existente a obra aprovada e com respectivo habite-se. Em casos
especificos, poderdo ser admitidos como existentes as edificacdes aprovadas anteriores a 1966 ou
ainda aquelas que nao possuem projeto aprovado e estejam averbadas em titulo registrado.
Andaime - é a estrutura de cardter provisorio, destinada a permitir a sustentacdo dos materiais,
ferramenta e operdrios da obra, com seguranca, na construcdo ou acabamento de paredes
externas. Deve possuir dispositivos de seguranca que evite a queda dos operdrios ou de coisas no
solo.

Andar - é o volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o pavimento e o
nivel superior de sua cobertura.

Térreo - é 0 andar cujo piso seja o mais préximo, em diferenca de nivel, com o passeio publico, em
relac3o ao principal acesso da edificagdo. Area construida - mesmo que area edificada.

Area privativa - Area de uso exclusivo que engloba &reas Uteis paredes internas, terracos
jardineiras nos termos da NBR 12 721.

Espaco livre - é a parte do lote ndo ocupada pelas projecdes ortogonais, no plano horizontal do
lote, das edificacGes nela existentes, com excecdo dos beirais dos telhados, que ndo serdao tomados
em projecdao quando menor ou igual a 60cm.

Area construida ou edificada - é a 4rea de construcdo projetada sobre o plano horizontal do
terreno, acrescida das areas de construcao projetadas sobre os planos horizontais dos demais
pavimentos ou piso, se existentes.

Area util - é a 4rea construida, subtraida dos espagos ocupados pelas paredes, colunas ou
elementos construtivos que ndo permitam sua utilizacao.

Area ocupada - é a projecdo, em plano horizontal da drea construida situada acima do nivel do solo.
Balango - é a parte da construcdo que, em qualquer pavimento, excede em projecdo as areas do
pavimento situado imediatamente abaixo. E 0 mesmo que projecao.

Balcao - é a construgao em balango, aberta, composta basicamente de um piso e de paredes ou
gradis baixos, com peitoris como elemento de protec¢do, também aplicada a mesma definicao para
sacadas, terracos e congéneres.

Beiral - prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, nao podendo ser utilizado como
piso.

Calgada - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacdo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario,
sinalizacdo, vegetacdo, placas de sinalizacdo e outros fins.

Coeficiente de aproveitamento - é a relagdao entre a soma das areas construidas sobre o terreno e a
area total desse mesmo terreno, excluidas as areas ndo computaveis definidas por lei.

Cota - é a medida assinalada, numericamente, das distancias entre as linhas de um projeto.

Divisa - é a linha diviséria legal, que separa lotes vizinhos e logradouro publico.

Edicula - Construgao a principal.
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Edificagdao residencial unifamiliar - é a que constitui unidade independente, ndo integrante de um
grupo de edificacGes projetadas e construidas em conjunto, e contendo apenas uma unidade
auténoma residencial;

Edificacdo de residencial multifamiliar - agrupadas horizontalmente - sdo duas ou mais unidades
autonomas residenciais, agrupadas de forma a terem paredes e outros elementos construtivos em
comum, podendo ser isoladas ou justapostas, mas com areas privativas para acesso e circulagao.
Edificagao residencial plurifamiliar - s3o duas ou mais unidades autdbnomas residéncias integradas
numa mesma edificacdo vertical, de forma a terem elementos construtivos em comum, tais como,
corredores, escadas, vestibulos, etc.

Embargo - é o ato administrativo que determina a paralisa¢ao de uma obra.

Equipamento - é o elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificacdo, a esta
integrando-se.

Espaco livre aberto - é aquela cujo perimetro tem um de seus lados constituidos pelo alinhamento
do lote, no todo ou parcialmente, ou que possua parte do perimetro aberto para corredor com
largura igual ou superior as dimensdes minimas, estabelecidas por essa legislacdo, para areas ou
espacos livres abertos ou quando possuir abrigo para veiculos ou area de servico, desde que
vazadas em ambas extremidades.

Espaco livre fechado - é aquela cujo perimetro é constituido por paredes da edificacdo ou linhas
divisdrias do lote, ou que possua parte do perimetro aberto para corredor com largura inferior as
dimensdes minimas, estabelecidas por essa legislacdo, para dreas ou espacos livres fechados.
Fundacgao - é a parte das edificacOes, geralmente subterrdnea, que transmite ao solo as cargas da
edificagdo.

Frente do lote - é a linha do perimetro do lote dada pelo alinhamento com o logradouro publico.
Gabarito - é a altura do edificio em metros lineares contada a partir do piso do pavimento térreo
até a soleira do elevador do ultimo pavimento, ou a definida pela Lei de parcelamento e uso do solo
gue venha a altera-la.

Galeria - é a passagem interna coberta, em edificios, dando acesso ou ndo a estabelecimentos
comerciais e ligando pontos diferentes, situados na mesma rua ou em ruas opostas.

Galeria comercial - é o conjunto de lojas voltadas para area coberta de circulacdo, com acesso a via
publica.

Guia - é o elemento de separac¢do entre o passeio publico e o leito carrogavel da via publica.
Habite-se - é o documento que autoriza a ocupacdo de edificacdo, expedido pela Prefeitura
Municipal. O mesmo que Auto de Conclusao de Obra, para imdveis nao residenciais.
Impraticabilidade - condicdo ou conjunto de condig¢bes fisicas ou legais que possam impedir a
adaptacao de edifica¢cOes, mobilidrio, equipamentos ou elementos a acessibilidade.

Jirau - é o mobilidrio constituido por estrado ou passadico instalado a meia altura, pé-direito
maximo de 2,30m, sem permanéncia humana prolongada, ocupando no maximo 30% da area do
compartimento, limitando-se a drea maxima de 250,00m?.

Legalizagdo: aprovacao de construcdo executada em desacordo com a legislacdo vigente.
Logradouro publico ou Logradouro - é toda parcela de territério de propriedade publica e de uso
comum pela populagao.

Lote - é o terreno resultante de parcelamento do solo para fins urbano e registrado como lote
edificavel.

Marquise - cobertura em balanco localizada na fachada frontal da edificacdo, ndo podendo ser
utilizado como piso.

Mezanino - Pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois, aberto para o ambiente do
piso inferior, pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e em
conformidade com seu uso, ocupando no maximo 30% (trinta por cento) da drea do
compartimento.

Mobiliario - é o elemento construtivo que nao se enquadra como edificagdo ou equipamento.
Moldura - saliéncia que adorna o edificio edificagdes, justaposta e fixada a construgao.

Normas Técnicas (Brasileiras) - sdo normas aprovadas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, ABNT, 6rgdo oficial, que com relacdo a edificacdo é encarregado de padronizar
dimensdes, especificacGes técnicas de materiais e de servicos, métodos de avaliacdo, de ensaios e
de dosagens e procedimentos para elaboracdo e apresentacao de projetos,
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Obra - é a realizagdo de trabalho em imével, desde seu inicio até a sua conclusao, cujo resultado
implique na alteragdo de seu estado fisico anterior.

Passeio - parte da calcada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso separada por pintura ou
elemento fisico, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas.

Pavimento - é o conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel numa edificacao, é o plano
horizontal do piso que divide, nas edificagdes, dois andares consecutivos ou andar térreo e subsolo.
Pé-direito - é a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento, se o piso e/ou teto
nao forem horizontais, a altura média entre ambos sera o pé-direito.

Pordo - é o espaco da edificacao e situado imediatamente sob o pavimento térreo.

Rampa - inclinagao da superficie de piso longitudinal ao sentido de caminhamento, para efeito
desse cddigo, considera-se rampa quando esta apresenta declividade igual ou superior a 5% (cinco
por cento).

Recuo - é a distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacdo e a divisa do lote, sendo
area nao edificante.

Reforma - é a obra que implica em uma ou mais das seguintes modificacdes com ou sem alteracao
de uso: area edificada, estrutura, volumetria.

Regularizagdo - regularizacdo de constru¢cdo sem aprovacgao, porém, executada de acordo com a
legislacdo vigente.

Renovagao de Alvard - prazo adicional na validade do alvard, independente de alteragdes nos
parametros da legislacdo na data da solicitacao.

Reparo - é a obra ou servico destinados a manutencdo de um edificio, sem implicar em mudanca do
uso, acréscimo ou supressdo de area, interferéncia na estrutura, na compartimentacao horizontal
ou vertical e na volumetria.

Restauro ou restauragao - é a recuperacao de edificagdo tombada ou preservada, de modo a
restituir-lhe as caracteristicas originais.

Revalidagdo de Alvara - Prazo adicional na validade do alvard, desde que atendidos os parametros
da legislacdo, em vigor, na data da solicitacdo.

Saliéncia - é o elemento arquitetdnico proeminente, engastado ou aposto em edificacdo.

S6tao - é o pavimento situado abaixo da cobertura de um edificio e caracterizado pelo pé-direito
reduzido, normalmente utilizado para depdsito, ndo considerado para efeito de comodo de
permanéncia prolongada.

Subsolo - é o0 espaco situado abaixo do andar térreo de uma edificagao.

Tapume - é a vedacao proviséria entre a edificacao e o logradouro publico.

Taxa de ocupacdo - é a relacdo entre a area de projecao ocupada pela edificacdo, num terreno, e a
area desse mesmo terreno.

Telheiro - é a cobertura sustentada por colunas ou pilares, sem paredes.

Testada - é a medida do lote, dada pelo alinhamento com o logradouro publico.

Unidade auténoma residencial - é o conjunto de compartimentos de uso privativo de uma familia,
para moradia.

Uso comum - espacos, salas ou elementos, externos ou internos, disponiveis para o uso de um
grupo especifico de pessoas (por exemplo, salas em edificio de escritdrios, ocupadas geralmente
por funcionarios, colaboradores e eventuais visitantes).

Uso publico - espacos, salas ou elementos externos ou internos, disponiveis para o publico em
geral. O uso publico pode ocorrer em edificacdes ou equipamentos de propriedade publica ou
privada.

V3o livre - é a distancia entre dois apoios, medida entre suas faces internas.

Via - é o logradouro publico destinado ao transito de pedestres e/ou veiculos.

Vistoria - é a diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por finalidade verificar as condi¢gdes de uma
obra ou edificacao.
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TABELAS

Tabela I
Tipificacao e responsabilidade das infracoes
Item Especificagao da Infragao

A Por executar obra ou demolicdo, sem o competente alvara de licenca.

- Infrator: proprietario e possuidor

- Penalidades: embargo da obra, demolicao das dreas irregularizdveis e multa de 0,56 UFESP
por metro quadrado ou minimo de 7,53 UFESP.

B Por construir em desacordo com o projeto aprovado.

- Infrator: proprietario, possuidor e responsavel técnico

- Penalidades: embargo da obra, demolicdo das areas irregularizdveis e multa de 0,56 UFESP
por metro quadrado ou minimo de 7,53 UFESP.

Por depositar material no logradouro publico, além do tapume ou depositar material na via
C ou logradouro no caso de inexisténcia de tapume.

- Infrator: proprietario, possuidor e responsavel técnico

- Penalidades: multa didria de 1,13 UFESP por dia de depésito, até o 52 (quinto) dia da
intimagao para regularizagao; multa diaria de 2,26 UFESP por dia de depdsito, a partir do 62
(sexto) dia da intimacgdo para regularizacdo. Quando o depdsito impedir a regularidade do
transito ou estacionamento nas vias publicas, acresce-se 30% (trinta por cento) ao valor da
multa diaria.

D Por utilizar o logradouro publico para preparo de materiais

- Infrator: proprietario, possuidor e responsavel técnico

- Penalidades: multa de 7,53 UFESP e obrigacdo de restituicdo ao erdrio dos valores para
reparacdo do logradouro. A multa é aplicada em qudadruplo quando tratar-se de logradouro
tombado ou especialmente protegido, na forma da lei.

Por falseamento de cotas, medidas, indicagdes nos projetos apresentados ou em desacordo
E com o local.

- Infrator: responsavel técnico e/ou autor do projeto

- Penalidades: multa de 3,77 UFESP por metro quadrado falseado ou minimo de 18,85
UFESP dobrados em caso de reincidéncia no mesmo ano civil e representagdo ao conselho
profissional competente

Por falta de comunicagdo sobre a execucdo de obras que ndo dependem de licencgas ou de
F projetos, mas que dependem de alvaras.

-Infrator: proprietdrio e possuidor

- Penalidades: multa de 5,65 UFESP por cada alvara dispensado

G Por falta de projeto aprovado no local da obra

-Infrator: proprietdrio e possuidor

- Penalidades: embargo da obra e multa de 5,65 UFESP aplicada em dobro caso nao seja
atendida a intimacgdo para regularizagdo no prazo assinalado

H Por habitar prédio sem ter sido adquirido o visto de conclusdo (habite-se)

-Infrator: proprietdrio e possuidor

- Penalidades: multa de 5,65 UFESP, aplicada em dobro caso nado seja atendida a intimagdo
para regularizagdo no prazo assinalado

1 Por executar construcdo em desobediéncia ao alinhamento e nivelamentos

-Infrator: responsavel técnico e proprietario

- Penalidades: embargo da obra, demolicdo das areas irregularizaveis e multa de 0,56 UFESP
por metro linear ou minimo de 7,53 UFESP

J Pelo ndo cumprimento das prescri¢des relativas aos andaimes e tapumes

-Infrator: proprietdrio e responsavel técnico

- Penalidades: adverténcia ou embargo da obra e multa de 5,65 UFESP, aplicada em dobro
em caso de reincidéncia na mesma obra e referente ao mesmo alvara de construcgéo

K Por ndo executar passeio dentro das especificages técnicas e prazo

-Infrator: proprietario ou possuidor

- Penalidades: multa de 1,13 UFESP por metro quadrado de passeio ou minimo de 5,65
UFESP

L Por nao afixar a placa de identificacdo da obra em local visivel

-Infrator: responsavel técnico

-Penalidades: adverténcia e multa de 3,77 UFESP em caso de ndo atendimento a intimagdo
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para regularizagdo

M Por ndo efetuar a registro de responsabilidade técnica perante o conselho de fiscalizagdo
profissional ou atualiza-la de conformidade com a responsabilidade técnica da obra

-Infrator: responsavel técnico

-Penalidades: adverténcia, na primeira infracdo; multa de 5,65 UFESP e representacdo ao
conselho profissional competente

N Por desobedecer aos Termo de Compromisso e Responsabilidade pela remocdo do

entulho.

- Infrator: proprietario, possuidor e responsavel técnico.

- Penalidades: multa diaria de 1,13 UFESP por dia, até o 52 (quinto) dia da intimacgdo para
regularizacdo; multa diaria de 2,26 UFESP por dia, a partir do 62 (sexto) dia da intimacgao
para regularizacdo. Quando o entulho impedir a regularidade do transito ou
estacionamento nas vias publicas, acresce-se 30% (trinta por cento) ao valor da multa diaria.

Tabela II: Dimensao de vagas e faixa de acesso

Tipo de veiculo Tipo de vaga Faixa de acesso
altura Largura comprimento 0a45° 46 a2 902
pequeno 2,50 2,50 4,70 2,75 4,50
médio 2,50 2,50 5,00 2,75 5,00
grande 2,50 2,50 5,50 3,80 5,50
def. fisico 2,50 3,50 5,50 3,80 5,50
moto 2,00 1,00 2,00 2,75 2,75
caminhdo leve (8t) 3,50 3,20 8,00 4,50 7,00
Tabela III: Porcentagem de vagas em funcao do tamanho e tipo de

estacionamento

Estacionamento pequena média grande
Particular -- 100 % --
Privativo 50 % 45 % 5%
Coletivo - 100 % -

Tabela IV: Porcentagem de vagas destinadas a deficientes fisicos, idosos e
motocicletas.

Estacionamento Vagas def. fisicos motocicletas idoso
Privativo até 10 dispensado dispensado dispensado
Privativo 11a100 la5 dispensado la5
Privativo acima de 100 1% 10 % dispensado
Coletivos até 10 3% dispensado dispensado
Coletivos 112100 3% 10 % 5%
Coletivos acima de 100 3% 20% 5%
Tabela V: Largura da faixa de circulagcao em curva
Raio Automoveis e Utilitarios Caminhdes

0ad% 5a12% 13a20% até 12 %
3,00 3,35 3,95 4,55 nao permitido
3,50 3,25 3,85 4,45 nao permitido
4,00 3,15 3,75 4,35 nao permitido
4,50 3,05 3,65 4,25 nao permitido
5,00 2,95 3,55 4,15 nao permitido
5,50 2,85 3,45 4,05 nao permitido
6,00 2,75 3,35 3,95 5,30
6,50 2,75 3,25 3,85 5,20
7,00 2,75 3,15 3,75 5,10
7,50 2,75 3,05 3,65 5,00
8,00 2,75 2,95 3,55 4,90
8,50 2,75 2,85 3,45 4,80
9,00 2,75 2,75 3,35 4,70
9,50 2,75 2,75 3,25 4,60
10,00 2,75 2,75 3,15 4,50




PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO

Estado de Sdo Paulo

Fone (16) 3851-1400 Fax (16) 3851-1166
Praca Martinico Prado n° 1.626 — Centro

prefeito@morroagudo.sp.gov.br
14.640-000 - Morro Agudo - SP

10,50 2,75 2,75 3,05 4,40
11,00 2,75 2,75 2,95 4,30
11,50 2,75 2,75 2,85 4,20
12,00 2,75 2,75 2,75 4,10
12,50 2,75 2,75 2,75 4,00
13,00 2,75 2,75 2,75 3,90
13,50 2,75 2,75 2,75 3,80
14,00 2,75 2,75 2,75 3,70
14,50 2,75 2,75 2,75 3,60
15,00 2,75 2,75 2,75 3,50
Tabela VI: Classificacao das edificacOoes quanto a sua ocupacao
Grupo Ocupagido/Uso |Divisdo Descricao E
Habitacoes
unifamiliares
A-1 Casas térreas ou
assobradada, isoladas
ou nao
Habitacoes
A Residencial multifamiliares
A-2 | Edificios de
apartamentos em
geral
Habitacdes coletivas Pensionatos, internatos, mosteiros,
A-3 (grupos sociais conventos, residenciais geriatricos,
equivalentes a familia) alojamentos
B-1 Hotéis e Hotéis, motéis, pensdes, hospedarias,
assemelhados albergues, casas de cobmodos
B Servigos de ) )
hospedagem Hotéis e assemelhados com cozinha
B-2 Hotéis residenciais prépria nos apartamentos (incluem-
se apart-hotéis, hotéis residenciais)
c1 Comércio em geral, de | Armarinhos, tabacarias, mercearias,
pequeno porte fruteiras, butiques e outros
) Edificios de lojas, lojas de
C Comercial Comércio de grande e departamentos, magazines, galerias
varejista -2 médio portes comerciais, supermercados em geral
mercados e outros
C-3 Centros comerciais Centros de compras em geral
(shopping centers)
Escritdrios administrativos ou
Locais para prestacio t_écnico_s, cons~ult.c'>riosl, instituicdes
de servicos financeiras (ndo incluidas em D-2),
D-1 > SETVIG reparticGes publicas, cabeleireiros,
profissionais ou lab ot b N
) conducio de negécios | 12 orator|~os de analises c‘I|n'|cas sem
Servigos ¢ & internac3o, centros profissionais e
D prof|55|opa|s, outros
pfésésiiﬁse D-2 Agéncias bancarias Agéncias bancdrias e assemelhados
Lavanderias, assisténcia técnica,
Agéncias bancarias reparacao e manutencao de
D-3 (exceto os aparelhos eletrodomésticos,
classificadosem G e 1) chaveiros, pintura de letreiros e
outros
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Escolas de primeiro, segundo e
E-1 Escolas em geral terceiro graus, cursos supletivos e
pré-universitarios e outros
Escolas de artes e artesanatos, de
E-2 Escolas especiais linguas, de cultura geral, de
cultura estrangeira
Locais de ensino e/ou praticas de
. artes marciais, ginastica (artistica,
Educacional E | d lac3
o cultura £3 spago para cultura anca, musculagdo e outros)
fisica fisica esportes coletivos (ténis, futebol e
outros ndo incluidos em F-3), sauna,
casas de fisioterapias e outros
Centros de
E-4 treinamento Escolas profissionais em geral
profissional
. Creches, escolas maternais, jardins-
E-5 Pré-escolas e
de-infancia
Escolas para Escolas para excepcionais,
E-6 portadores de deficientes visuais e auditivos e
deficiéncias outros
Locais onde ha Museus, galerias de arte,
F-1 objetos de valor arquivos, bibliotecas e
inestimavel assemelhados
o Igrejas, sinagogas, templos e
F-2 Templos e auditérios grejas, sinagogas, P
auditdrios em geral
Estadios, ginasios e piscinas
F-3 Centros esportivos cobertas com arquibancadas,
arenas em geral
o . Esta¢des rodoferroviarias,
. Estacdes e terminais ~
Locais de F-4 . aeroportos, estagdes de
- de passageiros
reunidao de transbordo e outros
publico Locais para . .
producio e Teatros em geral, cinemas, éperas,
F-5 ~ auditdrios de estudios de radio e
apresentacdo de - -
e televisdo e outros
artes cénicas
Boates e clubes noturnos em
. eral, saldes de baile
F-6 Clubes sociais seral, ’
restaurantes dangantes, clubes
sociais e assemelhados
7 Construgdes Circos e assemelhados
provisorias
Restaurantes, lanchonetes,
F-8 Locais para refei¢bes bares, cafés, refeitérios, cantinas
e outros
Garagens sem acesso
G-1 de publico e sem Garagens automaticas
abastecimento
Garagens coletivas ndo-automaticas
. Garagens com acesso .
Servigos s em geral, sem abastecimento
X G-2 de publico e sem ,
automotivos . (exceto para veiculos de carga e
abastecimento X
coletivos)
Locais dotados de Postos de abastecimento e servigo,
G-3 abastecimento de garagens (exceto para veiculos de
combustivel carga e coletivos)
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. Postos de servico sem abastecimento,
Servicos de . ,
~ oficinas de conserto de veiculos
G-4 conservagao, :
~ (exceto de carga e coletivos),
manutencgdo e reparos .
borracharia (sem recauchutagem)
Servigos de
manutencgao em .. ,
, ¢ Oficinas e garagens de veiculos de
veiculos de grande ) . ;
G-5 carga e coletivos, maquinas agricolas
porte e L. L.
- e rodovidrias retificadoras de motores
retificadoras em
geral
Hospitais, clinicas e consultorios
H-1 Hospitais veterinarios veterinarios e assemelhados
e assemelhados (inclui-se alojamento com ou
sem adestramento)
Locais onde pessoas
requerem cuidados . . e
q . Asilos, orfanatos, abrigos geriatricos,
H-2 especiais por .
R reformatodrios sem celas e outros
Servi q limitacoes
ervicos de fisicas ou mentais
sade e Hospitais, casas de saude, prontos-
institucionais P ru de, p o
o socorros, clinicas com internacao,
Hospitais e s
H-3 ambulatdrios e postos de
assemelhados . S
atendimento de urgéncia, postos de
saude e puericultura e outros
Prédios e instalacbes
H-a vinculados as forgas Quartéis, centrais de policia, delegacias
armadas, policias civil distritais, postos policiais e outros
e militar
Locais onde a e L.
I Hospitais psiquiatricos, reformatérios,
iberdade das - T
H-5 prisdes em geral e instituicOes
pessoas sofre
o assemelhadas
restricoes
Locais onde as
atividades exercidas e .. .
T Atividades que manipulam e/ou
os materiais utilizados . - o
: depositam os materiais classificados
e/ou depositados S P X
.1 como de médio risco de incéndio, tais
apresentam médio o
) P como fabricas em geral, onde os
I-1 potencial de incéndio. SR o a
) materiais utilizados ndo sdo
Locais onde a carga P ~
; = combustiveis e os processos ndo
combustivel ndo chega I .
envolvem a utilizagdo intensiva de
a 50 kg/m2 ou 1200 . L
~ materiais combustiveis
Industrial MJ/m?2 e que ndo se
L enquadram em [-3
comercial de -
- Locais onde as
alto risco, . :
) atividades exercidas e
atacadista e os materiais utilizados
depdsitos . Atividades que manipulam e/ou
e/ou depositados . L o
depositam os materiais classificados
apresentam grande . N .
. Lo como de grande risco de incéndio, tais
potencial de incéndio. . L ’
) como marcenarias, fabricas de caixas,
-2 Locais onde a carga ~ ~ .
. de colchdes, subestagdes, lavanderias
combustivel P h
a seco, estldios de TV, impressoras,
ultrapassa 50 kg/m?2 o . -
fabrica de doces, heliportos, oficinas
ou 1200 MJ/m2 e que ,
~ de conserto de veiculos e outros
ndo se enquadram em
I-3. Depdsitos sem
conteldo especifico
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. . Fabricas e depdsitos de explosivos,
Locais onde h3 alto D , v
. P gases e liquidos inflamaveis,
risco de incéndio pela S
A materiais oxidantes e outros
existéncia de - e
-3 . -~ definidos pelas normas brasileiras,
guantidade suficiente - S o
L tais como destilarias, refinarias,
de materiais " ;
) elevadores de graos, tintas, borracha
perigosos
e outros
EdificacOes que armazenam,
] Depositos de exclusivamente tijolos, pedras,
baixo risco areias, cimentos, metais e outros
materiais incombustiveis

Observacgoes:
1- Alojamento = dormitério coletivo, com mais de 10,00 m2
2- Por "area" entende-se a "area de pavimento" que abriga a populacdo em foco, conforme 3.7;
quando discriminado o tipo de area (p.ex.: "area de alojamento"), € a area Util interna da
dependéncia em questdo
3- Auditorios e assemelhados, em escolas, bem como saldes de festas e centros de convengoes
em hotéis sdo considerados nos grupos de ocupacao F-2, F-6 e outros, conforme o caso.
4- A parte de atendimento ao publico de comércio atacadista (Grupo - I) deve ser considerada
como do grupo C, conforme Tabela VI deste artigo.

Tabela VII: Estimativa populacional nas edificacoes.

Grupo Divisdao Descrigdo Populagio
A A-1 HabilitacGes unifamiliares 2 pessoas por dormitdrio
A-2 HabitacGes multifamiliares 2 pessoas por dormitdrio
A-3 HabitagGes coletivas (grupos sociais 2 pessoas por dormitdrio e uma pessoa
equivalentes a familia) por 4 m? de drea de alojamento
B Servicos de hospedagem 1 pessoa por 15,00 m? de area"”
C Comercial 1 pessoa por 3,00 m? de area
D Servigos profissional 1 pessoa por 7,00 m? de area

Escola em geral
Escolas especiais
Espago para cultura fisica
Centros de treinamento profissional

E E-1aE-4 1 pessoa por 1,50 m? de area

E-5eE-6 Escolas Ver tabela especifica

Museus, galerias de arte, arquivos,

2
F F-1 bibliotecas e assemelhados 1 pessoa por 3,00 m
Templos e auditdrios, teatros em geral ,
cinemas, operas, auditorios de estudios
F-2, F-5,F- de rasio e televisdo e outros, 2y s
1 pessoa por m?de area
8 restaurantes,
lanchonetes baes, cafés, refeitérios e
cantinas
F-3, F-6, Centros esportivos, clubes sociais ) .
~ Co 2 pessoas por m?* de drea
F-7 construgdes provisorias
F-4 Estacdes e terminais de passageiros Ver legislacdo especifica
Garagens automaticas, garagens com
G G t{g 2, aa;g::gc?ni;:tkg,lclgcz?seég 1 pessoa por 40 vagas de veiculos
abastecimento
H H-1 Hospitais veterinarios e assemelhados 1 pessoa por 7m? de area
Asilos, orfanatos, abrigos geriatricos, 2 pessoas por dormitdrio e 1 por 4m? de
) reformatdrios sem celas e outros area do alojamento
H-3 Hospitais e assemelhados 1 pessoa por leito + 1 pessoa por 7, m?

de area do ambulatdrio
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Locais para quarteis, centrais de policia,
delegacias distritais , postos policiais e

H-4 , H-5 outros, hospitais psiquiatricos, Ver legislacdo especifica
reformatérios, prisdes em geral e
instituicdes assemelhadas
Industrial, comercial de alto risco .
| todos ’ ! 1 pessoa por 10m? de area

atacadista e depdsitos

Depdsitos de baixo risco

1 pessoa por 30 m? de érea

Tabela VIII - Quantidade minima de instalacOes sanitarias
(01 bacia sanitaria e 01 lavatodrio p/ cada sexo)

Usos

DESCRICAO

PROPORCAO
(sanitarios/populagio)

Comércio varejista
especializado, diversificado
de abastecimento varejista

Lojas em geral com operagdo de venda e
entrega da mercadoria de pequeno e
médio porte ao consumidor, exceto os

Comércio de
alimentacdo e consumo

Locais de reunido, culto ou
evento e geradores de alto
fluxo de pessoas

Servigo pessoal ou
profissional

Servigo técnico ou
de manutencao

2:20
mercados, supermercados,
hipermercados e centros de compras -
shopping
Mercados, supermercados,
hipermercados, e centro 2:75
de compras - shopping centers
Padaria, bar, lanchonete, restaurante 2:20
Templo, auditdrio, cinema, teatro, 2:50
exposicao '
Escritdrio e agéncia do comércio, industria
e de negdcio, servicos publicos
o . 2:20
administrativos e os
consultdrios e clinicas
Oficinas de conservagdo e reparo 2:100

Unidade de hospedagem

1 chuveiro, 1 baciae 1
lavatério, para cada

Servigo de hospedagem e unidade
hotelaria (NHOte'S e Demais areas (refeitdrio, atendimento,

pensdes) locais de 2:20

reunido, etc), descontados deste célculo as '

areas das unidades de hospedagem

Servico de Depdsito em geral, transportadoras e )

o= = 2:20
armazenamento distribuidores

Servigo de saude
(ambulatérios, pronto
atendimento, hospital e
clinicas laboratorial) e
atender legislacao
especifica

Unidade de internacao

1 com chuveiro, para cada
unidade

Demais areas descontadas deste célculo,
as areas das unidades de internagdo

2:20




PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO

Estado de Sdo Paulo

Fone (16) 3851-1400 Fax (16) 3851-1166
Praca Martinico Prado n° 1.626 — Centro

prefeito@morroagudo.sp.gov.br
14.640-000 - Morro Agudo - SP

Creches, escolas do fundamental ao
superior, profissionalizante,
preparatérias, de linguas e
aprendizagem

Servico de educacao seriado
e nao seriado e atender
legislacdo especifica

Atender legislacao
especifica

Industrias de fabricagao,

producdo e montagem - 2:20

Outros usos e atividades

Lo -- analise especial
especiais

Tabela IX - Compartimentos das edificacoes residenciais

Circulo | 4 - lluminagao Ventilagao C s
. Area Minima .. P Pé-direito .
Inscrito (m?) minima minima minimo (m) Revestimento parede
didmetro (0,60m?) (0,30m?)

Salas 2,50 8,00 1/8 1/16 2,80 -

Quarto 2,50 8,00 1/8 1/16 2,80 -

Copa 1,80 3,00 1/8 1/16 2,80 -

Cozinha 1,80 4,00 1/8 1/16 2,80 Impermeabilizacdo
até 1,50m

Banheiro 1,00 2,50 1/8 1/16 2,80 Impermeabilizacdo
até 1,50m

Agrupa- 0,90 1,10 1/8 1/16 2,80 Impermeabilizacdo até

mento WC 1,50m

(cela ou box)

I:avanderia/ 1,20 1,44 1/8 1/16 2,80 Impermeabilizacdo

Area de até 1,50m

Servigo

Circulagdo 0,90 - - - 2,70 -

Sétio/ - - 1/8 1/16 2,50 -

Porao

Escada 0,90 - - - 2,10 -

Depésito 1,00 2,00 1/8 1/16 2,80 -

Closet 1,60 2,50 1/8 1/16 2,80 -

W.C. / Lavabo| 1,00 1,50 1/8 1/16 2,80 Impermeabilizagdo
até 1,50m

Escritério 2,50 6,25 1/5 1/10 2,80 -

Abrigo para | 3,20 16,00 1/10 1/20 2,70 -

autos

Varanda 1,20 1,44 1/8 1/16 2,80 -

Tabela X - Dimensoes minimas dos compartimentos em edificacoes
multifamiliares (area comuns)

Circulo ; . lluminagao Ventilagdo Pé-direito

inscrito didmetro Area(rl::zn)mma minima minima minimo (m)
Hall 2,50 8,00 1/8 1/16 2,70
Circulagao 1,20 - - - 2,70
Escadas 1,20 - - - 2,50
Rampas 1,20 - - - 2,50

Tabela XI - Dimensoes minimas dos compartimentos em edificacoes
comerciais e servigos
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Circulo inscrito Arga lluminagdo Ventilagao Pé-direito
o minima . .. ..
diametro (m?) minima minima minimo (m)
Hall 2,50 8,00 1/8 1/16 3,00
Circulagao 1,20 - - - 3,00
Escadas 1,20 - - - 3,00
Rampas 1,20 - - - 3,00
Lojas 2,50 8,00 1/8 1/16 3,00
Locais de reunido 5,00 25,00 1/5 1/10 3,50
Salas escritério 2,50 6,25 1/5 1/10 3,00
Deposito - - 1/10 1/20 3,00

Tabela XII - Dimensdes minimas dos compartimentos de Ensino.

Equipamento |Educacao Ensino Ensino Educacao Cursos livres
infantil (até 5 fundamental, (a Médio profissional Educagao superior
anos), sendo partir dos 6 anos),
até 3 anos 1°ao 5° ano
crecheed4 a5 Fundamental l e
anos pré- do 6° a0 9°
escola Fundamental Il

Salas de Aula | Creche: (Area da sala- (Area da sala- | (Area da sala- (Area da sala-

1,50m?/aluno |10,00)+1,20 10,00)+1,20 | 10,00)+1,20 10,00)+1,20
Pré escola:

1,20m?/aluno

Salas de Arte

N/
A

2,00m?/aluno (p/

2,00m?/alun

O que for

O que for

(teatro, artes uso minimo de 35 | o (p/ uso necessario p/ necessario p/ o
visuais, alunos) minimo de O Ccurso curso
musica) 35 alunos)
Laboratério de | N/ 1,80m?/aluno 2,40m?/alun | O que for 0 que for
informatica e A o necessario p/ o | necessario p/ o
ciéncias curso curso
Lactario Atender N/A N/A N/A N/A
legislacado
especifica da
Vigilancia
Sanitaria
Cozinha Atender Atender legislacdo | Atender Atender Atender legislacdo
legislagdo especifica da legislagao legislagao especifica da
especifica da Vigilancia Sanitaria | especifica da | especifica da Vigildncia Sanitaria
Vigilancia Vigilancia Vigilancia
Sanitaria Sanitaria Sanitaria
Refeitério 1,00m?/aluno/ | 0,50m?/aluno/tur | 1,00m? para | 1,00m? para 1/3 | 1,00m? para 1/3
turno no 1/3 dos dos alunos ou dos alunos ou
alunos ou 40,00m? de 40,00m? de
40,00m2de | construcgdo construgao
construcao
Sanitarios Criancas até 2 | 1 Bacia sanitaria | 1 Bacia |1 Bacia | 1 Bacia sanitaria +
anos: 1 |+ lavatdério p/ | sanitdria + | sanitaria + | lavatdrio p/ cada
banheira alta | cada 20 alunos, | lavatério p/ | lavatorio p/ |20 alunos,
¢/ chuveiro, 1 | separados por | cada 20 | cada separados por
lav. e 1 | sexo. alunos, 20 alunos, | sexo.
trocador p/ separados separados por
cada 10 por sexo. sexo.
alunos.

Criancas até 2
a3 anose 11




Estado de Sdo Paulo

Fone (16) 3851-1400 Fax (16) 3851-1166
Praca Martinico Prado n° 1.626 — Centro

PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO

prefeito@morroagudo.sp.gov.br

14.640-000 - Morro Agudo - SP

meses: 1
chuveiro, 1
lav. e 1 bacia

sanit. Inf. p/
cada 10
alunos.
Criancas

acima de 4
anos: 1 bacia
inf., 1
lavatério e 1
chuveiro p/
cada 20 alunos.
Ndo havendo
necessidade de
distingao de
sexo

Recreacdo 2,00m?/Aluno/t |2,00m?/aluno/turn |2,00m?/aluno | --—-—- | -
descoberta urno. Tanque 0. Com area /turno. Com
de areia telado |minima de area minima
inclusive o 100,00m?2. (quadra |de 200,00m?>.
teto/play poliesportiva ¢/ (quadra
ground arquibancada) poliesportiva
c/
arquibancad
a)
Recreacio 2,00m?/aluno/ | 2,00m?/aluno/tur | 2,00m?/alun | -—-—-—-—- | -
coberta turno no o/turno

TABELA XIII: Valores de Outorga para regularizacao de ed

Metragem da Constru¢cdo em que ocorrera

a outorga

administrativa por metro quadrado

Até 70 m?

Isento

Acima de 70m? a 140 m?

1 UFESP por m?

Acima de 140 m? a 210 m?

2 UFESP por m?

Acima de 210 m? a 280 m?

3 UFESP por m?

Acima de 280 m? a 350 m?

5 UFESP por m?

Acima de 350 m?

10 UFESP por m?

ificacao.
Valor do adicional construtivo sobre a restricao

Tabela XIV - Torelancia da area edificada em relacao ao projeto aprovado.

Area Minima

Area Maxima

Variagdo p/ Maior ou p/ Menor

0,00 m 30m 0,40 m?
30,01 m 50 m 0,41 até 0,50 m?
50,01 m 70 m 0,51 até 0,69 m?
70,01 m 100 m 0,70 até 0,90 m?
100,01 m 200 m 0,91 até 1,50 m?
200,01 m 500 m 1,51 até 1,70 m?
500,01 m 1000 m 1,71 até 1,80 m?

1000,01 m

1,81 até 1,90 m?




