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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 031/2025

SENHOR PRESIDENTE,
ILUSTRES LEGISLADORES,

Por meio deste expediente, encaminhamos a esta preclara Casa de Leis
0 Projeto de Lei n°. 031/2025, que possui a seguinte ementa: “DISPOE SOBRE A
AUTORIZACAO AO PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS PUBLICOS
POR AREA PRIVADA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A presente proposta legislativa tem como objetivo autorizar o
municipio a desafetar e permutar os imdveis publicos, que serdo destinados a construcdo de
unidades habitacionais para os programas de habitacdo municipal, federal e estadual, conforme

exposto no Oficio n° 026/2025 - Depto. Reg. Fundiaria e Habitagdo (anexo).

Na certeza de contar com a colaboracdo desta Colenda Casa do Povo
para a aprovacdo, por unanimidade, do presente projeto de lei, aproveito a oportunidade para
renovar a Vossa Exceléncia e, por seu intermédio, aos nobres vereadores, a expressdo do meu

elevado apreco e distinta consideracéo.

Atenciosamente,

sinado digitalmente por ALEXANDRE LOPES DE
IVEIRA:63157675168

rificado Digital PF A1, OU=
0, OU=AC SyngulariD
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DE x
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PROJETO DE LEI N°. 031, DE 03 DE ABRIL DE 2025.

DISPOE SOBRE A AUTORIZACAO AO
PODER EXECUTIVO APERMUTAR IMOVEIS
PUBLICOS POR AREA PRIVADA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de

Campo Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribui¢des legais,

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Campo Verde aprecie e

aprove o seguinte projeto de Lei:

Art. 1° Fica o Municipio de Campo Verde autorizado a desafetar e
permutar os imdveis publicos urbanos por &areas de terras ruais situada dentro do perimetro
urbano, de propriedade de JAIRO DEZORDI, brasileiro, divorciado, agricultor, inscrito na
CI-RG n° 5.018.048.362-SSP/RS, e, no CPF sob n° 460.373.900-10, nascido aos 05.12.1964,

filho de Nercy Dezordi, e, de Ondina Debacco Dezordi, residente e domiciliado na Rua

Paranatinga, n® 139, Residencial Belvedere, nesta cidade de Campo Verde-MT.

81° - Os imoOveis publicos objetos da permuta de que trata esta Lei fica
d’ora em diante desafetados e caracterizados, para todos os fins de direito, em especial no que
concerne ao negocio juridico travado entre as partes permutantes, como sendo: 1 - AREA
PUBLICA 2R - AREA: 10.520,00 m2. Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice RR-01,

de coordenadas X 693822,35m e 8282786,08m; deste, segue confrontando com Terras de Paulo

Andreis, com azimute de 237°57°19,0°" e distancia de 125,00 m, até interceptar o vértice RR-

02, deste, segue confrontando com Terras de Rubens Leite Fernandes, com azimute de

327°57°19,0>° e distancia de 84,16 m, até interceptar o vértice RR-03, deste, segue

confrontando com a Area Publica 1R, com azimute de 57°57°19,0°° e distancia de 125,00 m,

até interceptar o vértice RR-04, deste, segue confrontando com a Faixa de Dominio da MT-

140, com azimute de 147°57°19,0”’ e distancia de 84,16 m, ate interceptar o vertice RR-01,
ponto inicial da descricdo deste perimetro. A coordenada aqui descrita esta georreferenciada ao
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Sistema Geodésico Brasileiro, e encontra-se representada no Sistema UTM, tendo ‘como
DATUM o SIRGAS 2000, fuso 21S. Todos os azimutes, distancias e area foram calculados no

plano de projecdo UTM.

TABELA DE VERTICES
Vértice Azimute Distancia Confrontantes  Longitude (X) Latitude (Y)

Terras de Paulo
RR-01 237°57°19,0> 125,00 m Andrei 693822,35m  8282786,08m
ndreis

Terras de Rubens
RR-02 327°57°19,0” 84,16 m -- --

Leite
RR-03  57°57°19,0” 125,00 m  Area Pdblica 1R - -
Faixa de
RR-04 147°57°19,0> 84,16 m Dominio da MT- -- -
140

A area acima descrita serd desmembrada de uma porcao maior com 20.000,00M2, constante da
matricula n® 15.742, fls. 098 do livro n° 02, datada de 10.10.2022, do Cartdrio de Reqgistro
de Imdveis da Comarca de Campo Verde-MT. Imovel avaliado por R$ 1.079.562,40 (HUM
MILHAO, SETENTA E NOVE MIL, QUINHENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E
QUARENTA CENTAVOS); 11 - AREA PUBLICA APM-02D - AREA: 3.335,86 m2. Inicia-

se a descricdo deste perimetro no vértice PD-01, de coordenadas X 693821,89m e Y

8277837,10m; deste, segue confrontando com a Diretriz 46, com azimute de 290°27°35,5° e
distancia de 105,48 m, até interceptar o vértice PD-02, deste, segue confrontando com a Rua
C4 com azimute de 20°27°35,5”° e distancia de 31,62 m, até interceptar o vértice PD-03, deste,

segue confrontando com a APM-02A, com azimute de 110°27°35,5”’ e distancia de 59,72 m,

até interceptar o vértice PD-04, deste, segue confrontando com a APM-02B, com azimute de

110°27°35,5°> e distancia de 45,76 m, até interceptar o vértice PD-05, deste, segue
confrontando com a APM-02E, com azimute de 200°27°35,5°° e distancia de 31,62 m, até
interceptar o vértice PD-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro. A coordenada aqui
descrita estd georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontra-se representada no
Sistema UTM, tendo como DATUM o SIRGAS 2000, fuso 21S. Todos os azimutes, distancias
e area foram calculados no plano de projecdo UTM.

TABELA DE VERTICES
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Vértice Azimute Distancia Confrontantes Longitude (X) Latitude-(\'()
PD-01  290°27°35,5 105,48 m Diretriz 46 693821,89m  8277837,10m
PD-02 20°27°35,5 31,62m Rua C4 -- --
PD-03  110°27°35,5> 59,72m APM-02A -- --
PD-04 110°27°35,5> 45,76 m APM-02B -- --
PD-05 200°27°35,5 31,62m APM-02E -- --

A darea acima descrita sera desmembrada de uma por¢do maior com 12.982,26 M2, constante da
matricula n® 17.596, fls. 014 do livro n° 02, datada de 02.04.2025, do Cartdrio de Reqgistro

de Imdveis da Comarca de Campo Verde-MT. Imével avaliado por R$ 839.502,52
(OITOCENTOS E TRINTA E NOVE MIL, QUINHENTOS E DOIS REAIS E
CINQUENTA E DOIS CENTAVOS); 111 - AREA PUBLICA APM-02C - AREA: 2.096,14

m?2. Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice PC-01, de coordenadas X 693879,84me Y

8277882,99m; deste, segue confrontando com a Rua E3, com azimute de 110°27°35,5° e
distancia de 66,28 m, até interceptar o vértice PC-02, deste, segue confrontando com a Diretriz
16 com azimute de 200°27°35,5°’ e distancia de 31,62 m, até interceptar o vértice PC-03, deste,

segue confrontando com a APM-02E, com azimute de 290°27°35,5” e distancia de 66,28 m,

até interceptar o vértice PC-04, deste, segue confrontando com a APM-02B, com azimute de
20°27°35,5° e distancia de 31,62 m, até interceptar o vértice PC-01, ponto inicial da descricdo
deste perimetro. A coordenada aqui descrita estd georreferenciada ao Sistema Geodésico
Brasileiro, e encontra-se representada no Sistema UTM, tendo como DATUM o SIRGAS 2000,
fuso 21S. Todos os azimutes, distancias e area foram calculados no plano de projecdo UTM.
TABELA DE VERTICES

Vértice  Azimute Distancia Confrontantes  Longitude (X) Latitude (Y)
PC-01 110°27°35,5 66,28 m  RuaE 693879,84m 8277882,99m
PC-02 200°27°35,5> 31,62m  Diretriz 16 - -

PC-03 290°27°35,5” 66,28 m  APM-02E - -

PC-04 20°27°35,5 31,62m  APM-02B - -

A area acima descrita serd desmembrada de uma por¢éo maior com 12.982,26Mz2, constante da
matricula n°® 17.596, fls. 014 do livro n° 02, datada de 02.04.2025, do Cartério de Registro
de Imoveis da _Comarca _de Campo Verde-MT. Imdvel avaliado por R$ 527.514,59
(QUINHENTOS E VINTE E SETE MIL, QUINHENTOS E QUATORZE REAIS E
CINQUENTA E NOVE CENTAVOS); IV — AREA PUBLICA A-1 - AREA: 3.313,80,00
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m2.Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice PA-01, de coordenadas X 695051,64r71'e Y

8278653,32m; deste, segue confrontando com a Avenida Mato Grosso, com azimute de
20°27°48,3°> e distancia de 110,46 m, até interceptar o vértice PA-02, deste, segue
confrontando com a Area Publica 1l Remanescente, Matricula 14583, com azimute de

110°22°56,2°> e distancia de 30,00 m, até interceptar o vértice PA-03, deste, segue

confrontando com a Area Publica A-11, com azimute de 200°27°48,3°° e distancia de 99,54 m,

até interceptar o vértice PA-04, deste, segue confrontando com a Area Publica A-Ill, com

azimute de 200°27°48,3°’ e distancia de 10,92 m, até interceptar o vértice PA-05, deste, segue
confrontando com a Area Publica A-1V, com azimute de 290°22°56,2°’ e distancia de 30,00 m,

até interceptar o vértice PA-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro. A coordenada aqui
descrita estd georreferenciada ao Sistema Geodeésico Brasileiro, e encontra-se representada no
Sistema UTM, tendo como DATUM o SIRGAS 2000, fuso 21S. Todos os azimutes, distancias
e &rea foram calculados no plano de proje¢édo UTM.
TABELA DE VERTICES
Vertice  Azimute Distancia Confrontantes  Longitude (X) Latitude (Y)
PA-01 20°27°48,3> 110,46 m Av. Mato Grosso 695051,64m 8278653,32m
Area Publica 1l
PA-02 110°22°56,2> 30,00 m -- --
Remanescente
Area Publica A-
PA-03 200°27°48,3> 99,54 m | -- --
Area Publica A-
PA-04 200°27°48,3>’ 10,92 m " -- --
Area Publica A-
PA-05 290°22°56,2* 30,00 m -- --
v
A darea acima descrita sera desmembrada de uma por¢do maior com 12.600,00 M2, constante da
matricula n® 17.591, do livro n° 02, datada de 31.03.2025, do Cartorio de Registro de
Iméveis da Comarca de Campo Verde-MT. Imdvel avaliado por R$ 1.369.692,95 (HUM
MILHAO, TREZENTOS E SESSENTA E NOVE MIL, SEISCENTOS E NOVENTA E
DOIS REAIS E NOVENTA E CINCO CENTAVOS). V- AREA PUBLICA A-l - AREA:

3.313,80,00 m2. Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice PA-01, de coordenadas X

695051,64m e Y 8278653,32m; deste, segue confrontando com a Avenida Mato Grosso, com

azimute de 20°27°48,3”’ e distancia de 110,46 m, até interceptar o vértice PA-02, deste, segue
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confrontando com a Area Publica 1l Remanescente, Matricula 14583, com azimu?e' de
110°22°56,2°> e distancia de 30,00 m, até interceptar o vértice PA-03, deste, segue

confrontando com a Area Publica A-11, com azimute de 200°27°48,3* e distancia de 99,54 m,

até interceptar o vértice PA-04, deste, segue confrontando com a Area Publica A-Ill, com

azimute de 200°27°48,3"’ e distancia de 10,92 m, até interceptar o vértice PA-05, deste, segue

confrontando com a Area Publica A-1V, com azimute de 290°22°56,2°° e distancia de 30,00 m,

até interceptar o vértice PA-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro. A coordenada aqui
descrita estd georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontra-se representada no
Sistema UTM, tendo como DATUM o SIRGAS 2000, fuso 21S. Todos os azimutes, distancias
e area foram calculados no plano de projecdo UTM.

TABELA DE VERTICES

Vertice  Azimute Distancia Confrontantes  Longitude (X) Latitude (Y)
PA-01 20°27°48,3>> 110,46 m  Av. Mato Grosso 695051,64m 8278653,32m
Area Publica 1l

PA-02 110°22°56,2> 30,00 m -- --
Remanescente

Area Publica A-
PA03 20027483 9954m - -

Area Plblica A-
PA-04 200°27°48,3> 10,92 m " - _

Area Publica A-
PA-05 290°22°56,2>> 30,00 m " - _

A area acima descrita sera desmembrada de uma por¢do maior com 12.600,00 M2, constante da
matricula n® 17.591, do livro n° 02, datada de 31.03.2025, do Cartorio de Registro de
Iméveis da Comarca de Campo Verde-MT. Imdvel avaliado por R$ 1.369.692,95 (HUM
MILHAO, TREZENTOS E SESSENTA E NOVE MIL, SEISCENTOS E NOVENTA E
DOIS REAIS E NOVENTA E CINCO CENTAVOS). Tudo conforme consta dos mapas e

memoriais descritivos devidamente assinados por Davi Brustolin Sperandio — Gerente de

Geologia — Port. 431/2022 — Crea MT051563, cujas pecas técnicas irdo compor a presente Lei.

82° - A érea de terras privada referenciada no caput, localizada no

perimetro urbano, de propriedade de JAIRO DEZORDI, fica caracterizada, para todos os fins

de direito, em especial no que concerne ao negocio juridico travado entre as partes permutantes,
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como sendo: Area Rural medindo 84.222,97 m2, que serd desmembrada de uma po-r'(;éo

maior com 192.068,75M2, da Fazenda Monte Negro |, localizada dentro do perimetro urbano
desta cidade de Campo Verde-MT, constante da matricula n® 16.656, fls. 109 do livro n° 02,
datada de 15.07.2024, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Campo Verde-MT,

dentro dos seguintes limites e confrontacdes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice
m7a, de coordenadas X 700912,89m e Y 8282000,84m; deste, segue confrontando com a
M8266, Loteamento Santa Rosa, com azimute de 314°26°48,5”° e distancia de 125,96 m, até
interceptar o vértice M7b, de coordenadas X 700822,96m e Y 8282089,05m, deste, segue
confrontando com a Area Remanescente da Matricula 16656, com azimute de 44°26°34,8° e

distancia de 206,61 m, até interceptar o vértice m7bl, de coordenadas X 700967,62m e Y
8282236,55m, deste, segue confrontando com a Matricula 2109, com azimute de 121°08°00,0°°

e distancia de 546,03 m, até interceptar o vértice m5, de coordenadas X 701435,01m e Y
8281954,24m, deste, segue confrontando com a Matricula 2109, com azimute de 263°38°25,2”’

e distdncia de 266,50 m, até interceptar o vértice m6, de coordenadas X 701170,15m e Y

8281924,72m, deste, segue confrontando com a Matricula 16528, com azimute de

296°00°00,9° e distancia de 247,26 m, até interceptar o vértice m7, de coordenadas X
700947,92m e Y 8282033,11m, deste, segue confrontando com a Matricula 16528, com

azimute de 227°20°54,3"’ e distancia de 47,62 m, até interceptar o vértice m7a, ponto inicial

da descricao deste perimetro. As coordenadas aqui descritas estdo georreferenciada ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontra-se representada no Sistema UTM, tendo como DATUM o
SIRGAS 2000, fuso 21S. Todos os azimutes, distancias e area foram calculados no plano de
projecdo UTM.

TABELA DE VERTICES

Vértice Azimute Distancia Confrontantes Longitude (X) Latitude (Y)

M8266,
m7a 314°26°48,5>> 125,96 m 700912,89m 8282000,84m
Lot.Santa Rosa

Area Remanesc.

m7b 44°26°34,8> 206,61 m 700822,96m 8282089,05m
Matricula 16656

m7bl 121°08°00,0>> 546,03 m  Matricula 2109 700967,62m 8282236,55m

mS 263°38°25,2> 266,50 m  Matricula 2109 701435,0lm  8281954,24m
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m6 296°00°00,9” 247,26 m Matricula 16528  701170,15m 8281924,72.m
m7 227°20°54,3>° 47,62 m  Matricula 16528  700947,92m  8282033,11m

Tudo conforme consta do Mapa e Memorial descritivo, devidamente assinado pelo Gerente de
Geologia — Davi Brustolin Sperandio — Port. 431/2022 — CREA MT051563. Imovel avaliado
em R$ 5.386.901,16 (CINCO MILHOES, TREZENTOS E OITENTA E SEIS MIL
NOVECENTOS E UM REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS).

83° - A finalidade da presente permuta reside na necessidade da
Administracdo Publica local em ampliar seu Programa Habitacional (Habita Mais Campo
Verde) o qual se realizara em parceria com o MT Participacgdes e Projetos S. A - MTPAR,
Programa Ser Familia Habitacdo e Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, ou

outro que vier a substitui-lo, em projeto a ser aprovado por esta municipalidade.

Art. 2° - Considerando que os bens publicos aludidos no §1° do artigo
1° desta Lei encontram-se afetados como Areas Publicas, fica desde ja efetivada a
correspondente desafetacdo, deixando aqueles de compor a categoria de bens publicos de uso

especial e passando a dos bens publicos dominicais.

81° - Em consequéncia da desafetacdo definida no caput deste artigo,
0s bens publicos ora desafetados ficam integrados ao patriménio disponivel do Municipio de
Campo Verde, a fim de se perfectibilizar o negécio juridico.

82° - A tradigdo de bem publico permutado independera da realizagdo
de licitacdo, até porque esta e dispensavel no caso concreto, ex vi da alinea “c”, inciso I, art. 76
da Lei Federal n°® 14.113/2021.

Art. 3° - Apds a sancdo e promulgacdo desta Lei, a permuta devera ser
formalizada entre as partes mediante lavratura da(s) correspondente(s) escritura(s) publica(s),

com posteriores registros nas matriculas dos imoveis.

81° - As despesas de emolumentos cartorarios relativas & permuta

disposta na presente norma ficardo por conta e responsabilidade do Municipio de Campo Verde.
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§2° - Fica isento de recolhimento de ITBI, bem como todas as tax_aé de

desmembramentos, em face do interesse publico da presente permuta.

Art. 4° - Sdo partes integrantes desta Lei as inclusas coOpias de
matriculas dos imoveis objetos da presente permuta, bem como mapas, memorias descritivos e

as avaliacOes prévias mercadoldgicas das areas permutadas.

Art. 5° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacédo, revogando

as disposicles em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Verde, Estado de Mato

Grosso, em 03 de abril de 2025.
ALEXANDRE LOPES Gremias e o
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PROJETO DE LEI N°. 031, DE 03 DE ABRIL DE 2025.

ANEXO I — OFICIO N°. 026/2025 - DEPTO. REG. FUNDIARIA E HABITACAO
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PROJETO DE LEI N°. 031, DE 03 DE ABRIL DE 2025.

ANEXO Il - COPIAS DAS MATRICULAS DAS AREAS PUBLICAS
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MATRICULA DATA

1° OFICIO — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS |

17591 | [ 31/03/2025 | TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT
~ FLS FICHA Osvaldo Fernandes [/,
0 | 1 Oficial }

soncer  Livro2  Eva Rezende Fernandes ] / :

CNM: 063388.2.0017591-50 | Substituta R

Protocolo n°91.780 do livro n° 1 as 13:31hrs do dia 12/03/2025. Em 31/03/2025. IMOVEL:
Area Pablica A, desmembrada da area urbana denominada “ AREA PUBLICA”, localizada
no Loteamento “Residencial GREEN VILLE”, desta cidade de Campo Verde-MT, contendo a
configuragdo de um poligono regular, medindo 12.600,00M2,(doze mil e sessentos
centimetros quadrados), e que se encontra representada pela seguinte descrigao: Inicia-se a
descricao deste perimetro no vértice PA-01, de coordenadas X 695016,84m e Y 8278560,07m;
deste, segue confrontando com a Avenida Mato Grosso, com azimute de 20°27'48,3" e
distancia de 210 m, até interceptar o vértice PA-02, deste, segue confrontando com a Area
Pablica 1, Remanescente, com azimute de 110°22'56,2" e distancia de 60 m, até interceptar o
vértice PA-03, deste, segue confrontando com a Area Puablica B, com azimute de 200°27'48,3"
e distancia de 210 m, até interceptar o vértice PA-04, deste, segue confrontando com a Rua
Jeferson Douglen Laurindo, com azimute de 290°20'56,2" e distancia de 60 m, até interceptar
o vertice PA-01, ponto inicial da descrigao deste perimetro. A coordenada aqui descrita esta
georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontra-se representada no Sistema
UTM, tendo como DATUM O SIRGAS 2000, fuso 21S. Todos os azimutes, distdncias e area
foram calculados no plano de projegio UTM, conforme mapa e memorial descritivo
assinados pelo Supervisor de Geologia, Davi Brustolin sperandio, CREA-MT, 051563, e
ART n° 1220250047314, devidamente recolhida. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE
CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de Direito Puablico interno, inscrito no CNPJ/MF sob
n” 24.950.495/001-88, por sua administragdo estabelecida na Praca dos Trés Poderes, n° 03,
Centro, nesta cidade de Campo Verde-MT. Imovel este avaliado: R$ 2.669.857,28. Matricula
anterior n° 16.544, do livro Z,ﬁatada de 23/04/2024, deste RGI. Emolumentos: R$98,55.
Selo: CHM63083. O Oficiak D £\ AN >
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1° OFICIO — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT

MATRICULA DATA
| 17596 | [ 02/04/2025 |

FLS FICHA Osvaldo Fernandes
| 14 | | 1 | Oficial
i Livro 2 Eva Rezende Fernandes
|CNM: 063388.2.0017596-35| Substituta

Protocolo n® 91.838, do livro n°® 1, as 10:04 horas do dia 17/03/2025. Mat. 17.596. Em
02/04/2025. IMOVEL: Urbano. AREA PUBLICA MUNICIPAL - 02, da Quadra n° 10, do
loteamento denominado “RESIDENCIAL GREEN VILLE II1”, situado nesta cidade de Campo
Verde-MT, com a éarea total de 12.982,26 m?(doze mil novecentos e oitenta e dois metros e
vinte e seis centimetros quadrados), dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a
descrigdo deste perimetro no vértice PA-01, deste, segue confrontando com a Diretriz 46, com
azimute 290°27'35,5" e distdncia de 187,50 m, até interceptar o vértice PA-02, deste, segue
confrontando com a Rua C4, com azimute 20°27'35,5" e distancia de 63,25 m, até interceptar o
vértice PA-03, deste, segue confrontando com a Rua E3, com azimute 110°27'35,5" e distancia
dé 210 m, até interceptar o vértice PA-04, deste, segue confrontando com a Diretriz 16, com
azimute 200°27'35,5" e distdncia de 40,75 m, até interceptar o vértice PA-05, deste, segue
confrontando com a Diretriz 16, com azimute 258°04'33,2" e distancia de 8,26 m, até interceptar
o vértice PA-06, deste, segue confrontando com a Diretriz 16, com azimute 249°39'54,7" e
distancia de 7,87 m, até interceptar o vértice PA-07, deste, segue confrontando com a Diretriz
16, com azimute 241°15'16,3" e distancia de 7,87 m, até interceptar o vértice PA-08, deste,
segue confrontando com a Diretriz 16, com azimute 232°50'37,9" e distancia de 8,26 m, até
interceptar o vértice PA-01, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todos os azimutes,
distancias e area foram calculados no plano de projegao SIRGAS 2000 ZONA UTM 21S. Tudo
conforme consta do Mapa e Memorial Descritivo, devidamente assinado pelo gerente de
geologia, Davi Brustolin Sperandio- Port 431/2022 CREA-MT051563- CREA MT 039531 - ART
sob n° 12202250052450, devidamente quitada. Tabela de Vertices.

Veértice Azimute Distancia Confrontantes
PA-01 290°27'35,5" 187,50 m Diretriz 46
PA-02 20°27'35,5" 63,25 m Rua C4
PA-03 110°27'35,5" 210,00 m Rua E3
PA-04 200°27'35,5" 40,75 m Diretriz 16
PA-05 258°04'33,2" 8,26 m Diretriz 16
PA-06 249°39'54,7" 7,87 m Diretriz 16
PA-07 241°15'16,3" 7,87 m Diretriz 16
PA-08 232°50'37,9" 8,26 m Diretriz 16

PROPRIETARIO: O MUNICIPIO DE_CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrito no CNPJ/MF, sob n° 24.950.495/0001-88, por sua administragdo, a
Prefeitura Municipal, local, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n°® 03, no loteamento e
bairro Campo Real II, nesta cidade de Campo Verde-MT. As partes declaram, ainda que
concordam com o tratamento de seus dados pessoais para finalidade especifica em
conformidade com a Lei n° 13.709 - LGPD, ciente de gque o presente instrumento poderé ser
reproduzido a pedido de gualgquer interessado independente de autorizagdo expressa das
partes, por se tratar de Registro Pablico nos termos do Artigo 16 da Lei n® 6.015/79. Conforme
Matricula anterior, n° 003, da matricula sob n° 16.601, folha 053, do livro n° 02, datada de
024, deste RGI. Emolumentos: R$ 98,55. Selo: CHM63306. O Oficial:
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Chiv:063388.2.0015742-68

MATRICULA DATA 1° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS w
15742 ] [ 10/10/2022 ’ TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT
FLS FICHA OQaualds Formandes 1y
N LIVRO 2 £ 2,008
098 1 [ 001 ] Substituta

I
Protocolo n. 82.945 do livro n. 01, do dia 10/10/2022. Mat./15.742, em 10/10/2022. IMOVEL:
Urbano. Uma Area de 20.000,00 M2 (vinte mil metros quadrados), composta pela unificagdo
dos lotes n° 01, 02, 03, 04, e Area Remanescente, localizada na Zona Especial de Interesse
Industrial III - ZEII, situada no perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT, dentro
da seguinte descri¢do do perimetro: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice M1, de
coordenadas X 693822,354 e Y 8282786,077; deste, segue confrontando com terras de Paulo
Andreis, com azimute de 237°57'19” e distdncia de 125,00 m, até interceptar o vértice M2;
deste, segue confrontando com terras de Rubens de Leite Fernandes, da Fazenda Rio das
Mortes, com azimute de 327°57'19” e distancia de 160,00 m, até interceptar o vértice M3; segue
confrontando com a drea desmembrada de Rubens Leite Fernandes, com azimute de 57°57'18”
e distancia de 125,00 m, até interceptar o vértice M4; deste, segue confrontando com a Faixa
de Dominio da MT-140, com azimute de 147°57'19” e distancia de 160,00 m, até interceptar o
vértice M1; ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas
estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no
Sistema UTM, tendo como DATUM o SIRGAS 2000, fuso 21S. Todos os azimutes, distancias e
area foram calculados no plano de projegdo UTM. Tudo conforme consta no mapa e memorial
descritivo, assinados pela Arquiteta e Urbanista, Ana Cristina Soares de Lima - Port.
586/2021 -~ CAU: A- 144058-6, RRT n. 12243168, e, Alvard n° 115/2022, aprovado aos
15/08/2022, pelo Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de Planejamento da
Prefeitura Municipal desta cidade, assinado pela Arquiteta e Urbanista Maria Esther
Cerqueira Jung - Portaria 6717. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT.
pessoa juridica de Direito Pablico Interno, inscrito no CNPJ/MF sob n. 24.950.495/0001-88,
por sua administragao, a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, n.
03, centro, nesta cidade de Campo Verde-MT. Matriculas anteriores, n°s 8.775, 8.776, 8,777,
8.778 e 15.741, datadas de 22/10/2012, deste RGL. OBS: Imovel este avaliado atualmente, em
R$ 1.904.600,00 conforme BCI apresentado. Abertura de matricula: R$ 85,40 + Unificagio:

R$ 5.223,30 = total dosﬁ&lolumentos: R$ 5.308,70. Selo n. BUW 64618. O Oficial:
/éé[‘ﬁ RVl W MRV Ve

-

/

Certifico e dou fé, que esta fotocdpia é reproducéo fiel da Matricula n® 15742, do 2, e tem
valor de certiddo de inteiro, conforme o disposto no art. 19 §1 da Lei 6.015 e art. 41 da Lei
8.935/94. O referido é Verdade e dou Fé, Campo Verde-MT, 20 de fevereiro de 2025,
emitido por RAYANE, as 10:28:49. Valida por 30 dias.
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MATRICULA DATA 1° OFICIO — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
[ 16656 | | 15/07/2024 | TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE — MT
FLS FICHA Osvaldo Fernandes
\ 108 l f 1 J Oficial
Livio 2  Eva Rezende Fernandes
[CNM: 063388.2.0016656-42 ] Substituta

Protocolo n. 88.695 do livro n. 01, as 15:36hrs, do dia 11/06/2024. Mat/16.656. Em
15/07/2024. IMOVEL: Area Rural denominada “FAZENDA MONTE NEGRO 17,
localizada dentro do perimetro urbano desta cidade de Campo Verde - MT, medindo
192.068,75M2 dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Frente: Com a linha diviséria
localizada a 35,00m da Faixa de Dominio da BR 070, de marco a marco; Fundos: com a
linha diviséria do im6vel da Mat. 8.266, Avenida Sao Cristévao pertencente ao Municipio
de Campo Verde, de marco a marco e Mat. 2.109 de Sergio Rossete de marco a marco; lado
direito: com a linha diviséria da Mat. 16.530, de marco a marco; lado esquerdo: com a
linha diviséria da Mat. 287, de marco a marco. DESCRICAO: Inicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice m2, de coordenadas N= 8.282.090,84 m e E= 700.136,80 m; implantado
no limite das terras da Mat. 16.530 com a Faixa de Dominio da BR 070; deste, segue
confrontando com a Faixa de Dominio da BR 070 com azimute 44°25'18" e distancia 228,78
m até o vértice m(2), de coordenadas N= 8.282.254,23 m e E= 700.296,93 m, implantado no
limite das terras da Faixa de Dominio da BR 070 com a Mat. 287 Faz. Monte Negro; deste,
segue confrontando com a Mat. 287 Faz. Monte Negro, com azimute 136°41'37" e distancia
386,55 m até o vértice m3, de coordenadas N= 8.281.972,94 m ¢ E= 700.562,07 m, com
azimute 45°50'47" e distancia 450,09 m até o vértice m4, de coordenadas N= 8.282.286,47 m
e E= 700.884,99 m, com azimute 121°08'00" e distancia 642,57 m até o vértice m5, de
coordenadas N= 8.281.954,24 m e E= 701.435,01 m, implantado no limite das terras da Faz.
Monte Negro com as terras da Mat. 2.109 de Sérgio Rosseti; deste, segue confrontando com
as terras do Sr° Mat. 2.109 de Sérgio Rosseti, com azimute 263°38'30" e distancia 266,50 m
até o vértice mé, de coordenadas N= 8.281.924,72 m e E= 701.170,15 m, implantado no
limite das terras da Mat. 2.109 de Sérgio Rosseti com a Mat. 16.528; deste, segue
confrontando com a Mat. 16.528 com azimute 295°59'55" e distancia 247,26 m até o vértice
m7, de coordenadas N= 8.282.033,11 m e E= 700.947,92 m, com azimute 227°21'00" e
distancia 47,62 m até o vértice m7a, de coordenadas N= 8.282.000,84 m e E= 700.912,89 m,
implantado no limite das terras da Mat. 16.528 com a Mat. 8.266 Loteamento Santa Rosa;
deste, segue confrontando com as terras do Mat. 8.266 Lot. Santa Rosa, com azimute
314°26'46" e distancia 125,96 m até o vértice m7b, de coordenadas N= 8.282.089,05 m e E=
700.822,96 m, com azimute 224°26'47" e distancia 160,03 m até o vértice m7¢, de
coordenadas N= 8.281.974,80 m e E= 700.710,91 m, com azimute 314°26'46" e distancia
20,00 m até o vértice m7d, de coordenadas N= 8.281.988,80 m e E= 700.696,63 m,
implantado no limite das terras da Mat. 8.266 Lot. Santa Rosa com as terras do Sr° Avenida
Sao Cristévio; deste, segue confrontando com a Avenida Sdo Cristévdo com azimute
44°26'46" e distincia 160,03 m até o vértice m9d, de coordenadas N= 8.282.103,05 m e E=
700.808,69 m, com azimute 314°26'46" e disténcia 50,00 m até o vértice m9c, de
coordenadas N= 8.282.138,06 m e E= 700.772,99 m, com azimute 224°26'46" e distincia
263,95 m até o vértice m9b, de coordenadas N= 8.281.949,63 m e E= 700.588,16 m, com
azimute 248°38'07" e distancia 200,00 m até o vértice m9a-1, de coordenadas N=
8.281.876,77 m e E= 700.401,90 m, com azimute 224°26'47" e distancia 1,64 m até o vértice
m9a, de coordenadas N= 8.281.875,60 m e E= 700.400,76 m, implantado no limite das
terras da Avenida Sdo Cristévdo com as terras da Mat. 16.530; deste segue confrontando
com a Mat. 16.530, com azimute 309°11'44" e distancias 340,59 m até o vértice m2, ponto
I—AV. BRASILIA, 1.040 - CENTRO - E-MAIL: SRICAMPOVEREGMAIL.COM - FONE (66) 3419-2477 - CEP 78.840-000 - CAMPQO VERDE - M
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CONTINUAGAO MATRICULA FLS
[CNM: 063388.2.0016656-42 | [ 16656 | [ 109 |

inicial da descricio deste perfmefro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro (SGB), e encontram-se representadas no
Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n° §7°00', fuso -21, tendo como datum
o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, 4rea e perimetro foram calculados no plano
de projecdo U T M. Tudo como consta no mapa e memorial descritivo assinado por
Rogerio Jodo Gardino Cabral, Arquiteto e Urbanista, CAU A100623-1. Foram apresentados
os seguintes documentos: 1°)- Requerimento dos proprietario, datado de 10/06/2024 ; 2°)-
Laudo Técnico do Arquiteto Responsavel; 3°)- RRT, n°® S11445940900CT001, devidamente
recolhida. PROPRIETARIOS: JAIRO DEZORD], brasileiro, agricultor, portador da CI-
RG n° 5.018.048.362 SSP/RS, e inscrito no CPEF/MT sob n® CPF n°® 430.373.900-10, casado no
regime de Comunhédo Universal de Bens, anterior a Lei Federal, n° 6.515/77, com IARA
MARIA DOS SANTOS DEZORDI, brasileira, agricultora, portadora da CIRG n°
5.032.313.891 SSP/RS, e inscrita no CPF/MF sob n° 460.309.990-87, ambos residentes e
domiciliados na Rua Belém, n°781, nesta cidade de Campo Verde-MT. Matricula anterior
n° 9.440, fls. 017, do livro 2, datada de 02/05/2013, deste RGI. OBS: Imével este avaliado
atualmente, em R$ 919.101,13 (novecentos e dezenove mil, cento e um reais e treze

centavos). Emolumentos: Abertura de Matricula, R$ 94,00. Selo digital: CC063525. O
Oficial; ; Vo BA_AA A g(_.ff7

Certifico e dou fé, que esta fotocopia é reproducéo fiel da Matricula n® 16656, do 2, e tem
valor de certiddo de inteiro, conforme o disposto no art. 19 §1 da Lei 6.015 e art. 41 da Lei
8.935/94. O referido @ Verdade e dou Fé, Campo Verde-MT, 20 de fevereiro de 2025,
emitido por RAYANE, as 10:38:04_ Valida por 30 dias.

Osvaldo Fernandes

Oficial ‘\, ASSINADOR DIGITAL
e G % ASSINADO DIGITALMENTE FOR:
Poder Judiciario do Estado de_ Mato Grosso A AUt~
Atos de Notas e Reqistro 00495743100
Cédtgo do Car{(_’}rio: 42 4EBD893C5346164E20AF1939A6E3D9E7D602
Selo de Controle Digital 20/02/2025 10:38
Cod. Ato(s): 176 P g st gl gt

21697 - R$ 27,80
Consulta: http://www tjmt jus.br/selos
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MATRICULA DATA 1° OFICIO ~ REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
| 16528 | | 25/03/2024 | TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE — MT
FLS FICHA Osvaldo Fernandes
L 110 | I 1 i Oficial ;1 -
: ' Livro 2  Eva Rezende Fernandes ’fﬁ
'CNM: 063388.2.0016528-38 Substituta /]

Protocolo n® 87.643, do livro n® 1, as 08:38 horas do dia 12/03/2024. Em 25/03/2024.
IMOVEL: Area rural 4 (desmembrada), do imével denominado Fazenda Monte Negro,
contendo a configuracdo de um poligono irregular, medindo a 4rea superficial de
75.905,59M?, (setenta e cinco mil novecentos e cinco metros quadrados e cinquenta e nove
centimetros). Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice mé, de coordenadas N
8.281.924,72m e E 701.170,15m, situado na divisa da Mat. 295 de Jairo Dezordi com a Mat.
2.109 de Sérgio Rosseti; deste, segue confrontando com Mat. 2.109 Sérgio Rosseti, com
azimute de 229°06'38" e distancia de 409,16 m, até o vértice m7a3, de coordenadas N
8.281.656,89m e E 700.860,84m, situado na divisa da Mat. 2.109 de Sérgio Rosseti com a Mat.
8.266 Loteamento Santa Rosa; deste, segue confrontando com Mat. 8.266 Loteamento Santa
Rosa, com azimute de 314°26'46" e distincia de 187,65 m, até o vértice m7a2, de
coordenadas N 8.281.788,29m e E 700.726,87m; com o azimute de 44°26'46" e distincia de
282,00 m, até o vértice m7al, de coordenadas N 8.281.989,61m e E 700.924,34m; com o
azimute de 314°26'48" ¢ distincia de 16,04 m, até o vértice m7a, de coordenadas N
8.282.000,84m e E 700.912,89m, situado na divisa da Mat. 8.266 Loteamento Santa Rosa com
a Mat. 295 Jairo Dezordi; deste, segue confrontando com Mat. 295 Jairo Dezordi, com o
azimute de 47°21'00" e distdncia de 47,62 m, até o vértice m7, de coordenadas N
8.282.033,11m e E 700.947,91m; 115°59'55" e 247,26 m até o vértice mé, ponto inicial da
descri¢do deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas
ao Meridiano central n® 57°00' WGr, tendo como S.G.R. (Sistema Geodésico de Referéncia)
o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, rea e perimetro foram calculados no plano
de projecio UTM. Conforme mapa e memorial descritivo assinados, pelo Arquiteto e
Urbanista, Rogério Jodo Gardino Cabral - CAU - A100623-1, e, Alvara de Desmembramento
n°® 28/2024, com validade até 05/03/2025, aprovado pelo Departamento de Engenharia, da
Secretaria Municipal de Planejamento deste Municipio de Campo Verde-MT, assinado por
Hélio Vieira de Jesus, aqui arquivados. CADASTRADO NO INCRA, em nome de,
Sérgio Dezordi, sob n°® 901.113.119.261-9, com a area de 27,6000 has; Médulo
Rural(hd). 15,7714; N.Médulos Rurais: 1,75; Médulo Fiscal(ha): 60,0000; N.Modulos
Fiscais: 0,4600; FMP(HA)2,0000. E, niimero do imével na Receita Federal-NIRF:
4.234.257-0. PROPRIETARIO: SERGIO DEZORD], brasileiro, vitvo, agricultor, inscrito
no CPF/MF, sob n® 332.282.210-91, e portador da CI-RG n° 1.008.912.758-55P-RS, residente e
domiciliado na Avenida Marino Cattani, n® 714, bairro centro, nesta cidade de Campo Verde-
MT. Registro anterior, Mat. n° 294, fls. 005 datada de 17/08/1999, deste RGI. OBS: Area
total, avaliada, em R$ 879.101,13, conforme declaracdo do ITR exercicio 2023. Emolumentos:
Desmembramento R$: 5.748,20 + Abe:.'tuKrs;ige matricula R$ 94,00, Total dos Emolumentos
R$ 5.842,20. Selo: CCO54108. O Ofici t}‘" fan (B

Certifico e dou fé, que esta fotocdpia & reproducdo fiel da Matricula n® 16528, do 2, e tem
valor de certiddo de inteiro, conforme o disposto no art. 19 §1 da Lei 6.015 e art. 41 da Lei
8.935/94. O referido é Verdade e dou Fé, Campo Verde-MT, 20 de fevereiro de 2025,
emitido por RAYANE, as 10:30:32. Valida por 30 dias.

Osvaldo Fernandes B
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Selo de Controle Digital D0495743100
Cog mials) 175 4EBD893C5346164E20AF1939A6E3DIE7D602
21696 - R$ 27,80

Consulta: http:/fwww tjmt jus.br/selos 20/02/2025 10:30
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ANEXO IV — MAPAS E MEMORIAS DESCRITIVOS

CIDADE EM Yransformagds.

OUVIDORIA CIDADA

66 3419-1244 | 0800 647 2012

campoverde.mt.gov.br



SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO

MEMORIAL DESCRITIVO
AREA: 84.222 97 m?
Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice m7a, de coordenadas X 700912,89m
e Y 8282000,84m; deste, segue confrontando com a M8266, Loteamento Santa Rosa, com
azimute de 314°26’°48,5” e distancia de 125,96 m, até interceptar o vértice M7b, de
coordenadas X 700822,96m e Y 8282089,05m, deste, segue confrontando com a Area

Remanescente da Matricula 16656, com azimute de 44°26°34,8” e distancia de 206,61 m, até
interceptar o vértice m7b1, de coordenadas X 700967,62m e Y 8282236,55m, deste, segue

confrontando com a Matricula 2109, com azimute de 121°08’00,0” e distancia de 546,03 m,

até interceptar o vértice m5, de coordenadas X 701435,01m e Y 8281954,24m, deste, segue

confrontando com a Matricula 2109, com azimute de 263°38°25,2” e distancia de 266,50 m,

até interceptar o vértice mé6, de coordenadas X 701170,15m e Y 8281924,72m, deste, segue
confrontando com a Matricula 16528, com azimute de 296°00°00,9” e distancia de 247,26 m,

até interceptar o vértice m7, de coordenadas X 700947,92m e Y 8282033,11m, deste, segue

confrontando com a Matricula 16528, com azimute de 227°20°54,3” e distancia de 47,62 m,

até interceptar o vértice m7a, ponto inicial da descricao deste perimetro. As coordenadas aqui
e encontra-se
representada no Sistema UTM, tendo como DATUM o SIRGAS 2000, fuso 21S. Todos os

azimutes, distancias e area foram calculados no plano de projecédo UTM.

descritas estdo georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro,

TABELA DE VERTICES

Vértice Azimute Distancia Confrontantes Longitude (X) Latitude (Y)

M8266, Lot.Santa
m7a 314°26'48,5” 125,96 m 700912,89m 8282000,84m

Rosa

Area Remanesc.
m7b 44°26’34,8” 206,61 m 700822,96m 8282089,05m

Matricula 16656
m7bl 121°08°00,0” 546,03 m Matricula 2109 700967,62m 8282236,55m
m5 263°38'25,2” 266,50 m Matricula 2109 701435,01m 8281954,24m
mo6 296°00°00,9” 247,26 m Matricula 16528 701170,15m 8281924,72m
m7 227°20°'54,3” 47,62 m Matricula 16528 700947,92m 8282033,11m

28 de marcgo de 2025.

DAVI BRUSTOLIN SPERANDIO
GERENTE DE GEOLOGIA — PORT. 431/2022
CREA MT051563

CIDADE EM JPansformagics

OUVIDORIA CIDADA

0800 647 2012

66 3419-1062 |

campoverde.mt.gov.br
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ANEXO V - COPIAS DAS AVALIACOES MERCADOLOGICAS
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ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

laudo de avaliagdo de uso L T
. i ¢ L .
restrito e sua exibicdo para -f‘“,*"..,.'*r*;;‘
' ’ 5 "“ " -
i S | e
terceiros € de prerrogativa do s s_:""_f"hm:‘.i#’
contratante. B, N

e e
OUTROS SERVICOS:

* Avaliacoes Patrimoniais;

* Avaliacoes Mercadologicas;
o Vistoria Cautelar;

» Pericias Avaliativas;

CONTATO

Avenida Mato Grosso, n® 557, Bairrc
Telefone: (66)

E-mail: administ




© DRANDVAY MUY EID ¥ CRECI'MT &8

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

g Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

OBJETIVO
AVALIACAO PATRIMONIAL

CONTRATANTE
Prefeitura Municipal de Campo Verde — MT

Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Verde — MT
IMOVEL AVALIANDO

DESCRICAO VALORES

Area
Desmembrada 4 R$ 8.506.000,00 (oito milhdes e quinhentos e seis mil reais)
da FAZENDA

MONTE NEGRO |

O presente Laudo de Avaliagao & composto de 16 paginas, todas
devidamente rubricadas e carimbadas.

O presente Laudo de Avaliagcao é de uso restrito e sua exibi¢gdo para
terceiros ou emissao de copias é prerrogativa do contratante.

Assinatura Eletronica:

9, Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Assinado de forma digital
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL por JHONATAN GABRIEL
-mail: BRANDAQ:0262773 BRANDAQ:02627731122
E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com s gt o
-04'00'
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OBJETIVO

O presente laudo de avaliagdo tem por objetivo, determinar o valor atual de um
imoével para conhecimento técnico da contratante - Prefeitura Municipal de
Campo Verde — MT

PRESSUPOSTOS BASICOS

A presente avaliagao foi executada dentro dos seguintes parametros:

e O valor estimado € para pagamento a vista.

e O valor estimado & para a presente data.

O valor resultante foi calculado pelo Método Evolutivo, que trata do
somatorio do valor da terra pelo método comparativo de dados do
mercado, ou em sua falta consultas Inter profissionais, conforme as
determinagdes da N.B.R 14653-3 da A.B.N.T. — Associacao Brasileira de
Normas Técnicas.

« (O valor estimado é valido para a situagao e estado em que se encontra o
imovel na presente data.

* O presente laudo de avaliagao é de uso restrito para fins patrimoniais e
sua exibicao para terceiros ou emissdo de copias & prerrogativa do
contratante.

O termo ‘VALOR' nesta avaliagao significa:

v A expressao monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagao,
numa situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades
de seu uso e envolvidas em sua transacao, nao estejam

v compelidas a negociagao”, ou seja, um mercado de concorréncia
perfeita, caracterizado pelas suas exigéncias:

v" Homogeneidade do bem levado a mercado.

Assinatura Eletronica:

@ Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
= ! Assinado de forma digital
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL ¢ jHONATAN GABRIEL
E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com BRANDAQ:02627731 BRANDAO:02627731122
129 Dados: 2024.12.09 16:25:56
-04'00'
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v Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que
nao possam, individualmente ou em grupos, alterar o mercado:

v" Inexisténcia de influéncias externas;

v" Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as duas tendéncias.

v Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo
liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

INTRODUCAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadologica esta de acordo com os critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-1/2001 da ABNT — Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas.

O responsavel pela realizacao deste trabalho é Arquiteto e Urbanista
JHONATAN GABRIEL BRANDAO (CAU-MT - A160568-2).

PROPRIETARIO SOLICITANTE:

Interessados | Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT
Enderego do|Praga dos Trés Poderes, n°03

(1A)
Bairro Centro Cidade | Campo Verde — MT
UF MT. CEP 78840-000

Assinatura Eletronica:

.Q, Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Assinado de forma digital
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL 15; JHONATAN GABRIEL
-mail: BRANDAQ:02627731 BRANDAO:02627731122
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com o o Ll
-04'00
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DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Trata-se de uma avaliagdo mercadologica de um imével em area urbana

no Municipio de Campo Verde — MT.
Enderego: Fazenda Monte Negro |, Area desmembrada 4, Campo Verde - MT

Bairro: Zona Urbana
Area: 129.226,50m? (cento e vinte e nove mil e duzentos e vinte e seis virgula
cinquenta metros quadrados)

N

3

Mapa — Croqui - Imagem de Satélite

Assinatura Eletronica:

. Avenida Mato Grosso, n® 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
- ! Assinado de forma digital
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL por JHONATAN GABRIEL
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com BRANDAQ:02627731 BRANDAQ:02627731122
122 Dados: 2024.12.09 16:26:13
-04'00'
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CONFRONTACOES:

# CRECI'MT &%

LAUDO DE AVALIAGAO

» Confrontactes e divisas serdo consultadas por meio de matricula

atualizada que consta em anexo.

Campo Verde - MT. Em anexo.

Matricula 16.656 - Cartdrio do Registro de Imoveis da Comarca de

Dos documentos:
( X)) ndo foi solicitado pesquisa documental.

( ) conforme certidées em anexo, ndo consta restrigdes sobre o Imével.

( ) ver restricées nas certidées em anexo.

Q Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com

Assinatura Eletronica:

JHONATAN GABRIEL fi5nado g¢ forma digital por

BRANDAQ:0262773 BRANDAO:02627731122
1122 Dados: 2024.12.09 16:26:21
0400
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METODOLOGIA DA AVALIACAO:

« METODO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Este método define o valor do imével através da comparagdo com dados de

mercado de imoveis semelhantes. Sao selecionados alguns elementos de pesquisa
de imoveis similares em oferta ou negociados, opinides de corretores, investidores e
proprietarios de imoveis nas proximidades, com base nestes dados determina-se o
valor do imovel.

MEMORIAL DESCRITIVO:

Trata-se de uma propriedade urbana situada no municipio de Campo Verde-
MT. O imoével abrange uma area de 129.226,50m?, sendo sua totalidade de areas
relativamente plana.

As descrigbes de toda a infraestrutura estdo descritas abaixo com tamanhos,
estado de conservagao e demais informagdes necessarias. O imével urbano faz parte
desse plano diretor existente, sendo passivel de im plantagao de incorporagao publica
ou loteamnetos privados ou demais servigos permitidos.

O terreno é de formato de poligono irregular, com topografia levemente plana,

proximo a industrias, rede de energia e asfalto.

Assinatura Eletronica:

Q, Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT A e
(o]
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL | 0N ATAN CABRIEL
E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com BRANDAQ:0262773 BRANDAO:02627731122
1122 Dados: 2024.12.09 16:26:31
400"
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INFORMACOES COMPLEMENTARES:

e Os aspectos legais e formais da documentagdo nao foram objetos de anélise por parte
deste avaliador, que se ateve a avaliagdo baseada nos documentos apresentados e
em visita em loco ao local.

A caracterizagéo do imovel foi feita em 30 de Novembro de 2024, pelo perito avaliador
JHONATAN GABRIEL BRANDAO ;

» Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo
ja descrito. Por tanto, este relatério ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que nao a ja@ mencionada, sem aprovagéo
previa e por escrito do perito/avaliador;

Assinatura Eletronica:
@ Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
P ¢ Assinado de forma digital por
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL JHONATAN GABRIEL
e tl A : ; BRANDAQ:02627731 BRANDAO:02627731122
E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com ok k1 00 e
-04'00'




©DRANDAY MUVED =¥ CRECIMT gy

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

Q Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO

CONCLUSAO:
PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imével objeto deste parecer e nos dados

de mercado, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor para o imovel AVALIANDO:

VALOR DO IMOVEL: R$ 8.506.000.00 - conforme calculos

R$ 8.506,000,00 (oito milhdes e quinhentos e seis mil reais).
Valor arredondado;

)

~. Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com

Assinatura Eletronica:

Assinado de forma digital
JHONATAN GABRIEL o JoRATAN CABREL

BRANDAQ:02627731 BRANDAO:02627731122

Dados: 2024.12.09 16:26:49
122 oo
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ANEXOS

Foto 01: Vista Propriedade. Foto 02: Vista Propriedade.

Foto 03:

Vista Propriedade. Foto 04: Vista Propriedade.

Rede 30 de no
Local:30 de n

L de 2024, 15:13:22 AMT
‘ G54 15:13:22 AMT
g4v s 55° 7. 367 W

Foto 06: Vista Propriedade

.Q. Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com

Assinatura Eletronica:

JHONATAN GABRIEL fysanade e forma digital por
BRANDAQ:0262773 BRANDAO:02627731122

Dados: 2024.12.09 16:26:58
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Foto 07: Vista Propriedade.

Redea:30 de
Loca|. 300

Foto 08 :

=

-

Vista Propriedade.

Bastal v

Foto 09: Vista Propriedade.

= A TN,

Foto 10 : Vista Propriedade.

Foto 11: Vista Propriedade.

SUHS* 71 AR W
S0 AUGUSTO da Silva
Carg"pc Merde MT
L r8200-000

Q Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com

Assinatura Eletronica:

Assinado de forma digital
JHONATAN GABRIEL por JHONATAN GABRIEL
BRANDAQ:02627731 BRANDAO:02627731122
122 Dados: 2024.12.09 16:27:08
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ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

2 Av. Mato Grosso, n? 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO

VALOR DE MERCADO

Com base no exposto, localizagado, preco atual de mercado atual, e a experiéncia em
avaliacdes de imoveis recentes avaliamos o imovel rural da matricula 16.656 a razao de para
primeira por¢do R$75,60 e para a segunda por¢ao R$ 60,60 por metro quadrado, desta
forma, de acordo com a area de 129.226,50 (m?) metros quadrados , podemos definir que o
valor do imével avaliado é de R$8.506.178,84 (oito milhdes e quinhentos e seis mil e cento
e setenta e oito reais e oitenta e quatro centavos)

Resultado de Calculos porgao 1: Calculo 01.
Valor da area de terra = Valor unitario * area

Valor da area de terra = R$ 75,60 * 45.003,53 ( m?) = R$ 3.402.266,86
Valor de Infraestrutura = R$ 0,00
Valor final = R$0,00 + R$ 3.402.266,86= R$ 3.402.266,86

Resultado de Calculos porgédo 2: Calculo 01.
Valor da area de terra = Valor unitario * area

~ Valor da area de terra = R$ 60,60 * 84.222 97 (m?) = R$5.103.911,98
Valor de Infraestrutura = R$ 0,00

Valor final = R$0,00 + R$ 5.103.911,98 = R$ 5.103.911,98

Valor Total da Area avaliada: 5.103.911,98 + R$ 3.402.266,86 = R$8.506.178,84

Valor do imével arredondado:

R$ 8.506.000,00 (oito milhdes e quinhentos e seis mil reais)

Assinatura Eletronica:

9; Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT PR
g1
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL o jyonaTaN GABRIEL
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com BRANDAQ:02627731 BRANDAO:02627731122
122 Dados: 2024.12.09 16:27:17
-04'00'
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ARQUI '
TETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA T

0 v agEag

MATRICULA:

_ MATRICULA DATA __ | 7
[tesse | (1501204 | 5
FLS FICHA

—we 1 1 1

§TULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE -~ MT |
Osvaldo Fernandes

e ———

{CNM: 0&3383.2-0015650-42 —
Protocolo n. 88.695 do livio n. 01, as 15:36hrs, do dia
15/07/2024. IMOVEL: Area Rural denominada “ : O RO 1
localizada dentro do perimetro urbano desta cidade de C2 _ MT, medindo
192.068,75M2 dentro dos seguintes limites e cor frontagdes: frente: Com a linha divis6ria
localiza uﬁMdaFaixadeDonﬂniod.aBED?O,dema..oamarcc; Fundos: com a
unhadlvwﬂnadommve!da Mat. B.266, Avu'\if'_nSSOCIistb A0
de Campo Verde, de marco a marco e Mat. 2109 de Sergio Rpssel
direito: com a Jinha divisoria da Mat. 16,530, de marco a fna
Iinhadivisérhdnmal-ﬂ7.denmrcaamco.DESCm O.micia-seadmlqiodesm

tro no veértice m2, de coordenadas N= §.282.090,84 m e E= 700.136,80 m; implantado
noli:t\lhedastermsdaMat.iﬁASSOcomaFaixadeDo io da BR 070; deste, segue
confrontando com a Faixa de Dominio da BR @70 com azi te 44°25'18" ¢ distancia 228,78
m até o vértice m(2), de crordenadas N= 8.282.254,23 m & EF 700.296,93 m, implantado no
limite das terras da Faixa de Dominio da BR 070 com a Mat. 287 Faz. Monte Negro; deste,
segue confrontando com a Mat. 287 Faz. Monte Negro, cor azimute 136°4137" e distancia
386,55matéoverﬁce m3.decoardemdns)l= 8.281.97294 m @ E= 700.562,07 m, com
arimute 45°50'47" & distAncia 450,09 m até o vertice mé, de oordenadas N= 8.282.28647 m
e E= 70088499 m, com azimute 121°08'00" € distAncia 542,57 m até o vertice m5, de
coordenadas N= §.281.954,24 m e E= 701.435,01 m, implantz do no limite das terras da Faz.

Monte Negro com as terras da Mat. 2.109 de Sérgio Rossety
as terras do S5r° Mat. 2109 de Sérgio Rosseti com azimute 263°38'30" e distancia 266,50 m
até o vértice mb, de coordenadas N= 828192472 m e E= 701.170,15 m, implantado no

i a Mat 16.528; deste, segue
confrontando com a Mat. 16,528 com azimute 295°39'55" ¢ distAncia 247,26 m até o vértice

m7, de coordenadas N= §.282.033,11 m e E= 700.947,92 m, com azimute 227°21'00" e
distancia 47,62 m até o vértice m7a, de coordenadas N= 8
implantado no limite das terras da Mat. 16528 com a
deste, segue confrontando com as terras do Mat. 8.26p Lot Santa Rosa, com azimute
314°26'46" € distancia 125,96 m até © vértice m7b, de €O grdenadas N= 8.282.089,05 m ¢ E=

i i 60,03 m até o vértice m7c, de
m azimute 314°26'46" e distancia

3.28 mﬂ,ﬂlmeﬁ= 700.696,63 M.
implantado no limite das terras da Mat. 8.256 Lot. Santa Rosa com as terras do Sr° Avenida
Gao Cristovio; deste, segue confrontando com @ Avenida 530 Cristévao com azimute
44°26'46" e distancia 160,03 m até 0 vértice m9d, de denadas N= £.28210305 m e E=
700.808,69 m, com azimute 314°26'46" ¢ distancia| 50,00 m até o vértice mdc, de
coordenadas N= §.282.138,06 m e E= 700,772,99 m, ¢om azimute 224°26'46" ¢ distAncia
263,95 m até o vértice m9b, de coordenalas N= 949,63 m e E= 700.588,16 m, com
azimute 248°38'07" e distAncia 200,00 m até o V! jce m9a-1, de coordenadas N=
£.281.876,77 m e E= 700.401,90 m. com azimute 224°26'A7" @ distancia 1,64 m até o vértice

m9a, de coordenadas N= 8.281.875,60 m ¢ E= 40D, , implantado no limite das
terras da Avenida Sio Cristovao com as tersas segue confrontando (7
com a Mat. 16,530, com azimute 3p9°11'44" e dis o vertice m2, ponto /
[ AV, BRABILIA. 7040 Wl“ﬁﬁ@ § /840000 - VERDE -

2 Avenida Mato Grosso, :
R — Assinatura Eletr 2
ot s steats Belvedere — Campo Verde - MT =

E-mail:
ail: administrativo@brandaocimoveis.com e o ATV GABEL

por JHONA
BRANDAQ:02627731 BRANDAOJZAS%BIT%
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©BRANDAQ IMOVEIS S crecimr

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

LAUDO DE AVALIAGAO

g Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277

inicial da descricio deste perimetro

MATRICULA FLS

Todas as coordena:

FICHA

das aqui descritas estio

georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro (SGB), e encontram-se representadas no

Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Centra] n° 57°D0r,

fuso -21, tendo como datum

© SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, 4rea e perimetro foram calculados no plano
de projecio U T M. Tudo como consta no mapa e memorial descritivo assinado por
Rogerio Joao Gardino Cabral, Arquiteto e Urbanista, CAU Al100623-1. Foram

08 seguintes documentos: 1°)- Requerimento dos proprietirio,

Laudo Técnico do

datado de 10/06/2024 ; 2°)-
Arquiteto Responsavel; %) RRT, no S11445%

. devidamente

recolhida. PROPRIETARIOS: JAIRO DEZORDI brasileiro, agricultor, portador da CI-
RG n® 5.018.048 362 SSP/RS, e inscrito no CPF/MT sob n® CPF n® 430.373.900-10, casado no
regime de Comunhio Universal de Bens, anterior & Lej Federal, n® 6.515/77, com IARA

5032.313.89 SSP/RS, e inscrita no CPE/MF sob n° 460.309.990-87, ambos residentes o
domiciliados na Rua Belém, n°781, nesta cidade de Campo Verde-MT. Matricula anterior
n” 9,440, 1s. M 7, do livro 2, datada de 02/05/2013, deste RGL
atualmente, em RS 919.101,13 (novecentos e dezenove mil, cento ¢ um reais e treze
centavos). ﬁmnlumenm.; Abertura de Matricula, RS 94,00. Selo digital: CCO63525. (8]

Oficial: -{f‘:&‘-—-’i&-:m.sam_d_t_—w

! Poder Judiciario do Fstado de Mato Grosso
ge Intsiro Tegr o ; Ato de Registro St (i

T | Cod &lofs :
| CCO 83558  Gratuito T
\_ Consitty vy ¥ s trissiog g s,
{
\
rd
AV BRABIA 1 098 ~EEnTiG ~E%W‘IE{! %.‘iﬁj

£ Avenida Mato Grosso, n® 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com

Assinatura Eletronica:

nado de forma digital
JHONATAN GABRIEL ho OnA AN CABREL

: 02627731122
BRANDAQ:026277) mﬁﬁj 2,09 16:27:38
1122

-04'00"



IMOBILIARIA FUNKLER =

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde — MT.

FINALIDADE: Avaliacao Mercadoldgica para fins de Permuta

IM()VEL AVALIADO: AREA RURAL DENTRO DO PERIMETRO URBANO
| FAZENDA MONTE NEGRO
(Fundo Bairro Santa Rosa)

MEDINDO: 45.003,53 m? e Outra Fracado de 84.222,97 m?2

Campo Verde/MT 03 de Dezembro de 2024.

*—\\%&fjﬁ#ﬁn

LOURDES FUNKLER - CRECI 4443

Av: Senador Atilio Fontana N2 690 - Bairro Jupiara — Fone: (66) 3419-1992/ 9 9615-6634
Campao Verde — MT — F-mail: lourdesfunkler@hotmail.com




IMOBILIARIA FUNKLER

LOURDES FUNKLER IMOBILIARIA - CRECT 4443
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA FINS DE PERMUTA
SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE

FINALIDADE: Avaliacdo Mercadoldgica para fins de Permuta.

Protocolo n°® 88.695, do livro n° 1, s 15:36 horas do dia 11/06/2024. Mat. 16.656. Em 15/07/2024. IMOVEL: Area Rural
denominada “FAZENDA MONTE NEGRO I”, localizada dentro do perimetro urbano desta Cidade de Campo Verde - MT,
medindo 192.068,75 m? dentro dos limites e confrontagdes: Frente: Com a linha divisdria localizada a 35,00m da Faixa de
Dominio BR 070, de marco a marco; Fundos: com a linha diviséria do imével da Mat. 8266, Avenida S3o Cristovdo pertencente
ao Municipio de Campo verde. de marco a marco e Mat. 2.109 de Sergio Rossete de marco a marco; lado direito: com a linha
diviséria da Mat. 16.530, de marco a marco; lado esquerdo: com a com a linha diviséria da Mat. 287, de marco a marco.
DESCRI("‘EO' Inicia-ce a descricAn deste perimetro no vértice m?2, de coordenadas N= 8 282 090 R4m e F= 700.136,80m,
implantado no limite das terras da Mat. 16.530 Faixa de Dominio BR 070; deste, segue confrontando com a Faixa de Dominio
da BR 070 com azimute 44°25718" e dictancia 228,78 até o vértice mi2), de cocrdenadas N= 8,282,254 22m ¢ E- 700.296,93m
implantado no limite das terras da Faixa de Dominio BR 070 com a Mat. 287 Faz. Monte Negro; deste, segue confrontando com
a Mat. 287 Far. Monte Negio, com azimute 136°41'37" & distancia 386,55 m até o wértice m3, de coordenadas N=
8.281.972,94 m e E= 700.562,07 m, com azimute 45°50'47" e distancia de 450,09 m, ate o vértice m4, de coordenadas N=
8.282.Z86,47m e € 700.884,59m, com azimuie 1Z1"08'00" e distancia 942,57 m aié o vértice m5, de coordenadas N=
8.281.954,24 m e E= 701.435,01 m, implantado no limite das terras da Faz. Monte Negro com as terras da Mat. 2.109 de Sergio
Rossetl; deste, segue confrontando com as terras do Sr° Mat. 2,109 de Sergio Rosseti, com azimute 2b63°38°307 e distancia
266,50 m, ate o vértice m6, de coordenadas N= 8.281.924,72m e E 701.170,15m, implantado no limite das terras da Mat.
2.109 de Sergio Rosseti; com a Mat. 16.528 deste, segue confrontando com a Mat. 16.528, com azimute 295°59'55" e distancia
247,26 m, ate o vértice m7, de coordenadas N= 8.282.033,11m e E 700.947,92m, implantado no limite das terras da Mat.
16.528 com a Mat. 8.266 Loteamento Santa Rosa; deste, segue confrontando com as terras da Mat. 8.266 Lot. Santa Rosa,
com azimute 314°26'46" e distancia 125,96 m até o vértice m7b, de coordenadas N= 8.282.089,05m e E 700.822,96m, com
azimute 224°26’47" e distancia 160,03 m, ate o vértice m7c, de coordenadas N= 8.281.974,80m e E 700.710,91m com azimute
314°26'46" e distancia 20,00 m até o vértice m7b, de coordenadas N= 8.281.988,80m e E 700.696,63m, implantado no limite
das terras da Mat. 8.256 de Lot. Santa Rosa com as terras do Sr° Avenida S3o Cristovdo; deste, segue confrontando com
Avenida Sdo Cristovdo, com azimute 44°26’46" e distancia 160.03 m ate o vértice m9d, de coordenadas N= 8.282.103,05m e E
700.808,69m, com azimute 224°26'46" e distancia 263,95 m, ate o vértice m9b, de coordenadas N= 8.281.949,63m e E
700588 16m, cam azimute 24R°38'07" e distancia 200,00 m até o vértice m9a-1 de coordenadas N= 281 876 77m e E
700.401,90m, com azimute 224°26'47" e distancia 1,64 m, ate o vértice m9a, de coordenadas N= 8.281.875,60m e E
700.400,76m, implantade no limite dac terrac de Avenida S3¢ Crictov@c com as terras da Mat. 16.530; deste, segue
confrontando com a Mat. 16.530, com azimute 309°11'44” e distancias 340,59 m ate o vértice m2, ponto inicial da descrigdo
deste perimetro. Todas as coordenadas agqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-
se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 57°00’, fuso — 21, tendo como datum o SIRGAS2000.
Todos vs azimuies e distancias, area e perimetro foram caicuiados no piano de projecao UTivi. Tudo corno consta no mapa e
memorial descritivos assinados, por Rogério Jodo Gardino Cabral, Arquiteto e Urbanista, — CAU - A100623-1. Foram
apresentados os seguintes documentos: 1°) — Requerimento dos proprietarios, datado de 10/06/2024; Z°) — Laudo Tecnico do
Arquiteto Responséavel; 3°) — RRT, n° 511445940900CT001, devidamente recolhida. PROPRIETARIOS: JAIRO DEZORDI, brasileiro,
agricultor, portador da CI-RG n°® 5.018.048.362 SSP/RS, e inscrito no CPF/MF, sob n® 430.373.900-10, casado no regime de
Comunh3do Universal de Bens, anterior a Lei Federal, n° 6.515/77, com IARA MARIA DOS SANTOS DEZORDI, brasileira,
agricultora, portador da CI-RG n°® 5.032.313.891 SSP/RS, e inscrita no CPF/MF, sob n® 460.309.990-87, ambos residentes e
domiciliados na Rua Belém, n° 781, nesta Cidade de Campo Verde-MT. Matricula anterior n® 9.440, fls. 017, livro 2 datada de
02/05/2013, deste RGI. OBS: Imével este avaliado atualmente, em R$ 919.101,13, (novecentos e dezenove mil, cento e um
reais e treze centavos). Emolumentos: Abertura de Matricula, RS: 94,00. Selo digital: CCO63525. O Oficial:

RELATORIO: O imével objeto (terreno) foi vistoriado pela avaliadora LOURDES FUNKLER, mostrado pelo SR. Cicero, localizado
no Bairro Santa Rosa, desta Cidade de Campo Verde-MT.




DOCUMENTACAQ: Foi apresentada copia de Matricula 16.656 de 15/07/2024, Folha 109 Fichas 001 Titulo Definitivo expedido pelo Municipio
de Campo Verde/MT.

ADQUIRENTE: MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, PREFEITURA MUNICIPAL, estabelecida na Praca dos trés Poderes, n2 03,
Bairro Campo Real |l, nesta Cidade de Campo Verde-MT.

TRANSMITENTE: JAIRO DEZORD, brasileiro, agricultor, portador da CI-RG n® 5.018.048.362 SSP/RS, e inscrito no CPF/MF, sob n®
A 7 idade da Camnao Verda-MT

i e = LSy YEi RS

00-1, recidente e domiciliado na Ruz Beldm, Centro, n® 781 necta cidade

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVE!L: 02 de Dezembre de 2024,

uf‘rnnn UTILIZADD: Para rhna:r an valor :nrar.nnfadn na nrecente parecer térnico foi utilizado o métadn comparativo, tandn sidn efetuada

pesquisa junto aos colegas de profissdo e as Imobilidrias de Campo Verde/MT, o terreno se encontra com um total uma fracdo de 45.003,53

fom § ne
i n.l

a2 Alacar mafmicme NG 07 AN -..-.2‘ 2 ..... 2: A~ e Ts T s R P Pt ot
W » COI 05 VaIoires i 1\,) Q4,00 0 I\’II.'.\.I!U I\J 83 JU,UU m € Maximo lw JL,JU m, Gutia lla\,-au uc M-“L.Jll COil U3 Vailuies

67,30 m> Médio RS 69,30 m” e Méximo RS 71,30 m*> devido 2 boa localizagdo geografica, topografia, variam para mais ou para menos infra-
estrutura viaria.

=t

HOMEGEINIZAGAO DAS AMIOSTRAS: Foi utilizado o critério de homogeneizagdo, utilizando-se areas de terra boa, aproveiiavei, sem cerca,
sem benfeitorias, area de terra dentro dos pardmetros de valor. Varia para mais ou para menos.

Caracteristica da Area Quantidade M? Valor Unitario m* Valor Total |
AREA 45.003,53 RS 89,30 m° RS 4.018.815,22
AREA 84.222,97 RS 69,30 m" RS 5.836,651,82
TOTAL | RS 9.855,467,04 |

Cujo valor acima foi obtido considerando-se as condigGes do terreno, topografia, localizagdo, infraestrutura, bem como os precos de
comercializacio praticados no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, podendo variar entre valores para mais ou para
menos.

AVALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, brasileira, Corretora de Imoveis, inscrita no CRECI-F 4443, 006542) - 192 Regldo/MT, CNAI
09213, Responsavel Técnica da Empresa LOURDES FUNKLER IMOBILARIA — ME, inscrita no CNPJ: 18.387.691/0001-93 Av. Senador Atilio
Fontana n? 690, CEP: 78.840-000 — Campo Verde — MT, Fone: (66) 3419-19992/ 99615-6634. E-mail: lourdesfunkler@hotmail.com

Campo Ve ‘e/MT, 03 de Dezembro de 2024,

\ Lmimg

LOURDES FUNKLER — CRECI 4443




HABITAR IMOVEIS

PTAM

PARECER TECNICO

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Campo Verde / MT

Més de referéncia: dezembro de 2024

Resolugdo COFECI 1066/2007 e Ato Normativo 01/2011

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il = CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino corretor@hotmail.com
CRECI — MT: 14827-)
TELEFONE: (66) 99665-6615
0
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HABITAR IMOVEIS

1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campo verde, situada na praga dos trés Poderes n?
03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietdrios(a): JAIRO DEZORDI

RG n2 5.018.048.362-SSP/RS
CPF n2 430.373.900-10

Endereco/Domicilio: Rua Belém, n2 781, nesta cidade de Campo Verde-MT.
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LAUDO DE AVALIACAO

3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagdo de uma area rural, denominado "FAZENDA
MONTE NEGRO I'", registrada sob a matricula n° 16.656 da folha 109 e ficha 001,
registrada no Cartorio do 1° Oficio de registro de Imoveis de Campo Verde — MT,
Area solicitada para avaliagdo mercadologicas, Area medindo: Duas Fragdes ideais, uma
de 45.003,53M? e outra de 84.222,97M?, situada no municipal e Comarca de Campo
Verde — MT.

4. Objetivo.
Esta avaliagdo técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessarios para
demonstrar as condigdes do bem avaliado, avaliando-os detalhadamente, quantificando
os bens conforme calculo matematico, pesquisa de mercado, respeitadas as Normas da

ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse laudo os seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 30/11/2024 o avaliador fez a Vistoria in loco, que bem demonstrario a realidade
descrita. A avaliagdo de iméveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imovel, convindo ndo nos atermos em um
tnico aspecto da questdo, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“custo” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.
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6. Consideracgdes Preliminares

A avaliagdo de bem de produgdo em geral, representado por drea rural, constitui

uma tarefa drdua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores a serem tomados em
considera¢do, para que o trabalho represente um retrato tdo fiel quanto possivel da
realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos o significado dos
termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragdo e avaliagio de uma
propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, ndo
s técnicas, como também administrativas. Relevante ainda ¢ a necessidade que tem o
| Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visdo de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapola¢do da modalidade de formagao.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensdo das técnicas de avaliagdo, esclarece a seguir
alguns conceitos e defini¢des pertinentes a metodologia Avaliatoria do imovel em seu

todo.

8. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planificagdo e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende ftrabalhos preparatérios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatorios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identificagdo do bem a avaliar.

- Obtengdo de informagdes e documentagdes pertinentes.
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10. Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo

- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicag¢des conformagao
e topografia da é&rea, localizagdo, acesso, circunvizinhas e divisas, identificagdo,
disposig¢do e situagdo das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imovel;

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Escritdrio:
- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliagio do bem tangivel
- Relatorio preliminar

- Elaboragédo do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios
Observando-se as Normas ABNT e NBR 14653-3, (AVALIACAO DE IMOVEIS
RURAL), O bem a avaliar, basicamente, €:

- Areas terra, melhoramento da area de terra,
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13. Avaliacéiio do imo6vel rural Valor / Custo / Preco

Meétodos, Principios e Critérios Avaliatorios Pre¢o Métodos, Principios e Critérios

Avaliatorios

As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:

I. Preco: quantidade paga numa transagdo comercial: compra e venda

II. Custo: prego pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo ¢é

necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao

valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reprodugio.

II1. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que € habitualmente utilizado

em uma Avaliagdo:

IV. Valor de Mercado: é aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas ndo

for¢ado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas ndo forgado a fazé-

lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negociagdo e da utilidade da

propriedade. Também considerado de valor nominal.

V. Valor de Reposi¢ao: é aquele valor da propriedade determinado na base do que ela

custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.

VL. Valor Rentabil: ¢ o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

prognostico feito com base nas receitas e despesas recentes, e tendéncias dos negocios.

14. Area, Imével Rural

O imével rural no perimetro urbano sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO,

que consiste em se transportar para o imével avaliado uma média unitaria de valores de

oferta e/ou transagdo ja efetiva de compra, venda e avaliagdes realizada na regido,

resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os padrdoes de similaridade

(homogeneizagdo, com tratamento estatistico). A homogeneizagio dos valores da amostra

sera feita com incidéncia dos seguintes coeficientes:
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-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagio

-Coeficiente de transposi¢io (Ct)

-cuida da diferenga de forga comercial entre as amostras e o imovel em avaliagdo e, neste
caso, sera dado pelos precos por hectares ou metros quadrados na regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrio e caracteristicas fisica.
15. Técnica de Avaliacio

Avaliagiio da drea rural

Eleito o METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado ¢ obtida sobre pregos pagos em transagdes imobiliarias,
sendo assim um processo de correlagio de valores de propriedades vendidas e ou
avaliadas Para tanto, o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do
imovel rural, do municipio de Campo Verde-MT, verificando ofertas e, inclusive vendas
efetuadas, que tratadas pelas metodologias classicas e com a respectiva homogeneizagdo
adequada a cada bem avaliando, alcangou-se o pre¢o de mercado. Os fatores de

homogeneizacio utilizados sdo:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposig¢io

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il — CAMPO VERDE — MT
E ) CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino corretor@hotmail.com

CRECI — MT: 14827-J
TELEFONE: (66) 99665-6615
7




HABITAR IMOVEIS

Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a andlise, opinides e suas conclusdes.
II. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
II1. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a analise e respectiva conclusdo.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagéo pessoal com relagdo a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:
16. Descriciio do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagdo a determinagdo do patrimonio fisico do proprietario.

Regido, Localizacio e Vias de Acesso.

Localizacio da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde ¢ um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato Grosso.

17. Localiza¢do do Imovel Rural
O imovel esta situado em area rural, no municipio de Campo Verde-MT, com

acesso pela rodovia BR 070 e avenida Sdo Cristovdo.
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18. Da Avaliaciio, Area Rural

Para encontrar o valor de mercado da area, objeto da presente avalia¢do, foram
utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanga, atendendo os
patrdes de similaridade, para chegar no valor da area foi considerado que ela esta bem
localizada em uma regido bem valorizada, segundo o cadastramento do mapa fiscal
publicado pela Prefeitura municipal de Campo Verde-MT, o imével esta localizado na

zona rural.

19. imével comparado na regiio

Area Rural: Medindo: 8.669,16m? x RS 60,00 aos metros quadrados =
RS 520.149,60 (Quinhentos e vinte mil e cento e quarenta e nove reais e sessenta
centavos).

Area avaliada em 19 de junho de 2023.

20. Valor da terra (m?, metros quadrados)

Valor: Fracio (01) Area medindo: 45.003,53M2 x RS 82,00 aos metros
quadrados = RS 3.690.289,46 (Trés milhdes, seiscentos e noventa mil e

duzentos e oitenta e nove reais e quarenta e seis centavos).).

Valor: Fracdo (02) Area medindo: 84.222,97M* x RS 62,00 aos metros
quadrados = RS 5.221.824,14 (Cinco milhdes, duzentos e vinte e um mil e

oitocentos e vinte e quatro reais e quatorze centavos).
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21. Conclusio

A conclusdo deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:

Valor: Total das Duas Fracgdes

R$ 8.912.113,60 (Oito milhdes, novecentos e doze mil e cento e treze reais

e sessenta centavos).

22. Encerramento
O presente laudo somente sera valido no original, sendo expressamente proibida sua
reprodugdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se necessario,

reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagio.

Dado por encerrado o presente LAUDO em 11 folhas de Papel formato A4, digitadas de
um s6 lado, com Anexo [ (relatorios fotograficos), contendo 03 paginas, com um total de
14 paginas.

Campo Verde-MT, 02 de dezembro de 2024.

O PEREIRA DE SOUSA
CORRETOR AVALIADOR
CRECI-MT N¢ 14827-)
CRECI - MT N24315-F
CNAI - N2 16531
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23. Relatorio fotografico ANEXO 1

Foto 01

Foto 02
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Foto 03

Foto 04
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Parque de Expos
de Campo Verdd

(-_ZT FEelipe da

Equine;Se

Foto 06, foto satélite da Area comparada na regiio.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO
Ref. ORDEM DE SERVICO 144/2024

Assunto: Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, composto pela unificagdo dos lotes n°
01, 02, 03 e 04 e area remanescente, localizada na Zona Especial de Interesse Industrial

III-ZEII, do municipio de Campo Verde/MT, para fins de avaliagido mercadolégica.
Interessados: Municipio de Campo Verde/MT.
Data da vistoria: 04 de dezembro de 2024, quarta-feira.

Avaliadora:

Yasmin Mikejevs Lorga
Engenheira Civil
CREA/MT 54537

Objeto de avaliagdo: Imével Urbano, composto pela unificagio dos lotes n® 01, 02, 03
¢ 04 ¢ area remanescente, localizada na Zona Especial de Interesse Industrial 111-ZEII,

do municipio de Campo Verde/MT.
Matricula: 15.742.

Endereco: Imével Urbano, composto pela unificagdo dos lotes n° 01, 02, 03 e 04 ¢ 4rea
remanescente, localizada na Zona Especial de Interesse Industrial ITI-ZEIl, do

municipio de Campo Verde/MT,

Valor da Avaliacdo: RS 2.334.400.00 (dois milhdes, trezentos e trinta e quatro mil e
quatrocentos reais),

Dezembro de 2024
Cuiaba/MT

Tel.: (65) 98174-1111 | Whatsapp: (65) 98174-1111
e-mail: vasminlorga eng@ gmail com
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CONSIDERACOES PRELIMINARES
1.1. Definigdes

Laudo de avaliagdo: relatorio com fundamentagdo técnica e cientifica, elaborado por

profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14.653 e
Seus anexos.

Engenharia de avaliagdes: conjunto de conhecimento técnico-cientifico

especializados, aplicados a avalia¢do de custos, bens e servigos.

Método comparativo direto de mercado: identifica o valor de mercado por meio de

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Valor da Terra Nua (VTN): considera-se VIN o prego de mercado do imovel,

entendido como o valor do solo com a sua superficie e respectiva mata, floresta ¢
pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetagio natural. Nao sdo considerados
para VTN os valores de mercado relativos a construgoes, instalagdes ¢ benfeitorias,
culturas permanentes e tempordrias, pastagens cultivadas e melhoradas e florestas

plantadas.

1.2. Consideragdes gerais:

Foge ao escopo do presente trabalho a realizagdo de levantamento topografico e/ou
georreferenciamento do imovel em tela, de forma que os mapas e figuras contidas
neste trabalho, servem apenas de referéncia, ndo definindo a localizagdo exata e
perimetro exato do avaliando.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operacdo, bem como ndo hda qualquer outra circunstincia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sido baseadas em dados, diligéncia, pesquisas e
levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliagdo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes

contidas no mesmo.
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Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados,
além dos elencados neste trabalho.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes obtidas nas matriculas,
nos autos e no CAR e SIGEF-INCRA ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume
como verdadeiros e coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagao deste

trabalho, ¢ ndo tem qualquer responsabilidade com a relagdo de sua veracidade.

1.3. Transcrigdo da NBR 14.653-1:2019 (Abordagem de valor):

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e
de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria transacionado no
mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de mercado:

- 0 valor econdmico, quando forem adotadas condigdes e taxas de desconto médias
praticadas no mercado;

- o valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores dos bens
do patriménio corresponder ao valor de mercado,

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso usual do
automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- o valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes apenas para
um comprador especial, desconsideradas na identifica¢do do valor de mercado. O
valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas a um comprador
especial (por exemplo: taxas de desconto, isengoes fiscais, projegoes de receitas e

despesas), adquire o carater de um valor especial:
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- o valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do patriménio
usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- o valor de liquidac¢do for¢ada, que difere do valor de mercado, em razio de
condicoes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao usual;

- o valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura securitdaria do
bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando diferentes do valor de
mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um comprador
determinado (por exemplo, caso de combinagdo de fluxos de caixa de empresas do

mesmo segmenlo e unido de terrenos com ganho de aproveitamento).

1.4. Consideragoes sobre o conceito de valor de mercado:

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condicées do mercado
vigente.

Cada um dos elementos dessa defini¢do tem sua propria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transagdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse valor exclui
precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos atipicos,
arranjos especiais em permuias ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria..." se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual a
transagdo é finalmente realizada;

»

c¢) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transagdo, sem estar for¢ada a completa-la;
d) "..e conscientemente um bem..."” se refere a presungdo de que as partes sdo

conhecedoras das condi¢oes do bem o do mercado em que estd inserido;
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e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual mudanca
das condi¢des de mercado pode conduzir a um valor diferente, em outra data;

f) .. dentro das condigées do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condigoes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado na
data de referéncia da avaliagcdo. Entre essas condigoes estds o tempo de exposigdo

do bem no mercado, que pode ser suficiente, de acordo com as suas especificidades,

para chamar a atencéio de interessados e atingir o preco mais representativo das

condicoes de mercado.

2. DESCRICAO DO AVALIANDO

Trata-se de imovel urbano, composto pela unificagio dos lotes n° 01, 02, 03 e 04 ¢
area remanescente, localizada na Zona Especial de Interesse Industrial I1TI-ZEII, do
municipio de Campo Verde/MT, matricula 15.742, livro 2, do 1° Oficio — Registro
Geral de Iméveis Titulos e Documentos de Campo Verde-MT, situado no municipio
de Campo Verde/MT, a aproximadamente 5km da Prefeitura Municipal de Campo
Verde/MT, ds margens da rodovia MT-140, sentido Chapada dos Guimaries,
confrontagoes melhores descritas na matricula supracitada em anexo, conforme

croqui da drea (figura 1), e drea de 20.000m?, e conforme Certidao de Inteiro Teor.

Figura | — Croqui da drea do avaliando (destaque nosso em vermelho)

Fonte: Google Earth
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Ademais, o imovel avaliando encontra-se a aproximadamente 5km da Prefeitura
Municipal de Campo Verde/MT, podendo ser acessada diretamente pela MT-140,
rodovia asfaltada (figura 2).

Figura 2 — Rota partindo da Prefeitura Municipal de Campo Verde/MT até o imdvel avaliando

tura Municipal
npo Verde - MT

AN

3. OBJETIVO
A presente avaliagdo foi realizada para fins de Avaliagio Mercadolégica em
atendimento & Ordem de Servigo 144/2024 autorizada pela Secretaria de Fazenda do

municipio de Campo Verde/MT em 03 de dezembro de 2024 em anexo.

4. VISTORIA
Foi realizada a vistoria no dia 03 de dezembro de 2024, no periodo vespertino, na area
indicada pelo Sr. Cicero como sendo o Imovel Urbano avaliando, composto pela
unificagdo dos lotes n® 01, 02, 03 e 04 e area remanescente, localizada na Zona

Especial de Interesse Industrial III-ZEII, do municipio de Campo Verde/MT,
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matricula 15.742, livro 2, do 1° Oficio — Registro Geral de Imdveis Titulos e
Documentos de Campo Verde-MT, situado no municipio de Campo Verde/MT, a
aproximadamente Skm da Prefeitura Municipal de Campo Verde/MT, as margens da
rodovia MT-140, sentido Chapada dos Guimaries.

A vistoria foi agendada e acompanhada pelo Sr. Cicero, contato mencionado na
Ordem de Servigo 144/2024.

A vistoria foi realizada pela avaliadora, Yasmin Mikejevs Lorga, Engenheira Civil,
CREA/MT 54537, e sua equipe a partir das 13h30, horério local.

Para fins de comprovagdo de vistoria, registrou-se fotograficamente a avaliadora em
frente ao avaliando (figura 3).

Figura 3 — Registro de vistoria em frente ao avaliando

EURNHAN

MT-140 - Campo Verde, MT, 78840-000, Brasil

Fonte: autoral

Importante constar que, na ocasido da vistoria, verificou-se a area sendo utilizada para
plantacdo (foi informado pelo Sr. Cicero que o Sr. Rubens arrenda varias terras na

regido e utiliza a area, ora avaliada, para plantio).

4.1.Caracterizagio da Regido
Trata-se de Zona de Expansdo Urbana (ZEU) definida pelo art. 45, da Lei
Complementar n°.128/2020, de 09 de setembro de 2020, que dispde sobre o

zoncamento do uso e ocupagido do Solo Urbano no Municipio de Campo Verde/MT,
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como “[...] Area destinada ao crescimento ordenado do territério urbano, contiguas
ou ndo ao perimetro urbano, abrangendo as areas previstas para ocupagdo urbana num
periodo determinado. Em outras palavras, é a que se reserva para receber novas
edificagdes e equipamentos urbanos, no normal crescimento da cidade. [...]”. Embora
ndo definida na Lei supracitada, o imével urbano, avaliando, composto pela
unificagdo dos lotes n® 01, 02, 03 ¢ 04 ¢ arca remanescente, foi indicado pela
municipalidade ¢ na certiddo de matricula como localizado na Zona Especial de
Interesse Industrial II-ZEII, do municipio de Campo Verde/MT. A atividade
predominante ¢ agricultura, tendo alguns locais destinados a atividade industrial.
Além disso, os imoOveis aparentam apresentar dupla aptiddo e possibilidade de
mecanizacio, o que ¢ favordvel a atividade atual predominante. Apresenta topografia
plana e solo de textura intermediaria entre arenoso e argiloso.

A regido esta localizada proximo ao perimetro urbano do Municipio de Campo
Verde/MT, sendo que o imével vistoriado se encontra as margens da rodovia MT-
140, sentido Chapada dos Guimardes. A rodovia MT-140 é uma via estadual de
pavimentagdo asféltica que serve como corredor de escoamento de produtos agricolas,

que apresenta trechos ligados a rodovia BR-163 € a BR-070.

4.2.Caracterizagdao do Avaliando

O avaliando ja descrito no item 1 do presente Laudo de Avaliagdo possui drea de
20.000,00m? conforme Certidao de Inteiro Teor (anexo C), ndo apresenta benfeitorias.
Além disso, estdo ausentes limites fisicos do avaliando com os lotes adjacentes,
limita-se pela frente com a rodovia MT-140, asfaltada, saida para Chapada dos
Guimaries.

Ja com relagdo a topografia e geologia do terreno, verificou-se um terreno plano e
solo de textura intermedidria entre arenoso e argiloso. Segundo o IBGE (2001), o solo
predominante na regido onde encontra-se o avaliando € o neossolo quartzarénico que
segundo a EMBRAPA (2021) é caracterizado pela baixa fertilidade natural, pela

textura predominantemente arenosa, e pela capacidade de retengdo de agua e
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nutrientes reduzida, e no caso de hidromorfismo, a presenga do lengol freatico

proximo a superficie durante grande parte do ano.

Na ocasido da vistoria, verificou-se também que a drea esta sendo utilizada apenas
para plantio. O avaliando apresenta dupla aptiddo e ¢ possivel a exploragio da
atividade agricola mecanizada.

Ademais, o avaliando apresenta inclinagdes suaves em toda a sua drea e sua
localizagdo ¢ favoravel devido sua proximidade a MT-140. Isso pode ser verificado
nas curvas de nivel da figura 4.

Figura 4 — Topografia do avaliando, curvas de nivel espagadas a cada Sm de altitude

. . ) B
i B7im
722 m

. 727 m

Fonte: Contour Map Creator, acesso 04/12/2024

Ademais, os registros fotograficos que constatam os elementos integrantes da
propriedade rural encontram-se reunidos no “Anexo A — Relatorio Fotografico™ do

presente Laudo de Avaliagdo.

5. METODO DE AVALIACAO
O método utilizado para a presente avaliagdo foi o método comparativo direto de
dados de mercado nos moldes da NBR 14653 e suas partes. Foi necessério a utilizagdo
do método evolutivo para estimativa de valores apenas dos lotes dos elementos com

benfeitorias.
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Ressalta-se que os valores dos elementos amostrais foram todos considerados a vista.

Para fins de delimitagdo da arca, considerou-se a area da matricula uma vez que nio

ha divisorias fisicas no entorno do avaliando.

6. MEMORIAL DE CALCULO

Os elementos da amostra foram homogeneizados pelos seguintes fatores:

F1 — Uso do solo e circulagéo;
Fcs: Capacidade de Uso e Situagdo FCS=FAcs/Fpcs
FAcs: Coeficiente de Capacidade de Uso e Situagdo do Imdvel Avaliado

FPcs: Coeficiente de Capacidade de Uso da Amostra

F2 - Area;
Area: Para diferencgas entre dreas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8)

F3 — Oferta.

0,90 — Desconto médio de 10% do valor ofertado, das negociagdes de terra na

regido

Apds a determinagdo dos fatores, calculou-se o valor unitario homogeneizado de cada

elemento.

Homogeneizacdo por Fatores

V. Homogeneizado = V. Unitdrio *F1* F2*F3* (...)* Fn
Area do Avaliando:  20.000,0000 m?

; i V. Oferta Area V. Unitdrio F1 F2 F3 V. Homogeneizado
RS m? R$/m’ Uso e circ, Area Oferta RE/m?

1 153.000,00 450,00 340,00 0,80 0,62 0,90 152,35

2 28.050.000,00 187.000,00 150,00 0,73 1,32 0,90 130,91

3 3.000.000,00 8.883,00 337,72 0,59 0,90 0,90 161,12

4 1.800.000,00  120.000,00 15,00 133 1,25 0,90 22,52

Realizou-se o tratamento estatico e o saneamento pelo critério de Chauvenet conforme
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preconiza a NBR 14653 e suas partes. Como resultado, concluiu-se que todos os
clementos estio contidos dentro do limite do intervalo, validando a amostragem sem
outliers. Apds o saneamento, refez-se a analise estdtica, obtendo-se os seguintes

resultados:

Nimero de amostras: 4 Unid.

Grau de liberdade: 3 Unid.
Menor valor homogeneizado: 22,52 RS/m?
Malor valor homogeneizado: 161,12 RS/m?
Somatério dos valores homogeneizados: 466,90 RS/m?
Amplitude total: 138,60 RS/m?

Nimerc de intervalos de classe: 3 Unid.
Amplitude de classe: 46,20 RS/m?
Média aritmética: 116,72 RS/m?
Mediana: 141,63 RS/m’
Desvio médio: 47,10 R$/m?
Desvio padrio: 64,07 RS/m?

Coeficiente de variagdo: 54,89 %
Varidncia: 4,105,20 (RS/m?)

Por fim, obteve-se o valor unitario do metro quadrado de R$ 116,72 (cento e dezesseis
reais e setenta e dois centavos) pela média aritmética entre os valores homogeneizados
dos elementos saneados da amostra.

Dessa forma, atribuiu-se ao avaliando o valor total de R$ 2.334.400,00 (dois milhdes,
trezentos e trinta e quatro mil e quatrocentos reais).

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de imdveis com a coleta de
dados enquadrando-se no Grau de Precisdo I, para determinagio do valor do imdvel Grau
de Fundamentagdo I, conforme Tabelas 3, 4 ¢ 5 de enquadramento e defini¢des constantes
do item 9.2 daNBR-14.653-2:2011, norma da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas.

7. VALOR DA AVALIACAO
Atribui-se ao avaliando o valor de R$ 2.334.400,00 (dois milhdes, trezentos ¢ trinta e

quatro mil e quatrocentos reais).
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8. ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliagdo ¢ composto por 18 folhas numeradas, incluindo seus
anexos, ¢ foi elaborado pela Yasmin Mikejevs Lorga, engenheira civil, especialista em
Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia, avaliadora credenciada do municipio de Campo

Verde/MT, que o subscreve.

Cuiaba/MT, 05 de dezembro de 2024

Docwmento assinado digitalmente

mum.- YASMIN MIKEJEVS LORGA
T ™ SR Data: 06/12/2024 13:19:30-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Yasmin Mikejevs Lorga
Engenheira Civil | CREA MT54537
Especialista em Avaliagies e Pericias de Engenharia
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ANEXO A - Relatério Fotogrifico

Anexo Al - Croqui da Area da Matricula 15.742, avaliando

Fonte: Google Earth

Anexo A2 — MT-140 (préximo ao arco da entrada do municipio)

4 de dez. de 202471.4:08:00
15°31'30"S 55" 14432"W
MT-140 - Campo Verde, MT, 78840-000, Brasil

Fonte: autoral
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Anexo A3 — MT-140 (proximo ao arco da entrada do municipio)

e T T3 A et
B T A "ﬁ' i' B s

4 de dez. de 2024 14:07.54
15°31'30"S 55°11!32'"W
MT-140 - Campo Verde, MT; 78840-000, Brasil

Fonte: autoral

Anexo A4 — Frente do avaliando (as margens da rodovia MT-140)

4 de dez. d 4 14:08:36
i) 1 30'S 5 "W

MT-140 - Campo Verde, MT, 78840-000, Brasil
Fonte: autoral
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Anexo A5 — Auséncia de cercamento ou limites fisicos nas confrontagdes do avaliando (P1)

4.de dez. de 2024 14:08:49
15°31'30"S 55°11'33"W
MT-140 - Campo Verde, MT, 78840-000, Brasil

Fonte: autoral

Anexo A6 — Auséncia de cercamento ou limites fisicos nas confrontagdes do avaliando (P2)

S

26'5,55°11'35W

Fonte: autoral
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ANEXO B - Ordem de Servigo 144/2024

IDADE DE
m | SECRETARIA

Campo verde, 03 de dezembro de 2024.

ORDEM DE SERVICO 144/2024
CREDENCIAMENTO 10/2024
S _ AVAUAGCOES MERCADOLOGICAS
AVALIADOR: YASMIN MIKEJEVS LORGA

' CNPJ: 51.864.020/0001-41

ENDERECO: AV SENADOR FILINTO © N2:1591
 MULLER o A ,
BAIRRO: QUILOMBO | CIDADE: CUIABA - MT | CEP: 78.043-409

SERVICO: Realizar a avaliagdo de imodvel urbano, composta pela
unificagdo dos lotes n2 01, 02, 03 e 04 e drea remanescente, localizada
na Zona Especial de Interesse Industrial 11I-ZEll. Situada no municipio de
Campo Verde — MT.

Proprietario: Municipio de Campo Verde - MT.
MATRICULA N2 15.742.

Contato para acompanhar a avaliacdo: (66) 9 9913-8309 - Cicero.

Pl BT ENT YT w——————
g‘lul - 3 254 1 2% 38 S0

KAMYLLA FERNANDES DE MATOS
Aux. Administrativo
Mat. 8462

CIDADE EM Thansformagds

o6 3419-2426 )800 647 2012 compoverde, mt.gov.br
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ANEXO C - Matricula 15.742, fornecida pela municipalidade

VWL WAL WIITwW

1* OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT

| DATA___ (" o
| 1s7a2 || 10102022 ‘

(o) W BES

Protocolo n. 82.945 da livro n. 01, do dia 10/10/2022 Mat./15.742, em 10/10/2022. IMOVEL:

Urbano. Uma Area de 20.000,00 M? (vinte mil metros quadrados), composta pela unificagao
dos lotes n's 01, 02, 03, 04, e Area Remanescente, localizada na Zona Especial de Interesse
Industrial Il - ZEN, situada no perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT, dentro
da seguinte descriclo do perimetro: Inicia-se a descriclo deste perimetro no vértice M1, de
coordenadas X 693822,354 ¢ Y §282786,077; deste, segue confrontando com terras de Paulo
Andreis, com azimute de 2375719 e distincia de 12500 m. até interceptar o vértice M2
deste, segue confrontando com terras de Rubens de Leite Fernandes, da Fazenda Rio das
Mortes, com azimute de 3275719 e distincia de 160.00 m, até interceptar o vértice M3; segue
confrontando com a drea desmembrada de Rubens Leite Fernandes, com azimute de 5757 18"
e distincia de 125,00 m, até interceptar o vértice M4; deste, segue confrontando com a Faixa
de Dominio da MT-140, com azimute de 147°57197 ¢ distincia de 160.00 m, ate inlerceptar o
vértice MI; ponto inicial da descrigio deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas
estio georreferenciadas a0 Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram se representadas no
Sistema UTM, tendo como DATUM o SIRGAS 2000, fuso 21S. Todos os azimutes, distincias ¢
area foram cakulados no plano de projegao UTM. Tudo conforme consta no mapa ¢ memorial
descritivo, assinados pela Arquiteta ¢ Urbanista, Ana Cristina Soares de Lima - Port
586/2021 - CAU- A- 144058-6, RRT n 12243168, ¢, Alvard n" 115/2022, aprovado aos
15/08/2022, pelo Departamento de Engenhana da Secretaria Municipal de Planejamento da
Prefeitura Municipal desta cidade. assinado pels Arquiteta e Urbanista Maria Esther
Cerqueira Jung, - Portaria 6717 PROPRIETARIO MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT,
pessoa juridica de Direito Pablico Intemo, inscrito no CNPJ/MF sob n. 24.950.495/0001-88,
por sua administracio, a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praca dos Trds Poderes, n
03, centro, nesta cidade de Campo Verde-MT. Matriculas anteriores, n®s 8.775, 8.776, 8.777,
8.778 ¢ 15741, datadas de 22/102012. deste RGL. OBS: Imovel este avaliado atualmente, em |
RS 1.904 600,00 conforme BCI apresentado  Abertura de matricula: RS 85,40 + Unificagio:

RS = total dos Emolumentos: R$ 530870, Selo n. BUW 64618. O Oficial |
e \_-! - 'E - " o
l Sons 1 3 ' g2 2 A 18742, 4o 2 o e

Qsvaido Fernandes
Ofictat

A A e A KR
. | OSVALDD FARAMDES 50493741100
ol i DOASIT 43100
o | ARBOMSO0S DA TOAEPOAT 1 H TRASE M FDNE T

| 80/12/ 7000 b 10 |

TR et Lo b |
A P wwn I —

AV BRASILIA 1 0a) CENTRD . SAR SRICAMPOVEROLEIGEAR COM - FOME (341 M1S. 2477 CAP T8 MS000 - CAMPO VERDE - W7
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Campo Verde / MT

Més de referéncia: dezembro de 2024

Resolugao COFECI 1066/2007 e Ato Normativo 01/2011
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1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campo verde, situada na praga dos trés Poderes n2
03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Verde.

Enderego/ Praca dos trés Poderes n2 03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

CNPJ n? 24.950.495/001-88.
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LAUDO DE AVALIACAO
3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagdo de uma area urbana **Area Piiblica composta pela
unificacio dos lotes n° 01,02,03 e 04 e area remanescente, localizada na Zona
Especial de interesse Industrial III-ZEII ", Situada no municipio de Campo Verde-MT,
com drea medindo: 20.000,00M? (vinte mil metros quadrados), registrado sob a
matricula n® 15.742 da folhas 098 da Ficha 001, registrada no Cartério do 1° Oficio de
registro de Imoveis de Campo Verde — MT.

4. Objetivo.

Esta avaliagdo técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessarios para
demonstrar as condi¢des do bem avaliado, que € composto por lote urbano, avaliando-os
detalhadamente, quantificando os bens conforme calculo matematico, pesquisa de
mercado, respeitadas as Normas da ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse laudo os

seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 04/12/2024 o avaliador fez a Vistoria in loco, que bem demonstrario a realidade
descrita. A avaliagdo de imdveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imével, convindo ndo nos atermos em um
tinico aspecto da questdo, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“custo” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.

HABITAR IMOVEIS
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6. Consideracdes Preliminares

A avaliag@o de bem de produgio em geral, representado por area urbana constitui
uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores a serem tomados em
consideragdo, para que o trabalho represente um retrato tdo fiel quanto possivel da
realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos o significado dos
termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragdo e avaliagdio de uma
propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, ndo
sO técnicas, como também administrativas. Relevante ainda € a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visdo de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolagdo da modalidade de formagdo.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensdo das técnicas de avaliagdo, esclarece a seguir
alguns conceitos e definigdes pertinentes a metodologia Avaliatoria do imovel em seu

todo.

8. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planificagdo e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatorios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatérios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identificagdo do bem a avaliar.

- Obtengido de informagdes e documentagdes pertinentes.
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HABITAR IMOVEIS

10.Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo

- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicag¢des conformagio
e topografia da area, localizagdo, acesso, circunvizinhas e divisas, identificagdo,
disposigdo e situagdo das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imovel;

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Eseritorio:

- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliagdo do bem tangivel

- Relatério preliminar

- Elaborag¢do do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios
Observando-se as Normas NBR 14653.2 (AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS).
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HABITAR IMOVEIS

13. Avaliagio do imével urbano Valor / Custo / Prego
Meétodos, Principios e Critérios Avaliatorios Prego Métodos, Principios e Critérios
Avaliatérios As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
L. Preco: quantidade paga numa transag¢do comercial: compra e venda
II. Custo: prego pago, mais outras despesas decorrentes da transacdo. Custo ndo é
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao
valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reprodugao.
IT1. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que ¢ habitualmente utilizado
em uma Avaliagdo:
IV. Valor de Mercado: ¢é aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas ndo
forgado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas ndo for¢ado a fazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negociagdo e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.
V. Valor de Reposicio: ¢ aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.
VL Valor Rentabil: ¢ o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

prognéstico feito com base nas receitas e despesas recentes, e tendéncias dos negocios.

14. Imével Urbano

O imovel urbano sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO, que consiste em se
transportar para o imovel avaliado uma média unitéria de valores de oferta e/ou transagdo
ja efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os
patrdes de similaridade (homogeneizagcdo, com tratamento estatistico). A
homogeneizagdo dos valores da amostra serd feita com incidéncia dos seguintes
coeficientes:

-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagdo
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-Coeficiente de transposicio (Ct)

-cuida da diferenga de forga comercial entre as amostras e o imdvel em avaliagdo e, neste
caso, sera dado pelos pregos por regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrdo e caracteristicas fisica.
15. Técnica de Avaliacido

Avalia¢do do Imdvel Urbano

Eleito 0 METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado € obtida sobre preg¢os pagos em transagdes imobiliarias,
sendo assim um processo de correlagdo de valores de propriedades vendidas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imével urbano, da
cidade de Campo Verde-MT, verificando ofertas e, inclusive vendas efetuadas, que
tratadas pelas metodologias classicas e com a respectiva homogeneizagdo adequada a
cada bem avaliando, alcangou-se o prego de mercado. Os fatores de homogeneizagio

utilizados sdo:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposigio
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Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a analise, opinides e suas conclusdes.
II. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
II1. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a analise e respectiva conclusdo.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal com relagdo a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:

16. Descri¢cdo do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagdo a determinagdo do patriménio fisico do proprietario.

Regido, Localizagio e Vias de Acesso.

Localiza¢io da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde ¢ um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato grosso

17. Localizaciio do Imdvel
Proximo ao bairro Buritis, Frente com a Rodovia MT-140, saida para a cidade de

Chapada dos Guimardes, nesta cidade de Campo Verde — MT.
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18. Da Avaliacdo do Lote Urbano
Para encontrar o valor de mercado do lote urbano, objeto da presente avaliagdo,
foram utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanga,

atendendo os patrdes de similaridade.

19. CONCLUSAO
A conclusdo deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:
Valor da Area: 20.000,00M? x R$ 94,00 aos metros quadrados = R$ 1.880.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

RS 1.880.000,00 ( Um milhéo, oitocentos e oitenta mil reais ).

20. ENCERRAMENTO
O presente Laudo somente sera valido no original, sendo expressamente proibida
sua reproducdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se necessério,
reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliacio.
Dado por encerrado o presente LAUDO em 10 folhas de Papel formato A4, digitadas de
um so6 lado, com Anexo I (relatorios fotograficos), contendo 03 paginas, com um total de
13 paginas.

) e

Campo Verde-MT, 05 de dezembro de 2024.

DIVINO PEREIRA DE SOUSA
CORRETOR AVALIADOR
CRECI-MT N@¢ 14827-)
CRECI - MT N24315-F
CNAI - N2 16531
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21. Relatorio fotografico

ANEXO |

Foto 01

Foto 02
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Foto 04
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Foto 05, foto satélite da area avaliando
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1) CONSIDERACOES PRELIMINARES:
1.1) Interessado - solicitante:

Departamento da Secretaria de Fazenda.
Prefeitura Municipal de Campo Verde estado do Mato Grosso.

1.2) Proprietarios:

Municipio de Campo Verde estado do Mato Grosso,
Portadora do CNPJ n° 24.950.495/0001-88
Com sede na Praca dos Trés Poderes, neste municipio.

1.3) Técnico e empresa responsavel:

Célio Andrade da Silva

Corretor de Imoveis - CRECI-F/MT 9.185

Perito Avaliador - CNAI - 22.421

Corretor Publico - 012/2018

Telefone (66) 99954787820

e-mail: andrade@agrosma.com.br

Endereco: Av. Eugénio Prati n°® 145, Bairro Greenville, Campo Verde MT.

AGRO SMA LTDA

CNPJ 32.165.057/0001-37

CRECI-J/MT - 15.825

Telefone (66) 99954787820

Endereco: Av. Eugénio Prati n® 145, Bairro Greenville, Campo Verde MT.
e-mail: andrade@agrosma.com.br

1.4) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagao do justo valor de
mercado do imdvel abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

1.5) Finalidade:
Apuracdo de valor de mercado pagamento imediato.
1.6) Atividades basicas para realizagdo da avaliagdo:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagdo do presente
trabalho avaliatorio:

- Vistoria: data, local, fotos e todas informacdes pertinente na circunferéncia
do imovel.
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- Coleta de dados: € o pilar de qualguer avaliagdo, pois compreende a etapa
inicial, onde serdao levantados dados relativos a imoveis com caracteristicas
semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdao estrutura
técnica ao Laudo de Avaliagdo,

- Trabalhos externos: procedida através de levantamentos realizados em
anuncios classificados, empresas imobilidrias, corretores de imodveis e
contato direto na regido onde se situa o imavel.

- Escolha da metodologia e critérios de avaliagdo; conforme norma a NBR
14653.

- Calculo do valor de mercado do imdvel; com amostras homogeneizadas
pertinentes ao mercado conforme norma a NBR 14653, tratamento
estatistico especifico para cada avalicdo com dados amostrados obtidos em
processo avaliatorio que terdo tratamento dispensados para serdo levados a
formacdo do valor da estatistica inferencial, a estatistica inferencial dedica-
se a extrapolagdo de conclusGes acerca o maior nimeros de unidades da
amostras, evidenciando sempre o centro da estatistica expurgando o maior e
o menor ou média entre todos.

- Consideragoes finais e conclusdo; considerando todos fatores acima.
1.7) Conceito de valor:

- Entendemos como valor de mercado, a expressdo monetaria do bem, a
data de referéncia da avaliacdo, numa situacdo em que as partes,
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacdo,
ndo estejam compelidas a negociacao.

- Valor de mercado, quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem numa data de referéncia,
dentro das condicées do mercado vigente pela qual um bem poderia ser
negociado, entre um comprador disposto a comprar e um vendedor disposta
a vender, através de comercializacdo adequada, em que as partes tenham
agido com informacao suficiente, de maneira prudente.

- Esse valor corresponde também ao prego que se definiria em um mercado
de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

- Homogeneidade dos bens levados a mercado;

- Numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo
possam individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

- Inexisténcia de influéncias externas;
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- Racionalidade do avaliador e conhecimento absoluto de todos sobre o bem,
o mercado e as tendéncias deste;

1.8) Limitacdes do avaliador:

Este parecer técnico avaliatério segue as condicdes e limitacdes abaixo
relacionadas:

a) Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informacgdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

b) O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste
parecer em conexao com qualquer outro.

c) A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada
na legislagdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

d) Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideracdes
legais de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicdo
de divisas, etc., providéncias estas que consideramos de carater juridico.

1.9) Condicoes do avaliador:

E permitido ao Corretor de Imdveis (Perito) de avaliacbes fazer ajustes
prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacao, desde que devidamente justificados, em casos semelhantes
aos seguintes:

a) Conversao de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto
praticadas no mercado na data de referéncia da avaliacdo;

b) Conversdo de valores para moeda nacional na data de referéncia da
avaliagdo;

c) Conversdo de dreas reais de construcdo em dreas equivalentes, desde
que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;

d) E permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos observados,
limitado a um unico fator de homogeneizacdo, desde que fundamentado.

e) Recomenda-se a ndo extrapolacdo de varidveis que presumivelmente
explicariam a variacdo dos precos e que ndo foram contempladas no
modelo, especialmente quando o campo de arbitrio ndo for suficiente para
as compensagoes necessarias na estimativa de valor.

AGRO SMA LTDA CNPJ = 32.165.057/0001-37




f) Corretor de Imoveis (Perito) de avaliacdo deve analisar o modelo, com a
verificacdo da coeréncia da variacdo das varidveis em relacdo ao mercado,
bem como exame de suas elasticidades em torno do ponto de estimacao.

2) METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO:

2.1) Normas ABNT para Avaliacdao de Imdveis:

Os graus de fundamentagao e precisao foram definidos pela ABNT na NBR-
14.653 (Norma Brasileira para Avaliacgdo de Bens, as normas regram a
forma de avaliar imoveis e outros bens. A norma NBR 14653 regulamenta
métodos e procedimentos de avaliacdo e é utilizada nas pericias técnicas
escritas nas atividades de avaliagoes abaixo.

= NBR 14653-1 - Avaliagdo de bens - Parte 1: Procedimentos gerais;

= NBR 14653-2 - Avaliacdo de bens - Parte 2: Imoveis urbanos;

= NBR 14653-3 - Avaliagdo de bens - Parte 3: Imdveis rurais;

» NBR 14653-4 - Avaliagao de bens - Parte 4: Empreendimentos;

= NBR 14653-5 - Avaliagdo de bens - Parte 5: Maquinas, equipamentos,
instalacdes e bens industriais em geral,

= NBR 14653-6 - Avaliagdo de bens - Parte 6: Recursos naturais e
ambientais;

= NBR 14653-7 - Avaliagdo de bens - Parte 7: PatrimOnios historicos.

2.2) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinacdao do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, NBR - da Norma Brasileira para
Avaliacao de Bens n°® 14.653.

1. Procedimentos Gerais, onde encontramos a seguinte definigao:

- Método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com dados
de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formagdo dos precos e consequentemente, no valor,
devem ser ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica,
respeitados os niveis de fundamentagdo e precisdo definidos em Norma. E
condigdo fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra
do mercado imobiliario.
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2.3) Método classificado para avaliagdo URBANA:

Método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Para avaliacdo do terreno, serd utilizado o definido acima, este método
define o valor do imdvel através da comparacgdo direta de dados de mercado
com tratamento por fatores, de acordo com a NBR 14653-2, por se tratar
de imovel urbano, consiste em se transportar para o imovel avaliado uma
média unitaria de valores de oferta e/ou transacao ja efetivada de compra e
venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, com um consideravel
numero de amostras, atendendo os patroes de similaridade devidamente
homogeneizadas e com tratamento estatistico.

O PTAM, ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, na sua
fundamentacdo sera objeto de aprofundamento do trabalho avaliatorio, com
o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,
qgualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis, exige do avaliador
uma tarefa drdua de pesquisas e compilacdo de dados de mercado, para que
possam retratarem em seu trabalho, de forma mais fiel possivel a realidade
dos fatos.

A precisdo é estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e
dos instrumentos utilizados.”

Este método define o valor através da comparagdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia
na formagdo dos pregos e consequentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os
niveis de fundamentacdo e precisdao definidos em Norma. E condigdo
fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado
imobiliario.

2.4) Campo de arbitrio:
A NBR-14.653-1 prevé o cdlculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido.

O célculo do Campo de Arbitrio, através de formulas que expressam os seus
limites, baseia-se na distribuicdo "t" de Student, uma vez ndo serem as
amostras avaliatorias distribuicdes normais, pois a média do universo
amostral devendo seguir especificacdo da NBR-14.653-2, como segue.
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- Ao Intervalo de predicdo ou ao intervalo de confiangca de 80% para a
estimativa de tendéncia central.

- Ao campo de arbitrio, além disto, em funcdo da NBR-14.653-2 determinar
que o valor final da avaliagdo esteja contido em um Campo de Arbitrio, faz-
se necessario que se determine o limite inferior e superior do valor
especifico (Estimativa de Tendéncia Central) encontrado no resultado final:

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta
etapa o valor unitdrio do imdvel avaliando que se encontra num intervalo
compreendido entre os valores apresentados.

3) IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIADO:

3.1) Dados de registro do imovel avaliando:

i R —————, 15.742
KMV sotaunsnsanamiienvansssass s apenis s snases v bas s s g v s s R Y S A AR R AR ne 02
PICNA i sivinsisssnasa e ianiiss EorAGinivs T AR TS A R SR A TV DS T S LI Ve R F S e Fa R e s 001
PO ey s R R R S R S s R A TS B AT R A 009
T 10/10/2.022

Registro: 1° Servigo de Registro geral de Imdveis e Titulos € Documentos de
Campo Verde estado do Mato Grosso.

3.2) Visita no local do imdvel:
Visita realizada dia 04 de Dezembro de 2.024, com acompanhamento do Sr.

Cicero Alves dos Santos- fone 66-999138309, fornecendo todas informacdes
necessarias.
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3.3) Localizacdo e acesso:

n‘ﬂw- LR AR
SAATRICULA M 15.742

B0 CAMPO VERDE MT
LOCALLIRGO NA MT 140 - TOMA
WPIOAL WA
AREA oA Sp 000 M’
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MATRICULA N™ 15,742
TERRENO: 20.000 W’

COORDENADAS:
15 524624
55193507

Campo Verde, localizado da Av. Mato Grosso sentido Nova Bféiléndia, 3,2
km asfaltado e do Portal da Cidade apenas 300 metros, até o imovel
avaliado a margem da pista a esquerda.

3.4) Tipo de ocupacao circunvizinhanca:

- A regido é ocupada predominantemente por residéncias, condominios, area
rurais € comercios.

- Vocagdo do imdvel: Comercial ou residencial, j@ que se trata de imodvel
testado para Av. MT 140 com condominio proximo e alto indice de fluxo de
veiculos na MT 140 onde se localiza o imdvel.

3.5) Infraestrutura solo de edificacoes:

Imodvel ndo possui nenhum tipo de edificagao.

3.6) Descricdao do imdvel: (suas caracteristicas)

Area de terras matricula:

Matricula: n° 15.572 - 20.000 m?2 esta sendo avaliado, area do terreno com
vocacdo para comércio e moradia.

Localizado em na MT 140 com alto fluxo de veiculos sendo propicio para
moradia e comércio.
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3.7) Memorial Descritivo:

O imovel de propriedade do Municipio de Campo Verde estado do Mato
Grosso.

Matricula devidamente registrada no 1° Servico de Registro geral de Imdveis
e Titulos e Documentos de Campo Verde estado do Mato Grosso.

Enderecgo: Av. Brasilia n® 1.040 - Centro - Campo Verde, estado do Mato
Grosso, Fone: (66) 34192477 - (66) 996475442,

3.8) Documentos fornecidos ao avaliador:

a) Ordem de servigo 142/2.024 - Prefeitura Municipal de Campo Verde,
Mato Grosso.

b) Matricula do imével n° 15.742 (vencida).
c¢) Mapa.
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4.0) CONCLUSAO:

PARECER:

Com base nos dados levantados no local do imovel objeto deste parecer e
nos dados de mercado, devidamente homogeneizado nos critérios da norma
NBR-14.653-2, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor para o
imével avaliando matricula n°® 15.742 devidamente registrada em Campo

Verde, MT, nesta data com PAGAMENTO IMEDIATO.

V@IOF EOLA ..vvveeeeeeeeeessieseeasesseseeeaesseesesssesesrsessessases R$ 1.942.878,38

(Um milhdo, novecentos e quarenta dois mil, oitocentos e setenta e oito
reais e trinta oito centavos)

- Prazo de liquidez: imediato;
-Conforme amostras e calculos em anexo;

Campo Verde MT, 05 de Dezembro de 2.024.

Assinado de f
CELIO diS;itaT pc;r EE(L)Ir(r)n :
ANDRADE DA ANDRADE DA

SILVA:911888 SILVA:91188814915
Dados: 2024.12.05

14915 16:03:43 -04'00'

AGRO SMA LTDA
CRECI 15.825/J - MT
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5.0) ANEXOS:

5.1) Tratamento estatistico da amostra:

Imovel avaliando

Matricula n°® 15.742 - Campo Verde MT
Area total: 20.000 m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacao
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imadvel
avaliando é avaliado por comparacdo com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitarios (por m2) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra
homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuicao 't' de Student com confianga de 80%, consoante com
a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: OFERTA
F2: LOCALIZACAO
F3: APROVEITAMENTO
F4: COMERCIAL
F5: INFRAESTRUTURA

Imdveis amostrados para comparacdo:

Imovel 1: OFERTA DISPONIVEL
Corretor Julio Bauken (66) 996516343
Saida para Primavera do antes da A. Alvorada a direita.

Area: 40.000 m2
Valor: R$ 6.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 150,00
Fator de homogeneizacdao OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizacdo LOCALIZACAO: 0,90
Fator de homogeneizacdo APROVEITAMENTO: 1,00
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL: 0,90
Fator de homogeneizagdo INFRAESTRUTURA: 1,00

Imovel 2: OFERTA DISPONIVEL

Corretor Julio Bauken (66) 996516343
Saida para Primavera do Leste apds A. Alvorada a direita.

Area: 40.000 m2
Valor: R$ 5.200.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 130,00
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 0,90
Fator de homogeneizacdo APROVEITAMENTO: 1,00
Fator de homogeneizacdo COMERCIAL: 0,90
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Fator de homogeneizagdo INFRAESTRUTURA:

Imovel 3: OFERTA DISPONIVEL
Corretor Jonas Molman (66) 999188448

1,00

Proxima a entrada da Granja Campo Verde, a esquerda.

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo OFERTA:

Fator de homogeneizacdo LOCALIZAGAO:
Fator de homogeneizagdo APROVEITAMENTO:
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL:

Fator de homogeneizacdo INFRAESTRUTURA:

Imovel 4: OFERTA DISPONIVEL
Corretor Fernando Volante (66) 996186131

Sentido N. Brasilandia em frente ao lado da Chacara Balaroti, a direita.

65.000 m?

R$ 6.000.000,00
R$ 92,31

0,90

1,10

1,10

1;10

0,90

Area: 40.000 m=2
Valor: R$ 4.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 100,00
Fator de homogeneizagao OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizacdo LOCALIZACAO: 1,10
Fator de homogeneizagdao APROVEITAMENTO: 1,10
Fator de homogeneizacdo COMERCIAL: 1,10
Fator de homogeneizacdo INFRAESTRUTURA: 0,90
Imovel 5: OFERTA DISPONIVEL
Corretor Jonas Molman (66) 999188448
Proxima a fiagdo Cooperfibra, a esquerda.
20.000 m2
Valor: R$ 3.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 150,00
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 0,90
Fator de homogeneizagdao APROVEITAMENTO: 1,00
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL: 0,90
Fator de homogeneizagdo INFRAESTRUTURA: 0,80
Tabela de homogeneizagao:
Imével  R$/m? F1 F2 F3 F4  F5  R$/m2homog. |
- 150,00 0,90 0,90 1,00 050 1,00 109,35
[ 2 130,00 09 09 100 0,9 1,00 94,77
3 9231 090 1,10 1,10 1,10 0,90 99,52
.4 100,00 09 1,10 1,10 1,10 0,90 107,81
5 150,00 090 090 1,00 090 0,80 87,48

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?2:

Média: X = Z(Xi)/n

X = 199,79

Desvio padrdo: S = V(Z(X - Xi) 2)/(n-1)

S=29,12
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Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet,

Ou seja: d = |Xi - X|/5 < VC
Valor critico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65

Amostra 1: d = |109,35-99,79]| /9,12 = 1,05 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = |94,77 -99,79] /9,12 = 0,55 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = |99,52-99,79| /9,12 = 0,03 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 4: d = |107,81 -99,79| /9,12 = 0,88 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 5: d = |87,48 -99,79| /9,12 = 1,35 < 1.65 (amostra pertinente)

Célculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li = X - tc * S/V(n-1) e Ls =X + tc * S/v(n-1),
onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuicio t de Student, para 80% de
confianga e 4 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 99,79 -1.53*9,12//(5-1) = 92,81
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 99,79 + 1.53 * 9,12/V/(5-1) = 106,76

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatacdo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio é
idéntico ao intervalo de confianga.

Campo de arbitrio: de R$ 92,81 a R$ 106,76

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestdo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de
arbitrio: 94,77 (amostra 2); 99,52 (amostra 3).

Valor unitario do imével avaliando: R$ 97,14

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$ 97,14 * 20.000,00 = R$ 1.942.878,38
Valor do imoével avaliando: R$1.942.878,38
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5.2) Matricula:

ATRICULA  DATA__ (
15742 | | 1or0r2022 | L _

FLS FICHA b !
| o8 || oot x4
Protocolo n. 82.945 do livro n. 01, do dia 10410/2022. Mal./15.742, em 10/10/2022. IMOVEL:
Urbano. Uma Area de 20,000,00 M2 (vinte il metros Q L adrados), composta pela unificacso
dos lotes ns 01, 02, 03, 4, ¢ Area Remandscente, locallzada na Zona Especial de Interesse
Industrial 11l - ZEIL, situada no perimetro rbano desta fidade ce Campo Verde MT, dentro
da seguinte descricao do pertmetro: [nicia-pe a descricad deste perimetro no vértice M1, de
coordenadas X 693822351 e Y 8282786,077] deste, segué confrantando com terras de Paulo
Andreis, com azimule de 237°57'19" ¢« dis m, alé interceptar o vértice M2,
deste, segue confrontando com terras de gite Fernandes, da Fazenda Rio das
Mortes, com azimute de 3275719 & dista , até interceptar o vértice M3; segue
confrontando com a area desmembrada de Bubens Leite Fernandes, com azimute de 57957'18”
e distincia de 125,00 m, até interceptar o vértice M4; degte, segue confrontando com a Faixa |
de Dominio da MT-140, com azimute de 14J"5719" o d ia de 160,00 m, até interceptar o
veértice M1; ponto inicial da descrigio destd perlmetro. Todus as coordenadas aqui descritas
estdo georreferenciadas ao Sistema Geodéfico Brasileize, @ encontram-se representadas no
Sisterna UTM, tendo como DATUM o SIRGRS 2000, fusaf215. Todos 0s azimules, distincias o
- drea foram calculados no plano de projegao UTM. Tudo chnforme consta no mapa ¢ memorial
| descritivo, assinados pela Arquiteta e Uthanista, Ard Cristina Soarcs de Lima - Port
586/2021 - CAU: A- 144058-6, RRT n. 12243168, o, f\lvard n® 11572022, aprovado aos
15/08/2022, pelo Departamento de Engenbfaria da ‘k-rr!#arin Municipal de Planejamento da
Prefeitura Municipal desta cidade, assinhdo pela Afquitets e Urbanista Maria Esther
Cerqueira Jung - Portaria 6717. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CAMPO VERUE-MT,
pessoa juridica de Direrto ablico Interno, finscrito no ONPI/MF sob n 24.950.495 /0001 -85,
por sua administracdo, a Prefeitura Municiphl local, ush:b&lucida na Praga dos Trés Poderes, n
03, centro, nesta cidade de Campo Verde-NIT. Matriculas anteriores, n®s 8.775, 8.776, 8.777.
R778 e 15.741, datadas de 22/10/2012, destdd RGL ORS: Imovel este avaliaca atualmenle, em
K$ 1.904.600,00 conforme BCI apresentadey  Abertura maltricula: RS 5540 + Unificacao: |
R$ 522330 = total dos Fmolumentos: |R$ S.JGB,WEE Selo n. BUW 64618, O Oficiai

- REGISTRO GERAL DE IMOVEIS | |
UMENTOS DE CAMPO VERDE - MT | |
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5.4) Relatorio fotografico:
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5.5) Carteira profissional do técnico responsavel:

CARTAC ANUAL DE RE
IDENTIDADE MROFISSIONAL

CELIO ANDRADE DA SILVA

Corteter e imArpein

CRECI-MT 9185
CNAI 22421

1504 2025
AP VIMER0, V390 30 CORS BIVTIONN SVA. A D 4 HSVR
Coneeiho fegionat de Coretotes da imdvess
CRECH 15 RegiaorMT

P B ANCE WY ox e ih e
NisR e

relrussn JEES SRR T FAle 0wk b

:\ww oy IR ]

R |

T

P T =

P § g g
ITCWOS PN TR

COFECI CIECI
nuromwmm

am L A TR P
B eta 8 BE -
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5.6) Certificado CRECI juridico.

y SISTEMA
COFECI'CRECI
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IM( OVEIS
CONSELHO REGIONAL DE CORRE H)Rf 3 DE IMOVEIS

CERTIFICADO DE INSCRICAQ PESSOA JURIDICA

rtificamos que a empresa AGRO SMA LTDA CNP): 32165057 /0001-37, nome fantasia AGRO SMA com sede na
wde de Campo Verde-MT, esti registrada peste Conselho Reglonal de Cotretores de Imdvets - 197 Rogldo-MT, sob
) N” CRECH |- 15,825, desde 28/02/2023, na forma da Lel N* 6,530, de 12 de maio de 1974, sob responsabilidads
scnica dofa] corretor{a) de CELIO ANDRADE DA SILVA CRECI-F 9.185.

Culabd-MT. 03 de Malo de 023

‘- »
¥ .
LR TTITY o ) .
CLAVDEL IR ROOU H ONTRE A IATESON ALERXD IV SOUZ A
FREMDENTE emrTom S Ot T amio
CHRECYH 19, Mogide- M1 ORI AP Regihe- M1
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6.0) Declaracdo de conformidade com o Cédigo de Etica:
= O signatdrio atesta que o presente trabalho obedece aos seguintes principios:

1 - Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente pela equipe técnica
envolvida na elaboracao.

2 - O signatario ndo tem no presente, nem contemplam no futuro, interesse nos bens
envolvidos neste trabalho.

3 - O signatario ndo tem inclinagdes nem interesse em relacdo ao assunto deste trabalho,
tdo pouco em relagdo a solicitante.

4 - Este trabalho apresenta as condigdes limitativas apresentadas na introducgdo, ou
porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as analises, opiniées ou conclusdes
nele contidas.

5 - O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo garantido o sigilo
quanto as razdes que motivaram a presente contratacdo, bem como aos resultados finais
alcangados. )

é - Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Cddigos de Etica
Profissional do CRECI-MT 19° Regido - Conselho Regional de Corretores de Imdveis do Estado de
Mato Grosso.

7.0) Termo de encerramento:

O principio que norteou o trabalho avaliatério € o do aproveitamento eficiente, determinado
por andlise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido na NBR-14.653
da ABNT:

"Aquele recomendéavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhancas, entre os diversos uUsos
permitidos pela legislacdo pertinente".

Os responsaveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos
necessarios.

O presente laudo consta de 21 (vinte uma) paginas, sendo assinada a conclusdo na sua
pessoa juridica no item ( 4.0 ) e encerramento o técnico responsavel pela realizacdo deste
trabalho.

O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reproducdo nos casos legais
cabiveis, vedando sua cdpia ou qualquer forma de reproducdo que caracterize plagio ou
represente utilizagdo dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violacdo acarretara as
penalidades civis e/ou criminais previstas no art. 184 do cédigo penal brasileiro e lei n°
9.610.

Campo Verde, MT 05 de Dezembro de 2.024.

CELIO Assinado de forma

ANDRADE DA onaipor CEUI0

SILVA:911888 SILVA:91188814915
Dados: 2024.12.05

14915 16:04:01 -04'00'

Célio Andrade da Silva
CRECI 9.185/F - MT
CNAI 22.421/F - MT
Corretor Publico - R 012 Banpac 001/2018
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SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT.

FINALIDADE: Avaliagdo mercadologica.

IMOVEL AVALIADO: RESIDENCIAL GREEN VILLE “AREA PUBLICA A”

MEDINDO 12.113,69 has

Campo Verde/iT, 13 de Novembro de 2024.

Av: Senador Atilio Fontana N° 690 - Bairro Jupiara — Fone: (66) 3419-1992/ 9615-6634
Campo Verde — MT — E-mail: lourdesfunkler@hotmail.com




LOURDES FUNKLER IMOBILIARIA - CRECI 4443

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE-MT

Fl IDADE: Avaliacdo Mercadolégica.

Protocolo n° 88.108, do livro n® 01, s 12:47 horas do dia 23/04/2024. Mat. n° 16.544. Em 23/04/2024, IMOVEL: Urbano,
AREA PUBLICA A, desmembrada da area urbana denominada “AREA PUBLICA”, do loteamento denominado Residencial
Green Ville, situada neste Municipio e Comarca de Campo Verde/MT, contendo a configuragdo de um poligono regular,
medindo 12.113,69 m? (doze mil, cento e treze virgula sessenta e nove metros quadrados), e que se encontra representada
pela seguinte descricdo: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice PA-01, de coordenadas X 695016,02m e Y
8278563,85m; deste segue confrontando com a Avenida Mato Grosso, com azimute de 20°39°16,92” e distancia de 204,09
m, até interceptar o vértice PA-02, deste segue confrontando com a Area Pulblica |l, Remanescente, com azimute de

AAN0qA 4N I . dlaka ] U OF e abd labansanimbun o 1L wkiaa ﬂl_c‘! T T ey Sy pap
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azimute de 200°40'34,37” e distancia de 205,74 m, até interceptar o vértice PA-04, deste segue confrontando com a Rua
Jeferson Douglen Laurindo, com azimute de 290°26°34,71" e distancia de 57,90 m, até interceptar o vértice PA-05, deste
segue confrontando com a Avenida Mato Grosso, com azimute de 246°12'22,29”, e distancia de 1,72 m. até interceptar o
vértice PA-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro. A coordenada aqui descrita estd georreferenciadas ao Sistema

Geouesicu Brasiieito, e encuiniia-se repieseiiada 10 Sisterma UTV, tendo como DATUM o SIRGAS 2000, fusu 215. Todos os
azimutes distancias e dreas foram calculados no plano de projecdo UTM, conforme mapa memorial descritivo assinados pelo
Supervisor de Geologia, Davi Brustolin Sperandio, CREA-051563 e ART n° 1220240012721, devidamente recolhida, e, Alvara
de Desmembramento n® 7/2024, com validade até 26/01/2025. aprovado pelo Departamento de Engenharia da Secretaria de

Obras deste Municipio de Campo Verde/MT, assinado por Helio Vieira de Jesus, fiscal, mat. n° 6650, aqui arquivados.
VERDE-iViT, pessoa juridica de Direito Pdbiico interno, inscrito no CNPI/iViF sob n”

24.950.495/0001-88, por sua administracdo, a Prefeitura Municipal, local estabelecida na Praca dos trés Poderes, n? 03, no
loteamento e bairro Campo Real Il, nesta Cidade de Campo Verde-MT. Matricula anterior n® 14.582, as fls. 092, do livro 2,
datada de 03/07/2020. Deste RGIl. Imdvel este avaliado atualmente em: RS 2.546.419.00 Fmolumentos: Abertura de

matricula: RS 94,00 + Desmembramento: RS 5.748,20, total dos emolumentos: RS 5.842,20. Selo: CCO56179. A Escrevente
Substituta.

RELATORIU: Ubjeto da avaliacao foi vistoriado pela Avalladora LOUKDES FUNKLEK, a area esta localizado nos fundo do
Loteamento Residencial Green Ville, nesta cidade de Campo Verde-MT conforme Memorial descritivo.

BENFEITORIAS: O referido terreno ndo possui benfeitorias. Area perimetro urbano.
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" DOCUMENTACAQ PARA IDENTIFICACAQ: foi apresentada copia da matricula do imével, n? 16.544 de 23/04/2024 Folha 126

Ficha 001, emitida pelo Cartdrio do 12 Oficio Registro Geral de Imdveis do Municipio de Campo Verde — MT.

INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, PREFEITURA MUNICIPAL, estabelecida na Praca dos trés Poderes, n? 03,
Bairro Campo Real Il, nesta Cidade de Campo Verde-MT.

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO !MQVEL: 12 de Novembro de 2024,

METODO UTILIZADOQ: Foram consideradas as condigBes da terra, a topografia, a localizacio, bem como os precos obtidos nos
imoéveis para a amostragem praticada no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, em pesquisa de mercado e
oferta de iméveis a venda e inclusive os que j& foram negociados nesta regido, obteve os valores em torno de R$ R$350,00
M2,

Para chegar ao valor apresentado no presente parecer técnico sera utilizado o método MCDDM-Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, para iméveis do mesmo padrdo, na mesma regido, valorizagcdo e com a mesma infra-estrutura viaria e
oferta de mercado local, nos limites do municipio de Campo Verde - MT.

HOMEGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Foi utilizado o critério de homogeneizagio, utilizando-se terrenos na mesma regido,
todos situados nas proximidades do loteamento valores aproximadamente 10% para mais ou para menos.

__ Caracteristica da drea Quantidade Valor Unitério M? Valor total
Area total Do terreno 12.113,69 M? RS 380,00 ~ R$4.603,202, 20
TOTAL RS 4.603,202, 20

Cujo valor acima foi obtido considerando-se as condigdes do terreno, topografia, localizagdo, infra-estrutura, bem, como os pregos
de comercializacdo praticados no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, podendo variar entre 10% (dez por
cento) para mais ou para menos.

AVALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, Brasileira, Corretora de Iméveis, inscrita no CRECI-F 4443, 192 Regido/MT, CNAI
09213, responsavel técnica da Empresa LOURDES FUNKLER IMOBILARIA — ME, inscrita no CNPJ: 18.387.691/0001-93 Av. Senador
Atilio Fontana n2? 690, CEP: 78.840-000 - Campo Verde - MT, Fone: (66) 3419-1992/ 99615-6634. Email:
lour nkler@hotmail.com

Campo Verde/MT, 13 de Novembro de 2024,

%\r/uw\.fi

LOURDES FUNKLER — CRECI - 4443
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HABITAR IMOVEIS

1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campo verde, situada na praga dos trés Poderes n2
03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietario: Municipio de Campo Verde, pessoa juridica de direito publico interno,
por sua administragdo a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praga dos trés
Poderes n? 03, no bairro Campo Real Il, Campo Verde — MT.
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LAUDO DE AVALIACAO

3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagio de uma area urbana, denominada Area piblica A,
desmembrada da drea publica, da quadra n° 39, do loteamento denominado, Residencial
Green Ville, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, Area solicitada para avaliagdes
mercadolégicas medindo, 12.113,69m?, registrada sob a matricula n°® 16.544 da folha 126
e ficha 001, registrada no Cartorio do 1° Oficio de registro de Iméveis de Campo Verde
- MT.

4. Objetivo.

Esta avalia¢@o técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessarios para
demonstrar as condigdes do bem avaliado, para fins do valor mercadologica, que é
composto por area urbana, avaliando-os detalhadamente, quantificando os bens conforme
calculo matematico, pesquisa de mercado, respeitadas as Normas da ABNT. O Sr.

Avaliador, anexa a esse laudo os seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 08/11/2024 o avaliador fez a Vistoria in loco, que bem demonstrardo a realidade
descrita. A avaliagdo de imoveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imovel, convindo ndo nos atermos em um
inico aspecto da questdo, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“custo” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.

HABITAR IMOVEIS
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HABITAR IMOVEIS

6. Consideracdes Preliminares

A avalia¢do de bem de produgio em geral, representado por area urbana, constitui
uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores a serem tomados em
consideragdo, para que o trabalho represente um retrato tdo fiel quanto possivel da
realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos o significado dos
termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragdo e avaliagio de uma
propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, ndo
sO técnicas, como também administrativas. Relevante ainda € a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visdo de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapola¢do da modalidade de formagéo.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensdo das técnicas de avaliagdo, esclarece a seguir
alguns conceitos e defini¢des pertinentes a metodologia Avaliatéria do imovel em seu

todo.

8. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planificag¢do e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatorios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatérios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identificagdo do bem a avaliar.

- Obtengdo de informagdes e documentagdes pertinentes.

HABITAR IMOVEIS
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10.Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo

- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicagdes conformagio
e topografia da darea, localizagdo, acesso, circunvizinhas e divisas, identificagéo,
disposicdo e situagio das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imovel;

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Escritorio:

- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliacdo do bem tangivel

- Relatério preliminar

- Elaboragéo do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios
Observando-se as Normas ABNT e NBR 14653.2 (AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS).

HABITAR IMOVEIS
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13. Avaliaciio do imével urbano Valor / Custo / Prego
Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios Pre¢o Métodos, Principios e Critérios
Avaliatorios
As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
I. Preco: quantidade paga numa transag¢do comercial: compra e venda
II. Custo: prego pago, mais outras despesas decorrentes da transa¢do. Custo ndo ¢
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao

valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reprodugéo.

IIL. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que ¢ habitualmente utilizado
em uma Avaliagdo:

IV. Valor de Mercado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas ndo
for¢ado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas ndo for¢ado a fazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condi¢des da negociagdo e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.

V. Valor de Reposi¢io: ¢ aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.

VL. Valor Rentavel: € o valor atual das receitas liquidas provéveis e futuras, segundo o

prognéstico feito com base nas receitas e despesas recentes, e tendéncias dos negocios.

14. Area, Imével Urbano

O imével urbano sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO, que consiste em se
transportar para o imdvel avaliado uma média unitaria de valores de oferta e/ou transagao
ja efetiva de compra, venda e avaliagdes, resultado de pesquisas na circunvizinhanga,
atendido os patrdes de similaridade (homogeneizagdo, com tratamento estatistico). A
homogeneizagdo dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos seguintes

coeficientes:

HABITAR IMOVEIS
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-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagido

-Coeficiente de transposiciio (Ct)

-cuida da diferenga de forga comercial entre as amostras e 0 imével em avaliagdo e, neste
caso, sera dado pelos precos por hectares da regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrdo e caracteristicas fisica.

15. Técnica de Avaliacio

Avaliagfio da drea urbana

Eleito 0 METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado ¢ obtida sobre pregos pagos em transagdes imobiliarias,
sendo assim um processo de correlagdo de valores de propriedades vendidas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imével urbano, da
cidade de Campo Verde-MT, verificando ofertas e, inclusive avaliagdes efetuadas, que
tratadas pelas metodologias classicas e com a respectiva homogeneizagio adequada a
cada bem avaliando, alcangou-se o pregco de mercado. Os fatores de homogeneizagdo

utilizados sdo:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4, Ct = Coeficiente de transposigdo

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il - CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino corretor@hotmail.com
CRECI—MT: 14827-J
TELEFONE: (66) 99665-6615
7




HABITAR IMOVEIS

Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a analise, opinides e suas conclusdes.
II. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
II1. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a andlise e respectiva concluséo.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal com relagdo a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue’

16. Descri¢iio do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagdo a determinagdo do patriménio fisico do proprietério.

Regiiio, Localizagiio e Vias de Acesso.

Localizacio da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde ¢ um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato grosso

17. Localizacdio do Imoével Urbano
O im6vel esta situado, nesta cidade de Campo Verde-MT, denominada Area piiblica A,
compreendida como sendo o desmembramento, da area publica, da quadra n® 39, do

loteamento denominado, Residencial Green Ville.
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18. Da Avaliaciio, Area Urbana

Para encontrar o valor de mercado da area, objeto da presente avaliagdo, foram
utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanga, atendendo os

patroes de similaridade. E a area de localizagdo do imovel.

19. Area Comparada
Area: Medindo: 28.235,605m?, (metros quadrados).
Valor da drea 28.235,605m? x R$ 320.00 aos metro quadrado =
RS 9.035.393,60 (Nove milhdes e trinta e cinco mil e trezentos e noventa e trés reais e

sessenta centavos). Area avaliada em 10 de agosto de 2023.

Registrada sob a matricula n® 14.582.

Foto satélite a Area comparada.
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20. Valor Area Avaliando (Por metros quadrados)
Area: Medindo: 12.113,69m? (metros quadrados).
Valor da drea: 12.113,69m?* x RS 360,00 aos metros quadrados = RS 4.360.928,40

(Quatro milhdes, trezentos e sessenta mil e novecentos e vinte e oito reais e quarenta

centavos).

21. CONCLUSAO
A conclusio deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:

Valor total da drea avaliada

RS 4.360.928,40 (Quatro milhdes, trezentos e sessenta mil e novecentos

e vinte e oito reais e quarenta centavos).

22. ENCERRAMENTO
O presente Laudo somente sera valido no original, sendo expressamente proibida
sua reproducdio integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se necessario,

reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagdo.

Dado por encerrado o presente LAUDO em 11 folhas de Papel formato A4, digitadas de
um s6 lado, com Anexo I (relatorios fotogréficos), contendo 03 paginas, com um total de
14 paginas.

Campo Verde-MT, 12 de novembro de 2.024.

DI% gEaEiRA DE SOUSA

CORRETOR AVALIADOR
CRECI-MT N2 14827-)
CRECI - MT N24315-F
CNAI - N2 16531
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23. Relatorio Fotografico, ANEXO 1

Foto 02
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Foto 03

Foto 04
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Foto 05, foto satélite da Area avaliando.
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1. SOLICITANTE:

Prefeitura Municipal de Campo Verde, situada na Praga dos Trés Poderes, N° 3, Campo Real
I1, Campo Verde — MT.

4]

-

i | .

Kle Santos
CNA1 25991

Perito Avaliador




MT‘&B'ME Fone: (66) 3419-4616

2. PROPRIETARIO:

Prefeitura Municipal de Campo Verde, situada na Praga dos Trés Poderes, N° 3, Campo Real
II, Campo Verde — MT. |

1 25991

Perito Avaliador ;
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3. OBJETO:

Area publica A, desmembrada da area urbana denominada AREA PUBLICA do loteamento
denominado Residencial GreenVille, (parte) fazendo frente a Avenida Mato Grosso, neste

municipio de Campo Verde, MT, medindo 12.113.69,00 m?, (doze mil cento e treze virgula

sessenta e nove metros quadrados)

Vil
Klebson SEmee
'BNA! 25991
Perito Avaliador y
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4. OBJETIVO:

Determinar o atual valor de mercado do imédvel objeto.

0l

K%égon Santos
Al 25991

Perito Avaliador



¢« N T FPRIME Fone: (66) 34194616
5. INTRODUCAO:

A Imobiliaria MT Prime, com sede na Avenida Mato Grosso, N° 709, Bairro Jardim Cidade
Verde, na cidade de Campo Verde, estado de Mato Grosso, inscrita no CNPJ: 18.823.085/0001-
73, com o CRECI 6559-J, através do corretor e avaliador de Imoveis Klebson Santos, CRECI
6149-F, CNAI 25991, foi contratada para determinar o valor de mercado do imoével acima
descrito para os devidos fins.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de Avaliagio
Mercadologica estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR
14653-1/2001 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

O responsavel pela realizagdo deste trabalho €:

KLEBSON SANTOS SILVA

Corretor de Iméveis — (CRECI-F/MT 6149)
CRECI 6559-1 / MT

Perito Avaliador

CNAI 25991

Kl n éantos

|1 25991
Perito Avaliador
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6. METODOLOGIA DE AVALIACAO:

Para elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliagio Mercadolégica foi utilizada a metodologia

descrita a seguir:
v" METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método define o valor através da comparagdo com dados de mercado de areas
semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de pesquisa de dreas similares em oferta,

opinides de corretores, investidores e proprietarios de imdveis na regido, com base nestes dados

determina-se o valor.
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t o

cmEc: asso-y

7. DADOS DO IMOVEL OBJETO:

7.1 Identificagio

Matricula: 16.544
Data: 23/04/2024
Folha n®: 126
Livro: n° 001

Y N NS

7.2 Localizagiio

Area publica A, desmembrada do loteamento denominado Residencial Green Ville,

7.3 Memorial descritivo

Area mista residencial e comercial com excelente localizagdo e valorizagdo. Parte da

area faz frente para a Avenida Mato Grosso.
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8. INFORMACOES COMPLEMENTARES
Os aspectos legais e formais da documentag¢do ndo foram objetos de andlise por parte deste
avaliador, que se ateve a avaliagdo baseada nos documentos apresentados e em visita in loco. |
A caracterizagdo do imdvel foi feita na vistoria em 11 de Novembro de 2.024, este ‘
trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo ja descrito.
Por tanto, este relatorio ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado
ou utilizado para outra finalidade que néo a ja mencionada, sem autorizagdo prévia por escrito

pela IMOBILIARIA MT PRIME, através de seu representante.

/)

/.-
Kle 4Santos
CNAI'25991
Perito Avaliador 9

. |

"~
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-----

¢ INVR T /i
9. CONCLUSAO:
RESUMO DE VALORES

Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente Parecer, o avaliador

responsavel encontrou o valor para o imével em:

R$ 500,00 (quinhentos reais) M?
PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imével objeto deste parecer e nos dados de
mercado, determinamos que o valor avaliado para este imével € de RS 6.056.845,00 (seis

milhdes, cinquenta e seis mil oitocentos e quarenta e cinco reais)

Concluido este relatério a IMOBILIARIA MT PRIME, abaixo representada
legalmente pelo seu proprietario e avaliador responsavel, coloca-se a disposigdo para quaisquer

esclarecimentos que, por ventura, se fagam necessarios.

Campo Verde, MT. 11 de Novembro de 2024.

7 1/~
Y/
wj KLEBSON SANTOS
Perito Avaliador
CNAI 25991
Corretor de Imoéveis
CRECI 6149-F

/

10
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Campo Verde / MT

Més de referéncia; novembro de 2024

Resolugdo COFECI 1066/2007 e Ato Normativo 01/2011
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HABITAR IMOVEIS

1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campo verde, situada na praga dos trés Poderes n?
03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietario: Municipio de Campo Verde, pessoa juridica de direito publico interno,
por sua administracdo a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praga dos trés
Poderes n? 03, no bairro Campo Real I, Campo Verde — MT.
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LAUDO DE AVALIACAO
3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagio de uma area urbana, denominada Area publica,
composta pela quadran® 10 APM O2 GREEN VILLE 11, localizada dentro do loteamento
GREEN VILLE 111, situado no perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT,
Area solicitada para avaliagdes mercadologica, sendo ela medindo 12.982,26m?,
registrada sob a matricula n® 16.601 da folha 53 e ficha 001, registrada no Cartorio do 1°
Oficio de registro de Imoéveis de Campo Verde - MT.

4. Objetivo.

Esta avaliagdo técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessérios para
demonstrar as condigdes do bem avaliado, que € composto por area urbana, avaliando-os
detalhadamente, quantificando os bens conforme calculo matematico, pesquisa de
mercado, respeitadas as Normas da ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse laudo os

seguintes documentos que segue abaixo.

5. VISTORIA
No dia 08/11/2024 o avaliador fez a Vistoria in loco, que bem demonstrario a realidade
descrita. A avaliagio de imdveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imoével, convindo ndo nos atermos em um
Unico aspecto da questdo, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“custo” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.
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HABITAR IMOVEIS

6. Consideracdes Preliminares

A avaliagdo de bem de produgio em geral, representado por area urbana, constitui
uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores a serem tomados em
consideragdo, para que o trabalho represente um retrato tdo fiel quanto possivel da
realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos o significado dos
termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragdo e avaliagdo de uma
propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, néo
sO técnicas, como também administrativas. Relevante ainda € a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visdo de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolagdo da modalidade de formagao.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensdo das técnicas de avaliagdo, esclarece a seguir
alguns conceitos e defini¢des pertinentes a metodologia Avaliatéria do imével em seu

todo.

8. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planificagdo e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatorios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatoérios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identificagdo do bem a avaliar.

- Obtengdo de informagdes e documentagdes pertinentes.

HABITAR IMOVEIS
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10.Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo

- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicag¢des conformagdo
e topografia da &rea, localizagiio, acesso, circunvizinhas e divisas, identificagdo,
disposigdo e situagdo das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imovel;

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Escritorio:

- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliagdo do bem tangivel

- Relatorio preliminar

- Elaboragédo do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios
Observando-se as Normas ABNT e NBR 14653.2 (AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS).

HABITAR IMOVEIS
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HABITAR IMOVEIS

13. Avaliaciio do imével urbano Valor / Custo / Preco
Meétodos, Principios e Critérios Avaliatorios Prego Métodos, Principios e Critérios
Avaliatorios
As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
I. Preco: quantidade paga numa transagdo comercial: compra e venda
II. Custo: prego pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo é
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao |

valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reprodugéo.

II1. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que € habitualmente utilizado
em uma Avaliagao:

IV. Valor de Mercado: é aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas ndo
forgado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas nio forgado a fazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negociagdo e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.

V. Valor de Reposigiio: ¢ aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.

VI. Valor Rentivel: ¢ o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

prognostico feito com base nas receitas e despesas recentes, e tendéncias dos negocios.

14. Area, Imével Urbano

O imével urbano sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO, que consiste em se
transportar para o imovel avaliado uma média unitéaria de valores de oferta e/ou transacdo
ja efetiva de compra, venda e avaliagdes, resultado de pesquisas na circunvizinhanga,
atendido os patrdes de similaridade (homogeneizagdo, com tratamento estatistico). A
homogeneizagdo dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos seguintes

coeficientes:

HABITAR IMOVEIS
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HABITAR IMOVEIS

-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagio

-Coeficiente de transposi¢io (Ct)

-cuida da diferenga de for¢a comercial entre as amostras e o imével em avaliag¢do e, neste
caso, sera dado pelos pregos por hectares da regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrdo e caracteristicas fisica.
15. Técnica de Avaliacio

Avaliagdo da drea urbana

Eleito o METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado € obtida sobre pregos pagos em transag¢des imobiliarias,
sendo assim um processo de correlagdo de valores de propriedades vendidas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imével urbano, da
cidade de Campo Verde-MT, verificando ofertas e, inclusive avaliagdes efetuadas, que
tratadas pelas metodologias classicas e com a respectiva homogeneizagdo adequada a
cada bem avaliando, alcangou-se o prego de mercado. Os fatores de homogeneizagdo

utilizados sdo:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposi¢do

HABITAR IMOVEIS
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HABITAR IMOVEIS

Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a analise, opinides e suas conclusdes.
II. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
I11. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a analise e respectiva conclusio.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal com relagdo a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:
16. Descri¢ciio do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagdo a determinagdo do patrimonio fisico do proprietario.

Regido, Localizacdo e Vias de Acesso.

Localiza¢io da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde é um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato grosso

17. Localizaciio do Imdvel Urbano
O imovel esta situado nesta cidade de Campo Verde-MT, denominada Area publica,

composta pela quadra n® 10 APM O2 Bairro Green Ville III.
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18. Da Avaliacio, Area Urbana

Para encontrar o valor de mercado da érea, objeto da presente avaliagdo, foram
utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanga, atendendo os

patroes de similaridade. E a area de localizagdo do imovel.
19. Area Comparada

Area: Medindo: 56.871,22M? (metros quadrados).

Valor da drea 56.871,22M? x R$ 195,00 ao metro quadrado =

R$ 11.089.887,90 (Onze milhdes e oitenta e nove mil e oitocentos e oitenta e sete reais
e noventa centavos). Area avaliada em, 13 de fevereiro de 2.023.

Registrada sob a matricula n® 12.786.

Foto satélite da area comparada na regido.
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20. Valor Area Avaliando (Por metros quadrados).

Area: Medindo: 12.982,26M* x RS 255.00 aos metros quadrados = RS 3.310.476,30
(trés milhdes, trezentos e dez mil e quatrocentos e setenta e seis reais e trinta

centavos).

21. CONCLUSAO
A conclusdo deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:

Valor total da area avaliada

R$ 3.310.476,30 (trés milhdes, trezentos e dez mil e quatrocentos e

setenta e seis reais e trinta centavos).

22. ENCERRAMENTO
O presente Laudo somente sera valido no original, sendo expressamente proibida
sua reproducdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se necessario,

reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagéo.

Dado por encerrado o presente LAUDO em 11 folhas de Papel formato A4, digitadas de
um s6 lado, com Anexo I (relatorios fotograficos), contendo 06 paginas, com um total de
17 paginas.
Campo Verde-MT, 12 de novembro de 2.024

DIVINO PEREIRA DE SOUSA
CORRETOR AVALIADOR
CRECI-MT N2 14827 -)
CRECI - MT N24315-F
CNAI - N2 16531
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|

Foto 01

Foto 02
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Foto 03

Foto 04
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Foto 05

Foto 06
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HABITAR IMOVEIS
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_ MATRICULA DATA 1° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS |
| 16601 | | 05/06/2024 TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE — MT
FLS _FICHA Osvaldo Fernandes
r [ 1 z
L8 J[ 1 ]i+2 Oficsal
' Lwro 2  EvaRezende Fernandes
'CNM: 063388. 2.0010001-1Si . ~ Supsttuta L]

Protocolo n® 88523, do livro n® 1 as 14:30 horas do dia 28.05.2024. Mat. n” 16.601. Em
05/06/2024. IMOVEL: Area rural, composta pela Unificagio dos Lotes “A”, “B” e “C”,
da FAZENDA “MORADA DO SOL", constituida por terras de campo, contendo a
configuracio de uma poligono irregular, situada neste municipio e Comarca de Campo Verde-
MT, com a area superficial de 99,6017 has, (noventa ¢ nove hectares sessenta ares e
dcusuh centiares) e que s¢ encontra representada pela sggumte descrigao:
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Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro tendo referéncia o SIRGAS2000. A irea foi obtida pelas coordenadas cartesianas
locais referenciada ao Sistema Geodésico [ocal (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram
calculados pela formula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e Distancias
foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imével geoarreferenciado ¢
certificado pelo Instituto Nacional de Colonizagao ¢ Reforma Agraria - INCRA, conforme
certificagao:  A1AF2986-843A-4D9B-A6A4-F435EFD47257 Tudo  conforme mapa ¢
memorial descritivo assinado digitalmente por, Claudemir Simido Moreira - Técnico

Matricula mie da area.

HABITAR IMOVEIS
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CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino_corretor@hotmail.com
CRECI — MT: 14827-)
TELEFONE: (66) 99665-6615
15

]

[ AV_BRASILIA 1040 - CENTRO - E-MAIL: SRICAMPOVERDE IGMAIL COM - FONE (66] 3419-2477 - GLP 78 BA0.000 . CAMPO VERDE MT



Boc w1 e

HABITAR IMOVEIS

W

QUADRA 10, AREA PUBLICA MUNICIPAL-02 - 4rea 12.982,26M2.

830NVNNES OGO TVASO

O

SIONVYNHTY FONIZIY VAS

DATA

1° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS |

_MATRICULA

| 16601 | [ 05/06/2024 |

TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT |

FLS

FICHA

Osvaldo Fernandes
Oficial {

**" Livr02  EvaRezende Fernandes

'CNM: 063388.2.0016601-13 Substiuta

Lote 35 = 360,00M2=
Lote 36 = 360,00M2=
Lote 37 = 360,00M2=
Lote 38 = 360,00M2=
Lote 39 = 360,00M2=
Lote 40 = 360,00M2=
Lote 41 = 360,00M2=
Lote 42 = 360,00M2=
Lote 43 = 360,00M2=

Lote 44 = 360,00M2= _

3zZIN vAS

"} Lote 01 = 405,00M2=

Lote 02 = 405,00M2=
Lote 03 = 405,00M2=
Lote 04 = 405,00M2=
Lote 05 = 360,00M2=
Lote 06 = 360,00M2=
Lote 07 = 360,00M?2=
Lote 08 = 360,00M2=
Lote 09 = 360,00M2=
Lote 10 = 360.00M2=

Matricula.

' /QUADRA 11, com 34 lotes - area 12.600,00M2.
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SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT.

FINALIDADE: Avaliagdo mercadoldgica.

IMOVEL AVALIADO: FAZENDA MORADA DO SOL LOTES “A”, “B” e “C”

MEDINDO 12.982,26 has

Campo Verde/WiT, 13 de Novembro de 2024.

Av: Senador Atilio Fontana N° 690 - Bairro Jupiara — Fone: (66) 3419-1992/ 9615-6634
Campo Verde — MT — E-mail: lourdesfunkler@hotmail.com




LOURDES FUNKLER IMOBILIARIA - CRECT 4443

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE-MT

FINALIDADE: Avaliacdo Mercadoldgica.

Protocolo n° 88.523 do livro n°® 01, s 14:30 horas do dia 28/05/2024. Mat. n’ 16.601. Em 05/06/2024. IMOVEL: Area Rural,
composta pela Unificagio dos LOTES “A”, “B” e “C”, da FAZENDA “MORADA DO SOL”, constituida por terras de campo,
contendo a configuracio de uma poligono irregular, situada neste Municipio e Comarca de Campo Verde/MT, com area
superficial de 99,6017 has (noventa e nove hectares, sessenta ares e dezessete centiares), e que se encontra representada

pelas seguintes descricdo:

De Longitude Latitude Altitude Para Azimute | Distdncia Confrontagdes
FTL-M-1047 | -55°12'12,230" | -15°33'04,030" 710,63 FTL-M-1046 109°58’ 205,50 m CNS: 06.338-8 | MAT. 13322 | FAZENDA
MORADA DO SOL LOTE C/ PARCELA 01
FTL-M-1046 | -55°11'05,749" | -15°33'06,314" 727,65 AOR-M-5397 170721 122,67m | CNS:06.338-8 | MAT. 13322 | FAZENDA
MORADA DO SOL LOTE C/ PARCELA 03
AOR-M-5397 | -55°11'05,055" | -15°33'10,248" 718,15 AOR-M-5301 170°18 10,79 m CNS: 06.338-8 | MAT. 12684 | JARDIM
BELVEDERE
AOR-Mi-5301 | -55°11'04,3%8" | -15"33'10,5%4" 718,38 AOR-V-10445 16959 137,i9m | Cins:06.338-8 | ivAT. 12684 | JARDIM
BELVEDERE
AOR-V-10446 | -55711'04,138" | -15°33'14,38%' 727,00 ACR-ivi=3455 170°05" 225,56 | CN5.06.358-5 | MAT. 7.146 € 7.147 |
JARDIM BELVEDERE
AORIM-3455 | -55°11'02,858" | -153°33'22,336" 548,20 ACR-V-11155 153°58' 357,07 | AREA VERDE ii
ADRV-11107 | -B5°1106,051" | -15°33'32,272" 740,11 ADRV-13208 199y 50,01 RUA BARRA DO GARGAS
AOR-\V-11200 | -55°11'07,524" | -15°33'24,802" 741,62 ADR-V-11201 100°5¢’ 20913 m AREA VERDE !
A0R-V-11201 | -5S°11'nae21” | 1573341 106" 741,62 A0R-V-11202 100°01 20,02 m RLAR
ANR-V-11207 -86°11"10,151" -15°33'41 RNR" 74390 ANR-V-11203 199°58" 209,11 m CNS: 0/ 33R-R | MAT 11160 I RFSINFNCIAL
GREEN VILLE
AOR-V-11203 | -55°11'12,548” | -15"3348.201" 743,50 AOR-V-11204 199°57’ 50.01 m AVENIDA FUGENIO PRATI
AOR-V-11204 | -55°11'13,121" | -15°33'49,730" 743,90 AOR-M-4690 199°58' 190.52m | RESIDENCIAL GREEN VILLE ]
AOR-M4690 | -55°11'15,305" | -15°35'55,555" 740,12 AOR-M-4578 199°59 60,42 m RESIDENCIAL GREEN VILLE |
AOR-M-4578 | -55°11'15,998" | -15°33'57,402" 739,21 AOR-M-4579 289°51’ 117,29 m RESIDENCIAL GREEN VILLE
AOR-M-4579 | -55°11'19,700” | -15°33'56,106" 739,81 FTL-M-1051 191°56' §79,21m RUAP 2
FTL-M-1051 | -55°11°30,904" | -15°34'26,051" 742,40 FTL-M-1050 289°57' 338,41 CNS: 06.338-8 | MAT. 15558 | FAZENDA |
MORADA DO SOL LOTE A
FTL-M-1050 | -55°11'41,578" | -15°34'22,291" 741,14 FTL-M-1049 199°58’ 895,11m | CNS:06.338-8 | MAT. 15558 | FAZENDA
MORADA DO SOL LOTE A |
FTL-M-1049 | -55°11'31,313" | -15°33'54,926" 741,47 FTL-M-1048 199°57' 933,09m | CNS:06.338-8 | MAT. 15531 | FAZENDA |
MORADA DOSOLLOTEB
FTL-M-1048 | -55°11'06,951" | -15°33'26,395" 729,91 FTL-M-1047 200°00’ 731,64 m | CNS:06.338-8 | MAT. 13322 | FAZENDA
MUORADA DU SOL LOTE Cf PARCELA UL |




SIRGAS2000. A drea foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciadas ao Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF).
Todos os azimutes foram calculados pela formula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e Distancia foram
calculadas pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imével georreferenciado e certificado pelo Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, conforme certificaciio: A1AE2986-843A-4D9B-A6A4-E435EFD47257. Tudo conforme
o mapa e memorial descritivo assinado digitaimente por, Claudemir Sim3o Moreira - Técnico.

RELATORIOQ: Objeto da avaliagdo foi vistoriado pela Avaliadora LOURDES FUNKLER,e acompanhado pelo SR. Cicero, a drea
esta localizado no Loteamento Residencial Green Ville, nesta cidade de Campo Verde-MT conforme Memorial descritivo.

BENFEITORIAS: O referido terreno ndo possui benfeitorias. Area perimetro urbano.

DOCUMENTACAO PARA IDENTIFICACAQ: foi apresentada cépia da matricula do imével, n2 16.601 de 05/06/2024 Folha 053
Ficha 001, emitida pelo Cartério do 12 Oficio Registro Geral de Iméveis do Municipio de Campo Verde — MT.

INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, PREFEITURA MUNICIPAL, estabelecida na Praga dos trés Poderes, n? 03,
Bairro Campo Real li, nesta Cidade de Campo Verde-MT,

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO lMQVEL: 12 de Novembro de 2024.

METODO UTILIZADQ: Foram consideradas as condicdes da terra, a topografia, a localizagdo, bem como os precos obtidos nos
terrenos praticada no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, em pesquisa de mercado imobilidrio e colegas
de profissdo e oferta de terrenos a venda e inclusive os que ja foram negociados nesta regido, obteve os valores em torno de
RS R$250,00 por m2.
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Para chegar ao valor apresentado no presente parecer técnico sera utilizado o método MCDDM-Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, para iméveis do mesmo padrdo, na mesma regido, valorizacdo e com a mesma infra-estrutura viaria e
oferta de mercado local, nos limites do municipio de Campo Verde - MT.

HOMEGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Foi utilizado o critério de homogeneizacio, utilizando-se terrenos de localidades
préximas, todos situados nas proximidades do loteamento Green-ville.

Caracteristica da drea Quantidade Valor Unitario Valor total
Areatotalda propriedade | 1208226 m? RS 25000 . RS 3245 56500
TOTAL RS 3.245,565, 00

Cujo valor acima foi obtido considerando-se as condi¢cdes do terreno, topografia, localizacdo, infra-estrutura, bem, como os precos
de comercializagdo praticados no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, podendo variar entre 10% (dez por
cento) para mais ou para menos.

AVALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, Brasileira, Corretora de Iméveis, inscrita no CRECI-F 4443, 192 Regido/MT, CNAI
09213, responsavel técnica da Fmpresa | OURDFES FUNKLFR IMOBILARIA — MF, inscrita no CNPJ: 18.387.691/0001-93 Av. Senador
Atilio Fontana n? 690, CEP: 78.840-000 - Campo Verde — MT, Fone: (66) 3419-1992/ 99615-6634. Email:
iour ki tmaii.com

Campo Verde/MT, 13 de Novembro de 2024.
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Resolucio COFECI 1066/2007 e Ato Normativo 01/2011
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{IMIT /PRINM = Fone: (66) 34194616

1. SOLICITANTE:

Prefeitura Municipal de Campo Verde, situada na Praga dos Trés Poderes, N° 3, Campo Real
I1, Campo Verde — MT.




{INVLE /PRI = Fone: (66) 3419-4616
2. PROPRIETARIO:

Prefeitura Municipal de Campo Verde, situada na Praga dos Trés Poderes, N° 3, Campo Real
II, Campo Verde — MT.

Perito Avaliador 3
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3. OBJETO:

Imével Area rural, composta pela unificagio dos lotes “A” ,B” e “C”, da Fazenda “ MORADA
DO SOL” constituida por terras de campo, medindo 12.982,26 (doze mil, novecentos e oitenta
e dois virgula vinte e seis metros quadrados) do loteamento denominado Residencial GreenVille

IT1, neste municipio de Campo Verde, MT.

2
PeritoAvaliador 4
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4. OBJETIVO:

Determinar o atual valor de mercado do imdvel objeto.




C{IMT/PRIME Fone: (66) 3419-4616
L e

5. INTRODUCAO:

A Imobiliaria MT Prime, com sede na Avenida Mato Grosso, N° 709, Bairro Jardim Cidade
Verde, na cidade de Campo Verde, estado de Mato Grosso, inscrita no CNPJ: 18.823.085/0001-
73, com o CRECI 6559-], através do corretor e avaliador de Imdveis Klebson Santos, CRECI
6149-F, CNAI 25991, foi contratada para determinar o valor de mercado do imével acima
descrito para os devidos fins.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica estdio de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR
14653-1/2001 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

O responsavel pela realizacdo deste trabalho é:

KLEBSON SANTOS SILVA

Corretor de Iméveis — (CRECI-F/MT 6149)
CRECI 6559-] / MT

Perito Avaliador

CNALI 25991




¢ N T /IPRIM = Fone: (66) 3419-4616
6. METODOLOGIA DE AVALIACAO:

Para elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica foi utilizada a metodologia

descrita a seguir:
v" METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método define o valor através da comparagdo com dados de mercado de areas
semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de pesquisa de areas similares em oferta,
opinides de corretores, investidores e proprietarios de iméveis na regido, com base nestes dados

determina-se o valor.




{ I MIT /PRINM E Fone: (66) 34194616
oY

7. DADOS DO IMOVEL OBJETO:

7.1 Identifica¢do

Matricula: 16.601
Data: 05/06/2024
Folha n®: 53
Ficha: n° 001

% RN

7.2 Localizagdo

Area publica, desmembrada do loteamento denominado Residencial Green Ville,

7.3 Memorial descritivo

Area residencial com excelente localizagdo e valorizagdo.

6ri Santos
- | 25991
Perito Avaliador
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8. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Os aspectos legais e formais da documentagdo ndo foram objetos de andlise por parte deste

avaliador, que se ateve a avaliagdo baseada nos documentos apresentados e em visita in loco.

A caracterizagdo do imovel foi feita na vistoria em 11 de Novembro de 2.024, este
trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo ja descrito.

Por tanto, este relatério ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado
ou utilizado para outra finalidade que ndo a ja mencionada, sem autorizag@o prévia por escrito
pela IMOBILIARIA MT PRIME, através de seu representante.

Kl  Santos
Perito Avaliador 9
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9. CONCLUSAO:
RESUMO DE VALORES

Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente Parecer, o avaliador

responsavel encontrou o valor para o imovel em:

R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) M?
PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imével objeto deste parecer e nos dados de
mercado, determinamos que o valor avaliado para este imovel é de R$ 3.245.565,00 (trés

milhdes, duzentos e quarenta e cinco mil, quinhentos e sessenta e cinco reais)

Concluido este relatério a IMOBILIARIA MT PRIME, abaixo representada
legalmente pelo seu proprietério e avaliador responsavel, coloca-se a disposi¢do para quaisquer

esclarecimentos que, por ventura, se fagam necessarios.

Campo Verde, MT. 11 de Novembro de 2024.

) / el

/

/ ZKLEBSON SANTOS
/ Perito Avaliador
CNAI 25991

Corretor de Imoveis
CRECI 6149-F

10
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2024

53 "’ > * &
o
DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.:1/1
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
903.043.009.210-2 Fazenda Monte Negro |
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICACAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO | AREA CERTIFICADA’
27,6000 | Pequena Propriedade 08/11/2002 000
INDICAGOES PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
Br 070 Km 375 CAMPO VERDE MT
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MIiNIMA DE PARCELAMENTO (ha)
30,0000 0,92 60,0000 0,4600 2,00
SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFICIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRICAO
MT/DOM AQUINO 01/07/1994 1 24915 0009525 2AH 27.6000
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA
27,6000 0,0000 0,0000 27,6000
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPF/CNPJ
Sergio Dezordi 332.282.210-91
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL
BRASILEIRA
DADOS DOS TITULARES
CPF/CNPJ NOME CONDICAO DETENGAO (%)
332.282.210-91 Sergio Dezordi Proprietario Ou Posseiro Individual 100.00
DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANGAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGAO DO CCIR sk ek e
17/06/2024 68677440250 21/03/2025 | DATA DE VENCIMENTO: **/**/ |
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (R$)
DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL
134,94 10,78 145,72 2,16 0,86 *** QUITADO ***
OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS.

3. IMOVEL NAO POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA.

ESCLARECIMENTOS GERAIS

PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.

7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES.

1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAO, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.

3. AS INFORMAGCOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72.

4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANGADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LE| 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.

5.0 TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAGAO FUNDIARIA” INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.629/93.

6. FMP — FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72.

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS

1. O PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL.

3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA.
4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:

REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.

A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS OS EXERCICIOS NAO LANGADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO;
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI

2.0 CCIR COM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.

Nuamero de Autenticidade

09280.06240

.12334.02425
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
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DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.:1/1
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
901.113.119.261-9 Fazenda Monte Negro |
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICACAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO | AREA CERTIFICADA’
27,6000 | Pequena Propriedade 08/11/2002 000
INDICAGOES PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
- CAMPO VERDE MT
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MIiNIMA DE PARCELAMENTO (ha)
15,7714 1,75 60,0000 0,4600 2,00
SITUACAOQ JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFICIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRICAO
MT/DOM AQUINO 01/07/1994 1 9336 - 00002AH 27.6000
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA
27,6000 0,0000 0,0000 27,6000
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPF/CNPJ
Sergio Dezordi 332.282.210-91
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL
BRASILEIRA
DADOS DOS TITULARES
CPF/CNPJ NOME CONDICAO DETENGAO (%)
332.282.210-91 Sergio Dezordi Proprietario Ou Posseiro Individual 100.00
DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANGAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGAO DO CCIR sk ek e
17/06/2024 68676263258 21/03/2025 | DATA DE VENCIMENTO: **/**/
TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (R$)
DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL
0,00 , 10,78 2,16 0,86 *** QUITADO ***
OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS.

3. IMOVEL NAO POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA.

ESCLARECIMENTOS GERAIS

PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.

7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES.

1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAO, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.

3. AS INFORMAGCOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72.

4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANGADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LE| 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.

5.0 TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAGAO FUNDIARIA” INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.629/93.

6. FMP — FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72.

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS

1. O PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL.

3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA.
4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:

REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.

A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS OS EXERCICIOS NAO LANGADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO;
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI

2.0 CCIR COM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.

Nuamero de Autenticidade

06880.15770

.13818.02425



MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

‘ CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
i T EMISSAO EXERCICIO 2024
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7
DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.:1/1
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
901.113.119.288-0 FAZ MONTE NEGRO |, Il E Il
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICAGAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARACAO | AREA CERTIFICADA”
19,9139 | Pequena Propriedade 20/07/2016 | 000
INDICAGOES PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
- CAMPO VERDE MT
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO (ha)
30,0000 0,60 60,0000 0,3319 | 2,00
SITUACAOQ JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFICIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRIGAO
MT/CAMPO VERDE 02/05/2013 63388 9441 - 2 0.6024
MT/CAMPO VERDE 02/05/2013 63388 9440 - 2 19.2068
MT/CAMPO VERDE 02/05/2013 63388 9442 - 2 0.1047
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA
19,9139 0,0000 0,0000 19,9139
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPF/CNPJ
Jairo Dezordi 460.373.900-10
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL
BRASILEIRA |
DADOS DOS TITULARES
CPF/CNPJ NOME CONDIGAO DETENGAO (%)
460.373.900-10 Jairo Dezordi Proprietario Ou Posseiro Individual 100.00

DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANCAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGAO DO CCIR |

17/06/2024 68632034253 17/03/2025

DATA DE VENCIMENTO: **[**[**** |

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (R$)
| DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS
0,00

MULTA JUROS VALOR TOTAL

5,39 | 1,08 0,43 *** QUITADO *** |

| VALOR COBRADO

)

OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS.
3. IMOVEL NAO POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA.

ESCLARECIMENTOS GERAIS

1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS
PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAO, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.

3. AS INFORMAGCOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72.

4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANGADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LE| 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.

5.0 TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAGAO FUNDIARIA” INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.629/93.

6. FMP — FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72.

7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES.

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS

1.0 PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL
2.0 CCIR COM A TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.
3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA.
4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:
A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS 0S EXERCICIOS NAO LANGADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO;
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.

Nuamero de Autenticidade
06880.14590.11281.02421



MINISTERIO DA FAZENDA
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL

DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 4.234.257-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA MONTE NEGRO |

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: FAZENDA MONTE NEGRO |
Area Total do Imovel: 27,6 ha
Tipo Logradouro: Fazenda
Distrito: ZONA RURAL

UF: MT

O contribuinte é: Pessoa Fisica

Logradouro: MONTE VERDE |

Municipio: Campo Verde

O imovel pertence a um condominio? Nao

Imével imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragao é retificadora? Nao

Caodigo do Imovel no Incra: 901113.119261-9

CEP: 78840-000

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: SERGIO DEZORDI

CPF: 332.282.210-91 Data de Nascimento: 18/11/1958
Tipo Logradouro: Rua Logradouro: BELEM
Numero: 781 Bairro: CENTRO
UF: MT Municipio: Campo Verde

DDD/Telefone: (66) 3419-1370 CPF do Cénjuge: 309.166.580-15

Complemento:

CEP: 78840-015
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 4.234.257-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA MONTE NEGRO |

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUIGAO DA AREA DO IMC')VEI.~ RURAL E DA AREA UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL E
GRAU DE UTILIZACAO E INFORMACOES AMBIENTAIS

Distribuicao da Area do Imével Rural (Area em hectares)
01. Area Total do Imével 27,6
02. Area de Preservagdo Permanente 0,0
03. Area de Reserva Legal 0,0
04. Area de Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN) 0,0
05. Area de Interesse Ecolégico 0,0
06. Area de Serviddo Ambiental 0,0
07. Area Coberta por Florestas Nativas 0,0
08. Area Alagada de Reservatério de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico 0,0
09. Area Tributavel 27,6
10. Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necessarias Destinadas a Atividade Rural 0,6
11. Area Aproveitavel 27,0
Distribuigao da Area Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
12. Area de Produtos Vegetais 27,0
13. Area em Descanso 0,0
14. Area de Reflorestamento (Esséncias Exéticas ou Nativas) 0,0
15. Area de Pastagem 0,0
16. Area de Exploracgdo Extrativa 0,0
17. Area de Atividade Granjeira ou Aquicola 0,0
18. Area de Frustragao de Safra ou Destruigdo de Pastagem por Calamidade Publica 0,0
19. Area Utilizada na Atividade Rural 27,0
Grau de Utilizagao (GU)

20. GRAU DE UTILIZAGAO (%) 100,0

Informagbes Ambientais
Numero do Recibo do ADA 2024/Ibama -
Numero do CAR -

DISTRIBUIGAO DA AREA NAO UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL

Distribuigdo da Area No Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
21. Area com Demais Benfeitorias 0,0
22. Area de Mineragao (jazida/mina) 0,0
23. Area Imprestavel para a Atividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecolégico 0,0
24. Area Inexplorada 0,0
25. Outras Areas 0,0
26. Area nao Utilizada na Atividade Rural 0,0
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 4.234.257-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA MONTE NEGRO |

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Calculo do Valor da Terra Nua

01. Valor Total do Imével R$ 920.549,15
02. Valor das Construgdes, Instalagbes e Benfeitorias R$ 265.000,00
03. Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas R$ 91.000,00
04. Valor da Terra Nua R$ 564.549,15
Calculo do Imposto

05. Valor da Terra Nua Tributavel R$ 564.549,15
06. Aliquota (%) 0,03
07. Imposto Calculado R$ 169,36
08. Imposto Devido R$ 169,36
Parcelamento

09. Quantidade de Quotas 1

10. Valor da Quota ou da Quota Unica R$ 169,36
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 4.234.260-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA MONTE NEGRO I

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: FAZENDA MONTE NEGRO I

Area Total do Imével: 27,6 ha Caodigo do Imovel no Incra: 901113.119288-0
Tipo Logradouro: Fazenda Logradouro: MONTE NEGRO Il - ROD. BR 070 - KM 355

Distrito:

UF: MT Municipio: Campo Verde CEP: 78840-000

O contribuinte é: Pessoa Fisica
O imovel pertence a um condominio? Nao
Imével imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragao é retificadora? Nao

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: JAIRO DEZORDI

CPF: 460.373.900-10 Data de Nascimento: 05/12/1964

Tipo Logradouro: Rua Logradouro: BELEM

Numero: 781 Complemento: Bairro: CENTRO

UF: MT Municipio: Campo Verde CEP: 78840-015
DDD/Telefone:
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 4.234.260-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA MONTE NEGRO I

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUIGAO DA AREA DO IMC')VEI.~ RURAL E DA AREA UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL E
GRAU DE UTILIZACAO E INFORMACOES AMBIENTAIS

Distribuicao da Area do Imével Rural (Area em hectares)
01. Area Total do Imével 27,6
02. Area de Preservagdo Permanente 0,0
03. Area de Reserva Legal 0,0
04. Area de Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN) 0,0
05. Area de Interesse Ecolégico 0,0
06. Area de Serviddo Ambiental 0,0
07. Area Coberta por Florestas Nativas 0,0
08. Area Alagada de Reservatério de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico 0,0
09. Area Tributavel 27,6
10. Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necessarias Destinadas a Atividade Rural 1,0
11. Area Aproveitavel 26,6
Distribuigao da Area Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
12. Area de Produtos Vegetais 26,6
13. Area em Descanso 0,0
14. Area de Reflorestamento (Esséncias Exéticas ou Nativas) 0,0
15. Area de Pastagem 0,0
16. Area de Exploracgdo Extrativa 0,0
17. Area de Atividade Granjeira ou Aquicola 0,0
18. Area de Frustragao de Safra ou Destruigdo de Pastagem por Calamidade Publica 0,0
19. Area Utilizada na Atividade Rural 26,6
Grau de Utilizagao (GU)

20. GRAU DE UTILIZAGAO (%) 100,0

Informagbes Ambientais
Numero do Recibo do ADA 2024/Ibama -
Numero do CAR -

DISTRIBUIGAO DA AREA NAO UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL

Distribuigdo da Area No Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
21. Area com Demais Benfeitorias 0,0
22. Area de Mineragao (jazida/mina) 0,0
23. Area Imprestavel para a Atividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecolégico 0,0
24. Area Inexplorada 0,0
25. Outras Areas 0,0
26. Area nao Utilizada na Atividade Rural 0,0
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 4.234.260-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA MONTE NEGRO I

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Calculo do Valor da Terra Nua

01. Valor Total do Imével R$ 960.549,15
02. Valor das Construgdes, Instalagdes e Benfeitorias R$ 295.000,00
03. Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas R$ 106.000,00
04. Valor da Terra Nua R$ 559.549,15
Calculo do Imposto

05. Valor da Terra Nua Tributavel R$ 559.549,15
06. Aliquota (%) 0,03
07. Imposto Calculado R$ 167,86
08. Imposto Devido R$ 167,86
Parcelamento

09. Quantidade de Quotas 1

10. Valor da Quota ou da Quota Unica R$ 167,86
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Ministério da Fazenda Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil Exercicio 2024

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2024

DADOS DO IMOVEL RURAL

Identificagdo CIB: 4.234.260-0 Area Total: 27,6 ha
Nome: FAZENDA MONTE NEGRO II

Endereco: FAZENDA MONTE NEGRO Il - ROD. BR 070 - KM 355

Municipio: CAMPO VERDE UF: MT CEP: 78840-000

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome: JAIRO DEZORDI

CPF: 460.373.900-10

Endereco: RUA BELEM

Numero: 781 Complemento:

Bairro: CENTRO

Municipio: CAMPO VERDE UF: MT
CEP: 78840-015 Telefone:

OUTRAS INFORMAGOES DA DECLARAGAO (Valores em R$)

Declaragao Retificadora: Nao Valor da Terra Nua Tributavel: 559.549,15
Imposto Calculado: 167,86 Imposto Devido: 167,86
Quantidade de Quotas: 1 Valor da Quota: 167,86

Declaragao recebida via Internet JV
pelo Agente Receptor Serpro
em 25/09/2024 as 09:21:33
3712472946

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2024

Sr (a) JAIRO DEZORUDI, inscrito(a) no CPF sob o n° 460.373.900-10.
O NUMERO DO RECIBO da DITR do exercicio de 2024 apresentada em 25/09/2024, as 09:21:33, referente ao CIB 4.234.260-0,
é:

05.49.21.54.13.37

Este nimero é de uso pessoal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Guarde-o, pois ele sera necessario caso deseje retificar esta
declaragéo.




Ministério da Fazenda Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil Exercicio 2024

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2024

DADOS DO IMOVEL RURAL

Identificagédo CIB: 4.234.257-0 Area Total: 27,6 ha
Nome: FAZENDA MONTE NEGRO |

Endereco: FAZENDA MONTE VERDE |

Municipio: CAMPO VERDE UF: MT CEP: 78840-000

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome: SERGIO DEZORDI

CPF: 332.282.210-91

Endereco: RUA BELEM

Numero: 781 Complemento:

Bairro: CENTRO

Municipio: CAMPO VERDE UF: MT
CEP: 78840-015 Telefone: (66) 3419-1370

OUTRAS INFORMAGOES DA DECLARAGAO (Valores em R$)

Declaragao Retificadora: Nao Valor da Terra Nua Tributavel: 564.549,15
Imposto Calculado: 169,36 Imposto Devido: 169,36
Quantidade de Quotas: 1 Valor da Quota: 169,36

Declaragao recebida via Internet JV
pelo Agente Receptor Serpro
em 25/09/2024 as 09:32:04
3939288396

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2024

Sr (a) SERGIO DEZORDI, inscrito(a) no CPF sob o n° 332.282.210-91.
O NUMERO DO RECIBO da DITR do exercicio de 2024 apresentada em 25/09/2024, as 09:32:04, referente ao CIB 4.234.257-0,
é:

22.18.36.06.14.29

Este nimero é de uso pessoal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Guarde-o, pois ele sera necessario caso deseje retificar esta
declaragéo.




	3e6544aa8bcdf43cee0d9ff529e146c3404bbb98f1114013f266c729606136b5.pdf
	7819fc58e347c31f5c19d276388b48715abc625c2a94ee0c7aa6858fcb36b438.pdf
	3e6544aa8bcdf43cee0d9ff529e146c3404bbb98f1114013f266c729606136b5.pdf
	30e275efb77d41963281c8674c2742623f1e9ccfe52be31b8313e53205fa52f0.pdf
	3e6544aa8bcdf43cee0d9ff529e146c3404bbb98f1114013f266c729606136b5.pdf
	97076f6fad0d894a42da9270e90ca5f8aee551827bbe212d1ff5616ff4e20ee6.pdf
	67e20b3e696623e5fd0c9bfa25b11797ede9e63caad9a9215d0d35ab7d0cc66d.pdf
	3e6544aa8bcdf43cee0d9ff529e146c3404bbb98f1114013f266c729606136b5.pdf
	67e20b3e696623e5fd0c9bfa25b11797ede9e63caad9a9215d0d35ab7d0cc66d.pdf

		2025-04-04T14:52:22-0400
	ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA:63157675168
	Eu sou o autor deste documento


		2025-04-04T14:53:03-0400
	ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA:63157675168
	Eu sou o autor deste documento




