Prefeitura Municipal de Domingos Martins
Estado do Espirito Santo

LEI MUNICIPAL N° 816/1979

DISCIPLINA O PARCELAMENTO DO
SOLO DO MUNICIPIO DE DOMINGOS
MARTINS, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO.

O Prefeito Municipal de Domingos Martins, Estado do Espirito Santo, faz saber que a
Camara Municipal decretou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Esta lei define e aplica dispositivos inerentes ao parcelamento do solo do
Municipio de Domingos Martins que podera ser feito mediante loteamento e desmembramento.

Art. 2° Ficam estabelecidas as seguintes defini¢gdes:

Loteamento — divisdo planejada de um terreno, regularmente aprovada pela Prefeitura,
para constituir uma pluralidade de lotes subordinados a um sistema de arruamento, servigos
publicos e areas de uso social.

Desmembramento — subdivisdo da area urbana em lotes, destinados a edificacdo sem
que se abram novas vias e sem que modifiquem as existentes, respeitando as dimensdes
minimas previstas em lei.

Arruamento — abertura de qualquer via ou logradouro destinado a circulagdo ou a
utilizagdo coletiva.

Gleba — area de terreno néo loteado e superior a um lote.

Quadra — area urbana circunscrita por logradouros publicos.

Zona — por¢do territorial do municipio com limites definidos em lei.

Setor — subdivisio de zona.

Lote — maior parcela ou subdivisdo de uma gleba, destinada a edificacdo.

Recuo — afastamento que da para a via publica.

Testada — linha limitrofe entre terreno e logradouro publico.

Art. 3° As disposi¢cdes desta Lei obrigam aos desmembramentos efetuados em
inventarios, divisdo amigavel ou judicial ou qualquer outro titulo.

Art. 4° Em todo plano de parcelamento a ser implantado serd exigido do proprietario e
a suas expensas:

a) Execuco de vias, assentamento de meio fio e sarjetas;

b) Execucdo de rede de abastecimento d’agua e respectivo reservatorio quando houver
necessidade;

¢) Execuco de rede de esgoto pluvial;

d) Execucdo de rede elétrica;

e) Execucdo e pavimentagdo de ruas;



f) Execucdo da arborizagdo de vias e areas verdes;

g) Cessdo, por escritura publica das vias de circulag@o, pragas, areas verdes e demais
logradouros publicos e pelo menos 2 (dois) lotes a serem utilizados para finalidade publica ou
para permuta com vistas a consecu¢do do mesmo fim.

Art. 5° Para aprovagdo de loteamentos, serd exigida cau¢do de uma area equivalente a
30% (trinta por cento) da area util em lotes cuja liberagdo se dard a pedido do loteante e
mediante laudo de vistoria em seguinte propor¢éo:

a) 40% (quarenta por cento) quando concluida a terraplanagem, assentamento de

meios-fios e sarjetas;

b) 30% (trinta por cento) quando concluidos os demais servigos.

Paragrafo umico A caugdo prevista neste artigo, serd objeto de escritura publica sem
onus para a Prefeitura Municipal, independente de escritura de que trata a letra g do art® 4°:

Art. 6° Antes da aprovagdo do loteamento o proprietario firmara um termo de
compromisso, no qual constard obrigatoriamente:

a) Expressa declaragdo, obrigando-se a respeitar o projeto apresentado para aprovagio

como também cumprir as determinagdes legais constantes desta Lei;

b) Indicacdo dos 30% da area util mencionada no art® 5° com designagdo e enumeragio
das quadras e lotes os quais serdo caucionados, como garantia das obras a serem
efetuadas no loteamento;

c) Indicagdo das areas de utilizagdo publica que serdo cedidas gratuitamente a
Prefeitura Municipal, através de escritura publica, imediatamente apoOs sua
regularizagdo no Cartorio de Registro Geral de Imoveis;

d) Indicagdo minuciosa das obras a serem executadas pelo proprietario, assim como o
prazo em que se obriga a efetua-las, ndo podendo exceder de 3 (trés) anos a partir da
data da aprovagio.

§ 1° O Prefeito Municipal baixara decreto oficializando a aprovagdo do loteamento,

apos a assinatura do termo de compromisso, no qual deverdo constar as condi¢gdes em que o
parcelamento € autorizado, as obras a serem realizadas, o prazo para execugdo as areas cedidas
ao Municipio, bem como as areas caucionadas, como garantia da execuc¢do das obras.

§ 2° O loteante obrigatoriamente encaminhara mensalmente ao cadastro imobiliario da
Prefeitura Municipal, uma relagdo dos lotes vendidos.

§ 3° Estando o terreno gravado de 6nus real, o termo de compromisso contera as
estipulagdes feitas pelo respectivo titular e serd por este assinado.

§ 4° Nos loteamentos aprovados com base nesta Lei, a Prefeitura s6 concedera licenga
para constru¢des em geral, apos a conclusdo das obras de infra-estruturas preconizadas nesta lei
nas alineas_a e b do artigo 4°.

§ 5° O loteante deverad requerer, mediante apresentacdo da Certiddo de Registro do
loteamento e das escrituras de hipoteca e doagdo o respectivo alvara de licenga.

Art. 7° Caso as obras ndo tenham sido realizadas integralmente no prazo previsto de 3
(trés) anos a contar da data da aprovagdo, salvo caso fortuito ou motivo de for¢a maior
devidamente justificado e aceito pela municipalidade, o Municipio executara e promovera a
acdo competente, para entregar por deliberacio ou sentenca, ao patriménio os lotes
caucionados, que se constituirdo em bens de dominio do municipio.

Art. 8° Requisitos técnicos para o loteamento:

a) Os loteamentos situados ao longo de cursos d’agua e nascentes, deverdo prever uma
faixa de protecdo, com largura minima de 40 metros de cada lado da margem,
podendo-se exigir largura maiores quando a situagdo ambiental local assim



e)
f)

g)

necessitar a qual, podera conter apenas rede viaria transversal ou vias longitudinais
para pedestre;

ao longo das rodovias e ferrovias sera obrigatério a reserva de uma faixa de no
minimo 15,00 metros de cada lado, salvo exigéncia em legislagdo especifica;

todo projeto devera incorporar ao seu tragado viario os trechos ja existentes para
assegurar a continuidade do sistema viario;

no tragado das vias publicas deverdo ser observadas as seguintes condigdes;

largura minima da rua de 10,00 metros sendo 7,00 metros para faixa carrogavel e
1,50 metros de passeio para cada lado;

declividade maxima das vias18% (dezoito por cento),

declividade minima das vias 0,5% (meio por cento);

as ruas que possuirem termina¢do sem conexdo direta para veiculos com outros
logradouros, terdo retornos em que, o didmetro da praca devera ser igual no minimo
a duas vezes a largura da faixa carro¢avel da via e sera obrigatoria a sua conexao
por meio de passagem para pedestre com largura minima de 3,00 metros;

dimensdes minimas de lotes urbanos, testada com 12,00 metros e 300,00 m?;
dimensdes minimas dos lotes destinados a sitios de recreios: testada com 50,00
metros ¢ 5.000,00 m2;

minimo de 30% da 4rea total devera ser destinada a ruas, pragas, logradouros,
serviddo e area verde.

Art. 9° A pessoa fisica ou juridica, proprietaria de imével e interessado em lotea-lo ou
desmembra-lo para fins previsto nesta lei devera requerer a aprovacdo do respectivo projeto,
apresentando os seguintes documentos:

a)
b)

c)
1)
2)
3)
d)
e)
1)
2)
3)
f)

g)

h)
i)

1)
k)

Certiddo de Cadastramento do INCRA, quando se tratar de imével rural;

titulo do dominio devidamente registrado no Registro Geral do Imével e Certidao
vintenaria;

planta Geral do loteamento em 2 (duas) vias na escala 1.1000 contetdo;

A divisdo de quadros em lotes com as respectivas dimensdes areas € numeragdes:
As areas verdes e destinadas a utilizagdo publica, com as respectivas dimensdes e
areas;

As dimensdes angulares do projeto com raios, cordas, pontos de tangencias e
angulos centrais das vias curvilineas;

Planta de situagdo do imével em 2 vias na escala 1.5000, com indica¢do dos
loteamentos vizinhos e ruas adjacente;

Planta plani - altimétrica do terreno, na escala 1.1000 contendo:

As curvas de nivel a distancia de 5 em 5 metros;

A localizagdo de cursos d’agua, mananciais, bosques, acidentes naturais e
construgdes existentes;

A indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizac¢do das vias de
comunicacdo e das areas livres;

Perfis longitudinais pelo eixo de cada uma das vias e pragas projetadas nas escalas
1.1000 horizontal e 1.100 vertical;

Projeto completo da rede distribuicdo de 4gua, mostrando a fonte de abastecimento
a diametragem das canalizagOes previsdo de reservatorio com capacidade adequada
ao loteamento, acompanhado do respectivo orgamento;

Projeto completo de rede de esgoto pluvial com a diametragem das canaliza¢des
acompanhado do respectivo or¢amento;

Projeto completo de iluminagdo publica e particular, de acordo com as normas
adotadas pela Escelsa e seu orcamento;

Cronograma de execug¢do das obras;

Memorial do projeto de loteamento;



1) Modelo do contrato contendo as condi¢des de venda e relagdo dos servidores
publicos e melhoramentos que serdo executados pelo loteador e constante do termo
de compromisso;

m) Contrato social, no caso de pessoa Juridica;

n) Minuta das escrituras de doa¢des bem como a de caugdo.

Art. 10 No caso de formagdo de sitios de recreios, indicar no memorial a area reservada
florestal com suas destinagdes especificas.

Art. 11 Fica sempre a critério da Prefeitura Municipal, qualquer que seja o caso de
parcelamento, por iniciativa particular, independente de sua localizagdo a aceitagdo ou recusa
do projeto ou qualquer dos seus detalhes;

Art. 12 A responsabilidade pelas diferengas constatadas entre as areas existentes nos lotes € a
planta aprovada sera exclusivamente do loteador.

Art. 13 O prazo maximo para exame e aprovacdo de parcelamento é de 60 (sessenta) dias a
contar da data de sua apresentacdo a Prefeitura Municipal ndo se computando o prazo que o
interesse levar para atender qualquer solicitagdo da Prefeitura ou ainda por motivo de forga
maior, devidamente justificado no proprio processo.

Art. 14 Os desmembramentos e loteamentos efetuados sem autorizagdo da Prefeitura
Municipal, estardo sujeitas a multa, sem prejuizos das demais combinag¢des legais, que
obedecerdo ao codigo tributario.

Art. 15 Niao serdo fornecidos alvaras de licenca para construgdo em lotes resultantes de
loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados pela Prefeitura Municipal.

Art. 16 Em caso de execucgdo parcelada no plano de loteamento, deverdo ser indicados os
logradouros que serdo abertos em cada etapa, podendo a Prefeitura Municipal, estabelecer a
prioridade na abertura dos logradouros.

Art. 17 Uma vez realizadas todas as obras e servigos, a Prefeitura expedira o Auto de Vistoria
e liberara os lotes caucionados.

Art. 18 Verificada a infragdo de qualquer dispositivo desta lei, a qualquer tempo, expedira a
Prefeitura uma intimag@o ao proprietario e ao responsavel técnico, no sentido de ser corrigida a
falta verificada no prazo méaximo de 20 (vinte) dias corridos, contados da data da emissdo da
intimagao.

Art. 19 Ao caso do ndo cumprimento das exigéncias constantes da intimagdo, dentro do prazo
concedido serd lavrado o competente Auto de Infragdo e de embargo das obras se estiverem em
andamento e de aplicagdo da multa, em ambos os casos.

Art. 20 Da penalidade do embargo ou multa, podera o interessado recorrer desde que prove
haver depositado a multa sem efeito suspensivo a Prefeitura, dentro do prazo de 10 (dez) dias
corridos, contados da data do recebimento da notificacéo.

Art. 21 Pelas infra¢des das disposi¢des da presente lei, sem prejuizo de outras providencias
cabiveis, serdo aplicadas ao proprietario as seguintes multas, pagas em moeda corrente:



Por iniciar a execucdo da obras sem o projeto aprovado e/ ou depois de
esgotados os prazos de execugdo: 100 (cem) vezes o maior salario de
referéncia estabelecido pelo Governo Federal (M.V. R).

Pelo prosseguimento das obras embargadas por dia excluidos os dias
anteriores a aplicacdo da primeira multa (item anterior): 10 (dez) vezes o
M.VR.

Por provocar danos a terceiros, ao executar as obras: 20 (vinte) vezes o
M.VR.

Por falta de providencias para somar as falhas de que trata o item anterior
por dia: 5 (cinco) vezes o M.V R.

Por infragdo a qualquer dispositivo desta lei ndo discriminados nos itens
anteriores: 2 (duas) vezes o M.V .R.

Art. 22 Nas reincidéncias as multas serdo aplicadas em dobro.

Art. 23 O pagamento da multa, ndo exime o infrator do cumprimento do dispositivo legal
violado e nem do ressarcimento de danos eventualmente causados.

Art. 24 Nos contratos de compromissos de compra e venda de lotes e nas respectivas escrituras
devera o responsavel pelos loteamentos fazer constar, obrigatoriamente, as restricdes que os
mesmos estejam sujeitos pelos dispositivos desta lei, e da lei do loteamento.

Art. 25 Esta lei entrara, em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em

contrario.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Domingos Martins - ES, 25 de abril de 1979.

Elias Paganini
Prefeito Municipal



