GOVERNO DE\
TRES RANCHOS

Nassa cidade, nosse ovgulh

Oficio PGMTRGO n2 06 de 17 de fevereiro de 2022.

Ao Exmo. Senhor
Ricardo Gongalves Rezende
DD. Presidente da Camara Municipal

Assunto: Projeto de Lei n2 04 de 17 de fevereiro de 2022.
Senhor Presidente,

A par de cumprimenta-lo sirvo-me do presente para encaminhar
Projeto de Lei n? 04 de 17 de fevereiro de 2022, o qual “dispGe sobre normas e as
condi¢Oes para parcelamento do solo para fins urbanos ou rurais no Municipio de
Trés Ranchos e da outras providéncias”.

Serve o presente oficio, concomitante ao encaminhamento do
projeto acima referido, afim de solicitar a apreciagdo do mesmo em razdo da
necessidade de revogagao para adequagdo da Lei que regulamenta a abertura de
novos loteamentos e/ou parcelamento de solo urbano ou rural no Municipio de Trés
Ranchos — Goids, promovendo sua adequagao para possibilitar novos investimentos
no Municipio.

Acompanha o presente a MENSAGEM referente a finalidade do
Projeto de Lei que se encaminha.

Sem mais para o0 momento, na certeza de contar com o apoio dos
Nobres Vereadores representantes do povo de Trés Ranchos na aprovacao do referido
projeto, reitero votos de elevado apreco e distinta consideragao.

Trés Ranchos-Go, 17 de fevereiro de 2022.
Randall de Melo Gomes

Procurador Juridico
Trés Ranchos - GO
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MENSAGEM: EXPOSICAO DE MOTIVOS DESTA LEI MUNICIPAL

Senhor Presidente
Senhores vereadores

A aprovacgao desse Projeto de Lei visa adequar a Lei anteriormente
aprovada as novas normas de regulamentacdo de uso e parcelamento de solo
vigentes, promovendo sua adequacdao para possibilitar novos investimentos no
Municipio sendo aprestando o novo texto com os dispositivos ja ajustamos,
possibilitando entdo a possibilidade de abertura de novos loteamentos e/ou
parcelamentos de solo urbano ou rural, mediante o cumprimento de novas
determinagdes legais emanadas do Governo Federal, se tratando de uma série de atos
de execucgado e requisitos, os quais compdem o corpo do projeto novo projeto de lei,
cujas condigdes previstas visam atender alteragdes legais que exigem novas condigdes
e critérios para autorizacao de abertura de novos parcelamentos de solo no Municipio
de Trés Ranchos-GO.

Nesse sentido, o projeto de lei que ora se encaminha, foi elaborado
em obediéncia a legislagao em vigor, visando dar condi¢gdes de sua aprovagdo dentro
da legalidade.

Na oportunidade, nos colocamos a disposicdao de Vossa Exceléncia,
para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios durante a tramitacao do
projeto de lei anexo, e esperamos contar com o apoio indispensavel para sua
aprovagao.

Em razdo da necessidade de revogacdo para adequacdo da Lei que
regulamenta a abertura de novos loteamentos e/ou parcelamento de solo urbano ou
rural no Municipio de Trés Ranchos — Goids, promovendo sua adequacdo para
possibilitar novos investimentos no Municipio, solicitamos se dignem em apreciar o
presente projeto.

Diante do exposto, pedimos a aprovagao de presente projeto por
parte desta Casa de Leis.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRES RANCHOS, ESTADO DE
GOIAS, AOS DEZESSETE DIAS DO MES DE FEVEREIRO DE DOIS MIL E VINTE DOIS.

Hugo Deleon de Carvalho Costa
PREFEITO MUNICIPAL
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Projeto de Lei n2 Lei n2 04 de 17 de fevereiro de 2022.

“Dispoe sobre normas e as condi¢bes para
parcelamento do solo para fins urbanos ou rurais no
Municipio de Trés Ranchos e da outras providéncias”.

HUGO DELEON DE CARVALHO COSTA, Prefeito de Trés Ranchos,
Goids, usando das atribuicdes que |he sdo conferidas por lei em vigor, faz saber que a
Camara Municipal de Trés Ranchos, Estado de Goias, aprovou e ele sancionou e
publicou a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 192, Esta Lei estabelece as normas e as condi¢cdes para
parcelamento do solo para fins urbanos ou rurais no Municipio de Trés Ranchos —
Goids, observadas as disposi¢cGes da Lei Federal n? 6.766/79 e suas alteracdes, do
Plano Diretor do Municipio de Trés Ranchos-GO - PDMTRGO e demais legisla¢des
pertinentes.

§ 192. Parcelamentos do solo para fins urbanos sao permitidos
exclusivamente nos Perimetros Urbanos.

§ 22, Para fins de parcelamento, as propriedades rurais seccionadas
pelo limite do Perimetro Urbano serdo consideradas urbanas caso a parcela
remanescente na Zona Rural seja inferior ao mdédulo minimo local admitido pelo
INCRA.

§ 32, Para efeitos desta Lei, considera-se responsavel pelo
parcelamento a pessoa fisica e/ou juridica detentora dos direitos dominiais sobre a
gleba a ser parcelada.

Art. 22, O parcelamento do solo para fins urbanos ou rurais somente
podera ser feito mediante prévia aprova¢ao do Municipio de Trés Ranchos por ato
proprio do Chefe do Poder Executivo e nos termos do Plano Diretor do Municipio de
Trés Ranchos - PDMTRGO, por meio de:

| - Loteamento aberto - divisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ou logradouros publicos
existentes.

Il - Loteamento fechado - divisao de gleba em lotes autdbnomos para
a edificacdo de finalidade residencial, comercial ou industrial, ndo podendo haver uso
misto, com areas de utilizagdo exclusiva de seus proprietarios, caracterizando-se pela
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separacdo da drea utilizada, inclusive da malha vidria urbana, por meio de grade ou
muro, analisadas as peculiaridades de cada caso, em toda a area parcelada, com
gestdo particular de infraestrutura e coleta de residuos e controle préprio de acesso
de seus moradores e visitantes.

Il — Parcelamento vinculado - aprovacdo simultanea do projeto de
loteamento fechado e dos projetos construtivos das partes comuns e das edificacoes
autébnomas, nos termos do art. 32 do Decreto Lei n2 271/67.

IV - Desmembramento em lote - divisdao de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que
ndo implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento,
modificagdo ou ampliagao dos ja existentes, respeitando-se o tamanho minimo de
lote do loteamento aprovado ou do loteamento limitrofe.

V - Desmembramento em gleba - divisio de uma gleba em duas ou
mais glebas em perimetro urbano sem finalidade de constituigdo de lotes destinados a
edificacao.

VI - Desdobro - divisao de um lote para a formacao de novos lotes,
respeitando-se o tamanho padrao de lote do parcelamento aprovado ou, quando se
for o caso de drea urbana constituida sem prévia aprova¢ao, deve-se respeitar as
dimensodes de lote do loteamento classificado como popular nos termos desta Lei.

VIl - Reparcelamento - alteragao das dimensdes de lotes existentes
ou pertencentes a loteamentos aprovados, implicando em novo fracionamento ou
remembramento de lotes, de parte do lote ou de todo o loteamento, com alteracao
do sistema viario, dos espacgos livres de uso publico ou das areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios.

VIII - Modificagao de loteamento - alteracao das dimensdes de lotes
existentes ou pertencentes a loteamentos aprovados, implicando em novo
fracionamento ou remembramento de lotes, de parte do lote ou de todo o
loteamento, sem alteracao do sistema vidrio, dos espacos livres de uso publico ou das
areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios.

IX — Chacreamento - divisdao de gleba rural e urbana em chacaras
destinadas a moradia e/ou ao lazer, mediante aprovacdo do projeto por Decreto do
Poder Executivo Municipal e alteracao de sua natureza junto aos érgaos competentes,
seguindo todas as regras para o parcelamento do presente projeto. Sendo
considerado como chacreamento os lotes com darea igual ou superior a 1.000 (mil)
metros quadrados.

Paragrafo unico. Para efeitos de parcelamento do solo nos termos
desta Lei, considera-se remembramento a fusdo de dois ou mais lotes ou de duas ou
mais glebas de terras, observada a Lei Federal n? 6.015/73.
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Art. 32, Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em perimetro urbano ou zona de urbanizacdo especifica aprovada por ato do
Chefe do Poder Executivo, nos termos do Plano Diretor.

Paragrafo unico. N3do serd permitido o parcelamento do solo para
fins urbanos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das aguas e obtencao de anuéncia pelo
orgdo de defesa civil ou 6rgao municipal competente;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

lll - em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento);

IV - em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndao aconselham a
edificacao;

V - em dreas de preservagao permanente ou naquelas onde a
poluicdo impeca condigdes sanitdrias suportaveis, até a sua corregao;

VI - em areas de risco, assim definidas como nao edificaveis no Plano
Diretor ou em legislagao dele derivada;

VIl - em quaisquer areas que o Municipio declarar, por ato prdprio,
como de importancia para preservacao do meio ambiente ou de interesse publico;

VIIl - em Zonas Urbanas definidas como nao edificaveis, no Plano
Diretor ou em legislacdo dele derivada.

Art. 42, A infraestrutura basica dos parcelamentos para fins urbanos
deve ser constituida obrigatoriamente pelos equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario e abastecimento de
agua potavel ligado a rede publica, energia elétrica publica e domiciliar e vias
pavimentadas do sistema de circulagao com sinalizagdo vertical e horizontal instalada.

§ 1°. A infraestrutura bdsica dos parcelamentos considerados como
de interesse social deve atender os mesmos requisitos do caput.

§ 2. A infraestrutura bdsica do chacreamento, bem como os
requisitos de implantacao, possui regramento préprio, nos termos desta Lei.

Art. 52. Os parcelamentos para fins urbanos devem atender as
seguintes exigéncias e requisitos urbanisticos:
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| - dreas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico,
proporcionais a densidade de ocupacdo projetada;

Il - a pavimentacao das vias de circulacdo e outros logradouros
publicos, bem como assentamento de meio-fio e sarjetas;

lll - as vias de loteamento ou desmembramento deverao se articular
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizando-se com a
topografia local, observando as diretrizes do sistema de circulacdao e a condicao mais
favoravel a insolacdo dos lotes;

IV - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias,
serd obrigatdria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 15 (quinze) metros de cada
lado, salvo maiores exigéncias de legislagdao especifica;

V - a extensdo maxima da somatodria das testadas (frentes) de lotes
ou terrenos contiguos, compreendidos entre duas vias transversais, ndo pode ser
superior a 200m (duzentos metros);

VI - os lotes do loteamento aberto deverao ter as seguintes medidas:

a) area minima de 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados) e
maxima inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) para
loteamento de interesse social, sendo, no minimo, 8,00m (oito metros) de frente e
profundidade nao inferior a metragem da frente;

b) drea minima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
e maxima inferior a 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) para loteamento
popular, sendo, no minimo, 10,00m (dez metros) de frente e profundidade nao
inferior a metragem da frente;

c) drea minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados)
para loteamento padrdo, sendo, no minimo, 12,00m (doze metros) de frente e
profundidade nao inferior a metragem da frente;

VIl - os lotes do loteamento fechado deverdao ter area minima de
360m? (trezentos e sessenta quadrados), 12m (doze metros) de frente e profundidade
nado inferior a metragem da frente; os lotes do parcelamento vinculado deverao ter
area minima de 200m? (duzentos metros quadrados), 10m (dez metros) de frente e
profundidade nao inferior a metragem da frente;

VIII - os lotes devem se confrontar com via publica;

IX — Todas as quadras deverdao ser circundadas integralmente por
sistema de circulacdo, exceto areas verdes quando localizados juntos com area de
APP;
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X - as dreas e vias de trafego, bem como a passagem de canalizacdo
publica de esgotos e de aguas pluviais, deverao ser destinadas nos fundos do vale,
guando for o caso;

Xl - caso haja area de preservagao permanente no perimetro da
gleba a ser parcelada, a mesma devera ser transferida ao Municipio, sem 6nus, apds
ser cercada, recuperada e, quando for o caso, conservada nos termos do cronograma
do plano de recuperacdo de area degradada — PRAD — a encargo do empreendedor.

XIl - os projetos urbanisticos devem observar todas as disposicdes
normativas relativas a acessibilidade, com o objetivo de garantir dignidade a pessoa
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, nos termos da Lei Federal 13.146/2015,
ou por outra Lei que lhe sobrevier.

§ 12. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social.

§ 292. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de dagua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de daguas
pluviais, rede de telecomunicagao e gas canalizado.

§ 32. Consideram-se espagos livres de uso publico as areas verdes, as
pracas e os similares, conforme definicdes contidas no Plano Diretor, e em todos os
casos dotados de infraestrutura minima para uso publico.

§ 49. Sistema de circulagdo sdo as vias necessarias ao trafego de
veiculos, ciclistas e pedestres, composto obrigatoriamente por faixa de rolamento e
calcadas.

§ 52. As areas nao edificdveis com equipamentos publicos urbanos e
areas de uso publico, devem ser identificadas na planta de aprovagdao do
parcelamento, devendo ser transferidas ao Municipio, mediante interesse publico.

§ 62. Na defini¢cao das areas a serem transferidas ao dominio publico,
deverad ser priorizado o acordo entre Municipio e loteador, desde que resguardado o
atendimento ao interesse publico e ao equilibrio ecoldgico.

§ 72. As dareas transferidas ao Municipio devem ter area minima de
1.000m? (mil metros quadrados), com excecdo das areas destinadas a equipamentos
urbanos, especificamente ao atendimento de implantacdo de reservatérios de agua e
elevatdrias de esgoto a serem definidas pela concessionaria do servigo publico.

§ 82. As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como os espacos livres de uso publico, ndo poderdo confrontar com lotes, com
excecdo para a finalidade de implantacdao de reservatérios de dgua e elevatdrias de
esgoto a serem definidas pela concessionaria do servigo publico.
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§ 92. As areas verdes devem ser implantadas, constituidas, mantidas
e conservadas pelo empreendedor até o recebimento das obras pelo Municipio,
devendo o empreendedor, ainda, nos termos do Plano Diretor, observar as diretrizes
técnicas emitidas pelo 6rgao ambiental competente do Municipio, e cumprir os
seguintes requisitos:

| - Recuperar e manter os fragmentos de dreas verdes que servirem a
funcdo de corredor ecoldgico ou as demais caracteristicas de Parque Linear e Parque
Urbano, nos termos do Plano Diretor;

Il - Implementar infraestrutura minima para integrar o acesso ao
publico, com, no minimo, isolamento da vegetacdao arbustiva preservada, gramado
nas adjacéncias das calgadas, plantagdao de arvores frutiferas, implanta¢ao de bancos
para descanso e pavimentacgao de calgcadas no entorno da area;

lll - Integrar a infraestrutura voltada aos fins sociais, ecoldgicos,
cientificos ou culturais, com caracteristicas predominantemente naturais, em que a
cobertura vegetal e solo permeavel deve ocupar pelo menos 70% do espago.

§ 10. Em casos excepcionais, decorrentes da especificidade do
empreendimento, serdo admitidas quadras com margem lateral superior a prevista no
inciso V, a juizo da Administragao Publica, desde que suas vias circundantes se
articulem com as adjacentes.

§ 11. Ainsergdo do imodvel rural em perimetro urbano nao desobriga
o proprietdrio ou posseiro da manutencao da area de reserva legal, que sé se extingue
concomitantemente ao registro do parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 12. As areas de reserva legal isoladas em perimetro urbano, que
constituam fragmentos residuais de glebas parceladas ou urbanizadas, poderao ser
convertidas exclusivamente em areas verdes para atender a obrigagao de novos
projetos de parcelamento, desde que limitadas a atingir 50% do percentual da alinea
“c”, inciso | do artigo 82 exigido para o novo empreendimento, mediante aprovacao
do 6rgao ambiental competente, que devera observar a proporgao de areas verdes

essenciais a todas as regides da cidade.

§ 13. O ato de aprovacdo do projeto de parcelamento deve
estabelecer as regras de uso e ocupacao do solo e hierarquizacao das vias, conforme
um ou mais tipos de microzonas, de acordo com a classificagdao da Lei do Plano Direto.

Art. 62. Os Parcelamentos do Solo para fins urbanos, especialmente
os loteamentos, devem obrigatoriamente apresentar a hierarquizagao viaria durante
0 processo de aprovacdao de seu projeto de loteamento, respeitando as distancias e
padrdes estabelecidos.

Art. 72. Os Parcelamentos do Solo para fins urbanos, especialmente
os loteamentos, devem, obrigatoriamente, salvo impossibilidade técnica, apresentar
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na aprovacao do projeto, a instalacdao de ciclovias e de vias coletoras margeando as
Areas de Preservacdo Permanente, criando um eixo de mobilidade ciclovidrio e de
veiculos nos fundos de vale e respeitando os limites estabelecidos pela legislacdo
ambiental.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS PARA
APROVACAO DO LOTEAMENTO ABERTO

Art. 82. Nos loteamentos devem ser observados os requisitos
previstos nos artigos 32, 42 e 52 desta Lei, e as seguintes condi¢cdes necessarias para a
aprovacao:

| - transferéncia de areas ao Municipio destinadas a sistemas de
circulagdo, a implantagao de equipamento urbano e comunitario, bem como a
espacos livres de uso publico, sendo:

a) 20% (vinte por cento) da area parceldavel, no minimo, para o
sistema viario;

b) 10% (dez por cento) da area parcelavel, no minimo, para a
implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

¢) 5% (cinco por cento) da drea parceldvel, no minimo, para espagos
livres destinados ao uso publico, dos quais 50%, no minimo, devem se destinar a areas
verdes com, pelo menos, infraestrutura basica nos termos dos incisos Il e Il do § 9° do
artigo 5°, e prioritariamente alocadas em dareas adjacentes as areas de preservagao
permanente, quando for o caso.

Il - o empreendedor é obrigado a compensar financeiramente o
impacto ambiental, na forma a seguir: [10.000 UFM x drea parcelavel (ha)], cuja forma
de recolhimento e 6rgao ambiental municipal destinatario, serdao definidos no ato de
aprovacdo e definicdo das condi¢cdes de execugdo e implanta¢do do loteamento e/ou
parcelamento.

Art. 92. O loteador deve executar o seguinte programa minimo de
servicos e obras de urbanizacao:

| - a abertura das vias de circulagdao do loteamento, inclusive das vias
de acesso ao mesmo, bem como todo e qualquer movimento de terra decorrente do
projeto aprovado;

Il - a demarcagdo das areas de dominio publico com a instalagao de
marcos de concreto, nos cantos de quadra, bem como placas de identificacao;

lll - a execugao do sistema de esgotamento sanitdrio, inclusive
interligacdo ao sistema publico, construcdo de estacdo elevatéria ou estacdao de
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tratamento quando for o caso e a critério da concessiondria de servico publico de
saneamento;

IV - a execucgao do sistema de drenagem pluvial, conforme diretrizes
dos 6rgaos municipais competentes;

V - a execugdo do sistema de abastecimento de agua tratada,
inclusive interligacdo, construcdo de estacdo elevatdria ou estacdo de tratamento
guando for o caso e a critério da concessionaria de servi¢o publico de saneamento;

VI - a execugdo de pavimentacdo asfaltica das vias devera ser do tipo
CBUQ (concreto betuminoso usinado a quente);

VII - a implantacao de sinalizacao horizontal e vertical de transito nos
sistemas de circulagdo, cujo projeto devera ser aprovado e acompanhado pela
Secretaria Municipal de Obras Publicas e Infraestrutura.

VIII - a contencgado de taludes resultantes de movimentos de terra;

IX - a arborizagdo com o plantio de uma arvore para cada lote do
empreendimento, com espécies recomendadas para o espaco urbano, conforme
indicagdo técnica no processo de licenciamento ambiental.

X - a execugdo das redes de energia elétrica e iluminagao publica,
abrangendo todas as vias do empreendimento, com o mesmo coeficiente de
luminosidade, inclusive nas vias que confrontam com as dreas de dominio publico e
areas de preservagao permanente;

Xl - observar a disposi¢ao do artigo 59, inciso XlI, desta Lei.

§ 12, Os servigos e obras de urbanizagdo de que tratam os incisos do
caput deste artigo, deverdao ser executadas conforme normas técnicas e
especificacdes dos drgaos municipais competentes.

§ 22, As areas definidas no inciso | e Xl, do caput do artigo 5° desta
Lei, devem ser regularmente transferidas a titularidade do Municipio, no ato de
registro do parcelamento, nos termos do disposto na Lei Federal n2 6.766/79.

§ 32, As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios
devem estar desocupadas quando da expedicdao do Termo de Aceite e Recebimento
de Obras de Urbanizacao.

§ 42, O periodo para conclusao e regularizacao das obras sera de 02
(dois) anos, prorrogdveis por mais 02 (dois) anos, contados a partir da expedi¢cdo do
Decreto de aprovacao do Loteamento pelo Executivo, cuja fiscalizacdo e emissdo de
Laudo de Conclusdao final ficard da Secretaria Municipal de Obras Publicas e
Infraestrutura.
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Art. 10. O sistema de circulacdo dos loteamentos deve obedecer,
guanto a geometria das vias, os requisitos legais pertinentes e as seguintes medidas:

| - Vias internas - vias de pequeno fluxo de veiculos e pedestres,
especificas para loteamento fechado residencial.

Il - Vias locais - vias de pequeno fluxo de veiculos e pedestres,
especificas para moradores e visitantes locais.

Il - Vias coletoras - vias de médio fluxo de veiculos e pedestres, que
fazem a ligacdo entre as vias locais e vias de maior fluxo como vias arteriais e
expressas.

IV - Vias arteriais - vias de elevado fluxo de veiculos e pedestres,
estruturantes para ligagao de bairros a area central da cidade.

V - Vias de transicdo - estabelecem a ligagao entre o sistema
rodovidrio interurbano e o sistema vidrio urbano, apresentando altos niveis de fluidez
de trafego, baixa acessibilidade, pouca integracdo com o uso e ocupagado do solo, e
sdao proprias para a operagao de sistemas de transporte de alta capacidade e de
cargas.

Tipo de Largura minima da | Leito carrogavel Canteiro Central Largura minima do
Via via (m) simples/duplo (m) simples/duplo passeio (m)
Interna 6,00 6,00 x 1 - 2,00x 2

Local 7,00 7,00x1 - 2,50x2

Coletora 7,00 7,00x1 - 2,50x2

Arterial 12,00 6,00 x 2 3,00x1 2,50x2

Transi¢ao 14,00 7,00 x 2 3,00x1 2,50x2

§ 12. Todas as vias devem ter sarjetas de, no minimo, 0,50m
(cinquenta centimetros) em cada lateral, desde que atendam a demanda de
escoamento superficial local atestada no projeto de drenagem.

§ 22. Em relacdo aos incisos anteriores apresentar as seguintes
declividades:
| - greide com declividade minima de 1,5 % e maxima de 15%;

Il - declividade minima no sentido transversal medida do eixo ao
meio fio, de 1%.

§ 32. A construgdo de ciclovia sera definida no momento de
aprovagao do projeto urbanistico, pelo departamento de Obras do Municipio de Trés
Ranchos.
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§ 42. O proprietario de gleba cujo acesso ao sistema viario somente
possa ser feito através de terreno de propriedade publica tera direito ao
parcelamento, correndo por sua conta os 6nus da construcdao do referido acesso,
cabendo ao Municipio a definicdo da localizacdo, da geometria e a classificacdo da via
de acesso.

§ 52. Quando as condi¢cdes de topografia e acessibilidade nao
propiciarem a continuidade e interligacdo dos logradouros, os sistemas vidrios devem
ser finalizados com pracas de retorno.

Art. 11. Antes da elaboragao do projeto de loteamento, o interessado
deverd solicitar ao Municipio que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos
lotes, do sistema de circulagdao, dos espacgos livres e das areas reservadas para
equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e
planta do imdvel na escala 1:1.000 (um por mil), contendo pelo menos:

I - as divisas e confronta¢des da gleba a ser loteada;
Il - a altimetria, com curvas de nivel com equidistancia de 1 m;
lll - mapa de declividade em unidade percentual;

IV - aindicacdo dos cursos d’agua, areas de preservacdo permanente,
areas nao edificaveis e remanescentes de vegetagao nativa;

V - a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagdao das vias de comunicagdao, dos espagos livres de uso publico, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser loteada;

VI - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VII - as caracteristicas, dimensdes e localizagdo do zoneamento
contiguo;

VIII - representacao das quadras, lotes e sistema vidrio.

Paragrafo unico. Na ocasido de que trata este artigo, o Poder
Executivo Municipal devera indicar a necessidade de conversdo de transferéncia de
areas ou nao, nos termos dos §§ 12, 22 e 39, do artigo 82, submetendo as Secretarias
de Obras e de Meio Ambiente as deliberacdes que Ihe couberem.

Art. 12. Na mesma ocasido do artigo anterior, o Municipio devera
indicar ao empreendedor as seguintes diretrizes de planejamento municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o
sistema de circulagao da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;
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Il - o tracado bdsico do sistema de circulacdo principal;

lll - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitdrio e das areas livres de uso publico, pertencentes os loteamentos
circunvizinhos;

IV - a zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicagao dos
usos compativeis.

Art. 13. Apds a apresentacdo das diretrizes por parte do Municipio,
observados todas as exigéncias, critérios, requisitos e condicdes desta Lei,
especialmente deste Capitulo, o projeto destinado a aprovacdo deverd conter no
minimo:

I - memorial descritivo;

Il - projeto urbanistico georreferenciado em sistema de coordenadas
UTM, contendo a subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes,
numeracao e indicacdo de zoneamento, inclusive com localizacdo das dreas de
dominio publico;

lll - o sistema de circulagao com a respectiva hierarquia e amarragao
topografica das calcadas, meio fio e sarjetas;

IV - as dimensdes lineares e angulares do projeto;

IX - as coordenadas geograficas da area que se pretende parcelar,
apresentando os arquivos DWG (AutoCAD), KML (Google Earth) referentes ao projeto.

§ 12. O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo
menos:

| - a descrigao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;

Il - as condicOes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes nas diretrizes

fixadas;

lll - a indicagdao das areas publicas que passarao ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

V - quadro de d4reas do projeto urbanistico.
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§ 22. Caso o Municipio esteja inserido no cadastro nacional de
municipios com dareas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto,
inundacdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos, a aprovacao
do projeto de que trata o caput ficara vinculada a anuéncia do 6rgdo de defesa civil ou
dorgdo municipal competente.

§ 32. O Poder Executivo devera regulamentar, por ato prdprio, a
tramitacdo do processo entre os 6rgdos competentes da administracdo publica,
especialmente entre as secretarias de planejamento, obras e de meio ambiente.

§ 42, O ato de aprovacdo do projeto de loteamento devera
estabelecer a classificacdo e hierarquizacdo das vias no sistema de circulacdo, bem
como as regras de uso e ocupagao levando em conta a correspondente Lei especifica.

Art. 14. Aprovado o projeto do loteamento, o Chefe do Poder
Executivo deve emitir o Decreto de Aprovacdo com teor de Alvara de Urbanizacao,
com prazo de validade que respeitara o maximo previsto na legislacao federal de
parcelamento, a ser fixado levando-se em conta a extensdo do cronograma das obras
de urbanizacao.

§ 12. A Licenca Ambiental de Instalacao devera ter prazo de validade
compativel com o cronograma de execug¢ao das obras.

§ 22, O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante
no § 4 do art. 9° do presente, devendo constar no Decreto de Aprovagao, cujo prazo
inicia-se na data do registro do projeto de parcelamento no cartdrio de registro de
imoveis, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 32, Em caso de conversdo das areas, nos termos dos §§ 19, 22 e 39,
do artigo 89, o Poder Executivo devera regulamentar o procedimento préprio, caso
necessario.

§ 42. O empreendedor devera firmar termo de compromisso com o
d0rgdo municipal competente, cujo objeto da obrigacdo deverd contemplar a
manutenc¢ao do pertinente plano de arborizacao do loteamento, inclusive das areas
verdes, conforme projetos aprovados no licenciamento ambiental, pelo prazo minimo
de 03 (trés) anos a contar da data do Termo de Aceite e Recebimento de Obras de
Urbanizacao.

Art. 15. A execugao das obras constantes do projeto de loteamento
deve ser garantida pelo depdsito, confiado ao Municipio, do valor a elas
correspondente, da seguinte forma:

| - caucdo em dinheiro;

Il - por fianga bancaria;

lll - por garantia hipotecdria;

IV - seguro garantia expedido por empresas autorizadas pela SUSEP.
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§ 19. A garantia tera o valor equivalente ao custo orcado para as
obras, com margem extra de 10%, conforme avaliagdo do d&rgdao municipal
competente.

§ 22, Uma vez constituida a garantia, em qualquer das modalidades, a
mesma sé poderd ser desconstituida apds a entrega total do empreendimento,
mediante termo proprio que ateste o cumprimento integral das exigéncias legais,
inclusive parecer técnico a ser emitido pelo 6rgdo ambiental competente do
municipio, que ateste o real cumprimento das condicionantes das licengas anteriores
e do instrumento de compensagao ambiental.

§ 32, Cumprido o cronograma de obras, a garantia devera ser
restituida em 70% (setenta por cento), no momento da liberagdo do loteamento, por
meio do Termo de Aceite e Recebimento de Obras de Urbanizagdo, depois de feita
vistoria pelas Secretarias de Obras e de Meio Ambiente, e pelas concessionarias de
agua, esgoto e energia elétrica, constatando a regularidade do empreendimento.

CAPITULO 1l
DOS REQUISITOS PARA
APROVAGCAO DE DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E REMEBRAMENTO

Art. 16. O desmembramento em Ilote devera observar
obrigatoriamente o tamanho minimo de lote padrao, bem como demais padroes
urbanisticos do loteamento aprovado ou do loteamento limitrofe, mediante
aprovagao da Secretaria de Obras e Edificagdes.

§ 12, Os requerimentos de aprovagao de projetos previstos no caput
deverdao ser acompanhados da documentacao legal do requerente, da certidao
atualizada do imodvel e da planta demonstrando a situagdo atual e a pretensao de
modificacao.

§ 22, As plantas mencionadas no caput deverao ser apresentadas na
escala 1:1.000 (um por mil) e conter, pelo menos:

| - a indicagdao da via ou vias publicas confrontantes do imédvel a ser
desmembrado;

Il - aindicacdo da gleba da quadra ou da gleba a ser desmembrada;

Il - a indicagdo da situagdao do imodvel a ser desmembrado,
relativamente a malha urbana existente;

IV - a indicacdo do desmembramento pretendido;
V - aindicacdo dos confrontantes;

VI - a indicagao de todas as medidas e areas existentes e resultantes;
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VIl - a indicacdo, se existente, de areas de preservacdo permanente e
areas nao edificaveis.

§ 32. A aprovacao de desmembramento em lotes deve observar,
além das disposicdes dos artigos 32 e 4°, o cumprimento dos requisitos do artigo 52
desta Lei, naquilo que couber.

§ 42, A aprovacdao de desmembramento de gleba igual ou superior a
40.000m? (quarenta mil metros quadrados), a ser desmembrada da matricula da area
origindria, esta sujeita a transferéncia de areas ao Municipio, nos termos do art. 82
desta Lei, e, também, sujeita ao licenciamento ambiental junto ao 6rgdao ambiental
competente do municipio.

Art. 17. Quando se tratar de desmembramento em lote de gleba
limitrofe a parcelamento aprovado, sem zoneamento predefinido, o Decreto de
aprovacao do desmembramento deve identificar quadra, lote, bairro e parametros de
uso e ocupagao.

Art. 18. O requerimento de aprovacao de desmembramento em
gleba, de remembramento e de desdobro, junto a Secretaria de Obras e Edificagdes,
deve ser acompanhado da documentacao legal do requerente, da certidao atualizada
do imovel, da planta demonstrando a situagdao atual e a pretendida situagao
modificada, na escala 1:1.000 (um por mil), e da indicacdo dos confrontantes, sem
prejuizo de novas solicitagdes por parte do Poder Publico.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS PARA
APROVACAO DE LOTEAMENTO FECHADO E PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 19. Os requisitos basicos necessarios para a aprovacao de
loteamento fechado, com finalidade residencial, s3ao os mesmos impostos ao
loteamento aberto, cumprindo-se os requisitos previstos nos artigos 32, 42, 52 e
incisos | e Il do artigo 82, desta Lei, devidamente ajustados as condi¢des deste
Capitulo, sem prejuizo da observancia dos demais artigos do Capitulo I, que
contemplem pertinentes as diretrizes de aprovacao.

§ 12. Os lotes do loteamento fechado deverdo ter area minima de
360m? (trezentos e sessenta) e 12m (doze metros) de frente e profundidade nio
inferior a metragem da frente; e os lotes do parcelamento vinculado deverao ter area
minima de 200m? (duzentos) e 10m (dez metros) de frente e profundidade n3o
inferior a metragem da frente.

§ 22. A transferéncia de area descrita na alinea “b” do inciso |, do
artigo 89, deverd ser integralmente convertida em obras de instalacdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios, a encargo do loteador, prioritariamente nas
areas de fragilidade social mais proximas do loteamento, mediante definicao do Poder
Publico Municipal durante a concepc¢ao do projeto urbanistico, sendo que, neste caso,

Avenida Cel. Levino Lopes, n° 17, Centro, Trés Ranchos - Goias
Fone: (64) 3967-8017 - CEP 75720-000



GOVERNO DF\
TRES RANCHOS

Nassa cidade, nosse orgulh

o valor da obra deverd representar o valor correspondente ao quantitativo de terreno
(em metro quadrado) da area a ser convertida, tendo por base o valor venal de area
de lote projetado para a regido, considerando a infraestrutura basica, cuja apuracao
do valor ficara a cargo de comissao de avaliagao constituida por 03 (trés) servidores
publicos efetivos.

§ 32. A transferéncia de area descrita na alinea “c” do inciso |, do
artigo 89, devera ser parcialmente convertida, em 50%, em obras estruturais de
parques linear e urbano, a encargo do loteador, prioritariamente nas dareas de
fragilidade socioambiental mais préoximas do loteamento, mediante definicdo do
Poder Publico Municipal durante a concepg¢ao do projeto urbanistico, sendo que,
neste caso, o valor da obra deverd representar o valor correspondente ao quantitativo
de terreno (em metro quadrado) da area a ser convertida, tendo por base o valor
venal de area de lote projetado para a regido, considerando a infraestrutura basica,
cuja apuragao do valor ficara a cargo de comissdao de avaliagdao constituida por 03
(trés) servidores publicos efetivos.

§ 42, Os outros 50% de area descrita na alinea “c” do inciso |, do
artigo 82, ndo convertidas nos termos do pardgrafo anterior, devem se destinar a
areas verdes, recaindo sobre elas concessao especial de uso em favor de seus
moradores, contendo, pelo menos, infraestrutura bdsica nos termos dos incisos Il e llI
do § 9° do artigo 5°, e prioritariamente alocadas junto as areas de preservagao
permanente, quando for o caso.

§ 52. A transferéncia de area descrita na alinea “d” do inciso |, do
artigo 89, deverd ser convertida na obrigacdo de adquirir o quantitativo
correspondente do percentual de darea em lotes fora do empreendimento, vinculados
a programa social de habitacdo, podendo este quantitativo ser convertido em até
100% em obras de construgdao de moradias populares, a encargo do loteador, desde
gue haja interesse publico manifesto durante a concep¢ao do projeto urbanistico,
sendo que, neste caso, o valor da obra devera representar o valor correspondente ao
quantitativo de terreno (em metro quadrado) da drea a ser convertida, tendo por
base o valor venal de 4rea de lote projetado para a regidao, cuja apuracdao do valor
ficara a cargo de comissao de avaliagdo constituida por 03 (trés) servidores publicos
efetivos.

§ 62. A drea destinada ao sistema vidrio poderd ser computada
dentro e fora da area cercada, desde que esteja dentro da mesma matricula do imdvel
a ser loteado e observando-se as seguintes condigdes:

| - o sistema viario serd incorporado ao dominio publico, recaindo
sobre este a concessdo especial de uso em favor de seus moradores, para as areas
inseridas dentro do espaco privativo;

Il - os loteamentos fechados situados ao longo das rodovias federais,
estaduais ou municipais, deverao conter faixas marginais nao edificaveis paralelas a
faixa de dominio das referidas estradas com largura minima de 15,00m (quinze
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metros) e fora dos limites da area delimitada por muro ou outro tipo de tapagem
admitido pelo Poder Executivo, porém, integrando o percentual de area destinada a
vias publicas exigidos por lei, ressalvadas as condi¢des topograficas e geograficas que
inviabilizem a abertura de vias ou sua efetiva inutilidade.

Il - o loteamento fechado ndo poderda interromper as vias
consideradas como locais, coletoras, arteriais ou de transicao ja implantadas no
sistema viario municipal.

IV — Existéncia de uma via com caracteristicas minimas de via
coletora, contornando as dareas fechadas, ressalvadas as condi¢des topograficas e
geograficas que inviabilizem a abertura de vias ou sua efetiva inutilidade.

V - Quando situado junto ao alinhamento do logradouro publico, o
fechamento do loteamento deverd manter recuo minimo de 2,5m (dois virgula cinco
metros) a partir do meio fio, incluido o passeio publico. Com largura da via publica
trafegdvel total, incluindo os dois sentidos de circulagdo, de 6 (seis) metros de vias
internas;

V - Manutengdao e conservagdao das vias publicas de circulagao,
calcamento, sinalizacao de transito.

§ 72. S3o admitidas quadras com margem lateral superior a prevista
no inciso V do caput do artigo 52, nos casos em que a natureza do empreendimento
demande grandes areas continuas e desde que suas vias circundantes se articulem
com as adjacentes.

§ 82, Caso exista Area de Preservacdo Permanente - APP no interior
do loteamento, esta devera ser transferida ao Municipio, recaindo sobre elas
concessao especial de uso em favor do condominio a ser constituido, o qual passa a
ser responsavel pela protegao e preservagao.

§ 9°. Serd permitida construcao de sistema de portaria para controle
de acesso na via principal de entrada do empreendimento, desde que atendidas as
exigéncias da Lei de Obras e Edificacdes do Municipio e ndo haja impedimento a
entrada de policiamento, fiscalizagdao municipal e de servidores de concessionadrias de
servicos publicos, devidamente identificados.

§ 10. Existindo mais de uma via de acesso ao empreendimento, sera
permitida a construcado de sistemas de portarias para cada via, sendo que, pelo menos
uma das entradas, deve permitir o acesso de viaturas do Corpo de Bombeiros e
Ambulancias.

§ 11. A implantacdo e a manutencdo da infraestrutura e dreas
comuns do loteamento sdo de exclusiva responsabilidade do empreendedor e
conddminos, sem quaisquer 6nus para o Municipio.
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§ 12. Os loteamentos fechados podem ter regime urbanistico
diferenciado para ocupag¢ao do solo, desde que nao sejam inferiores aos limites
minimos estabelecidos nesta Lei.

§ 13. Compete exclusivamente a administragdo dos loteamentos
fechados, com relacdo as suas areas internas:

| - coleta de lixo e manutencao de estrutura para a coleta seletiva;

Il - execucdo e manutencdo da infraestrutura bdsica, observado o
critério geral,

lll - instalacdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios,
conforme projeto elaborado por profissional legalmente habilitado e com anotagao
de responsabilidade técnica.

§ 14. O n3ao cumprimento dos encargos acima elencados acarretara:

| - perda do carater de loteamento fechado;

Il - retirada das benfeitorias executadas, incluindo-se a infraestrutura
de isolamento e portarias, sem 6nus para o Poder Publico Municipal;

Il = multa a pessoa juridica instituida para o Condominio no patamar
de 20% sobre o valor das obras de infraestrutura basica, corrigido este pelo indice
nacional da construgdo civil (INCC), a contar do Termo de Aceite e Recebimento de
Obras de Urbanizagao.

Art. 20. A aprovacao do parcelamento vinculado segue as mesmas
regras aplicadas para o loteamento fechado, somando-se a estas as regras proprias
para aprovacao simultanea dos parametros construtivos das partes comuns e das
edificagdes, nos termos da Lei de Obras e Edificagdes do Municipio.

§ 12. Em casos de aprovagao de projetos construtivos em glebas ja
parceladas e urbanizadas, com abertura de sistema viario interno, aplica-se a regra da
incorporacao imobilidria.

§ 22, Caso o loteador pretenda alienar as unidades auténomas
edificadas antes da expedigao do Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagao,
ficarad condicionado aos termos do artigo 32 do Decreto-Lei 271/67, devendo registrar
a incorporacdo do empreendimento no Registro de Imdveis competente.

CAPITULO V
DO REPARCELAMENTO E DA MODIFICAGAO DE PARCELAMENTO

Art. 21. Os requisitos basicos necessarios para a aprovagao de
reparcelamento sdo os mesmos impostos ao loteamento aberto, observados os
requisitos previstos nos artigos 392, 42, 52 e 89, desta Lei, devidamente ajustados as
condigOes deste artigo.

Avenida Cel. Levino Lopes, n° 17, Centro, Trés Ranchos - Goias
Fone: (64) 3967-8017 - CEP 75720-000



GOVERNO DF\
TRES RANCHOS

Nassa cidade, nosse ovgulh

§ 12. A desafetacdo do dominio publico relativa ao reparcelamento
depende de prévia avaliacdo e de autorizacao do Poder Publico.

§ 22. O reparcelamento pode objetivar a implantacdo de loteamento
fechado.

§ 32 O Executivo somente pode deferir requerimento de
reparcelamento em que haja previsdao de urbanizacdo compativel com o novo
parcelamento proposto e adequagdo a esta Lei.

Art. 22. Na modificacdo de parcelamento é obrigatdria a manutencao
do percentual de drea transferida ao Municipio no parcelamento original, garantindo-
se a complementacdo do percentual minimo exigido nesta Lei, quando for o caso, com
excegdo do sistema viario.

CAPITULO VI
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 23. A aprovacao de loteamento de interesse social deve observar
0s mesmos requisitos e parametros estabelecidos para o loteamento aberto, com
area minima do lote de 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados) e maxima
inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), sendo, no minimo,
08,00m (oito metros) de frente e profundidade ndo inferior a metragem da frente;

§ 12. Constituir-se-a encargo do Poder Publico Municipal a promogao
de loteamentos de interesse social, observadas as seguintes condi¢des:

§ 22, O loteamento de interesse social podera ser feito em parceria
com proprietarios de terrenos particulares, na forma de regulamento préprio.

CAPITULO VII
DOS REQUISITOS PARA
APROVAGAO DE CHACREAMENTO
Art. 24. O parcelamento do solo rural ou urbano para efeito da
criagao de chacreamento no municipio de Trés Ranchos sera feito mediante
implantacao de condominios rurais em zonas de urbanizacao especifica.

Paragrafo Unico: Admite-se o parcelamento do solo urbano para
criacdo de chacreamento, excepcionalmente, na Zona Urbana de Protecdo de
Manancial — ZUPM, devendo para o presente caso haver um estudo prévio a ser
realizado pelas Secretaria de Obras e Meio Ambiente atestando a possibilidade de
instalagdao do parcelamento sem que afete a ZUPM, considerando as especificidades
contidas nesta Lei.

Art. 25. A drea rural destinadas a chacreamento devera ser
transformada em area urbana descontinua e seguira os mesmos requisitos legais
desta lei.
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Art. 26. O 6nus da implantacdo e execucdo dos projetos urbanistico e
ambiental de parcelamento do chacreamento e constituicdo do mesmo é de total
responsabilidade do empreendedor/chacreador.

Art. 27. A implantacdao do projeto de parcelamento chacreamento
devera ser precedida por licenciamento ambiental, no processo de aprovagdo junto
ao Municipio.

Art. 28. Os chacreamentos constituirdo Zona de Urbanizagao
Especifica para Chacreamento — ZUEC — por Decreto do Poder Executivo apds a
aprovacao do projeto de parcelamento do solo, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 29. N3o sera permitido o parcelamento de solo:
| - em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagdes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos julgados improprios para edificacgdo ou
inconvenientes para habitagao;

V - em dreas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem
danos ambientais, assoreamentos e vogorocas;

VII - em adreas onde a poluicdo impega condigbes sanitarias
suportdveis, até a sua correcao;

VIIl - em areas sem condicdes de acesso por via oficial e/ ou sem
infraestrutura adequada.

Art. 30 - Os requisitos necessdrios para a aprovacdao de
chacreamento sao:

| - chacara com area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados)
para ZUEC;

Il — chacara com &drea minima de 1.000 m? (mil metros quadrados)
para a ZUPM.

lll - percentual de areas destinadas a equipamentos comunitarios e
espacos livres de uso publico de, no minimo, 15% (quinze por cento) da gleba
chacreada, sendo 10% (dez por cento) destinados a equipamentos comunitdrios e 5%
(cinco por cento) destinados a drea verde, nos termos do loteamento aberto,
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observando as especificidades, sendo que o sistema vidrio correspondente a 20%
(vinte por cento), podendo ser redefinido mediante determinacdao do departamento
de obras do Municipio de Trés Ranchos;

IV - reserva de uma faixa minima de 15 m (quinze metros) sem
edificagdo de cada lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias,
ferrovias, linhas de transmissdao de energia e dutos, respeitadas as dimensdes
superiores definidas por legislacio ou regulamentacdo especifica dos o&rgaos
competentes de cada projeto a ser executado, em especifico quanto a quantidade de
area a ser definida pela ENEL, considerando a quantidade de KVA e da rede de energia
gue serao suficientes de acordo com o projeto a ser elaborado e aprovado.

V - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade
maxima estabelecida na legislacao vigente que dispde sobre sistema vidrio;

VI - implantacdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras do
parcelamento do solo, conforme disposto nesta Lei Complementar, asfaltadas ou
calcadas ou cascalhadas, devidamente compactadas com material apropriado e
descrito no respectivo projeto;

VII - demarcacao dos logradouros, quadras e chacaras com instalagao
de placas de identificagao;

VIl - contencao de encostas, se necessario, instaladas mediante
projeto especifico, sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

IX - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as
galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencdo, valas de infiltracao,
pogos de visita e respectivos acessorios, além de outros que se fizerem necessarios,
de forma a garantir a preservacao do solo e do ambiente;

X - implantagdao de rede distribuidora de dagua potavel, com
equipamentos e acessorios, tais como estacao de recalque, reservatério elevado ou
apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa com projetos elaborados conforme
normas da concessionaria de servico publico de saneamento;

Xl - implantacdao de rede coletora de esgoto doméstico com
bombeamento, se necessario, e estacdo de tratamento ou outra alternativa com
projetos elaborados conforme normas da concessionaria de servico publico de
saneamento ou departamento competente do municipio.

Xl - arborizacdo de vias de circulacdo, area verde e sistema de lazer;

Xll - implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar,
conforme projeto aprovado pela concessionaria do respectivo servigo publico;
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Xl - cerca diviséria/fechamento em todo o perimetro do
chacreamento;

XIV - implantar servico de coleta e destinacao final do lixo doméstico.

§ 12, Aplicam-se as areas descritas no inciso lll, do caput, a obrigacao
de transferi-las ao municipio, sob concessao especial de uso ao condominio instituido.

§ 22. Os equipamentos comunitarios deverdao ser utilizados pelo
condominio, preferencialmente para instalacdo de associacdo de moradores e
complementarmente, sob a forma de cessao de area, a estabelecimentos comerciais
locais.

§ 32. O empreendedor deverd instituir condominio e aprovar e
registrar a respectiva convengdao condominial no Municipio, mediante os requisitos da
presente Lei Complementar e posteriormente no C.R.l. local.

§ 42, O condominio rural tera a obrigacdo de manter, por si e seus
conddminos, os requisitos permanentes de constituicdo do condominio rural previstos
neste artigo.

§ 52. Os conddéminos arcarao com as despesas referidas no §12 deste
artigo.

§ 62. O empreendedor é obrigado a compensar financeiramente o
impacto ambiental, na forma a seguir: [10.000 (dez mil) UFM x drea parcelavel (ha)] )],
cuja forma de recolhimento e 6rgao ambiental municipal destinatario, serdao definidos
no ato de aprovacdo e definicdo das condicbes de execucao e implantacdao do
loteamento e/ou parcelamento.

Art. 31. O requerimento devera ser apresentado, devidamente
assinado por profissional responsavel com registro no drgao competente, contendo:

| - titulo de propriedade do imdvel ou certiddo atualizada de
matricula da gleba expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca;

Il - localizacdo da gleba georreferenciada ao sistema geodésico
brasileiro, com indicacdo da proximidade entre o perimetro do chacreamento e a drea
de expansao urbana;

lll - plantas contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacdo do
perimetro da gleba com indicagao de todos os confrontantes, angulos, cotas,
referéncia de norte (RN) e memorial descritivo, conforme descricdo constante no
documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro em metro;
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c) localizacdao de cursos d'agua, areas de preservagao permanente e
verde, bosques, constru¢cdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais
existentes na gleba.

IV - Projeto urbanistico contendo:
a) memorial descritivo dos lotes;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente
assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma cdpia digital em
CD com arquivos do tipo “PDF” e “DWG” dos desenhos, rotulado, identificado e com a
informagao da versdao dos arquivos, além da copia de ART registrada no o6rgao
competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;

d) a subdivisdao das quadras em chacaras, com as respectivas
dimensdes, numeragao, cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em
conformidade com o Sistema Viario, de acordo com tabela apresentada no artigo 10
da presente Lei;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao,
areas verdes e areas de preservagao permanente, com indicagao da porcentagem de
inclinacdo, na escala de 1:500;

Paragrafo uUnico - Todos os documentos, relatérios, desenhos e
plantas deverao ser assinados pelo proprietario ou representante legal e por
profissional legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica - ART's.

Art. 32. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixard o Decreto
transformando a area correspondente ao mesmo em Zona de Urbanizagao Especifica
para Chacreamento - ZUEC - com a finalidade especifica de implantacao de
chacreamento.

Art. 33. O empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses, contados
da data da expedicdao do Decreto de consolidagao previsto no artigo 32 desta Lei
Complementar, para obter a alteracdo de sua natureza junto aos érgaos competentes.

§ 19. Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaird do
direito a execucdo do projeto, sendo o processo arquivado.
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§ 22. O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento
do processo, mediante a renovagdo das taxas e licencas obtidas.

Art. 34. No prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da devida
alteracdo junto ao INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de
Imdveis, e imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da
aprovacao e reversao da area a condicdao de zoneamento anterior.

Art. 35. Devera ser observado o cumprimento maximo das quadras
de 600 m (seiscentos metros quadrados), com excecdo de condi¢cdes especificas
autorizadas pelo municipios em razao de ocorrer uma sobra de quadra em cantos do
projeto com metros quadrados menor que o acima definido. Como também deverd
ser observado o tamanho minimo da frente dos lotes de 20m (vinte metros), com
excecdo das mesmas condi¢des acima definidas no presente artigo.

CAPITULO VIII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 36. Sem prejuizo das san¢des penais previstas na Lei Federal n2
6.766/79 e suas alteragOes, as obras de parcelamento do solo para fins urbanos no
municipio de Trés Ranchos estdo sujeitas as seguintes penalidades:

| - embargo e aplicagdo de multa de 10% (dez por cento) do valor do
imovel no caso de execug¢ao sem a aprovagao do projeto, nos termos desta Lei;

Il - embargo e aplicagdo da multa de 5% (cinco por cento) do valor do
imovel quando executadas em desrespeito aos projetos aprovados pelo Municipio;

Il - aplicagdo de multa de 5% (cinco por cento) do valor do imdvel
guando desrespeitado o cronograma de obras aprovado pelo Municipio;

IV - embargo e aplicagdo de multa de 5% (cinco por cento) do valor
do imdvel, quando ndo atendidas as conclusdes dos estudos de impacto ambiental e
de vizinhanga.

§ 12. O imdvel cujo valor é considerado como base de multa é a gleba
a ser objeto de parcelamento, sendo este valor o que serviu de base ao langcamento
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), no ano da ocorréncia.

§ 22, A suspensao do embargo de que trata o inciso | do caput deste
artigo, sem prejuizo da multa aplicada, dependerd da regularizagdio do
empreendimento, perante o que dispde esta Lei.

§ 32. A suspensdo do embargo de que trata o inciso Il do caput deste
artigo, sem prejuizo da multa aplicada, dependera de compromisso a ser firmado com
o Municipio, visando a correcdao do que foi executado em desrespeito aos projetos
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aprovados, sendo esta correcdo condicdo obrigatéria para a liberacdo de novas
frentes de trabalho.

§ 42, A suspensdo do embargo de que trata o inciso IV do caput deste
artigo, sem prejuizo da multa aplicada, depende do atendimento as conclusdes dos
estudos de impacto ambiental e de vizinhanga.

§ 52, A venda de lotes sem aprovacdao do Municipio e sem registro
imobilidrio sujeita o autor as penalidades previstas na Lei Federal n® 6.766/79.

§ 62. Os valores arrecadados de multas aplicadas nos termos deste
artigo deverao ser revertidos para construcao de habitacdo de interesse social
(moradia popular).

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. Em caso de constatacdo de execucao de parcelamento nao
aprovado, a destinacao de areas publicas exigidas nesta Lei ndo se podera alterar sem
prejuizo da aplicagao das sangdes administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo unico. Neste caso, o empreendedor responsavel ressarcira
o Municipio em pecunia, ou em area equivalente, no dobro da diferenca entre o total
das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 38. Todos os loteamentos aprovados nos ultimos 05 (cinco) anos
sem observancia dos requisitos minimos da Lei Federal n? 6.766/79, a contar da
vigéncia desta Lei, deverdao ser notificados para se adequarem, sob pena de, ndo o
fazendo, incorrer na disposi¢cdao do paragrafo unico do artigo 37.

Art. 39. Nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos em
Trés Ranchos, onde nao previsto nesta Lei, prevalecera o disposto na Lei Federal n?
6.766/79.

Art. 40. Qualquer alteragdao em projeto de parcelamento urbano ja
aprovado, devera ser submetido a aprovacdao prévia do Municipio, mediante
requerimento protocolado, acompanhado dos elementos técnicos minimos
necessarios a sua compreensao e de uma exposi¢cdao de motivos.

Paragrafo unico. Os elementos técnicos, mencionados no caput
deste artigo, deverao ser formulados em conformidade com as disposi¢cdoes desta Lei,
no que couber.

Art. 41. O Municipio esta isento de qualquer responsabilidade por
eventuais diferencas entre as medidas finais de lotes e quadras e as constantes do
projeto aprovado.
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Art. 42. O parcelamento do solo em Trés Ranchos, sem prejuizo das
demais disposicOes desta Lei, estd sujeito ao prévio processo de licenciamento
ambiental, com excecdo das modalidades do Capitulo IV, bem como a compensacao
ambiental pelo impacto gerado.

Paragrafo unico. O ato de aprovacdo do projeto de loteamento
requer apresentacao prévia de atestado de viabilidade técnica operacional ou
documento equivalente a ser expedido pelo érgdao competente das concessionarias de
rede de dgua, esgoto e energia elétrica, bem como atestado de salubridade emitido
pelo érgao municipal competente.

Art. 43. A partir do termo de recebimento do parcelamento, por
parte do Municipio, o empreendedor é responsavel, durante o prazo irredutivel de 05
(cinco) anos, pela solidez e seguranca do trabalho, bem como em razao dos materiais
empregados na infraestrutura, desde que o dano nao seja causado por terceiros.

Art. 44. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, ficando
revogadas as disposicdes em contrario, e revoga totalmente a Lei n° 1187 de 25 de
novembro de 2021 em todos os seus artigos, passando a vigorar as novas normas e as
condigOes para parcelamento do solo para fins urbanos ou rurais no Municipio de Trés
Ranchos da presente lei.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRES RANCHOS, AOS 17 DIAS DO MES
DE FEVEREIRO DE 2022.

HUGO DELEON DE CARVALHO COSTA
Prefeito Municipal
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