Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis

ESTADO DE MATO GROSSO
CNPJ 24.772.287/0001-36
Criacao Lei n°. 5.315 de 04 de Julho de 1988

MENSAGEM LEGISLATIVA N° 040, DE 23 DE NOVEMBRO DE 2016.

Excelentissimo Senhor

Vereador CLOVIS DE PAULA

D.D. Presidente da Camara Municipal de Campo Novo do Parecis

Exmo. Srs. Vereadores da Camara Municipal de Campo Novo do
Parecis

Dirijo-me a Vossas Exceléncias para encaminhar o Projeto de
Lei Complementar n° 003/2016, que dispée sobre a implantacdo de
Loteamento Fechado para fins residenciais no Municipio de Campo
Novo do Parecis, e da outras providéncias.

De acordo com Supremo Tribunal Federal, a criacao de lei que
preveja forma diferenciada de ocupacao e parcelamento do solo urbano,
como o loteamento fechado, esta inserida na competéncia normativa
conferida pela Constituicao Federal aos Municipios e ao Distrito Federal,
podendo a matéria ser disciplinada em ato normativo separado do que
disciplina o Plano Diretor.

O parcelamento do solo, modalidade de desenvolvimento urbano
que consiste na divisdo de uma area de terras em fracdoes menores, €
regulamentado, em ambito federal, por meio da Lei n° 6.766/79. O
crescimento de modalidade de urbanificacdo na forma atipica de loteamento
fechado resultou na necessidade de alguns municipios brasileiros
regulamentarem tal figura, cuja constitucionalidade ja foi apreciada pelo :
Supremo Tribunal Federal — STF.

O Ministério Publico do Distrito Federal e Territorios, por meio
do seu Procurador-Geral de Justica, propdés Acao Direta de..
Inconstitucionalidade n° 2007.00.2.006486-7 em face da Lei Complementar::
Distrital n® 710/2005, que disciplina a figura do “loteamento fechado”, pori'_{éﬁ
entender ter havido, com base no art. 102, III, a e c, violacao ao art. 182, §§:§§=
1° e 2° da Constituicdo Federal. A controvérsia chegou ao STF por meio dofﬁf;?:

RE607940/DF, cuja repercussao geral foi reconhecida nos seguintes termos: ﬂ

o0
0

CONSTITUCIONAL. CRIACAO DE PROJETOSS
URBANISTICOS OBRIGATORIEDADE DO  PLANO
DIRETOR COMO INSTRUMENTO DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DOS MUNICIPIOS.
Possui repercussao geral a questdo constitucional
atinente a obrigatoriedade do plano diretor como
instrumento da politica de ordenamento urbano. (Dje de

08.06.2011). /7
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O Tribunal, por maioria, vencidos os Ministros Marco Aurélio e
Edson Fachin, fixou a seguinte tese:

Os municipios com mais de vinte mil habitantes e o
Distrito Federal podem legislar sobre programas e
projetos especificos de ordenamento do espaco urbano
por meio de leis que sejam compativeis com as diretrizes
fixadas no plano diretor.

Para o STF, a Lei Complementar Distrital n® 710/2005
estabeleceu uma forma diferenciada de ocupacao e parcelamento do solo
urbano em loteamentos fechados, tratando da disciplina interna desses
espacos e dos requisitos urbanisticos minimos a serem neles observados.
Aduziu que a Constituicao prevé competéncia concorrente entre os entes
federativos para estabelecer normas gerais de urbanismo (art. 24, 1 e § 1°, e
30, II) e que, em razao dessa competéncia, aos Municipios fora conferida
posicao preponderante no que toca as matérias urbanisticas.

O entendimento que deve ser extraido da Constituicao Federal, ¢
o de que compete a Unido legislar sobre normas gerais de direito urbanistico,
cabendo aos estados, ao Distrito federal e aos municipios suplementa-las
(art. 24, I, e paragrafos, cc art. 30, II, da Constituicao).

Veja que a lei n° 6.766/79 ja estabelece no seu paragrafo unico
do art. 1 que os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderao
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo
municipal para adequar o previsto nessa lei federal as peculiaridades
regionais e locais. Normas, inclusive, que também devem estar em
consonancia com o previsto no Plano Diretor Municipal, que € o instrumento
basico de politica de desenvolvimento e expansdo urbana para cidades com
mais de 20 mil habitantes.

Ressalte-se que nova regulamentacao municipal que venha a
tratar sobre loteamento fechado em ambito municipal nao legitima aqueles
ja aprovados ou em fase de aprovacao. Areas internas de parcelamentos
nessas condicoes, como as vias e pracas, 0S espacos livres e as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, desde a data
do registro do loteamento, segundo o art. 22 da Lei Federal n° 6.766/79,
passam a integrar o dominio publico municipal. Inclusive, de acordo com o
paragrafo unico do artigo mencionado, o Municipio podera requerer a
transferéncia para o seu dominio das areas destinadas a uso publico de
parcelamentos implantados e nao registrados.

Luis Manuel Fonseca Pires pretendeu expressar essa assertiva
em forma de equacao e sugeriu que a solucao do conflito de interesses
identificado demanda a aplicacao do principio da razoabilidade. Seu
raciocinio foi expresso da seguinte forma: 4

Avenida Mato Grosso, 66-NE - Centro - FONE (65) 3382-5100 - CEP 78.360-000

E-mail: gabinete@cam ponovodoparecis.mt.gov.br - Site: www.camponovodoparecis.mt.gov.br




Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis

ESTADO DE MATO GROSSO
CNPJ 24.772.287/0001-36
Criagao Lei n°. 5.315 de 04 de Julho de 1988

“Quando se questiona a legitimidade dos loteamentos
fechados, dos bolsdes e das vilas com acesso restrito aos
moradores ha uma colisdao de principios: de um lado, o
principio da seguranca publica, de outro, o principio da
liberdade de locomocao (o direito de ir e vir).
(---)
O principio da seguranca publica fundamenta a
pretensao de moradores de loteamentos realizarem — com
a aquiescéncia do Poder Publico e com o preenchimento
de certos requisitos — atos que tornem a area fechada (na
forma de loteamentos fechados, ou como bolsdées ou
ainda para restringir o acesso as vilas), enquanto o
principio da liberdade de locomogao ¢ o fundamento
juridico de todos os nao-residentes destas areas e que
pretendem livremente circular em espagos que realmente
sao areas publicas (como as ruas, calcadas, pracas e
areas verdes dos loteamentos, ou mesmo as ruas das
vilas).
Colidem, entdo, o principio da seguranca publica e o
principio da liberdade de locomogédo. Ao contrario do
conflito de normas-regras, em que a solucao da-se na
forma do ‘tudo ou nada’ (ou seja, o intérprete preocupa-
se em descobrir se ou se aplica uma norma ou outra
porque a preterida € invalida, nao esta mais em vigor, ou
ndo deve ter aplicacdo em razao do principio da
especialidade), na colisao destes direitos fundamentais,
que sao principios, ha a necessidade de proceder a uma
ponderacao de valores.
Resolvida colisao de principios, €, eventualmente se
constatando, no caso concreto, que deve prevalecer o
principio da seguranca publica, passa-se a questao de
saber quais os requisitos para o uso privativo dos bens
publicos (ruas, calcadas, pracas e parques de
loteamentos e vilas) por seus moradores.
O meio que nos parece mais adequado para conferir uso
privativo de bens publicos em se tratando de loteamentos
que pretendam ser fechados € a concessao de uso, pois
nao € ato administrativo (logo, ato unilateral) e sim
contrato. Quer-se com isso dizer que ha estabilidade na
transferéncia do direito de wuso, logo, nao pode a
Administracao Publica resolver com a mesma facilidade
como ocorreria com a permissao de uso. Por ser a
concessdo de uso um contrato, um vinculo bilateral, a
solucao do pacto depende de superveniente interesse
publico reconhecido em lei (em sentido estrito), e assim
mediante prévia indenizacao.

—
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Nao havera a necessidade de licitagdo — o que € regra no
deferimento de uso privativo de bens publicos — pois o
uso exclusivo dos bens publicos no loteamento s6 pode
interessar aos proprios moradores da area. E o caso
tipico de inexigibilidade de licitacao por ser inviavel a
competicao em torno do objeto.

()

O principio da razoabilidade € instrumento necessario na
analise do caso concreto para saber se € mesmo
possivel o fechamento de lotes e vilas. O principio da
razoabilidade é uma ferramenta de inefavel importancia
para orientar a ponderacao de valores (seguranca publica
e liberdade de locomocao) em cada caso concreto. Sao
trés os requisitos do principio da razoabilidade: a)
adequacao, b) necessidade ou exigibilidade e ¢
proporcionalidade em sentido estrito” (Luis Manuel
Fonseca Pires, Loteamentos urbanos — natureza juridica,
Sao Paulo, Quartier Latin do Brasil, 2006, p. 119-124,
grifo nosso).

Portanto, o atual posicionamento do STF reconhece a
competéncia do Distrito Federal e dos municipios com mais de vinte mil
habitantes para regulamentar programas e projetos especificos de
ordenamento do solo urbano, a exemplo do loteamento fechado, por meio de
leis que estejam em consonancia com as diretrizes fixadas no plano diretor.
Tais leis, como destacado, somente poderao disciplinar empreendimentos
submetidos a aprovacao do municipio apos a sua vigéncia e deverao
observar as incorporacoes imobiliarias. (Lei 6.766/79).

De acordo com o que preconiza o artigo 49, da Lei
Complementar 003/2003, que institui o Plano Diretor no Municipio de
Campo Novo do Parecis, e da outras providéncias, segue anexo Parecer de
aprovacao do conteudo da presente expedido pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel e Urbanizacao Ambiental - CONDUAC, que
alterou a minuta proposta pelo Poder Executivo ao referido Conselho.

Para tanto, considerando o interesse publico demonstrado no
presente Projeto de Lei, bem como elaborado em conformidade com a
legislacao vigente, prevaleco-me da oportunidade para reiterar a Vossa
Exceléncia e a seus ilustres Pares a manifestacao do meu singular apreco,
encaminhando-lhes o presente Projeto de LCI para analise e, posterior,
aprovacao, em regime de urgéncia

Atenciosament

PREFEITG MUNICIPAL
PE R 45 Aa8 40
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 003/2016 23 de novembro de 2016.
Autoria: Poder Executivo Municipal

DISPOE SOBRE IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO FECHADO
PARA FINS RESIDENCIAIS NO MUNICiPIO DE CAMPO NOVO
DO PARECIS - MT, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

MAURO VALTER BERFT, Prefeito Municipal de Campo Novo do
Parecis, Estado de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou
e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica admitida a implantacdao de loteamentos fechados
para fins residenciais unifamiliares, podendo o Municipio de Campo Novo do
Parecis, para tanto, conceder direito de uso de areas publicas do loteamento
fechado, desde que atendidas as disposicoes legais vigentes, bem como as
seguintes condicoes:

[ - localizar-se no perimetro urbano;

II - conter, no minimo, 36% (trinta e seis por cento) de area para
fins de implantacio de arruamento, areas institucionais e areas verdes;
minimo de 10% (dez por cento) de sua area para espacos € Servicos
comunitarios, areas verdes e permeaveis e, no minimo, 26% (vinte e seis por
cento) de sua area para o sistema viario, conforme as diretrizes especificas
para este fim, expedidas pelo Municipio de Campo Novo do Parecis;

Il - respeitar a mobilidade e o sistema viario basico e nao
interromper a continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras;

IV - estar equidistante, no minimo, num raio de 100m (cem
metros) de outro loteamento fechado;

V - para a determinacao dos tamanhos de lotes e sua respectiva
testada, sera observado o que dispoe a Tabela 3 da Lei Complementar
n°006/2003;

VI - as areas destinadas para fins institucionais deverao ter
frente para a via publica, permanecer com acesso publico, devendo estar
obrigatoriamente fora da area fechada do loteamento, servindo para
implantacdo de equipamentos comunitarios e/ou de lazer, e as areas verdes
poderdo ser autorizadas também extramuros;

VII - o acesso ao loteamento fechado sera controlado, devendo o
estatuto da entidade prever as regras de mobilidade no respectivo espaco.

Art. 2°. O loteador devera encaminhar pedido para expedicao de
diretrizes basicas, indicando o lote, tipo de parcelamento e declarando estar
ciente de que o empreendimento devera obedecer aos requisitos
estabelecidos na legislacao em vigor relativa a matéria.

Paragrafo unico. Em casos de empreendimentos localizados em
areas que exijam acesso nao implantado, cabe o 6nus ao loteador.

Art. 3°. A concessao de uso das areas a que se refere o art. 1°

desta Lei somente podera ser outorgada a uma entidade conce@ia,
0-0
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constituida sob a forma de pessoa juridica, legalmente estabelecida e
regularizada, composta pelos proprietarios dos lotes servidos pelas vias e
dreas publicas objeto da concessao, com explicita definicao de
responsabilidade e finalidade.

§ 1°. Para os fins previstos neste artigo, fica o Poder Executivo
Municipal autorizado, independentemente de concorréncia, a outorgar a
concessao de uso de areas publicas no interior de loteamentos fechados, por
tempo indeterminado e a titulo oneroso.

§ 2°. A associacdo, que sera formada pelos proprietarios, fara
constar de seu estatuto clausula expressa de sua obrigacao pela execucao de
obras e custo com a manutencao das mesmas e dos servicos urbanos
realizados na area interna do loteamento.

Art. 4°. No termo de concessao de uso a ser firmado entre o
Municipio de Campo Novo do Parecis e a respectiva associacdo dos
proprietarios, devera constar todos os encargos da concessionaria relativos a
destinacdo, ao uso, a ocupacao, a conservacao e manutencao dos bens
publicos objetos da concessao, bem como as penalidades em caso de seu
descumprimento, além das seguintes obrigacoes:

| - manutencao de arborizacao e jardinagem;

II - manutencao das vias de circulacdo, areas verdes e de lazer,
internas;

III - remocao de lixo interno e residuos solidos em geral, com a
guarda em compartimento fechado, de acordo com as normas do orgéao
ambiental municipal, para entrega ao servico de limpeza publica nos locais
indicados pelo Poder Publico;

IV - manutencao da rede de iluminacao publica;

V - execucao dos servicos de seguranca dentro dos limites do
loteamento;

VI - implantacio e manutencao da sinalizacdo viaria e
informativa e manutencao de identificacédo dos proprios municipais;

VII - livre acesso a orgaos de fiscalizacdo municipal, estadual e
federal.

Art. 5°. O Municipio € responsavel pela determinacao, aprovacao
e fiscalizacao das obras e servicos de manutencédo dos bens publicos.

Art. 6°. A extincao ou dissolucdo da entidade concessionaria,
bem como a alteracdo de destinacao do bem publico concedido e/ou o
descumprimento de quaisquer das condicoes fixadas nesta Lei e no termo de
concessao de uso, implicarao:

[ - na automatica extingao da mesma, outorgada pelo Municipio,
revertendo a area concedida ao uso do Municipio e incorporando-se ao seu
patriménio todas as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias,
independente de pagamento ou indenizacao, a qualquer titulo;

[I - extincdo da caracteristica de loteamento fechadp, com
abertura imediata das vias; ‘%
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III - imposicao de multa correspondente a 100% (cem por cento)
do valor do imposto predial e territorial urbano devido no ultimo exercicio,
incidente sobre todos os lotes pertinentes ao loteamento fechado.

Art. 7°. Apos a liberacao do loteamento, a utilizacao das areas
publicas internas, respeitados os dispositivos legais vigentes e enquanto
perdurar a concessdo de uso, poderao ser objetos de regulamentacao propria
a ser estabelecida pela associacdo dos proprietarios.

Art. 8°. As divisas da area a ser fechada, lindeiras as vias e
logradouros publicos, receberao tratamento paisagistico proposto pelo
loteador ou pela associacdao dos proprietarios e aprovados pela Prefeitura,
sendo da associacao a responsabilidade de implantacao e conservacao deste
tratamento paisagistico.

Art. 9°. Os lotes de natureza nao residencial nao serao
permitidos nas areas a serem fechadas dos loteamentos que trata a presente
Lei, podendo apenas localizarem-se na area externa do mesmo, observando-
se a lei de zoneamento urbano.

Art. 10. Todos os investimentos efetuados nas areas objeto de
concessao de uso do loteamento integram o patrimoénio publico, nao gerando
aos proprietarios qualquer direito indenizatorio.

Art. 11. Aplicam-se aos casos previstos nesta Lei todos os
dispositivos estabelecidos nas Leis Complementares 004/2003 e 006/2003,
de 30 de dezembro de 2003, e suas alteracdes, que nao conflitarem com a
presente lei, bem como os previstos na legislacao estadual pertinente.

Art. 12. Além dos documentos previstos na Lei n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979 e Lei Complementar 004/2003, de 30 de dezembro de
2003, e suas alteracoes, os loteadores deverdo apresentar, para registro ao
Cartério de Imodveis, minuta do termo de concessao de uso das areas
publicas, o qual sera expedido pelo Municipio apés o registro do loteamento
fechado.

Paragrafo unico. Cabera ao loteador, averbar junto as matriculas
das areas vendidas, no Cartério de Registro de Imoveis, a concessao dos
direitos sobre as areas a associacao de proprietarios, a partir de sua
constituicao, desde que concluidas as obras de infraestrutura obrigatorias
por Lei.

Art. 13. Devera ser levada, para arquivamento, no Cartorio de
Registro de Imoveis, junto com os documentos dos loteamentos, a minuta do
futuro regulamento de uso das areas publicas pelos adquirentes e

associacoes de proprietarios.
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Art. 14. Os contratos-padrao de promessa de venda de lotes
deverao conter, além dos requisitos do art. 26, da Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, clausula especifica de ciéncia do compromissario
comprador sobre os direitos e obrigacées da concessao de uso de areas
publicas.

Art. 15. Os empreendimentos ja implantados nao poderao se
beneficiar do disposto nesta Lei.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 17. Revogam-se as disposicoes em contrario.

Gabinete do "ampo Novo do Parecis, aos
23 dias do més de novemp /’ 16

<

Registrado na Secretaria Municipal de Administracdo, publicado
no Diario Oficial do Municipio/Jornal Oficial Eletréonico dos Municipios do
Estado de Mato Grosso e Portal Transparéncia do Municipio e por afixacao

no local de costume, data supra, cumpga-st
)

CLENIR MARSCHZ BARRETO
Secretaria Municipal de Administracao
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Mumicipal de ustentivel @ Urbanizagde

PARECER N2 002/2016

Ref.: Projeto de Lei Complementar, oriundo do Poder Executivo, que dispde sobre a
implantagdo de Loteamento Fechado para fins residenciais no Municipio de Campo Novo do
Parecis, e da outras providéncias.

Ap6s anélise da matéria em epigrafe, o Conselho Deliberativo do COMDUAC,
em reunio realizada no dia 22.11.2016, conforme registrado na Ata anexa, formaliza a
sua decis3o através deste Parecer, nos seguintes termos:

DISPOE SOBRE A IMPLANTAGAO DE LOTEAMENTO FECHADO PARA FINS
RESIDENCIAIS NO MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 12. Fica admitida a implantagdo de loteamentos fechados para fins residenciais
unifamiliares, podendo o Municipio de Campo Novo do Parecis, para tanto, conceder direito
de uso de areas publicas do loteamento fechado, desde que atendidas as disposicGes legais
vigentes, bem como as seguintes condigdes:

| - localizar-se no perimetro urbano;

Il - conter, no minimo, 36% (trinta e seis por cento) de area para fins de implantagao
de arruamento, areas institucionais e areas verdes; minimo de 10% (dez por cento) de sua area
para espagos e servigos comunitdrios, dreas verdes e permedveis e, no minimo, 26% (vinte e
seis por cento) de sua drea para o sistema visrio, conforme as diretrizes especificas para este
fim, expedidas pelo Municipio de Campo Novo do Parecis;

Il - respeitar a mobilidade e o sistema viario basico e ndo interromper a continuidade
de vias estruturais, arteriais e coletoras;

IV - estar equidistante, no minimo, num raio de 100m (cem metros) de outro
loteamento fechado;

V - para a determinacdo dos tamanhos de lotes e sua respectiva testada, sera
observado o que dispde a Tabela 3 da Lei Complementar n°006/2003;

VI - as dreas destinadas para fins institucionais deverdo ter frente para a via publica,
permanecer com acesso publico, devendo estar obrigatoriamente fora da drea fechada do
loteamento, servindo para implantagdo de equipamentos comunitarios e/ou de lazer, e as
areas verdes poderao ser autorizadas também extramuros;

VI - 0 acesso ao loteamento fechado serd controlado, devendo o estatuto da entidade
prever as regras de mobilidade no respectivo espago.

Art. 22. O loteador deverd encaminhar pedido para expedicdo de diretrizes basicas,
indicando o lote, tipo de parcelamento e declarando estar ciente de que o empreendimento
devera obedecer os requisitos estabelecidos na legislagdo em vigor relativa @ matéria.

Paragrafo unico. Em casos de empreendimentos localizados em areas que exijam
acesso n3o implantado, cabe o 8nus ao loteador.

Art. 32. A concessdo de uso das dreas a que se refere o art. 12 desta Lei somente
podera ser outorgada a uma entidade concessionaria, constituida sob a forma de pessoa
juridica, legalmente estabelecida e regularizada, composta pelos proprietarios dos lotes
servidos pelas vias e &reas publicas objeto da concessdo, com explicita definicdo de
responsabilidade e finalidade.



§ 12. Para os fins previstos neste artigo, fica o Poder Executivo Municipal autorizado,
independentemente de concorréncia, a outorgar a concessdo de uso de areas publicas no
interior de loteamentos fechados, por tempo indeterminado e a titulo oneroso.

§22. A associac¢do, que sera formada pelos proprietarios, fara constar de seu estatuto
clausula expressa de sua obrigacao pela execugdo de obras e custo com a manutenc¢do das
mesmas e dos servicos urbanos realizados na area interna do loteamento.

Art. 42. No termo de concessdo de uso a ser firmado entre o Municipio de Campo
Novo do Parecis e a respectiva associagéo dos proprietarios, devera constar todos os encargos
da concessiondria relativos a destinagdo, ao uso, 4 ocupagdo, a conservagdo e manutengao dos
bens publicos objetos da concessdo, bem como as penalidades em caso de seu
descumprimento, além das seguintes obrigacdes:

| - manutenc3o de arborizag3o e jardinagem;

Il - manutengao das vias de circulagdo, areas verdes e de lazer, internas;

Il - remogdo de lixo interno e residuos solidos em geral, com a guarda em
compartimento fechado, de acordo com as normas do 6rgao ambiental municipal, para
entrega ao servigo de limpeza publica nos locais indicados pelo Poder Publico;

IV - manutencio da rede de iluminagdo publica;

V - execugdo dos servigos de seguranca dentro dos limites do loteamento;

VI - implantagdo e manutengéo da sinalizagdo vidria e informativa e manutengdo de
identificac3o dos préprios municipais;

VI - livre acesso a érgios de fiscalizagdo municipal, estadual e federal.

Art. 52. O Municipio é responsavel pela determinacdo, aprovagdo e fiscalizagao das
obras e servicos de manutengéo dos bens publicos.

Art. 62. A extingdo ou dissolugdo da entidade concessiondria, bem como a alteragdo de
destinacdo do bem publico concedido e/ou o descumprimento de quaisquer das condigOes
fixadas nesta Lei e no termo de concessdo de uso, implicarao:

| - na automdtica extingdo da mesma, outorgada pelo Municipio, revertendo a area
concedida ao uso do Municipio e incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias nela
construidas, ainda que necessarias, independente de pagamento ou indenizacdo, a qualquer
titulo;

Il - extingdo da caracteristica de loteamento fechado, com abertura imediata das vias;

Il - imposi¢do de multa correspondente a 100% (cem por cento) do valor do imposto
predial e territorial urbano devido no Gltimo exercicio, incidente sobre todos os lotes
pertinentes ao loteamento fechado.

Art. 7°. Apods a liberagdo do loteamento, a utilizagdo das areas publicas internas,
respeitados os dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a concessao de uso, poderao
ser objetos de regulamentacdo prépria a ser estabelecida pela associagdo dos proprietarios.

Art. 82. As divisas da area a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos,
receberdo tratamento paisagistico proposto pelo loteador ou pela associacdo dos proprietérios
e aprovados pela Prefeitura, sendo da associacio a responsabilidade de implantacdo e
conservagio deste tratamento paisagistico.

Art. 92. Os lotes de natureza ndo residencial ndo serdo permitidos nas areas a serem
fechadas dos loteamentos que trata a presente Lei, podendo apenas localizarem-se na area
externa do mesmo, observando-se a lei de zoneamento urbano.

Art. 10. Todos os investimentos efetuados nas areas objeto de concessdo de uso do
loteamento integram o patrimdnio publico, ndo gerando aos proprietdrios qualquer direito
indenizatdrio.




Art. 11. Aplicam-se aos casos previstos nesta Lei todos os dispositivos estabelecidos
nas Leis Complementares 004/2003 e 006/2003, de 30 de dezembro de 2003, e suas
alteracdes, que ndo conflitarem com a presente lei, bem como 0s previstos na legislagdo
estadual pertinente.

Art. 12. Além dos documentos previstos na Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e
Lei Complementar 004/2003, de 30 de dezembro de 2003, e suas alteragdes, os loteadores
deverdo apresentar, para registro ao Cartério de Iméveis, minuta do termo de concessao de
uso das areas publicas, o qual sera expedido pelo Municipio apds o registro do loteamento
fechado.

Paragrafo unico. Caberé ao loteador, averbar junto as matriculas das areas vendidas,
no Cartério de Registro de Iméveis, a concessdo dos direitos sobre as areas 3 associagdo de
proprietdrios, a partir de sua constituicdo, desde que concluidas as obras de infraestrutura

obrigatdrias por Lei.

Art. 13. Devera ser levada, para arquivamento, no Cartério de Registro de Imoéveis,
junto com os documentos dos loteamentos, a minuta do futuro regulamento de uso das areas
publicas pelos adquirentes e associagGes de proprietdrios.

Art. 14. Os contratos-padrdo de promessa de venda de lotes deverdo conter, além dos
requisitos do art. 26, da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, cldusula especifica de

ciéncia do compromissario comprador sobre os direitos e obrigagdes da concessao de uso de
areas publicas.

Art. 15. Os empreendimentos jé implantados n3o poderdo se beneficiar do disposto
nesta Lei.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 17. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Este é o Parecer.

Campo Novo do Parecis, em 22 de novembro de 2016.

ANTONIO CE K LIMA VIANA
Presidente do COMDUAC



Ata n® 0102016

Aos vinte e dois dias do més de dezembro do ano de dois mil e dezesseis, na sala dos
Consethos, sito 2 Rua Goiés, n® 630-NE, Bairro Centro, nesta cidade, reuniu-se o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel ¢ Urbanizagdo Ambiental — COMDUAC para
apreciagio de projeto de lei complementar do Poder Executivo Municipal que se refere a
parcelamento do solo, especificamente a implantagao de Loteamento Fechado. A reunido foi
presidida pelo Sr. Antonio Cesar Lima Viana — titular do cargo, e secretariada por Vera Lucia
de Freitas Silva - Secretdria Executiva Conselhos Municipais/fCNP/MT e Dalva Licia
7ambaldi — servidora da Camara Municipal; se fizeram presentes 0s seguintes membros:
Vania de Araujo Pompermayer — representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
Rudi Ianke e Augusto Enzweiller — titular e suplente, respectivamente, da Secretaria
Municipal de Infraestrutura, Lourival Ferreira da Silva e Orlando Pereira Luz, titular e
suplente, respectivamente, da Associagio de Moradores do Bairro Nossa Senhora Aparecida,
Gilberto Brolio e Daltro André Machado, titular e suplente, respectivamente, da Loja
Magbnica Fraternidade do Parecis. Havendo quorum legal, o presidente declarou aberta a
reunido, ¢ expds o porqué da proposta desse tipo de loteamento, destacando que se trata de
uma tendéncia do mercado imobilidrio, uma garantia de maior seguranca e qualidade de vida
aos municipes. Também presentes o Sr. Helder Costa de Souza — criador da ASCOM -
Associagio dos Condominios Horizontais de Goiania e o Sr. Cristiano Ribeiro Garcia —
Engenheiro Civil responsédvel técnico da empresa H.A Empreendimentos, convidados a
participar da reunido, os quais expuseram as Ssuas experiéncias com esse tipo de
empreendimento no municipio de Goiénia, explanando sobre a sua estrutura e funcionamentc,
explicitando que atualmente esse tipo de empreendimento ndo se destina exclusivamente a
pessoas de alto poder aquisitivo, havendo empreendimentos para as vérias faixas de renda.
Foram expostos e discutidos vérios aspectos do assunto, especialmente: criagdo da associagao
do loteamento fechado e seu estatuto, regras internas, manutengdo de pragas, limpeza publica,
iluminagao piblica, coleta de lixo, seguranga, acesso da policia, valor do IPTU em Goiénia
para loteamento fechados, escoamento € destino final das aguas pluviais e rede de esgoto.
viabilidade técnica do loteamento fechado, implantagdo de comeércios, servigos dos
CORKEIOS, inconveniéncia de loteamentos fechados em &reas contiguas, custo do
concominio, dimensdo de lotes e taxa de aproveitamento, condominios verticais; discutiu-se
também a necessidade de a lei dispor sobre a responsabilidade da destinagao final das dguas
em areas distantes, sem condicdes de ligagdo a rede existente ¢ sobre a responsabilidade da
manutengio desse sistema, perimetro urbano e expansao urbana e necessidade da revisao das
leis do Plano Diretor. Na sequéncia passou-se a anélise do projeto de lei complementar que
dispde sobre a implantagio de Loteamento Fechado para fins residenciais no municipio de
Campo Novo do Parecis, artigo por artigo. Apds analise e discussao, 0 COMDUAC aprovou o
seguinte texto: Art. 1°. Fica admitida a implantagio de loteamentos fechados para fins
residenciais unifamiliares, podendo o Municipio de Campo Novo do Parecis, para tanto,
conceder direito de uso de 4reas piiblicas do loteamento fechado, desde que atendidas as
disposigoes legais vigentes, bem como as seguintes condigdes:

1 - localizar-se no perimetro urbano;

{I - conter, no minimo, 36% (trinta epor cento) de drea para fins de implantagao de
arruamento, dreas institucionais e dreas verdes; minimo de 10% (dez por cento) de sua area
para espagos € servigos comunitdrios, reas verdes e permeéaveis e, no minimo, 26% (vinte ¢
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seis por cento) de sua 4rea para o sistema viario, conforme as diretrizes especificas para este
fim, expedidas pelo Municipio de Campo Novo do Parecis;

111 - respeitar a mobilidade e o sistema vidrio basico e nao interromper a continuidade de vias
estruturais, arteriais e coletoras;

IV - estar equidistante, no minimo, num raio de 100 m (cem) metros de outro Loteamento
Fechado;

V - para a determinagéo dos tamanhos de lotes e sua respectiva testada, sera observado o que
dispde a Tabela 3 da Lei Complementar n°006/2003;

VI - as 4reas destinadas para fins institucionais deverdo ter frente para a via piblica,
permanecer com acesso publico, devendo estar obrigatoriamente fora da drea fechada do
loteamento, servindo para implantacdo de equipamentos comunitarios e/ou de lazer, e as areas
verdes poderdo ser autorizadas também extramuros;

VII - o acesso ao Loteamento Fechado ser4 controlado, devendo o estatuto da entidade prever
as regras de mobilidade no respectivo espago.

Art. 2°. O loteador dever4 encaminhar pedido para expedigdo de diretrizes basicas, indicando
o lote, tipo de parcelamento e declarando estar ciente de que o empreendimento deverd
obedecer os requisitos estabelecidos na legislagao em vigor relativa a matéria.

Parigrafo dnico. Em casos de empreendimentos localizados em 4reas que exijam acesso Nac
implantado, cabe o 6nus ao loteador.

Art. 3°. A concessio de uso das areas a que se refere o art. 1° desta Lei somente poderd ser
outorgada a uma entidade concessiondria, constituida sob a forma de pessoa juridica,
legalmente estabelecida e regularizada, composta pelos proprietarios dos lotes servidos pelas
vias e 4reas piblicas objeto da concessdo. com explicita definicdo de responsabilidade e
finalidade.

§ 1° Para os fins previstos neste artigo, fica o Poder Executivo Municipal autorizado,
independentemente de concorréncia, a outorgar a concessdo de uso de édreas publicas no
interior de loteamentos fechados, por tempo indeterminado e a titulo oneroso. :
§ 2°. A associagdo, que serd formada pelos proprietérios, fard constar de seu estatuto clausula
expressa de sua obrigagao pela execugao de obras e custo com a manutencdo das mesmas ¢
dos servicos urbanos realizados na drea interna do loteamento.

Art. 4°. No termo de concessio de uso a ser firmado entre o Municipio de Campo Novo do
Parecis e a respectiva associagao dos proprietdrios, deverd constar todos os encargos da
concessiondria relativos & destinagio, ao uso, 2 ocupagao, a Conservagao e manutengao dos
bens pdblicos objetos da concessdo, bem como as penalidades em caso de seu
descumprimento, além das seguintes obrigagoes:

1 - manutengéo de arborizagao ¢ jardinagem;

11 - manutencdo das vias de circulagio, areas verdes e de lazer, internas;

1iI - remogdo de lixo interno e residuos sélidos em geral, com a guarda em compartimento
fechado, de acordo com as normas do 6rgdo ambiental municipal, para entrega ao servigo de
limpeza publica nos locais indicados pelo Poder Piblico;

IV - manutencio da rede de iluminagdo pdblica;

V - execucio dos servigos de seguranga dentro dos limites do loteamento;

VI - implantagio e manutencgdo da sinalizacdo vidria e informativa e manutencao d
identificacio dos préprios municipais;

VII - livre acesso a 6rgios de fiscalizagio municipal, estadual e federal.

Art. 5°. O Municipio é responsével pela determinagéo, aprovagao ¢ fiscalizagao_das obras e
servigos de manutengao dos bens publicos. o




Art. 6°. A extingdo ou dissolugao da entidade concessiondria, bem como a alteragao de
destinacio do bem piiblico concedido e/ou o descumprimento de quaisquer das condigdes
fixadas nesta Lei e no termo de concessao de uso, implicarao:

| - na automatica extingio da mesma, outorgada pelo Municipio, revertendo a drea concedida
ao uso do Municipio e incorporando-se ao seu patrimdnio todas as benfeitorias nela
construidas, ainda que necessarias, independente de pagamento ou indenizacdo, a qualquer
titulo;

11 - extingdo da caracteristica de Loteamento Fechado, com abertura imediata das vias;

11 - imposigio de multa correspondente a 100% (cem por cento) do valor do imposto predial
e territorial urbano devido no dltimo exercicio, incidente sobre todos os lotes pertinentes ao
Loteamento Fechado.

Art. 7°. Apo6s a liberagdo do loteamento, a utilizagio das 4reas pablicas internas, respeitados
os dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a concessido de uso, poderao ser objetos de
regulamentagao propria a ser estabelecida pela associagdo dos proprietarios.

Art. 8. As divisas da area a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos, receberdo
tratamento paisagistico proposto pelo loteador ou pela associagdo dos proprietarios e
aprovados pela Prefeitura, sendo da associacio a responsabilidade de implantagao ¢
conservagio deste tratamento paisagistico.

Art. 9°. Os lotes de natureza ndo residencial ndo serdo permitidos nas dreas a serem fechadas
dos loteamentos que trata a presente Lei, podendo apenas localizarem-se na area externa do
mesmo, observando-se a lei de zoneamento urbano.

Art. 10. Todos os investimentos efetuados nas &reas objeto de concessio de uso do
loteamento integram o patrimdnio piblico, ndo gerando aos proprietarios qualquer direito
indenizatério.

Art. 11. Aplicam-se aos casos previstos nesta Lei, todos os dispositivos estabelecidos na Lei
Complementar 004/2003 e 006/2003, de 30 de dezembro de 2003, e suas alteragdes, que nao
conflitarem com a presente lei, bem como os previstos na legislacdo estadual pertinentes.

Art. 12. Além dos documentos previstos na Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e Lei
Complementar 004/2003, de 30 de dezembro de 2003, e suas alteragbes, os loteadores
deverdo apresentar, para registro ao Cartério de Iméveis, minuta do termo de concessdo de
uso das 4reas piblicas, o qual sera expedido pelo Municipio apés o registro do Loteamento
Fechado.

Paragrafo tnico. Caberd ao loteador, averbar junto as matriculas das dreas vendidas, no
Cartério de Registro de Iméveis, a concessdo dos direitos sobre as dreas a associagdo de
proprietarios, a partir de sua constituicio, desde que concluidas as obras de infraestrutura
obrigatérias por Lei.

Art. 13. Dever4 ser levada, para arquivamento, no Cartério de Registro de Iméveis, junto com
os documentos dos loteamentos, a minuta do futuro regulamento de uso das édreas publicas
pelos adquirentes e associagoes de proprietarios.

Art. 14. Os contratos-padrao de promessa de venda de lotes deverao conter, além dos
requisitos do Art. 26, da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, clausula especifica de
ciéncia do compromissério comprador sobre 0s direitos e obrigacdes da concessao de uso de
areas piblicas.

Art. 15. Os empreendimentos ja implantados ndo poderao se beneficiar do disposto nesta Lei.
Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 17. Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada
4 reuniio. Para constar, foi lavrada a presente Ata, que apos lida e achada de acordo serd

assinada pelos presentes.




