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Erofa e

LEI MUNICIPAL N° 356/2019 Lagoa Alegre, 26 de margo de 2019.

“Dispde sobre o zoneamento de uso € ocupag¢do
do solo nos perimetros urbanos do Municipio de
Lagoa Alegre - Pl e d4 outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LAGOA ALEGRE, ESTADO DO PIAUI, no
uso de suas atribui¢des legais faz saber que a CAmara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei Municipal:

TITULO I
DA LEI DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 1° A presente Lei dispde sobre a divisgo do territério do Municipio de Lagoa Alegre - Pl em
zonas e setores e estabelece os critérios e pardmetros de uso e ocupagdo do solo com o objetivo de
orientar e ordenar o desenvolvimento da cidade.

Art. 2° O Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo € regido pelos dispositivos desta Lei;

Art. 3° As disposi¢cOes desta Lei deverdo ser observadas rigorosamente em todos 0s processos
relacionados ao uso e ocupagdo do solo e arruamento no Municipio, especialmente:

I - concessdo de alvarés de construgéo, reforma, ampliagdo ou demoligdo;

II - concessdo de alvaras de localizagdo de uscs e atividades urbanas e rurais;

Il - execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a construgdo de
infraestrutura, regularizag8o fundiéria, requalificacdo de é4reas rurais e urbanas e edificagdes de
qualquer natureza;

IV - defini¢o de diretrizes, implanta¢io ou consulta para todos os empreendimentos imobilidrios,
de parcelamento, unificagdes ou condominios;

V - defini¢do de testadas e afastamentos do iote e diretrizes para a implantagdo de arruamentos.

Paragrafo Gnico. Além das disposi¢des desta [ei, as edificagdes, obras, empreendimentos € servicos
publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, ficam
igualmente sujeitos ao disposto na legislacfio federal, estadual e municipal pertinente,
especialmente:
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I - as diretrizes viarias, ambientais e urbanisticas metropolitanas;

II - as leis de protecéo dos Mananciais;

III - os planos de manejo de unidades de conservagdo;

IV - as faixas nfo edificaveis de rodovias, ferrovias e torres elétricas;
V - o cone aeroportuério;

VI - Cédigo de Obras e Edificagdes;

VII - Lei de Parcelamento do Solo;

VIII - Lei do Sistema Viario;

IX - Lei de Condominios;

X - Lei de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 4° S30 objetivos do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo:

I - estabelecer critérios de ocupagio e utilizagdo do solo urbano, tendo em vista o cumprimento da
funcdo social da cidade e da propriedade, bem como os principios e objetivos do Plano Diretor de
Lagoa Alegre - PI;

II - promover a justa distribuicdo dos custos e beneficios do processo de urbanizacéo, favorecendo o
adensamento de areas providas de infraestrutura e servigos e restringindo o espraiamento da
ocupacio;

III - reconhecer, estruturar e consolidar todas as sedes dos Distritos do Municipio de modo a
promover o desenvolvimento urbano equanime e minimizar suas diferengas espaciais;

IV - promover a qualificagdo urbana e ambiental do Municipio, em especial nos territdrios de
intensa transformagdo, de forma a integrar politicas de mobilidade, moradia, adensamento
construtivo, fornecimento de infraestrutura e servicos e gestio das dguas e cobertura vegetal;

V - limitar a instalagdo de empreendimentos de médio e grande porte tendo em vista as condigdes
urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar melhor equilibrio entre areas publicas e
privadas, melhorar interface entre o logradouro publico e o edificio, compatibilidade entre densidade
demogréfica e a infraestrutura existente e maior continuidade, capilaridade e conectividade do
sistema viario;

VI - garantir a reserva de terras para a implantacdo de habitagdo de interesse social, de forma
integrada aos bairros, com oferta de servigos publicos e facilidade de acesso a empregos.

Art. 5° Para fins desta Lei, o territorio do Municipio de Lagoa Alegre - Pl compde-se de:
I - Perimetro Urbano da Sede Municipal;

II - Perimetro Urbano de Bateias;
I - Zona Rural.
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Paragrafo Gnico. A Lei dos Perimetros Urbanos estabelece a descricdo dos limites dos perimetros
urbanos da Sede Municipal.

Art. 6° Para os efeitos de interpretacdo e aplicacdo desta Lei, adotam-se as defini¢cGes e conceitos
adiante estabelecidos:

I - afastamento das divisas laterais € a menor distancia entre duas edificacdes, ou menor distdncia
perpendicular entre uma edificag@o e as linhas divisdrias laterais do lote onde ela se situa;

II - altura da edificacfio é a dimensdo vertical maxima da edificagfo, expressa em metros, medida de
seu ponto mais alto até o nivel do terreno;

III - area subutilizada classifica-se conforme orientagdes da Lei do Plano Diretor para iméveis
sujeitos a parcelamento utilizagdo compulsérios;

IV - area vazia, ou lote/imdvel nido utilizado, classifica-se conforme orientagdes da Lei do Plano
Diretor para iméveis sujeitos & parcelamento utilizagdo compulsorios;

V - areas de preservagdo permanente (APP) sdo as faixas de terreno ao longo dos cérregos ou fundos
de vale e no entorno das nascentes, dimensionadas de forma a garantir a preservag@o dos recursos
naturais e a recuperacdo da mata ciliar, devendo atender o disposto na Lei Federal n® 7.803/1989 ¢
legislagdo pertinente;

VI - coeficiente de aproveitamento € o fator numérico estabelecido para cada uso nas diversas zonas,
pelo qual se multiplica a &rea do lote para obtenc¢éo da area total méxima permitida de construgéo;

VII - coeficiente e aproveitamento bdsico define a utilizag8o autorizada para todos os terrenos
urbanos sem o pagamento de contrapartida;

VIII - coeficiente de aproveitamento maximo é o valor maximo de aproveitamento a ser admitido
em um zona ou setor, a partir da compra do direito de construir, procedente da aplicagdo da outorga

onerosa do direito de construir ou da transferéncia do direito de construir;

IX - dimenséo do lote € estabelecida para fins de parcelamento do solo e ocupagéo do lote e indicada
pela(s) testada(s) e &rea minima do lote;

X - gleba € a area de terra bruta que ainda néo foi objeto de loteamento;

XI - lote é a por¢do de terreno lindeiro a uma via plblica, resultante de um loteamento, subdivisio
ou unificagio;

XII - loteamento € a subdiviso de area ainda ndo parcelada em lotes, vias publicas, areas
institucionais e dreas de recreagdo publica;
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XIII - quadra € a porcéo de terreno, subdividida ou ndo em lotes, limitada por via publica ou limite
de propriedade;

XIV - nimero de pavimentos € a quantidade de pavimentos de uma edificacdo contados a partir do
pavimento térreo da mesma;

XV - ocupagéo do solo € a maneira como 0s usos e atividades, sobretudo as edificagdes, ocupam o
terreno em func¢do de normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos;

XVI - potencial construtivo € a area edificavel do lote, definida pela multiplicagdo da 4rea do lote e
o coeficiente de aproveitamento basico;

XVII - recuo frontal € a distdncia minima perpendicular entre a parede frontal da edificagdo no
pavimento térreo, incluindo o subsolo, e o alinhamento predial existente ou projetado. Sua exigéncia
visa criar uma area livre para utilizagéo publica;

XVIII - referéncia altimétrica ¢ a cota de altitude oficial adotada no Municipio em relagdo ao nivel
do mar;

XIX - regime urbanistico € o conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem a forma de ocupagdo e disposicdo das edificagdes em relagdo ao lote, a rua € ao
entorno;

XX - taxa de ocupacio € o percentual expresso pela relagdo entre a area de projecdo da edificagéo ou
edificacdes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende edificar;

XXI - taxa de permeabilidade minima é o percentual da éarea do terreno que deve ser mantido
permeavel;

XXII - uso do solo € o relacionamento de diversos usos e atividades desenvolvidas em um espago
para uma determinada zona;

XXIII - zona € a delimitagdo de uma parte do espaco do municipio, definida por suas caracteristicas
fisicas, sociais e ambientais e sobre onde incidiréo os pardmetros de uso e ocupagdo do solo;

XXIV - zoneamento urbano € a divisdo da area do perimetro urbano em zonas diversificadas
segundo sua destinagdo de uso e ocupacdo do solo, objetivando o ordenamento do desenvolvimento

urbanistico da cidade com vistas no bem-estar da populagdo, que se expressa na garantia do
exercicio da fun¢éo social da propriedade.

Capitulo II
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CLASSIFICACAO DOS USOS E ATIVIDADES
Art. 7° Quanto a natureza das atividades, os usos sdo classificados em:

I - perigosos: atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes, produgdo de
gases, poeiras, exalagdes e detritos danosos a saide ou que, eventualmente, possam pdr em perigo
pessoas ou propriedades circunvizinhas;

II - nocivos: atividades que impliquem na manipulacdo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a satide ou cujos residuos soélidos, liquidos ou gasosos possam poluir a
atmosfera, o solo e/ou os cursos d agua;

III - incomodos: atividades que possam produzir ruidos, trepidagdes, gases, poeiras, exalagdes ou
conturbagdes no trafego, inducdes a implantagio de atividades urbanisticamente indesejaveis, que
venham incomodar a vizinhancga e/ou pdr em risco o zoneamento da APA.

Art. 8° Quanto ao grau de adequacdo a zona, os wusos sdo classificados em:

I - permitidos: composto por atividades compativeis com as finalidades da zona correspondente, sem
restricoes, e que dependem apenas dos alvards de constru¢do e funcionamento;

Il - permissiveis: composto por atividades cuja compatibilidade com as finalidades da zona
correspondente devera ser demonstrada segundo critérios estabelecidos pela Secretaria Municipal do
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, que poderd exigir medidas mitigadoras e
compensatorias, visando diminuir potenciais conflitos com o entorno;

III - proibidos: composto por atividades que por sua natureza sdo incompativeis com as finalidades
da zona correspondente;

IV - tolerados: correspondem as atividades que, mesmo incompativeis com os objetivos da zona, ja
se encontravam regularmente na &rea, podendo permanecer até a prescrigdo do alvard de
funcionamento ou sua adequagdo aos pardmetros da zona.

§ 1° Todos os usos permissiveis considerados como de pequeno ¢ médio porte, serdo aprovados a
critério da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente. Os usos
permissiveis considerados de grande porte deverZo ser aprovados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano € Meio Ambiente - CONDUMA, que poderd indicar pardmetros de

ocupacdo iguais ou mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta Lei, indicados ou ndo pela
Equipe Técnica Municipal - ETM, em especial quanto a:

I - adequagédo a zona ou setor onde serd implantada a atividade;
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II - ocorréncia de conflitos com o entorno, do ponto de vista de prejuizo a seguranga, SOSS€go ou
saude dos habitantes vizinhos e ao sistema viario, com possibilidades de perturbagéo no trafego e ao
meio ambiente.

§ 2° Os usos tolerados terfio os alvards renovados, se mantiverem a mesma categoria, porte,
natureza, ramo de atividade, classificacdo de atividade ou em caso de classificagdo diversa que
venha a causar menor impacto ambiental e de vizinhanga, a critério da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, ainda que venham a ser utilizados ou explorados por
pessoas fisicas ou juridicas diferentes daquelas a época da aprovagdo, sendo vedadas quaisquer
obras de reformas e/ou ampliagio de edificagéo existente que ultrapassem 30% (trinta por cento) da
area originaria aprovada em alvara e mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Art. 9° Os usos do solo, segundo suas categorias classificam-se em:
I - habitacional: edificacdo destinada a habitagdo permanente ou transitéria;

II - comunitario: espago, estabelecimento ou instalacdo destinada a educagdo, lazer, cultura, saude,
assisténcia social e culto religioso;

III - comercial e de servigo: atividade caracterizada pela relagdo de troca visando o lucro e
estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou pelo préstimo de m&o-de-obra e assisténcia de
ordem intelectual ou espiritual;

IV - industrial: atividade da qual resulta a producéo de bens pela transformagio de insumos;

V - agropecuario: atividade caracterizada pela exploragdo dos recursos naturais visando a produg¢io
agricola (semeadura, cultivo e colheita de produtos vegetais), a criagdo animal, a producio de
produtos animais, a produc@o de madeira, a exploragfo de espécies florestais, agroindistrias, pesque
pague, haras e servigo de lavagem de cereais e tubérculos;

IV - extrativista: atividade caracterizada pela extragdo mineral e vegetal.

§ 1° A especificagdo das atividades de acordo com a natureza do uso do solo sera definida em
Decreto Municipal.

§ 2° A relagdo entre as atividades especificadas no Decreto Municipal de que trata o § 1° deste artigo
e a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE sera estabelecida em Decreto
Municipal especifico.

§ 3° As atividades ndo exemplificadas no referido Decreto Municipal deverdo ser classificadas e
enquadradas pela Secretaria Municipal do Desenvolvimento Urbano, tomando-se por critério a
similaridade com outras atividades e o grau de impacto gerado.
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§ 4° Em casos de discordancia da classificacdo efetuada pela Secretaria Municipal do
Desenvolvimento Urbano, o requerente poderd entrar com recurso enderecado ao CONDUMA.

Capitulo II1

Uso Habitacional

Art. 10 A categoria de uso residencial compreende:

I - habitagdo unifamiliar: destinada exclusivamente ao uso residencial, com apenas uma unidade de
habitagdo por terreno;

II - habitagdo de condominio: edificagdo que comporta mais de 02 (duas) unidades residenciais
autébnomas, agrupadas horizontalmente ou verticalmente, com ou sem éreas de circulagdo interna
comuns a edificac@o, e acesso ao logradouro publico, subdividindo-se em:

a) condominio de casas em série: corresponde a um conjunto de no maximo 10 (dez) edificagdes
térreas, assobradadas ou isoladas, situadas paralelas ou transversais ao alinhamento predial, as quais
correspondem a fragdes ideais de lote resultante de loteamento aprovado pelo Municipio;

b) condominio edilicio horizontal de pequeno porte: € o fracionamento do imével sob a forma de
unidades autdnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, configurado através de
constru¢do de habitagdes unifamiliares, assobradadas, geminadas ou ndo, realizadas pelo
empreendedor, concomitante a implantagdo das obras de infraestrutura, com mais de 10 (dez)
unidades autdnomas e com 4rea total maxima de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

¢) condominio edilicio horizontal de médio porte: é o fracionamento do imovel, sob a forma de
unidades autdnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, configurado através de
construcdo de habitacdes unifamiliares térreas, assobradadas, geminadas ou nio, realizadas pelo
empreendedor, concomitante a implantaco das obras de infraestrutura, cuja érea total seja superior
a 10.000m? (dez mil metros quadrados), observando o limite de 100.000m? (cem mil metros
quadrados);

d) condominio edilicio horizontal de grande porte: é o fracionamento do imével, sob a forma de
unidades autdnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, configurado através de
constru¢do de habitaces unifamiliares térreas, assobradadas, geminadas ou ndo, realizadas pelo
empreendedor, concomitante a implantac@o das obras de infraestrutura, cuja 4rea total seja superior
a 100.000m? (cem mil metros quadrados);

e) condominio edilicio vertical: séo as edificagdes que apresentam mais de 02 (duas) ou mais
unidades autdnomas, dispostas verticalmente, com acessos comuns, instaladas em uma ou mais
torres, dentro de um Unico imdvel e que determinam o surgimento de matriculas individualizadas,
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vinculadas a matricula original do imovel, composta pela correspondente fracdo ideal de terreno,
pelas fragdes das areas edificadas comuns e pela area privativa da unidade, observando o limite de
100.000m? (cem mil metros quadrados);

f) condominio horizontais sustentavel: fracionamento do imoével, sob a forma de unidades
autdnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, configurado através de construgdo de
habitagSes unifamiliares, assobradadas, geminadas ou n#o, realizadas pelo empreendedor,
concomitante a implantagdo das obras de infraestrutura, com densidade bruta maxima de 10 hab./ha
(dez habitantes por hectares); e com éarea total maxima de 50.000m* (cinquenta mil metros
quadrados);

g) condominios residenciais das Areas de Protecdo Ambiental (APA);

III - habitagdo de uso institucional: edificagio voltada & prestagéo de servico destinada a assisténcia
social e a promo¢&o humana, tais como: pensionato, alojamento estudantil, casa do estudante, asilo,
instituicdo de longa permanéncia, orfanato, convento, semindrio, internato, casa de repouso,

subclassificada em:

a) habitacdo de uso institucional 1: edificacio com éarea total construida até 600 m? (seiscentos
metros quadrados);

b) habitacéo de uso institucional 2: edificagdo com area total construida acima de 600m? (seiscentos
metros quadrados);

IV - habitagdo transitdria: edificag8io com unidades habitacionais destinadas ao uso transitério, onde
se recebem héspedes mediante remuneragfo, subdividindo-se em:

a) habitacdo transitdria 1: apart hotel, hotel, hostel, albergue;
b) habitagdo transitdria 2: hotel fazenda, pousada, motel.

V - habitagfio popular: aquela destinada exclusivamente & moradia, com 4rea minima de 36,00 m?
(trinta e seis metros quadrados), devendo atender os parimetros da zona em que estiver inserida
além das demais exigéncias do uso habitacional.
Capitulo IV
Uso Comunitario

Art. 11 A categoria de uso comunitario compreende:

I - comunitario 1: atividades de atendimento direto, funcional, de pequeno porte, subdividindo-se
em: ensino maternal, pré-escola, jardim de infincia, escola especial, centro de educacdo infantil,
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centro de referéncia da assisténcia social, atendimento de assisténcia social, bergério, creche,
biblioteca;

II - comunitario 2: atividades de médio porte, que impliquem em concentragdo de pessoas ou
veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais, subclassificando-se em:

a) comunitario 2 - Lazer e Cultura: piscina publica, auditério, centro de recreacdo, museu, sede
cultural, esportiva e recreativa, sociedade cultural, boliche, quadra poliesportiva, casa de festas e
eventos;

b) comunitario 2 - Ensino: estabelecimentos de ensino de 1°, 2° e 3° graus;

¢) comunitario 2 - Satde: ambulatério, pronto socorro, hospital, servico de conservag¢do de
cadaveres (tanatopraxia/somatoconservacao);

d) comunitario 2 - Culto Religioso: casa de culto, templo religioso, igreja;

III - comunitario 3: atividades de grande porte, que impliquem em concentragdo de pessoas ou
veiculos, ndo adequadas ao uso residencial sujeitas a controle especifico, subclassificando-se em:

a) comunitario 3 - Lazer e Cultura: autédromo, kartédromo, centro de equitagéo, hipédromo, circo,
parque de diversdes, estadio esportivo, pista de treinamento e instalagdes de atletismo, rodeio, centro
de exposicdes, casa de espetaculos, shows, eventos e similares, boate, clube noturno, danceteria e
similares;

b) comunitério 3 - Ensino: campus universitario, estabelecimento de ensino superior ou técnico.

¢) comunitario 3 - Satde: hospital, maternidade, pronto socorro, sanatério;

§ 1° O porte do uso comunitario diferencia-se em:

I - pequeno porte: possuir area total construida até 200,00 m? (duzentos metros quadrados);

IT - médio porte: possuir area total construida superior a 200,00m? (duzentos metros quadrados) e
inferior a 600,00m? (seiscentos metros quadrados);

III - grande porte: possuir area total construida acima de 600,00m? (seiscentos metros quadrados).

§ 2° O uso comunitario 1 cuja edificacfo estiver classificada como de médio ou grande porte, sera
automaticamente enquadrado como uso comunitario 2;

§ 3° O uso comunitirio 2 cuja edificacdo estiver classificada como de grande porte, sera
automaticamente enquadrado como uso comunitario 3;
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A

§ 4° Os usos comunitario de grande porte, deverdo implantar acesso interno ao terreno para o
embarque e desembarque, conforme especificagdes do Cdédigo de Obras e Edificagdes.

§ 5° O uso comunitario 1 ndo podera se localizar nas vias arteriais ou coletoras, enquanto, 0s usos
comunitério 2 e comunitario 3 somente poderfo se localizar nas vias arteriais ou coletoras das zonas,
onde séo considerados adequados.

§ 6° Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV dos usos comunitérios 3 e de todos os
usos comunitdrios de grande porte.

§ 7° O uso comunitario 2 - Culto Religioso devera se adequar as exigéncias do Codigo de Obras e
Edifica¢des, devendo o projeto de mecanismos para controle de ruidos ser aprovado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente.

Capitulo V
Uso Comercial e de Servicos

Art. 12 A categoria de uso comercial € de servicos compreende:

I - Comercial 1 e Servigo 1: atividades compativeis com o uso residencial, ndo incomodas ao
entorno, sem potencial de geragdo de repercussdes negativas e que ndo necessitam de medidas
mitigadoras para se instalarem, entendidos como um prolongamento do uso residencial;

IT - Comercial 2 e Servigo 2: atividades compativeis com o uso residencial e os parametros da zona,
que apresentam potencial de geracéo de incomodos de baixo impacto.

III - Comercial 3 e Servico 3: atividades compativeis com o entorno e os pardmetros da zona, com
potencial de gera¢do de incomodo de médio impacto.

IV - Comercial 4 e Servigo 4: atividades com alto potencial de gerag@o de incdmodos, que geram
riscos & saude e/ou ao conforto da populagéo, e que impliquem na necessidade de fixagdo de padrdes
especificos, quanto as caracteristicas de ocupacéo do lote, de acesso, de localizagfo, de trafego, de
servicos urbanos, disposicdo dos residuos gerados, entre outros, dependendo de analise das
Secretarias Municipais de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, independente de érea
construida.

§ 1° Ficam estabelecidos, como referéncia ao porte dos empreendimentos comerciais € de servigos,
~ os seguintes valores:

I - pequeno porte: a soma da area total construida, da &rea de estacionamento e da drea de depdsito

ndo coberto resulte em area de até 300m? (trezentos metros quadrados);
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IT - médio porte: a soma da érea total construida, da area de estacionamento e da area de depdsito
ndo coberto resulte em &4rea entre 300m? (trezentos metros quadrados) e 1.000m? (mil metros
quadrados);

III - grande porte: a soma da area total construida, da area de estacionamento e da area de deposito
ndo coberto resulte em 4rea acima de 1.000m*> (mil metros quadrados).
Capitulo V
Uso Industrial

Art. 13 A categoria de uso industrial compreende:

I - industrial 1: atividades industriais compativeis com o seu entorno e com os pardmetros da zona,
com potencial de geracdo de incomodos de baixo impacto;

II - industrial 2: atividades industriais compativeis com o seu entorno e com os pardmetros da zona,
com potencial de geragdo de incdmodos de médio impacto;

III - industrial 3: atividades industriais com alto potencial de gera¢do de incoOmodos, que geram
riscos a saude ou ao conforto da populagdo ou que nfo sfo compativeis com o funcionamento das
atividades urbanas na maioria dos locais, e que impliquem na fixa¢do de padrdes especificos quanto
as caracteristicas de ocupagéo do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servicos urbanos e
disposigdo dos residuos gerados.

* IV - industrial 4 - condominio empresarial: é a 4rea territorialmente delimitada, afeta a instalacdo de

atividades industriais, comerciais e de servicos, de pequeno e médio porte, administrada por uma
sociedade gestora de capitais privados, publicos ou mistos responsével pelo integral cumprimento da
licenca de explora¢do do condominio industrial, bem como pelo controle e supervisdo das atividades
nela exercidas e ainda pelo funcionamento e manutengfo das infraestruturas, servigos e instala¢des
comuns.

V - industrial 5 - especifico: atividades peculiares cuja adequagic a vizinhanga depende de uma
série de fatores a serem analisados pelo CONDUMA, apés andlise e parecer de EIV pela Equipe

Técnica Municipal, independente de drea construida.

§ 1° Ficam estabelecidos, como referéncia ao porte dos empreendimentos industriais, os seguintes
valores:

I - pequeno porte: construgéo até 500 m? (quinhentos metros quadrados);

oA
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II - médio porte: construgdo entre 500 m? (quinhentos metros quadrados) e 2.000m? (dois mil metros
quadrados);

III - grande porte: construgdo entre de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) e 5.000m? (cinco mil
metros quadrados);

IV - especial: acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

§ 2° No caso de conjuntos industriais formando um condominio integrado, a classificagdo se dara
pela area total das construgdes.

Capitulo VI

Do Zoneamento

Art. 14 O Zoneamento da area urbana do Municipio de Lagoa Alegre -PI fica subdividido nas
seguintes zonas e setores:

I - Zona Residencial 1, 2, 3;

II - Zona de Urbanizagéo Consolidada 1 € 2;

III - Zona de Ocupagéo Orientada 1, 2

IV - Zona Especial de Interesse Social,

V - Zona de Ocupacdo Intensiva;

VI - Zona de Grandes Equipamentos;

VI - Zona Central;

VII - Zona Industrial 1 e 2;

VIII - Zona de Influéncia Logistica 1 ¢ 2;

IX - Zona de Preservacdo Ambiental;

X - Zona da APA do Passatina;

XI - Zona da APA do Rio Verde;

XII - Setor de Comércio e Servigos;

. XIII - Setor de Protegdo de Manancial Subterraneo;
XIV - Setor de Valoriza¢do do Patrimdnio Cultural.

§ 1° As zonas e setores serdo delimitados pelo seu perimetro, definido por uma linha que deverd
percorrer preferencialmente limites fisicos como vias de circulagdo, logradouros publicos, acidentes
naturais, divisas de lotes ou faixas paralelas a determinadas vias, contadas a partir da faixa de
dominio ou da testada do Iote.
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§ 2° Além das zonas definidas neste artigo, compde o zoneamento de uso do solo municipal os
mananciais de interesse de protecdo especial para fins de abastecimento publico, cujos pardmetros
sdo definidos em legislagGes especificas.

§ 3° As glebas ou lote forem que tiverem parcelas dentro de 02 (duas) ou mais zonas, poderdo ter
regime urbanistico regido por uma Unica zona, a critério do Poder Executivo.

§ 4° As glebas ou os lotes que tiverem parcelas dentro de 02 (duas) ou mais zonas poderdo ter
regime urbanistico diferenciado, sendo que para cada parcela correspondera o regime da zona onde
estiver inserida, com a condiggo de que estas glebas e/ou lotes sejam desmembrados, respeitando os
parametros relativos ao lote minimo exigido para cada zona.

§ 5° Para os casos do § 4° do presente artigo em que a dimens&o do lote a ser desmembrado seja
inferior as dimensdes minimas estabelecidas nesta Lei, serd adotado para todo o lote os parametros e
usos da zona que abrange a maior parte deste lote.

Art. 15 A defini¢8o dos pardmetros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo para cada zona e setor ¢
apresentada em legislagéo posterior.

Capitulo VII
Zonas Residenciais

Art. 16 As Zonas Residenciais sdo areas com predominio do uso residencial, subdivididas em trés
categorias conforme a capacidade de suporte das suas estruturas ambientais e da infraestrutura
urbana, resultando em diferentes densidades e pardmetros de uso e ocupago do solo, classificando-
se em:

I - Zona Residencial 1 - ZR1: sdo areas residenciais de baixa densidade, que permitem comércio e
servicos vicinais de bairro em setores especialmente indicados nesta Lei;

I - Zona Residencial 2 - ZR2: sdo 4reas com predominio de uso residencial de média densidade, que
permitem atividades comunitarias, de comércio, servico e industriais compativeis com o uso
residencial;

III - Zona Residencial 3 - ZR3: sdo 4reas com predominic de uso residencial de alta densidade, que
permitem atividades comunitarias, de comércio, servico e industriais compativeis com o uso
residencial.

Capitulo VIII

Zonas de Urbanizacdo Consolidada
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Art. 17 As Zonas de Urbaniza¢do Consolidada correspondem as areas urbanas ja ocupadas ou
parceladas, cujos terrenos estdo localizados em dreas com expressivos condicionantes urbanos e
ambientais, subdividindo-se em:

I - Zona de Urbanizac¢do Consolidada 1 - ZUC1: correspondem as glebas ou lotes da area urbana de
Bateias, predominantemente residenciais, onde é permitindo atividades comunitarias, de comércio e
servico vicinal e de bairro compativeis com o uso residencial ¢ as fragilidades do solo;

1I - Zona de Urbaniza¢do Consolidada 2 - ZUC2: correspondem a areas residenciais ocupadas na

Sede Municipal, cujo uso € incompativel com o entorno.

§ 1° As Zonas de Urbaniza¢do Consolidada sfo consideradas prioritdrias para receber agdes de
saneamento e recupera¢do ambiental, assim como programas de reassentamento de familias que
ocupem areas de fragilidade socioambiental.

§ 2° Além de obedecer ao disposto nesta Lei, todos os empreendimentos localizados na ZUC1
deverdo apresentar laudo geoldgico geotécnico para aprovagéo de novas construgdes.

§ 3° A ZUCI1 deve ser objeto de estudo de regularizacdo fundiaria, tendo em vista a irregularidade
das edificagdes e/ou terrenos localizados nessas areas.

§ 4° O estudo de regularizagdo fundidria de que trata o § 3° deste artigo, para ocupagdes e/ou
empreendimentos situados em area de manancial e/ou Area de Protegdo Ambiental - APA devera ser
realizado com a participacdo do Poder Executivo.

Capitulo IX
Zonas de Ocupacdo Orientada

Art. 18 As Zonas de Ocupagéo Orientada - ZOO correspondem as 4reas urbanas ndo parceladas
e/ou de baixa densidade de ocupagfo, cujos terrenos estdo localizados em 4reas com condicionantes
urbanos e ambientais significativos, sendo classificadas em:

§ 1° O estudo de regularizagdo fundidria deverd obedecer ao disposto nesta Lei, todos os
empreendimentos localizados na Zona de Ocupagio Orientada deverdo apresentar laudo geoldgico
geotécnico para aprovagéo de novas construcdes.

§ 2° Além de obedecer ao disposto nesta Lei, todos os empreendimentos localizados na ZOO
deverdo apresentar solugdo adequada de esgotamento sanitario e laudo geoldgico geotécnico
conforme modelo e orientagdo da secretaria municipal competente para aprovagio de novas
construcdes.
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Capitulo X
Zonas Especiais

Art. 19 Zona de Ocupacdo Intensiva - ZOI: compreende as éreas voltadas as atividades de comércio,
servicos, habitacdo, lazer e cultura.

Art. 20 Zona de Grandes Equipamentos - ZGE: area destinada & implantagdo de grandes
equipamentos, como centro de cultura, esporte, lazer, exposi¢do e eventos.

Art. 21 A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, suas tipologias, usos e pardmetros, foram
definidos pela Lei do Plano Diretor Municipal.

§ 1° A ZEIS se divide em Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1), caracterizada pela presenga
de ocupagdes irregulares de baixa renda; e Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2), areas
vazias ou subutilizadas destinadas, predominantemente, a producéo habitacional de interesse social.

_ § 2° As ZEIS delimitadas nesta Lei correspondem a ZEIS 2, cujos usos, parametros construtivos e

especificagdes estdo regulamentos na Lei do Plano Diretor Municipal.

Capitulo XI

Zona Central
Art. 22 A Zona Central - ZC corresponride as areas com predominincia de usos comerciais e de
servigos, e presenca de infraestrutura adequada para promover o adensamento construtivo, sendo
destinadas a diversificagdo de atividades e tipologias edilicias, compatibilizando residéncias,
comércio e servicos de médio porte.

Capitulo XII

Zonas de Influéncia Logistica

Art. 23 As Zonas de Influéncia Logistica sdo compostas pelos terrenos proximos aos grandes eixos

rodoviarios que interceptam o Municipio, com potencial para instalagdo de atividades logisticas, de
servicos e industrias.

. Paragrafo unico. Os terrenos com frente para as rodovias deverfio respeitar o recuo frontal de 15,00

m (quinze) metros a partir da faixa de dominio, conforme legisla¢do federal, bem como os acessos
aos terrenos deverao ser realizados infraestrutura normatizada.

Capitulo XIII
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Art. 24 As Zonas Industriais sdo areas destinadas a abrigar, predominantemente, atividades
industriais e de servigos de médio e grande porte.

Paragrafo Unico. A aprovac@o de alvaras para as atividades industriais ou de servigos nesta zona

depende, obrigatoriamente, da existéncia de sistema de coleta e tratamento de efluentes industriais
(liquidos, sdélidos, gasosos), bem como dos planos e das medidas necessérias para adequagdo dos
niveis de impacto aos indices da legislagdo ambiental pertinente.

Capitulo XIII
Zonas de Preservacdo Ambiental - ZPA

Art. 25 As Zonas de Preservagdo Ambiental - ZPA sdo as areas destinadas a conservagdo da
vegetacdo, melhoria da qualidade ambiental e paisagistica, e implantac@o de parques e equipamentos
comunitarios, com potencial para o uso recreacional, esportivo e cultural, sendo permissivel o uso
residencial unifamiliar existente.

Capitulo XIII

APA

Art. 26 As Areas de Protecfio Ambiental do Municipio de Lagoa Alegre -PI - APA-RYV, situadas
dentro do perimetro urbano da Sede Urbana, séo regulamentadas, respectivamente, pelo Decreto e
Decreto e suas atualizagdes, além de legislagdo municipal pertinente.

Capitulo XIX

Setores

Art. 27 Setores sdo dreas sobrepostas as zonas, obedecendo a pardmetros urbanisticos, especificos

que, por suas caracteristicas especiais, exigem procedimentos especiais de aprovagdo de construcdo
ou instalagd@o de atividades, ou mais restritivos de uso e ocupagio do solo.

Art. 28 Ficam definidos os seguintes Setores:
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I - Setor Comercial e de Servigos - SCS: corresponde as 4reas com frente com extensdo maxima de
100m (cem) metros, cujo objetivo é receber empreendimentos voltados ao comércio e servigos de
pequeno e médio porte, com baixo ou nenhum impacto sobre as zonas residenciais;

II - Setor de Valorizagdo do Patriménio Cultural - SEVAP: compreende a edificagdo, o lote ou o
conjunto urbano-arquitetdnico com interesse de preservacdo do patrimonio historico, artistico, e
cultural, tombados ou classificados no Inventario do Patrimdnio Municipal como pertencentes ao
SEVAP.

§ 1° Os impactos gerados pelo empreendimento comercial ou de servigos, de que trata o inciso [
deste artigo, serdo regulamentados em Lei especifica.

§ 2° Além de obedecer ao disposto nesta Lei, todos os empreendimentos localizados no Setor de

_ Protecdo dos Mananciais Subterrdneos deverdo apresentar solugdo adequada de esgotamento

sanitario e laudo geoldgico geotécnico, conforme modelo e orientagdo da secretaria municipal
competente.

§ 3° Alvaras de funcionamento, reforma ou edificacdo das edificagdes ou lotes pertencentes ao
SEVAP, serdo consentidos somente apos a analise e aprovagdo pelo Conselho Municipal de Cultura.

Capitulo XX

Da Zona Rural

Art. 29 A Zona Rural - ZR: corresponde a por¢do do territdrio municipal ndo abrangida pelo
perimetro urbano, cujo objetivo é abrigar, predominantemente, as atividades rurais, e algumas

atividades de servigos e industriais, compativeis com as caracteristicas ambientais e de infraestrutura
e do territorio.

§ 1° De acordo com o Macrozoneamento do Municipio de Lagoa Alegre -Pl, a ZR € formada pela
Macro zona de Produc@o Rural, Macro zona de Expansio Urbana e parte da Macro zona de
Preservagdo Ambiental.

§ 2° As construgdes, reformas e ampliacdes de edificagdes na ZR deverdo ser objeto de
licenciamento pela Secretaria Municipal do Desenvolvimento Urbano, observando-se os pardmetros
de uso e ocupacdo do solo definidos nessa Lei, sem prejuizo da legislagdo federal e estadual
pertinente as APA.

§ 3° Nos casos em que os usos ¢ parametros definidos para a ZR se sobreponham a legislago
estadual pertinente as APA, seréo aplicados aqueles de maior restrigfo.

Capitulo XXI
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DISPOSICOES FINAIS

Art. 30 Esta Lei ndo se aplica aos projetos e processos de parcelamento, uso e ocupagio do solo
urbano que ja estiverem aprovados ou com analises prévias com autoriza¢do de protocolo e dentro
do prazo de validade na Administragdo Municipal na data de sua publicacéo, respeitados os prazos
de vigéncia dos respectivos alvarés e consultas prévias.

§ 1° Os alvaras e projetos de parcelamento cuja implantag@o, obra ou construgdo nio tenha sido
iniciada no prazo de dois anos perdera o efeito.

§ 2° As alteragGes a serem introduzidas nos projetos e processos ficardo sujeitas as exigéncias desta
Lei.

Art. 31 Os projetos em andlise pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente, protocolados anteriormente a data de vigé€ncia desta lei, devidamente instruidos com os

documentos minimos exigidos, serdo avaliados conforme pardmetros da legislagdo anterior.

§ 1° Os projetos que receberem a autorizagdo para protocolar terfio prazo de 60 (sessenta) dias para
solicitar o alvara de construcgo.

- § 2° Os projetos de condominio e loteamento terdo prazo de 120 (cento e vinte) dias Gteis para
receber a autorizacdo para protocolar.

Art. 32 As atividades potencialmente poluidoras somente poderdo se instalar no Municipio apos
aprovacdo dos 6rgdos municipais e estaduais responsaveis pelo licenciamento ambiental.

Art. 33 Ficara a cargo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente ou ao
Orgdo Municipal competente o pedido de estudos ambientais e/ou EIV devido a natureza ou porte

das atividades desenvolvidas.

Art. 34°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Lagoa Alegre, Estado do Piaui, aos vinte e seis
dias do més de margo de dois mil e dezenove.

Carlof%iﬁs’;/l\achado

Prefeito Municipal
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