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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXXX/2023

SUMULA: Altera a Lei Complementar n° 413,
de 06 de junho de 2022 e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Sarandi, Estado
do Parana, aprovou e eu, WALTER
VOLPATO, Prefeito de Sarandi, sanciono
a seguinte Lei Complementar, de autoria
do PODER EXECUTIVO MUNICIPAL.

Art. 1° Fica por forca desta Lei, alterado o Art.
34 da Lei Complementar n° 413, de 08 de junho de 2022, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Sarandi, passando a vigorar
com a seguinte redagao:

“Art. 34 Ndo é permitido o prolongamento de qualquer
via, existente ou projetada, com redugao de sua
largura.

§ 1° Na aprovagédo do prolongamento de qualquer via,
existente ou projetada, devera respeitar a
continuidade e légica da numeracéo predial da via ja
existente.

§ 2° Para as vias existentes que seguiram diretrizes
com dimensées anteriores maiores, deve-se dar
continuidade na dimensédo da via até o cruzamento da
outra via com mesma hierarquia.” (NR)

Art. 2° Fica por for¢a desta Lei, alterado o Art.
51, da Lei Complementar n° 413, de 06 de junho de 2022, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Sarandi, passando a vigorar
com a seguinte redagao:

“Art, 51 Somente apés a construgdo de uma das
edificagbes podera ocorrer o desdobro de lote e
emissédo do Alvara de Habite-se.

Paragrafo Unico — Caso o desdobro do lote respeite
as dimensées exigidas no Anexo lll — Quadro de
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Parametros de Ocupacdo do Solo da Lei
Complementar N° 412 de 06 de junho de 2022,
dispensa-se o Habite-se da edificagdo prévia no lote. o
(NR)

Art. 3° Fica por forga desta Lei, alterado o titulo
da Secao VI disposto na Lei Complementar n° 413, de 06 de junho de 2022,
que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Sarandi,
passando a vigorar com a seguinte redagao:

“Segao Vi
Dos Condominios Horizontais e Verticais de Acesso
Controlado.” (NR)

Art. 4° Fica por forga desta Lei, alterado o Art.
56, da Lei Complementar n® 413, de 06 de junho de 2022, que dispbe sobre o
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Sarandi, passando a vigorar
com a seguinte redagéo:

“Art. 56 A aprovacdo de condominios de acesso
controlado seguird os pardmetros urbanisticos desta
Lei, da Lei do Plano Diretor Municipal de Sarandi, da
Lei Municipal do Uso e Ocupagédo do Solo Urbano, da
Lei Municipal do Cédigo de Obras e Edificag6es e da
Lei Municipal do Sistema Viério.” (NR)

Art. 5° Fica por forca desta Lei, alterado o § 2°
do Art. 58, da Lei Complementar n® 413, de 06 de junho de 2022, que dispde
sobre o Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Sarandi, passando a
vigorar com a seguinte redagéo:

HAFE, B8 oeeouirrverssssssssassssorssesscsasssssssosssssosassresnressss

§ 2° O interessado em edificar Condominios Verticais
e Horizontais de acesso controlado em glebas que
ainda nao tenham sido objeto de parcelamento, que
tiver frente para a via publica, como requisito para a
aprovagédo devera doar 20% (vinte por cento) da area
do empreendimento para uso publico, fora do
perimetro do condominio, como area verde e/ou
institucional, conforme indicado pelo érgao municipal
responsavel pela aprovagdo de parcelamento,
devidamente registrado em Cartério.” (NR)

Art. 6° Fica por forga desta Lei, acrescido a
Segdo VIl no Capitulo V, assim como os arts. 60-A e 60-B na Lei
Complementar n° 413, de 06 de junho de 2022, que dispbe sobre o
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Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Sarandi, com a seguinte
redagao:

“Segéao VIl
Das Zonas de Urbanizacdo Especifica — ZUE

Art. 60-A As Zonas de Urbanizagdo Especifica - ZUE
sdo zonas de baixissimo adensamento para fins
urbanos especificos como: chécaras de lazer ou
recreio e residenciais unifamiliares.

Art. 60-B O loteamento destinado a Urbanizacao
Especifica devera atender ao disposto no capitulo 1,
Il e IV desta lei.” (NR)

Art. 7° Fica por forga desta Lei, alterado o
Anexo | da Lei Complementar n°® 413, de 06 de junho de 2022, que dispde
sobre o Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Sarandi, passando a
vigorar na forma do Anexo |, respectivamente, desta lei.

Art. 8° Fica por forga desta Lei, alterado o
artigo 21 e seu paragrafo Unico, além de acrescidos os seguintes artigos: Art.
21-A, Art. 21-B, Art. 21-C, Art. 21-D, Art. 21-E e Art. 21-F a Lei Complementar
n° 413, de 06 de junho de 2022, os quais vigorardo com a seguinte redagéo:

Art. 21 Sera exigido o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) para parcelamentos de solo e
condominios que resultem em mais de 100 (cem)
unidades habitacionais.

Paragrafo Unico — O EIV devera ser apresentado na
etapa de fixagado de diretrizes e deverdo apresentar
medidas compensatérias, mitigadoras caso O
parcelamento ou o condominio sobrecarreguem a
infraestrutura preexistente.

“Art. 21-A Fica instituida a contrapartida Urbanistica-

Social obrigatéria para empreendimentos imobiliarios,

nas modalidades loteamento e condominio, desde

que exista prévio Estudo de Impacto de Vizinhanca

que ateste, comprovadamente, caso a caso, que 0

empreendimento  sobrecarrega a infraestrutura

preexistente no local.

Art. 21-B O valor da Contrapartida Urbanistica-Social
>4 sera de 16% (dezesseis por cento) sobre o valor venal
e do lote que sera o empreendimento, sendo utilizada a

seguinte férmula:
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| — VALOR DA CONTRAPARTIDA = Valor Venal do
Lote x 16%

Il — O valor venal é definido pela PGV, extraido do
valor da multiplicagdo do m? com a area total do lote,
sendo utilizado para base de calculo do IPTU e
demais tributos.

Art. 21-C O cumprimento da Contrapartida
Urbanistica-Social se dara preferencialmente em
execucgao de obras.

§ 1° O municipio, em concordancia com as
Secretarias Municipais indicara a obra que devera ser
realizada, nido sendo de livre escolha do

empreendedor.
§ 2° A execucdo da obra, que podera ser reforma,
construgao ou ampliacao, deve ocorrer,

preferencialmente, em prédios de salde e educacao,
em um raio maximo de proximidade de 1.000 metros
da localizagéo da entrada do empreendimento.

§ 3° Para definir a metragem quadrada total da obra a
ser construida, deve ser considerado o valor referente
ao CUB PADRAO NORMAL COMERCIAL SALAS E
LOJAS do SINDUSCON-PR do més de analise da
Contrapartida. A partir dele, sera feita a relagdo do
valor final da Contrapartida Urbanistica-Social com o
valor do CUB, conforme seguinte férmula:

I — Metragem a ser construida = Valor da
contrapartida/CUB

§ 4° A obra devera seguir todas as exigéncias basicas
da Lei Complementar n° 410/2022 que dispoem sobre
o Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de
Sarandi.

§ 5° Fica a cargo da Prefeitura Municipal de Sarandi
disponibilizar o projeto arquitetonico do prédio
educacional e/ou de satGde escolhido e fica a cargo do
empreendedor todos os projetos complementares,
sondagem e levantamento topograficos necessarios.
§ 6° O habite-se do empreendimento (termo de
conclusdo) sera expedido somente 30 (trinta) dias
ap6s a concluséo e entrega da obra de contrapartida.
Art. 21-D Quando for de interesse da Administracdo
Publica a aquisigdo de equipamentos para a area da
saude, educagdo ou de elementos essenciais para a
infraestrutura urbana, a Contrapartida Urbanistica-
Social também podera ser feita em pecunia.

§ 1° A Contrapartida Urbanistica-Social realizada em
pecunia devera ser depositado em conta especifica.
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§ 2° O investimento devera ser decidido junto as
Secretarias Municipais.

§ 3° O investimento devera obrigatoriamente assistir a
populacido do empreendimento.

§ 4° O depodsito do valor integral da contrapartida é
pré-condigdo para emissdo do Alvara de Construgao
do empreendimento.

Art. 21-E A Contrapartida Urbanistica-Social deve
constar na conclusao das acoes
mitigadoras/compensatérias do Estudo de Impacto de
Vizinhanga do empreendimento.

Art. 21-F  Caso o empreendedor se decline a realizar
a Contrapartida Urbanistica-Social a Prefeitura podera
negar o pedido de parcelamento do solo, conforme
Artigo 11 desta Lei.” (AC)

Art. 9° Esta Lei Complementar entra em vigor
na data de sua publicagéo.

Paco Municipal, 19 de Abril de 2024.

WALTER VOLPATO

Prefeito de Sarandi
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ANEXO |
AREAS DE URBANIZAGAO PRIORITARIA E SECUNDARIA
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JUSTIFICATIVA

| - MERITO

Encaminhamos & apreciagdo e deliberagdo dessa Edilidade, o
incluso Projeto de Lei Complementar que “Altera a Lei Complementar n°® 413, de 06 de
junho de 2022 e da outras providéncias.”

Il - LEGALIDADE

E imprescindivel a regulamentagéo proposta neste projeto de lei, a
qual solicita alteragao da Lei Complementar n® 413, de 06 de junho de 2022,

No decorrer da formagao do municipio de Sarandi pode-se observar
que o municipio expandiu sua malha urbana de forma muito intensa e rapida,
apresentando assim um grande crescimento populacional.

Enquanto em suma maioria das cidades do Parana perderem
populagdo ou ndo tiveram crescimento algum, no ultimo censo (2022) Sarandi entrou
na lista das 22 cidades do Parana com mais de 100 mil habitantes.

Segundo os dados do Instituto Brasileiros de Geografia e Estatitisca
(IBGE) em 2010 moravam cerca de 82.842 habitantes. Ja em 2021, foi estimado pelo
IBGE uma populagdo de 98.888 pessoas. E o Ultimo censo de 2023 apontou uma
populacdo de 118.445 habitantes.

Esses dados populacionais apontam que em 13 anos Sarandi
cresceu 30,06% em populagdo. E, vale destacar que considerando a estimativa do
IBGE entre 2021 e 2022, a cidade somou aproximadamente 20 mil pessoas em um
ano, ampliando cerca de 16,52% ao ano.

Essa estimativa populacional tende a continuar crescendo, visto que
Sarandi vive um momento de grande expansdo urbana, com muitos empreendedores
implantando novos loteamentos, alguns ainda verticais com grande densidade
populacional.

Atrelada a esta grande expanséo urbana € possivel constatar que a
demanda de infraestrutura e equipamentos urbanos necessarios para a qualidade de
vida dos cidadaos também entram em ascensdo. Esse fato pode ser confirmado com
os processos de agéo civil publica que o municipio recebeu:

Agao civil publica que o Ministério Publico do Estado do Parana
move ao Municipio de Sarandi, visando o cumprimento de obrigacdes consistente na
oferta regular de vagas em creches e pré-escolas municipal de todas as criangas que
se encontram na fila de espera (aproximadamente 2.055 criangas em 2022) sob pena
de multa diaria para o Prefeito e para o Municipio de Sarandi.

O crescimento da populagdo é muito intenso (aproximadamente
16,52% ao ano) e muitas vezes os equipamentos urbanos existentes ndo amparam a
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populagdo nova oriunda dos empreendimentos recenies.

Diante da auséncia e da demora na instalagdo de servigos
municipais nos novos empreendimentos imobiliarios (tais como: escolas, postos de
saude, creches, etc.) e atenuando os impactos do acréscimo populacional advindo da
implanta¢do de um novo loteamento é instituido a Contrapartida Urbanistica-Social.

Com o valor da Contrapartida Urbanistica-Social podem ser
ampliados salas nos Centros Municipais de Educagéo Infantil, nas Escolas Municipais
e nas Unidades Basicas de Salde, além da possibilidade de aquisicdo de
equipamentos fundamentais para dar funcionalidade as obras ja existentes.

Sendo assim, visando o desenvolvimento sustentavel e harménico
da nossa cidades e solucionando o problema emergente, se faz necessario a
Contrapartida Urbanistica-Social para implantagdo de empreendimentos imobiliarios,
devendo ser descrito nas medidas compensatéria do EIV do empreendimento.

Neste projeto de lei também esta sendo alterado o mapa das Areas
de Urbanizagdo Prioritaria € Secundaria, no qual o Perimetro Urbano da Zona de
Urbanizacdo Especifica B foi acrescido, visto que ndo estava representado no mapa
anterior.

Por fim, buscando solucionar os problemas emergentes
relacionados ao Parcelamento do Solo Urbano de Sarandi e visando a adequacgéo da
legislagdo, se faz necessério a proposicdo do presente projeto que foi proposto ao
CMDU, com consequente emissdo de parecer favordvel, uma vez que os projetos
apresentados possibilitarao uma melhor interpretagdo e aplicagdo das normas
vigentes.

Diante do exposto, submetemos o supramencionado Projeto de Lei
a apreciagdo e deliberagéo dessa Edilidade e aproveitamos a oportunidade para
reiterar os nossos protestos de admiragéo e aprego a Vossa Exceléncia e aos dignos
componentes dessa Camara Municipal.

Atenciosamente,
PACO MUNICIPAL, 19 de Abril de 2024.

Walter Volpato
Prefeito Sarandi
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