GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 004, DE 13 DE JANEIRO DE 2026.

DISPOE SOBRE A CELEBRACAO DE
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
URBANO DESTINADO A SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de

Campo Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuigdes legais,

Faz saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprecie e

aprove o seguinte projeto de Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar
Contrato de Locagao, cujo objeto é imdvel urbano, situado na Avenida Maria Artemir Pires,
n°. 523, lote 13, quadra 10, bairro Jardim Campo Verde, nesta cidade de Campo Verde —
MT, sendo o imovel destinado as instalagdes e a continuidade das atividades escolares do
Centro Educacional Amerecilda Conceicao Fernande Rezende, da Secretaria Municipal de

Educagao de Campo Verde.

Art. 2°. O valor do aluguel mensal da locagdo do imdvel acima

discriminado sera de R$ 3.300,00 (trés mil e trezentos reais).

Paragrafo Unico - O contrato de locagdo serd formalizado com os

proprietarios Sr. Romilson Alexandre da Silva e Sra. Enis da Mota Ferreira da Silva.

Art. 3°. O contrato de locagdo tera vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado a critério de conveniéncia e oportunidade da Administragdo, nos

termos da Lei n°. 14.133/2021.

Art. 4°. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao,

revogadas as disposi¢des em contrario.
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 004/2026

SENHOR PRESIDENTE,
ILUSTRES LEGISLADORES,

Por intermédio deste expediente, encaminhamos a essa preclara Casa de
Leis o Projeto de Lei n°. 004/2026, o qual resta assim ementado: “DISPOE SOBRE A
CELEBRACAO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
DESTINADO A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”.

A presente proposta legislativa limita-se a prévia e imprescindivel
autorizacao legislativa, nos termos do que determina a Lei Municipal n® 1.915/2013, com a
finalidade de firmar contrato de locagao de imovel urbano destinado a dar continuidade aos
atendimentos das atividades escolares do Centro Educacional Amerecilda Conceicdo

Fernandes Rezende, vinculado a Secretaria Municipal de Educagao.

A locacao do referido imovel faz-se necessaria em razao de a instituigdo
de ensino passar por obra de ampliagdo e reforma, circunstancia que inviabiliza, ainda que
temporariamente, a plena utilizagdo de suas instalagdes. Dessa forma, torna-se
imprescindivel a disponibiliza¢do de espaco fisico adequado, capaz de assegurar o regular
funcionamento das atividades escolares, garantindo a continuidade do servigo publico
educacional, a seguranca da comunidade escolar e a manutencao da qualidade do ensino, até

a conclusao das intervengoes estruturais.

Juntamente a esta proposta legislativa, apresentam-se trés avaliacdes
mercadoldgicas, as quais demonstram a compatibilidade do valor proposto com os pregos
atualmente praticados no municipio, consideradas as especificagdes técnicas, a infraestrutura

disponivel e a localizacdo do imoével a ser locado.
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Na certeza de contar com a colaboracdo desta Colenda Casa do Povo para
a aprovagdo, por unanimidade, do presente projeto de lei, aproveito a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia e, por seu intermédio, aos nobres vereadores, a expressao do

meu elevado apreco e distinta consideracao.

Atenciosamente,
ALEXANDRE LOPES DE
OLIVEIRA:63157675168

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI N°. 004, DE 13 DE JANEIRO DE 2026

ANEXO I - OFiCIO N°. 004/2026/SME
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~ Secretaria
| Municipal de

' EDUCACAO

OFICIO N2 004/2026 - SME Campo Verde, 09 de janeiro de 2026.

Exmo. Senhor.
ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA,
Prefeito Municipal de Campo Verde.

Assunto: Criacdo de Lei.

Excelentissimo Senhor Prefeito;

Ao cumprimenta-lo cordialmente, venho através deste requerer que seja criada Lei
autorizando a locagdo de um imovel para dar continuidade aos atendimentos das atividades
escolares da Centro Educacional Amerecilda Conceicdo Fernande Rezende. O referido imdvel
localiza-se na Avenida Maria Artemir Pires, n.2 523, lote 13, quadra 10, bairro Jardim Campo
Verde, em nome do senhor Romilson Alexandre da Silva e senhora Enis da Mota Ferreira da Silva.

A proposta de pregos, realizada pelo representante legal, para este imdvel é no valor de R$

3.300,00 (Trés mil, trezentos reais).

A locagdo se faz necessaria tendo em vista que a instituicdo de ensino passara por uma
obra de ampliacdo e reforma, fator que torna necessério a locacio de um espaco fisico adequado

para o bom andamento das atividades escolares, até a finalizacdo da obra.

Segue anexo a proposta de locagdo do imdvel, as trés avaliagdes mercadoldgicas, bem
como os documentos do proprietdrio do imovel, matricula da propriedade e contrato de

administracdo de imdveis.

Sem mais, renovo votos de apre¢o e consideragdo, colocando-me sempre a disposicdo

desse setor para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,




AGORA

PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

CRECI-J 11958

1-DADOS DO IMOVEL:

Uma casa situada na Av. Maria Artemir Pires, n°® 523, no Bairro Jardim Campo
Verde, nesta cidade de Campo Verde-MT.

2- DADOS DO LOCADOR:

ROMILSON ALEXANDRE, brasileiro, casado, advogado, portador do CPF
de n°115.313.428-41 e RG de n°. 20199450 SSP-SP, residente e domiciliado & Rua
Casimiro de Abreu, n® 84, Bairro Santa Cruz I, na cidade de Cuiabd — MT, representado
pela imobilidria J DE ARAUJO FILHO ASSESSORIA ADMINISTRATIVA, CNPJ.
05.109.605/0001-39, CRECI-MT J 11958, situada & Av. Rotary Internacional n° 70,
bairro Belvedere, nesta cidade de Campo Verde-MT e por seu corretor, o Sr. JOSE DE
ARAUJO FILHO, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n° 406.714.701-59, e
portador do RG 615474 SSP-MT, corretor de imdveis, inscrito no CRECI — MT 19 F-
8893, doravante simplesmente denominada ADMININSTRADORA.

3- DADOS DO PROPONENTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE

4- CONDIGOES:

Pelo presente e na melhor de direito, para LOCACAO do imdvel acima referenciado,
sendo o valor conforme abaixo:

- Valor de locagdo do imével: 3.300,00 — Periodo de 12 (doze) meses;

Com respeitosos cumprimentos, aguardo resposta acerca da proposta.

Atenciosamente

AGORA IMOVEIS
ADMININSTRADORA
CNPJ 05.109.605/0001-39
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CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE IMOVEIS 2025

ADMINISTRADORA “CONTRATADA”: | DE ARAUJO FILHO ASSESSORIA
ADMINISTRATIVA, CNPJ. 05.109.605/0001-39, CRECI-MT ] 11958, situada a
Av. ROTARY INTENACIONAL n° 70, bairro Belvedere, nesta cidade de Campo
Verde-MT e por seu corretor, o Sr. JOSE DE ARAUJO FILHO, brasileiro, casado,
inscrito no CPF sob o n? 406.714.701-59, e portador do RG 615474 SSP-MT,

corretor de imoveis, inscrito no CRECI - MT 19 F-8893, nesta cidade de Campo
Verde-MT.

PROPRIETARIA “CONTRATANTE”: ROMILSON ALEXANDRE, brasileiro,
casado, advogado, portador do CPF de n°115.313.428-41 e RG de n°. 20199450
SSP-SP, residente e domiciliado a Rua Casimiro de Abreu, n°® 84, Bairro Santa
Cruz |, na cidade de Cuiaba - MT

IMOVEL:

Casa composta por 04 quartos sendo 1 suite, sala de estar, sala de
jantar, cozinha, WC social, lavabo, mais edicula com lavanderia,
despensa, churrasqueira e WC, cerca elétrica e portao eletrénico,
situada na Av. Maria Artemir Pires, n° 523, no Bairro Jardim Campo
Verde, nesta cidade de Campo Verde-MT nesta cidade de Campo
Verde-MT.

Fica justo e acordado o presente “CONTRATO DE ADMINISTRAGCAO DE
IMOVEIS”, que se regera pelas clausulas e condicbes seguintes:

1- DO OBJETIVO:

Pelo presente instrumento particular, o PROPRIETARIO acima qualificada
contrata os servicos da J DE ARAUJO FILHO ASSESSORIA
ADMINISTRATIVA, para promover a administracao do aluguel do seu imdével

acima citado, o qual declara ser de sua propriedade, respeitada as exigéncias
legais e contratuais a seguir:

1.1Para que se cumpram todos os efeitos deste Contrato, outorga a
PROPRIETARIA poderes especificos & ADMINISTRACAO.

1.20 presente instrumento nomeia a ADMINISTRADORA bem como da plenos e
totais poderes no que se refere a representar a proprietaria
(PROCURADORA), aos imdveis em questao, (6rgaos publicos, municipais,
estaduais e federais).

2- DOS PODERES DA ADMINISTRADORA

2.1 Consistira a ADMINISTRADORA dos bens de imodveis: efetuar locacao,
assinar contrato de locacdo, assinar termo de vistoria, estipular prazos e
condicOes de locacao, receber e dar quitacao de aluguéis, fazer acordo, sendo o
critério de reajuste dos aluguéis de acordo com o contrato de locacdo
obedecendo o que rege a legislacao especifica em vigor.

1
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CONTRATO DE ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS 2025

2.2 Fica convencionado ainda, que a ADMINISTRADORA tem plenos poderes
para representar/responder pela PROPRIETARIA frente &s empresas de
concessao de servigos, seja ela fornecedora de energia elétrica, dgua, telefonia
ou Prefeitura Municipal.

2.3 Tendo em vista as disposicbes da vigente Lei do Inquilinato (regime do
Cddigo Civil Brasileiro de 2002 e a Lei 12.112 de 09 de Dezembro de 2009), o
PROPRIETARIO autoriza a ADMINISTRADORA, desde logo, a contratar a locacéo
residencial pelo prazo inferior ou igual a 24 (vinte quatro) meses, mais em
acordo com o PROPRIETARIO a ADMINISTRADORA poderd locar o imével por um
periodo superior a 12 meses.

2.4 A ADMINISTRADORA se sub-rogara, legal e expressamente em todos os
direitos, acdes, privilégios a PROPRIETARIA contra os inquilinos e seus fiadores,
podendo inclusive agir em seu préprio nome, em juizo ou fora dele.

3- DAS REMUNERACOES:

3.1Pela  prestacao dos servicos ora contratados, perceberd a
ADMINISTRADORA:

3.1.1Contratada a locagao a ADMINISTRADORA recebera.

* Pelos servigos prestados a PRORPIETARIA a ADMINISTRADORA faz jus a
uma remuneragao mensal correspondente a 10% (dez por cento) sobre
os valores dos aluguéis a partir do segundo més, até o término do
contrato de locagao que se inicia.

* 50% (cinquenta por cento) do primeiro (12) aluguel;

* 50% (cinqguenta por cento) das multas rescisoéria;

* 50% (cinquenta por cento) dos juros e multas sobre o aluguel em atraso;

4- DOS PROCEDIMENTOS PRE- LOCATIVOS:

4.1 Compete a ADMINISTRADORA a avaliacdo do valor do aluguel, a afericdo da
idoneidade e a aprovagdo do cadastro do(a) candidato(a) a inquilino(a); a
selecao das garantias oferecidas e a conducéo dos assuntos relacionados com &
locacao, enquanto durar cada contrato;

4.2 Poderd a PROPRIETARIA participar das avaliacées dos valores dos aluguéis,
desde que manifeste prévio interesse;

4.3 Com vista a agilizar as locacdes, deverd a ADMINISTRADORA afixar cartazes
no imovel e utilizar outros meios de divulgagéo, sempre sem nenhum énus para
a PROPRIETARIA.

5-DOS CREDITOS DOS ALUGUEIS RECEBIDOS:

5.1 A ADMINISTRADORA providenciard sempre que solicitado pela
PROPRIETARIA o recibo dos aluguéis;
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-

5.2 Caso o dia previsto para o Pagamento seja nédo util, este ocorrera
no quinto dia util Seguinte, se recebido:

5.3 E de competéncia da ADMINISTRADORA cobrar do LOCATARIO o énus da
impontualidade prevista no contrato de locacdo, como também a multa de
rescisdo contratual. Nao podendo a PROPRIETARIA dispensar &nus e multa,
salvo se, ele responder pessoalmente perante a ADMINISTRADORA por esses
pagamentos,

locacdo, quando esta se der por encerrada, cabe a ADMINISTRADORA tomar as
providéncias cabiveis para seu recebimento (cobrancas, notificacoes,
ajuizamento de demandas judiciais entre outros), néo cabendo a PROPRIETARIA
exigir da ADMINISTRADORA tais valores ante a inadimpléncia, fica a cargo da
PROPRIETARIA as Custas de procedimentos judiciais.

6-DAS GARANTIAS:

6.1 Fica a ADMINISTRADORA igualmente responsavel pela conservacéo do
imdével, primando Para que o locatéario devolva no Mesmo estado em que se
encontra,

Compete também a ADMINISTRADORA 3 garantia do pagamento do aluguel até
O quinto dia Gtil se recebido do vencimento do mesmo (estipulado no Contrato
de Locacdo).

7-DA DURACAO:

7.1 O presente contrato vigorara por 24 (vinte quatro) meses a data da sua
celebracdo, sendo prorrogado automaticamente por periodos iguais e
sucessivos, caso a parte interessada n3o comunique a outra com g
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término deste contrato.

Podendo ser também rescindido a qualquer tempo, depois que a parte
interessada comunicar 3 outra, por escrito, & sua Intencdo de rescindi-lo, com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, observando o disposto no item 3.1.1,e
apods a devida prestacao de contas.

8-OUTRAS CONDICOES:

8.1 Fica o AMINISTRADOR autorizado a efetuar os Pagamentos de &gua,
energia, condominio, IPTU € outros correspondentes aos periodos em que o
imével permanecer desocupado, levando tais valores a débito da
PROPRIETARIA, para desconto no primeiro extrato credor que advier;
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CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE IMOVEIS 2025

8.3 Os consertos em geral ou estragos no imdvel, decorrente do uso normal,
apos cada desocupacao, serdo feitos e pagos pela PROPRIETARIA por sua conta
e responsabilidade.

8.4 O PROPRIETARIO sempre dever entregar o imovel para locacdo em estado
perfeito de funcionamento.

8.5 O imdvel foi vistoriado pela PROPRIETARIA e ADMINISTRADOR, conforme
Laudo de Vistoria anexo, que passa a fazer parte indivisivel deste Contrato.

9- DA RESCISAO

9.1 Caso a rescisdo deste contrato na retirada do imovel da ADMINSTRADORA
pela PROPRIETARIA, na vigéncia deste contrato, a PROPRIETARIA pagara a titulo
de ressarcimento a ADMINISTRADORA o equivalente a 01 (um) aluguel da
locacao do imével pactuado entre as partes.

10- DO FORO

10.1 Fica eleito o foro da cidade de Campo Verde-MT para solucéo de quaisquer
duvidas ou litigios decorrentes deste contrato, renunciando a qualquer outro
que tenha ou venha a ter, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente em duas

vias de igual teor e forma, para que produza os devidos e legais efeitos, na
presenca das testemunhas abaixo.

Campo Verde-MT, 24 de fevereiro 2025.

CONTRATANTE CONTRATADO

TESTEMUNHA TESTEMUNHA

Alude Sign 12bdced-a034-4af4-875a-205078446380
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LAUDO DE AVALIAGAO
RESUMO

Endereco do imovel

Maria Artemir Pires, 523 — Jardim Campo Verde
Matricula 9.668
Lote 13 — Quadra 10

Cidade UF

Campo Verde MT

Objetivo da Avaliagio

Determinacio do valor para locagio

Finalidade da Avaliagdo

Avaliaciio de Valor locaticio

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT

Proprietario

Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT

Tipo de Imével Areas do imével (m?) / Area do terreno (m?)

Casa Residencial 215 m? 450 m?

Metodologia Especificagdo (fundamentagio/precisdo)
Método Comparativo direto de dados de mercado Grau de Fundamentacio IT e Precisio III

Valor de Avaliagdo do Imoével para locagdo
R$ 3.500,00

Classificagdo quanto a liquidez do Imovel
Média

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT CREA do RT
Camila Oliari 080.070.229-88 Eng. Civil PR-164390/D

Documento assinado digitalmente

vb - CAMILA OLIAR!
g 4 Data: 08/01/2026 22:22:04-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Assinatura do Responsavel Técnico

Dois Vizinhos ,08 de Janeiro de 2026
Local/Data

Pagina1l




Memorial da Avaliacao

Tipologia Casa

1 Responsavel

Avaliadora Atuagéo Data
CAMILA OLIARI Engenheira Civil (164390/D) quinta-feira, & de janeirc de 2026

2 Caracterizagao

Caracterizacédo da Avaliagao:
+ Identificagdo: AVALIACAO IMOVEL PARA LOCAGAO CAMPO VERDE - MT

* Tipo de Valor a ser Inferido: Valor de Aluguel

3 Finalidade

A finalidade do presente estudo ¢ a determinagéo do valor de mercado de aluguel do imével avaliando aqui apresentado.

Dentro da area de Avaliagdes de Imdveis, define-se "valor de mercado” como sendo a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente.

4 Resultado

Valor atribuido & Casa:

Imével Avaliado Valor de Aluguel

Avenida Maria Artemir Pires, 523 R$ 3.574,94 — (R$ 3.500,00)

5 Diagnéstico de Mercado

Para a lipologia "Casa", microrregido avaliatéria "Primavera do Leste", composta por trés cidades, nos termos do imével aqui avaliado, para
aluguel, pode-se considerar ¢ Mercado Imobiliario como tendo performance de Comportamento Normal, Nivel de Ofertas de Comportamento
Normal e Liquidez de Comportamento Normal.

6 Discussao Estatistica

6.1 Metodologia Utilizada

Aqui, utilizou-se o Método Comparalivo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando-se em considerago as
diversas caracleristicas e comportamentos do Mercado Imobiliaric regional.

Neste metodo, a determinagio do valor do imével avaliando resulta da comparacdo deste com amostra de natureza e caracteristicas
intrinsecas e exlrinsecas diversas, a parlir de dados pesquisados no proprio mercado. Os atributos dos dados obtidos s&o trabalhados por
meio de técnicas de inferéncia estatistica, valende-se de modelo matematico de regresséo linear.
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6.2 Regressio Linear

Apds execucao de lodos 0s testes & calculos necessarios, ulilizando-se de 4(QUATRO) variaveis independentes efetivas, que se mostraram as
mais Tepresentativas, em conjunto, nesta andlise, elaborou-se modelo de regressao linear e fratamento estatistico aplicavel, baseado na
amostra de 34{TRINTA E QUATRO) dados de mercado, cujos resuliados elementares foram:

* Coeficiente de Determinagao (R%): 0,66301 68820873032
* Coeficiente de Determinacio Ajustado (R ajustado?); 0,6165364520303795
* Coeficiente de Correlagao (R): 0,81 42584860394783

6.3 Coeficiente de E}eterminagéo

Medida de ajuste utilizada na inferéncia estatistica o que se pode obter da soma dos Quadrados dos residuos (SQR), sendo, também, a

O coeficiente de determinagao representa o poder de explicacdo das variaveis independentes, sobre a variavel dependente,

Na andlise de regressao linear mullipla, o coeficients de determinagio R* na maioria das Vezes, aumenta (e nunca diminui) quando &
adicionada nova variave independente, exceto quando esle esiver perfeitamente carrelacionado com as demais varidveis independentes,
visto que, ao se acrescentar novas variaveis ao modelo, estas diminuem o SOR.

O modelo adotado responde por 66,3% da formagao dos Precos pertencentes 4 amostra,

6.4 Coeficiente de Correlagio

O coeficiente de correlacéo {ou R) é oblido do R?e nos farmece uma medida de forga de correlacdo entre as variaveis do modelo estalistico.
Para efeitos de classificacio, quanto 3 intensidade de correlagio entre as variaveis, utlliza-se a seguinte escala:

* Correlagao Perfeita: R = 1,00

* Correlagao Forte: 1,00>R>=0,75

* Correlagéo Média: 0.75>R >=0 50

* Correlagio Fraca: 0,50>R>000

* Correlagao Inexistente: R = ¢

O modelo de régressao, aqui ajustado, indica um coeficiente de correlagao correspondente a 81,43%, indicando Correlagao Forte.

8.5 Andlise da Varidncia

Uma parte importante da analise de varidncia ¢ 3 estatistica F (Ffsher-Snedecor) € sua significancia estatislica, trata-se deg uma medida da
qualidade de ajuste do modelo,

A estatistica F mede quanto o modelo matematico melhorou na previsao dos valores, comparando-se com o seu nivel de ndo precisio,
Testada a hipdtese nula da nag representatividade do modelo, obleve-se:

* F calculado em 14,264430885758141, correspondendo ao nivel de significancia de 0,01% e confiabilidade minima de 99,99%.

6.6 Normalidade dos Residuos

Emuma distribuicdo normal de residuos, a probabilidade de o valor estar no intervalo que dista um desvio-padrio da média ¢ cerca de 68%; a
probabilidade do estar no intervalo que dista 1,64 desvio padroes da média ¢ de 90% e a probabilidade de estar no intervalo que dista dois

Os valores, agui obtidos, sio:
* -1dp & 1dp: 65%

* -1.84dp & 1,64dp: 1009

* -1,96dp a 1,96dp: 100%

A sua representacao pode ser notada no grafico abaixo, distribuidos ém classes ao longo de sua abscissa, Em tom avermelhado, a curva
presente indica a Distribuicso Normal,
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Frequéncia (Qtde.)

6.7 Outliers

Identifica-se, no presente modelo de regressio estatistica, 0 (0%

No gréfico abaixo, referente ao contraponto dos Residuos Padro

Normalidade dos Residuos HkWLCastier com.br

i
i
i
{
]

) outlier(s) acima de +/-2DP,

nizados versus Valores Calculados, pode-se identifica-los em vermelho,

Residuos Padronizados versus Valores Calculados www.castisr.combe

1r5"

.
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Residuos Padronizados
&
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Sensibilidade Varidveis
5 Sensibilidade: Varigvel X2 wweastiercom.or Estado de Conservagdo
25 Tipo: Codigo alocado
24 Transformagao: x
233 Amplitude: 5
23
. Desvio Padrao; 1,74
22 Crescimento Esperado/Obtido: {+)positivo / (+)positivo
215
21
20,5
3 2 3 4 5
. Sensibilidade: Varigvel X3 VW castier.com.br Benfeitorias da Residéncia - Suites (Qtd.)
Tipo: Discreta
27
Transformagao: x
26
N Amplitude; 3
e Desvio Padrao: 0,77
ok Crescimento Esperado/Obtido: (+)positivo / (+)positivo
! 22
21~
o 2
40 Sensibilidade: Varidvel x¢ MWW.castiercom.or Ren Rivative (ealotlada
Tipo: Continua
33
Transformagdo: In(x)
30 : i T
Qrigem: variavel propria, calculada
25 Unidade: m?
20 Amplitude: 193,35 m?
5 Desvio Padrac: 47,93 m?
W 1 : - sy Crescimento Esperado/Obtide: (-)negativo / ()negativo
46,65 86,65 126,65 166,85 206,65
66,55 106,65 145,65 186,65 238,65

9 Equacgao
A fungéo de ajuste é a seguinte:

Fungio

Y =78,55905316823282 +2,877211232995492 * X1 +0,8618702187100453 * X2 +1,802213594784007 * X3 -13,25946491781292 * In(X4)

10 Multicolinearidade

Deve-se investigar se ha dependéncias entre os regressores, pois existem situagdes em que essas dependéncias sdo significativas, causando

efeitos nocivos de multicolinearidade.
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A multicolinearidade pode ser um problema no ajuste do modelo de regressdo, podendo causar sérios impactos nas estimativas dos

parémetros e degeneragdes em seu comportamento.

A correlagao prejudicial pode ocorrer da forma isolada ou de forma maltipla.

Diagnostica-se a correlagdo multipla, de forma preliminar, por meio do FIV (Fator de Inflagéo de Variancia), que é uma medida do grau em que
cada varidvel independente é explicada pelas demais varidveis também independentes.

Pode ocorrer a multicolinearidade nociva mesmo quando os coeficientes de correlacao isolada s&o baixos, no momento em que existirem uma
ou mais variaveis independentes altamente correlacionadas entre si, de forma mltipla. Verifica-se este comportamento por intermedio de
regressoes auxiliares de cada Xi contra as demais X's, obtendo-se os respeclivos coeficientes de correlagéo (r). Cada uma dessas regressdes
& chamada de regresséo auxiliar em relagéo & equacéo de regresséo principal, que tem Y como variavel dependente dos X's.

A seguir, mostram-se, para cada variavel independente, os pardmetros das regressdes auxiliares realizadas e os graficos relativos as

correlagdes isoladas:

Variavel em Analise r FIV F Significancia
Tipo de Uso Predominante no Trecho- h X1 36,77% 1,1663 1,563 21 .8?9’;”
Acessoria isolada  Coef, t Signif.

Estado de Conservagdo X2 1.72% -0,003 0,052 95,86% -
Benfeitorias da Residéncia - Sutes (td) X3 301% 0,186 149 187+
Area Privativa (calculada)# “ | X4 28,26% 0.,.1.64. {]‘626. ..... 53.59% +

Tipo de Uso Predominante no Trecho

wavw.castlercon oy

40
35
0 28%
25
20
i5-
i0 7%
- e -
Rl s i S had
X1 X2
Varidvel em Andlise r FIV F Significancia
Estado de Conservagio X2 29,22% 1,0934 0,934 43,66%
Acessdria isolada Coef. t Signif.
Tipo de Uso Predominante no Trecho X1 1.72% -0,034 -0,0562 95,86% -
Benfeitorias da Residéncia - Suites (Qtd.) X3 15,31% 0.711 1472 15,16% +
Area Privativa (calculada)# X4 A276%  -1.264 1,408 16,94%
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Estado de Conservacdo B C L o by
40
30
20 15%
2%
-0 f
-10-
¥ X1 X2 X3 X4
Varidvel em Anélise r Fiv F Significancia
Benfeitorias da Residéncia - Suites (Qtd.) X3 61,32% 1.6027 6,027 0.24%
Acessoria Isolada Coef. £ Signif.
Tipo de Uso Predominante no Trecho X1 35,01% 0,307 1,349 18,74% +
Estado de Conservagao X2 15,31% 0.095 1472 15,16% +
Area Privativa (calculada)# X4 53,69% 0,964 3,339 0.23% %
Benfeitorias da Residéncia - Suites (Qtd.) Wk sestieecan e
60
50
40 35%
30
20 15%
‘ol P
=0
-10 -
Y X1 %z X3 X4
Variavel em Analise r Fiv F Significancia
Area Privativa (calculada)# X4 58,48% 1,6197 5197 0,52%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Tipo de Uso Predominante no Trecho X1 28,26% 0,079 0,626 53,59% +
Estado de Conservagio X2 -12,76% -0,049 -1,408 16,94% -
Benfeitorias da Residéncia - Suites (Qtd.) X3 53,69% 0,281 3,339 0,23% +
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Area Privativa (calculada)# wwiw.castier conir

40 28% 54%

-13%

Gréfico de Coeficientes de Correlagio Miltiplos (Varidveis Independentes)

Coeficientes de Correlagdo Multiplos WHcastiereonoN
0.7

61%

0,6+

G,5

0,4 37%

259%

0,3

0,2

0,1

X1 X2 X3

10.2 Fator de Inflagéo da Varidncia

Uma forma eficaz para detecgo da presenga de multicolinearidade ¢ o calculo do Fator de Inflagdo de Variancia (FIV), que mede o quanto da
variancia de cada coeficiente de regressdo do modelo estatistico se encontra inflado em relagdo & situagéo de correlagdo em que as suas
variaveis preditoras se encontram,

58%

Representamos esta estatistica, que quantifica a gravidade da multicolinearidade, no grafico abaixo:

Fator de Inflagdo da Varidncia wwiNiCastieecom b
1,8
1,6
1,6 1,52
1,4

1.2

i elB 1,09
0.8
0.6
0,4
0,2
0 : - ;
X1 %2

-y
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11 Tabela ANOVA

A tabela ANOVA é uma forma usual de se representar a Analise de Varidncia de uma amostra populacional. Para o caso do modelo estatistico,

aqui descrito, tem-se a seguinte tabela:

Variacdo Graus  Soma dos Quadrados  Quadrado Médio F Calculado Significancia
Explicada 4 881,200528751 220,300132188 14,26443 0,01%

Né&o Explicada 29 447 876531816 15,444018338

Total 33 1329,077060567

12 Avaliandos

Os parametros oblidos, para os avaliandos, sdo os seguintes:

Avenida Maria Artemir Pires, 523

A Casa possui 215m* de 4rea privativa principal construida e 4(QUATRO) vagas de garagem. Apresenta o seguinte equipamento:

"Churrasqueira".

A unidade dispée da seguinte divisdo intema residencial: Areas de Servigo(Qtd. 1), Banheiros Sociais(Qld. 3), Cozinhas(Qtd. 1),
Dormitorios(Qtd. 2}, Escritorios(Qid. 1), Sacadas/Varandas(Qtd. 1) e Suites(Qtd. 1).

O tipo de uso "Residencial Multifamiliar" é predominante no entorno do Imdvel Avaliando e a infraestrutura presente nesta regido é a seguinte:
"Guias e Sarjetas", "lluminagéo Piblica", "Rede de Energia Elétrica”, "Rede de Transmissao de Dados’. "Rede Coletora de Esgoto Sanitario”,
"Rede de Abastecimento de Agua Potavel” e "Rede de cabeamento para TV".

Os servigos presentes na regido do entomoe sdo: "Coleta de Lixo", "Comércio”, "Unidade de Seguranga” e "Transporte Coletive”.

Alributos de Calculo do Avaliando: Tipe de Uso Predominante no Trecho(X1)=2 , Estado de Conservagao(X2)=2 , Benfeitorias da Residéncia -
Suites {Qtd.)(X3)=1 e Area Privativa (calculada)#(X4)=215.

Enderego completo: Avenida Maria Artemir Pires, 523. CEP: 78844-534. Bairro: Jardim Campo Verde. Campo Verde/Mato Grosso.

Coordenadas (Sirgas2000 / WGS84) Latitude -y Longitude - x Fuso
UT™m ” 8279753 m 697313 ml | 21L
Geodésica Decfmal -15,652147° -55,160124° -
Geodésica Sexagesimal 15°33'07,73" S 55°09' 36,44" 0 -
inferido Nivel de Confianca Estimador Pontual Preciséo
Aluguel Valor 80% Mediana grau Il -

Valor Unitario

Estimador pontual - Valor Mediano (Unitério
Intervalo de Confianga (Unitario)

Campo de Arb.itrf;(t.l;it.é;ié).

Amplitude .(U nitario)

Valor Definido (Unitério)

Avaliagao Intervalar (Unitario)

R$ 16,63 / m? (0%)

R$ 14,75/ m?(-11,31%) a R$ 18,51/ m* (11,31%)

R$ 14,13/ m? (-15%) & RS 19,12/ m? (15%)
R$ 3,76 / m? (22,63%)
RS 16,63/ m? (0%)

RS 14,75/ m? (-11,31%) 2 R$ 18,51/ m? (11,31%)

Valor Total
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Valor Total

Estimador pontual - Valor Mediano (Total) R$ 3.574,94 (0%)

intervalo de Conflanga (Total) RS 317046 (-11,31%) & RS .979.43 (11,315%
Carﬁpo de Arbitrio (Total) N R$ 3.038,70 (-15%) 4 R$ 4.111,18 (15%)
Aﬁplitude (Totalr) - 7 R$75(}8,97 (22,63%) -

Valor Definido (Total) | RS 3.574,94 (0%) — (R$ 3.600,00)

Ava.liégéo Intervalar (Total) R$ 3.170,46 (-11,31%) a R$ 3.979,43 (11,31%)

Graficos de Pontos Extremos

Valor Unitdrio versus "Area Privativa (calculada)#"

46,65 96,65 146,65 196,65

wOw  Estimador Pontual « = Intervalo de Confianga < = Camps de Atbitrio

wwwcastler.com.or

Valor Total versus "Area Privativa (calculada)#”
4,500

wwawcastiercombr

4,000

3.500

2.000

2.500

2.000

1.500

46,6 9§,65 146,65

D Estimador Pontual « = Intervalo de Confiangs = = Campo de Arbilrio

196,65

13 Descarte

13.1 Dados e Variaveis

Duranle os testes estafisticos, 6(SEIS) dados ndo se mostraram aptos a fazerem parte da amosira populacional e foram descartados.

Quanto as variaveis, 24(VINTE E QUATRO) nao tiveram a significincia desejada e n&o foram consideradas, séo elas:

Nome Tipo Descrigao
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Nome

Tipo

Descrigao

* Data do Evento

*Renda IBGE 2010

* Infraestrutura presente no Enderego

* Servigos Presentes no Entorno

* Tipo do Negocio (Oferta)
* Densidade de Ocupagao no Entorno

* Padrdo de Acabamento Automatico

* Area Privativa Principal Construida

* Idade Real/Estimada

* Presenca em Condominio

* Infraestrutura presente no Condominio

Variavel de Tempo

Continua

Discreta

Discreta

Cadigo alocado

Cédigo alocado

Continua

Continua

Discreta
Dicotémica Isolada

Discreta

Pericdo de contagem: mensal. Tem como referéncia
inicial o dado mais antigo.

Qualitativa - Varidvel proxy para localizagdo. Kriging -
Determinada por método de regressdo  usando
geoestatistica espacial na interpolagdo de valores
(Renda, por setor censitario, IBGE 2010), Pardmetros
Base de interpolagdo espacial: Método Ordinario, Modelo
Esférico de Semi-Variograma e 12 metros de Tamanho
de Célula de saida.

Quantitativa. Assume o valor da somaldria das
caracteristicas presentes dentre as seguintes: 'Rede de
Abastecimento de Agua Potavel, 'Rede Coletora de
Esgoto Sanitério’, 'Rede de Energia Elgtrica’, 'lluminagdo
Publica’, 'Guias e Sarjetas’, 'Rede Coletora Pluvial',
'Rede de Gas', 'Rede de Transmissao de Dados' e 'Rede
de cabeamento para TV,

Quantitativa, Assume o valor da somatéria das
caracteristicas  presentes denfre as  seguintes:
‘Comércio’, 'Esporte/llazer, 'Transporte  Coletivo',
‘Unidade de Salde', 'Unidade de Seguranga’ e 'Coleta de
Lixo'.

Assume os valores: 1(presente) e Oausente).

Qualitativa.  Valores  assumidos:  1{Desocupado),
2(Parcialmente Ocupado) e 3(Totalmente Ocupado).

Qualitativa. ~ Valores  assumidos:  1(Pavimentagio
Asfaltica).

Qualitativa, De comportamento  Proxy. Tem valor
calculado automaticamente, cruzando-se informagoes
sobre as caracteristicas de acabamento do imével com
as tipologias padrdes atuais do SINAPI, para a unidade
da federagéo referente. Mato Grosso: Coleta SINAPI de
janeiro de 2025 (minimo: R$ 1.264,76, baixo:
R$ 1.383,92, normal: R$ 1.986,40 e alto: R$ 2.135,43).

Quantitativa. Area da unidade autnoma de uso
exclusivo, destinada & moradia, atividade ou uso
principal da edificagdo, situada em determinado andar ou
em dois ou mais andares interligados por acesso
tambem privativo.

Quantitativa. Aproximagac da idade real do imdvel,
levandc-se em consideragdo as suas caracteristicas
construtivas.

Indica se o dado estd contido em um Condominio.
Valores assumidos: O(néoc) e 1{sim).

Quantitativa. Assume o valor da somatoria das
caracteristicas presentes dentre as seguintes: 'Rede de
Abastecimento de Agua Potavel', 'Pogo Artesiano’, 'Rede
Coletora de Esgoto Sanitério', 'Estacdo de Tratamento
de Esgoto’, 'Rede Coletora Pluvial', '‘Rede de gas', '‘Guias
e Sarjetas, 'Pavimentagdo Asfaltica ou Equivalente’,
'‘Rede de Energia Elétrica’, 'lluminagdo Comunitaria’,
‘Automagéo do Porlao’, 'Gerador de Energia', 'Central de
Gés', 'Central de Aquacimento de Agua', 'Hall de Enirada
Diferenciado’, 'Circuito interno de Vigilancia' e
‘Bicicletario’.
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Nome Tipo

* Benfeitorias da Residéncia - Areas de Servigo (Qtd.)Discreta

(Qtd.)

* Benfeitorias da Residéncia - Banheiros SociaisDiscreta
(Qtd.)

* Benfeitorias da Residéncia - Closets (Qtd.) Discreta

* Benfeitorias da Residéncia - Copas (Qtd.) Discreta
* Benfeitorias da Residéncia - Cozinhas (Qtd.) Discreta

* Benfeitorias da Residéncia - Dormitérios (Qtd.) Discreta

* Benfeitorias da Residéncia - Escritérios (Qtd.) Discreta
* Benfeitorias da Residéncia - Lavabos (Qtd.) Discreta
* Benfeitorias da Residéncia - Salas (Qtd.) Discreta

* Area Privativa da Edicula ou de Padrio Diferente  Continua

Bescricdo

Quantitativa. Exprime
caracteristica.
Quantitativa. Exprime
caracterfstica.

Quantitativa. Exprime
caracteristica.

Quantitativa. Exprime

caracteristica.

Quantitativa. Exprime
caracteristica.

Quantitativa. Exprime
caracteristica,

Quantitativa. Exprime
caracteristica.

Quantitativa. Exprime
caracteristica.

Quantitativa. Exprime
caracteristica.

Quantitativa. Exprime
caracteristica.

Quantitativa, Medida
dependéncias Unicas

ex. Edicula, etc.

a quantidade

a quantidade

a quantidade

a. quantidade
a quantidade
a quantidade
a quantidade
a quantidade
a quantidade

a quantidade

presente

presente

presente

presente

presente

presente

presente

presente

presente

presente

dessa

dessa

dessa

dessa

dessa

dessa

dessa

dessa

dessa

dessa

da superficie de quaisquer
externas ou que apresentam
padrao de acabamento diverso do da unidade principal,

14 Fundamentagao

0O enquadramento de FundamentagZo se trata da especificagio da avaliagio, sendo fungéo direta do nivel de aprofundamento do estudo,
englobando verificagies quanto & qualidade estalistica, objetividade & empenho do avaliador, tipo da metodologia empregada, niveis de
confiabilidade do modelo matematico, qualidade dos dados amostrais utilizados, entre outros.

14.1 Parametros Obtidos
Grau: Il.

Soma da pontuagéo para enquadramento global: 14 (quatorze).

14.2 Tabela - Enquadramento Geral

Pontos minimos Grau lii {16) Grau i (10) Graul(6) Enquadramento
Itens obrigatérios 2,4,5e6n0Graullleo 2,4,5e6nominimono  Todos, no minimo, no  Graull

demais no minimo no  Grau Il & os demais no  Graul

Grau ll minimo no Grau |
14.3 Tabela - Pontuagdo
Descrigédo Grau i Graull Graul Ponto(s)
1 - Caracterizagio do(s) Completa quanto a todas  Completa  quanlo  4s  Adogdo de  situagio 1 (um)
imovel(eis) avaliando(s) as variaveis analisadas variaveis  ufilizadas no  paradigma

modelo

2 - Quantidade minima 6(K + 1), onde K 6 o 4K + 1), onde K é o 3(K + 1), onde K & o 3 (irés)
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Descerican Grau lli

de dados de mercado nimero de varidveis
efetivamente utilizados independentes

3 - lIdentificacdo dos  Apresentagdo de
dados de mercado informacbes relativas a

4 - Extrapolagéo

5 - Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

6 - Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

todos os dados e varidveis
analisados na modelagem,
com foto e caracteristicas
observadas no local pelo
autor da avaliagao

Nao admitida

10%

1%

Grau il Graul

nimero  de  variaveis numero de  var
independentes independentes
Apresentagio de  Apresentagdo de
informagdes relativas a  informacdes relativas aos

todos os dados e variaveis
analisades na modelagem

Admitida para apenas uma
variavel, desde que: a)as
medidas das caraleristicas

do(s) imével(eis)
avaliando(s) no sejam
superiores a 100% do

limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral inferior;

bjo(s) valor(res)
estimado(s) nao
ultrapasse(m) 15% do

valor calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida  varidvel, em
modulo

20%

dados € variaveis
efetivamente utilizados no
modelo

Admitida, desde que: a)as

medidas das
caracteristicas do(s)
imovel(eis)  avaliando(s)

ndo sejam supericres a
100% do limite amostral
superior, nem inferiores a
metade do limite amostral

inferior;  bo(s) valor(es)
estimado(s) nao
ultrapasse(m) 20% do

valor calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas varidveis, de per
si e simultaneamente, e
em modulo

30%

2 (dois)

3 {trés)

2 (dois)

Ponto{s)
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16 Relatério Fotografico dos Dados

Abaixo, mostram-se as fotografias de identificagio dos dados habilitados para calculo no modelo estatistico:

DADO 1

15°33'08,61"S 54°1826,60"0
Avenida BAIRRO JARDIM RIVA, 0

DADO 3

=

TR

15°31'04,12" S 54° 18'51.25" 0

Rua dom sebastigo, 1

DADO 2

15°31'37,56" S 54°19'32,54" 0
Rua RUA FIGUEIRA, 0

DADO 4

15°31'35,19"S 54° 19'4143°0
Rua0, 0
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15°33'03,72"' S 55" 09’ 36,08"
Avenida Almir Alberto Schmidt, 0

DADO 7

15°33'08,50" S 55° 09'39,09" 0
Avenida Senador Atilio Fontana, 0

DADOS

16°33'0391"S 55°09' 11070
Avenida Vereador César Lima, 699

DADO 6

il
15°33'11,83"S 55°10'43,19"0
Avenida Mato Grosso, 0

DADO 8

16°33'34,01"S 55°09'43,19"0
Rua Para, 0

DADO 10

15°32'4425"S 55°10'08,33"0
Rua Maceio, 866
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DADO 11

15°32'22,06"S 55° 10'08.16"0
Avenida Manoel Genildo de Aratjo, 1111

DADO 15

N

15°33'68,38" S 54° 18'2280"0
Rua BAIRRO DOS LAGOS, 31

15°32'32.02"S 55° 10 0806 O
Rua Belo Horizonte, 1045

DADO 14

15°32'16,81"S 55°10'19,28" 0
Avenida Arnaldo Eckert, 1424

DADO 16

AT R e

156°33'25,16"S 54°17'3
Rua0,0

DADO 18

15°31'4508"S 55° 11'24,22" O
Via Marginal, 1
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DADO 19

15° 30'58,94"S 55° 07' 09,99" O
Avenida Senador Atilio Fontana, 103

DADO 21

15° 3247 97" - 55°10'02,53"0
Rua Jodo Pessoa, 839

DADO 24

15°32'09,42" S 54°16'31,66" 0
Rua BAIRRO PONCHE VERDE 3, 0

DADO 20

15°33'07,31"S 55°09'37,39" 0
Rua Sebastiao Antdnio Pereira, 3190

DADO 23

5°32'56,04" S 55° 10" 9,?4" 0
Travessa Poconé, 0

DADO 25

15°31'04,18" S 54°18'50,99" 0
Rua JARDIM EUROPA, 0
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DADO 26

15°33'51,19° S 54° 18' 20.21" O
Rua NOVA ESPERANCA, 420

DADO 30

15°32'26,23'S 54° 17'06.22" O
Rua lll, 154

e

DADO 32

P |

! | Lk
15°32'16,39"S 54°18'2644"0
Rua PRIMAVERA DO LESTE II,0

DADO 29

15°33'17,70"S 55°10'4891"0
Avenida Mato Grosso, 0

DO 31
s

DA

15°31'41,74"S 54°19'45,00" 0
Rua PRIMAVERA II, 1414

DADO 33

15°31'42,00"S 54°19'4500" 0
Rua buritis universitario If, 0
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DADO 34

15°32'20,79"S 55°09'59,98" O
Rua Bagé, 0

DADO 37

15°32'08,26" S 4° 17'17,12"0
Rua VERDE IIl, 0

DADO 39

o

15°33'22,80' S 55°09' 02,58" 0
Rua 0, 118

DADO 35

15° 32'18,75"S 55° 10 21,14"0
Avenida Demétrio Gueno, 938

DADO 38

15°33'53,96"S 54°17'30,02" 0
Rua CASTELANDIA, 451

DADO 40

15° 2‘ 47,68"S 55° 10' 02,53" 0
Avenida Porto Alegre, 363
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17 Relatorio Fotografico do Avaliando

Abaixo, mostram-se as fotografias de identificacdo do avaliando:

Fachada Residencia

Fachada Externa

Vista da Rua Vista da Rua

Garagem Imével Lateral Imovel
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17 de dez: de 2025 17.5
-15,55245 -55,1601W
Campo Verde

Lateral

17 de dez. de 2025 17:56:56
+15,5524S -55,1601W
Campo Ve

Area externa churrasqueira

Banheiro

Lateral

2025 17:57.02

Fundos

17 de dez. de 2025 17:57.58
555235 -55,1500W
~Campe Verde
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1311
41 LK

Escritorio e _ _ ercurii_s;éofSala

17 de dez. de 2025 18.,02:08
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17dedez de2025 18:02250 1 Mez. de 2025 18.0330)
-15,55245 -65,1601W : : | -15,55235 -55,160TW|
Campo Verde

mpo Verde

Banheiro Suite
: 17448 dea: de 2025 17:59.11
1556245 -55,1600W

Campo Verde

Externo frente Casa Circulalgapo interna
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18 Concluséo
A avaliagdo levou em consideracdo a influéncia das tendéncias e das flutuacdes do mercado imobiliario da microrregido avaliatéria "Primavera

do Leste'(Microrregido IBGE perfencente & meso: Sudeste Mato-Grossense). O IBGE considera os municipios, componentes desta
microrregido, como tendo certas similaridades socioecondmicas. Sao eles: Campo Verde e Primavera do Leste.

Dessa forma e consideranda-se todo o estudo estatistico e tedrico aqui desenvolvido, conclui-se pelo seguinte Valor de Mercado:

R$ 3.500,00 (TRES MIL E QUINHENTOS REAIS), admitindo-se, pela
avaliacdo intervalar estabelecida, a variacdo de R$ 3.100,00 a R$ 3.900,00.

CAMILA OLIARI - Engenheira Civil (164390/D)
CENTRO SUL, n°811. bairro: AVENIDA SALGADO FILHO. CEP: 85660-000

Dois Vizinhos / Parana
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LAUDO DE AVALIACAO

RESUMO

Enderego do imodvel

Av. Maria Artemir Pires, n® 523 - Jardim Campo Verde

Cidade UF
Campo Verde MT
Objetivo da Avaliagdo

Determinagio do Valor de Locagiio

Finalidade da Avaliagdo

Locagdo

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura Campo Verde

Proprietario

Romilson Alexandre Da Silva

Tipo de Imével Areas do imével (m?)
Sala Comercial 215,92

Metodologia Especificagdo (fundamentagio/precisio)

Método Comparativo direto de dados de mercado Grau de Fundamentaciio IT e Grau de Precisdo ITI.

Valor de Avaliagdo do Imovel Classificaciio quanto a liquidez do Imdvel
RS 3.400,00 (Trés mil e quatrocentos reais).
Meédia
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT | CREA do RT
Claudius Vinicius Delfino Gralewski 00317100009 Eng. Civil 165032-7
Assinatura do Responsavel Técnico
Canoinhas/SC , 18 de  dezembro de 2025

Local/Data
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01 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Prefeitura de Campo Verde MT

02, FINALIDADE
Locagao
03. OBJETIVO

Determinag¢do do Valor de Locagdo

04. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES
Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte | (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis
Urbanos), e baseia-se:
> Na documentagio fornecida: 9.668
» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em
18/12/2025.
> Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).
> Documentacio fornecida: Matricula do Imével e Projeto Arquitetdnico
Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta
e devidamente regularizada, e que o imoével em objeto estaria livre e desembaragado de
quaisquer dnus, em condigdes de serem imediatamente comercializadas ou locados.
Nio foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as
observacdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram
tomadas como de boa fé.

05 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

® 6 ¢ 0 @ @

Tipo do bem: Sala Comercial

Matricula n.° 9.668

Ocupante do imovel: Desocupado

Endereco: Av. Maria Artemir Pires, n® 523 - Jardim Campo Verde
Cidade: Campo Verde/MT

Area Privativa (m2): 215,92m?

Caracterizacdo da regido:

O imdvel estd inserido em area urbana consolidada de Campo Verde/MT, com ocupagidio mista
e zoneamento que admite usos comerciais e de servigos compativeis com a escala do municipio.
A legislagio de uso e ocupagio do solo permite edificagdes de baixo gabarito, favorecendo a
adaptacdo do imével para locagdo comercial, especialmente para atividades de pequeno e médio
porte.

A expansdo urbana do municipio ocorre de forma controlada, influenciada pela dindmica do
agronegdcio, enquanto as areas consolidadas apresentam infraestrutura adequada ¢ menor
presenca de vazios urbanos. O entorno caracteriza-sc por homogeneidade construtiva, o que
reduz a diferenciagio espacial e torna fatores como acessibilidade e funcionalidade
determinantes para o desempenho do imével.

De modo geral, a regido apresenta condi¢des urbanisticas compativeis com a destinagio
comercial, embora o potencial de locagdo esteja condicionado ds limitagdes proprias da escala
urbana local ¢ ao enquadramento do imével as demandas do mercado.
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Mapa de localizagio do imével avaliando — Fonte: Google Maps

Caracterizacdo do Imovel:

Foi possivel identificar que o imovel ¢ constituido por edificagdo térrea em alvenaria
convencional, com compartimentagdo interna definida por paredes de vedagdo. A cobertura ¢
executada com estrutura aparente de madeira e telhas cerdmicas, incluindo dreas cobertas
externas integradas 4 edificagdo principal.

Os ambientes internos apresentam pisos ceramicos assentados sobre contrapiso, bem como
rodapés cerdmicos. As paredes internas possuem revestimento cerdmico em areas molhadas e
acabamento em pintura nas areas secas. Os forros sdo executados em laje com acabamento

superficial em pintura, observando-se pontos de iluminagdo embutidos ou pendentes, conforme
o ambiente.

As esquadrias sdo predominantemente metdlicas ¢ de madeira, com portas internas e externas
convencionais, além de janelas com elementos de ventilagdo e iluminagdo natural. Foram
observadas instalagdes hidrossanitarias aparentes nos sanitarios, com lougas, metais € pontos de
4gua e esgoto instalados. As dreas molhadas apresentam box, ralos de piso e revestimento
ceramico até altura superior as zonas de respingo.

Nas areas externas pavimentadas, verifica-se piso rigido executado sobre base, com presenga
pontual de fissuras superficiais no revestimento. Em alguns trechos de paredes externas, nota-
se a existéncia de manchas compativeis com umidade ascendente ou agdo de intempéries. Nao
foram identificados, no momento da vistoria, elementos estruturais aparentes com exposigdo de
armaduras ou deformagdes visiveis.

06. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario do municipio de Campo Verde/MT apresenta comportamento estavel e
tecnicamente consistente, fortemente influenciado pela base econdmica do agronegocio, que
sustenta renda, emprego e demanda continua por iméveis residenciais e comerciais,
especialmente para locagiio. A cidade, embora de porte médio, possui dindmica imobilidria
prépria, com absorgdo gradual e seletiva da oferta.
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As areas centrais e eixos vidrios estruturantes concentram os imdveis de maior liquidez e melhor
desempenho locaticio, em razdo da proximidade com servigos publicos, comércio, instituigdes
financeiras e infraestrutura urbana consolidada. Nesses sctores, os valores de locagdo tendem a
ser mais estaveis e previsiveis, ainda que o volume de negdcios seja inferior ao observado em
centros regionais maiores.

Nas éreas periféricas e zonas de expansdo urbana, observa-se crescimento mais cauteloso, com
prazos de absorgdo mais longos. A valorizagdo nesses setores estd diretamente condicionada a
efetiva implantagdo de infraestrutura, pavimentagdo, drenagem e equipamentos urbanos, o que
exige analise criteriosa sob o ponto de vista técnico e mercadologico.

Predominam no municipio edificagdes térreas, de padrido construtivo médio, voltadas a usos
residenciais, comerciais leves e prestagio de servigos. Iméveis com caracteristicas especificas
— como adaptagdo para uso institucional, saide, assisténcia social ou servigos especializados
— apresentam demanda mais restrita, porém consistente quando adequados ds exigéncias
funcionais do usudrio final.

A conjuntura econdmica atual, marcada por movimento gradual de redugdo da taxa SELIC,
tende a favorecer o ambiente de investimentos imobilidrios, sobretudo no segmento de locago.
Ainda assim, o mercado local mantém perfil conservador, com investidores priorizando iméveis
de menor risco, boa localizagdio e retorno locaticio compativel com a realidade econdmica
municipal.

De forma geral, Campo Verde/MT possui um mercado de locagdo funcional, equilibrado e de
baixa volatilidade, no qual a adequagio do imével ao uso pretendido, o padrdo construtivo ¢ a
inser¢io urbana sdo fatores determinantes para a liquidez e a sustentabilidade dos valores
praticados.

07, INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparative Direto de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regressdo linear / inferéncia
estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 ¢ 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla ¢ de
redes neurais artificiais — “SisDEA Home” com calculos em anexo.

Pesquisa de Valores ¢ Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: 18 a 19 de dezembro 2025.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobiliarias e sites especializados. No total
foram pesquisados 28 dados em regides proximas ao imével avaliando, dos quais 23 foram
utilizados na modelagem estatistica apos testes realizados no software.

Apos os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi
desenvolvido um modelo de regressdo, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes ¢
significativas:

> Area Privativa: Variavel independente quantitativa, que informa a drea do imovel.
Amplitude da amostra: 35,00m” a 972,00m?.

» Valor Unitario (R$/m?): Variavel dependente, representando o valor unitario de cada
elemento, ou seja, a relagdo entre o valor total e sua respectiva area. Amplitude da amostra
aproveitada:R$12,35 a R§85,70.

> Padrio de Acabamento: Variavel independente qualitativa de codigos alocados, que
informa o padrio construtivo de cada elemento. Amplitude I a 3.

» Distancia: Variavel independente do tipo quantitativa, utilizada para mensurar a
distdncia entre o imével e a regidio de maior valorizagdo urbana do municipio. Trata-se de
pardmetro relevante para avaliar a acessibilidade ao niicleo central e seus efeitos diretos sobre a
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atratividade comercial e o valor de mercado do imével. Amplitude 0,10 km a 4,0 km.

> Fachada: Varidavel independente dicotdmica que representa 0 espagos comerciais que
nio possuem em sua fachada vitrine, e como 1 mais valorizados aqueles que possuem vitrine.
Amplitude O a 1.

Durante a modelagem estatistica as varidveis abaixo foram testadas, mas nao se mostraram
estatisticamente significantes, ou néo se possuia informagdes completas referentes a todos os
dados da amostragem:

» Estacionamento: Variavel independente dicotémica que indica a existéncia ou ndo de
vaga de estacionamento destinada a clientes, sendo atribuido valor 0 quando inexistente e valor
1 quando existente, condigao esta considerada como fator de valoriza¢do do imovel. Amplitude
Oal.

» Via Movimentada: Variavel independente dicotdmica que representa a influéncia
direta de avenidas e vias estruturais sobre o imovel, indicando sua proximidade a pontos de
maior acessibilidade e fluxo, o que pode impactar sua valoriza¢do. Amplitude 0 a .

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se
detalhadamente apresentado no Anexo I1.
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aracterizagdo do imovel
valiando

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Completa quanto a
todas as variaveis

analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

Adogdo desituagdo
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

6 {k+1),ondekéo
ndmero de varidveis

independentes

4 (k+1), ondek éo
numero de variaveis
independentes

3 (k+1),ondek éo
numero de varidveis
independentes

Identificacdo dos dados de
mercado

Apresentacdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

Apresentacao de
informacgdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem

Apresentagdo de
informacdes relativas
aos dados evariaveis
efetivamente utilizados
no modelo

Admitida para apenas
uma varidvel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite amostra

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando néo
sejam superiores a

100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do

[ I o e
limite amostral inferior

xtrapolagdo Ndo admitida superior, nem inferiores y
7 ; Ai b) ovalor estimado ndo
Rl a metade do limite
- ; ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) o
3 5 valor calculado no
valor estimado nao B R
limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
: amostral, para as
calculado no limite da ) iE
{ referidas variaveis, de
franteira amostral, para g
; i persie
|a referida varidvel .
simultaneamente, e em
médulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo :
: s ). 10% 20% 30%
para a rejei¢do da 5
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
méaximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5%

do modelo através do teste

F de Snedecor

10

3

2,4,5e6nograullie

raull

s demais no minimo no

grau Il e os demais no
_|{minimo no grau |

2, 4,5 e6nominimo no

Todos, no minimo no
graul

Grau de Fundamentag

3o do Laudo
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Grau de Fundamentacdo II e Grau de Precisao I11.

elmdvel avaliando 1:

ToEstimativa _ Amplitude  Grau de Precisdo
Valor Minimo 7,22%

Valor Médio - 1T

Valor Maximo 8,44%

Dados do imével avaliando:

- Varidvel % Conteido — ~ Extrapolacio
Municipio Campo Verde -
Enderego Av. Maria Artemir Pires, 523 - -

Jardim Campo Verde
Fachada 0,00 Nio
Padrdao Acabamento 2,00 Nao
Distancia 1,50 Nio
Area total 215,92 Nio
Descrigdo do imovel -

Contato -

Resultados para a moda, média e mediana, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

“eEstimativa ¢ Medias Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 15,75 7,22%

Valor Médio 16,97 - 111

Valor Maximo 18,41 8,44%

Foi utilizado a equagio da MODA, pois, o valor baseado na moda tem menor influéncia de valores periféricos e
menor influéncia da variagio de areas das amostras. Usou-se o ajuste de 8% no valor calculado devido a todos os
clementos da amostra serem de oferta, usou-se como base o desconto medio do datazap do 3° trimestre de 2025.
E ainda de acordo com o preconizado em norma arredondamos em 1%.

PERCENTUAL MEDIO DE DESCONTO EM TRANSAGOES (ACUMULADO EM 12 MESES)

_ APENAS TRANSACOES COM DESCONTO. janf2é
8% média histérica 1% juﬂﬁé jan/20 2%
165 L janns L set/2
) maifis 12% }2"39 et marf23 iRy seU24 S
14% 12% L, . : 5 Fa 9% 9% % %

: e 248
Fonte: datazap 3° trimestre de 2025

° FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

1/Valor unitario = +0,02359382809 -0,00539575657 * Fachada -0,01285908213 * Padrio Acabamento -
0,002248465146 / Distincia +0,01163520697 * In (Area total)
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Resultado do Campo de Arbitrio (+/- 15%):
Unitéario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 14,42 3.114,54 -15%
Calculado 16,97 3.664,16 -
Maximo 19,52 4.213,79 15%

Valor adotado: R$ 3.371,03

Valor calculado obtido pela multiplicagao de 215,92 m? da area construida
por R$16,97 . Adotou-se ajuste de 8 % para baixo do valor estimado
devido ao uso do campo de arbitrio pelo fato de todos os imoveis da amostra
serem de oferta.

Resultado do Calculo: RS 3.664,16— 8% = RS 3.371,03. Arredondando de acordo com a norma em 1% atribuimos em R$
3.400,00 (Trés mil e quatrocentos reais).

10. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagio, atribuimos ao imovel em
questio o valor de mercado de locagao:

Valor de avaliagio de locacio: R$ 3.400,00 (Trés mil quatrocentos
reais).

11. ANEXOS
» Anexol: Tabela de dados amostrais
» Anexo IL: Calculos — modelos de regressdo, tratamentos cstatisticos e projegdes de valor.
» Anexo lII: Documentagio do imovel
» Anexo IV: Documentagdo Fotogréfica
» Anexo V: ART Multipla

Canoinhas /SC, 19 de dezembro 2025

Responsavel técnico: Claudius Vinicius D. Gralewski
CPF: 00317100009

Eng. Civil - CREA 165032-7
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ANEXO 11
1)  INFORMACOES BASICAS:
Autor: Claudius Vinicius Gralewski
Modelo: Campo Verde
Data do modelo: quinta-feira, 18 de dezembro de 2025
Tipologia: Comercial

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 8
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 28
Dados utilizados no modelo: 23

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricio da vardvel Habilitada
Municipio Texto Texto Sim
Endereco Texto Texto Sim
Estacionamento Numérica Dicotomica Nio
Fachada Numérica Dicotomica Sim
Padrio Numérica Qualitativa Sim
Acabamento (Codigos Alocados)
Via Movimentada ~ Numérica Dicotomica Nio
Distancia Numérica Quantitativa Sim
Area total Numérica Quantitativa Sim
Valor total Numérica Quantitativa Nio
Descrigao do Texto Texto Sim
imovel
Contato Texto Texto Sim
Valor unitario Numérica Dependente Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Fachada 0,00 1,00 1,00 0,39
Padrdao Acabamento 1,00 3,00 2,00 2:57
Distancia 0,10 4,00 3,90 0,84
Area total 35,00 972,00 937,00 132,68
Valor unitario 12,35 85,70 73,35 45,35

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E

ESTATISTICA F:

‘Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlacdo:

0,9480859 / 0,9174304

Coeficiente de determinagdo: 0,8988670
Fisher - Snedecor: 40,00
Significéncia do modelo (%): 0,00
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicédo dos residuos - Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -lo ¢ + lo 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64¢ 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F

STl : Quadrados Liberdade Médio : :
Explicada 0,000 4 0,002 39,996
Néo Explicada 0,001 18 0,000
Total 0,007 22

9) EQUACAO DE REGRESSAQ / FUNCAO ESTIMATIVA (moda,
mediana e média):

1/Valor unitario = +0,02359382809 -0,00539575657 * Fachada -0,01285908213 * Padrdo Acabamento -
0,002248465146 / Distincia +0,01163520697 * In (Area total)

10) TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig(%)

Fachada X -1,54 14,21
Padrdo Acabamento * -4,29 0,04
Distincia 1/x -5.92 0,00
Area total In(x) 6,27 0,00
Valor unitario 1y 1,79 9,06

11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Fachada x1 0,00 | -0,63 | -0,30 [ 0,11 0,32
Padrdao Acabamento X2 -0,63 0,00 0,30 -0,21 | -0,58
Distincia x3 -0,30 | 0,30 0,00 | -0,29 | -0,71
Area total x4 0,11 | -0,21 | -0,29 | 0,00 | 0.71
Valor unitario y 0,32 | -0,58 [ -0,71 0,71 0,00
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12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias xl x2 %3 x4 v
Fachada x1 000 | 0,64 [ 037 | 024 0,34
Padrio Acabamento x2 0,64 0,00 0,54 0,53 0,71
Distancia X3 037 | 054 | 000 | 059 | 08l
Area total x4 024 | 0,53 | 059 | 0,00 0,83
Valor unitario y 0,34 0,71 0,81 0,83 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAOE DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado |  Estimado [ Residuo | Residuo (%) [ Residuo/DP |  DCook o
1 0,03000000 0,02613000 0,00387000 12,8984% 0,615885 0,00695700
. 0,04000000 0,04173500 -0,00173500 -4,3380% -0,276181 0,02315800
3 0,02916700 0,02260500 0,00656200 22.,4979% 1,044406 0.07140100
4 0,02750000 0,02951200 __ -0,00201200 -7,3165% -0,320243 0,01076900
g 0,01750000 0,02488500 __ -0,00738500 -42,1989% _1,175388 0,12820400
6 0,05916700 0,05705600 0,00211100 3,5677% 0,335976 0,00971500

3 0,05000000 0,03932100 0,01067900 21,3574% 1,699653 0,12770600
9 0,02818200 003300500 -0,00482300 17,1148% -0,767685 0,02077300
10 0,04776000 0,04726000 0,00050000 1,0464% 0,079542 0,00023000
11 0,01440000 0.02339300 __ -0,00899300 -62,4495% -1,431307 0,34516500
12 0,01223200 001511100 -0,00287900 23,5362% _0,458221 0,00916500
14 0,03000000 0.03140600 __ -0,00140600 -4,6866% -0,223780 0,00282000
15 0,03125000 0,02236100 0,00888900 28,4454% 1,414828 0,22287000
16 0,03345300 0.03658100 __-0,00312800 -9,3493% -0,497804 0,00943000
18 0,08100000 0,07735600 0,00364400 4,4984% 0,579945 0,31922200
19 0,01258400 0,01072300 0,00186100 14,7856% 0,296142 0,00341400
20 0,01267300 0,01191400 0,00075900 5,9865% 0,120748 0,00057300
21 0,01191300 0,01119500 0,00071800 6,0291% 0,114315 0,00050900
22 0,01166900 0,01095400 0,00071500 6,1274% 0,113804 0,00050400
23 0,01185000 0,01002400 0,00182600 15,4083% 0,290612 0,00329600
24 0,04545500 0,03692600 0,00852800 18,7619% 1,357362 0,10891600
27 0,02172700 002898800 -0,00726100 -33,4185% -1,155669 0,09387900
28 0,04100000 005203900 -0,01103900 -26,9235% -1,756942 0.16534600
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressio Linear na forma direta
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Fachada

245}

Y R

Valores Estimados
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Estimativa p/Padrao Acabamento
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Estimativa p/Distancia
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Estimativa p/Area total
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TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

Desabi
litado

Municipio

Endereco

Descrigio do imovel

- Contato

Campo Verde MT

Rua Belém - Centro -
Campo Verde - MT

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/sala-centro-
campo-verde-code-
1496

Campo Verde MT

Rua Fortaleza (sala A)
- Centro

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/loja-salao-
centro-campo-verde-
code-1225

Campo Verde MT

Rua Aracaja - Centro

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/sala-centro-

campo-verde-code-429

Campo Verde MT

Avenida Brasil -
Centro

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/sala-centro-
campo-verde-55m2-
code-2111

Campo Verde MT

Av. Mato Grosso -
Belvedere.

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/sala-belvedere-
campo-verde-35m2-
code-2179

Campo Verde MT

Rua Santos - Centro

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/sala-centro-
campo-verde-
33540m2-code-2100

Campo Verde MT

Green Ville

Avenida Mato Grosso -

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/sala-centro-
campo-verde-60m2-
code-2223

Campo Verde MT

Rua Tupi - Vale do Sol
Nascente

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/sala-vale-do-
sol-campo-verde-
125m2-code-2226

Campo Verde MT

Rua Maceio - Centro

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/sala-centro-
campo-verde-6206m2-
code-59

10

Campo Verde MT

Avenida Presidente
Jodo Goulart - Cidade
Alta Il

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/sala-cidade-alta-
ii-campo-verde-code-
1286

11

Campo Verde MT

AV BRASIL, 459

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
/exibir/locacao-sala-
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comercial-em-
alvenaria-centro-
campo-verde/2923

12

Campo Verde MT

AV.BRASIL

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
Jexibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-centro-
campo-verde/2644

13

* Campo Verde MT

AV.BRASIL

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
Jexibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-cenfro-
campo-verde/2644

14

Campo Verde MT

AV VEREADOR
CESAR LIMA

hitps://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
Jexibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-cidade-alta-
campo-verde/2603

Campo Verde MT

AV. BRASIL

hitps://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
Jexibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-centro-
campo-verde/2595

Campo Verde MT

AV ARNALDO
ECKERT, 478

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
fexibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-campo-real-i-
i-campo-verde/2158

17

* Campo Verde MT

AV MATO GROSSO

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
/exibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-green-ville-
campo-verde/2841

18

Campo Verde MT

AV. SANTA MARIA

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
/exibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-condominio-
buritis-prime-campo-
verde/2152

19

Campo Verde MT

AV. BRASIL

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
Jexibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-centro-
campo-verde/2644

20

Campo Verde MT

AV. BRASIL

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
/exibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-centro-

campo-verde/2644
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21

Campo Verde MT

AV. BRASIL

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
/exibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-centro-
campo-verde/2644

22

Campo Verde MT

AV.BRASIL

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
/exibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-centro-
campo-verde/2644

23

Campo Verde MT

AV.BRASIL

https://www.almeidaim
oveismt.com.br/imovel
/exibir/locacao-sala-
comercial-em-
alvenaria-centro-
campo-verde/2644

24

Campo Verde MT

Av Cesar Lima , 243 -
Cidade Alta I1

https://www.versatilim
obi.com.br/imovel/exib
ir/locacao-sala-
comercial-cidade-alta-
ii-campo-verde/82

25

i Campo Verde MT

Av. Eugenio Prati ,
220 - Greenville I

https://www.versatilim
obi.com.br/imovel/exib
ir/locacao-sala-
comercial-greenville-i-
campo-verde/24

26

* Campo Verde MT

Av. Deputado Ulisses
Guimardées , 449 -
Jardim Campo Verde

https://versatilimobi.co
m.br/imovel/exibir/loca
cao-ponto-comercial-
jardim-campo-verde-i-
campo-verde/21

27

Campo Verde MT

Av. Mato Grosso 1566

https://www.imobiliari
acampoverde.com.br/i
movel/sala-loteamento-
greenville-campo-
verde-code-2189

28

Campo Verde MT

Av, Brasil, 724 -

66 8461-143

Varidveis Numéricas:

—
v

Desabi | Estacioname
litado nto

Fachada

a

Padrido Via
Acabamento | Movimentad

Distancia

Area total | Valor total

0,20

90,00 3.000,00

0,20

60,00 1.500,00

0,20

35,00 1.200,00

0,15

55,00 2.000,00

1,50

35,00 2.000,00

0,60

355,00 6.000,00

0,14

60,00 4.500,00

1,20

125,00 2.500,00

Ol Q||| |t ]—

0,30

62,00 2.200,00

2,60

119,40 2.500,00

—_ =
— |

*
o|lo|o|o|e|— == |e|e |

— ===~ |olc|—=|—~|c
W |WIN R W [ | — |2

1
1
1
1
1
0
1
0
1
1
1

0,16

144,00 10.000,00
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18)

ESTIMATIVAS DE VALORES:

12 0 0 3 1 0,10 91,74 7.500,00
13 * 0 0 A 1 1,40 83,73 7.000,00
14 1 0 3 1 1,80 60,00 2.000,00
15 1 1 3 1 0,30 75,00 2.400,00
16 1 0 3 1 0,80 107,05 3.200,00
17 * 1 0 3 1 2,30 155,00 7.000,00
18 ! 0 2 1 4,00 972,00 12.000,00
19 0 0 3 1 0,10 62,92 5.000,00
20 0 0 3 1 0,10 69,70 5.500,00
21 0 0 3 1 0,10 65,52 5.500,00
22 0 0 3 1 0,10 64,18 5.500,00
23 0 0 3 1 0,10 59,25 5.000,00
24 0 1 2 1 2,10 50,00 1.100,00
25 * 0 1 1 0 2,50 70,00 1.750,00
26 * 0 1 1 0 1,40 12,00 1.200,00
27 0 0 3 0 2,20 47,80 2.200,00
28 0 1 2 1 0,50 246,00 6.000,00
ID | Desabi| Valor
. litado| unitario

1 33,33

2 25,00

3 34,29

4 36,36

S 57,14

6 16,90

7 * 75,00

8 20,00

9 35,48

10 20,94

11 (69,44

12 81,75

13 * 83,60

14 33,33

15 32,00

16 29,89

19 * 45,16

18 12,35

19 79,47

20 78,91

21 83,94

22 85,70

23 84,39

24 22,00

25 * 25,00

26 * 100,00

27 46,03

28 24,39
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eImovel avaliando 1:

Estimativa : Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 15,75 7,22%
Valor Médio 16,97 - 111
Valor Maximo 18,41 8,44%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio Campo Verde -
Enderego Av. Maria Artemir Pires, 523 - -
Jardim Campo Verde
Fachada 0,00 Nio
Padrao Acabamento 2,00 Nao
Distdncia 1,50 Nio
Area total 215,92 Nio

Descrigio do imével

Contato
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ANEXO 11

LIVRO N.2 2 :* OFICIO - REGISTRO GERAL DE MOVESs
“'“'a?;& E DOCUMENTOS umm-w

03/10/2013 116 001
[OVEL: Urbano, Lote n® 13, da quadra n’
gaMde& gmwum » neata cidude configus
fio am 0, 0 8 drea superficial - x
;mdo-ne puln frente, com o lefto da atual Avenida mm ;hﬁ?nn;:?m :
Vice Prefeita Alécio Schenkel, na distancla de 15,00 metros; a0s fundos, com o lote 1
08, na mesma distincia de 15,00 metros; pelo 1ado diretto, com o8 fotes 1 11 ¢ 12, na
distancia de 30,00 metros; v, finaliments, pelo lado esquerdo, cota o fote rf 14, também
na distincia de 30,00 u. OBS: O referencial & » pesson no logradours, olhando
) =LARILE MIGUEL HUMBERTO LIBRELOT

Y, e, da CLRG. n° 4024052641 /
sa, REALDA SA_LIBRELOTTO, broesileira, do lar, ;
383.695.16149, ¢, da CI-RG. n® 562.212/S8P-MT, ambios brasileiros, casadon entre 5,
regime de Comunhao Universal de Bens, anterior & Lei Federal, r® 6,515/77, residentes |
e domiciliados na Avenida Brasil, n® 91, centro, nesta cidade de Campo VerdeMT, ele,
1" filho de Jorge Librelotto, e, de D*, Cectlin Stefanelo Librelotto; ela, filha de
| | de Bortole, & de DY, Emflia de Bortole, Registro anterlor, n® 001/Mat, n® 7804, de fis ¥ 2
© | 257v", do livro n° 2-AB, datado de 25/06/90, do RGI - 1° Oficio da do Doty § =
gqnhw—MT. Emolumentos: R$ 51,00, O Oficial: : : i '

oy
01

- py lo n° 45.063, do livro n° 1 as 09:02 horas do dia 03/10/2013. mﬁb'? W
ota, datada de 30/09/13, lavrada as fls. 157/158, do livio n° 035, nas e “,“""1 el
e -'-»néw Nesken, local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto F fes, 0 pro b
L—t—05s, UEL HUMBERTO LIBR . .comsuzleapx::’g md‘ SALE |
LOTTO, j4 qualificados, VENDERAM, o im6vel urbano constante da presenie |
:‘B\ﬂtﬂiﬁ, Pogm 15.000,00, a, : D N W"m :
e esomm, portadora do CPF. ne° 535 94010104, ¢, da CLRG. n° 0830596-6/SSP-MT,
gasﬁda no Regime de Comunhdo Parcial de Bens, n° 6.515/77, com %pw
: D VA, brasileiro, administrador, portador do CPF. nf 115333,?;4;,
3a CLRG. r° 20.199.450/SSP-SP, ambos residentes e domiciliados na 'R'mﬁnn' d?m
i ° 26, no bairro SADIA, na cidade de Vérzea G@&M{,ﬁe{:,__ itha d o
: %:::Rnéi;a, e, de D, Rodiva da Motta Ferreira; ele, filho de Pa su;g, e de T
i cadll de 50 1z Silva. Imével avaliado por R$ 87.250,80. Bm ur 813,50.
. ; (> :

Pt

O —
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFECIUAL DR PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPQ VERDE MT
CAMPO 24.950.495/0001-88
VERDE SECRETARIA DE FAZENDA MUNICIPAL
RUA MACEIO, No 668
Fone: (66) 3419.2426 - sefaz@campoverde.mt.gov.br

IPTU, TAXA E CONTRIBUIGOES - 2025

Contribuinte: ROMILSON ALEXANDRE DA SILVA CPF/CNPI: 115.313.428-41

Dados do Lancamento

Codigo Imovel: 3171 Area do Terreno: 450,000 Area Construida: 215,920 Valor Venal Total: 454.110,54
Quadra: 0010 Valor M2 Teiteno; 374,6800 Valor M2 Construgdo: 1.322,2700 Base de Calcule 37% 168.020,90
Lote: 0013 Valor Venal Terreno: 168 606,00 Valor Venal da Construcio: 285.504,54 Aliquota: 0,50

Unidade: 0001 Fragao Territorial: 100.00% Pontuagdo: 123

Bairro: JARDIM CAMPO VERDE

Regido Fiscal: D11 - SETOR ZONA

ESTE CARNE E COTA UNICA COM DESCONTO, PARA PAGAMENTO PARCELADO EM ATE 05 (CINCO) VEZES, SEM DESCONTO
ACESSE: NOVO.CAMPOVERDE MT.GOV.BR.

Notificagso

Fica o contribuinte notificado quanta:

{- Este boleto Unico contém o lancamento do IPTU, COLETA DE LIXO;

2- Caso opte pelo parcelamento dos tributos a primeira parcela vence em 30/06/2025 e deverd retirar os boletos na Secretaria Municipal de Fazenda
localizada na Rua Maceid n® 668, Centro neste municipio ou através do site novo.campoverde.mt.gov.br;

3- A aliquota aplicada para os imdveis com construgio neste ano de 2025 é de 0,5% (zero virgula cinco por centro);

4- 0 ndo pagamento dos tributos podera ser cobrado por via judidal, protesto e outros orgéos de prote¢do ao crédito.

5- Fca o contribuinte notificado que o prazo para contestacdo do lancamenta ou alteraciio de dados é até a data de 27/06/2025.

R VDRI AAVHRIATARER) Eerermd o

PAGANDO SEU IPTU EM DIA, VOCE CONTRIBUI COM O DESENVOLVIMENTO DO NOSSQ MUNICIPIO.

RECEITAS VALOR

IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO R$ 840,10
R$

COLETA DE LIXO R$ 346,00

BENEFICIO DE 20% DE DESCONTO NO IPTU. PARA RECEBER O BENEFICIO DE 30% DE DESCONTO NO IPTU, PROCURE A
SECRETARIA DE FAZENDA ATE 27/06/2025 E REGULARIZE SEUS DEBITOS ANTERIORES.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE MT PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE MT Parcela; 1/1
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Emissdo: 19/02/2025
Tributo:  1PTU - 2025 Tributo: 1PTU - 2025
Dados Cadastrais: Cadastro: 3171 K Dados Cadastrals: Cadastra: 3171
ROMILSON ALEXANDRE DA SILVA - | | Contribuinte: ROMILSON ALEXANDRE DA SILVA
Quadra: 0010 Lote: 0013 Bairro: JARDIM CAMPO VERD) - | | Exercicio: 2025 Divida:1  SubDivi 0 Parcela: 0
Data da Vercimento Quadra: 0010 Lote: 0013 Bairro: JARDIM CAMPO VERD : i
30/06/2025 Data de Vendmento 30/06/2025
Valor Original R$ Valor Corteqao Monetania RS | Valor Original R$
1.186,10 0,00 - 1.186,10
Valor Juros RS Valor Multa R$ : Valor Isengdo R$ 0,00
0,00] 0,00 - Valor Desconto R$ 168,02
Valor Desconto R$ 168,02 Valor a Pagar R$
Valor a Pagar R$ ! o150
1.018,08] . | [ 23701 15?()8 9 0000.335274 60} 001531809 31| | 1280000101808}

Observagoes:

Pagavel em gqualquer instituicgo bancaria
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ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA DE

JEcRETARla CA“PO PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE MT
FAZENDA v R E 24.950.495,{0001-88
E D RUA MACEIO, N° 668

Fone: (66) 3419.2426 - sefaz@campoverde.mt.gov.br

IPTU, TAXAE CONTRIBUIGOES - 2025

Endereco do Contribuinte

Contiibuinte; ROMILSON ALEXANDRE DA SILVA E-mail:

AVENIDA MARIA ARTEMIR PIRES, NO 527 BAIRRC JARDIM CAMPO VERDE, CAMPO VERDE Telefone:

Endereco do Imdvel

Cadastro: 3171 Tipo: PREDIAL Quadra: 0010 Lote: 0013 Unidade:0001
Endereco: AVENIDA MARIA ARTEMIR PIRES N° 523 Bairro: JARDIM CAMPO VERDE

Atengdio para os descontos no 1PTU 2025
20% para pagamento da Cota Unica;
10% para contribuinte que estiver regular com 0 Municipio e pagarem a Cota Unica;

Optanto pelo parcelamento, podera acessar nossa pagina novo.campovetde.mt.gov.br, selecionar a opgao IPTU 2025,
informar o CPF ou CNPJ do proprietaric e o ndmero do CADASTRQ do imével, Pronto, pode emitir o IPTU PARCELADO ou
podera comparecer a Secretaria Municipal de Fazenda e retirar as parcelas do IPTU 2025.

EM CASO DE DUVIDAS
Fone: (66) 3419-2426
(66) 99926-9754
Email: sefaz@campoverde.mi.gov.br
EMISSAO DE PARCELAMENTO
Acesse: novo.campoverde.mt.gov.bs
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HABITAR IMOVEIS

PTAM

PARECER TECNICO

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Campo Verde / MT

Més de referéncia: janeiro de 2026

Resolugio COFECI 1066/2007 e Ato Normativo 01/2011

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il = CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino corretor@hotmail.com
CRECI — MT: 14827-)
TELEFONE: (66) 99665-6615
0




JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MATO
GROSSO
Registro Digital

O ato foi assinado digitalmente por :

" [identificagéo do(s) Assinante(s)
. |CPF

Nome

735.399.371-53

KENNER LANGNER DA SILVA

Cuiaba. quinta-feira, 11 de abril de 2024

Junta Comercial do Estado de Mato Grosso

Certifico registro sob o n? 51202537953 em 11/04/2024 da Empresa J. DE ARAUJO FILHO ASSESSORIA ADMINISTRATIVA LTDA, CNPJ
05109605000139 e protocolo 240573137 - 08/04/2024. Autenticagao: BBAO1AB2BECS5C1D833965C861372C952DDCBYE. Kenner Langner da Silva
- Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemat.mt.gov.br/ e informe n? do protocolo 24/057.313-7 e o cddigo de

seguranca OpTU Esta copia foi autenticada digitaimente e assinada em 12/04/2024 por Kenner Langner da Silva Secretario- Geml
Alude Sign 7bhebded-b827-46e5- 285465403¢

KENNER LANGIER DA SiLVA pég' 9/9

SEGRETARIO QERAL




A Alude Sign

tas e hotdrios em GMT -

Log gerado em 25/03/2005. ve

CONTRATO SOCIAL AGORA IMOVEIS.pdf

DADOS DA ASSINATURA

- Documento ndmero 75beb4e4-b827-46e5‘a6e3—3f2854654030
Hash do documento original (SHA256) a5¢c82510bd009523afadof71 44b2330775a3897799chca41 375561c6eaB4dfs
Assinaturas
SIGNATARIO DOCUMENTO ASSINOU coMoO DATA
José de Aratjo Filho 406.714.701-59 Parte 25/03/2025 as 11:39:40

Log
- DATA | DESCRICAO

25/03/2025 as 11:35:11 Operador adicionou 2 lista de assinatura: agi.contratos@hotmai!.cum Para assinar como parte, via e-mail, com os pontos de
autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF: enderego de IP.

25/03/2025 as 11:35:05 Operador criou este documento ndmero 75beb4e4-b827-46e5-aée3-3f285465403c. Data limite para assinatura do
documento: sem data limite..

25/03/2025 &s 11:39:40 José de Aradjo Filho assinoy COMo parte. Pontos de autenticagado: Token via E-mail agi.contratos@hotmail.com. CPF
informado: 406.714.701-59. IP: 2804:18:1114:8631 :60f8:eb02:8b9¢:ddf4. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo
eletrénico: latitude -1 5.539738713096732 ¢ longitude -55.1635671 77439,

25/03/2025 as 11:40:11 Operador finalizoy o Processo de assinatura. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
75beb4e4-b827-46e5-a6e3-3f285465403c.

Documento assinado com validade juridica

i Para conferir a validade, acesse https://app,alude.com.br/vaHdate e envie este arquivo PDF.
) As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria ne. 2200-2/2001.

Este Log é exclusivo e deve Ser considerado parte do documento ne° 75beb4e4-b827-46&5-a693-3f285465403c, com os efeitos prescritos nos Termos de Uso
da Alude, disponivel em www.alude.com.br.

& AludeSign /5bebded-hy27-4605




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

MINISTERIO DOS TRANSPORTE

SECRETARIA NACIONAL DE TRANSITG - SENATRAN

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINISTERIO DOS TRANSPORTES
SECRETARIA NACIONAL DE TRANSITO

CARTEIRANACIONAL DE KARILITACAQ / DRIVER LICENSE, PERMISO DE CONDUCCION
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Documento assinado com certificado digital em conformidade
com a Medida Proviséria n°® 2200-2/2001. Sua validade podera
ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.

As orientagbes para instalar o Assinador Serpro e realizar a

validagdo do documento digital estio disponiveis em:
https://www.serpro.gov.br/assinador-digital.

SERPRO/SENATRAN




