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Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
Gabinete da Prefeita

MENSAGEM Nº 010/2016
Angra dos Reis, 08 de abril de 2016. 


Senhor Presidente,



Tenho a honra de encaminhar a V.Exª, para análise, discussão e votação por parte dos nobres vereadores dessa Casa Legislativa, PROJETO DE LEI em anexo que versa sobre alteração das Leis de Zoneamento e de Uso e Ocupação do Solo, respectivamente, Leis 2.091 e 2.092, ambas de 23 de janeiro de 2009, dispõe sobre a alteração dos limites das áreas 08 e 09 e os usos permitidos para a área 08 da área do Microzoneamento do Centro – Área 13 da Unidade Territorial 06, definidas como Zona Residencial 02 (ZR-2) e Zona Residencial 01 (ZR-1), respectivamente.

Tal proposta tem como fundamento o fator urbanístico previsto no Plano Diretor do Município quanto ao uso e ocupação do solo, sendo inclusive objeto de apreciação pelo Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente e aprovado por unanimidade a referida proposta de alteração.

Parte da área, segundo a Lei 162/1991, era classificada como ZDU – Zona de Desenvolvimento Urbano, onde incidiam os seguintes critérios e índices:


Lote mínimo igual a 200 m² e lote máximo igual a 2.000 m²; 
Gabarito e número de pavimentos das edificações, em função da caixa de rua. Caixa de rua acima de 12,0m – gabarito: 6 pavimentos ou 2,0m; 
Taxa de ocupação – 70%; 
Afastamento frontal mínimo: 1,5 m
Usos previstos: misto (prevendo EIV).



Quando da revisão do Zoneamento uma pequena porção da área ficou inserida na Unidade Territorial 06 (UT-06), área 09 do microzoneamento do Centro, Zona Residencial 1 (ZR-1), onde incidem os seguintes parâmetros de uso e ocupação do solo:


Usos permitidos: RU (residencial unifamiliar) e RM (residencial multifamiliar);
Taxa de Ocupação: 65%;
Coeficiente de aproveitamento: 1,3;
Altura máxima: 8,00 m;
Número de pavimentos: 2 pavimentos;
Afastamento frontal: 1,5 m.

Excelentíssimo Senhor
VEREADOR MARCO AURÉLIO VARGAS FRANCISCO 
Presidente da Câmara Municipal de Angra dos Reis
ANGRA DOS REIS – RJ
SMA/las
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Tendo em vista a redução de potencial ocasionada pela revisão da legislação, propomos uma nova alteração na legislação atual, não criando um novo zoneamento, mas ampliando a microzona 08, que compreende o Parque das Palmeiras e Balneário e estendendo-a para o terreno em questão. Os índices atuais da microzona 08 são:

a. Usos previstos: RU, RM, PS-1,PS-2, C-1 ;
b. TO: 80% térreo e 65% do 1º ao 5º pavimento; 
c. COAB: 4,05;
d. Altura máxima: 21,0m;
e. Número de pavimentos: 6.



Além disso, considerando o interesse do Município em fomentar o turismo de negócios na região central, propomos a permissão de uso TURG – turismo de grande porte na citada microzona 08.


Assim sendo, Senhor Presidente e Senhores vereadores, esperando receber o apoio e compreensão costumeira desse poder legislativo para aprovação do Projeto de Lei em anexo, solicitamos sua apreciação EM REGIME DE URGÊNCIA, conforme preceitua o artigo 61 da Lei Orgânica Municipal, ao tempo em que reitero os nossos votos de elevada estima e distinta consideração.

Atenciosamente,

MARIA DA CONCEIÇÃO CALDAS RABHA
Prefeita
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P R O J E T O D E L E I
Dispõe sobre a alteração dos limites das áreas 08 e 09 e os usos permitidos para a área 08 da área do Microzoneamento do Centro – Área 13 da Unidade Territorial (UT-06) definidas como Zona Residencial 02 (ZR-2) e Zona Residencial-1 (ZR-1).


Art. 1º Esta Lei altera os limites das áreas 08 e 09 e os usos permitidos para a área 08 da Área do Microzoneamento Centro Área 13 da Unidade Territorial (UT-6).



Art. 2º As áreas 08 e 09 da Área do Microzoneamento do Centro AMIZ do Centro – UT-6,  definidas como Zona Residencial-2 (ZR-2) e Zona Residencial-1 (ZR-1), respectivamente, são partes de uma porção territorial, situada no 1º Distrito do Município de Angra dos Reis,  delimitadas e descritas, respectivamente no Mapa do Microzoneamento do Centro – Anexo III e, no Memorial Descritivo - Anexo IV da Lei de Zoneamento – Lei Municipal nº 2.091/2009.


Parágrafo único. Ficam alterados os limites das áreas descritas no caput, passando a vigorar os constantes do Mapa e Memorial Descritivo do Microzoneamento do Centro – UT-06,  descritos e configurados nos Anexos I e III, que constituem parte integrante desta Lei.



Art. 3º Os critérios das atividades permitidas para a Área 8, definidos na Tabela - Anexo II da Lei de Uso e Ocupação do Solo - Lei Municipal nº 2.092/2009, passam a ser os constantes do Anexo II, que constitui parte integrante desta Lei, ficando estabelecidas as seguintes atividades: Uso Residencial Unifamiliar (RU), Uso Residencial Multifamiliar (RM), Profissional liberais de autônomos (PS-1), Profissional liberais pessoas jurídicas (PS-2), Profissional liberais pessoas jurídicas (PS-3), Comércio de pequeno porte (C-1), Comércio de médio porte (C-2), Comércio de grande porte - grupo I (C-3), Comércio de grande porte - grupo II (C-4), Instituição de pequeno porte (IT-1), Instituição de médio e grande porte (IT-2), Atividade Educacional de pequeno porte (ED-1), Atividade Educacional de médio porte (ED-2), Atividade Educacional de grande porte (ED-3), Atividade Recreacional de mínimo impacto de vizinhaça (RC-1), Atividade Recreacional de baixo impacto de vizinhaça (RC-2), Atividade Recreacional de médio impacto de vizinhaça (RC-3), Atividade Recreacional de alto impacto de vizinhaça (RC-4), Turismo de grande porte (TURG) classificadas nas categorias de uso do solo.



Art. 4º Esta Lei entrará em vigor na data de sua publicação.
**********
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Anexo I
Anexo III - Memorial Descritivo do Microzoneamento da Unidade Territorial – 06 – CENTRO 
Área 08

Localização: No Balneário e Parque das Palmeiras
Ponto inicial: Situado na confluência do eixo da ferrovia da FCA com o eixo da  Avenida Prefeito Almirante Jair C. Toscano de Brito. 
Descrição: Do ponto inicial, segue pelo eixo da ferrovia no sentido Barra Mansa, com aproximadamente 1.180 m (um mil cento e oitenta metros), até um ponto de menor proximidade com o fim da Rua Milton Basílio Pereira. Daí, desce a encosta a jusante até a referida rua, num ponto defronte ao número 272. Deste ponto, segue pelo limite da quadra 17 do Loteamento Jardim Balneário (inclusive) até atingir o final da Rua Benedito Pereira Rocha, num ponto em frente ao número 328. Deste ponto, segue contornando pelo limite da quadra 16  do Loteamento Jardim Balneário (inclusive)  até o final da Rua Délio Gomes Pereira. Daí, segue pelo eixo da Rua Délio Gomes Pereira por cerca de 35 m (trinta e cinco metros) até um ponto defronte ao limite lateral da área de domínio da PMAR onde está sediado o Clube do Curió. Deste ponto, segue pelo limite lateral da referida área pública (inclusive), defletindo em seguida pela confrontação dos fundos da dita área pública (inclusive) com os fundos dos imóveis lindeiros à ferrovia (exclusive). Segue pelos fundos destes últimos até um ponto de menor proximidade com a boca do túnel da ferrovia. Deste ponto, segue  por uma linha imaginária retilínea que se direciona no rumo SE, até os fundos da confrontação entre os imóveis de números 277 e 279 da Rua Benedito Pereira Rocha. Deste ponto, segue no sentido NE pelo limite dos fundos dos imóveis lindeiros à Rua Benedito Pereira Rocha até atingir o leito da Rua “N” (prolongamento da Rua Bruno Andrea). Daí sobe pelo eixo da Rua “N” por cerca de 15m (quinze metros) até um ponto frontal à divisa lateral do imóvel nº 509. Segue por esta divisa, excluindo o referido imóvel até seu limite de fundos. Daí, em linha reta de menor dimensão até a margem da Rodovia Federal BR-101, próximo ao ponto de coordenadas UTM (x=571.450, y=7.457.000). Deste ponto, segue pela margem da Rodovia Federal, no sentido Rio de Janeiro, por aproximadamente 340 m (trezentos e quarenta metros) até atingir aproximadamente o ponto de  coordenadas UTM (x=571.590, y=7.456.840). Daí desce a encosta a jusante por uma linha retilínea imaginária ortogonal à margem da Rodovia com cerca de 50,00m (cinquenta metros) de extensão. Deste ponto, segue por outra linha imaginária com aproximadamente 580 m (quinhentos e oitenta metros), no rumo SE, acompanhando o alinhamento da confrontação dos fundos dos lotes lindeiros à Rua Bruno Andréia com a faixa de domínio da Rodovia Federal BR-101 até a confluência com o eixo da Rua José Elias Rabha. Segue pelo eixo da Rua José Elias Rabha no sentido do Centro da Cidade até a sua intersecção com o eixo da Alameda Coronel Otávio Brasil. Segue por este eixo no sentido do Centro da Cidade até a Praça Stella Maris, na confluência com o eixo da Avenida Prefeito Almirante Jair C. Toscano de Brito. Segue por este eixo por aproximadamente 70m (setenta metros), no rumo SW, até o ponto inicial.                    
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Área 09

Localização: A nordeste do Loteamento Parque das Palmeiras 
Ponto inicial: Situado no Trevo São Cristóvão, no Morro da Cruz, onde se dá o acesso da  Rua Prefeito João Galindo com a Rodovia Federal BR-101, num ponto de coordenadas UTM (x= 571.250, y= 7.457.180).
Descrição: Do ponto inicial, segue pela margem da Rodovia Federal BR-101, sentido Rio de Janeiro, por aproximadamente 300m (trezentos metros), até próximo ao ponto de coordenadas UTM (x=571.450, y=7.457.000). Daí, segue por uma linha retilínea de menor dimensão a jusante da Rodovia até os fundos do imóvel de nº 509 da Rua “N”. Segue pelo limite lateral do referido imóvel (inclusive) até atingir a Rua “N”. Segue pelo eixo da Rua “N”, rumo SE, por cerca de 15 m (quinze metros). Daí, segue em linha imaginária no sentido SW correspondente aos limites de fundos dos imóveis lindeiros à Rua Benedito Pereira Rocha até o ponto de confrontação entre os imóveis de números 277 e 279. Deste ponto, segue em linha retilínea imaginária no rumo NW em direção à boca do túnel da ferrovia da FCA, próximo ao ponto de coordenadas UTM (x= 571.210, y=7.457.230). Deste ponto, segue em linha retilínea imaginária, no rumo NW até o imóvel de nº 13 da Rua Prefeito João Galindo, no Morro da Glória 2 (exclusive). Daí, segue pelo eixo da Rua Prefeito João Galindo, no sentido Getulândia até o Trevo de São Cristóvão. Daí contorna o referido trevo em direção à Rodovia Federal BR 101 até o ponto inicial.
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Anexo II
ANEXO IV - Tabela do Microzoneamento da U¨T-06 -  Centro e Balneário
“Tabela do Microzoneamento da U¨T-06 -  Centro e Balneário”

	Área
	Zoneamento/ Ocupação
	Parcel.
	Usos
	Características
	Taxa. de Ocupação 
	Coef. Aprov.
	Alt. máx. edificação 
	Limite  pavtos
	Afastam. frontal
	Artigo 54 da Lei de Uso 

	08
	ZR-2
	M3
	RU, RM, PS-1, PS-2, PS-3, C-1, C-2, C-3, C-4, IT-1, IT-2, ED-1, ED-2, ED-3, RC-1 , RC-2, RC-3,  RC-4,  TURG 
	Residencial/ comercial/ turistico
	80% térreo e 65 1º ao 5º pavto
	4,05*
	21 m
	Até 6 pavtos*
	1,5m
	*especificamente neste área
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ANEXO III
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Palácio Raul Pompéia - Praça Nilo Peçanha nº 186 - Centro  –  Angra dos Reis - RJ
CEP: 23.900-260 – Tel.: (24) 3365-6205 / Fax: (24) 3365-4298  –  E-mail: gpr@angra.rj.gov.br

