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o mno) CAMARA MUNICIPAL DE CAMBARA APROVA E EU, PREFEITO DO
MUNICIPIO, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Titulo |

Das Disposicdes Preliminares

Art. 1° - O Uso e a Ocupacéao do Solo no Municipio de Cambara sera regido por esta Lei.

Paragrafo Gnico. A presente Lei complementa, no que couber, o Plano Diretor.

Art. 2° — A presente Lei tem por objetivos:

| — estabelecer critérios de ocupacgdo e utilizacde do solo, tendo em vista o equilibric e a

coexisténcia do homem com ¢ meio € das atividades que 0s permeia;

Il = promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores estético-

paisagisticos - naturais ou culturais - préprios do Municipic e da regido:

Il - prever e controlar densidades demogréficas e de ocupagdo do solo, como medida para a

gestdo do bem publico e da oferta de servigos publicos, compatibilizados com um crescimento

ordenado;

IV - conciliar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de

determinadas fracdes do espaco.

Art. 3° — Para efeito desta Lei adotam-se as seguintes definigfes:

I — Zona Urbana: compreende as areas urbanizadas ou em vias de ocupacgao € as glebas com

potencial de urbanizacéo que ainda néo sofreram processo regular de parcelamento.

Il - Zona de Expansdo Urbana: é aquela externa & Zona Urbana onde se prevé ocupacio ou

implantacdo de equipamentos e empreendimentos considerados especiais e necessarios a

estrutura urbana.

§1° - A transformacao de Zona de Expansdo em Zona Urbana fica vinculada ao processo de

aceitacado de loteamentos regularmente aprovados e implantados ou ao visto de conclusio de

obras regularmente aprovadas e construidas.

§2° — Apos alteracdo do perimetro da Zona Urbana, o Poder Executivo atualizara a descrigdo

do Anexo 1 desta lei.

lll — Zoneamento: € a reparticdo do solo urbano e de expansdo urbana em zonas com USQ €

‘ocupacao definidas, harmonizando o direito individual de propriedade e de construir com a

fungao social da mesma, em prol do bem-estar coletivo;

IV — Uso do solo: é o rol das diversas atividades para uma determinada zona, podendo tais

usos serem:

a) conformes:

b) desconformes;

c) tolerados.

V — Ocupacéo do solo: & a maneira da edificacdo ocupar o solo, em funcdo dos indices

urbanisticos incidentes, que séo:

a) taxa de ocupaco: indica qual a percentagem maxima do terreno que pode ser ocupada
por um pavimento.

b) recuo e afastamento: recuo frontal e afastamento lateral e de fundo é exigido para todo o
perimetro urbano.

¢) gabarito: altura maxima da edificacdo em metros:

d) Coeficiente de aproveitamento (C.A): indica a 4rea construida méaxima que cada terreno
pode ter. O C.A basico indica o quanto é permitido construir de forma gratuita, o C.A
maximo indica o quanto € permitido construir de forma onerosa (paga).

e) Taxa minima de permeabilidade do solo: indica qual 0 percentual do terreno que deve ser
mantido permeavel;

pim/pcib



e

MUNICIPIO DE CAMBARA

ESTADO D O PARANA

Av. Brasll, 1.082 « Cambara-PR = 868380.000 - (43) 3532-3535 — pjmeambara@yleaonel.com.br

Titulo Il

Do Uso e Ocupacéo do Solo e Expedicédo de Alvaras

CAPITULO |
DO USO DO SOLO
Art. 4° - Os usos definidos para as zonas classificam-se em:
I = conformes: que s80 os adequados ou permitidos, que se enquadram nas categorias de uso
estabelecidas para a zona determinada;
Il = desconformes: que sdo os inadequados ou proibidos, que ndo se enquadram nas
categorias de uso estabelecidas para a zona determinada;
lll = tolerados: que sdo os desconformes para a zona determinada, em decorréncia da
superveniéncia desta Lei, mas que, em raz3o do direito adquirido e dentro de certas limitagées
e circunstancias séo admitidos.
Art. 5° - Os usos, categorias de uso e atividades sdo 0s seguintes:
i - Uso Residencial, segundo as seguintes categorias de uso € atividades:
a) Privativo:
- Unifamiliar: com edificacfes destinadas 4 uma habitacdo por lote;
- Multifamiliar: com edificac6es destinadas a mais de uma habitacdo por lote, agrupadas
vertical ou horizontalmente;
b) Coletivo Transitério, como:
- motéis
- hotéis
- hospedarias
- albergues
- pousadas
c) Coletivo Permanente, comao:
- internatos
- pensiocnatos
- asilos
It — Uso Institucional, segundo as seguintes categorias de uso e atividades:;
a) Religioso, entre os quais:
- igrejas
- templos
paréquias
catedral
- saldes de culto e centros espiritas
- capelas mortuérias
- cemitérios
b) Recreacional, como:
- clubes sociais, recreativos e desportivos, centros sociais, pracas esportivas
- cinema, teatro, museu, centro cultural, biblioteca, pinacoteca, galeria
- circos e parques de diversédo
- bosques, reservas florestais, parques, jardins botdnicos e jardins zool6gicos
¢) Satide, como:
- maternidades
- hospitais
- casa de saude
- manicomios
- clinicas (com internamento)
- postos de saude
- ambulatérios
centros de reabilitacdo
d) Educacional, como;
- creches, maternais, jardins de infancia, bercarios, pré-escola
- escola de primeiro grau
- escola de segundo grau
- escola de terceiro grau
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- escola de ensino especifico

e) Administrativo, como:

- reparticbes publicas

- poste policial, delegacia, quartel

- corpo de bombeiros

- presidios, cadeias

- Justica, férum

- agéncias postais e telefénicas

- cartorios, tabelionatos

Il = Uso Comercial- segundo as seguintes categorias de uso € atividades:

a) Vicinak de &mbito local, com estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos
que se relacionam com 0 uso residencial, de utilizacdo imediata e cotidiana, destinado a
atender as primeiras necessidades humanas, entre elas:

- verdureiras, quitandas, mercearias

- acougues, peixarias

- farmacias, perfumarias

. - bares, botequins, lanchonetes, pastelarias, cafés, padarias, confeitarias

- bancas de jornais e revistas, tabacarias, bomhonieres

- floriculturas

- papelarias

b) Diversificado: com estabelecimenios de venda direta ao consumidor de produtos
relacionados ou ndo com o uso residencial, de utilidade intermitente e imediata, destinada
a populagdo em geral, entre os quais:

= - artigos de cama, mesa e banho
- - artigos do vestuario
- eletrodomésticos
L= - livrarias
- - Oticas, joalheiras, relojoarias
- antiquarios
- bijuterias
- auto-pecas e acessorios
- lojas de material de construcdo e ferragens, de departamentos, moveis, de material de
escritério
- supermercados, centros comerciais, shopping-centers, mercados, hipermercados
- cine-foto-som,
- concessionarias de veiculos leves
. - armarinhos
- - casas lotéricas

¢) Especial:.com atividades peculiares cuja adequacdo & vizinhanca depende de fatores a
serem analisados, como:

- postos de combustiveis, de géas, e produtos inflamaveis

- casas noturnas, casas de espetaculos, baildes, discotecas, bilhares, casas de jogos e
similares.

d) Atacadista: com estabelecimentos comerciais ndo varejistas ou similares, de produtos
relacionados ou ndo com o uso residencial, com atividades destinadas a4 populacdo em
geral, as quais, por seu porte ou natureza, requerem localizacdo apropriada, como;

- armazéns de estocagem de mercadorias

- depdsitos de material de construcdo e ferragens

- femo-velho

- revenda de veiculos de grande porte (Onibus, caminhdes, tratores)

- distribuidora de bebidas

- entrepostos de mercadorias

IV — Prestagdo de Servigos, segundo as seguintes categorias de uso e atividades:

a) Vicinal; de ambito local, com estabelecimentos destinados & prestacdo de servicos 2
populacdo que podem adequar-se aos padrdes de uso residencial, como: '

- sapalarias

- chaveiros

- oficinas de eletrodomésticos
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- barbearias e saldes de beleza

- alfaiataria

- lavanderias (ndo industrial)

- escritorios, consuitérios, clinicas (sem internamento)

- saunas, massagens

- manicures

- atividades profissionais ndo incomodas

- locadoras de audio e video

- laboratérios

b) Diversificado: com estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos & populagéo,
relacionados ou ndo com o uso residencial, de utilidade intermitente e imediata, como:

- agéncias de turismo

- &agéncias de seguro

- comunicagdes (radio, TV, jornal)

- oficinas mecénicas, de pintura, de latoaria

- instituicdes financeiras, agéncias bancarias

- agéncias funerarias

c) Especial: com estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos & populacio, os quais,
por seu porte ou natureza, requerem localizacdo apropriada, como:

- oficinas e garagens de veiculos de grande porte e agricolas

- guinchos e guindastes

- transportadoras
terminais de carga e descarga

V - Uso Industrial. segundo as seguintes categorias de uso € atividades:

a) Indastrias de grande impacto ambiental ou perigosas, conforme a classifi icacdo das
inddstrias (I-5), no Anexo 2 desta Lei;

b) Industrias de risco ambiental alto, conforme a classificacio das indastrias (I-4), no Anexo 2
desta Lei;

¢) Indistrias de risco ambiental moderado, conforme a classificacdo das inddstrias (I-3), no
Anexo 2 desta Lei;

d) Induastrias de risco ambiental leve, conforme a classificacdo das industrias (I-2), no Anexo 2
desta Lei;

e) Industrias virtualmente sem risco ambiental, conforme a classificacdo das industrias (I-1),
no Anexo 2 desta Lei.

§1° — Quanto a area construida, as empresas comerciais € de prestagido de servicos

classificam-se em:

a) de pequenc porte: até 100m2;

b) de médio porte: de 101 a 500m2;

c) de grande porte: de 501m2 em diante.

§2° - Quanto ao ndmero de empregados, as empresas comerciais e de prestacio de servicos

classificam-se em:

a) micro: até 9 empregados;

b) pequena: de 10 a 49 empregados;

¢) média: de 50 a 99 empregados;

d) grande: de 100 empregados em diante.

§3° — As atividades consideradas potencialmente poluidoras/degradadoras ou de interferéncia

ambiental, ficam obrigadas ao licenciamento ambiental, inclusive as localizadas em Zona Rural,

devendo estas e as demais atenderem os padrées de protecio e melhoria da qualidade
ambiental previstas na legislacdo ambiental.

§4° — O horario de funcionamento de industrias ou empresas segue o estabelecido no Codigo

de Posturas ou sucedaneo,

§5° — Para efeito desta Lei, considerar-se-80 também como:

a) atividades perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios, producio de
gases, poeira, exalacbes e detritos danosos 4 salide ou que, eventualmente, possam por
em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

b) atividades incémodas: as que possam produzir ruidos, vibracdes, sons, trepidacoes, gases,
poeira, odores ou conturbagdes no trafego que venham incomodar a vizinhanga;

“
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¢) atividades nocivas: as que impliquem na manipulacéo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a saide ou cujos residuos possam poluir 0 meio ambiente.

Art. 6° — Segundo o seu use predominante, o solo local fica dividido nas zonas constantes do

mapa apenso’, que passa a ser parte integrante desta Lei, e definidas segundo as seguintes

destinagfes gerais e principais:

| = Zona Residencial (ZR): destinada em geral ao uso residencial, complementado pelo uso

comercial ndo atacadista, prestac@o de servigos ndo especial, indistrias de até pequeno porte

e pequeno potencial poluidor/degradador e outros compativeis. Compreende a Zona

Residencial Consolidada (ZR-1), a Zona Residencial de Revitalizacdo Urbana (ZR-2) e Zona

Residencial de Ocupacao Prioritaria (ZR-3) e a Zona Residencial de Ocupacio Prioritaria (ZR-

4);

a) A ZR-1 sera constituida por areas essencialmente residenciais na regido central, com
indice de ocupagdo dos lotes superior a 75% (setenta e cinco por cento), devendo estar
totalmente provida de infra-estrutura basica;

b) A ZR-2 sera constituida por areas nas regides periféricas urbanas e Conjuntos
Habitacionais, em que ainda se encontrem um grau de urbanizacio precario, com baixo
indice de provisdo de infra-estrutura basica, admitindo-se, nesta area, comércio de carater
vicinal;

¢) A ZR-3 sera constituida por areas residenciais ja parceladas e parcialmente ocupadas, ou
vazios urbanos ndo parcelados, admifindo-se lotes medianos e comércio de carater vicinal;

d) A ZR-4 serd constituida por vazios urbanos ainda nfo parcelados, admitindo-se lotes
maiores e comércio de carater vicinal,

Il - A Zona Comercial Um (ZC-1) inclui as ruas comerciais centrais, destinadas em geral a0 uso

comercial ndo atacadista e de prestacdo de servicos nfo especial, complementado pelo uso

residencial, industrias de até pequeno porte e pequeno potencial poluidor/degradador e outros
compativeis;

Il — A Zona Comercial Dois (ZC-2) inclui @ Rodovia BR-369, destinada em geral ac uso

comercial atacadista, complementado pelo uso industrial de pequeno porte e pequeno

potencial poluidor/degradador e outros compativeis;

IV — Zona Industrial Um (ZI-1): destinada em geral ao uso industrial de pequeno e médio porte

e de pequeno potencial poluidor/degradador;

V — A Zona Industrial Dois (ZI-2) destinada em geral ac uso industrial de grande porte e de

grande potencial poluidor/degradador;

Vi - Zona Especial de Preservac@o Permanente (ZEPP): destinada em geral a areas de fundo

de vale, matas e de protecdo ecoldgica, que pelo seu potencial ecolégico e paisagistico,

deverdo ser considerados bens de interesse comum & todos os habitantes. Constituem-se em

zonas "non edificandi". Constituem essa zona todos os Fundos de Vale, areas de nascentes e

areas de matas, mesmo fora do perimetro urbano, em todo o territério do Municipio.

Vil — As Zonas Especiais incluem as &reas consideradas patriménios ou bens de interesse

comum & populacgio;

§1° — Os outros usos compativeis a que aludem os itens | a VIl retro serdo tratados na forma do

arl. 7° desta Lei.

§2° — Nas vias locais, assim entendidas as da zona residencial, ficam proibidas as atividades

industriais, comerciais e de prestacdo de servicos geradoras de trafego pesado e que possuam

potencial perigoso, incémodo ou nocivo.

§3° — E desconforme o Uso Comercial Especial num raio de 200,00m (duzentos metros) a partir

do centro do imével de Uso Institucional Religioso, de Salde e Educacional, salvo

compatibilidades decretadas na forma do paragrafo 1° deste artigo.

§4° - Para aplicacdo da Resolugdo CONAMA 1/80 e NBRs 10.151 e 10.152,

independentemente da efetiva zona de uso, define-se como ZS — Zona de Siléncio e tratar-se-

&o como residenciais urbanos os iméveis situados num raio de 100m dos limites de terrenos de

escolas, creches, bibliotecas publicas, asilos e sedes dos poderes constituidos e como zona de

hospitais os situados a 100m dos limites dos terrenos dos proprios, pronto-socorros e

estabelecimentos de salide com internamento.

§5° - O Anexo | desta Lei apresentara os Quadros indicando as ruas, avenidas, logradouros e

rodovias que compdem as zonas dispostas nos incisos | a VIl deste artigo.

' a ser obtido na Secretaria Municipal dc Planejamento
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Art. 7° - A implantacdo, instalacdo ou funcionamento de inddstrias ou empresas de pequeno
porte nas ZCCS e ZECS, ficam sujeitas a deliberac@o do Conselho Municipal de Planejamento
Urbano, se necessario, que analisaréd o caso a vista da classificagdo quanto a 4rea construida,
namero de empregados e/ou nivel de interferéncia ambiental, além de outros critérios que
julgar pertinentes, em especial os dispostos nos paragrafos do art. 5° desta Lei, referentes a
escala e natureza do empreendimento.

Art. 8° — As edificacbes de quaisquer usos dever@c prever vagas para estacionamento de
veiculos na proporgdo constante da Tabela |, que passa a ser parte integrante desta Lei,
considerado ainda as disposicbes do Cdédigo de Obras.

§1° — Para o calculo das vagas considerar-se-a a area construida.

§2° — O espaco necessario para o estacionamento de veiculos poderd localizar-se em outro
imovel, desde que & uma distancia maxima de 300m do imével considerado, vinculando-se
aquele a edificagdo que o originou.

§3° — Ampliagcbes que néo ulirapassem 20% da area existente ficam dispensadas da
obrigatoriedade a reserva de vagas para estacionamento de veiculos.

§4° — Quando se pretender a mudanca de uso e ficar constatada a impossibilidade de
atendimento ao disposto nesta Lei quanto ao espaco necessario para estacionamento, 0 caso
podera ser submetido a apreciacdo do Conselho Municipal de Planejamento Urbano, que
deliberard sobre a hipotese de reducdo ou eliminagdo das exigéncias, bem como do
impedimento da mudanca pretendida face a tais exigéncias.

Art. 9° — As edificagbes residenciais multifamiliares deverdo prever 4reas para recreacio
conforme o disposto no Cédigo de Obras.

CAPITULO I _

DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 10 — A ocupagdo do solo se dard segundo os indices urbanisticos a seguir definidos,
visando assegurar adequada insolac&o e ventilaco naturais, racional distribuicdo populacional
e proporcéo equilibrada entre edificacoes, iotes, equipamentos e espacos publicos:

| - taxa de ocupacdo (TO): que & a relacdo, expressa em porcentagem, entre a area da
projecdo horizontal da edificacgo (Ae) no lote e a area do mesmo (Al), segundo a formula
abaixo:

[TO = (Ae/A)x100]

Il - recuo (R): que € a distancia entre a edificacdc e as divisas do lote, tomada
perpendicularmente em relacdo as mesmas;

Il - gabarito (G): que € o nimero de pavimentos ou andares da edificacio, tomado em relaco
ao nivel do solo.

Art. 11 — Para o célculo da taxa de ocupacéo, na area da projec8o horizontal da edificagdo nio
s8o computadas as areas de marquises, beirais, pérgulas, floreiras, toldos, reservatérios
d'agua, centrais de gas, depésitos de lixo, churrasqueiras, passagens coberias, caixas de
escadas salientes, piscinas, garagens, sacadas, guaritas, portarias, varandas e terragos em
balanco, balctes, protecio/suporte para ar condicionado e detalhes arquiteténicos em relevo,
§1° — A taxa de ocupacdo de pavimentos subterrdneos pode ser de 100%, garantidas as
condicdes minimas de ventilacdo natural, considerando-se como subterrdneo o pavimento que
tiver altura acima do nivel do solo inferior ou igual a 1,20m.

§2° - Os vé&os de ventilaco deverdo observar as seguintes proporcdes minimas:

| = 1/6 (um sexto) de 4rea de piso de salas, quartos, escritdrios, s6tdos e similares:

Il - 1/8 (um oitavo) da érea do piso de lavanderias, cozinhas e sanitarios.

§3° — As esquadrias deverio garantir iluminacéo e ventilacio efetivas de, no minimo, a metade
do vdo exigido.

Art. 12 - Para o calculo do nimero de pavimentos da edificacdo ndo sdo computados os
reservatorios d'agua, casas de maquinas, sub-solos, sobre-lojas, mezaninos, jiraus, varandas,
terracos e coberturas.

§1° — Para efeito desta Lei, a altura-padrdo do pavimento considerado é de 3,00m, sendo que
quando ocorrer pé-direito com altura maior que a padrdo, a soma do excesso total na
edificacao sera considerada como pavimento adicional, se exceder a altura-padrao.

§2° - A excec@o para varandas, terracos e coberturas a que se refere o "caput” deste artigo &
para 0s que se situam no ultimo pavimento superior do prédio cuja parte fechada nao
ultrapasse 50% da area do pavimento.
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Art. 13 - Fica estipulado para Cambard o gabarito maximo de 12 (doze) pavimentos,
respeitados os demais inferiores porventura determinados por zonas ou ruas ou calculados
pela formula abaixo:

G=B+hyH

onde "r* € o recuo frontal da edificacao, em metros, "I" a largura da pista de rodagem da via, em
metros, e "h" a altura-padrdo do pavimento, em metros.

§1°— No caso de lote com mais de uma via confrontante e em niveis diferentes, 0 gabarito sera
considerado a partir do nivel mais alto.

§2° — A testada do lote € sempre aquela que confrontar com a via de hierarquia superior, e no
caso de mesma hierarquia, a que tiver menor extensio.

Art. 14 — Os recuos ou afastamentos laterais e de fundos (posterior) minimos para edificactes
com aberturas diretas sdo de 2,00m para madeira e de 1,50m para alvenaria, até o final do 4°
(quarto) pavimento, obedecendo dai para cima a relagdo H/8, onde H é a altura total da
edificacd@o, contada a partir do nivel do sole, considerada a altura-padrdo do pavimento a que
se refere o paragrafo 1° do art. 13 desta Lei.

§1° - Ate o final do 2° pavimento, se a edificacdo n&o possuir abertura, podera avancar até a
divisa, desde que em platibanda e com parede em alvenaria, na forma de empena, hip6tese
em que o emprego de tijolos translicidos ou elementos vazados sera permitido, mas somente
em compartimentos de permanéncia transitoria.

§2° - Havendo mais de uma edificac@o por lote, a distancia entre as mesmas devera ser igual a
soma dos recuos devidos a cada uma, conforme o “caput" deste artigo, na hipotese da
ocorréncia de parcelamento do solo futuro.

§3° — Os recuos sdo obrigatérios também para sacadas, balcbes, varandas, terracos e escadas
(com excecéo das de seguranca contra incéndio).

§4° - Para paredes ndo ortogonais, junto &s divisas, 0s recuos serdc tomados
perpendicularmente a tais paredes, a partir da extremidade da abertura mais préxima da divisa.
§5° - Nas paredes levantadas nas divisas (laterais e fundos) sem aberturas, 0 recuo obrigatério
é dispensado, recomendando-se, porém, 0 minimo de 1,50m. _

Art. 16 — O recuo frontal minimo para edificacbes € de 4,00m ou 0 (zero) em relacdo ao
alinhamento predial, observado o disposto no paragrafo 2° deste artigo, podendo o Poder
Pablico Municipal determinar recuo frontal com dimensdes minimas superiores a 5,00m, desde
que haja recomendacdo técnica para tanto,

§1° - Quando o recuo frontal for utilizado para estacionamento de veiculos deverd o mesmo
ser de no minimo 5,00m a partir do alinhamento predial, ndo podendo haver rebaixamento da
guia de meio-fio em toda a sua extens3o e prevendo-se pontos de entrada e saida conforme o
Cadigo de Obras.

§2° — N&o havendo condigbes espaciais fisicas para atendimento ao disposto no paragrafo
anterior, ndo se permitirdo estacionamentos frontais.

§3° — O pavimento térreo de edificacbes que possam avancar até o alinhamento predial,
podera ser recuado de maneira que se forme galeria em tal espaco, vedado o seu fechamento
total ao longo do alinhamento predial.

§4° — O recuo frontal minimo para edificacies nas novas vias é de 5,00m em relacdo ao
alinhamento predial, vedados alinhamentos intermediarios.

Art. 16 - Somente poderdo avancar sobre o passeio marquises, toldos, beirais,
protecao/suporte para ar condicionado e detalhes arquitetonicos salientes, na forma do Cédigo
de Posturas e do Cédigo de Obras:

| — até a altura de 3,30m e a partir da altura de 13,00m em relacdo ao nivel do passeio, a
largura deste menos 0,90m;

Il — a partir da altura de 3,30m até a altura de 13,00m em relacdo ao nivel do passeio, a largura
deste menos 1,50m.

§1° — Quando a largura do passeio for inferior ou igual a 1,50m e néo for previsto recuo frontal
da edificacdo, a concessionaria local de energia elétrica devera ser consultada para analisar a
situagdo especifica.

§2° — Quando o avanco proposto em projeto para a edificagio superar o limite fixado nos itens |
e li deste arligo, caracterizando situacéo atipica, a concessionaria local de energia elétrica
devera ser consultada antes da liberagéo do projeto, objetivando a analise do caso especifico.
e e e e ———— — ———— e ———————— = — —— . —e—————
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Art. 17 — As taxas de ocupacdo maxima permitidas por zona estdo definidas na tabela |l, que
passa a ser parie integrante desta Lei, respeitados os recuos, faixas "non aedificandi" e outras
restricbes porventura incidentes.

§1° — Para a ZCCS a taxa de ocupacdo maxima permitida para os 2 (dois) primeiros
pavimentos (embasamento) é de 100% e para os demais superiores (I&mina) é de 80%, € na
ZECS a taxa maxima unica € de 80%.

§2° - Para edificacdes exclusivamente residenciais na ZCCS vale a taxa de 80%.

§3° — As taxas a que aludem os pardgrafos 1° e 2° deste artigo sZo aplicaveis também aos
terrenos que tem acesso pelas vias que delimitam a ZCCS, localizados exteriormente a
mesma.

CAPITULO il i

DA EXPEDICAO DE ALVARAS

Art. 18 — Para construcdo, reconstrugdo, ampliagdo, reforma e demolicio de edificagdes de
quaisquer usos, de iniciativa pablica ou privada, os interessados deverdo formular consulta
prévia a Municipalidade, que fornecera todas as informacdes para elaboracéio do projeto e/ou
procedimentos a tomar, segundo os dispositivos legais incidentes, em especial das faixas “non
aedificandi”, estas no que couber.

Paragrafo anico. O inicio ou expansdo de qualquer atividade dependera igualmente de
consulta prévia e obtencio de Alvara de Localizacdo e Funcionamento junto 4 Municipalidade.
Art. 19 - Orientado pela consuita prévia, o interessado procedera a elaboracio do projeto,
quando for o caso, e mediante a assuncdo de responsabilidade por profissional legalmente
habilitado, e providenciara os demais documentos necessarios, para fins de aprovacdo e/ou
licenciamento pela Municipalidade.

Art. 20 - A Municipalidade ndo expedird Alvaras de Localizagdo e Funcionamento ou Alvaras
de Licenca de Construgdo, Ampliacdo, Reforma, Reconstrucdo e Demolicdo, e nem aprovara
projetos que contrariem as determinacdes do disposto nesta Lei e nas demais incidentes.

Art. 21 — Os alvaras expedidos ap6s o inicio da vigéncia desta Lei poderdio ser cassados,
anulados ou revogados a qualquer tempo pela Municipalidade, independentemente de
indenizacao, com excegdo para a revogagéo, verificado o ndo cumprimento das determinacdes
legais.

§1° — A cassac8o ocorrerd quando houver descumprimento incorrigivel do projeto durante a
sua execucao,

§2° — A anulagao, quando ocorrer obtengdo de alvara com fraude ou desacato 2 lei,

§3° — A revogacé&o, quando sobrevier motivo de utilidade publica ou interesse social que exija a
nao realizagdo da obra licenciada.

Art. 22 - As edificagbes e as atividades iniciadas com descumprimento a presente Lei ficam
sujeitas a notificagéo preliminar, embargo administrativo, muita (inclusive diaria), demolicdo e
interdicao,

Art. 23 - Independentemente do disposto nesta Lei, sempre que julgar conveniente, 0 6rgdo
executivo responsavel pela expedicdo de alvaras ou autorizacbes, podera submeter o objeto
requerido & apreciacdo dos odrgdos de deliberacdo coletiva integrantes da estrutura
administrativa da Municipalidade.

Art. 24 - Os interessados deverdo orientar-se pelo disposto nesta lei e na de parcelamento do
solo, bem como os codigos de obra e postura para obtengao do licenciamento para construcao
e de funcionamento e localizagéo de atividades.

Titulo i

Dos Instrumentos de Politica Urbana

CAPITULO | ; . ]

DO PARCELAMENTO, UTILIZACAO E EDIFICAGAO COMPULSORIA

Art. 25 — Para os fins desta Lei e da Lei do Parcelamento do Solo, todo imével devera atender
4 sua funcdo social, estando o Poder Executivo Municipal autorizado a determinar a obrigacéo
quanto ao parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsérios do solo urbano nio
edificado, subutilizado ou n3o utilizado, que assim se definem:

§1° — Considera-se subutilizado ou ndo utilizado o imével:

| — cujo aproveitamento seja inferior aos padrdes exigidos por esta Lei e pela Lei do
Parcelamento do Solo;

Il - os iméveis que, embora efetivamente utilizados, ndo tenham atingido o aproveitamento
maximo a ele possivel, ndo se sujeitam as sangdes atribuidas aos imdveis subutilizados;
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§2° — O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da
obrigag&o, devendo a notificacéo ser averbada no cariério de registro de iméveis.

§3° — A notificacdo far-se-a:

I - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo
inciso |

§4° — Os prazos para cumprimento das obrigacdes quanto ao parcelamento, a edificacdo ou a
utilizagdo compuisérios, deverem respeitar as seguintes disposicoes:

| — tera o proprietario um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no
orgéo municipal competente;

Il - o proprietario terd dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

Il - o Poder Executivo Municipal poderd modificar os prazos acima estabelecidos,
excepcionalmente, quando se tratar de empreendimentos de grande porte, ocasido em que se
podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§5° — A transmissdo do imével, por ato infer vivos ou causa mortis, posterior 4 data da
notificac&o, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagio ou utilizacdo previstas neste
artigo, sem interrupg&o de quaisquer prazos.

CAPITULO Il

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 26 — Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos previstos na forma do
artigo 26 desta Lei, 0 Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial
e territorial urbana (IPTU) progressive no tempe, mediante a majoracéo da aliquota pelo prazo
de cinco anos consecutivos.

§1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ser4 fixado por decreto do Poder Executivo
Municipal, e ndo excedera a duas vezes o valor referente ac ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de 15% (quinze por cento).

§2° — Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagéo,
garantida a prerrogativa prevista no art. 28 desta Lei.

§3° - E vedada a concessdo de isenc¢bes ou de anistia relativas a tributacio progressiva de que
trata este artigo.

Art. 27 - Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a
desapropriac@o do imével, com pagamento em titulos da divida ptblica.

§1° — Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacio pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacGes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizacao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2° — O valor real da indenizacgio;

| - refietira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcéo
de obras realizadas pelo Poder Pdblico na area onde o mesmo se localiza apés a notificacdo
de que trata o §2° do art. 26 desta Lei;

Il - ndo computaré expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§3° - Os titulos de que trata este artigo nio terdo poder liberatério para pagamento de tributos.
§4° — O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo de cinco
anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patriménio ptiblico.

§5° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatorio.

§6° — Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do §5° as mesmas obrigacoes
de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no art. 26 desta Lei,

CAPITULO N

DO DIREITO DE PREEMPGAC

Art. 28 - O direito de preempgcdo confere ao Poder Pablico municipal preferéncia para
aquisicao de imével urbano objeto de alienacio onerosa entre particulares.
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§1° - O direito de preempcao incidira sobre imoveis situados nas areas abaixo que atendam as
necessidades disciplinadas no artigo 30 desta Lei:

| —ZR-3, para os fins constantes nos incisos | e Il do artigo 30 desta Lei;

Il = ZR-3 e ZR-4, para os fins constantes nos incisos Il e IV do artigo 30 desta Lei;

Ill - ZE e ZEPP, para os fins constantes nos incisos V, VI e VIIi do artigo 30 desta Lei;

IV — ZEPP, para os fins constantes no inciso VIl do artigo 30 desta Lei.

§2° - O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de 2 (dois) anos.

Art. 29 — O direito de preempcédo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de
areas para:

| — regularizacéo fundiéria,

Il — execucio de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I1l — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacéo de unidades de conservacio ou protecio de outras dreas de interesse ambiental:
VIII - protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 30 — O proprietario devera notificar sua intenc&o de alienar o imével, para que o Poder
Publico Municipal, no prazo maximo de 30 (irinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§1° — A notificaciio mencionada no "caput" serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicao do imével, da qual constarfio preco, condi¢bes de pagamento
e prazo de validade.

§2° — O Poder Publico Municipal publicara em o6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacio, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do “caput” e
da intencéo de aquisicdo do imovel nas condigbes da proposta apresentada.

§3° — Transcorrido o prazo mencionado no "caput®” sem manifestacao, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condicbes da proposta apresentada.

§4° — Concretizada a venda a terceiro, o proprietano fica obrigado a apresentar ao Poder
Publico Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de afienacéo do
imovel.

§5° — A alienacéo processada em condicOes diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito.

§6° — Ocorrida a hipdtese prevista no §5° o Municipio poderé adquirir o imével pelo valor da
base de calculo do IPTU ou pele valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

CAPITULO IV

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 31 — E fixado para todo o Municipio o coeficiente um de aproveitamento do terreno, que
permite ao proprietario construir o equivalente a8 metragem quadrada do terreno, sem qualquer
pagamento relativo a outorga onerosa do direito de construir.

§1° — Nas areas tombadas e nas areas de entorno de bens tombados e, ainda, naquelas onde,
por lei, o Poder Publico Municipal fixar indices de aproveitamento do terreno inferiores a um ou
outros parametros urbanisticos dos quais resultem indices de aproveitamento do terreno
inferiores a um, o proprietario ndo tera direito de construir a area correspondente 4 metragem
quadrada da totalidade do terreno de que trata o caput deste artigo.

§2° — Para efeito de aplicagdo do coeficiente um serdo computados na 4rea total do terreno os
eventuais recuos para ele exigidos.

Art. 32 — O Poder Pablico podera autorizar a outorga onerosa do direito de construir como
excedente do coeficiente um, mediante pagamento, observado o indice de Aproveitamento de
Terreno — |AT e os demais parametros urbanisticos fixados em lei.

Art. 33 — O valor a ser pago pela outorga onerosa do direito de construir sera calculado
pela multiplicacdo da gquantidade de metros quadrados a serem edificados, que
excederem a area do terreno, pelo valor do metro quadrado do terreno no mercado
imobiliério e por uma fracdo que considerara o Indice de Aproveitamento do Terreno
fixado pela legislacdo e um fator de corre¢do que variara de cinco centésimos a um,
conforme o periodo em que for outorgada a concessdo e o bairro onde se focalizar o
terreno, de acordo com a seguinte formula:
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SC = (ATE - AT) X (V/AT) X (1/((IAT = IAT X fc) + 1))
sendo:
SC = valor a ser pago pelo solo criado;
V = valor do terreno no mercado imobiliario;
AT = area do terreno em metros quadrados ndo descontados os recuos obrigatérios;

ATE = area total edificada em metros quadrados;

IAT = indice de aproveitamento do terreno;

fc = fator de correc3o diferenciado por bairro € por ano.

§1° — O valor a ser pago pela outorga onerosa do direito de construir sera fixado no ato da
expedicado da licenga de construir, € 0 seu pagamento podera ser efetuado em até doze
parcelas mensais e sucessivas, corrigidas pelos indices utilizados pelo Poeder Publico Municipal
na correcdo de seus creéditos, a partir da data da comunicacdo do inicio da obra, ficando a
expedicao do “habite-se” condicionada & quitagio de todas as parcelas.

§2° — Lei de iniciativa do Poder Executivo, proposta em mensagem contendo exposicéo
circunstanciada e tabela de valores, definird o fator de corregdo (fc) para cada bairro, que
variara progressivamente tendendo a um, de acordo com o periodo de outorga da concesséo,
e dispora sobre a disciplina de sua cobranca.

§3° —~ A lei a que se refere o §2° podera estabelecer coeficientes de correcdo (fc) diferenciados
por logradouros ou areas publicas situadas numa mesma Unidade Espacial de Planejamento,
para atender a variacao de valorizac8o do terreno no respectivo bairro.

Art. 34 — A lei podera isentar, total ou parciaimente, o valor da outorga onerosa do direito de
construir, para adequa-lo a dindmica do desenvolvimento urbano do Municipio.

Art. 35 — O produto da arrecadacédo da outorga onerosa do direito de construir revertera para o
Fundo Municipal, nos termos da lei, e sera aplicado exclusivamente na execucéo de projetos
de construcdo de habitacdes para a populacdo de baixa renda e de implantacéo de sistema de
esgotamento sanitario nas comunidades por esta ocupadas.

§1° — O orcamento municipal detalharé, a cada exercicio, as areas de aplicacdo dos recursos
dos Fundos Municipais provenientes da arrecadacdo da outorga onerosa do direito de
construir, vedada a sua utilizacdo em areas nao incluidas na lei orcamentaria.

§2° - Respondera na forma da lei a autoridade de qualquer hierarquia que descumprir o
disposto neste artigo e no § 1° ou pemitir o seu descumprimento.

Art. 36 — O Poder Publico Municipal levara a consulta do Conselho de Planejamento Urbano
proposta de definicao das areas nas quais a outorga onerosa do direito de construir podera ser
exercida, elaborando-se, em seguida, e em conjunto com o referido Conselho, um projeto de lei
consiste na apresentacdo de um anexo a esta Lei, que devera ser aprovado pela Camara
Municipal.

CAPITULOV

DA URBANIZACAO CONSORCIADA

Art. 37 — Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Piblico Municipal, com a participacio dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental.

Art. 38 — Poderdo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, enire outras medidas:

| — a modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacio do solo e
subsolo, bem come alteracBes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente; '

Il — a regularizacdo de construcbes, reformas ou ampliacbes executadas em desacordo com a
legislacdo vigente.

Art. 39 — Lei Municipal especifica, baseada nesta Lei, delimitard as areas para aplicacdo de
operagdes consorciadas, consultado o Conselho Municipal de Planejamento Urbano.
CAPITULO Vi i

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 40 — O proprietario urbano poderd conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura pablica registrada no
cartorio de registro de iméveis.
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§1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou 0 espago aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no conirato respectivo, atendida a legislacao
urbanistica.

§2° — A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa,

§3° - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a4 sua parcela de ocupacéo
efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessio do direito de superficie,
salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

§4° — O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

§5° -~ Por morte do superficiario, os seus direitos fransmitem-se a seus herdeiros.

Art. 41 — Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietério, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicfes a oferta
de terceiros.

Art. 42 — Extingue-se o direito de superficie:

i — pelo advento do termo;

Il - pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 43 — Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de
indenizacio, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§1° — Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario
der ao terreno destinacio diversa daquela para a qual for concedida.

§2° - A extingao do direito de superficie sera averbada no cari6rio de registro de moveis.
CAPITULO VI

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 44 - Lei municipal baseada nesta Lei poderd autorizar o proprietario de imével urbano,
privado ou pablico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura plblica, o direito de
construir previsto em legisiacdo urbanistica decorrente desta Lei, quando o referido imovel for
considerado necessario para fins de:

| — implantacéo de equipamentos urbanos e comunitérios;

Il — preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse histarico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural,

Il — servir @ programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§1° — A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Piblico seu
imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il do caput.

§2° — A lei municipal referida no capuf estabelecera as condigbes relativas & aplicacdo da
transferéncia do direito de construir.

CAPITULO Vil

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 45 — O Poder Publico Municipal, consultade o Conselhio Municipal de Planejamento
Urbano, elaborard Lei municipal definindo os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em é&rea urbana que depender@o de elaboracdo de estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV) para obter as licencas ou autorizacbes de construcdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Peder Piblico municipal.

Art. 46 — O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto 3 qualidade de vida da populacdo residente na area e
suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questbes:

I —adensamento populacional;

Il = equipamentos urbanos e comunitanos;

Il = uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizac&o imobiliaria;

V — geracao de trafego @ demanda por transporte publico;

VI — ventilacdo e iluminacéo;

VIl = paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer
interessado.
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Art. 47 - A elaborag8o do EIV ndo substitui a elaboracéo e a aprovacao de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO iX )

DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 48 — O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela
obrigacdo de que trata o art. 26 desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de
consorcio imobiliario como forma de viabilizacio financeira do aproveitamento do imével.

§1° — Considera-se consdrcio imobilidrio a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Priblico Municipal seu imovel e,
apos a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§2° — O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imével antes da execucdo das obras, observado o disposto no §2° do art. 28 desta
Lei.

CAPITULO X

DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 49 — Aquele que possuir como sua area ou edificacio urbana de até duzentos e cinqiienta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que nio seja proprietério de outro
imével urbano ou rural.

§1° — O titulo de dominio serd conferido ao homem ou & mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§2° - O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma
Vez.

§3° — Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucessio.

Art. 50 — As areas urbanas com mais de duzentos e cingtienta metros quadrados, ocupadas
por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo
susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam
proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§1° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua
posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§2° — A usucapido especial coletiva de imével urbano serd declarada pelo juiz, mediante
sentenca, a qual servir de titulo para registro no cartério de registro de iméveis.

§3° — Na sentenca, o juiz atribuirda igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo
escrito entre os condéminos, estabelecendo fracdes ideais diferenciadas.

§4° — O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extincao, salvo
deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos condéminos, no casoc de
execucao de urbanizacdo posterior 3 constituicdo do condominio.

§5° - As deliberacdes relativas a administracdo do condominio especial serdo tomadas por
maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou
ausentes.

Art. 51 - Na pendéncia da acdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer
outras acdes, petitérias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imovel
usucapiendo.

Art. 52 — S&o partes legitimas para a propositura da ac8o de usucapido especial urbana:

| - 0 possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou supervenients;

Il — os possuidores, em estado de composse;

Il = como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados.

§1° — Na acao de usucapido especial urbana é obrigatoria a intervencdo do Ministério Publico.
§2° — O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante
0 cartorio de registro de iméveis,

_——_——F—ﬁ
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Art. 53 - A usucapido especial de imével urbano podera ser invocada como matéria de defesa,
valendo a sentenca que a reconhecer como titulo para registro no cartério de registro de
iméveis.

Art. 54 — Na acdo judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito processual a ser
observado é o suméario.

Titulo IV

Das Disposicdes Gerais e Finais

Art. 55 — Os usos ndo relacionados nesta Lei serfio enquadrados por analogia aos usos nela
previstos, a critério do Conselho Municipal de Planejamento Urbano, se necessério, e sujeitos a
manifestacdo do 6rgdo ambiental municipal ou regional no caso de divida no tocante a
classificacdo de atividades quanto ao nivel de degradacio ou interferéncia ambiental.

Art. 56 — As edificacdes, usos, categorias de uso, instalagdes e atividades ja instaladas que
forem classificadas como toleradas, na forma do item Il do art. 4° desta Lei, poderdo ser
ampliadas em temrenos que j& possuem ou que venham a ser adquiridos até a data de
publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. Nos terrenos adjacentes que venham a ser adquiridos apos a data de
publicacdo desta Lei, valera o uso que estiver estabelecido pela mesma para a zona onde se
situarem.

Art. 57 - As reformas, ampiiacdes, demolicdes, reconstrucdes, pinturas, adaptacdes, ocupacao
e utilizacdo de edificacdes, monumentos e/ou espagos declarados legalmente como de
interesse historico ou arquiteténico dependerdo de parecer prévio de 6rgéo de deliberagéo
coletiva especifica.

Art. 58 — As operacfes de carga/descarga de mercadorias e embargue/desembarque de
pessoas deverao ser realizadas dentro dos limites dos imdveis ou em locais, forma e horarios
estabelecidos ou aprovados pela Municipalidade.

Art. 59 - Visando a prevencdo de prejuizos decorrentes de inundacgbes, poderda a
Municipalidade decretar medidas restritivas ao uso e ocupagdo de edificacdes e a
empreendimentos atingidos por cotas de enchente previamente levantadas e informadas,
ouvido o Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

Paragrafo unico. As restricdes incidem apenas sobre a parte que estiver abaixo da cota.

Art. 60 — Os casos omissos, 0s que suscitem duvidas, divergéncias ou onde se verifigue
incompatibilidade de localizacdo ou instalacdo relativamente aos usos circundantes, serdo
objeto de deliberacdo no Conselho Municipal de Planejamento Urbano, que considerara na
apreciacao os critérios de que fala o art. 8° desta Lei.

Art. 61 — Todas as pessoas fisicas ou juridicas no &mbito do territério municipal ficam
obrigadas a prestar as informacdes que forem solicitadas pela Municipalidade e dar acesso aos
agentes publicos credenciados em suas propriedades, para efeito de verificacio da aplicacdo
do disposto nesta Lei e nas demais que integram o Plano Diretor.

Art. 62 - E do direito da Municipalidade indagar acerca das pretensdes de proprietarios ou
interessados envolvendo assuntos tratados nesta Lei, objetivando orienta-los, coibir
irregularidades previamente e/ou proteger o interesse piblico.

Art. 63 — Todas as edificacdes e atividades, sejam particulares ou publicas, ficam sujeitas a
presente Lei,

Art. 64 — O Poder Piblico Municipal deverd criar no prazo de 90 (noventa) dias apos a
publicagcdo desta Lei, 0 Fundo Municipal de que trata o artigo 36 desta Lei, bem como as
exigéncias que se fizerem necessarias para o cumprimento de seus objetivos,

Art. 65 — A Municipalidade devera imprimir a presente Lei de modo que se dé a mais ampla e
qualitativa divulgacdo de seu contetido & sociedade, ficando desde j& autorizada a efetuar as
despesas que se fizerem necessérias para tanto.

Art. 66 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicbes em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Cambara, Estado do Parana, em 17 de
agosto de 2008,
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TABELA |
Vagas de estacionamento (art. 9°)

USO/CAT. DE | ATIVIDADES N°  MINIMO DE
uso VAGAS
Res. privativo Unifamiliar 1/unid. habitacional
Multifamiliar = 1/unid.
habitacional até
150 m2
= 2/unid,
habitacional
acima de 150
m2
Res. Coletivo | Hotéis, hospedarias, albergues 1/3 quartos ou aptos.
transitério
Motéis 1/1 apto.
Res. Coletivo | Internatos, pensionatos, asilos 1/5 quartos ou aptos.
permanente
Inst. Religioso lgrejas, templos, catedral, capelas mortuarias 1/75 m2, que
exceder de 150 m2
Inst. Clubes sociais, recreativos e desportivos, boates, | 1/50 m2, que
Recreacional danceterias, cinemas, teatros exceder de 100 m2
Estadios, ginasios 1/100 m2
Inst. Creches, maternais, jardins de infancia, bercarios, pré-
Educacional escola, escola de 1° grau, escola de 2° grau, escola de | 1/75 m2
3° grau, escola de ensino especifico
Inst. de saude Hospitais, manicomios, clinicas (c/ internamento) 1/75 m2
Inst. Admin. Reparticbes puablicas, justica, forum, o6rgdo de | 1/75 m2
seguranca publica
Com. vicinal Verdureiras, quitandas, mercearias, acougues, | 1/75 m2, que
peixarias, farmacias, perfumarias, bares, lanchonetes, | exceder de 120 m2
pastelarias, cafés, padarias, confeitarias, botequins,
bancas de jornais e revistas, tabacarias, bombonieres, | 1/75 m2, que
floriculturas, papelarias exceder de 120 m2
(cont.)
Com. Mercados, supermercados, hipermercados, shopping- | 1/75 mz, que
diversificado centers, centros comerciais, lojas de material de | exceder de 120 m2

construcdo e ferragens, de departamentos, moveis, de
material de escritorio, artigos de cama, mesa e banho,
artigos do vestuario, eletrodomésticos, livrarias, oticas,
joalheiras, relojoarias, antiquérios, bijuterias, autopecas
e acessorios, restaurantes, pizzarias, churrascarias.

Com. especial

Postos de combustiveis, de gas, inflamaveis 17100 m2, que
exceder de 120 m2
Casas noturnas, casas de espetaculos, baildes, | 1/50 m2, que

discotecas, bilhares, casas de jogos e similares

exceder de 100 m2

Com. Atacadista

Armazeéns de estocagem de mercadorias, depdsitos de
material de construgdo e ferragens, revenda de veiculos
de grande porte, distribuidoras de bebidas, entrepostos
de mercadorias

1775 m2, que
exceder de 120 m2

Prest. de serv.

Sapatarias, chaveiros, oficinas de eletrodomésticos,

175 _m2. _ que
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vicinais

Prest. de serv.

Vicinais (cont.)

alfaiatarias, barbearia e saldes de beleza, lavanderias
(n&o industriais), escritérios, consultérios, clinicas (s/
intern.), saunas, massagens, manicures, atividades
profissionais n&o incdémodas, locadoras de &udioc e
video, laboratérios

exceder de 120 m2

1/75 m2, que
exceder de 120 m2
(cont.)

Prest. de serv.

Diversificados

Agéncias de turismo, de seguro, funerarias, oficinas,
comunicacao (radio, tv, jornal)

1/75 m2, que
exceder de 120 m2

Prest. de serv.

Oficinas e garagens de veiculos de grande porte e

17100 m2, que

especiais agricolas, guinchos e guindastes, transportadoras, | exceder de 150 m2
terminais de carga e descarga
Industrial Pequeno, médio e aito potencial poluidor/degradador 1/100 m2, que

exceder de 150 m2

TABELA I

Taxas de ocupacdo maxima permitidas por zona (art. 18)

ZONAS TO (%)
ZR 60
ZCCS 100/80 ()
ZECS 80
ZEUR 70
A 70
ZEUI 70
(*) §s 1°,2° e 3°do art. 18
ANEXO 1

CLASSIFICACAO DAS INDUSTRIAS

(A listagem a seguir caracteriza os tipos de industria, baseada em estudo da
Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental (C ETESB) e do Centro Paulista

de Municipios (CEPAM), do Estado de S&o Paulo)

As industrias ficam classificadas conforme segue:

1 -5 INDUSTRIAS DE GRANDE IMPACTO AMBIENTAL OU PERIGOSAS

Compreendendo os estabelecimentos assim definidos que possuem um ou mais de um dos

seguintes processos:

a) alcool: fabricagdo de produtos, primarios (destilagdo) e intermediarios, derivados de 4lcaol
(inclusive produtos finais);

b) carvao de pedra: fabricagdo de produtos derivados da destilagio:

¢) cloro, cloroquimicos e derivados: fabricacéo;

d) gas de nafta craqueada: fabricacéo;

e) petréleo: fabricagio de produtos de refino:

f) petroquimicos: fabricacio de produtos primarios e intermediarios (inclusive produtos

finais);

g) pélvora, explosivos e detonantes (inclusive municio para caca, esportes e artigos
pirotécnicos): fabricacao;

_-_-—_-=-=—____
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h) soda cdustica e derivados: fabricacdo.

1 -4 INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL ALTO

Compreendendo os estabelecimentos assim definidos nio enquadrados na categoria |-5, e,

notadamente, aqueles que tenham uma das seguintes caracteristicas:

a) alto potencial de poluicao da atmosfera por queima de combustiveis ou odores:

b) producdo ou estocagem de grande quantidade de residuos sélidos ou liquidos perigosos;

¢) risco de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais, ou de
afetar a satde;

d) operacdo com um dos processos a seguir:

. asfalto: fabricacio;

. cal virgem, cal hidratada ou extinta: fabricacio:

. Carne, sangue, 0ssos e assemelhados: fabricacio de farinha de ossos;

. celulose: fabricagédo;

. cimento: fabricacio;

. clinquer: fabricacio - Ferro e aco e ferro-ligas - formas primarias e semi-acabados (lingotes,

bilhetes, palanquilhas, tarugos, placas e formas semelhantes): producéo:

7. ferro esponja: producio;

8. fertilizantes fosfatados (superfosfatados, granulados, monaménio e diaménio fosfatado e

assemelhados): fabricacdo;

9. fésforos de seguranca: fabricacio;

10. gelo, usando aménia como refrigerante: fabricacdo;

11. gusa: producao;

12. lixo doméstico: compostagem ou incineragéo;

13. metais ndo ferrosos, exceto metais preciosos (aluminio, chumbo, estanho, zinco, etc.):

metalurgia em formas priméarias;

14. ligas de metais nao ferrosos, exceto metais preciosos (lat3o, bronze, etc.): producdo em

formas primarias;

15. minerais ndo metalicos (gesso, gipsita, mica, malacacheta, quartzo, cristal de rocha, talco,

esteatita, agalmatolito, etc.): beneficiamento e preparagéo;

16. peixe, farinha de: preparagio.

DU W -

1 - 3 INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL MODERADO

Compreendendo os estabelecimentos assim definidos, ndo enquadrados nas categorias |-5 ou
I-4, e aqueles que possuam uma das seguintes caracteristicas:

a) drea construida superior a 2.500m2;

b) potencial moderado de poluicdo atmosférica por queima de combustiveis ou odores:

¢) producao ou estocagem de residuos sélidos ou liquidos;

d) operacdo com um dos processos listados a seguir:

1. acucar natural: fabricacao;

2, adubos e corretivos do solo ndo fosfatados: fabricacéo:

3. animais; abate;

4. borracha natural: beneficiamento;

5. carne, conservas e salsicharia: produc&o com emissdo de efluentes:

6. cimento-amianto: fabricacdo de pecas e artefatos:

7. couros e peles: curtimento, secagem e salga;

8. leite e laticinios: preparacao e fabricagcdo com emissdo de efluentes liquidos;

9. oleos, esséncias vegetais e congéneres: producio;

10. dleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto: producdo (exceto refinacido de
produtos alimentares);

11. pedras: britamento;

12. pescado: preparacéo e fabricacdo de conservas:

13. ragdes balanceadas para animais (exceto farinhas de came, sangue, 0Ss0Ss e peixe):
fabricacdo;

14. solventes: fabricacio;

15. tijolos, telhas e outros artefatos de barro cozido, exceto cermica: produgio.

| - 2 INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL LEVE
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Compreendendo os estabelecimentos assim definidos, ndo enquadrados nas categorias I-5, |-4

ou |-3, e agueles possuam uma das seguintes caracteristicas:

a) baixo potencial de poluicio atmosférica;

b) efluentes liquidos industriais compativeis com seu lancamento em rede pablica coletora de
esgoto, com ou sem tratamento prévio de acordo com a legislagao vigente;

€) producdo de residuos sélidos, em pequena quantidade, de acordo com a legislacdo
vigente;

d) operacdo com um dos processos listados a seguir:

1. acgo: producéo de laminados, relaminados, forjados, arames;

2. alimentares, produtos de origem vegetal: beneficiamento, moagem, torrefacio, liofilizagao,

preparacao de conservas, condimentos e doces, exceto fabricagdo de dleos e confeitaria:

3. bebidas: fabricac&o de destilados, fermentados, sucos e refrigerantes;

4. borracha: fabricacdo de espuma, laminados e fios:

5. ceramica: fabricagéo de pecas e artefatos, exceto de barro cozido:

6. concentrados aromaticos, naturais e sintéticos: fabricacio;

7. ferro e aco fundidos: fabricacéo,

8. fios e tecidos: beneficiamento, acabamento, fiagdo e tecelagem:;

9. inseticidas e fungicidas: fabricacio;

10. madeira: desdobramento;

11. metais ndo ferrosos e ligas: producéo de pecas fundidas, laminados, tubos e arames:

12. metalurgia do pd, inclusive pecas moldadas;

13. 6leos e gorduras para alimentac3o: refinacdo:

14. pasta mecénica: fabricacio;

16. pedras: aparelhamento;

16. pneuméticos, cdmaras de ar: fabricacéo;

17. resinas de fibras de fios artificiais: fabricacio;

18. sab0es, detergentes, germicidas, fungicidas: fabricacio:

19. soldas anddos: fabricacio;

20. tabaco: preparacdo de fumo, cigarros e congéneres;

21. tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e secantes:

fabricacéo;

22, vidro e cristal: fabricacdo e elaboracdo de pecas.

1 -1 INDUSTRIAS VIRTUALMENTE SEM RISCO AMBIENTAL
Compreendendo os estabelecimentos que apresentem auséncia ou quantidade desprezivel de
poluentes do ar, da dgua e do solo, e nc enquadrados nas categorias I-5, I-4, -3 ou I-2.

- . . . _______ - 0
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EXPOSICAO DE MOTIVOS
Considerando que a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo compée o Plano
Diretor,;
Considerando que o Municipio de Cambard conta com mais de 22 mil
habitantes;

Considerando o disposto no artigo art. 182, §1°, da Constituicdo Federal,
que preconiza a exigéncia do Plano Diretor para os Municipios com mais de 20 mil habitantes:

Considerando que a Constituicdo Federal em seu Capitulo da Politica
Urbana, dispbe que compete aos Municipios executar a politica de desenvolvimento urbano,
através de diretrizes gerais fixadas em lei municipal, visando ordenar o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes;

Considerando que a Constituicdo do Estado do Parana, em seu Capitulo de
Politica Urbana, artigo 152, prevé que o Plano Diretor dispord sobre: normas relativas ao
desenvolvimento urbano; politicas de orientacdo da formacdo de planos setoriais; critérios de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo e zoneamento, prevendo 4reas destinadas a moradias
populares, com garantias de acesso aos locais de trabalho, servico e lazer: protecdo ambiental,
e ordenacdo de usos, atividades e fungdes de interesse zonal:

Considerando que o Estatuto da Cidade, Lei n.° 10.257, de 10 de julho de
2001, artigo 41, estabelece o Plano Diretor como ¢ instrumento da politica urbana obrigatério
para cidades: com mais de vinte mil habitantes e, integrantes de regides metropolitanas e
aglomerac0Oes urbanas;

Considerando que o Estatuto da Cidade estabelece que as cidades
enquadradas no artigo 41 devem aprovar o Plano Diretor no prazo de cinco anos contados da
vigéncia da Lei 10.257, de 10 de julho de 2001;

Considerando o art. 4° da Lei Estadual n. ® 15.229/06, que determina que o
Estado do Parani somente firmara convénios de financiamento de obras e infra-estrutura e
Servicos com municipios que ja possuam planos diretores aprovados pelas respectivas
Camaras Municipais;

Considerandoc que a Lei Orgdnica Municipal de Cambard atribui
competéncia a este para "legislar sobre assuntos de interesse local", nos termos do artigo 5°, |
"elaborar a Lei de Diretrizes Gerais de Desenvolvimento Urbano, o Plano Diretor, o Plano de
Controle de Uso, do Parcelamento, de Ocupagio do Solo Urbano € o Cddigo de Obras",
conforme artigo 5°, VIl, bem como “promover adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e de ocupacio do solo urbano”, segundo
disposto no artigo 5°, IX da Lei Orgénica;

Considerando que a Lei Organica Municipal de Cambard atribui
competéncia 8 Camara Municipal para deliberar sobre todas as matérias de interesse local
(artigo 30, ), especialmente sobre a “aprovacao do Plano Diretor”, nos termos do artigo 30, IX;

Considerando o disposto no artigo 43, §1°, “h™ e Titulo |l da Lei Orgénica
Municipal, em especial o capitulo ii, Secdo Il e ill, encaminho o presente Projeto de Lei
Complementar que institui a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de
Cambaré & Camara Municipal para deliberacdo e aprovagio, e posterior sangdo por este
Executivo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Cambara, Estado do Parand, em 17 de
agosto de 2009.
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