Proc. n°® 205 - PLCEX 081/2023
Data: 03/07/2023

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.? 81, DE 28 DE JUNHO DE 2023.

Altera, acrescenta e revoga
dispositivos da Lei
Complementar n.? 5.883, de
13.01.2014, que dispde sobre o
zoneamento, USO e ocupagao
do solo do Municipio de
Montenegro.

Art. 12 Altera a alinea a, do inciso | do paragrafo 2° do artigo 4°,
os incisos Il e VIl do paragrafo 2° do artigo 4°, a alinea ¢ do inciso VI do paragrafo
2° do artigo 4°, o caput do artigo 5°, o caput do artigo 62, o caput do artigo 8°, o
caput do artigo 15, os incisos Il e Il do artigo 33, o paragrafo unico do artigo 34,
o caput do artigo 35, o paragrafo 2° do artigo 35, o caput do artigo 36, os
paragrafo 1° e 3° do artigo 36, o caput do artigo 43, o paragrafo 2° do artigo 43, o
caput do artigo 45, o inciso | do artigo 46, o caput do artigo 48, os anexos |, II, 11l
IV e V da Lei Complementar n.® 5.883, de 13.01.2014, que dispbe sobre o
zoneamento, uso e ocupacgao do solo do Municipio de Montenegro, passando a
vigorar com a seguinte redacéo:

Art. 49...
§2°..
| -

a) na area inundavel a altura das edificacdes serd tomada a
partir da cota de inundacgao de 9,0 metros, conforme Anexo IV;

Il — area computavel: area a ser considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento do terreno e da altura maxima da edificagao,
correspondendo a area do térreo e demais pavimentos;

VI- ...

c) nos lotes de esquina, com duas ou mais testadas, sera permitido
o recuo de 2,50m em 1 (uma) das testadas, determinada a critério do 6rgao
competente, sendo que as demais deverdao obedecer 0s recuos previstos para
respectiva zona.

VIl — taxa de ocupacao: relagdo entre a area do pavimento térreo e
a area do lote, as projecdes superiores a 1,20m serdao computadas.
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Art. 5° A Macrozona urbana do municipio de Montenegro, fica
subdividida em zonas, setores e vias estratégicas, definidos e delimitados de
acordo com o padrao de uso e ocupacao desejavel para os mesmos, conforme
Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacgéo do Solo e Mapa do Sistema Viario.

Art. 6° Consideram-se zonas urbanas, aquelas delimitadas no
Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo e Sistema Viario, conforme
Anexo lll e V:

Art. 8° Os parametros de ocupacao do solo constam no Anexo I.

Art. 15. Fica definido como Setor Especial de Protecao dos
Morros — SEPM conforme estabelecido no mapa de zoneamento Anexo Il desta
Lei Complementar A.

Art. 33...

Il — os empreendimentos residenciais com mais de 50
(cinquenta) unidades habitacionais ou quando situados em terreno com area
igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados)

[l — os condominios residenciais com area de terreno superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou com mais de 50 (cinquenta) fracoes
destinadas a unidades residenciais.

Art. 34...

Paragrafo anico. O Poder Executivo Municipal podera definir
como impactantes outros empreendimentos ndo mencionados neste artigo.

Art. 35. A aprovacdo e instalagdo dos empreendimentos
previstos nos artigos 33 e 34 desta Lei Complementar estdo condicionadas a
aprovacao pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

§ 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, o
Poder Publico, representado pela Secretaria Municipal de Gestdao e
Planejamento e a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, se reservara o direito
de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se
fagam necessarias para minimizar ou mesmo eliminar os impactos negativos do
projeto sobre o espaco da cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos
6nus dai decorrentes.
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Art. 36. Os usos das edificacoes ja existentes que contrariam as
disposicoes desta Lei Complementar serdao avaliados pela municipalidade apés
sera estabelecido um prazo para a sua regularizacdo ou adequacao

§ 12 Cabe a Unidade de Gestao do Territorio, dentro do prazo de
1 (um) ano, estabelecer os procedimentos para regulamentar o disposto neste
artigo, em conjunto com o Conselho do Plano Diretor.

§ 32 Nos casos onde houver impossibilidade de regularizagéo ou
adequacao dos usos, ficardo sujeitos ao cancelamento do alvara conforme
analise do Executivo. conforme avaliagdo do Conselho do Plano Diretor.

Art. 43 Serédo enquadradas como de Preservagdo Permanente
as areas definidas nos termos da legislagao federal e estadual vigente.

§ 2.2 As Areas de Preservacao Permanente sdo insuscetiveis de
edificacao ou impermeabilizacao, executando-se as atividades permitidas pelo
Cédigo Florestal Nacional e Estadual.

Art. 45. A execucgao de retificacdo e/ou canalizagdo dos cursos
hidricos existentes no municipio devera ser autorizada pelo érgdo ambiental
competente.

Art.46...
| — Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupa¢ao do solo —
Anexo |;

Art. 48. Os usos a as atividades ja instalados e em
funcionamento até a data de publicacdo desta Lei Complementar e que
contrariem os dispositivos relativos ao Capitulo Il serdo notificados e deverao
buscar adequacao aos novos parametros dentro de prazo estipulado pelo poder
executivo.

Art. 22 Acrescenta o inciso XI ao paragrafo 2° do artigo 4°, os
inciso Xl, Xl e Xlll ao artigo 62, os inciso VIl e IX ao paragrafo 2° do artigo 9°, os
inciso VIl e IX ao paragrafo 2° do artigo 10, o inciso IV ao paragrafo 2° do artigo
11, o inciso IV ao paragrafo 2% do artigo 15, o inciso Il ao paragrafo 2° do artigo
16, o inciso VIl ao paragrafo 2° do artigo 17, o artigo 18 — A, os paragrafos 1°, 2°
e 3% ao artigo 18-A, os incisos | e Il ao paragrafo 12 do artigo 18-A, os incisos |, Il,
I, 1V, V, VI e VIl ao paragrafo 2° do artigo 18-A, a Secao Xl ao Capitulo Il, o
artigo 18-B, os paragrafos 1° e 2% ao artigo 18-B, os incisos |, Il e Il ao paragrafo
12 do artigo 18-B, os incisos |, II, lll, IV, V, VI e VIl ao paragrafo 2° do artigo 18-B,
a Secao Xll ao Capitulo Il, o artigo 18-C, os paragrafos 1° e 2° ao artigo 18-C, os
incisos |, Il e lll ao paragrafo 12 do artigo 18-C, os incisos I, II, lll, IV, V, VI e VIl ao
paragrafo 2° do artigo 18-C, o inciso V ao artigo 46 da Lei n.® 5.883, de
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13.01.2014, que dispbe sobre o zoneamento, uso e ocupagao do solo do
Municipio de Montenegro., que vigorara com a seguinte redagao:

Art. 42....
§20..

Xl — areas ndo computaveis: terragos, acesso vertical, casa de
maquina e reservatoério, e as vagas de estacionamento;

Art. 6°...

.).(.I — Setor Especial de Protecao da Paisagem
Xl — Vias Estruturais;

XIII - Vias Conectoras.

A.rt. 9.

§ 20,

VIl — Outorga Onerosa do direito de construir;
IX — Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 10...
§20...

VIl — Outorga Onerosa do direito de construir;
IX — Transferéncia do Direito de Construir.

Art11...

§ 20,

IV — Transferéncia do Direto de Construir.
Art. 15...

§20 ..

IV — Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 16...
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§20....

III — Transferéncia do Direito de Construir.
Art. 17...

§20....

VIl — Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 18-A. Fica definido como Setor Especial de Protecao da
Paisagem — SEPP os trechos de vias inseridos na Zona Central Leste onde
deverao ser controladas as edificagdes quanto a sua altura.

§ 1° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar a qualidade da paisagem proxima ao morro Sao
Joéo;

Il — controlar a densidade e a verticalizacao das edificacoes.

§ 2° Para este setor ficam estabelecidos o0s seguintes
instrumentos: 12

| — parcelamento, edificagédo ou utilizacao compulsérios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[Il — desapropriacdo com pagamento pecuniario ou em titulos da
divida publica;

IV — outorga onerosa do direito de construir;

V — transferéncia do direito de construir;

VI — direito de preempgéo;

VII — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3° Outros instrumentos ndo mencionados nesta lei poderao ser
utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do
Municipio.

Secéo Xl
Das Vias Estruturais

Art. 18-B. Fica definida como Via Estrutural aquela caracterizada
por conectar os setores urbanos e ligam os principais acessos da cidade ao
centro urbano, conforme indicado no anexo V desta lei complementar:

§ 1.2 Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — consolidar a diversidade de usos;

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

[Il — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.2 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes
instrumentos:
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tempo;

publica;

| — parcelamento, edificacdo ou utilizacao compulsérios;
Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no

[l — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
IV — direito de preempcao;

V — operagdes urbanas consorciadas.

VI — Outorga Onerosa do direito de construir;

VIl — Transferéncia do Direito de Construir

Secao XIlI
Das Vias Conectoras

Art. 18-C. Fica definida como Via Conectora aquela

caracterizada por articular as vias estruturais entre si e conectar o sistema
estrutural aos dos bairros apresentando uma grande diversidade de usos, € a
circulacao preferencial do sistema de transporte publico, conforme definido no
mapa do Sistema Viario anexo V desta lei complementar:

instrumentos:

tempo;

publica;

§ 1.2 Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — consolidar a diversidade de usos; 13

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

[Il — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.2 Para esta zona, ficam estabelecidos o0s seguintes

| — parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsérios;
Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no

[l — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
IV — direito de preempcao;
V — operagdes urbanas consorciadas.

VI — Outorga Onerosa do direito de construir;
VIl — Transferéncia do Direito de Construir

TITULO II

DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO, SEUS OBJETIVOS E DIRETRIZES
Art. 16-A. S&o objetivos gerais do Plano Diretor de Montenegro:

| - promover:

a) o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade segundo
principios de eficacia, equidade e eficiéncia nas acdes publicas e privadas no

meio urbano;
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b) a qualificacao urbanistica e de acesso aos espacgos de vivéncia
das comunidades nos centros de bairro e vilas rurais conforme identificacao
neste Plano;

c) a formacéo e qualificacéo técnica da forga de trabalho e divulgar
0 seu potencial junto ao empresariado metropolitano visando maior
empregabilidade;

d) o acesso as condigdes basicas de habitabilidade a populacao
residente em areas irregulares e de risco ambiental integrando-a ao tecido
urbano;

e) a redistribuicdo entre os municipes dos encargos e beneficios
decorrentes do desenvolvimento urbano;

f) consolidar a posicao de Montenegro como polo de comércio e
servigos dos municipios localidados ao Norte e pertencentes a Associagao do
Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e
participativo com processos continuos e descentralizados que contribuam para a
gestao democratica do Municipio;

Art. 18....

§ 12 Os recursos necessarios para a implementacado das obras
indicadas no Plano de Acéo referido no caput deste artigo deverdao estar
previstos na Lei de Diretrizes Orgcamentarias € nos orgamentos anuais.

§ 2° Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e os
orcamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de
Acéo referido neste artigo.

Art. 30....

§1° A delimitacdo das macrozonas do Municipio de
Montenegro, bem como as propostas de uso e ocupacao para essas areas
estdo indicados nos anexos, partes integrantes desta Lei.

§ 2° Nos casos em que o limite entre Macrozonas ocorrer em
vias publicas ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de uso
e ocupacao do solo de qualquer delas, mediante apresentacdo de estudos
técnicos constantes na Lei 10.257 — Estatuto das Cidades — Art.42B.

Art. 40...

X - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica;

XI - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.
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Art. 46...
V- Mapa do sistema viario — Anexo V.

Secao Il
Da Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica

Art. 49-A. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos
cinco anos de cobranca do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo adequada,
proceder a desapropriacdo do imdvel, com pagamento de titulos da divida
publica, os quais deverao ter sua emissdo previamente aprovada pelo Senado
Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagédo e os juros legais de 6%
(seis por cento) ao ano.

Art. 49B. A desapropriacdo com titulos da divida publica visa
aplicar uma sancdao ao proprietario do imével urbano, para garantir o
cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade urbana nos termos
deste Plano Diretor.

Art. 49C. O instrumento da Desapropriagdo com Titulos da
Divida Publica tem como objetivos:

|. promover a reforma urbana;

Il. fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana e da
cidade, a que o imével se destina;

[ll. combater o processo de periferizacao;

IV. inibir o processo de retengéo especulativa de imovel urbano,
que resulte na sua subutilizagdo ou nao utilizacao;

§ 12 O valor real da indenizagao:

| -corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de
valores na data da primeira notificacdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder
liberatério para pagamento de tributos.

§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imoével no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao
patrimonio publico.

§ 4° O aproveitamento do imével poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico Municipal ou por meio de alienacao ou
concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatorio. § 5° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do

§ 5° as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacao previstas no Art.37 desta Lei.
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Art. 49-D A Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica
podera ser aplicada na macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para
aplicacao desse instrumento serao definidas conforme a Lei de Zoneamento.

Art. 32 Revoga a alinea b do inciso VI do paragrafo 2° do artigo
42 os incisos |, Il, Ill, IV e V do artigo 8°, os paragrafos 4° e 5° do artigo 11, o
paragrafo 2° do artigo 36, o paragrafo 2° do artigo 39, os incisos I, I, lll e o
paragrafo 12 do artigo 43, o paragrafo uUnico do artigo 48 da Lei Complementar
n.% 5.883, de 13.01.2014, que dispbe sobre o zoneamento, uso e ocupacao do
solo do Municipio de Montenegro.

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO,
em 28 de junho de 2023.

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.
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VIAS ESTRUTURAIS
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e misto:
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- Operagdes urbanas
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23

Assinado por 1 pessoa: GUSTAVO ZANATTA

o

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/72E4-5B42-E9FE-7AF7 e informe o codigo 72E4-5B42-E9FE-7AF7



1) Para uso residencial:
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L] S | hidrica da 5m
r < bacia
_ - Direito de preempg¢ao
" Ind:IStn Indus Frontal 4,00 (12) - Operagbes  urbanas
3:' Ii: IndGstrias | 1.000m trial Lateral = 12 e 2% pav. 1,5 e consorciadas
= ‘é’ . . 20m 4 pav. demais h/6 (8) (9) - O estudo de viabilidade
- S | comeércio 2,0 0 e20m |709 15% Fundos = 2.5 deve propor as alteragdes
D < |atacadista | atacadi Ataca ° prediais necessarias
Q = dista conforme a atividade a ser
zZ < sta 750 i
= 17m desenvolvida.
m2
Para uso Residencial e |- Parcelamento,
o Comercio/servigos edificagdo, ou utilizagao
,z,:) Residenci Frontal =4,00 compulsérios
= al 250(5) Residencial: |Lateral 1° € 2° pav, = 0 e |~ IPTU Progressivo no
3 | comer 1 (%r)” 4 pav 15% demais h/6 (8) (9) tempo E
omércio I z
B coricos | e Comercial: | Fundos = p/10 (4) (10) ~  Desapropriagdo corg
33750 |12.50 1,5 2,5 70% 10° titulos o
o & | © 20m - :
12 (6) - Outorga Onerosa ¢
%) (min) (5) 3
<Z: - Direito de preempeacy
& - Operagoes urbanaé
t consorciadas u
g
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1) Para uso residencial:
Frontal =4,00

- Parcelamento,
edificagdo, ou utilizagdo
compulsérios

= Lateral 1° e 2% pav. = 0 e _
o demais = h/6 (8) (9) - IPTU Progressivo no
< |Residenci |290(2) [10(2) o ~ |tempo
@D al - 12 2) Para uso comércio/servico o o
5 R Rl sl X 25 |SPave 709, 25% |emisto: s - propriagac com
< |Comércio | (3) (3) m Erontal_0 itulos
o | e servicos m2 M - Outorga Onerosa
o Lateral 1°e 2°pav.=0e o )
@ demais h/6 (1) (8) (9) - Direito de preempgéo
Fundos = p/10 (4) (10) - Operacdes urbanas
consorciadas
@) o
O 8 g Vide art
L 5 O 14
0 <
8 - Vetado
g:: Residenci - Direito de preempcgéao
I 2
2 a, . 1.500 bay Frontal = 4,00 - Operacbes urbanas
o | Comércio 2 25m 0,5 0 e 50% 50% Fundos = 10,00 consorciadas
8 € servigos 8m <
Lateral = 1,50 (1) E
5 2
7% o
>
tZ o ;
D (5 T Vide art. :
L g,:: @) 16 %
nsS O i
g
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Frontal=4,00
Lateral = 1,50 (1)
Fundos = p/10

- Parcelamento,
edificagdo, ou utilizagdo
compulsérios

O :
= 10,0 - IPTU Progressivo no
8 gc)_ 250(5) (5) 2 pav tempo
5 & 337,50 12,50 1,0 e 70% 259, - Desapropriagdo com
w A (6) (6) titulos
Dy 5 8m

g m m - Vetado
- Direito de preempcgéao
- Operagdes urbanas

consorciadas
<
E
s
N
S
=
2
O]
g
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(1) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas nunca € inferior a 1,50 m;

(2) Lote situado em centro de quadra;

(3) Lote de esquina ou mais de uma frente;

(4) Em edificagcoes com até 3 pavimentos e 11,50m de altura (nas zonas centrais e/ou em vias estruturais) e edificagdes com até 2 pavimentos e 8,50m
de altura (demais zonas) nao é necessario recuo de fundos;

(5) As garagens em edificios residenciais, comercias e mistos, ndo sdo computdveis no indice construtivo, bem como as circulagbes verticais dos
prédios;

(6) Os pavimentos de garagem em edificios residenciais, comerciais € mistos ndo serdo computaveis na altura maxima da edificagdo, ndo ultrapassando
o limite de 2 pavimentos adicionais;

(7) No caso de edificacao mista podera ser utilizado até trés pavimentos comerciais, com area minima de 1/3 de um pavimento para esta finalidade;

(8) Exceto para uso exclusivo de circulacdo vertical, em um dos recuos ndo ultrapassando os 5m de largura;

(9) Se o recuo lateral for superior a 5m, pode ser utilizado os 5m como recuo lateral;

(10) No caso em que o recuo de fundos for inferior ao lateral, adote-se o recuo lateral, limitado a 5,00m;

(11) A altura maxima para prédios de até 2 pavimentos ou andares de base é de 8,50m e/ou para prédios de até 3 pavimentos ou andares de base é de
11,50m;

(12) Lote com frente para rodovias deve ser atendido o recuo obrigatério da faixa de dominio, mais um recuo frontal de 10m.

(13) Nos casos em que o gabarito existente da via for maior que o gabarito proposto pela Lei do Sistema Viario, mantém-se o recuo frontal para uso

residencial de 4,0m e para uso comercial/misto Om do alinhamento existente.

LEGENDA

T: testada

p: profundidade
h: altura
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Anexo Il — Quadro dos padroes de incomodidades admissiveis

(1) Diurno: das 7:00 as 22:00; Noturno: das 22:00 as 7:00; aos domingos e feriados: das 9:00 as 22:00 e das 22:00 as 9:00 hs.
(2) Valores médios de referéncia.(Vide Resolugao CONAMA 01/90, NBR 10.151 e NBR 10.152 e demais legislacoes)

go 72E4-5B42-E9FE-7AF7

Areas de sitios e |diurna40db L
fazendas noturna 35 db | Sem fontes de emisséo de substancias odoriferas na Até Classe llI B
NAO- atmosfera o te!: 12.30E5/:0é _ ) . >
A inécuo eis staduais: |ndo produz &
INCOMODA L?g:na a  Macrozona diurna50db  |Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugdo 12037/03, %
noturna 45 db | CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 11520/00, 6503/72 E
o
Sem fontes de emissao de substancias odoriferas na Até Classe llI (rjeesnc?[lr\ée do §
A Toda a Macrozona |, &5y, |aimosfera Lei: 12.305/10; lote 3
INCOMODA | Urbana noturna 50 do inécuo Leis Estaduais: (NBR 5
Emissdao de fumagca de acordo com: Resolugao 12037/03, 10.273/ABN g
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 11520/00, 6503/72 T) ’ §
. Emissao de substancias odoriferas na atmosfera de resolve 5
A ggggs C?rr::er?:rial e acordo com: Resolucdo CONAMA 05/89; Leis |Leis Estaduais Eé?sfg%g;:g_ dentro do ?
INCOMODA I At . diurna 60 db Estaduais 7488/81; 11520/00; ST > . |lote 2
acadista : Leis Estaduais: S
SEP do Cais do Porto | "0tumadsdo | _ | 10350/94; 12037/03 (NBR 3
Vias Estratégicas Emissdo de fumaca de acordo com: Resolucdo |12037/03 11520/00’ 6503/72 10.273/ABN '
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; ’ T) E
Emissao de substancias odoriferas na atmosfera de Classes | ¢ Il <
acordo com: Resolucdo CONAMA 05/89; Leis |Leis Estaduais Lei: 12.305/10: NBR E
INCOMODA il iona . Industrial e |diurna65db |Estaduais 7488/81; 11520/00: Leis Estaduais: |10.273/ABN E
tacadista noturna 60 db 10350/94; 12037/03 T N
Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugdo |12037/03 11520 /00, 6503/72 >
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; ’ E ,
Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de '1-‘13?20/0'(5)313(1“3‘5 Classe | i
. = . ; ; 3
A Zona Industrial e EZ?;ccji?Jaig (;TE.BS/Q? S olugao CONAMA 05/69; Lets 10350/94; Lei: 12.305/10; NBR g
INCOMODA IV Atacadista 70 db ’ 12037/03 Leis Estaduais: |10.273/ABN «
L . Decreto Estadual |12037/03 T ]
Emissdo de fumaga de acordo com: Resolugdo |g468/76 — Aris. 11520 /00’ 6503/72 =
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 17,18 e 19 ’ s
48
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Descricao
Logradouros

Zoneamento:

[ ] Setor especial de Protecdo da Paisagem

B Setor especial de Protecdo das Margens do Rio Cai
B Setor especial de Protecdo do Aerddromo

[_] Setor especial de Protecdo dos Morros

[ Zona Central

[_] Zona de expansdo da Ocupacdo

[ Zona de Restricdo Ambiental

[_] Zona Industrial e Atacadista

B Zona Residencial

0 0,4 0,8

1,2 km

“
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estdo apresentadas neste desenho. Podemos citar por exemplo as manchas de inundagao do Arroio Sdo Miguel, do Arroio do Baixio e do Arroio da Cria em Montenegro, o Arroio
- A area limite do estudo corresponde a uma faixa de 500 metros nos primeiros 40 km do trecho baixo do Rio Cai que inicia na foz junto ao Rio Jacui até 10 km da area urbana de

- O trabalho realizado visa a protegédo contra cheias provocadas exclusivamente pelo niveis elevados do Rio Cai. Alerta-se que os mananciais internos a area protegida podem
Bonito em Sao Sebastido do Cai e o Arroio Salvador do Sul em Harmonia. O mesmo também vale para os casos do Rio Cadeia e do Arroio Marata.

extravasar se as suas segdes estiverem obstruidas ou forem insuficientes para escoar as enxurradas ocorridas naquelas bacias. Estas possiveis manchas de inundag

Notas:

Montenegro. A outra faixa de 1500 metros parte de 10 km a jusante de Montenegro por 40 km até a area urbana de Harmonia. Destaca-se que as manchas de inundagéo podem

se estender além do limite de estudo.
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DESCRICAO

Sistema viario
Conectora
= Conectora com ciclovia

mmm= Estruturais
URBANO ~= Vias locais
CANTEIRO |PASSEIO|  PISTA PISTA |LARGURA| DECLIVIDADE (%) RAIO === Paisagistica
CENTRAL CICLOVIA TOTAL s, Min. CURVATURA s Rodovia
1. ESTRUTURAL 200m |[2x3m| 1x3,00m |[2x85m| 28,00m 10 0,5 100 m Projetada - Conectora <
2. CONECTORA | e By B | el 2x6m | 17,00 m 10 0,5 80m === Projetada - Conectora com ciclovia g :
m === Projetada - Estrutural 3
3. CONECTORACOM | ----mm- 2x25 1x3m 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80 m >
CICLOVIA m 5
4LOCAIS | e | e | e | e | mmeeeen | e | e | e 8 ;
5. PAISAGISTICA | - 2x2m | e 2x5m | 14,00 m 12 0,5 30 m g
RURAIS 0,5 0 0,5 1 1,5 km o
1. INTERDISTRITAIS - 15,00 m  — T o — e ————————— g
g
2. VICINAIS 12,00 m 2
<




Proc. n°® 205 - PLCEX 081/2023
Data: 03/07/2023

Oficio n.? 89/2023-GP/AAL Montenegro, 28 de junho de 2023.
Assunto: Mensagem Justificativa do Projeto de Lei Complementar n.? 81/2023

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminho projeto de Lei Complementar que visa alterar, acrescentar e
revogar dispositivos da Lei Complementar n.® 5.883, de 13.01.2014, que dispde sobre
0 zoneamento, uso e ocupagao do solo do Municipio de Montenegro.

O zoneamento de uso e ocupacao do solo das cidades brasileiras sob a
otica do Estatuto da Cidade apresenta significativas mudancas conceituais em
comparagdo ao modelo urbanistico anterior, do qual resultou o Plano Diretor de
Montenegro, de 1978. Até entdo predominava a nogdo dos usos segregados pelas
caracteristicas das atividades como modo de atenuar a interferéncia indesejavel de
umas em relacdo as outras. A dindmica urbana revelou, entretanto, as limitagoes
desse modelo na medida em que a economia foi se diversificando e pressionando a
autoridade municipal no sentido de flexibilizar o licenciamento das atividades,
descaracterizando a funcao original das zonas. Neste quesito, a lei municipal n® 5.883
de 2014 tras grandes avangos, com uma maior diversidade de uso nas zonas, desde
que respeitados os parametros de incomodidades.

A revisao da lei de zoneamento, uso e ocupacao do solo mantém a
proposta da lei de 2014 de uma macrozona urbana definida pelo tracado do seu
perimetro e subdividida internamente em Zonas e Setores Especiais de Protecao, a
cada qual correspondendo uma fungdo, isto €, um uso predominante, mas nao
exclusivo, um conjunto de parametros referentes as possibilidades de ocupacado com
edificagbes e um conjunto de instrumentos de intervengéo urbanistica. Combinados
entre si - uso, ocupacgao e instrumentos — permitem ao gestor publico compor solugdes
diferenciadas conforme a situagéo, dentro de uma elasticidade facultada pela prépria
lei.

A mesma orientagdo também explica e justifica a categoria Vias
Estratégicas, que na revisdo da lei serdo denominadas Vias Conectores e Vias
Estruturais. Situadas no interior das Zonas, essas vias assumiram ao longo do tempo
uma importancia nao sO vidria, mas também comercial, operando como eixos
aglutinadores de atividades econémicas em torno dos quais se desenvolve uma
diversificada gama de servicos, numa escala muito mais intensiva do que a verificada
em ruas adjacentes. Seria incoerente pretender que as vias estratégicas se
submetessem as mesmas normas regulamentadoras de uso e ocupagao vigentes para
a Zona como um todo.

A luz do Estatuto da Cidade, a revisdo da lei de zoneamento, uso e
ocupacao do solo busca nao sé reordenar espacialmente os fatores de producdo que
se localizam na cidade, mas também a resgatar a fungao social da propriedade urbana
através da regulamentacdo dos instrumentos outorga onerosa; estudo de Impacto de
vizinhanga; parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios; IPTU progressivo no
tempo; desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica; transferéncia do
direito de construir; direito de preempg¢ao e operagdes urbanas consorciadas.
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Embora a lei vigente tenha auxiliado na reorganizagdo do territério,
analisando a dinamica urbana decorrente da aplicagao do novo plano diretor, realizou-
se levantamento de informacdes junto ao cadastro municipal, onde se constatou que
os Ultimos grandes empreendimentos aprovados na zona central leste ocorreram
antes da alteragéo da lei de zoneamento, uso e ocupagao do solo, em vigor a partir de
2014, sao eles: Residencial Ménaco (Licenga de construcao n® 6273/2007), Hotel Ibis
(Licenca de construcao n® 8046/2011 e Kemari (Licenca de construgdo n® 9147/2011).
Somando isto a uma profunda andlise das principais mudangas ocorridas nesta zona,
como diminui¢cao da altura das edificagdes e a obrigatoriedade de uma alta quantidade
de vagas de estacionamento, conclui-se que a legislacdo vigente acabou por
inviabilizar econémica e urbanisticamente o desenvolvimento das areas centrais do
Municipio.

Por conseguinte, houve um aumento significativo de empreendimentos
(edificios e loteamentos) em zonas residenciais e em zonas de expansdo da
ocupagao, gerando uma migracao populacional para estas areas, muitas vezes com
infraestrutura ainda precaria, onde a cidade deveria se desenvolver a longo prazo. A
expansao exacerbada das cidades e o esvaziamento dos centros urbanos é uma
tematica comum em diversos municipios do Brasil e do mundo, sendo objeto de
estudos desde a década de 80, visto que o mesmo acaba por incentivar o aumento de
violéncia, marginalidade, decadéncia das constru¢des, sucateamento da infraestrutura
publica e etc.

Atentos ao movimento de esvaziamento do centro histérico que comega
a se estabelecer em Montenegro, os técnicos da Administracdo Municipal estudaram
medidas que visam reduzir este processo e estimular novos empreendimentos
residenciais e mistos. Os principais pontos trabalhados na alteracdo da legislacao
buscam aumentar a densidade populacional e estimular a diversidade de usos nas
zonas centrais, vias conectores e estruturais, visto que sdo os locais onde ha maior
investimento em infraestrutura e previsdo de crescimento. As edificagdes poderao
chegar a atingir 12 pavimentos, dependendo da zona, se houver outorga onerosa.

Ja a ocupacao dos lotes nas zonas residenciais e zonas de expansao
da ocupagdo, irdo limitar-se ao ndmero maximo de 4 pavimentos, mantendo as
caracteristicas de cidade horizontal no interior dos bairros.

Apresentados, assim, os principais aspectos da nova lei de zoneamento
que se pretende para nossa cidade, salienta-se que uma vez regulamentados, os
dispositivos supracitados permitirio que Montenegro se insira entre as cidades
desenvolvidas do pais, almejando desenvolvimento com justiga social.

Nesse sentido, solicito a aprovacao dos projetos de lei.

Atenciosamente,

GUSTAVO ZANATTA
Prefeito Municipal
A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Felipe Kinn da Silva
Camara Municipal de Vereadores
Montenegro/RS
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