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MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

I I ————

MENSAGEM N.° 021/2022.

zeoz/el OSKW

EXMO. SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
DE JUINA-MT E ILUSTRES PARES:

Submeto a esta Casa Legiferante, em substituicao a Mensagem n.° 002/2022,
a presente mensagem que institui o novo Codigo de Obras do Municipio de Juina-MT,
e da outras providéncias, atendendo todas as sugestﬁeslrecomendagées elencadas
em Parecer Juridico da advogada da Camara Municipal e, em decorréncia das
deliberagbes entre representantes dos Poderes Legislativo € Executivo.

Senhor Presidente, como ja édo conhecimento geral, 0 Codigo de Obras do
Municipio de Juina encontra-se ultrapassado, pois desde sua edigao no ano de 1993,
houve diversas modificacoes nos métodos construtivos, demandando a necessidade
de sua revisao e atualizacao.

Desta forma, trata-se de projeto de lei, de iniciativa do Poder Executivo, que
institui o Novo Codigo de Obras do Municipio de Juina-MT, com um conjunto de
normas para as novas construcdes residenciais, comerciais, entre outras, que deve
também observar o Plano Diretor do Municipio.

Ademais, considerando a necessidade de reguiarizar as construgoes existentes
foi criado o “Programa Obra Regular”, visando incentivar o desenvolvimento do
Municipio com respaldo do Poder Publico, visando fiscalizar a seguranga das
edificagoes e expedicao do “habite-se”, possibilitando a captagédo de financiamentos
bancarios pelos municipes.

Dessa forma, considerando a existéncia de interesse publico social local
devidamente justificado, estou certo de que a presente proposic¢ao merecera ser
acolhida por parte dessa Augusta Casa Legisiativa, razao pela qual SOLICITO que
seja realizada sua apreciagao e, consequente, aprovacao.

g
“consideracao, estima

Sem mais para o momento, subscrevo com protes}o&{f
e apreco. /o
Juina-MT, 25 de abril de 2022.

PAULO AUGUSTO VERONESE
Prefeito Municipal
Excelentissimo Senhor;
ZULMAR CURZEL;
MD. Presidente;
Camara Municipal de Vereadores;
Juina-MT - Mato Grosso.

———————————
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Institui o Codigo de Obras do Municipio de
Juina-MT, e da outras providéncias.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE JUINA-MT, fago saber que, a Camara

Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei, doravante denominada CODIGO MUNICIPAL DE
OBRAS, parte integrante do Plano Diretor de Juina, qué estabelece procedimentos
administrativos e regras gerais para a elaboragéo de projetos € a execucao de obras
e edificacdes no Municipio.

§ 1° Ressalvadas as disposicoes previstas nesta Lei, toda e qualquer
construgao, reforma, ampliagao, demolicao, modificagao e regularizacao efetuadas
por particulares ou entidades publicas no Municipio, em area urbana ou rural, sao
reguladas por esta Lei e demais cominagoes do Plano Diretor e suas legislagoes
correlatas.

§ 2° As obras especiais, definidas no Glossario do Anexo | desta Lei
Complementar, serac reguladas por esta Lei e demais cominagdes do Plano Diretor e
suas legislagoes correlatas, obedecidas as normas técnicas - ABNT e as legislagbes
Federal e Estadual relativas a matéria.

Art. 2° Este Codigo tem como objetivos:

| - Assegurar que 0s projetos de toda e qualguer obra de construgao civil a
ser executada no municipio ou objeto de reforma, ampliagao ou regularizagao,
obedegam aos indices Urbanisticos, conforme determinado no Anexo Il — Tabela de
indices urbanisticos referente a Lei Municipal n.° 877/2006 - Plano Diretor Participativo
do Municipio de Juina, bem como a parametros arquiteténicos estabelecidos neste
codigo; €,

Il - Orientar a elaboragéo de projetos € a execucdo de edificagoes NnO
Municipio, assegurando a observancia de padroes de seguranca, higiene, salubridade

e conforto das edificagoes € O equilibrio do meio ambiente.

CAPITULO Il f
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Art. 3° As infragoes resultantes da desobediéncia ao disposto neste C6dig
aplicar-se-80, no que couber, o regulamento de processos de aplicagao de q
penalidades, € demais cominagoes concernentes ao Plano Diretor € suas legislagoes
correlatadas do Municipio de Juina.

€
ZZ0z/98Z vy

Art. 4° Para efeitos do presente Cédigo, sdo adotadas as definicoes do
Glossario do Anexo | desta Lei Complementar.

TiTuLO Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

CAPITULO |
DO MUNICIPIO

Art. 5° Ao Municipio compete a aprovagao do projeto arquitetonico, conforme
parametros arquiteténicos e indices urbanisticos, constante do Formulario Padrao de
Analise de Projeto - FPA, Anexo |l desta Lei Complementar, bem como 0
licenciamento e a fiscalizagéo da obra.

Art. 6° O Municipio nao podera ser responsabilizado por qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiencias no projeto, execucao de servicos € obras,
utilizagao e manutencao das edificagoes € seus equipamentos.

CAPITULO |l
DO PROPRIETARIO

Art. 7° Considera-se proprietario do imovel a pessoa fisica ou juridica
portadora do titulo de propriedade registrado em Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 8° E direito do proprietario do imovel promover € executar obras,
mediante prévia aprovagao € licenciamento do Municipio, respeitando O direito de
vizinhanca, as prescri¢coes deste Codigo e a legislagao municipal correlata.

Art. 9° O proprietario do imovel, ou seu sucessor a qualquer titulo, éo
responsavel pela manutencéo das condicbes de estabilidade, seguranga €
salubridade do imovel, suas edificacoes € equipamentos, bem como pela observancia
das prescrigbes desta Lei e legislagao municipal correlata, assegurando-lhe todas as
informacoes cadastradas no Municipio relativas ao seu imoével.

CAPITULO Ili
DO POSSUIDOR

Art. 10. Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, bem como seu
sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio pleno ou n&o do direito de
usar o imovel objeto da obra. ?’
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§ 1° Para os efeitos desta Lei o possuidor possui 0s Mesmos direitoﬁgg =3

deveres do proprietario. L o — 1
Rag =2

§ 2° Podera o possuidor exercer o direito previsto no paragrafo anterfégﬁ S

desde que detenha qualquer dos seguintes documentos:

| - Declaragdo com expressa autorizagéo do proprietario, com firma
reconhecida em Cartorio;

|| - Compromisso de compra € venda, devidamente registrado no Registro
de Imoveis ou Cadastro Imobiliario do Municipio;

lll - Contrato representativo da relacao obrigacional, ou relagao de direito
existente entre o proprietario € 0 possuidor direto, desde que autorizado neste
contrato, com firma reconhecida pelas partes;

|V - Certidao do registro imobiliario contendo as caracteristicas do imovel,
quando o requerente possuir escritura definitiva sem registro ou quando for possuidor
“ad usucapionem” com ou sem justo titulo ou agdo em andamento;

V - Nomes de todos 0Os herdeiros descritos em documento(s) que
comprove(m) a ordem de sucessao hereditaria, acompanhada da certidao de obito do
proprietario, e da anuéncia de todos 0s herdeiros e/ou meeiros, independentemente
de inventario e/ou partilha, ou apresentagéo de termo de inventariante acompanhado
de certidao de andamento processual que ateste tal condigao, com autorizacéo judicial
apo6s ouvidos 0s interessados, com firma reconhecida pelas partes.

§ 3° Quando 0 contrato apresentado nao descrever suficientemente as
caracteristicas fisicas, as dimensdes e a area do imoével, sera exigida a certiddo do
Registro Imobiliario.

§ 4° Quando © imovel possuir mais de um proprietario ou possuidor legal,
devera constar 0 nome de todos no projeto ou devera ser apresentada anuéncia em
documento a parte, com firma reconhecida.

§ 5° Em gualquer caso, 0 requerente responde civil e criminaimente pela
veracidade do documento apresentado, nao implicando sua aceitagao em
reconhecimento, por parte da Prefeitura Municipal, do direito de propriedade sobre 0
imovel.

§ 6° O possuidor ou © proprietario que autorizar a obra ou Servigo sera
responsavel pela manutencao das condigbes de estabilidade, seguranca €
salubridade do imovel, edificacoes € equipamentos, bem como pela observancia das
prescricdes desta Lei e legislagao municipal correlata, assegurando-ihe todas as
informagdes cadastradas na Prefeitura relativas ao imével.

CAPITULO IV
DA RESPONSABILIDADE TECN
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Art. 11 Os projetos, obras € edificacoes que sdo objetos desta Lei dev ~.§ =5

possuir responsavel técnico habilitado pelo CONSELHO PROFISSION =4 g‘g
COMPETENTE, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pess@;—,g ="
juridica, devendo obrigatoriamente estar regular com as obrigagoes tributariag® |

municipais, na forma da Lei.

Art. 12 Cabe ao responsavel técnico pelo projeto o atendimento a legislagao
pertinente na elaboracdo do projeto, © conteudo das pegas graficas € as
especificagoes, declaracoes e exequibilidade de seu trabalho.

Art. 13 Cabe ao responsavel técnico pela obra € edificagéo a correta
execugao da obra e edificacdo de acordo com O projeto aprovado, a instalacao e
manutengao do equipamento ou execucao de servicos, observadas as normas
aplicaveis, zelando por sua seguranga e assumindo as consequéncias diretas e
indiretas advindas de sua atuagao, além de responder, no ambito de suas funcoes,
por:

| - Nao cumprimento das declaracgoes apresentadas e dos projetos
aprovados;

Il - Emprego de material inadequado ou fora do especificado para a obra;

Il - Transtornos ou prejuizos causados as edificacées vizinhas durante a
execucao de obras e/ou Servigos;

IV - Inconvenientes & riscos decorrentes da guarda, de modo improprio, de
materiais e equipamentos;

V - Deficiente instalagao e funcionamento do canteiro de SEervico;

V| - Falta de precaugao e consequentes acidentes que envolvam operarios
e terceiros;

VIl - Inobservancia de quaisquer das disposicdes desta Lei, referente a
execucao de obras.

§ 1°A responsabilidade de que trata este artigo se estende 2 danos
causados a terceiros e a bens patrimoniais da Uniao, do Estado ou Municipio, em
decorréncia da execugao de projetos, obras el ou Servigos.

§ 2° E obrigagéo do responsavel técnico a colocacao da placa da obra, cujos
dizeres deverdo seguir as determinagoes do CREA e/ou CAU.

Art. 14 No caso de obras especiais, 0s responsaveis técnicos por projeto,
obra e edificagdes devem cumprir a legislagao Federal, Estadual e Municipal
pertinente as Normas Técnicas Brasileiras, quando da auséncia de normas instituidas,
bem como as especificagoes técnicas das concessionarias de servigos publicos, além

de responder, no ambito de suas fungdes, por:

—
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| - Nao cumprimento das declaracbes apresentadas e dos projet
aprovados; )
go
NIn NG
Il - Emprego de material inadequado ou fora do especificado para a obra; %

IIl - Transtornos ou prejuizos causados as edificacdes vizinhas durante a
execucao de obras e/ ou servigos;

IV - Inconvenientes e riscos decorrentes da guarda, de modo improéprio,
de materiais e equipamentos;

V - Deficiente instalagao e funcionamento do canteiro de servigo;

VI - Falta de precaucao e consequentes acidentes que envolvam operarios
e terceiros;

VIl - Inobservancia de quaisquer das disposicdes desta Lei, referente a
execucao de obras.

Paragrafo Unico: A responsabilidade de que trata este artigo se estende a
danos causados a terceiros e a bens patrimoniais da Unido, do Estado ou Municipio,
em decorréncia da execug¢ao de projetos, obras e/ ou servigos.

Art. 15 A responsabilidade dos autores dos projetos, perante o Municipio,
tem inicio a partir da data do protocolo do pedido de aprovacao do projeto, e a do
responsavel técnico pela execugdo da obra e edificagdo quando da expedicao da
licenca.

§ 1° A responsabilidade técnica pode ser objeto de substituigado por outros
profissionais legalmente habilitados, devendo ser imediatamente comunicado ao
Municipio e indicado o novo responsavel pela obra.

§ 2° A responsabilidade técnica pelos Projetos Ambientais e do Corpo de
Bombeiros podem ser objeto de substituigao por outros profissionais legalmente
habilitados, devendo ser imediatamente comunicado ao Municipio e indicado o novo
responsavel.

§ 3° A alteracao da responsabilidade técnica devera ser anotada no Alvara
de Licenga de Execucgao de Obra.

§ 4° O Municipio se exime do reconhecimento de direitos autorais ou
pessoais decorrentes da aceitagdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou
da solicitacao de alteragao em projeto.

Art. 16 O Municipio oficiara ao CREA/CAU da Regido, aqueles profissionais,
proprietarios ou empresas que incorram em comprovada impericia, ma-fé ou diregao
de obra sem os documentos exigidos pelo Municipio, ou que infrinjam qualquer
disposicao desta Lei ou determinacdes da respectiva licenca.

TiITULO 1Nl
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Art. 17 Todas as obras de construcao, reforma, ampliacao, modificagao :e-;,§ —
reqularizagdo, de iniciativa publica ou privada, a serem executadas no Municipio2® 3

serao precedidas dos seguintes atos administrativos:
| - Consulta prévia de viabilidade;
Il - Aprovagao do projeto arquiteténico;

Il - Licenciamento da obra, por meio da concesséo de Alvara de Licenga de
Execucao de Obra.

§ 1° A aprovagao € licenciamento de que tratam 0S incisos Il e Il poderao
ser requeridos simultaneamente, devendo, 0S projetos, estarem de acordo com todas
as exigéncias da presente Lei.

§ 2° Em projetos cuja areas estao afetas mais de um lote, deve ser precedido
de seu desmembramento ou remembramento.

CAPITULO |
DA CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE

Art. 18 A consulta prévia de viabilidade que antecede O inicio dos trabalhos
de elaboracao do projeto, devendo o profissional responsavel formaliza-la ao setor
competente do Municipio por meio de formulario proprio.

§ 1° No requerimento devera conter as seguintes indicagoes:
| - Nome e endereco do proprietario e/ ou possuidor;

Il - Endereco da obra (lote, quadra, bairro);

Il - Destino da obra (residencial, comercial, industrial, etc.),
|V - Natureza da obra (alvenaria, madeira ou mista);

V - Croqui de situagéo do lote em relagao a quadra € indices urbanisticos
relevantes;

VI — Comprovante de Recolhimento de Taxa de expedigdo de documento.

§ 2° A Consulta Prévia de Viabilidade, respondida no prazo maximo de 10
(dez) dias corridos a contar da data do protocolo e com validade de 6 (seis) meses,
informara ao requerente sobre a viabilidade ou ndo do uso proposto, bem como das
normas urbanisticas incidentes sobre o lote de acordo com o Plano Diretor € ¢ /
legislacdes correlatas. ?

7
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Art. 19 Para analise € aprovagao do projeto de construcao, reforma,
ampliagéo e regularizagao, 0 técnico da Prefeitura Municipal procedera de acordo com
os parametros arquiteténicos indices urbanisticos, constantes do Formulario Padrao
de Analise de Projeto - FPA, Anexo |l desta Lei Complementar, que devera ser
anexado ao projeto apos aprovagao.

§ 1° O requerente devera apresentar o projeto de acordo com & legislagao
municipal vigente, acompanhado de:

| - Requerimento padréo, solicitando a aprovagao de projeto assinado pelo
proprietario e/ou possuidor da obra ou seu representante legal e pelo profissional
habilitado;

il - Consulta prévia de viabilidade, dispensada para projetos residenciais
unifamiliares;

IIl - Copia de comprovante legal de propriedade do imodvel, nos termos do
art. 9.° ou 10 desta Lei Complementar;

IV - ART/CREA, RRT/CAU e CRT/CFT dos responsaveis técnicos pelo
projeto arquitetonico complementares;

V - Projeto arquitetonico, constando a indicagao do Anexo lll — Tabela de
indices urbanisticos referente a Lei n° 877/2006 - Plano Diretor Participativo do
Municipio de Juina, quais sejam.

a) Zoneamento;

b) Taxa de Ocupagao;

c) Indice de Permeabilidade;

d) Gabarito Maximo;

e) Afastamento frontal, lateral e posterior;
f) Acessibilidade;

g) Acessode veiculos;

h) Estacionamento.

VI - Planta de Localizagao/ Situagao;

V|| - Planta de Implantagado, com a locagao da fossa séptica, filtro anaerobio
e sumidouro, com distanciamento minimo de 80 cm (oitenta centimetros) entre divisas
de lotes;

VIII - Modelo de calgada, conforme legislagao municipal;

I e

o e ———————
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IX - Quadro de areas; €, %%

X — Comprovante de Recolhimento de Taxa. %i

§ 1° Caso ©O profissional responsavel pela analise do projeto entenda
necessario, podera solicitar a apresentagao dos projetos complementares,
considerando a complexidade da obra devidamente justificada.

§ 2° Nos casos de obras comerciais, industriais e institucionais (construgao
nova, reforma e ampliagao) o projeto arquitetonico deve considerar o passeio publico
de modo que 0 mesmo seja especificado € detalhado, atendendo as exigéncias da
norma de acessibilidade (ABNT NBR 9050).

Art. 20 Os projetos complementares englobam um conjunto iniciando pelo
projeto elétrico, estrutural, hidrossanitario € quando a situagao assim o exigir, 08
projetos telefonico, logico, gas, incéndio, ambiental & PGRCC - Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil.

Paragrafo unico. Os projetos complementares nao serao objeto de analise
por parte desta municipalidade, sendo de inteira responsabilidade do autor do projeto.

Art. 21 As edificagdes com area superior a 750 m? (setecentos € cinguenta
metros quadrados) deverao possuir projetos de prevencao € combate a incéndio e
panico, a ser aprovado pelo 6rgao competente, nos termos da legislacao estadual
vigente.

Art. 22 Os projetos arquitetonicos deverao estar de acordo com as normas
usuais de desenho arquiteténico, devendo apresentar as plantas baixas, cortes,
fachadas, planta de localizagao e planta de implantagao.

§ 1°No canto inferior direito da folha do projeto arquitetdnico sera desenhado
um quadro onde constarao as especificagoes:

|- Natureza e destino da obra;
Il- Referéncia da folha (conteudo, plantas, cortes, elevagoes, etc.);

IIl- Indicagéo do nome & assinatura do requerente, do autor do projeto, com
indicagao dos numeros dos registros do Orgao Competente;

IV- Data;

V- Escala;
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VI- No caso das varias pegas do Projeto que ndo caibam em uma uni
folha, usar uma numeragao em ordem crescente para as diversas folhas;
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. &
Vil-Area do lote, area total, area Uutil, taxa de ocupacédo e taxa deé
permeabilidade;

VIII- Quando for o caso, areas ocupadas por edificacao ja existente,
diferenciar no projeto a nova construgao, reforma, demoligdo ou ampliagao,
destacando com cores diferentes ou legendas de forma a ficar caracterizado a obra
existente e a etapa a ser construida;

IX- Endereco da obra.

§ 2° O projeto a ser apresentado, devera conter o carimbo de aprovacao,
com os seguintes elementos:

|- Titulo: Construgdo, Ampliagao, Reforma E Regularizagao;

ll- Atividades de uso: Comercial, Residencial, Industrial, Mista;
Ill- Conteudo: Implantacao, Planta Baixa, Etc.;

IV- Numero de Pavimentos;

V- Dados da obra: Rua, Quadra, Lote, Bairro e Cidade;

VI- Quadro de Areas: Area do Lote, Area a Construir, Area Livre, Taxa de
Ocupacao, indice de Permeabilidade:

VII- Localizacao Esquematica;
VIli- Dados dos Responsaveis: Responsavel Técnico e Proprietario;
|X- Escala indicada;

X- Data;

10
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§ 3° Todas as folhas dos projetos e ART/RRT deverao ser assinadas pelo
autor do projeto, deverao ser apresentadas sem rasuras ou emendas n&o
ressalvadas.

Art. 23 O Municipio tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos para
aprovacao do projeto arquitetonico, a contar da data do protocolo ou da data da
apresentacao do projeto em condicbes de aprovacdo, respeitando a ordem
cronologica.

§ 1° Processos analisados e com pendéncia que nao forem solucionados
pelo responsavel técnico pelo projeto arquiteténico em até 90 (noventa) dias Uteis, a
contar da data do protocolo das exigéncias, serdo arquivados.

§ 2° O desarquivamento se dara mediante o pagamento de 01 (uma) UFM
(Unidade Fiscal Municipal).

CAPITULO Il
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS DE CONSTRUCAO, REFORMA, AMPLIAGAO E
REGULARIZACAO

Art. 24 Apo6s a aprovacao do projeto arquiteténico, o requerente solicitara ao
Departamento de Fiscalizacdo o Alvara de Licenca para Execucdo de Obras,
acompanhado dos documentos:

I- Atestado de Aprovacao do Projeto Arquitetdnico;

[l- Protocolo do Requerimento de Aprovacédo do Projeto PSCIP -
Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico, nos Casos Definidos em Legislacao
Especifica;

- Protocolo do Requerimento de Aprovagao do Projeto PGRCC -
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil, nos casos definidos em
legislagao especifica;

V- Licenca Prévia e Licenca de Instalagéo do Projeto Ambiental, nos
casos definidos em legislagdo especifica;

V- Certiddo Negativa ou Positiva com efeito de Negativa de débitos
Municipais incidentes sobre o imével;

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
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VI- ART/RRT do responsavel tecnico pela execugao.
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Paragrafo unico: Concomitantemente a expedigaodo Alvara de Licenca d
Execucao de Obras sera fornecida a numeragao predial.

I

Art. 25 Apos a andlise dos elementos fornecidos e estando de acordo com
as legislagbes pertinentes, o o6rgao Municipal de Licenciamento fornecera ao
requerente o Alvara de Licenga de Execucado de Obras, no prazo de 10 (dez) dias
corridos.

Art. 26 O Alvara de Licenga de Execugao de Obra tera validade de 12 (doze)
meses, contados da data de sua expedicado, findo o qual podera ser requerida a
prorrogagao de prazo por igual periodo, sendo pagos os emolumentos respectivos.

§ 1° Findo o prazo de 12 (doze) meses e ndo tendo sido iniciada a obra, os
mesmos perderao seu valor.

§ 2° Para efeito da presente Lei, uma edificagdo sera considerada obra
iniciada com os servicos preliminares de execugdo de barracao, tapume,
terraplenagem, ligagao provisoria de agua e energia elétrica, gabarito de locagéo da
obra e etc.

§ 3° A renovacao do Alvara de Licenga de Execugéo de Obra se dara apos
a inspegao da obra por parte do Municipio.

) CAPITULO IV }
DA EXPEDICAO DO “HABITE-SE” PARA OBRAS DE CONSTRUGCAQ, REFORMA,
AMPLIACAO E REGULARIZACAO

Art. 27 Para a expedigdo do “habite-se” deverdo ser cumpridas exigéncias
como a verificagéo dos indices urbanisticos, condi¢des de habitabilidade ou condigbes
de utilizagdo, mesmo que nao possua piso ceramico, pintura e forro.

Paragrafo Unico: A expedicédo do “habite-se” fica condicionada a vistoria por
parte do Municipio.

Art. 28 Apos a conclusao das obras, devera ser requerida vistoria ao orgao
competente do Municipio pelo proprietario e/ ou possuidor e/ ou responsavel técnico
pela execugao.

Paragrafo Unico: O requerimento de vistoria sera acompanhado dos
seguintes documentos:

| - Alvara do Corpo de Bombeiro, nos casos em que a Lei Estadual exigir;

Il - Licenca de Operacgdo, expedida pelo 6rgao ambiental competente,
guando houver; e,

12

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www. juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

2010yd

1N - euinp ap |edidjun|y BIBWED

Il

|

I 1 oanesiba
ZE0z/v0/ST ‘Bleq

il

oS8
OH -

&

ZZ0zZ/98Z Tvy392 010

Il - Declaragao do responsavel tecnico pela execugao ou regularizagao, dex
que a edificacdo esta concluida e de acordo com os projetos aprovados, oferecen

condicoes plenas de estabilidade, habitabilidade, higiene e seguranca.

(o]

A

[4
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Art. 29 Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagéo foi
construida, ampliada ou reformada em desacordo com o projeto aprovado ou
licenciamento concedido, o responsavel tecnico e o proprietario sera(ao) autuado(s)
de acordo com as disposi¢oes deste Codigo, devendo alterar o projeto, caso estas
alteragcbes possam ser aprovadas, ou fazer as modificagdes ou demolicoes
necessarias para repor a obra em consonancia com a legislagdo em vigor.

Art. 30 Ap6s a vistoria, se for constatado que a obra obedeceu ao projeto
aprovado e o licenciamento concedido, o Municipio fornecera ao proprietario o "habite-
se'" no prazo de 10 (dez) dias corridos, a contar da data do protocolo do requerimento
e a edificacao sera incluida no Cadastro Imobiliario do Municipio, com vistas a

Tributagao.
Paragrafo Unico: Para expedi¢ao do "habite-se" sera exigido:

| - Execucdo do passeio quando a edificacao se localizar em vias
pavimentadas;

Il - Caixa suspensa para coleta de lixo com altura minima de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros);

Ill - Caixa receptora de correspondéncia;

IV - Fixacdo ou indicagéo da numeracéao fornecida pelo Municipio, em local
visivel.

Art. 31 Podera ser concedido o "habite-se” parcial pelo Municipio nos
seguintes casos:

| - Quando se tratar da edificagao com uso misto e houver utilizagao
independente das partes;

Il - Quando se tratar de edificagao constituida de unidades auténomas e ficar
assegurado o acesso e circulagao aos pavimentos e economias.

lll - Quando se tratar de edificagdes distintas construidas no interior de um
mesmo lote.

Paragrafo Unico: Nao sera concedido o "habite-se" parcial se nao tiverem
sido atendidas as exigéncias dos demais 0rgaos competentes.

CAPITULO V ‘?/

I =S R — , 13
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Art. 32 Independem de projeto e de licenciamento as seguintes obras:

| - Reparo e substituicdo de telhas, calhas, tubulagdes e condutores em
geral;

Il - Impermeabilizac¢ao de terragos e piscinas;

Il - Limpeza, pintura e reparos nos revestimentos externos das edificagdes,
desde que nao alterem as linhas arquitetonicas existentes;

IV - Limpeza, pinturas, consertos e reparos no interior dos predios;

V - Pintura e revestimento de muros em geral;

VI - Construcao de calgadas no interior dos lotes;

VIl - Recuperacao de calcadas ou passeios;

VIii - Pequenos barracoes provisorios destinados a deposito de material
durante a construgdo da edificagdo devidamente licenciada e seja demolido apds o

término da obra.

CAPITULO VI )
DAS OBRAS DISPENSADAS DE APROVAGAO DE PROJETO

Art. 33 Independem de apresentagdo e aprovacao de projeto, estando
sujeitas apenas ao requerimento previo as seguintes obras:

| - Dependéncias nao destinadas a permanéncia humana, com area inferior
a 15 m? (quinze metros quadrados);

Il - Substituicao de revestimentos e de aberturas externas;

Ill - Colocagao de toldos, placas e elementos de publicidade, desde que
executada de acordo com decreto municipal que regulamenta a matéria;

IV - Construgado de muros com altura inferior a 2,3 m (dois virgula trés metros)
e que nao sejam muros de arrimo;

V - Execucdo de calcadas e rebaixamentos de meio-fio, respeitadas as
normativas do Decreto Municipal a ser editado que regulamenta a matéria;

VI - Corte, poda e abate de arvores nas cal¢adas;

A
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VIl - Reformas em geral, cuja estrutura ja esteja previamente regularizad
desde que nao haja alteragao de area e nao prejudique a seguranca.

O ceoe/e

34

§ 1° Para as obras constantes do inciso | deste artigo sera necessari
apresentar uma planta de situa¢ao para o licenciamento.

§ 2° Para as reformas constantes no inciso VII, sera necessaria
apresentacdo, no momento do licenciamento, de croqui e Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART ou RRT).

§ 3° Sendo de responsabilidade do proprietario e dos responsaveis técnicos
o cumprimento integral das declaragcées e das normas legais

Art. 34 As obras que nao constarem dos arts. 32 e 33 dependerdo de
aprovacao de projeto e licenciamento.

Art. 35 Nas construgdes existentes que estiverem em desacordo com os
indices urbanisticos minimos, tais como: indice de aproveitamento, taxa de ocupacéo,
afastamentos, gabaritos, previstos na Lei de Zoneamento, ndo serdo permitidas obras
de ampliagao.

CAPITULO VI
DA MODIFICACAO DO PROJETO APROVADO

Art. 36 Depois de aprovado o projeto, se 0 mesmo sofrer alteracdo que
implique em aumento da area total, altere o uso, a dimensao dos compartimentos, a
altura, a forma externa da edificagao e a locagao de obra no terreno, o interessado
devera requerer aprovacgao da nova proposta.

§ 1° Cabera ao autor do projeto apresentar ao Municipio o projeto modificado
para aprovacao e licenciamento, nao se admitindo modificagbes apresentadas pelo
responsavel pela execucéo da obra.

§ 2° As ressalvas serdo rubricadas e datadas pelo autor do projeto, assim
como vistadas e datadas pela autoridade que tenha permitido a correcéo.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 37 Fica definidko que a expressdo “Projetos de Regularizagao"
compreende todas as obras comerciais, residenciais e industriais existentes no
Municipio, que foram executadas, concluidas e ocupadas sem a prévia aprovacgéo do
projeto arquiteténico e o licenciamento.
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Paragrafo Unico: Fica estabelecido que os “Projetos de Regularizaca
englobam obras Residenciais, Comerciais e Industriais existentes no Municipi
devendo estar enquadradas dentro dos critérios, normas e legislagées municipais.
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Art. 38 No caso dos "Projetos de Regularizagao” que nao atendam as
especificacées e normas deste Codigo de Obras, particularmente quando a obra
existente tiver sido construida ferindo qualquer dos indices urbanisticos previstos no
Anexo Il — Tabela de indices urbanisticos referente a Lei Municipal n.° 877/2006 -
Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina, ndo poderao ser aprovados, salvo
os enquadrados no “Programa Obra Regular”.

CAPITULO IX |
DO LICENCIAMENTO DE DEMOLICOES
Art. 39 A demoligao de qualquer construgéo ou parte dela, muros de divisa
com altura superior a 2,00 m (dois metros) somente poderao ser executados mediante

licenciamento do Municipio.

Art. 40 Para obtencdo do licenciamento de demoligbes o interessado
apresentara os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario e/ ou possuidor;

Il - Copia de comprovante legal de propriedade do imovel, nos termos dos
arts 9.°e 10;

Il - Localizagao da edificacao a ser demolida;

IV - Nome do profissional responsavel, quando exigido;
V - Croqui de situacéo do lote em relagao a construcao;
VI - Recibo ou pagamento da taxa correspondente.

Paragrafo unico: Devera haver apresentagédo da ART/CREA ou RRT/CAU
de profissional legalmente habilitado para as demoligdes a seguir:

| - Muros com altura superior a 2 m (dois metros);

Il - Construcdes com mais de 2 (dois) pavimentos;

Il - Construcdes que tenham mais de 8,00 m (oito metros) de altura; e,

IV - Construgdes no alinhamento do logradouro ou sobre uma ou mais

divisas do lote, mesmo que seja de um sé pavimento.

Art. 41 Nenhuma demolicao podera ser feita sem que sejam tomadas C%f
medidas de seguranca para os operarios, os transeuntes e as propriedades vizinhas,
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competindo ao proprietario fazer a limpeza da via publica e dos iméveis em toda
zona atingida pelos detritos da demolicao.
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§ 1° Para demoligao sera necessario atender a legislagao pertinente quanto®
a geracgao de residuos da construgéo civil e apresentar o Plano de Gerenciamento de
Residuos de Demoli¢éo.

§ 2° O departamento competente do Municipio podera, sempre que julgar
conveniente, estabelecer horarios dentro do qual uma demolicdo deva ou possa ser
executada.

§ 3° O Municipio podera exigir a colocagdo de tapumes e outros elementos
a fim de garantir a seguranga de vizinhos e pedestres.

Art. 42 Nas demoli¢cées em que houver necessidade de uso de explosivos,
estas deverao ser acompanhadas por profissional habilitado e orgaos fiscalizadores,
conforme legislagao pertinente.

Art. 43 O licenciamento por parte do Municipio nao implica em
responsabilidade por quaisquer danos a terceiros que venham a ocorrer durante a
demolicao.

TITULO IV
DAS OBRIGAGOES DURANTE AS OBRAS

CAPITULO |
DA DOCUMENTACAO

Art. 44 A fim de comprovar o licenciamento da obra para efeitos de
fiscalizagcao, o Alvara de Licenca ou cépia, devera estar na obra a disposicao da
fiscalizagdo, juntamente com uma coépia do projeto aprovado.

. CAPITULO I
DA SEGURANCA PUBLICA E CONSERVACAO DOS LOGRADOUROS

Art. 45 Durante a execucgéo das obras e/ ou demoligées, o proprietario ou
possuidor e profissional responsavel devera(ao) pdr em pratica as medidas
necessarias para garantir a seguranga dos operarios, do publico e das propriedades
vizinhas.

§ 1° O proprietario e/ ou responsavel técnico pela obra devera(o) pér em
pratica todas as medidas necessarias no sentido de evitar obstrugio do logradouro
publico ou incomodo para a vizinhanga, pela queda de detritos, produgao de poeira e
ruido excessivos e providenciar para que o leito dos logradouros seja mantido em
perfeito estado de limpeza e conservacgio.

¥
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§ 2° Nas obras situadas em até 100 (cem) metros das proximidades d
hospitais, escolas, asilos e congéneres, é proibido executar antes das 7h00min
depois das 18h00min, qualquer trabalho ou servigo que produza ruidos excessivos.
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Art. 46 Os materiais destinados a execugao de obras ou delas oriundos
deverao ser depositados dentro do espago delimitado pela divisa do lote ou tapume,
sem prejuizo do funcionamento normal da cidade.

CAPITULO il
DAS VISTORIAS

Art. 47 O Municipio procedera vistorias e fiscalizagao as obras, com a
finalidade de que sejam executadas dentro das disposicoes deste Codigo de acordo,
no que diz respeito aos indices urbanisticos de acordo com o projeto aprovado.

§ 1° Os engenheiros, arquitetos e fiscais do Municipio terdo ingresso a todas
as obras mediante a apresentacao de prova de identidade.

§ 2° Os funcionarios investidos em fungao fiscalizadora poderao observar as
formalidades legais, inspecionar bens e papeis de qualquer natureza, desde que
constituam objeto da presente legislacao.

TITULO V ,
DAS NORMAS TECNICAS GENERICAS

CAPITULO |
DAS ESCAVAGOES E ATERROS

Art. 48 Nas escavacdes e aterros deverao ser adotadas medidas de
seguranga para evitar o deslocamento de terra nas divisas do lote em construgao ou
eventuais danos as construgdes vizinhas.

Paragrafo Gnico: Ao proprietario ou possuidor ou responsavel pelos Servigos
de escavacoes e aterros compete a manutencao e a limpeza das vias e logradouros
publicos com a correta destinacao dos residuos.

CAPITULO Il
DOS CANTEIROS DE OBRA, TAPUMES E ANDAIMES

Art. 49 Enquanto durarem os servigos de construgao, reforma ou demoli¢ao,
o responsavel pela obra devera adotar as medidas necessarias para a protecao e
seguranca dos trabalhadores, do publico, das propriedades vizinhas e dos
logradouros publicos, para tanto devera observar as normas oficiais relativas a
seguranca e medicina do trabalho.

Art. 50 Em todas as obras, inclusive demolicao, devera ser executado o @
tapume provisério, que ocupara uma faixa de largura maxima igual a metade da

— e
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calgada, deixando livre para circulagdo de pedestres, faixa minima de 1,50 m (
metro e cinquenta centimetros) acessivel e livre de obstaculos.
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§ 1° Os tapumes deverao ter no minimo 2,20 m (dois metros e vin
centimetros) de altura e acabamento de boa qualidade.

§ 2° Para tapumes construidos em terrenos de esquina, deixar livre de
qualquer obstaculo visual um canto chanfrado reto de 2,00 m (dois metros), em cada
testada, a partir do ponto de encontro das testadas.

§ 3° Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagéo
da rua, a iluminagao publica, a visibilidade das placas, avisos ou sinais de transito e
outras instalagdes de interesse publico.

§ 4° Devem ser observadas as distancias minimas em relagédo a rede de
energia elétrica, de acordo com as normas da ABNT e especificacbes da
concessionaria local.

§ 5° Sera permitido o estoque de materiais para constru¢cdo na area de
estacionamento, quando devidamente comprovada a impossibilidade da disposicao
dos referidos materiais nos limites do lote, protegidos com tapumes devidamente
sinalizados, até a altura maxima de 1,70 m (um metro e setenta centimetros), largura
de 2,00 m (dois metros) e comprimento 4,00 m (quatro metros), observando - se que:

| - Neste caso nao sera permitido o estoque de areia e brita na area de
estacionamento, para nao obstruir as bocas de lobo.

Il - O prazo definido para o uso do estacionamento sera durante o periodo
de execugao da obra.

Art. 51 Nos prédios em construgao e a serem construidos, com trés ou mais
pavimentos, sera obrigatdéria a colocacdo de andaimes de protecdao durante a
execugao da estrutura, alvenaria, pintura e revestimento externo.

Segéo |
DAS FUNDACOES

Art. 52 As fundacgdes e estruturas, quaisquer que sejam o seu tipo, deverao
ficar inteiramente dentro dos limites do lote, ndo podendo avangar sobre o logradouro
publico ou lotes vizinhos.

Paragrafo unico: O desempenho obtido pela fundagdo sera de inteira
responsabilidade do Profissional que a tenha calculado e/ ou executado.

Secao Il
DAS PAREDES

€20Z/98Z Tvy3D 07020.L0¥d
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Art. 53 As paredes deverao ter espessura minima de acordo com as norm
especificas do material empregado.
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Paragrafo Unico: Quando constituirem divisa do lote, deverao ter paredeg
independentes.

Secao lil
DAS COBERTURAS E BEIRAIS

Art. 54 As aguas pluviais provenientes das coberturas e dos aparelhos de ar
condicionado serdo esgotadas dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido o
desague em lotes vizinhos ou sobre os logradouros publicos.

Paragrafo Unico: O excedente das aguas pluviais nao infiltradas dentro dos
limites do lote, poderdo ser despejados para os logradouros publicos somente
mediante canalizagao.

CAPITULO Ill
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Secao |
DOS RECUOS

Art. 55 Os recuos das edificacées deverao estar de acordo com o disposto
no Anexo lll — Tabela de indices urbanisticos.

Art. 56 O afastamento minimo frontal obrigatério nas edificagbes esta
indicado no Anexo Il — Tabela de indices urbanisticos.

§ 1° O recuo minimo frontal das edificagbes residenciais unifamiliar e
multifamiliar, em todo o Municipio, sera de 3,00 m (trés metros) a partir da divisa do
lote, nas ruas em que nao haja previsao de alargamento de via.

§ 2° As construgbes comerciais poderao ser edificadas no alinhamento dos
lotes, desde que nao haja previsdo de alargamento de via.

§ 3° Os Unicos elementos construtivos de uma edificacao residencial que
poderdo avangar sobre os afastamentos minimos frontais s&do a marquise, 0s beirais,
a protegao de ar condicionado, as sacadas e floreiras frontais, desde que nao
ultrapassem 1/3 (um tergo) do afastamento permitido.

§ 4° Nos lotes residenciais de esquina o recuo frontal sera de 3,00 m (trés
metros) e o recuo lateral sera de 2,00 m (dois metros).

§ 5° Para construgcbes mistas (comércio e residéncia), quando a area
residencial estiver situada no pavimento superior, esta podera obedecer ao recuo
comercial, desde que nao haja avango sobre o passeio publico.

Il
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§ 6° Toda construcdao edificada em lote de esquina, devera ter%gﬁ =o
obrigatoriamente, um triangulo livre de 2,00 m (dois metros) em cada cateto d Riy &t
alinhamento predial resultando em um chanfro (linha diagonal) com medida de 2,83 NGBS %3
(dois metros e oitenta e trés centimetros;. ;ﬁ z

§ 7° Em casos de terrenos de esquinas onde o angulo for menor que 90°
(noventa graus) o chanfro (linha diagonal) com medida de 2,83 m (dois metros e
oitenta e trés centimetros) devera ser respeitado.

Art. 57 O afastamento minimo lateral obrigatério nas edificagées esta
indicado no Anexo Il - Tabela de indices urbanisticos.

§ 1° O afastamento minimo lateral das edificaces, serda o seguinte, em
funcéo da altura das edificacoes:

I - Minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para pavimentos
com aberturas laterais:

Il - Para construgées de até 4 (quatro) pavimentos, ndo sera necessario
recuo, contanto que as paredes sejam cegas:;

Il - Para construgées de até 5 (cinco) pavimentos, devera ser recuado 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros) de todos os pavimentos;

IV - A partir do quinto pavimento acrescenta-se 0,25 cm (vinte e cinco
centimetros) por pavimento até o limite de 5,00 m (cinco metros).

§ 2° Na anélise dos afastamentos laterais minimos seréo consideradas as
proje¢bes das sacadas e das floreiras.

Art. 58 O afastamento minimo posterior obrigatério nas edificacdes esta
indicado no Anexo Il — Tabela de indices urbanisticos.

§ 1° O afastamento minimo posterior das edificacbes, sera o seguinte, em
funcao da altura das edificacées:

I - Minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para pavimentos
com aberturas posteriores:

Il - Para construcées de até 4 (quatro) pavimentos, ndo sera necessario
recuo, contanto que as paredes sejam cegas:

Il - Para construgdes de até 5 (cinco) pavimentos, devera ser recuado 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros) de todos os pavimentos:

IV - A partir do quinto pavimento acrescenta-se 0,25 cm (vinte e cinco
centimetros) por pavimento até o limite de 5,00 m (cinco metros). ?’V
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§ 2° Na analise dos afastamentos posteriores minimos serdo considera
as projecoes das sacadas e das floreiras.
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Secao |l )
DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 59 Todo e qualquer compartimento devera ter comunicagao com o
exterior, por meio de vaos ou de dutos, para efetivar a iluminag&o e/ ou ventilagdo dos
mesmos.

Paragrafo Unico: Fica dispensado abertura de vdos de iluminacao e
ventilagdo em closet, depodsito, corredores, despensa e ambientes destinados a
seguranga, como area para cofre ou em outros ambientes nos quais se justifique sua
nao existéncia por meio de legislagéo especifica.

Art. 60 As portas e janelas serdo dimensionados, de forma a garantir
iluminagdo e ventilagdo no ambiente, conforme pardmetros minimos pré-
estabelecidos no Anexo |V.

Art. 61 S6 poderao comunicar - se com o exterior, através de dutos de
ventilagao, verticais ou horizontais, ou por meio de outro compartimento da unidade:

I - Os compartimentos especiais;

Il - Os compartimentos sem permanéncia:

[l - Os compartimentos de permanéncia transitoria;

IV - Os bancos, lojas e sobrelojas:

V - As galerias e centros comerciais.

Paragrafo Gnico: Os compartimentos mencionados neste artigo, deverao
prever equipamentos mecanicos de renovagao ou condicionamento de ar com
capacidade suficiente para ventilagéo do respectivo compartimento.

Art. 62 Os vaos de iluminagéo e ventilagao deverdo ter um afastamento
minimo, tanto na divisa do lote quanto de parede externa edificada no mesmo lote, de

acordo com as normas da Lei de Zoneamento, n4o podendo em nenhum caso ser
inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)

Art. 63 Quando os compartimentos forem iluminados e ventilados através de
pocos internos fechados ou semiabertos, estes deverao:

|- Ser visitaveis, respeitando a ventilagao e abertos na extremidade superior;

Il - Os prismas de iluminagéo e ventilagdo dos edificios acima de 3 (trés)
imentos terdo area minima de 4,50 m? (quatro metros quadrados e cinquenta

pav
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centimetros quadrados), com medida minima de 2,50 m (dois metros e cmquentgﬁg %E‘
centimetros), e edificios menores ou iguais a 3 (trés) pavimentos terdo area m|n|m§§_§ —F
de 2,00 m? (dois metros quadrados), com medida minima de 1,50 m (um metro Bz E;
i =

cinquenta centimetros).

Art. 64 Em observancia ao disposto no Cédigo Civil, nenhuma abertura
voltada para a divisa do lote podera ter qualquer de seus pontos situado a menos de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) dessa, ressalvadas as aberturas voltadas
para o alinhamento dos logradouros.

Secao Il
DOS CORREDORES E CIRCULACOES

Art. 85 Os corredores, areas de circulagao e acesso deverdo obedecer aos
seguintes parametros:

| - Quando de uso privativo nas residéncias, escritérios, consultérios e
congéneres, a largura sera de 10% (dez por cento) do comprimento, com o minimo
de 90 cm (noventa centimetros).

Il - Quando de uso coletivo nas residéncias multifamiliares e edificagdes
comerciais ou de servicos, a largura minima sera de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) para 10 metros (dez metros) de extensdo, acrescentando 5 cm (cinco
centimetros) para cada metro ou fracao que exceder a 10 m (dez metros).

Il - Em situagao especifica deve ser observado o disposto na NBR vigente.

Secao IV
DAS ESCADAS

Art. 66 As escadas deverao obedecer aos parametros dispostos nas normas
da ABNT/NBR vigente pertinente, bem como legislacdo de seguranca do Corpo de
Bombeiros.

§ 1° As escadas ou rampas, para pedestres, deverdo ser dimensionados de
mesmo modo que os corredores, quanto a largura, em casos especificos as
legislagbes pertinentes ao assunto devem ser consideradas.

§ 2° As escadas privativas ou coletivas deverao permitir passagens livres
com altura minima de 2,00 m (dois metros).

§ 3° Os degraus de escadas terdo uma altura maxima de 18 cm (dezoito
centimetros) e uma largura (pisada) minima de 28 cm (vinte e oito centimetros) no
centro do degrau. Em escadas com lances continuos, a cada 3,20 m (trés metros e
vinte centimetros) de desnivel correspondera na locacdo de um patamar de
comprimento igual a largura da escada.

grrf
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Art. 67 A existéncia de elevador numa edificacdo nao dispensara &0 =
construcao de escadas. SR %5
NanN = =
Secao V = =
DAS RAMPAS

Art. 68 Em edificagbes de uso publico ou coletivo, a utilizagao de rampas ou
outro dispositivo mecanico para acesso de portadores de necessidades especiais sera
obrigatéria até o hall ou corredor de todos os pavimentos, conforme indicado nas
normas ABNT/NBR vigentes.

Art. 69 As rampas destinadas exclusivamente ao trafego de veiculos deverao
obedecer as normas ABNT/NBR vigentes.

Seg:é_o Vi ,
DO RESERVATORIO DE AGUA

Art. 70 Toda edificagdo devera possuir pelo menos um reservatério de agua
superior.

Paragrafo Unico: Nas edificagbes com mais de uma economia que tiverem
reservatorio de agua comum, o acesso ao mesmo e ao sistema de controle de
distribuicao se fara através das areas comuns.

Art. 71 Sera adotado reservatério inferior quando as condigdes
piezomeétricas da rede distribuidora forem insuficientes para que a agua atinja o
reservatério superior, e ainda em todas as edificagies com mais de 2 (dois)
pavimentos.

Secao VI
DAS MARQUISES

Art. 72 A construgdo de marquises na fachada das edificagdes obedecera as
seguintes condicdes:

I - Ser sempre em balango desde que esteja dentro do lote:
Il - Ter altura livre minima de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros); e,

Il - Garantir o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro
dos limites dos lotes, encaminhando-as & sarjeta, proibido o seu caimento sobre a
calcada.

Secao VIlI
DAS SACADAS E VARANDAS

Art. 73 A construcéo de sacadas, varandas e jardineiras nao sera permitido
fora dos limites do terreno.
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Paragrafo Unico: Toda projegdo de sacada marquise ou varanda em balan 3
com largura superior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) sera computa

como area coberta.
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Secao IX
DOS MUROS E PASSEIOS

Art. 74 Os terrenos baldios deverao ser cercados ou murados, com altura
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) em ruas pavimentadas.

Art. 75 Todo terreno, edificado ou néo, localizado em ruas pavimentadas e
com meio fio, devera ter calcada em toda a extenséo da testada, executado pelo
proprietario, devendo:

| - Ser executado com material antiderrapante;
Il - Ter largura minima.

Art. 76 O rebaixamento do meio-fio, destinado a entrada de veiculos,
depende de licenga do Municipio e devera obedecer aos padres estabelecidos por
meio de Decreto Executivo.

Art. 77 O Municipio podera executar a calcada em toda a extensao da
testada, efetuando a cobranga ao proprietario e/ ou possuidor do imovel, conforme
Codigo Tributario Municipal.

. CAPITULO IV
DAS AREAS PARA ESTACIONAMENTO E ACESSOS

Art. 78 Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos deverao
permitir a entrada e saida independente para veiculo, exceto quando pertencentes a
mesma economia, respeitando também o capitulo referente ao Sistema Viario e
Transportes e Legislagéao especifica.

§ 1° Cada vaga interna para veiculos tera as dimensoes minimas de 2,50 m
x 5,00 m (dois metros e cinquenta centimetros por cinco metros).

§ 2° As especificagbes referentes a vagas de estacionamento serao
disciplinadas, conforme o Anexo V.

Art. 79 Os acessos as edificacées de Condominios Horizontais serao
regulados por Lei especifica.

CAPITULO V
DAS INSTALACOES EM GERAL ﬂ/
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Art. 80 As instalagdes hidraulicas, sanitarias, elétricas, mecanicas,
telecomunicagées, de gas, de protecao contra incéndio, entre outras, deverdo es

de acordo com as normas e especificagbes da ABNT, 6rgdos e das concessionari
a ele afetos.
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Art. 81 As instalagbes deverao observar os principios basicos de conforto,
higiene e salubridade de forma a nao transmitir aos iméveis vizinhos e aos logradouros
publicos ruidos, vibragées e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos
regulamentos oficiais préprios.

Paragrafo Unico: A Lei de Macrozoneamento, Zoneamento, Uso e Ocupacgéo
do Solo podera definir locais préprios para cada tipo de edificacéo, considerando seu
uso, e com valores maximos dos niveis de som admissiveis.

Secéo | ,
DAS INSTALACOES ELETRICAS

Art. 82 A instalagao dos equipamentos de distribuicao elétrica sera projetada
e executada de acordo com as normas da ABNT, e os regulamentos da empresa
concessionaria local.

Secao Il _
DAS INSTALACOES HIDRAULICO/SANITARIAS

Art. 83 A instalagdo dos equipamentos para distribuicdo hidraulica nas
edificacbes serd projetada e executada de acordo com as normas da ABNT e
regulamentos da empresa concessionaria local.

Art. 84 A instalagdo dos equipamentos de coleta de esgotos sanitarios
obedecera as prescrigbes da empresa concessionaria local e do 6rgao de protecao
ambiental.

§ 1° Toda edificagdo que nao seja servida pela rede pubica de esgotos
sanitarios devera possuir sistema de tratamento de esgotos, individual e/ou coletivo
proprio (sistema de fossa séptica e sumidouro), de acordo com a legislagdo do
Municipio.

§ 2° Obedecer ao distanciamento minimo de 80 cm (oitenta centimetros)
entre divisas de lotes para locacao da fossa séptica, filtro anaerébio e sumidouro. A
posi¢ao da fossa e do sumidouro devera ser indicado na planta de locagdo da obra.

Secao |l
DAS INSTALACOES COM FUNCIONAMENTO A GAS

Art. 85 Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou
instalagdes com funcionamento a gas deverdo atender as normas da ABNT e as y
exigéncias do Corpo de Bombeiros. q

26
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Art. 86 As instalagdes e equipamentos de protegao contra incéndi
obedecerdo as normas da ABNT e do Corpo de Bombeiros.
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‘Segao IV
DAS INSTALACOES DE AGUAS PLUVIAIS

Art. 87 A instalacao dos equipamentos de coleta aguas pluviais obedecerao
as normas da ABNT, e as prescrigoes da empresa concessionaria local e do 6rgéo de

protegdo ambiental.

Paragrafo Unico: Nas edificagoes feitas no alinhamento dos logradouros ou
nas divisas com lotes vizinhos, as aguas pluviais provenientes da cobertura serao
canalizadas e encaminhadas a sarjeta, proibido o seu caimento sobre a calgada.

SegaoV )
DAS INSTALACOES PARA DEPOSITO DE LIXO

Art. 88 O lixo devera estar condicionado em recipiente adequado, de acordo
com as normas ambientais e da Saude Publica.

§ 1° As normas de gestéo de servico de coleta devem ser respeitadas.

§ 2° No acondicionamento de residuos sodlidos devera ser observado o
acondicionamento em separado dos residuos organicos e dos passiveis de
reciclagem, promovendo a coleta seletiva destes.

§ 3° Visando o controle da proliferagao de zoonoses, 0s componentes das
edificagdes, bem como instalacdes € eq uipamentos, deverao dispor de condicoes que
impegam o acesso e alojamento de animais transmissores de moléstias, observadas

as normas especificas emanadas do 6rgao municipal competente.

Art. 89 Toda edificacao com mais de 08 (oito) economias, devera ter deposito
central coletor de lixo, situado no pavimento de acesso.

§ 1° O deposito central coletor de lixo, devera ser fechado e coberto, com
ventilagdo permanente, piso e paredes até 1.50 m (um metro e cinquenta centimetros)
com revestimento liso, lavavel e impermeavel, com um ponto de agua, ser protegido
contra a entrada de animais e possuir area de 1,25m? (um e vinte e cinco metros
quadrados), para cada 200,00 m? (duzentos metros quadrados) de area construida,
nao podendo ser inferior a 2,00 m* (dois metros quadrados).

§ 2° O deposito central coletor de lixo devera ser ligado a fossa séptica por
meio de tubulagao propria e com caixa sifonada com grade escamoteavel.

§ 3° Os elementos mencionados no art. 89 deverdo serem locados no
projeto.
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DAS INSTALAGCOES DE ELEVADORES S

Art. 90 Deverao ser servidas por elevadores de passageiros as ed:ﬂcagézg

com mais de 4 (quatro) andares e/ ou que apresentem desnivel de 12 m (doze metros)
entre o pavimento do ultimo andar e o pavimento do andar térreo, incluidos os
pavimentos destinados a estacionamento.

Art. 91 O nimero minimo de elevadores obedecera ao disposto na ABNT/
NBR.

Art. 92 Em qualquer dos casos de obrigatoriedade de instalacdo de
elevadores ou monta-cargas, devera ser satisfeito o calculo e o intervalo de trafego; o
dimensionamento das cabines, casas de maquinas e pocos de corrida, na forma
prevista pelas normas da ABNT.

Secao VI
DAS INSTALACOES DE CONDICIONAMENTO DE AR

Art. 93 As instalacbes e equipamentos para renovagao e condicionamento
de ar deverdo obedecer as normas da ABNT.

§ 1° Quando em edificagdes no alinhamento, a instalacao dos aparelhos de
ar condicionado devera ficar no minimo a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros),
acima do nivel do passeio, devendo ser prevista tubulacdao para recolhimento das
aguas condensadas.

§ 2° E obrigatoria a instalagéo de equipamentos de condicionamento de ar
nas boates, cinemas, teatros e locais de reuniao, sem ventilagao permanente, com
capacidade superior a 50 (cinquenta) pessoas, admitindo-se sistema simples de
renovacao de ar quando a lotagao for inferior.

Secao VIl n
DAS INSTALACOES DE CAIXAS RECEPTORAS DE CORRESPONDENCIA

Art. 94 Todas as edificacdes cercadas com muros ou grades deverao possuir
caixas receptoras de correspondéncia de acordo com as normas da ECT (Empresa
Brasileira de Correios e Telegrafos).

Paragrafo unico: Devera ser locado a caixa receptora de correspondéncia no
projeto.

CAPITULO VI
DA ACESSIBILIDADE AOS PORTADORES DE NECESSIDADES ESPECIAIS

Art. 95 Toda construgao, ampliagao, reforma ou regularizagao de edificagbes
(comercial, institucional, servi¢os, industrial e publico) deverao atender aos preceitos

€202/98Z TV¥3I9Y 07020.10¥d
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da acessibilidade de acordo com a Lei Federal n® 10.098/2000, Decreto Federal @EE
5.296/2004, NBR 9050 e/ou outras que as substituam ou em legislagdo municipal. °~,§§3§
. RaB

TITULO VI &R

DAS NORMAS TECNICAS ESPECIFICAS

CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICAGCOES

Art. 96 Conforme utilizagao a que se destinam, as edificagdes classificam -
se em:
| - Edificagbes para usos residenciais;

Il - EdificacOes para usos comerciais;
Il - Edificacdes para usos industriais;
IV - Edificacdes para uso misto;

V - Edificacdes para usos especiais.

CAPITULO Il
DAS EDIFICACOES PARA USOS RESIDENCIAIS

Art. 97 Segundo o tipo de utilizagdo das unidades habitacionais, as
edificagtes residenciais poderao ser classificadas em unifamiliares, multifamiliares e
coletivas.

§ 1° A edificacao sera considerada unifamiliar quando nela existir uma unica
unidade residencial, e multifamiliar quando na mesma edificacdo existirem duas ou
mais unidades residenciais.

§ 2° A edificacdo sera considerada coletiva quando as atividades
residenciais se desenvolverem em compartimentos de utilizagéo coletiva, como nos
quartéis, internados, a silos e congéneres.

CAPITULO I
DAS RESIDENCIAS GEMINADAS

Art. 98 Sera permitida a construcao de residéncias geminadas, desde que
possua parede comum com espessura minima a garantir a seguranc¢a, estabilidade e
isolamento acustico, a depender do metodo construtivo, ndo podendo existir abertura
entre as economias.

Art. 99 Serao admitidas as unidades residenciais do tipo quitinete composta
por sala, dormitério e cozinha em ambiente Unico com area minima de 20,00m? (vinte
metros quadrados) mais banheiro.

LIN - euinr ap [edidiuniy eiewen
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Paragrafo Unico: Caso a edificagdo nao disponha de area de servigo
lavanderia coletiva, cada quitinete devera possuir ainda area de servico com ar
minima de 1,50 m? (um metro quadrado e cinquenta centimetros quadrados).
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~ CAPITULO IV
DOS EDIFiCIOS DE APARTAMENTOS

Art. 100 Os edificios de apartamentos possuirao sempre:
| - Portaria, com caixa receptora de correspondéncia por unidade autébnoma;

Il - Compartimento para administracao, com area minima de 6,00m? (seis
metros quadrados), quando O prédio tiver mais de 2.000,00m? (dois mil metros

quadrados);
Il - Locais para coleta e depdsito de lixo domiciliar;
IV - Instalacdes preventivas contra incéndios;
V - Garagem ou estacionamento de veiculos conforme preconiza o Anexo V,
VI - Instalagoes sanitarias para funcionarios;

VII - Instalacao de gas - GLP, prevendo espago do edificio para recepgao e
instalagao dos botijoes.

CAPITULO V
DAS HABITACOES POPULARES

Art. 101 O Municipio podera fornecer ou aprovar projetos padréo de
interesse social para habitagbes populares, conforme regulamentado em decreto.

" CAPITULO VI
DOS PROJETOS E EDIFICACOES
COMERCIAIS EM GERAL, PRESTAGAO DE SERVICOS E OBRAS ESPECIAIS
COMO INDUSTRIAS, ESCOLAS, TEATROS, IGREJAS, FRIGORIFICOS, ETC.

Art. 102 Os projetos destinados ao Comércio em geral incluindo Prestacao
de Servicos, Indlstria e todas as obras especiais, deverdo seguir a legislagao
pertinente regulada pelos 6rgaos competentes, devendo ser apresentados a
Prefeitura os projetos para esses 6rgaos e 0s projetos complementares.

§ 1° Os projetos complementares relacionados a este capitulo, englobam um
conjunto iniciado pelo projeto elétrico, estrutural, hidro sanitario e quando a situagao
assim o exigir, os projetos telefénicos, ldgico, gas, incéndio, ambiental e PGRCC -
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil. ‘
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§ 2° As edificagdes com area superior a 750,00m? (setecentos € cinquen
metros quadrados) deverdo possuir projetos de prevencao e combate incéndio
panico, a ser aprovado pelo érgdo competente, nos termos da legislagdo Estaduf
vigente e atender a Lei de Estudo de Impacto de Vizinhanga em vigor.
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§ 3° As vagas de garagem ou estacionamento de veiculos destinadas ao uso
comercial em geral, deverao atender as proporgoes exigidas em Anexo V.

§ 4° E obrigatério aos comércios abrangidos no Capitulo Vi do Titulo VI do
art. 108, a existéncia de area especifica para segregacao dos residuos da coletiva
seletiva.

Art. 103 Os supermercados e hipermercados, além das disposicoes deste
Cadigo que Ihes forem aplicaveis, deverao:

| - Ter entrada para veiculos destinados a carga e descarga de mercadorias,
em patio ou compartimento Interno, independente do acesso ao publico;

Il - Possuir area para deposito de lixo com capacidade suficiente para
atender a demanda, localizado na parte de servigos com facil acesso aos veiculos
encarregados da coleta.

Art. 104 Os servicos de alimentagdo e congéneres, mesmo quando no
interior de estabelecimentos comerciais e de servigos, além das disposi¢des deste
Cédigo que lhes forem aplicaveis, deverao ter:

| - Deposito de gas, quando este for utilizado, situado em local seguro e
ventilado, conforme as normas do Corpo de Bombeiros e Conselho Nacional de
Petroleo;

Il - Cozinha com coifa para retengéo de gorduras e remoga@o de vapores e
fumacas para o exterior.

Art. 105 Além das exigéncias desta Lei, as edificagdes ou instalacoes
destinadas a comércio ou depdsito de produtos perigosos ou toxicos a saude,
agrotoxicos, deverdo observar as normas da ABNT e as normas especiais emanadas
das autoridades competentes, dentre elas o Ministério do Exercito, o Conselho
Nacional de Petroleo, Corpo de Bombeiros e Orgaos do Meio Ambiente, devendo - se
atentar para as legislagées municipais, estaduais e federais.

Paragrafo Unico: Os estabelecimentos mencionados neste artigo deverao ter
afastamento minimo de 100,00 metros (cem metros) de escolas, hospitais e outros
locais onde se retinam grande nimero de pessoas, medido a partir das extremidades
do terreno.

Art. 106 Os ferros-velhos, depésitos de materiais reciclaveis e congéneres,
além das disposicées deste Codigo que lhes forem aplicaveis, deverao ter os muros ?
de alvenaria com 2,00 m (dois metros) de altura no alinhamento do logradouro.

31
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Art. 107 As edificagbes destinadas a auditorios, cinemas, teatros, saldes %%g g‘g
baile, ginasios de esporte, templos religiosos, saldes comunitarios e sam:lar@zﬁ 53
deverao ter o cuidado de incluir nos projetos, os elementos arquitetdnicos e técnicogR £
que satisfagam as condigbes de seguranga, acustica, ventilagao e iluminagao.
Paragrafo Unico: As edificagbes deverdo receber tratamento acustico
adequado, de modo a nao perturbar o bem-estar publico ou particular com sons e
ruidos de qualquer natureza, que ultrapassem os niveis maximos de intensidade
permitidos pela legislagao e normas especificas.
Art. 108 As edificacbes destinadas a capela mortuaria, além das disposi¢cdes
do presente Codigo que lhes forem aplicaveis deverao ter, no minimo, locais para:
| - Sala de vigilia (velério);
Il - Sala de descanso;
Il - Instalagdes sanitarias para o publico, separadas por sexo e para pessoas
com deficiéncia;
IV - Servigo de copa, exclusivo para cada capela projetada;
V - Instalagao de uma central de residuos de salde;
VI - Instalacao de coleta de efluentes domésticos;
VIl — relatorio de impacto de vizinhanca.
CAPITULO VI
DOS USOS MISTOS
Art. 109 As edificagdes com uso misto serao tratadas em cada uma de suas
partes conforme seu uso especifico.
Paragrafo unico: Nas edificacoes deste capitulo, para efeito de analise de
seguranga contra incéndios, prevalecera o uso mais restritivo.
CAPITULO ViII
DOS CONTAINERS
Art. 110 O projeto para construgdo de containers obedecera aocs mesmos
critérios para aprovacgao de uma edificacao residencial/comercial/industrial.
CAPITULO IX _
DOS POSTOS DE SERVICOS E ABASTECIMENTO PARA VEICULOS E LAVA-
CARROS ?/
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Art. 111 Os postos de servigos e abastecimento de veiculos sé poderao
instalados em edificacdes destinadas exciusivamente para este fim.
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§ 1° Serdo permitidas atividades comerciais junto a0s postos de servigos
abastecimento, desde que possuam acesso para pedestres independente e seguro.

§ 2° Os postos de servigos e abastecimento de veiculos além das exigéncias
desta Lei, deverdo observar as normas da Agéncia Nacional do Petréleo - ANP ou
6rgao sucessor, da ABNT, Corpo de Bombeiros, Orgdo Ambiental, e sob
responsabilidade do autor do projeto.

§ 3° A dimens&o dos lotes a serem ocupados por postos de servigos e de
abastecimento de automéveis, quando situados em meio da quadra, sera no minimo
de 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados), com testada minima de
30,00 m (trinta metros). Em caso de lote de esquina a area minima sera de 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados).

§ 4° Nos lotes de esquina o afastamento minimo de construgdo a rua
principal sera de 8,00 m (oito metros) e de 5,00 m (cinco metros) a rua secundaria.
Em terrenos de uma s6 frente a exigéncia minima ao alinhamento sera de 8,00 m (oito
metros).

§ 5° Os demais recuos serdo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
no minimo, das divisas.

§ 6° Os boxes de lavagem e lubrificagao deverao guardar uma distancia
minima de 8,00 m (oito metros) do alinhamento dos logradouros & 4,00 m (quatro
metros) das divisas dos terrenos dos vizinhos, salvo se os mesmos forem instalados
em recinto fechado, coberto e ventilado, as aguas servidas, antes de serem lancadas
no esgoto, passarao em caixa munidas de crivos e filtros, para retencdo de detritos e
graxas, com paredes revestidas com material inspecionavel.

§ 7° As bombas de gasolina seréo instaladas a uma distancia, minima de
5.00 m (cinco metros) do alinhamento do logradouro e 4,00 m (quatro metros) da
construgao.

Art. 112 As instalagdes para lavagem ou lubrificagdo deverao obedecer as
seguintes condigoes:

| - Estar localizadas em compartimentos fechados em 2 (dois) de seus lados,
no minimo;

Il - Ter as partes internas das paredes, revestidas de material impermeavel,
liso e resistente a frequentes lavagens até a altura de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros), no minimo;

Il - A abertura, quando perpendicular a via publica, devera ser isolada da ?’
rua pelo prolongamento da parede lateral do box, com 0 mesmo pé-direito, até uma
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IV - Se tiver aberturas deverao ser distantes, 5,00 m (cinco metros), n
minimo, dos logradouros publicos ou das divisas do lote.

Paragrafo Unico: Alem dos incisos deste artigo, deverdo ser atendidas as
normas ambientais e outras pertinentes ao assunto.

TITULO VI
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 113 Constitui infragdo toda agdo ou omissao contraria a disposicées
desta Lei, a leis complementares, a regulamentos estabelecidos através de decreto e

a quaisquer outros atos baixados pelo Municipio.

Art. 114 Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar,
constranger ou auxiliar alguém a praticar infragao, e, ainda, os que encarregados da
execucgao das leis e, tendo conhecimento da infragédo, deixarem de autuar o infrator.

§ 1° A alegagao de ignorancia da Lei a ninguém escusara das penalidades
pela infragcao praticada.

§ 2° Responde pela infragdo, em conjunto ou isoladamente, as pessoas que,
de qualquer forma, concorram para a sua pratica ou delas se beneficiem.

Art. 115 As infragcbes as disposicdes desta Lei serdo punidas com as
seguintes penas:

| - Multa, conforme decreto regulamentador;
Il - Embargo da obra;

Il - Interdicao da edificacgao;

IV - Demoligao.

§ 1° As multas impostas serdo classificadas em leve, média, grave e
gravissima, e impostas pelas autoridades da Municipalidade que tiverem essas
competéncias.

Paragrafo Unico: A aplicacao de uma das penas previstas neste artigo, ndao ;-
prejudica a de outra, se cabivel. V
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Secao | J
DA NOTIFICACAO E AUTUACAO

Art. 117 A fiscalizagao, no ambito de sua competéncia, expedira notificagbes
e auto de infracao para cumprimento de disposto nesta Lei, enderegados ao
proprietario da obra ou responsavel técnico.

§ 1° As notificagbes serdo expedidas apenas para cumprimento de alguma
exigéncia acessoria contida em algum processo ou regularizagao do projeto, obra ou
simples falta de cumprimento de disposi¢des desta Lei, e fixara prazo de 10 (dez) dias
para ser cumprida.

§ 2° O prazo da notificagdo podera ser prorrogado em igual periodo, a critério
do fiscal, em vista de razdes circunstanciadas, devidamente justificadas.

§ 3° Esgotado o prazo fixado na notificagéo, se a mesma néo for atendida,
lavrar — se - & o auto de infragéo, que indicara o valor da multa, de acordo com a(s)
infracdo(6es) cometida(s), sem prejuizo da reparagao do dano, quando for o caso.

Art. 118 N&o cabera notificagdo, devendo o infrator ser imediatamente
autuado, nos seguintes casos:

| - Quando nao cumprir a notificagdo no prazo regulamentar;

Il - Quando houver embargo ou interdi¢ao; e,

[Il - Em caso de risco ao meio ambiente, a salide ou seguranga publica.

Art. 119 O auto de infragao, contera, obrigatoriamente:

| - Dia, més, ano e lugar onde foi lavrado;

Il - Nome e assinatura do fiscal que o lavrou;

Ill - Nome e enderego do infrator;

IV - Discriminacao da infragao e dispositivo infringido; e,

V - Valor da multa.

Art. 120 Recusando-se o infrator a assinar o auto, far—se-a mencao dessa
circunstancia, na presenca de 2 (duas) testemunhas, podendo ser dois funcionarios

publicos, mesmo que um deles seja o que aplicou o auto de infragdo, que assinardo o
auto. ’)/
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Paragrafo Gnico: Na auséncia das testemunhas, referidas no “caput” des
artigo, o funcionario habilitado devera utilizar de Notificagao pelos Correios, com Avi
de Recebimento (AR) e publicagdo em mural da Prefeitura.
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Art. 121 Os autos de infracao serao julgados por equipe técnica de orgao
competente do Municipio a ser definido em Decreto Regulamentador.

Secao I
DAS MULTAS

Art. 122 As multas impostas serao classificadas em leve, média, grave e
gravissima, e impostas pelas autoridades da Municipalidade que tiverem essas

competéncias.
Paragrafo unico. Na imposi¢ao de multa, e para gradua-la, ter-se-a em vista:
| - a maior ou menor gravidade da infragao;
Il - as suas circunstancias atenuantes ou agravantes;
Il - os antecedentes do infrator, com relagéo as disposigdes deste Codigo.

Art. 123 As multas e penalidades impostas neste Codigo de Obras terao as
seguintes gradagoes para:

| — Penalidades LEVES, o valor de 01 (uma) a 03 (trés) vezes a Unidade
Fiscal do Municipal - UFM;

Il - Penalidades MEDIAS, o valor de 04 (quatro) a 06 (seis) vezes a Unidade
Fiscal Municipal - UFM;

Il - Penalidades GRAVES, o valor de 07 (sete) a 18 (dezoito) vezes a
Unidade Fiscal Municipal - UFM;

IV - Penalidades GRAVISSIMAS, o valor de 18 (dezenove) a 50 (cinquenta)
vezes a Unidade Fiscal Municipal - UFM.

Art. 124 A pena, além de impor a obrigagao de fazer ou néo fazer, sera
pecuniaria e consistira em multa, observados os limites estabelecidos em Lei.

Art. 125 A penalidade pecunidria sera judicialmente executada se, imposta
de forma regular e pelos meios habeis, o infrator se recusar a satisfazé-la no prazo

legal.

Paragrafo Unico: A multa ndo paga no prazo regulamentar sera inscrita em
Divida Ativa e encaminhada para fins de ajuizamento da execugéo fiscal pela

Procuradoria Geral do Municipio.
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b =

Art. 127 Pelas infragbes as disposigoes desta Lei, serao aplicadas ao
construtor ou profissional responsavel pela execucao das obras, ao autor do projeto &
ao proprietario, conforme o caso, as seguintes multas:

| - Pelo inicio de execugao da obra sem alvaras/ licengas:

a) Ao proprietario infrator: sera imposta multa classificada como média
conforme dispde o art. 123;

b) Ao construtor infrator: sera imposta multa classificada como meédia
conforme dispée o art. 123;

Il - Pela execugéo de obras em desacordo com o projeto aprovado:

a) Ao profissional infrator: sera imposta multa classificada como leve
conforme dispde o art. 123;
b) Ao proprietario infrator: sera imposta muilta classificada como leve

conforme dispoe o art. 123;
c) Ao construtor infrator: sera imposta multa classificada como leve

conforme dispée o art. 123;

Il - Pela inobservancia das prescrigoes sobre andaimes e tapumes:

a) Ao profissional infrator: sera imposta multa classificada como leve
conforme dispde o art. 123;

b) Ao construtor infrator: sera imposta multa classificada como leve
conforme dispde o art. 123;

IV - Pela desobediéncia ao embargo Municipal:

a) Ao proprietario infrator: sera imposta multa classificada como gravissima
conforme dispoe o art. 123;

b) ao construtor infrator: sera imposta multa classificada como gravissima
conforme dispde o art. 123;

\/ - Pela ocupagcéo de prédio sem que a Prefeitura tenha fornecido o “habite-
se”

a) Ao proprietario; sera imposta multa classificada como gravissima
conforme dispde o art. 123;

VI - Concluida construgao ou reforma se nao for requerida vistoria:

N ———
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a) Ao proprietario: sera imposta multa classificada como leve conform‘égg
dispde o art. 123; §§3§ =
Ra8 =

VIl - Quando vencido o prazo de licenciamento, prosseguir a obra semai

renovagao do prazo:

a) Ao proprietario infrator: sera imposta multa classificada como média

conforme dispde o art. 123;
b) Ao construtor infrator: sera imposta multa classificada como média

conforme dispde o art. 123;

Art. 128 Dobrar-se-d0 os valores das multas a cada reincidéncia das
infracbes cometidas, previstas no artigo anterior, sem prejuizo a outras penalidades

legais cabiveis.

Paragrafo Unico: Considera-se reincidéncia, o que implica em duplicacao da
multa, outra infracdo de natureza semelhante e o nao atendimento do prazo para
sanar a infragéo que originou a multa inicial.

Art. 129 A infracao de qualquer disposigédo para a qual nao haja penalidade
expressamente estabelecida nesta Lei, sera punida com multa leve conforme art. 123,

inciso |.

Seco il
DOS EMBARGOS

Art. 130 Obras em andamento, sejam elas construgdes ou reformas, serao
embargadas, quando:

| - Estiverem sendo executadas sem Alvara de Construgdo emitido pelo
Municipio, apos o prazo da notificagao;

Il - Estiverem sendo executadas sem 2 responsabilidade de profissional
legalmente habilitado;

Il - A sua estabilidade estiver em risco, com perigo para o pessoal que a
execute ou para as pessoas e edificacoes vizinhas;

IV - For construida, reconstruida ou ampliada em desacordo com 0S termos
do Alvara de Construgao;

\/ - Nao for observado o alinhamento predial;

VI - O profissional responsavel tiver sofrido suspens&@o ou cassacao da
carteira pelo 6rgao fiscalizador de classe competente;
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VI - For constatada ser ficticia a assungéo de responsabilidade profissio
no projeto e/ ou pela execugao da obra.

3

R

T
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§ 1° Ocorrendo qualquer das infragbes especificadas neste artigo, € &
qualquer dispositivo desta Lei. o encarregado pela fiscalizagao comunicara o infrator
através de Notificagdo de Embargo, para regularizagao da situagao no prazo que Ihe
for determinado, ficando a obra embargada até que isso aconteca.

§ 2° A Notificagdo de Embargo sera levada ao conhecimento do infrator
(proprietario e/ ou responsavel técnico) para que a assine, e, se recusar a isso, esse
ato sera testemunhado pela assinatura de duas pessoas, podendo dois funcionarios
publicos, mesmo que um deles seja o que aplicou o auto de infragao.

§ 3° O embargo sé sera levantado ap6s o cumprimento das exigéncias do
Municipio, decorrentes do que especifica esta Lei.

§ 4° Se nao houver alternativa de regularizagéo da obra, apos 0 embargo,
seguir-se-a a demolicao total ou parcial da mesma.

Art. 131 Sera imposta a pena de demolicao, total ou parcial, nos seguintes
casos:

| - Construgéo clandestina, entendendo-se como tal, a que for feita sem
Alvara de Construgao,

Il - Construgédo feita sem observancia do alinhamento predial e/ou em
desacordo com o projeto aprovado, nos seus elementos essenciais;

Il - Obra julgada como de risco, quando o proprietario nao tomar as
providéncias que forem necessarias a sua seguranga,

IV - Construcao que ameace ruir e que o proprietario nao queira desmanchar
ou nao possa reparar por falta de recurso ou por disposigdo regulamentar.

Art. 132 A demolicdo sera precedida de vistorias, por uma comissao de 3
(trés) membros, composta por engenheiros e/ou arquitetos, designados pelo prefeito,
pertencentes ou nao ao quadro de servidores do Municipio.

Paragrafo Unico: A comissao adotara os seguintes procedimentos:

| - Designara dia e hora para a vistoria, fazendo intimar o proprietario para
assistir a mesma, o que podera ser feito por edital. com prazo de 10 (dez) dias, caso
o mesmo nao seja encontrado;

Il - Nao comparecendo o proprietario ou seu representante, @ comissao fara
um rapido exame da construcao e, se verificar que a vistoria pode ser adiada,
determinara uma nova intimagéo ao proprietario; ﬁ’/
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lIl - Ndo podendo fazer o adiamento ou se o proprietario nao atender
segunda intimag&o, a comissao fara os exames que julgar necessarios, concluidos o
quais emitira laudo dentro de 3 (trés) dias, devendo constar, do mesmo, o que f
verificado, o que o proprietario deve fazer para evitar a demoli¢do e o prazo que julgar?
conveniente para isso, nao inferior a 3 (trés) dias e nem superior a 90 (noventa) dias,
salvo casos de urgéncia;

Hoar,
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IV - Sera fornecida cépia do laudo, ao proprietario e aos moradores da
edificagao, se for alugada, acompanhada da intimagdo para cumprimento das
decisdes nelas contidas;

V - A copia do laudo e a intimagdo do proprietario serao entregues mediante
protocolo, e, se nao for encontrado ou recusar recebé-los, serdo publicados, em
resumo, por 3 (trés) vezes, pela imprensa local e afixados em local de costume:

VI - No caso de ruina iminente, a vistoria sera feita imediatamente,
dispensando-se presenca do proprietario, se esse nao puder ser encontrado de
pronto, levando-se, antes disso, ao conhecimento do prefeito, as conclusdes do laudo,
para emisséo da ordem de demolicdo. Fica dispensado o laudo da comissdo em casos
de demoligao em areas de ocupagao irregular, como invasées em areas publicas, APP
(area de preservacao permanente) e outras que a legislacao vetar.

Art. 133 Cientificado o proprietario do resultado da vistoria e feita a devida
intimagao, seguir-se-ao as providéncias administrativas.

Art. 134 Se nao forem cumpridas as decisées do laudo, nos termos do artigo
anterior, serao adotadas as medidas judiciais cabiveis.

Secao IV i
DA INTERDICAO DE EDIFICACAO

Art. 135 Uma edificagdo ou qualquer de suas dependéncias podera ser
interditada pelo Municipio, proviséria ou definitivamente, em qualquer tempo, quando:

| - Oferecer ameaca a seguranca e a estabilidade das construgdes proximas;
Il - Representar risco para o publico ou para trabalhadores da obra:
[ll - Em outros casos previstos nesta Lei.

Paragrafo unico: Devera ser afixada na edificagdo, em ponto visivel, placa
identificando a condigdo de obra interditada.

Art. 136 A interdigao prevista no artigo anterior seré imposta por escrito, apés
vistoria pelos técnicos do Municipio.

Paragrafo Unico: Constara da interdigao, os motivos, o dispositivo infringido,
0 local da obra, a assinatura do responsavel pelo procedimento e o nome do

I
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proprietario e assinatura do mesmo, ou de 2 (duas) testemunhas, caso esse s;é:,g
recusar a receber. gan
=3l
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Art. 137 Nao atendida a interdigdo ou n&o interposto ou indeferido respectivéeR

recurso, o Municipio devera tomar outras providéncias cabiveis, entre elas, promover
agao judicial, se couber.

SecaoV
DOS RECURSOS

Art. 138 Cabera recurso junto ao Municipio, na forma da legislagao vigente,
dentro do prazo de 10 (dez) dias, partir da data de recebimento da notificacdo, auto
de infragdo, embargo, interdicdo, multa e/ ou suspensao.

§ 1° Caso o recurso seja resolvido favoravelmente ao infrator, serdo
devolvidas as importancias pagas a titulo de multa e serao suspensas as penalidades
impostas.

TITULO VIl
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

CAPITULO |
DO PROGRAMA OBRA REGULAR

Art. 139 Fica instituido o “Programa Obra Regular” a fim de regularizar
construcbes existentes no Municipio de Juina e atualizar o Balango Cadastral
Imobiliario — BCI, com os seguintes beneficios:

I - O proprietario de construgao irregular tera o prazo de 12 (doze) meses a
contar da promulgacgao da presente Lei para a adesao ao “Programa Obra Regular”;

Il - A adesao ao programa no prazo previsto com a apresentagéo do Projeto
de Regularizagao afasta qualquer penalidade prevista neste Cédigo de Obras;

lll - Reducao de 50% (cinquenta por cento) do valor das taxas, a fim de
incentivar a regularizagao das construgdes no Municipio de Juina;

IV - O “Programa Obra Regular” somente se aplica as construgdes que estao
em consonancia com o Coédigo de Obras revogado e com os indices previstos no
Plano Diretor do Municipio de Juina.

V — Poderéo aderir ao “Programa Obra Regular” as construcgdes finalizadas
ate a apresentacao do presente Projeto de Lei.

VI —Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a area objeto de
regularizacao esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada.

il
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Art. 140 Os proprietarios de constru¢des residenciais ou comerciais ¢
- . - . z -
mais de 05 (cinco) anos de sua conclusdo, construidas sem alvara e/ou executadgy

com desrespeito ao Cddigo de Obras revogado e aos indices previstos no Plagg

Diretor do Municipio de Juina poderao, excepcionalmente, aderir ao “Programa Obra
Regular” desde que atendam aos seguintes critérios:

4
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| — Seja apresentado o projeto de regularizagao da construgao existente com
a anotagao de registro do profissional técnico;

Il - Seja recolhida as taxas do projeto de regularizagao e para expedicéo do
“habite-se”, sem incidéncia de penalidade; e,

Ill - Seja atualizado o Balango Cadastral Imobiliario — BCI da construcao
existente.

Art. 141 Os proprietarios de construgées residenciais ou comerciais com
menos de 05 (cinco) anos de sua conclusao, construidas sem alvara e/ou executadas
com desrespeito ao Codigo de Obras revogado e aos indices previstos no Plano
Diretor do Municipio de Juina poderao, excepcionalmente, aderir ao “Programa Obra
Regular’ desde que atendam aos seguintes critérios:

| — Seja apresentado o projeto de regularizagao da construgao existente com
a anotacao de registro do profissional técnico;

Il - Seja recolhida as taxas do projeto de regularizacao e para expedi¢ao do
habite-se, sem incidéncia de penalidade;

lIl - Seja recolhido pelo proprietario da construgao, por substituicao tributaria,
o imposto sobre o servigo de construgao civil — ISSQN,;

VI - Seja atualizado o Balango Cadastral Imobiliario — BCI, da construgéo
existente.

V — A regularizagao das edificagdes com desrespeito as normas municipais
sera condicionada ao prévio recoihimento de outorga onerosa, que incidira por
infracao e/ou sobre o excedente da area construida computavel a regularizar até o
limite de aproveitamento maximo ou aquele constante no Plano Diretor do Municipio
de Juina-MT, nos seguintes critérios:

a) Desrespeito & taxa de ocupacao, sera calculada da seguinte forma:

1) R$ 50,00 (cinquenta) reais por m? excedido para construgdo com valor
venal de R$ 1.000,00 a R$ 15.000,00;

2) R$ 100,00 (cem) reais por m? excedido para construgdo com valor
venal de R$ 15.000,00 a R$ 50.000,00;

LN - euinp 2p jedidjuniy eJewen
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3) R$ 150,00 (cento e cinquenta) reais por m? excedido para construca
com valor venal de R$ 50.000,00 a R$ 85.000,00;
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4) R$ 200,00 (duzentos) reais por m? excedido para construgao com valor
venal de R$ 85.000,00 a R$ 120.000,00;

5) R$ 250,00 (duzentos e cinquenta) reais por m? excedido para
construgado com valor venal acima de R$ 120.000,00;

b) Por desrespeito ao coeficiente de aproveitamento o total de 10 (dez)
Unidades Fiscais Municipais.

c) Por desrespeito a taxa de permeabilidade o total de 10 (dez) Unidades
Fiscais Municipais.

d) Pela nao observancia dos recuos o total de 10 (dez) Unidades Fiscais
Municipais.

e) Pela nao observancia dos indices construtivos o total de 10 (dez)
Unidades Fiscais Municipais.

f) Pela ndo observancia das ventilagdes o total de 10 (dez Unidades Fiscais
Municipais.

g) Pela nio observancia da acessibilidade, quando obrigatério, o total de 10
(dez) Unidades Fiscais Municipais.

Art. 142. Nao serao passiveis de regularizacao as edificagbes que:

| - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos sem permissao
ou gue avancem sobre eles;

Il - estejam situadas em faixas nao edificaveis junto a represas, lagos,

lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias,
canalizacdes e linhas de transmissao de energia de alta tensao, areas de risco e areas

de preservagao permanente; e,

Il — situadas em Loteamento irregular.

TiTULOﬂlX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 143 Ao procedimento administrativo infracional aplica-se a Lei

I
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Complementar Municipal n.° 1.188/2010.
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Art. 144 Os alvaras, licengas e autorizagées emitidos até a entrada em vi
deste Codigo sao regidos por lei anterior até a sua conclusdo, respeitando-se
prazos para a conclusao.
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Art. 145 Esta Lei entra em vigor no prazo de 120 (cento e vinte) dias de sua

publicagao, salvo as disposigdes relativas ao “Programa Obra Regular” previstas
Titulo VIl deste Cédigo, que entram em vigor na data de sua publicagao.

Art. 146 Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a

no

Lei

Municipal n.° 355/1993, apds decorridos 120 (cento e vinte) dias da publicagao oficial

desta Lei.

Juina-MT, 25 de abril de 2022.

PAULO AUGUSTO VERONESE
Prefeito Municipal
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| GLOSSARIO B
1. ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas. o
2. Afastamento — Distancia entre o limite externo da projecao horizontal da edificagao
e a divisa do terreno, ndo considerada a projecao dos beirais.
3. Alinhamento — Definigao do inicio do terreno em relagao a via publica, linha divisodria
entre o lote e o logradouro publico.
4. Alpendre - Area coberta, saliente, da edificagdo, cuja cobertura € sustentada por
colunas, pilares ou console. |
5. Alvara de construgao — Documento expedido pela Prefeitura Municipal que autoriza
a execucao de obras sujeitas a fiscalizagao municipal.
6. Ampliagao — Modificagdo em edificacdo existente que implique em acréscimo de
area. )
F 8 Andaime — Obra proviséria destinada a sustentar operarios e materiais durante a
execucao de obras.
8. Andar — Volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o
'pavimento e o nivel superior de sua cobertura. |
9.  Antessala — Compartimento que antecede a uma sala, sala de espera.
10.  Apartamento — Unidade auténoma de moradia em edificagdo multifamiliar. .
11 Aprovagéo do projeto — Ato administrativo que precede o licenciamento das obras.
12. Area construida — Soma das areas, cobertas ou nao, de todos os pavimentos de
uma edificacao. N
13. Area de recuo — Espaco livre e desembaragado em toda a altura da edificagao.
14, Area edificada — Area total coberta de uma edificagéo.
15. Area ocupada — Projegdo, em plano horizontal, da area construida.
16. Aﬁrga atil — Superficie de uma edificagédo, excluidas as paredes.
17, Areas institucionais — Parcela do terreno destinado as edificacdes ou usos com fins
comunitarios ou de utilidade publica.
18. ART/RRT — Anotacdo de Responsabilidade Técnica/Registro de Responsabilidade
Técnica feita no CREA/CAU da Regiéo, pelo profissional habilitado.
19. Atico — Parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a abrigar casa de
'maquinas, piso técnico de elevadores, caixas d'agua e circulacao vertical.
20. Atrio — patio interno, de acesso a uma edificagéo.
21. Balango — Saliéncia ou corpo avangado do edificio, em relacdo as prumadas das
colunas, pilastras, paredes, etc., de sustentacdo; avangamento.
22, Baldrame — Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundagdes ou pilares para
apoiar o soalho. -
23. Beiral — Prolongamento do telhado, além da prumada das paredes.
24, Brise — Conjunto de placas de concreto ou chapas de material opaco que se pde nas
fachadas expostas ao sol para evitar o aquecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar
a ventilacao e a iluminagao.
25, Caixilho — A parte de uma esquadria onde se fixam os vidros. f
S -3
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26. Caramanchao — Construgao de ripas, canas ou estacas, com o objetivo de sustent
trepadeiras.

2l Casas geminadas — Edificagdes unifamiliares situadas no mesmo terreno, possuindg;
uma parede diviséria comum, compondo uma unidade arquitetonica unica.

28. Compartimento — Cada uma das divisdes de uma edificacao.

29. Construgao — E, de todo geral, a realizagdo de qualquer obra nova.

30. Consulta prévia de viabilidade — Documento fornecido pela Prefeitura Municipal
informando os usos e parametros de construgéo vigentes em determinado imével.

1. Corrimao — Peca ao longo e ao(s) lado(s) de uma escada, e que serve de resguardo,
'Ou apoio para méo, de quem sobe e desce.

32. CREA/CAU - Conselho Regional de Engenharia e Agronomra /Conselho de
Arquitetura e Urbanismo.

33. Croqui — Esbogo preliminar de um prOJeto

34. Declividade — Relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de do;s
pontos e a sua distancia horizontal.

35. Demoligdo — Deitar abaixo, deitar por terra qualquer construgao. e

36 Dependencra de uso privativo — Conjunto de dependéncias de uma unidade de
moradia cuja utilizagao e reservada aos titulares de direito.

37. Dependéncias de uso comum — Conjunto de dependéncia ou instalacdes da
edificacdo que poderdo ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos usuarios.

38. Economia - Unidade auténoma de uma edificagao.

39. Edicula - Denominacdo genérica para compartimento acessoério de habitacao,
separado da edificacao principal.

40. Edificagdo permanente — Aquela de carater duradouro.

41. Edificacao transitoria — Aquela de carater ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte.

42, Edificacdo — Obra coberta destinada a abrigar atrwdade humana ou quaiquer
instalagao, equipamento e material.

43. Elevador — Maquina que executa o transporte em altura, de pessoas e mercadorias.
44, Embargo — Ato administrativo que determina a paralisagéo de uma obra.

45, Equipamento permanente — Aquele de carater duradouro.

46. Equipamento transitério — Aquele de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte.

47. Equipamento — Elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificacéo, a esta

se integrando.

48, Escala — Relacéo entre as dimensdes do desenho e a que ele representa.

49, Especificacdo — Discriminacdo dos materiais e servicos empregados numa
construgao.

50. Fachada — Elevacao das paredes externas de uma edificacao.

51. Faixa sanitaria (area nao edificante) — Area do terreno onde ndo e permitida qualquer

construcdo, e cujo uso esta vinculado a serviddo de passagem, para efeito de drenagem,
captacao de aguas pluviais, ou colocagao de redes de esgotos.

52. Fundagoes — Parte da construcao destinada a distribuir as cargas sobre o terreno.
53, Galpao — Construcdo constituida por uma cobertura fechada total ou parcialmente,
pelo menos em trés de suas faces por meio de parede ou tapumes, destinada a fins industriais
ou a depésito.
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54. Guarda-corpo — Protegao a meia altura, em grade, balaustrada, etc., que resgua
a parte inferior do balcéo, varanda, sacada ou vao, ou que acompanha os degraus da esca
encimado por corrimao. 4

a o
AAL Y

55. “Habite-se” — Documento expe&i?lo pela Prefeitura Municipal que autoriza a&
ocupacao de uma edificagdo.

56. Hall — Dependéncia de uma edificagdo que serve de ligagao entre outros
compartimentos.

57. Hachura — Raiado que no desenho produz efeitos de sombra ou meio tom.

58. indice de aproveitamento — Relacédo entre a soma das areas construidas sobre um
terreno e a area desse mesmo terreno.

59. indices urbanisticos — Indices que visam disciplinar o adensamento,
impermeabilizacédo do solo, ventilacdo, aeragao, etc., como por exemplo: taxa de ocupagao,
indice de aproveitamento, recuos, numero de pavimentos, entre outros.

60. Infragao — Violagao da Lei.

61. Interdicdo — Ato administrativo que proibe o uso e ocupagao de edificacao ou
dependéncia.

62. Jirau — Piso intermediario, compartimento existente com area até um quarto da area
do compartimento.

63. Kit — Pequeno c&ﬁba&i-r-ﬁ_ento de apoio ao servico de copa de cada pavihento nas
edificacbes comerciais.

64. Ladrao — Tubo de descarga colocado nos depésitos de agua, banheiros, pias e etc.,
para escoamento automatico do excesso de agua.

65. Lavatorio — Bacia para lavar as maos com agua encanada.

66. Licenciamento da obra — Ato administrativo que concede licenga e prazo para inicio
e término de uma obra.

67. Lindeiro — limitrofe.

68. Logradouro publico — Toda parcela de territorio deipropriedade publica e de uso da
populacéo.

69. Lote — Porgao de terreno com testada para logradouro publico.
70. Marquise — Cobertura em balango.

71.  Meio-fio — Bloco de cantaria ou concreto que separa 0 passeio da faixa de rolamento.

72. Memorial descritivo — Texto contendo especificacdes sobre materiais e técnicas
construtivas a serem utilizadas numa edificagdo ou parcelamento do solo.

73 Mezanino — Pavimento situado no interior de outro compartimento com acesso
exclusivamente atraves deste e pé direito reduzido.
74. Mobiliario — Elemento construtivo ndo  enquadrado como  edificacdo  ou

equipamento.

75, Movimento de terra — Modificacdo do perfil do terreno que implicar em alteracao
topografica superior a 1,00 m (um metro) de desnivel ou a 1.000 m3 (mil metros cubicos) de
volume, ou em terrenos pantanosos ou alagadigos.

76. Muro de arrimo — Muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00 m
(um metro). B

77. Obra complementar — Edificagdo secundaria, ou parte da edificagdo que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imével.

78. Obra emergencial — Obra de carater urgente, essencial a garantia das condicées de
estabilidade, seguranca ou salubridade de um imovel.

2202/98Z Tvu3
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79. Obra especial — E toda aquela que ndo se enquadra em obra residencial e/ ®
comercial. @
80. Obra — Realizacao de trabalho em imovel, desde seu inicio até sua conclusao, cuﬁi—,
resultado implique na alteragéo de seu estado fisico anterior. 5
81. Off-set — Cortes e aterros resultantes da implantagao de obras viarias.

82. Parapeito — Resguardo de madeira, ferro ou alvenaria, de pequena altura, colocado
nos bordos das sacadas, terragos e pontes.

83.  Para-raios — Dtsposmvos destinados a | proteger as edificagdes contra os efeitos dos
raios.

84. Passeio — Parte da via de circulagdo destinada ao transito de pedestres.
85.  Patamar — Superficie intermediaria entre dois lances de escada.

186.  Pavimento — Conjunto de dependéncias situadas no mesmo nivel.

87. Pé-direito — Distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.

88. Pequena reforma — Reforma com ou sem mudanga de uso na qual ndo haja
supressdo ou acréscimo de area, ou alteragbes que infrinjam as legislagbes edilicias e de
parcelamento, uso e ocupacao do solo.

89. Perfil do terreno — Situacao topografica existente, objeto do levantamento fisico que
serviu de base para a elaboracéo do projeto e/ ou constatagao da realidade.

90. Perfil original do terreno — Aquele constante dos levantamentos
aerofotogramétricos disponiveis ou do arruamento aprovado, anteriores a elaboragdo do
projeto.

91. Possuidor — Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, bem como seu
sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio pleno ou n&o do direito de usar o
imével objeto da obra.

92. Proprietario — ~ Considera-se proprletarlo do imovel a péssoa fisica ou juridica,
portadora do titulo de propriedade registrado em Cartorio de Registro Imobiliario.

93. Playground — Local destinado a recreagao infantil, aparelhado com brinquedos e/ ou
equipamentos de ginastica.

94, Produto perigoso — Toda substancia que possa ser considerada combustivel,
inflamavel, explosiva, toxica, corrosiva ou radioativa.

e

95. Recuo — E a distancia entre a divisa do lote e a linha de futuro alargamento viario.

96. Reforma — Obras de engenharia civii em uma construgdo existente, mediante a
alteragdo das disposicoes dos compartimentos ou substituicido dos materiais de acabamento.

97. Reparo — Obra ou servigo destinados a manutengao de um edificio, sem implicar em
mudanca de uso, acréscimo ou supressdo de darea, alteragdo da estrutura, da
compartimentacdo horizontal ou vertical, da volumetria, e dos espagos destinados a
circulagado, iluminagao e ventilagao.

98. Restauro ou restauragao — Recuperagao de edificacao tombada ou preservada, de
modo a restituir-lhe as caracteristicas originais.

99. Sacada — Construgao que avanga da fachada de uma parede.

100. Sagudo — Parte descoberta, fechada por parede, em parte ou em todo o seu
perimetro, pela propria edificacao.

101. Saliéncia — Elemento arquiteténico proeminente engastado o aposto em edificacao
ou Muro.

102. Sarjeta — Escoadouro para as aguas da chuva nos logradouros publicos.

103. Sobreloja — Pavimento situado acima da loja, com acesso exclusivo atraves desta e
sem numeracao independente.
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104. Sotao — Combériifﬁento de edificagao situado no interior do volume formado p&@
telhado. )

X

105. Subsolo — Pavimento abaixo da menor cota do passeio fronteiri¢o a divisa do lote Nia
edificacéo, e cuja altura do pé-direito seja até 1,20 m (um metro e vinte centimetro) acima
desse mesmo referente, medindo no ponto médio da fachada frontal.
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1IN - euinp ap |ediDiungy eiewen

106. Tapume — Vedagao provisoéria usada durante a construgao.

107. Taxa de ocupagao — A relagao percentual entre a soma das areas ocupadas sobre
um terreno e a area real desse mesmo terreno.

108. Telheiro — A superficie coberta e sem paredes em todas as faces.

109. Terrago — Espago coberto sobre os edificios ou ao nivel de um pavimento desse.

110. Testada — Linha que separa o logradouro publico da propriedade particular.

111.  Titulo de propriedade — Documento que comprove a propriedade do imével conforme
definido na legislacao civil.

112.  Unidade de moradia — Conjunto de compartimento de uso privativo de uma familia,
no caso dos edificios coincide com apartamento.

113. Valas — Canalizacao de um curso d'agua, coberto ou nao, com largura de até 2 (dois)
metros.

114. Varanda — Espécie de alpendre a frente e/ ou em volta de edificagao.

115. Vestibulo — Espaco entre a porta e o acesso a escada, no interior da edificacao.

116. Vistoria — Diligéncia efetuada pela Prefeitura Municipal tendo por fim verificar as
condicdes de uma construcao ou obra.

LI
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ANEXO Il Analise
Secretaria Municipa! de Planejamento
Fone: (66}3566-8300 Data
FORMUILARIO PADRAQ DE ANALISE
|Aprovado | Jcorrecao | [indeferido
| DADOS DO PROJETO
PROTOCOLO DESTINACAQ NATUREZA OBJETO
| RESIDENCIAL ALVENARIA CONSTRUCAOD REFORMA
COMERCIAL MADEIRA ] |
DATA INDUSTRIAL PRE - MOLDADO AMPLIACAO MODIFICACAC
] e 1 OUTRA | |
N REGULARIZACAO EXISTENTE
] |
ENDERECO DA OBRA N* PAVIMENTOS  AREALOTE
) ] | |
PROPRIETARIO CPF INDICE PERMEABILIDADE
RESPONSAVEL TECNICO REGI}{HO PROFISSIONAL ) SUBSOLOS TAXA DCUPAQAD
R L i ]
DISPOSITIVOS DA LEI
ZQNA RE "_"D'CE ,T’w : EARARILY LOTE MINIMO ~ TESTADA MINIMA
OCUPACAD PERMEABILIDADE  OCUPACAD MAXIMO
| | | ]
DOCUMENTCS | 5IM NAO | : :

REQUERIMENTO 2ol e | 1S E i AR
COMPROVANTE DE PROPRIEDADE (DOCUMENTO BO IMOVEL) ) L. 4| L ME—
ART/ CREA OU RRT/ CAU QUITADA
QUADRO DE AREAS
NOTA FISCAL DE

D3 VIAS DOS PROJETOS S TR,
COPIA ALVARA (AMPLIACAO OU REFORMA)
CODIGO DE OBRAS _ SIM NAD
RECUO FRONTAL
RECUO LATERAL (ABERTURAS) LS
RECUO LATERAL (ESQUINA)
RECUQ FUNDOS {ABERTURAS)
PLANTA DE LOCALIZAGAO/ SITUAGAO 1
PLANTA DE IMPLANTAGAQ
FUNDACOES |
PAREDES DE DIVISA 22 CM
VAO DE VENTILACAQ/ ILUMINAGAO E ACESSO TENS NAG ANAUSADOS
CORREDORES E CIRCULAGAD
MARQUISES i ! S 100 ) NS
PASSEIO PUBLICO )

ESTACIONAMENTO
PROJETOS SIM NAO
ARQUITETONICO
ELETRICO

HIDRO - SANITARIO

ESTRUTURAL
TELEFONICO ITENS NAQ ANALISADOS CONFORME ART. 20,

LOGICO PARAGRAFO UNICO, DA LEI 003/2020
GAS

PPCIP - PROJ. PREV. COMB, INCEND. PANIC
PGRCC - PROJ. GERENC, RESID. CONST. CIV.
ANALISADO POR:

CAU/ CREA
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TABELA DE INDICES URBANISTICOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA
ESTADO DE MATO GROSSO
PODER EXECUTIVO
TABELA DE USO ADMITIDOS E INDICES URBANISTICOS
indices Urbanisticos

Zonea- Indice de Indice de Afastamento o

I sk PSR e T.uakde Afa;ramunm A Afastamento Afastamento Lote Minimo Testada
Qoupagdo (%) Frontal (m) Lateral {m) Posterior {(m) {m?) Minima {m)
mento dade (%) {m)

70p Residencial 4,00 10% 70% 3,00 2,00 1,50 1,50 200,00 10,00
N&o Residencial 4,00 10% 80% 3,00 2,00 1,50 1,50 200,00 10,00
Residencial 3,00 20% 70% 3,00 2,00 1,50 1,50 200,00 10,00
2 Nao Residencial 3,00 20% 80% 3,00 2,00 1,50 1,50 200,00 10,00
20CIE Residencial 2,00 20% 60% 3,00 2,00 1,50 1,50 200,00 10,00
Nio Residencial 2,00 20% 60% 3,00 2,00 1,50 1,50 200,00 10,00
ZOCEA Residencial 1,40 25% 60% 3,00 2,00 1,50 1,50 250,00 10,00
Nao Residencial 1,40 25% 60% 3,00 2,00 1,50 1,50 250,00 10,00
Z0R Residencial 1,00 40% 50% 3,00 2,00 1,50 1,50 500,00 10,00
Ndo Residencial 1,00 40% 50% 3,00 2,00 1,50 1,50 500,00 10,00
ZEl N@o Residencial 2,00 15% 70% 5,00 2,00 1,50 1,50 800,00 20,00
ZES Néo Residencial 2,00 15% 70% 2,00 1,50 1,50 400,00 12,00
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ANEXO - IV

TABELA DE PARAMETROS MINIMOS PERMITIDOS PARA
ILUMINAGAO E VENTILAGAO NATURAL
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EDIFICAQ()ES RESIDENCIAIS

ITEM .'E . _PARAMETROS MINIMOS PERMITIDOS
P ; S
s comeno | MEERA aﬁ:m ’.L.mgi@ VENTILAGAO |
COMPARTIMENTO | MINIMO . 5 ; ok L
L o ; s FRACAODA | FRACAODA |
Hall 2,70 - - -
Vestibulo/Closet 270 1,30 - - -
Salas 270 | 240 7,50 1/8 1/16 F
Cozinha/Copa 2,70 1,60 4,00 1/8 1/16
Quartos 2,70 2,40 7,50 1/8 1/16 F
Banho/Gabinete
| sanitario 2,70 1,20 2,40 112 1/24 D ‘
D-H: Se esse ambiente for abaixo
Lavabo 2,40 0,80 1,50 112 1/24 de escada a altura minima do pé
) o direito podera ser de 2,20m.
Corredor/Circulagéo 2,70 0,90 F
Area de
Servico/Lavanderia 2,20 1,30 || | 110 1120 E
; D-E: Se esse ambiente for abaixo
E Despensa/Deposito 2,70 1,40 de escada a altura minima do pé
N - direito podera ser variavel.
Poréo - e - A .
Sétéo | 1,80 - 1/8 1/16 D-F
Escada | 200 | 0% | - - 3
Garagem fechada | 220 | 240 1/10 1/20 E-l

M0
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EDIFICA(}OES COMERCIAIS E SERVICOS

. mm_ | _ PARAMETROS MINIMOS PERMITIDOS
L | e "ME IDA | AREA | ILUMINA _ -0ES 2D
RIEHY “."'."E;?"A MINIMA | NATUR%EO ' VE"T‘L“GAQ | NTACORSR

- COMPARTIMENTO | MINIMO : _
e T FRACKODA | FRACAO DA -

. e e
Hall/Portaria 2,70 4 - - - B

Circulagdo/Corredor 2,70 1,20 - - - F

Escada 2,00 1,20 ) R : Considerar o disposto na

Secédo IV dessa Lei.
A-B, Considerar o disposto

7iiampa 00 1.20 - ) na Secédo V dessa Lei.
Al ) 2,70 ] . : 116 B-D-J
salas/Recepcéo
Salas/Escritorio
(até 50m?) 2,70 2,50 . 1/8 B 116 B-D-G-J
Lojas/Salao
Comercial (50,01m? 3,20 3,20 - 1/10 f 1/20 B-D-G-J
a 199,99m?) ]
Lojas/Salao
Comercial  (acima 3,20 5,00 - 112 1124 B-C-D-J

de 200,00m?)
Acomodacao de

F- Deve possuir no minimo

2,70 2,40 7,50 1/8 17186 uma unidade que atenda os
hospedagem itens B-G. |
Cozinha/Copa 270 1,60 4,00 1/10 1/20 D-E-F
Banho/Gabinete 2,70 120 240 | 1110 1120 B-D
Sanitario T
Lavabo 2,70 - 1/20 B-D-H
Depésitos 270 1,20 - 1/20 - B-C-D-E-J

EDIFECAQOES PARA INDUSTRIAS E SERVICOS

ITEM __PARAMETROS MINIMOS PERM%TID
PE | : :
----- il o | MEDIDA | AREA | ILUMINAGAO | \\rriamin
o - DIREITO | P e : e _VENTILAQAQ-
COMPARTIMENTO | MINIMO Mmm‘ MiNIMA "A;im A """
| : | FRACAODA | FRAGAO DA
Indietriae €l 320 : : 112 1124 B-C-D-E-J
| Servicos
Cozinha/Copa | 270 - - 1/10 1/20 D-F
Banho/Gabinete 2,70 : . 110 1120 B-C-D
| _Sanitario
LA"“?ZTC"”S €1 270 - - 1120 s B-C-D-E-J
Depésitos

O piso das rampas deve ser antiderrapante

| Atender ao dispostoc na ABNT NBR 9050 — Acessibilidade

Pelo menos um banho/gabinete sanitério deve ser acessivel conforme ABNT NBR
9050

Toleradas iluminacao e ventilacdo zenital desde que adequadamente dimensionadas.
| Tolerado o emprego de elemento vazado desde que adequadamente dimensionado.
Sera considerado o uso de porta como abertura de ventilagdo e iluminag3o natural
| desde que esta n&o se configure como o0 Unico acesso ao interior do ambiente.

Pelo menos um banho/gabinete sanitario unissex deve ser acessivel

Tolerado o uso de ventilagdo mecanica para lavabos com érea de até 2,50m?.

O portao do ambiente podera ser considerado desde que comprovado em projeto que i
0 mesmo garanta ventilacdo e iluminagdo natural. Porém as janelas voltadas para |
esse ambiente serdo anuladas no calculo de ventilagéo e iluminagdo natural. -
Sera considerado o uso de portas como abertura de ventilagdo e iluminacdo natural. | J )
OBS: Os célculos de ventilagao/iluminagdo natural de ambientes integrados serdo realizados considerando o indice ‘f/
mais restritivo da presente Tabela.

IO M Mgl O |o|>»
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ANEXO -V

| TABELA DA QUANTIDADE DE VAGAS DE |
| ESTACIONAMENTO

NUMERO DE VAGAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO NOS |

DIVERSOS TIPOS DE EDIFICACOES

TIPOS DE EDIFICAGOES NUMERO DE VAGAS
RESIDENCIA UNIFAMILIAR | Opcional
| 1 vaga por unidade habitacional com area igual ou inferior a
) | 50,00m? (cinquenta metros quadrados) cada unidade |
RESIDENCIA MULTIFAMILIAR | 2 vagas por unidade habitacional com area superior a
100,00m? (cem metros quadrados) e 1 vaga adicional a cada
S L 2 unidades i

COMERCIAIS E SERVICOS 1 vaga a cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados)
1 vaga para cada 150,00m? (cento e cinguenta metros
INDUSTRIAL quadrados) de area construida, e 1 vaga para carga €
descarga )
1 vaga para cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de
| area construida, e uma vaga para carga e descarga
J 1 vaga a cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de
| area construida
[ 1 vaga a cada 50,00m? (cinguenta metros quadrados) de
|
|
|
|
1

MERCADOS E SUPERMERCADOS

INSTITUICOES RELIGIOSAS

INSTITUICOES DE SAUDE

INSTITUIGOES ADMINISTRATIVAS
(PUBLICAS) 4rea construida
INSTITUICOES RECREATIVAS 1 vaga a cada 75,00m? de area construida
OBS: Nos casos de edificagbes comerciais, servicos, industrial, institucionais e publicos prever vagas
destinadas aos PCD (pessoas com deficiéncia) idosos e gestantes.
Se houver destinacdo de vaga sobre o passeio publico deve ser resguardado pelo menos uma faixa de
passagem livre de 1,50m para uso exclusivo de pedestres.

| area construida |
1 vaga a cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de
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