Prefeitura Municipal de Campestre

Estado de Minas Gerais
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

LEI ORDINARIA N°2.184 DE 4 DE MARCO DE 2024

“AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAMPESTRE A PROCEDER
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES E
ALVARAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O POVO DE CAMPESTRE, através de seus representantes legais, decreta, e o
PREFEITO MUNICIPAL sanciona a seguinte Lei:

SECAO I
DA REGULARIZACAO DE EDIFICACOES

Art. 1° - As edifica¢des clandestinas e/ou irregulares concluidas até a data da
publicacdo desta lei, respeitados seus critérios, poderdo ser regularizadas, desde que
tenham condi¢des minimas de utilizagdo, salubridade e seguranca de uso.

§ 1° - O prazo para protocolar os projetos de regularizagdo de edifica¢des clandestinas
e/ou irregulares serd até 31 de dezembro de 2024.

§ 2°- As diligéncias que se mostram necessarias deverdo ser cumpridas pelo interessado
no prazo de que for fixado pelo Setor de Projetos e Cadastros, ndo podendo em espécie
alguma ultrapassar 6 (seis) meses.

Art. 2° - Para fins desta lei, edifica¢des concluidas sdo aquelas com condi¢des de
habitabilidade, com paredes concluidas, laje de cobertura e/ou cobertura executada,
cumprida as seguintes:

I — Instalagdes prediais executadas e funcionando de acordo com as normas da
COPASA, CEMIG e PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPESTRE;

II — Alvenaria Concluida;

III - Contrapiso concluida;
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IV — Passeio publico concluido;

V — Esquadrias devidamente instaladas e em condigbes de funcionamento com o seu
devido fechamento.

Art. 3° - Os pedidos de regularizagfo deverdo ser protocolados no Setor de Projetos de
Cadastro, para analise do setor de aprovagdo de projetos acompanhados da
documentagdo a seguir:

I - Requerimento assinado pelo proprietario solicitando a regularizagéo da edificago.

Il - Cépia do Titulo de propriedade do imovel registrado no servigo Registral
Imobilisrio da Comarca de Campestre, ou outro documento habil, nos casos em que a
matricula do imével ndo esteja no nome do proponente.

I1I - Trés copias do projeto a ser regularizado contendo:
a) Planta;

b) Cortes;

¢) Fachadas;

d) Locagdo;

e) Croqui de localizagdo;

f) Comprovante de aprovagdo dos projetos complementares, quando necessarios, de
acordo com o artigo 4° desta Lel.

g) Memorial Descritivo, acompanhado de ART/RRT preenchida pelo profissional
devidamente habilitado, atestando a estrutura da edificagéo a ser regularizada.

h) Comprovante de recolhimento de guia referente a taxa de regularizacdo da
edificagdo.

Paragrafo tinico. Todos os projetos a serem apresentados, deverdo estar assinados
pelo proprietirio ou pelo seu representante legal, e por profissional habilitado e
cadastrado na Prefeitura Municipal de Campestre, comprovando a anotagdo de
responsabilidade técnica e recolhimento das taxas devidas.
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Art. 4°. Quando se tratar de edificagdes com area superior a 600,00 m? (seiscentos
metros quadrados), independentemente do numero de pavimentos, ou edificagdo acima
de 03 (trés) pavimentos, serd exigida a apresentagdo das aprovacgdes dos projetos
complementares acompanhados das devidas Anotagdes de Responsabilidade Técnica -
ART, preenchidas por profissional habilitado, a seguir:

I - Projeto elétrico;
IT - Projeto Hidrossanitario;

Paragrafo Unico: O Projeto de Prevengdo e combate a incéndio e panico devera ser
enviado nos casos em houver necessidade, de acordo com as Instrugdes Técnicas
Vigentes.

Art. 5°. O setor de aprovagdo de projetos da Prefeitura Municipal de Campestre
analisara os casos omissos dos processos de regularizagdo e levara em conta os
seguintes critérios técnicos e legais.

I - condig¢des de seguranca da edificagdo, especialmente para as edificagdes de uso
coletivo, ouvido se necessario, o Corpo de Bombeiros Militar de Minas Geralis;

IT - grau de interferéncia nas edificagdes vizinhas;

Paragrafo unico. O setor de aprovag@o de projetos da Prefeitura Municipal de
Campestre podera exigir documentos que venham dirimir e esclarecer duvidas quanto
aos projetos de regulariza¢cdo em tramitagdo.

Art. 6°. Nao serdo passiveis de regularizacdo as edificagdes que:

I - estiverem localizadas nos logradouros publicos, ou terrenos publicos ndo cedidos,
exceto beirais com dimensdo maxima de até % da largura do passeio limitado a 1,20m;

IT - estiverem localizadas em &rea de preservagdo permanente, devendo ser
encaminhada a documentagdo a Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
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III - estiverem localizadas em area que sofreram parcelamento do solo irregular;

IV - estiverem localizadas em d4reas que envolvam desapropria¢des para fins de
implantac¢do de projetos urbanos publicos;

V - estiverem localizadas em 4reas que envolvam desapropriagdes para fins de
implantagdo de projetos urbanos publicos;

Paragrafo winico. Para o caso descrito no inciso V, as obras de edificagdes ndo serdo
regularizadas e, caso venham a sofrer desapropria¢do, somente serd avaliado e pago o
valor da area sem a edificagdo irregular.

Art. 7°. Serdo passiveis de regularizagdo, desde que sejam emitidos os critérios
especiais e, quando necessario, os devidos licenciamentos e aprovagdes nos 0rgaos ¢
departamentos envolvidos, as seguintes edificagdes:

I. tombadas ou em processo de tombamento pelo érgdo competente do Municipio,
devendo ser encaminhada a documentagdo a Diretoria de Patrimonio Historico,
Turistico e Artistico Municipal, para emissdo de parecer e, quando favoravel, os
critérios para regularizagdo;

I1. que abriguem atividades de minerag¢do, depdsitos, manipulagéo ou pontos de vendas
de materiais inflamaveis, explosivos ou radioativos, e industrias de qualquer porte,
devendo ser encaminhada a documentagdo ao Departamento Municipal de Meio
Ambiente, para emissdo de parecer ¢ quando favoravel, os critérios para regularizagdo.

ITII. que abriguem atividades que emitam ruidos, devendo ser encaminhada a
documentagdo ao Departamento Municipal de Meio Ambiente, para a realizagdo de
vistoria e emissdo de parecer e, quando favoravel, os critérios para a regularizagao;

IV. que abriguem atividades de produ¢do e consumo de alimentos, devendo ser
encaminhados aos érgdos responsaveis pelo respectivo controle, para emissdo de
parecer e, quando favoravel, os critérios para a regularizagao;
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V. localizadas em lotes oriundos de parcelamentos regulares, aprovados e registrados
no Servigo Registral Imobiliario, que foram subdivididos posteriormente a sua
aprovagdo podendo ser regularizada desde que respeitada a Lei Federal n° 6.766/79,
que permite testada mina de 5,00(cinco) metros e area minima de 125,00 m? (cento ¢
vinte e cinco metros quadrados). ndo sendo permitida que esta subdivisdo ndo resulte
em lote vago.

§ 1°. Somente serdo aceitos os casos de regularizagdo descritos nos incisos acima desde
que obedecidos os pareces, prazos e critérios favoraveis estipulados pelos orgdos
competentes. '

§ 2°. Os pareceres favoraveis a regularizagdo ndo implicam na aceita¢éo da edificagdo
como ela se apresenta, podendo a regularizag@o estar condicionada a modificagdes e
adequagdes exigidas pelos 6rgdos competentes que deverdo ser cumpridas nos prazos
por eles estipulados,

§ 3°. O ndo cumprimento das exigéncias e dos prazos determinados implica em ndo
regularizagdo da edificagdo e aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei.

§ 4°. Os proprietarios de obras e/ou edifica¢des regularizadas em lotes subdivididos,
com base no inciso V deste artigo, dever@o providenciar a corre¢do dos registros dos
seus lotes e edificagdes no Servigo Registral Imobiliario, devendo o setor de Projetos
e Cadastro da Prefeitura Municipal de Campestre para atualizagdo cadastral do
Municipio.

Art. 8°. No caso de obras em andamento de reformas e/ou ampliagdo, o prazo para
protocolar os projetos sera de 30(trinta) dias, contados a partir da data da publicagdo
desta Lei.

Art. 9°. Para os fins desta Lei, obras em andamento de reformas e/ou ampliagdes sdo
aquelas que estdo sofrendo acréscimo ou decréscimo na area construida da edificagdo,
alteracdo na distribuicdo dos espacos internos e/ou alteragdes nos acabamentos e
materiais construtivos, conservando ou ndo 0 mesmo uso.
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Paragrafo unico. Devera ser solicitada a regularizag@o da edificagdo e do uso quando
a reforma ou ampliagdo estiver sendo executada para fins de mudanga de usos da
edificagdo.

Art. 10. Ficam estabelecidas as seguintes multas para fins de regularizagdo das
edificagoes:

I - para qualquer metragem de area construida a multa serd 1,5 UFC vigente por metro
quadrado de area irregular.

§ 1°. Os valores das multas serfo expressos em reais e obtidos através do seguinte
calculo:

Aei x 1,5 x UFC = valor da multa em reais
Onde:
Aei = Area irregular da edificagdo em desacordo com a legislagdo vigente;

UFC = Valor da unidade Fiscal Vigente no Municipio de Campestre.

§ 2°. O valor da unidade fiscal é definido através de decreto municipal tento validade
semestral, publicada em Didrio Oficial do Municipio.

Art. 11. Os valores de que trata o artigo 10 desta Lei, e seus paragrafos, serdo
recolhidos apds comunicagdo da Prefeitura Municipal, através de carta com aviso de
recebimento de que o pedido de regularizag@o estd em condigdes de ser aceito, ficando
a aprovagdo final e a emiss@o do habite-se condicionada a apresentagcdo do
comprovante de pagamento das multas.

Art. 12. Os projetos de edificagdes irregulares que ndo forem passiveis de aprovagdo
pelo Setor de Projetos e Cadastro, serdo encaminhados aos seus proprietarios e/ou
responsaveis técnicos, através de correspondéncia com aviso de recebimento, com
apontamento de irregularidade para que sejam tomadas as providéncias cabiveis.

Art. 13. Constatada pela fiscalizagdo do Municipio que ndo foram tomadas s
providéncias para a regularizac¢do da edificagdo, a infragdo estara sujeita as penalidades
desta Lei.
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SECAO II

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 14. As infracdes aos dispositivos desta Lei serdo sancionadas com as seguintes
penalidades:

I. multa;

I1. embargo da obra;

I1I. interdi¢do de edificacgdo;
IV. demoligdo.

§ 1°. A imposi¢do das penalidades ndo se sujeita & ordem em que estdo relacionadas
neste

§ 2°. A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a
aplicacdo de outra, se cabivel aplicacdo de penalidade de qualquer natureza ndo
exonera o infrator do cumprimento da obrigagdo a que esteja sujeito, nos termos desta
Lei e das legislagdes pertinentes.

§ 3°. Aplica-se, subsidiariamente a presente Lei, no que concerne as infragdes e
penalidades, os dispostos das Leis Municipais n°® 894 de 05/07/1.985(Cddigo de
Posturas) e 952 de 17/06/1987 e suas alteragdes (Cddigo de Obras).

Art. 15. As edificacdes a serem regularizadas serdo embargadas tdo logo seja
verificado:

I. 0 ndo cumprimento dos critérios emitidos para a regularizagéo da edificagdo e/ou do
uso;

II. execu¢do de modifica¢des na edificagdo sem a aprovagdo da regularizagdo;

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPESTRE — ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua Coronel José Custddio n° 84 — CENTRO CEP.: 37.730-000  TELEFONE: 3743-1950




Prefeitura Municipal de Campestre

Estado de Minas Gerais
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

III. auséncia de projeto de regularizagdo aprovado e demais documentos, exigidos
pelos 6rgdos competentes, no local da obra;

IV. edificacdo ou instalagdo executada de maneira a por em risco a sua estabilidade ou
a seguranca desta, do pessoal empregado ou da coletividade;

V. impericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente apurada nas Instalagdes
e no seu funcionamento.

§ 1°. A verificagdo da infragdo serd feita mediante vistoria realizada pelo orgéo
competente do Municipio, que emitira notificagdo ao responsavel pela obra e fixara o
prazo para sua regularizac¢do, sob pena de embargo.

§ 2°. Néo sendo cumprido o previsto no paragrafo anterior serd efetuado o embargo e
lavrado o respectivo auto, podendo o responsavel pela obra apresentar defesa no prazo
de 15(quinze) dias a contar da data do recebimento do auto de embargo.

§ 3°. Somente apds o julgamento do processo de que trata o paragrafo 2° deste artigo,
serdo aplicadas as penalidades correspondentes.

§ 4°. O embargo so6 sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o
determinaram.

Art. 16. Uma edificag@o devera ser interditada tdo logo verificada a infragcdo que
autoriza esta penalidade, conforme seja verificado:

I. uso e ocupagdo de edificagdo em desconformidade com os critérios emitidos pelos
orgdos e departamentos pertinentes para a regularizagdo.

I1. utilizacdo da edificagdo para fim diverso de declarado no projeto de arquitetura a
ser regularizado.
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§ 1°. Tratando-se de edifica¢do habitada ou com qualquer outro uso, o Orgdo
competente do Municipio devera notificar os ocupantes da irregularidade a ser
corrigida e, se necessario interditara a sua utilizagdo, através do auto de interdigdo.

§ 2°. A interdigdo sO sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a
determinaram. '

Art. 17. A demoligdo podera ocorrer das partes em desacordo com os critérios emitidos
para a regularizacgio pretendida ou da edifica¢do como um todo, quando se verificar.

I. 0 ndo cumprimento dos critérios emitidos para a regularizagdo da edificagdo e/ou do
uso;

II. execu¢do de modificagdes na edificagdo sem a aprovagdo da regularizagio;

III. edificagdo ou instalagdo executada de maneira a por em risco a sua estabilidade ou
a seguranca desta, do pessoal empregado ou da coletividade;

IV. impericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente apurado, nas
instalagdes e no seu funcionamento.

Art. 18. Deverd ser executada a demoli¢do imediata de toda obra clandestina, mediante
ordem sumédria do 6rgdo competente do Municipio.

§ 1°. Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo possuir licenga alvara de
construcdo ou regularizagdo.

§ 2°. A demolig@o ndo podera ser imposta para a situagdo descrita no caput deste artigo,
desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias desta Lei e que se
providencie, a regularizagdo formal da documentag¢do, com o pagamento das devidas
multas, dentro dos prazos determinados pelo 6rgdo competente.
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Art. 19. E passivel de demoligéo toda obra ou edifica¢do que, pela deterioracdo natural
do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para sua norma destinacdo, oferecendo
risco aos seus ocupantes ou a coletividade.

Paragrafo tnico. Mediante vistoria, o 6rgdo competente do Municipio emitird
notifica¢do ao responsavel pela obra ou aos ocupantes da edificagdo, fixando prazo
para inicio e conclusdo das reparagdes necessarias, sob pena de demolic3o.

Art. 20. A regularizagdo que cuida esta Lei ndo se aplica em reconhecimento, pela
Prefeitura Municipal de Campestre, da propriedade do imdvel, das dimensdes e da
regularidade do lote.

Art. 21. A regularizagdo da edificagdo efetuada nos termos desta Lei, ndo implica no
reconhecimento da irregularidade de uso instalado no imdvel, assim como a
regulariza¢do do uso ndo implica no reconhecimento da irregularidade da edificacdo.

Art. 22. Fica o Municipio de Campestre impedido de apresentar projeto de lei que
autoriza a Prefeitura Municipal a proceder regularizagdo de edificagdes e expedicdo de
alvaras para construgdo sem que seja criado o cargo de fiscal de obras ou feita a
designacdo de servidor para exercer tal funcéo.

Art. 23. Apds a publicagdo desta lei o municipio ndo realizara transcri¢do de imdveis
com areas construidas irregulares.

Art. 24. Esta Lei entrard em vigor na data de sua pub}iCa¢av

Prefeitura Municipal de Campestre,/4 de marg

MARCO ANTONIO MESSIAS FRANCO
Prefeito Municipal
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