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PROJETO DE LEI DE ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Art

Samula: Dispbe sobre o Zoneamento,
Uso e Ocupagdo do Solo nas é&reas
urbanas do municipio e dé outras
providéncias.

CAPITULO | - DISPOSIGOES PRELIMINARES

. 1° - A organizagdo do espago contido nos limites do Perimetro Urbano

Municipal & definida por esta Lei através de Setores e Zonas, cada qual com parametros
urbanisticos especificos, em especial para o Uso do Solo e para a Ocupacgéo construtiva nos
iméveis, em atividades funcionais sobre o territério.

Paragrafo unico - Sdo partes integrantes desta Lei, como complemento ao presente

texto, os seguintes anexos:

Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, com indicagdes do
Sistema Viario e legenda, em escala 1:75.000 e 1:20.000 em 05 pranchas;
Tabela 01, fixando os usos permitidos, permissiveis e proibidos nos Setores e
Zonas,

Tabela 02, fixando parametros para Ocupagao do Solo nos Setores e Zonas.

Art. 2° - Sdo objetivos desta Lei:

Garantir a fungao social da propriedade e igualdade de direitos no que se refere
aos potenciais de ocupagao do solo urbano;

Orientar a ocupacao e utilizagdo do solo quanto ao uso, quanto a distribuigédo da
populagao e quanto ao desempenho das fungdes urbanas;

Prever densidades de uso e ocupagdo do solo e controla-las, como medida
instrumental de gestao da cidade e de oferta de servigcos publicos compativeis;
Harmonizar a implantagdo de atividades e usos diferenciados entre si, mas
complementares, dentro das por¢gdes homogéneas do espacgo urbano.

Art. 3°. As disposi¢des desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

Na concessao de alvaras de construgao;

Na concessao de alvaras de localizagdo de usos e atividades urbanas;

Na execucao de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a
edificacfes de qualquer natureza;
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IV. Na urbanizacdo de areas;
V. No parcelamento do solo.

Art. 4° - As edificacdes, obras e servigos publicos ou particulares, de iniciativa ou a
cargo de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado, ficam sujeitos
as diretrizes e critérios estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo unico - Todas as construgdes ou ocupagdes territoriais e todas as
localizagées funcionais de atividade dependerdo de prévia licenga da Administragao
Municipal.

CAPITULO Il - CONCEITOS E DEFINICOES

Art. 5° — Para fins de aplicagdo da presente Lei, sdo adotados os conceitos e
definicdes abaixo enumerados.

Afastamento: & a menor distancia entre duas edificagées, ou entre uma edificagao
e as linhas divisorias do lote onde ela se situa.

Agrupamento Residencial (H5): € um conjunto de edificagées de uso habitacional,
guardando uma certa vinculagao entre si e formando um agrupamento integrado.

Coeficiente de Aproveitamento: € a relagdo entre a area edificavel e a area total
do lote.

Comércio: é a atividade pela qual fica caracterizada uma relagao de troca visando
ao lucro e estabelecendo a circulagao de mercadorias.

Comércio e Servigo Distrital (CS2): é a atividade de médio porte, de utilizagcdo
imediata ou intermitente, destinada a atender um bairro ou zona, e que necessite de uma
area construida n&o inferior a 100,00m? (cem metros quadrados) e ndo superior a 500,00m?
(quinhentos metros quadrados), tais como: sapatarias, chaveiros, cabeleireiros, barbearias,
saldes de beleza, saunas; confeitarias, tabacarias, armarinhos, bijuterias, joalherias,
butiques, ateliés, galerias de arte, loterias, livrarias, papelarias e antiquarios; escritorios de
profissionais liberais, de prestagdo de servigos, consultérios meédicos, odontologicos e
veterinarios; laboratérios de analises clinicas, radiolégicos e fotograficos; agéncias
bancarias, de jornal, de turismo; postos telefénicos, de correios e telégrafos; manufaturas e
artesanatos; oficinas de eletrodomésticos; loja de ferragens, materiais domésticos, calgados
e roupas; restaurantes e cafés; panificadoras; malharias, lavanderias, tipografias, clicherias;
venda de eletrodomésticos méveis, materiais de construcdo, de veiculos e acessorios;
oficinas mecanicas e borracharias; lanchonetes, pastelarias, peixarias e mercados.

Comércio e Servigo Especial (CS4). é a atividade de qualquer porte, cujas
caracteristicas lhe conferem uma peculiaridade que exige tratamento diferenciado, em
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fungdo de sua natureza ou impacto no trafego local, tais como: estacionamento de veiculos,
edificios-garagem; distribuicdo ou abastecimento de combustiveis em geral, lava-rapidos;
servicos publicos federal, estadual e municipal;, depésitos e instalagbes de armazenagem
em geral, concessionarias de vendas de veiculos em geral, camping, postos de venda de
gas.

Comércio e Servigo Geral (CS3). é a atividade de médio e grande porte, de
utilizacdo imediata ou intermitente, destinada a atender um grupo de bairros ou toda a
cidade, e que necessite de uma area construida superior a 500,00m? (quinhentos metros
quadrados), quais sejam: instituicbes bancarias, entidades financeiras; hotéis, pousadas e
assemelhados; grandes escritérios, grandes lojas; restaurantes; centros comerciais, de
jornalismo; super e hipermercados; Impressoras, editoras; grandes oficinas, oficinas de
lataria; comércio atacadista; armazéns gerais, depésitos; entrepostos, cooperativas, silos;
ceramicas e marmorarias.

Comeércio e Servigo Vicinal (CS1): é a atividade disseminada no interior das
zonas residenciais de utilizacdo imediata, destinada a atender determinado bairro ou zona,
cuja construgédo néo ultrapasse 100,00m? (cem metros quadrados), quais sejam: mercearias,
acougues, leiterias, quitandas, farmacias, revistarias; enderecos comerciais, atividades
profissionais ndo incdmodas exercidas individualmente na propria residéncia.

Equipamentos Sociais e Comunitarios (E): sdo as edificagbes que acomodam os
usos e atividades de interesse social e comunitario, tanto do setor publico como da iniciativa
privada, tais como estabelecimentos culturais, de ensino, de culto, de salde e assisténcia
social, os clubes sociais, recreativos e esportivos e os estabelecimentos administrativos do
setor publico, considerando-se ‘vicinais" (E1) aqueles que demandarem uma area
construida ndo superior a 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) e “distritais” (E2),
aqueles que demandarem uma area construida maior que 400,00m? (quatrocentos metros
quadrados), quais sejam: creches, postos assistenciais, sedes de entidades religiosas,
ambulatérios e clinicas; casas de espetaculos e de culto; estabelecimentos de ensino;
hospitais, casas de salde, sanatérios; estabelecimentos administrativos do setor publico;
cinemas, teatros, museus, auditérios de radio e televisdo; clubes, sociedades recreativas;
campos desportivos, parques de diversao, circos.

Faixa de drenagem: é a faixa de largura varidvel, compreendendo a faixa nao
edificavel de drenagem propriamente dita e mais uma faixa de protecado, destinada a garantir
perfeito escoamento das aguas pluviais da respectiva bacia hidrografica.

Habitagdo Coletiva (H2): E a edificacdo destinada a abrigar pessoas que, por
diversos motivos, ndo residem com suas familias, ou seja, & a edificagdo destinada a
atividades assistenciais e comunitarias (internatos, asilos, albergues, conventos e similares).
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Habitagdo Coletiva Multifamiliar (H3): é a edificacdo destinada a servir de
moradia para mais de uma familia, contendo duas ou mais unidades autdbnomas e partes de
uso comum.

Habitacdo de Interesse Social (H5): é a habitagdo unifamiliar, cuja area total nao
ultrapasse 100,00m? (cem metros quadrados), onde os padrdes construtivos sdo especiais.

Habitagdo Unifamiliar (H1): é a edificacdo destinada a servir de moradia para uma
s6 familia.

Habitagdo Unifamiliar em Série & a habitagdo unifamiliar contigua a outra de uso
similar, a qual esta separada por uma parede ou outro elemento comum. Caracteriza-se
como agrupamento residencial (H4).

Incomoda: é aquela atividade ou uso capaz de produzir ruidos, trepidagdes, gases,
poeiras, exalagdes ou significativa perturbagao no trafego local.

Indastria: é atividade da qual resulta a produgdo de bens pela transformagao de
iNSuMos.

Indastria Caseira (11): é a atividade industrial formal de pequeno porte, nao
incdomoda e ndo poluidora, instalada em conjunto com a habitagdo, e que envolve até 05
(cinco) pessoas trabalhando no local.

Indastria Micro (12): é a atividade industrial formal de pequeno porte, nao
incomoda e ndo poluidora, e que necessita de area construida ndo superior a 180m? (cento
e oitenta metros quadrados), envolvendo até 10 (dez) pessoas trabalhando no local.

Indastria de Pequeno Porte (I13): é a atividade industrial formal de pequeno porte,
n&o incomoda e ndo poluidora, e que necessita de drea construida ndo superior a 300m?
(trezentos metros quadrados), envolvendo até 15 (quinze) pessoas trabalhando no local.

Industria de Médio Porte (14): é a atividade industrial formal de médio porte, ndo
poluidora, e que necessita de area construida ndo superior a 2.000,00m? (dois mil metros
quadrados), envolvendo até 50 (cinquenta) pessoas trabalhando no local.

Indastria de Grande Porte (I5): é a atividade industrial formal, de grande porte,
nao poluidora, e que necessita de area construida superior a 2.000,00m?* (dois mil metros
quadrados), envolvendo mais de 50 (cinqiienta) pessoas trabalhando no local.

Nociva: é aquela atividade ou uso capaz de causar polui¢do de qualquer natureza
em grau e intensidade incompativeis com a presenga do ser humano, e com a necessidade
de uma conveniente preservagao do meio ambiente natural.

Outras indastrias: s3o as atividades industriais que, em fungdo da area construida
demandada ou da maior geragdo de empregos, nao possam ser classificadas em outras
categorias, bem como aquelas de natureza nociva, perigosa ou poluidora de qualquer porte.

Perigosa: é a atividade ou uso capaz de pdr em risco a vida de pessoas € a
integridade fisica das edificagdes vizinhas.



Recuo frontal: é a distancia entre a parede frontal da edificacio e o alinhamento
predial do logradouro, geralmente exigido para fins de reserva com vistas a um eventual
alargamento do logradouro ou para aumentar o distanciamento entre as testadas das
edificagdes.

Servigo: é atividade, remunerada ou n&o, pela qual fica caracterizado o préstimo da
mao-de-obra ou assisténcia fisica, intelectual ou espiritual.

Setor Especial: é a porgdo da cidade definida a partir de um fator condicionante ou
limitante, e cuja implantagdo exige uma especial aten¢do da Administragdo Municipal.

Taxa de Ocupacéao: € a relagdo entre a area de projecao da edificagdo e a area do
lote.

Uso do Solo: é a atividade ou conjunto de atividades desenvolvidas nas
edificagbes a serem implantadas em um determinado lote ou zona.

Uso Adequado: é o uso mais compativel com a conceituagdo da zona, devendo
ser estimulado na mesma.

Uso Permissivel: € o uso que pode eventualmente ser permitido em uma zona,
dependendo de uma andlise especifica pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Uso Proibido: é o uso incompativel com a conceituagao da zona, e que nao pode
ser aceito na mesma.

Zona: € cada porgao da cidade com uma conceituacdo especifica e sujeita a
regimes urbanisticos préprios e diferenciados.

CAPITULO Il - DOS DISPOSITIVOS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO
SECAO | - DO ZONEAMENTO

Art. 68° - A area urbana municipal fica subdividida em Setores Especiais de
Ocupacgéo e Zonas Urbanas, dentro do zoneamento indicado no Mapa de Zoneamento, Uso
e Ocupacgéao do Solo, parte integrante desta Lei, conforme siimula nos incisos a seguir:

|. Setor Especial do Canal do DNOS (SEC - DNOS): caracterizado pelas
edificagbes com carater nautico e de habitagdo, executadas ao longo do Canal
do DNOS no Balneario de Pontal do Sul. Os empreendimentos para esse Setor
deverdao obedecer ao contido nas Tabelas 1 e 2 e demais regulamentacdes
propostas pelos 6rgaos competentes em nivel federal, estadual e municipal;

Il. Setor Especial Industrial (SEl): caracterizado pelo espaco urbano reservado as
industrias ndo poluentes, cujo licenciamento sera precedido de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) para edificacbes com area igual ou superior a




V.

V1.

VIL.

VIIL.
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1000,00m* (mil metros quadrados). Os parametros de uso e ocupagao do solo
para o Setor Especial Industrial sdo os constantes das Tabelas 01 e 02;

Setor Especial Portuario (SEP): caracterizado pelo espago urbano destinado a
instalagdo das atividades portuarias relacionadas ao embarque de passageiros e
cargas. Os parametros de uso e ocupacdo do solo para o Setor Especial
Portuario sdo os constantes das Tabelas 01 e 02:

Setor Especial do Centro Civico (SECC): compreende a area onde se
concentrarao atividades administrativo-institucionais do servigo publico municipal
e que deve ser objeto de estudo especifico para sua ocupagao;

Zona Residencial 01 (ZR2): caracterizada como zona de uso habitacional,
independente de densidade populacional, permitidas edificacbes com até 03
(trés) pavimentos, de acordo com os parametros das Tabelas 01 e 02, onde &
permitida a edificagdo de habitag&o unifamiliar em série:

Zona Residencial 02 (ZR2): caracterizada como zona de uso habitacional,
destinada principalmente & implantagdo de Condominios Residenciais, cuja
densidade maxima sera de 7 habitagdes/ha atendendo uma fracao fracao ideal
do solo ndo podera ser inferior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) com
altura maxima de 02 pavimentos e mantendo 40% da &rea total do imével como
reserva de area de conservagdo e/ou preservagdo; no caso de loteamento de
glebas, sera exigida criagdo de Unidade de Conservagdo de mesma area como
medida compensatéria, mantendo o uso dos parAmetros das Tabelas 01 e 02:
Zona Balnearia 01 (ZB1): caracterizada como zona de uso habitacional com
carater de veraneio incluindo os estabelecimentos de hospedagens, destinada a
construgdes com até 03 pavimentos, ndo sendo admitido habitagdes
unifamiliares em série e de acordo com os parametros das Tabelas 01 e 02
anexas;

Zona Balnearia 02 (ZB2): caracterizada como zona de uso habitacional com
carater de veraneio, pousadas e complexos hoteleiros, permitindo construgdes
com até 10 (dez) pavimentos mediante a aquisicdo onerosa de potencial
construtivo e de acordo com os parametros constantes das Tabelas 01e 02
anexas;

Zona de Conservacdo Ambiental (ZCA): zona atualmente pouco ocupada, com
cobertura vegetal, destinada a ocupagdo secundaria com os mesmos
parametros da Zona Residencial 2 (ZR2), de acordo com os parametros
constantes das Tabelas 01 e 02 anexas;
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X. Area de Preservacdo Permanente (APP): margens dos rios e canais de maior
porte dentro do perimetro urbano destinadas a preservacao permanente,
seguindo as indicagdes da legislagio ambiental vigente;

Xl. Parques: areas destinadas a criagdo ou manutencdo de areas plblicas para
preservacao de caracteristicas ambientais importantes no municipio.

Xll.  Paragrafo Unico — Os parametros de uso e ocupagdo do solo dos Setores
Especiais, em face da dinamica de crescimento e estudos desenvolvidos pelo
Conselho Municipal de Urbanismo, poderdo ser ajustados por ato do Poder
Executivo Municipal.

SECAO Il - DOS USOS DO SOLO E SUA CLASSIFICACAO

Art. 7° - Os usos do solo serdo classificados quanto a sua natureza, subdividindo-se
quanto a sua escala, conforme abaixo discriminado, seguida da codificagdo que as
representam na Tabela 01 de Usos Permitidos, Permissiveis e Proibidos, parte integrante
desta Lei:

|.  Habitagéo (H):

a) habitagdo unifamiliar (H1);

b) habitacdo unifamiliar em série (H2)

c) habitagdo coletiva (H3);

d) habitag&o coletiva multifamiliar (H4);

e) agrupamento residencial (H5);

f) habitagdo de interesse social (H6);

g) habitagdo de carater temporario como alojamentos para trabalhadores e
similares (H7).

Il.  Comércio e Servigos (CS):

a) comércio e servigo vicinal (CS1);

b) comércio e servigo distrital (CS2);

c) hotéis e similares (CS3);

d) centros comerciais ou comércio e servigo especiais (CS4);

e) supermercados, hipermercados, e shoppings(CS5);

f) silos, armazéns e empérios atacadistas (CS6).

lll.  Equipamentos Sociais e Comunitarios (E):

a) equipamentos vicinais (E1);

b) equipamentos distritais (E2);

c) equipamentos regionais(E3);

d) complexos educacionais e hospitalares(E4);




e) complexos clubisticos, de recreacao ou de lazer, pousadas (E5).
IV.  Atividades Produtivas ou Usos Industriais (1):

a) industria caseira (11);

b) industria micro(12);

¢) industria de pequeno porte (13);

d) industria de médio porte (14);

e) industria de grande porte (15);

f) indistria naval de qualquer porte (16).
V. Atividades Estratégicas Macro-Regionais:

a) de interesse Turistico, Cultural ou Ambiental (M1);

b) de interesse Portuério e estalajadeiro(M2); e

c) de Infra-Estrutura ou Seguranga (M3).

§ 1° - Para efeitos de classificagdo serdo assemelhados a categoria de habitacdo
coletiva (H2) os hotéis, apart-hotéis, flats, motéis, hotéis-residéncias, pousadas e similares.

§ 2° - Os usos e atividades citados neste artigo estdo definidos e classificados no
Capitulo Il - Conceitos e Definigdes.

§ 3° - As categorias funcionais relacionadas e classificadas nos incisos e alineas
deste artigo, poderdo sofrer acréscimos por proposicdo do Conselho Municipal de
Urbanismo (CMU), desde que caracterizem usos inusitados e ndo passiveis de
enquadramento em qualquer das classificagdes ja existentes.

Art. 8° - Quanto a sua adequagio a cada zona, a partir da conceituagdo desejada
para esta, os usos e atividades se classificam em:
I.  usos permitidos;
Il.  usos permissiveis; e
Ill.  usos proibidos.

§ 1° - Os usos permissives terdo sua licenca condicionada a andlise prévia do
projeto e sua aprovacdo por parte do Conselho Municipal de Urbanismo, devendo
permanecer inalterados os parametros de ocupagdo da Zona onde se situara a obra ou
iniciativa.

§ 2° - Os usos proibidos serdo vetados.

Art. 9° - As especificagdes de adequagdo de cada uso aos Setores e as Zonas da
cidade sao aqueles expressos na Tabela 01 integrante desta Lei.

Art. 10 - Os indices urbanisticos referentes 3 ocupagao do solo, em cada Setor ou
Zona da area urbana do municipio, sdo aqueles expressos na Tabela 02 integrante desta A
WM
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Lei, onde s3o estabelecidos: area minima do lote, testada minima do lote, taxa de ocupagio
maxima, taxa de permeabilidade minima, coeficiente de aproveitamento maximo, altura
maxima em pavimentos, recuo minimo frontal, recuo minimo das laterais e soma minima
das divisas laterais, recuo minimo dos fundos, coeficiente maximo e altura maxima com
aquisigao de direito de construir.

§ 1°. A altura maxima da edificacdo devera obedecer as restricdes do Ministério da
Aerondutica, referentes ao Plano da Zona de Prote¢do dos Aerédromos e as restricbes da
Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - ANATEL, referentes ao Plano de Protegdo dos
Canais de Microondas de Telecomunicagdes do Parana.

§ 2°. Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de esquina, a testada minima
estabelecida para o lote devera ser acrescida do recuo obrigatério previsto para a zona ou
setor onde o terreno se localiza.

SECAO il - DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 11 - A edificagdo em solo urbano devera ocorrer de forma que seja garantido o
potencial construtivo igual a uma vez a area do lote em qualquer Setor ou Zona urbana.

§ 1° - O potencial construtivo podera ser majorado mediante a outorga onerosa do
direito de construir, de acordo com o permitido para cada Setor ou Zona Urbana, nio
podendo exceder ao coeficiente de aproveitamento total de 3,0 (trés):

§ 2° - As atividades classificadas como hotéis e pousadas, poderdo obter como
prémio um coeficiente de aproveitamento igual uma vez a area do lote, além do coeficiente
1,0 (um) existente, desde que respeitados os demais parametros construtivos para o Setor
ou Zona em que se localiza.

§ 3° - Os lotes destinados aos Programas Habitacionais de Interesse Social,
poderdo obter como prémio um coeficiente de aproveitamento igual a uma vez a area do(s)
lote(s), além do coeficiente 1,0 (um) existente, desde que respeitados os demais parametros
construtivos para o Setor ou Zona em que se localiza.

§ 4° - Consideram-se Programas Habitacionais de Interesse Social aqueles
destinados as populagdes com renda familiar nio superior a 03 (trés) salarios minimos,
promovidos pelo Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal, compreendendo esses
programas nao apenas a habitagdo, como também a infra-estrutura e os equipamentos
publicos comunitarios a eles vinculados.

SECAO IV - DAS AREAS NAO CUMPUTAVEIS




Art. 12 - Area nao computavel é a somatéria das areas edificadas, que ndo serdo
consideradas no calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. 13 - Sdo consideradas areas ndo computaveis:

I.  a superficie ocupada por escadas enclausuradas, a prova de fumaca com até
15m? (quinze metros quadrados), pogo de elevadores, central de gas, central
elétrica (de transformadores) e central de ar condicionado:

Il.  sacadas, balcdes ou varandas de uso exclusivo da unidade até o limite de 6m?
(seis metros quadrados) por unidade imobiliaria;

lll.  até 100% (cem por cento) da &rea minima exigida em regulamento especifico
para areas de recreagdo e lazer, tais como: saldo de festas, saldao de jogos,
churrasqueiras, piscinas e similares, desde que de uso comum;

IV. as areas ocupadas com casas de maquinas, caixa d'agua e barrilete:

V. as dreas dos pavimentos situados em subsolo destinadas ao uso comum dos
usuarios de edificacdo habitacional, desde que atendidas as condigées minimas
de habitabilidade e conforto ambiental prevista na legislag@o em vigor;

VI. as areas dos pavimentos situados em subsolo destinados a estacionamento
exclusivo da edificagéo;

VII. o ético - projegéo da 4rea coberta sobre a laje da cobertura do ultimo pavimento,
desde que ndo ultrapasse o maximo de 1/3 (um tergo) da area do pavimento
imediatamente inferior, sendo no atico permitido todos os compartimentos
necessarios para a instalagcdo de casa de maquinas, caixa d'agua, areas de
circulagdo comum do edificio, dependéncias destinadas ao zelador, area comum
de recreacdo e parte superior de unidade duplex nos edificios de habitagao
coletiva;

VIIl. o sétdo — em residéncias, desde que esteja totalmente contido no volume do
telhado e caracterizado como aproveitamento deste espaco.

Art.14 - Para efeito de verificacdo da taxa de ocupacgao, nao serao considerados os
seguintes elementos:

sacadas, balcdes e varandas até o limite de 6m? (seis metros quadrados) por
unidade imobiliaria;

escadas enclausuradas, a prova de fumaca, com até 15m? (quinze metros
quadrados).

SEGCAO V - DO INCENTIVO A PROTECAO E A PRESERVAGAO




Art. 15 - Objetivando a protegdo e preservagao do Patriménio Cultural, Natural e
Ambiental no Municipio, ao imével que compde esse patriménio, podera ser estabelecida
condicdo especial de ocupagdo ou autorizado pelo 6rgdo competente a transferéncia a
terceiros do potencial construtivo permitido no imével objeto de limitagdes urbanisticas, ou
aos que doarem ao Municipio o imével sob protegio e preservacgao.

Paragrafo unico. Constitui o Patriménio Cultural, Natural e Ambiental do Municipio
de Pontal do Parana o conjunto de bens existentes em seu territério, de dominio publico ou
privado, cuja protegdo e preservacdo seja de interesse publico, quer por sua vinculagio a
fatos memoréveis da histéria, quer por seu significativo valor arqueoldgico, artistico,
arquitetdnico, etnografico, natural, paisagistico ou ambiental, tais como:

I.  Unidades de Interesse de Preservacao;
Il.  Unidades de Conservacio;
ll.  Areas Verdes.

Art. 16 - Também se aplica, no que couber, o dispositivo desta Segdo a
desapropriagcdo parcial ou total, de iméveis necessarios a adequagao do Sistema Viario
Basico, e a instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios de uso publico.

CAPITULO IV - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 17 - Sera mantido o uso das atuais edificacdes, desde que devidamente
licenciadas, sendo que as ampliagdes que contrariem disposigdes desta Lei dependerdo da
analise e parecer favoravel do Conselho Municipal de Urbanismo.

§ 1° - Em casos especificos, caracterizada a periculosidade ou nocibilidade das
atividades, o Conselho Municipal de Urbanismo podera exigir a adequacao das atividades
aos preceitos legais.

§ 2° - Sera admitida a transferéncia ou substituicio de alvara de funcionamento de
estabelecimento legalmente autorizado, desde que a nova localizagdo ou atividade atenda
aos dispositivos expressos nesta Lei e em seus regulamentos.

Art. 18 - A Administragcdo Municipal podera determinar medidas corretivas, a serem
tomadas junto aos responsaveis pelas edificacdes e usos desconformes com os dispositivos
desta Lei e seus regulamentos, caso esta desconformidade for julgada prejudicial as
diretrizes de ordenamento funcional na cidade.

Art. 19 - A permissdo para a localizagdo ou construgio de edificacdo envolvendo
qualquer uso ou atividade considerada nociva, causadora de impacto ou perigosa, assim



declarada pelo Departamento de Urbanismo da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo,
dependera de elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e prévia aprovagéo do

projeto pelos érgdos competentes do Estado, atendidas as exigéncias especificas para cada
caso.

Art. 20 - Os alvaras de localizagdo e funcionamento poderdo ser cassados a
qualquer tempo nos casos em que a atividade desenvolvida:
I. se revele incdmoda, nociva ou perigosa as pessoas e propriedades
circunvizinhas;
Il.  seja desvirtuada de suas caracteristicas originalmente aprovadas; ou
lll.  contrarie o interesse publico e as diretrizes desta Lei e seus regulamentos.

Art. 21 - Ficam vedadas:

I a construgdo de edificages para atividades, que sejam consideradas como de
uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda sua implantagéo;

Il.  a realizagdo de quaisquer obras de ampliagdo ou reforma de edificagao
existente, destinada a atividades consideradas como de uso proibido na zona ou
setor onde se situam.

§ 1° Néao se incluem na vedacao prevista no inciso Il, as obras necessarias a
seguranca e higiene das edificagdes ou as destinadas as atividades de lazer e recreagéo.

§ 2°. A critério do Conselho Municipal de Urbanismo - CMU, poderdo ser liberados
alvaras para reformas de edificagdes onde funcionem atividades comunitarias, comerciais,
de servicos ou industriais j& licenciadas, ndo enquadradas nas vedacgdes previstas nos
incisos | e Il deste artigo, desde que figue comprovado que os direitos de vizinhanga néo
estejam prejudicados.

Art. 22 - Quvido o Conselho Municipal de Urbanismo - CMU a transferéncia ou
modificacdo de alvard de estabelecimento comercial, de servico ou industrial, j& em
funcionamento, em zona ou setor onde a atividade seja considerada como de uso proibido,
podera ser autorizada, desde que:

I haja apenas modificacdo da razio social da empresa;
Il. o novo ramo de atividade ndo contrarie expressamente as disposi¢ées desta lei
e demais regulamentos;
lll.  n&o ofenda os direitos de vizinhanga, as disposigdes expressas desta lei e outras
ditadas pelo interesse da coletividade.




Art. 23 - Os limites entre as zonas e setores indicados no Mapa de Zoneamento
anexo, que faz parte integrante desta lei, poderdo ser ajustados quando verificada a
necessidade de tal procedimento, com vistas a maior precisdo dos limites, ou para se obter
melhor adequagéo no sitio onde se propuser a alteragdo, considerando-se as divisas dos
imoveis, o sistema vidrio ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores
condicionantes.

Art. 24 - Os parametros de uso e ocupacao do solo da legislagao anterior, terdo 01
(um) ano de prazo de validade contado a partir da data de vigéncia desta lei, renovavel uma
Unica vez, por igual periodo, para:

I os projetos ja licenciados:
Il.  os projetos em tramitagdo, protocolados nos 6rgédos competentes anteriormente
a data de vigéncia desta lei.

§ 1°. As informagdes constantes nas consultas de construgdo e parcelamento do
solo expedidas anteriormente a data de vigéncia desta lei, terdo validade de 90 (noventa)
dias contados da data de sua expedic¢do.

§ 2°. Os projetos licenciados perderéo sua validade se as obras n3o forem iniciadas
no prazo de 01 (um) ano, contado a partir da data de licenciamento.

§ 4°. Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagdes estejam concluidas até o
nivel da viga de baldrame.

Art. 25 - Os alvaras de localizagio de usos e atividades urbanas serdo concedidos
sempre a titulo precario e em carater temporario, quando necessario, podendo ser cassados
caso a atividade licenciada demonstre comprovadamente ser incdmoda, perigosa ou nociva
a vizinhanga ou ao sistema viario.

§ 1° As renovagdes serdo concedidas desde que a atividade ndo tenha
demonstrado qualquer um dos inconvenientes apontados no caput deste artigo.

§ 2°. A manifestagio expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade no
local licenciado, comprovando ser incémoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se em
motivo para a instauragdo do processo de cassacao de alvara.

Art. 26 - As determinagdes desta lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia
as normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar condi¢des sanitarias,
de iluminacéo, ventilagdo, insolagdo, circulagio interna, para todos os tipos de edificagdes,
independente das zonas ou setores em que sao construidas.




Art. 27 - As infragdes a presente lei dardo ensejo & cassacao do respectivo alvara,
embargo administrativo, aplicagdo de multas e demolicdo de obras.

Art. 28 - Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho Municipal de
Urbanismo (CMU).

Art. 29 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢ées em contrario.

Pontal do Parana, 05 de outubro de 2006.

»

Rudisney Gi
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TABELA 01 - USOS ADEQUADOS, PERMISSIVEIS E PROIBIDOS

Setg:? enzo:m SEC SEI SEP ZR1 ZR2 ZB1 ZB2 ZCA
H1 o proibido  proibido & & & & o
H2 proibido proibido proibido o @) o o @)
H3 proibido  proibido proibido ® ® o o proibido
H4 proibido proibido proibido o @) O @) proibido
H5 proibido proibido proibido o O & @) proibido

cs1 ¥ o proibido & o > o e
Cs2 proibido o proibido (@) proibido o O proibido
cs3 O proibido  proibido o (@) O o (@)
Ccs4 proibido proibido proibido (@) @) (@) o proibido
CS5 proibido proibido proibido (@) proibido (@) o proibido
CS6 proibido O proibido O proibido proibido proibido proibido
E1 © proibido  proibido o proibido & o proibido
E2 O proibido  proibido (@) O @) (@) O
E3 O proibido proibido O proibido o o proibido
E4 proibido proibido proibido O proibido @) o proibido
E5 O proibido proibido (@) proibido o o probido
1 proibido ') proibido o o ¥ & o
12 proibido o proibido [ proibido @) @) proibido
13 proibido 'Y @) proibido proibido proibido proibido proibido
14 proibido ) @) proibido proibido proibido proibido proibido
15 proibido proibido & proibido proibido proibido proibido proibido
Simbologia
o Uso adequado ao Setor ou Zona Urbana.
O Uso permissivel no Setor ou Zona Urbana, mediante anélise prévia do Conselho Municipal de Urbanismo
proibido Uso proibido no Setor ou Zona Urbana
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