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, Camara Municipal de Armacao dos Buzios
ﬁ Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

N e R

Lei Ordinaria n° 492 de 23 de Agosto de 2005

Texto Original Texto Atual

Vigéncia a partir de 9 de Outubro de 2009.
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARMACAO DOS BUZIOS, faco saber que a CaAmara Municipal aprovou e

eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
Disposicdes Preliminares

Art. 1°. O licenciamento e a fiscalizagcao de obras e de atividades correlatas no Municipio
de Armacéao dos Buzios, regem-se por esta Lei e pelas normas regulamentares expedidas
pela autoridade competente.
Paragrafo Unico Para os fins desta Lei, considera-se:
| - 6rgao competente: o 6rgao da estrutura do Poder Executivo dotado de competéncia
legal e atribui¢cdes regulamentares para a execucao das diretrizes governamentais de
planejamento, acompanhamento e controle do desenvolvimento urbano, nos termos da
legislacao urbanistica, além de fiscalizagao e avaliagdo do impacto ambiental da
expansao urbana;
Il - autoridade competente: o titular do Orgao, responsavel pelo comando, direcéo,
coordenacgao e supervisao das agdes administrativas, nos termos da competéncia legal.

CAPITULO Il
Do Licenciamento Obrigatério

Art. 2°. Depende de prévio licenciamento pela Prefeitura através do 6rgao competente,
em todo o territorio do Municipio:
| - aexecucao de obras de engenharia em geral, perenes ou provisorias, de constru¢ao ou
reconstrucao total ou parcial, de modificacdo ou acréscimo de area, de reforma ou
conserto de edificacdes em geral, muros de arrimo, contencgado do solo, drenagem, aterro,
demolicao, pier, pavimentacoes, piscinas, patios, estacionamentos e qualquer fato fisico
que reduza a taxa de servico de permeabilidade do solo;
Il - o parcelamento, loteamento, desmembramento e remembramento de terrase a
abertura de logradouros;
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lll - aabertura, regularizacao, desvio, canalizacao de valas ou cursos de agua, perenes ou

nao;

IV - acanalizacao e langcamento de aguas pluviais;

V - a movimentacao de terra;

VI - aexecucgao de obras publicas diretamente por 6rgao publico ou mediante contrato ou

convénio;

VIl - o assentamento de maquinas, motores e equipamentos;

VIII - a execugao de obra, reforma ou modificacdo do uso de imoével situado em area

submetida a regime de protecao ambiental, em area tombada ou em vizinhanga de bem

tombado;

IX - ainstalacdo de antenas de radiodifusao e telecomunicagao, equipamentos similares

em bem publico de qualquer espécie ou categoria, observado o disposto em regulamento;

X - amodificacdo de uso, pintura ou consertos das edificacdes listadas no Anexo VIl da Lei

Complementar n° 2, de 24 de fevereiro de 2000.

Paragrafo Unico Nado dependem de licenciamento:
| - a pintura e os pequenos consertos de edificacdes em geral, desde que ndo alterem os
elementos arquitetonicos existentes na fachada;
Il - as obras de reforma ou modificagao interna de prédio, sem acréscimo de area
construida e da altura da cumeeira e sem modificagao de estilo arquitetdnico prescrito
pela legislagao do Municipio, respeitadas as areas minimas previstas no Codigo de Obras;
lIl - ainstalacdo de antena de radiodifusao ou telecomunicagao em prédio ou
edificacao, para uso exclusivo, desde que atendidos os requisitos estabelecidos em
regulamento;
IV - a construcao, restauracao ou reforma de passeio publico, em cumprimento da
legislacao municipal, desde que nao crie obstaculos (barreiras, desniveis e similares) que
comprometam a livre circulagao de pedestres;

Secao |
Das Obras e Atividades Publicas

Art. 3°. As obras e demais atividades previstas no art. 2°, de iniciativa e responsabilidade
de érgao publico, federal, estadual ou municipal, terdo prioridade no processamento e
expedicao de alvara de licencga.

Paragrafo Unico Os érgaos competentes do Poder Executivo ajustarao entre si, as medidas
e procedimentos administrativos relativos ao licenciamento de obras e atividades publicas.

Secaolll
Do Pedido de Licenciamento
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Art. 4°. O pedido de licenciamento de obras ou atividades especificadas no art. 2°, seja
qual for o seu fim, sera deduzido em requerimento a autoridade competente, que
indicara, obrigatoriamente:

| - orequerente, com os seguintes dados:
a) no caso de pessoa fisica, nUmero e data de expedicao do documento de identidade, érgao
expedidor, nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/MF)
e endere¢o da residéncia permanente;
b) no caso de pessoa juridica, numero de inscri¢ao do Registro Civil das Pessoas Juridicas ou na
entidade de categoria competente para o registro, numero de inscricao no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) e endereco da sede social ou, sendo o caso,
de estabelecimento no Municipio.

Il - o numero de inscri¢ao do imovel no Cadastro Imobiliario do Municipio.

§ 1° O requerimento sera feito em nome do titular do direito sobre o imédvel e podera ser
subscrito por procurador, desde que seja juntado ao requerimento o original da procuragao
ou certidao de seu arquivamento em Cartério de Registro de Titulos e Documentos;
tratando-se de instrumento particular, é obrigatoria a autenticidade por Cartorio de Notas
da assinatura do representado.

§2° No caso de pessoa natural estrangeira, ndo residente ou domiciliada no Pais:

a) odocumento de identidade podera ser substituido por passaporte expedido pelo pais de sua
nacionalidade ou domicilio;

b) devera serindicado o nimero do procurador no CPF/MF, se o requerente ndo estiver nele
inscrito, devendo ser consignada essa circunstancia no requerimento.
§ 3° As procuragdes em idioma estrangeiro deverao ser vertidas para o vernaculo por
tradutor oficial juramentado e, quando passadas no exterior, deverao satisfazer aos
requisitos legais para validade e eficacia no Pais.
§ 4° A protocolizagao de requerimento, nos termos deste artigo, nao gera direito adquirido
perante o Municipio, prevalecendo a legislacao municipal vigente na data do deferimento
ou indeferimento do requerimento, em razdo do principio constitucional da funcao social
da propriedade.

Secaol lll
Da Documentagdo Obrigatdria

Art. 5°. O requerimento de licenciamento devera estar acompanhado da seguinte
documentacao:
| - cdpia autenticada:

a) de escritura publica, partilha judicial ou sentenca judicial que confira ao requerente o dominio
pleno ou util do imével;

b) de escritura publica ou sentenca judicial que confira ao requerente direito a aquisicdo do
dominio pleno ou util do imoével;
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c) de escritura de direito de usufruto do imével.
Il - copia reprografica dos documentos referidos na alinea “a”, ou “b” do inciso | do art. 4°,
conforme o caso;
lll - duas vias, no minimo, dos projetos da obra ou atividade, assinados por profissional
habilitado e apresentados com observancia das normas estabelecidas em regulamento;
IV - guia de recolhimento da taxa devida;
V - demais documentos exigidos em regulamento.
§ 1° O possuidor de boa-fé podera requerer a licenga de obra desde que apresente a
seguinte documentagao:
| — copia autenticada da carteira de identidade;
Il - cépia autenticada do CPF/MF;
lll - cépia autenticada da ultima guia de pagamento do IPTU em nome do requerente;
IV - copia autenticada da Escritura Publica ou instrumento particular que transmita a
propriedade ou os direitos possessérios ao requerente, se houver;
V - plantas arquitetonicas e demais documentacao necessaria ao exame dos aspectos
urbanisticos e ambientais da obra a ser executada ou regularizada;
VI - comprovagao do pagamento das taxas pertinentes;
VIl - quaisquer documentos Uteis a analise do processo, tais como fotografias e
declaracdes de testemunhas.
§2° 0 6rgao competente farad publicar aviso no Orgéo Oficial do Municipio da formulacéo
de exigéncias, devendo o requerente, ou seu procurador, delas tomar ciéncia naquela
Secretaria e atender ou impugnar as exigéncias no prazo de 30 (trinta) dias, contados do
primeiro dia util seguinte ao da publicacao do aviso, inclusive.
§ 3° Nao atendida ou impugnada exigéncia no prazo assinado no paragrafo anterior,
caducara o pedido de licenciamento e o respectivo processo sera automaticamente
arquivado.
§ 4° Aimpugnacao da exigéncia:
a) independe do pagamento de taxa e devera indicar enderego no Municipio para o qual deva ser
enviada, mediante carta com aviso de recebimento (AR), a decisado proferida pela autoridade
administrativa;
b) protocolizada no prazo assinado no § 2°, devera ser apreciada pela autoridade administrativa
no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados do primeiro dia util seguinte ao da protocolizagao da
impugnacao.
§ 5° Nao acolhida, no todo ou em parte, a impugnacao, o requerente devera atender as
exigéncias mantidas no prazo de 15 (quinze) dias, contados do primeiro dia Util seguinte ao
do recebimento da carta referida na alinea “a” do § 4°, sob pena da caducidade do pedido
de licenciamento e do automatico arquivamento do respectivo processo.
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Secao IV
Do Responsavel pelo Projeto

Art. 6°. O responsavel pela execucao da obra devera satisfazer os requisitos
estabelecidos em regulamento e comunicar por escrito de imediato o 6rgao competente
qualquer modificagcao a execucao fiel do projeto aprovado.

§ 1° Nao efetivando essa comunicacao, o profissional sera responsavel solidariamente

com o titular do alvara de licenca pelo pagamento das multas aplicaveis a infragao.

§ 2° No caso de diferentes projetos, de calculos e de memorias relativos a execugao de

obras e instalagdes, a responsabilidade prescrita neste artigo é pessoal e exclusiva dos
profissionais que assinarem cada documento submetido a aprovagao administrativa.

SecaoV
Do Alvara de Licenga

Art. 7°. A expedicao da licenga dar-se-a mediante outorga de alvara e sera condicionada:
| - aadequagdo do projeto a legislagdo municipal de uso e ocupagao do solo, que fixar os
indices e parametros urbanisticos;

Il - a analise do impacto no sistema viario e no meio ambiente;

lIl - a audiéncia dos 6rgaos publicos federais e estaduais, quando for o caso.

§ 1° O regulamento especificara os elementos do alvara de licenga e fixara o seu prazo de
validade para o efetivo inicio e término das obras ou atividades, limitado o prazo de inicio a
180 (cento e oitenta) dias contados da data do alvara, e o prazo de término da construgao
limitado a 4 (quatro) anos, contados da data de expedicao do alvara.

§ 2° Em fungdo das espécies ou da complexidade das obras e atividades, o regulamento
podera fixar diferentes prazos de validade do alvara de licenca, tanto para o inicio quanto
para o término das obras ou atividades, limitado esse ultimo prazo a 6 (seis) anos.

CAPITULO 1l
Da Fiscalizacao

Art. 8°. Compete ao 6rgao competente a fiscalizacao das obras e atividades de que trata
esta Lei, bem como a aplicagao de san¢oes por descumprimento da legislacao de uso e
ocupacao do solo e das demais normas da legislagdo municipal.
Paragrafo unico Naforma da competéncia administrativa comum estabelecida pelo art. 23
da Constituicao Federal, a fiscalizacao sera também exercida em relacdo ao
descumprimento das normas estaduais e federais sobre meio ambiente.

Secaoll
Do Embargo, Interdicdo e Apreensao
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Art. 9°. Pelainfracdao as normas desta Lei, bem como da legislagao pertinente, serao
aplicadas as multas cabiveis, além das medidas administrativas de embargo, interdicao e
apreensao.

Art. 10. Os embargos serao efetuados pelo 6rgao competente mediante lavratura do
auto correspondente, que contera os requisitos definidos em regulamento.
§ 10 Estdo sujeitas a embargo as obras ou atividades especificadas nesta Lei, em execugao
sem licenciamento obrigatério ou em desacordo com o projeto aprovado.
§ 20 Estdao, também, sujeitas a embargo as obras e atividades executadas com utilizagao

de equipamentos mecanicos ou aparelhos sem observancias das exigéncias prescritas em
regulamento.

Art.11. O 6rgao competente procedera:

| - ainterdi¢ao de edificagcao ou constru¢ao que apresente risco a seguranga da
coletividade ou ao meio ambiente;

Il - a apreensao de maquinas, equipamentos, materiais e demais coisas moveis utilizadas
ou destinadas a emprego em obras ou atividade embargadas ou interditadas.

Art. 12. O regulamento dispora sobre os procedimentos de embargo, interdicao e
apreensao, e o processo administrativo que deles resultarem, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

Paragrafo Unico O ato administrativo de embargo ou interdicao sera publicado em extrato
no Orgéo Oficial do Municipio e comunicado a Procuradoria-Geral do Municipio para que
adote as medidas de sua competéncia.

Secaolll
Do Habite-se

Art. 13. Terminada a construgao de prédio, qualquer que seja a sua destinagao, para a
sua habitagao, ocupacao ou utilizagao o titular do alvara de licenca devera requerer o
“habite-se” ao 6rgao competente.

Paragrafo Unico O “habite-se” sera concedido ap6s verificacao in loco do término da
construgao e da sua adequacgao ao projeto aprovado no processo indicado no respectivo
alvara de licenca.

Secaollll
Do Acréscimo, Modificacdo e Reconstrugao

Art. 14. Terminadas as obras de acréscimo, modificacao ou reconstrucao o titular do
alvara de licenga devera requerer sua aceitacao pelo 6rgao competente.
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CAPITULO IV
Da Regularizacdo de Construgoes

Art. 15. O Poder Executivo, mediante decreto, podera instituir programa de regularizacao
de construgdes nao licenciadas em areas predominantemente habitacionais,
caracterizadas por:

| - ocupacdo da terra por populacao de baixa renda, em que se verifique a precariedade da

infra-estrutura e de servicos publicos;

Il - vias estreitas e alinhamento irregular;

lll - existéncia de lotes de forma ou tamanho irregular.

Art. 16. Aregularizagao de construgdes nao licenciadas sera realizada de conformidade
com projeto aprovado pelo 6rgao competente.

§ 1° O programa de que trata este artigo aplicar-se-a as constru¢cdes comprovadamente
existentes antes da publicagao desta Lei e consistira na regularizagdo da construgao
perante ao 6rgdo competente e na inscricdo do imével no Cadastro Imobilidrio do Orgéo
Fazendario do Municipio, quando nele ndo estiver cadastrado.

§2° Ointeressado devera protocolizar o requerimento de regularizagao da constru¢ao no
orgao competente, atendendo as exigéncias e requisitos estabelecidos no decreto que
instituir o programa.

§ 3> Completado o procedimento, sera expedido alvara de regularizagao de construcao em
nome do requerente, o qual ndo se constitui em ato administrativo declaratério ou
constitutivo de direito pessoal ou real sobre a area de terra onde esta a construcao objeto
da regularizagao.

CAPITULOV
Das Multas

Art. 17. Asinfracdes as disposicdes desta Lei e do seu regulamento serdo aplicadas as
seguintes sang¢des pecuniarias:
| - multa de RS 800,00 (oitocentos reais), no caso de execucdo de obra ou atividade sem
concessao do alvara de licenga;
Il - multa de R$ 800,00 (oitocentos reais), no caso de execucdo de obra ou atividade tendo
o alvara de licenca perdido sua validade, respondendo solidariamente pelo pagamento da
multa o titular do alvara de licenca e o responsavel pela execug¢ao da obra ou atividade;
Il - multa de RS 800,00 (oitocentos reais), no caso de execucdo de obra ou atividade em
desacordo com o processo de que resultou o alvara de licenca, respondendo
solidariamente pelo pagamento da multa o titular do alvara de licenga e o responsavel pela
execucao da obra ou atividade;
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IV - multa de RS 800,00 (oitocentos reais), no caso de habitacdo, ocupacdo ou utilizacdo de
imovel, a partir da publicacao desta Lei, sem “habite-se” da construcao, respondendo pelo
pagamento da multa o titular de direito real sobre o imével; estando o imoével na posse
direta de terceiro, este sera solidariamente responsavel com aquele pelo pagamento da
multa;
V - multa de RS 200,00 (duzentos reais) por dia de permanéncia no Depdsito Publico
Municipal da coisa mével objeto de apreensao, respondendo pelo pagamento da multa o
proprietario da coisa apreendida.
§ 1° Além da multa cabivel nos termos deste artigo, ndo paralisada a obra ou atividade na
data do embargo, sera aplicada a multa diaria de R$ 500,00 (quinhentos reais) enquanto
perdurar a infragao, que sera cobrada do responsavel pela obra ou do executor da
atividade.
§ 2° No caso de apreensao de coisa movel, sera cobrado do proprietario da coisa
apreendida preco publico de até RS 300,00 (trezentos reais) pelo transporte até o Deposito
Publico Municipal.
§ 32 O Municipio promovera leildo publico, da coisa apreendida e nao retirada do Depdsito
Publico Municipal no prazo de 90 (noventa) dias subsequentes a data da apreensao, na
forma da lei e do regulamento, aplicando o produto no pagamento das multas devidas e
depositando o saldo, se houver, em juizo a disposicao do infrator.
§ 4° Aplicam-se as multas previstas neste artigo os regimes de atualizacao monetaria dos
créditos tributarios, de cobranca e de inscricao na Divida Ativa dos tributos municipais.

CAPITULO VI
Da Licenca de Estabelecimento
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§ 20 (Revogado) Revogado pelo Art. 600. - Lei Complementar n° 22 de 09 de Outubro de 2009.
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CAPITULO VII
Da Observancia de Leis Especificas

Art. 19. O 6rgao competente observara:
| - na concessao de licenca de obras ou atividades, o regime da Lei Complementar n° 2, de
24/2/2000 (Lei de Uso e Ocupacao do Solo);
Il - na execugao dos atos previstos nesta Lei e no seu regulamento, o regime especial da
Lei n° 477, de 15 de fevereiro de 2005.
§ 1° O disposto no caputdo art. 1°da Lei n° 477, de 15/2/2005, nao se aplica a
desmembramento resultante de extingao de condominio ou a remembramento ou
desmembramento de terras determinado por sentenca judicial transitada em julgado,
desde que o desmembramento ou remembramento atenda a legislagao do Municipio,
especialmente a Lei Complementar n° 2, de 24/2/2000.
§2° Se o desmembramento ou o remembramento de terras, decorrente de ato de extingao
de condominio ou sentenca judicial, afrontar a legislagdo do Municipio, o 6rgao
competente indeferira o pedido e encaminhara o requerimento a Procuradoria-Geral para
que sejam adotadas medidas pertinentes.

CAPITULO VIII
Das Disposicdes Transitorias

Art. 20. Nao serao licenciadas e permitidas, nas ZOC - Zonas de Ocupacao Controlada e
nas ZCVS - Zonas de Conservagao da Vida Silvestre, edificagdes que apresentarem
cobertura plana de laje, telhas planas, telhas de fibrocimento ou similares, estrutura de
concreto aparente, revestimento de marmore, azulejos ou pastilhas, ou esquadrias de
aluminio.

Art.21. Sera admitida a execugao de laje técnica de extensao nao superior a 10% (dez)
por cento da area total do 2° pavimento da edificacdo e sua face superior é limitada a, no
maximo, 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) acima do piso do 2° pavimento.

Paragrafo Unico A laje técnica executada em desacordo com o disposto no caput, é
classificada como cobertura plana de laje, para os efeitos deste artigo.

CAPITULO IX
Disposicdes Finais

Art. 22. Aregulamentacdo a ser expedida pelas autoridades competentes do Poder
Executivo, dispora sobre as regras e condi¢gdes necessarias a aplicacao das disposicoes
desta Lei.
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Art. 23. Poderao expedir normas regulamentares indispensaveis ao cumprimento desta
Lei, os titulares dos érgaos com atribui¢coes especificas, na forma do art. 106, da Lei
Organica Municipal, sem prejuizo da competéncia privativa do Prefeito para expedicao de
decretos regulamentares.

Art. 24. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

Armacao dos Buzios, 23 de agosto de 2005.
ANTONIO CARLOS PEREIRA DA CUNHA
(Toninho Branco)

Prefeito
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