PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MONICA
ESTADO DO PARANA

‘-5 : CNPJ 95.641.916/0001-37

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 046/2023, DE 05 DE JULHO DE 2023.
SUMULA: Dispbe sobre o Parcelamento e Uso
do Solo do Municipio de Santa Monica/PR e da

outras providéncias.

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Dependerdo de prévia licenca expedida pela Prefeitura Municipal,
mesmo quando situados na zona rural, o parcelamento do solo:
|.  para fins de urbanizagao;
Il. para a formacao de sitios de recreio;
lll.  para aformacado de nucleos residenciais, mesmo que mantidos sob a
forma de condominio;
IV. para a criacdo de areas comerciais, institucionais e de lazer;
V. para a criacdo de areas industriais, de nucleos de distritos industriais;
VI.  para a exploracédo de minerais;
VII.  para areas onde existam florestas que sirvam para uma das seguintes
finalidades:
a) conservar o regime das aguas e proteger mananciais;
b) evitar a erosdo das terras pela acao dos agentes naturais;
c) assegurar condicGes de salubridade publica;
d) proteger sitios que, por sua beleza, merecam ser conservados.
VIIl.  para outros fins que ndo dependam de autorizacdo exclusiva da Uniao
ou do Estado.
Art. 2°. O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento, desdobro de lote, reloteamento e remanejamento.
81°. Considera-se loteamento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a edificacao
de qualquer natureza, com abertura de vias de circulacdo ou prolongamento de
logradouros publicos, modificagdo ou ampliacdo das ja existentes.
§2°. Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a

edificagdo de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema viario existente,
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desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.
83°. O desdobro sera aplicado para areas que ja pertencerem a um loteamento
devidamente aprovado pelos érgdos publicos, visto que nestes locais ja foram
reservadas areas ao municipio.
84°, Considera-se reloteamento a nova subdivisdo de area ja loteada, construida ou
ndo, a fim de regularizar a configuracdo dos lotes, ou adequé-los as normas de
zoneamento, ou para a criagao de lotes que, pela sua situacao, forma e dimensao,
sejam suscetiveis de emprego imediato para fins de edificacdo de qualquer natureza,
com abertura, prolongamento, ou modificacdo das vias existentes, das areas livres e
das areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios.
85°. Considera-se remanejamento, a nova subdivisdo de area ja loteada, construida
ou nao, a fim de regularizar a configuracdo dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criacao de lotes que, pela sua situacao, forma e dimensao,
sejam suscetiveis de emprego imediato para fins de qualquer natureza, sem abertura,
prolongamento ou modificagéo das vias existentes.
Art. 3°. N&o sera permitido o parcelamento do solo:
I. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes;
Il.  em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;
lll.  em terrenos com declividade maxima de 15% (quinze por cento);
IV. em terrenos onde as condicbes geoldgicas ndo aconselham a
edificacéo;
V. em éareas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo

impeca condicfes sanitarias suportaveis;
TiTuLo Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA
CAPITULO |

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 4°, Os loteamentos deveréo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
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. as areas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de
uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagédo prevista
para a gleba, ressalvando-se, no minimo, o disposto no paragrafo 2°
deste artigo;

Il.  projetar os loteamentos em coordenadas UTM;

lll.  respeitar as faixas de preservacgao e non aedificandi como segue:

a) nos demais cursos d’agua: faixa de protecado respeitando os
limites estabelecidos para as areas de preservacdo permanente
dispostas na Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, o
Cddigo Florestal, ou outra Lei Federal que vier a substitui-la;

b) em nascentes e olhos d'agua: 50m (cinquenta metros) de faixa
de preservagdo margeando o olho d'agua ou raio de protecéo de
50m (cinquenta metros) para nascentes pontuais;

c) ao redor de lagoas, lagos ou reservatérios d'dgua, naturais ou
artificiais, com até 20ha (vinte hectares) de area de superficie:
50m (cinquenta metros) de faixa de protecao;

d) ao redor de lagoas, lagos ou reservatérios d'agua, naturais ou
artificiais, com mais de 20ha (vinte hectares) de area de
superficie: 100m (cem metros) de faixa de protecao;

e) ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, das
ferrovias, areas de preservacdo permanente, e dutos: prever
faixa non aedificandi, de 15m (quinze metros) de largura, salvo
maiores exigéncias de legislacao especifica;

81°. A faixa non aedificandi, citada na alinea “e”, do inciso I, também devera ser
implantada, apds as faixas de preservagdo permanente, referidas nas alineas de “a”
a “d”, doinciso lll, e podera ser utilizada para sistema viario.

I. as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, ndo
podendo ter largura inferior a 15m (quinze) metros.

§2°. A porcentagem de &reas publicas previstas no inciso | deste artigo ndo podera
ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 10% (dez por

cento) para sistema de lazer e 5% (cinco por cento) para uso institucional; se a
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porcentagem destinada para vias publicas nao atingir 20% (vinte por cento), a
complementacao devera ser feita na area de sistema de lazer, ou institucional.
83°. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura,
saude, lazer e similares, que deverdo ser implantados nas areas institucionais.
84°, Consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de infraestrutura, de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, redes telefonicas, de gas canalizado e outros de interesse publico.
85°. A localizagdo das areas de lazer e institucional devera atender as seguintes
disposicoes:
I. serem circundadas por vias publicas, podendo uma de suas faces
confrontar com lotes;
II.  70% (setenta por cento) do percentual exigido para a area de lazer e
institucional sera localizado pela Prefeitura em um s6 perimetro;

[ll.  amenor testada da area junto a via publica devera ter no minimo 20m
(vinte metros);

IV. a localizacdo do restante da area exigida para area de lazer ou
institucional, podera ficar a cargo do loteador e s6 sera computada
como area de lazer ou institucional, quando em qualquer ponto da
mesma puder ser inscrito um circulo de raio de 10m (dez) metros.

Art. 50, O Poder Executivo podera complementarmente exigir em cada

loteamento, reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

CAPITULO Il
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 6°. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera
requerer a Prefeitura a definicdo de diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes,
do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamentos
urbanos e comunitarios, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imovel
contendo, pelo menos:

I. asdivisas da gleba a ser loteada;

[I. as curvas de nivel a distancia adequada, de metro em metro;
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a localizacéo de areas de reserva legal e outras areas de preservagao
ecoldgica, minas d'agua, nascentes, areas brejosas, olhos d'agua,
cursos d'agua, lagos e lagoas naturais ou artificiais junto de indicacao
da area de superficie dos mesmos, fragmentos de vegetacao nativa,
bosques e matas;

IV. a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a
localizacdo das vias de comunicacdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V. o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI. as caracteristicas, as dimensdes e localizacdo das zonas de uso
contiguas;

VII.  bosques, monumentos, arvores frondosas e bens ou locais tombados

como patrimonio histérico, cultural ou arqueoldgico;
VIIl.  construcdes existentes;

IX.  0s servicos publicos ou de utilidade publica existentes no local.

Art. 7°. A Prefeitura indicard nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I. asruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;

Il. o tracado béasico do sistema viario municipal,

lll.  a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

IV. a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos
usos compativeis;

V. relagcdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo loteador;

VI.  as disposi¢bes aplicaveis da Lei Municipal de zoneamento.
Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 01 (um)
ano, findo o qual devera passar por nova analise.

Art. 8°. Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o0 projeto, contendo

desenhos, quadro estatistico de area, projetos complementares, memorial descritivo,
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sera apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade,

certidao de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos ao

imoével.

Art. 9°.  Os desenhos, em escala horizontal de 1:1000, em 02 (duas) vias conterao,

pelo menos:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;
arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagéo
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;
vias de circulacdo, existentes e projetadas, com as respectivas
cotas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais;

perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao;
localizagao dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagoes
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacoes,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao de
energia elétrica, dutos e construcdes existentes;

curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um
metro;

orientagdo magnética e verdadeira do nor te; més e ano do
levantamento topografico;

referéncia de nivel,

indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de

curvas e vias projetadas;

subdivisdao das quadras em lotes, com as respectivas
numeracfes, areas, dimensdes lineares e angulares, raios,
cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato do registro do loteamento com as respectivas
areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de

tangéncia e angulos centrais.
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Art. 10. Quadro Estatistico de Areas, em metros quadrados e percentuais,

contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

l.
Il.
II.
V.

area total do imovel a ser loteado;
area total do arruamento;
area total dos lotes e quadras;

area total das areas publicas.

Art. 11. Projetos Complementares apresentados em duas cOpias impressas em

papel, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

projeto de pavimentacado asfaltica das vias;

projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicacéo
do local de lancamento e projeto das obras de sustentacdo e
prevencédo dos efeitos deletérios;

projeto de abastecimento de agua potavel,

IV. projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminacéo publica
das vias;
V. projeto de arborizacdo de vias e logradouros publicos;
VI.  projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares;
VII. carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento
do loteamento,
VIIl.  fornecida pelas concessiondrias de energia elétrica e de
abastecimento de agua
IX. potavel e coleta de esgotos sanitarios;
Art. 12. Memorial Descritivo do Loteamento - em duas vias impressas em papel,

contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

descricédo do loteamento contendo suas caracteristicas;
condic¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas futuras edificagdes;

descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos ja

existentes e que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;
memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e

areas publicas
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V. propostas, indicando a area total, as confrontacdes e os limites

descritos em relacéo ao Norte verdadeiro.
Art. 13. Modelo de Contrato de Compra e Venda - especificando, entre outras,
as seguintes condicoes:
I. os compromissos do loteador quanto a execucdo do Plano de
Loteamento, bem como 0s prazos previstos para sua execugao;

Il. indicacdo da condicdo de que os lotes s6 poderdo receber
edificacbes apos o Poder Executivo Municipal declarar aceite as
obras de abastecimento de agua, energia elétrica, iluminacao
publica, pavimentacdo asféltica, drenagem e rede de esgoto
guando exigida;

lll.  apossibilidade de suspenséao, pelo adquirente, do pagamento das
prestacdes uma vez ndo executadas as obras previstas no Plano
de Loteamento;

IV. o uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Uso
e Ocupacao do Solo Urbano.

Art. 14. O Relatorio de Viabilidade Técnica, Econdmica e Financeira devera
conter, pelo menos:

I. ademonstracdo da viabilidade econdmico-financeira da implantacéao
do loteamento, com a previsdo de comercializagdo dos lotes e de
edificacdo dos mesmos;

II. a demonstracdo da viabilidade técnica, econémica e financeira dos
equipamentos urbanos e comunitarios que serdo executados pelo
loteador, com estimativas dos respectivos custos e prazos de
execucao.

Paragrafo unico. Todos os projetos, memoriais de célculo e especificagdes técnicas
para realizacédo dos Projetos Complementares e do Projeto de Parcelamento do Solo
devem obedecer as normas da ABNT e dos 6rgédos competentes de aprovacao e estar
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo este apresentar

atestado de regularidade junto ao CREA-PR.

CAPITULO IlI
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS
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Art. 90 O loteador devera executar nos loteamentos, sem Onus para a
Prefeitura, as seguintes obras e servi¢os, que passardo a fazer parte do patrimonio
do municipio:

|. aabertura das vias de comunicac¢do e das &areas de recreacao;

II. acolocacdo dos marcos de alinhamento, de nivelamento e dos lotes,
gue serdo de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias
projetadas e nas divisas dos lotes;

[ll.  acolocacao de guias e sarjetas;

IV. arede de escoamento de aguas pluviais;

V. arede de coleta de esgoto, tratamento e disposicao final das aguas
servidas e a ligag&o do coletor tronco da rede interna do loteamento
até o emisséario, quando for o caso;

VI. arede de abastecimento de agua, inclusive da fonte de abastecimento
guando for o caso, e as ligaces da rede interna do loteamento com
a adutora existente; sendo que antes da instalagcdo dos hidrantes,
deverdo ser observados os procedimentos junto ao corpo de

bombeiros;
VII.  pavimentacao das vias publicas;
VIIl.  arborizacdo das areas verdes, pracas e vias de comunicacao;

IX.  nivelamento e calgamento dos passeios das areas publicas;
X. rede elétrica e de iluminacéo publica;
XI.  protecédo do solo superficial;
XIl.  obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;
Xlll.  placas indicativas de nome de vias.
81°. O projeto de loteamento ndo podera prejudicar o escoamento de agua, na
respectiva bacia hidrogréfica.
§2°. Os projetos das obras referidas neste artigo serdo previamente submetidos a
apreciacdo e aprovacao da Prefeitura, com observancia das normas por esta
adotadas.
83°. Por ocasido da apresentacao do projeto definitivo de parcelamento do solo,
devera o mesmo ser acompanhado do cronograma fisico financeiro em barras, por
periodos mensais, sendo uma para cada obra a ser executada, de conformidade com

os incisos do artigo 9°.
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84°, Para a execugao das obras o interessado devera submeter a previa aprovagao
da Prefeitura os projetos basicos e executivo de cada uma delas.
85°. As obras de pavimentacdo das vias publicas deverdo obedecer no minimo, as
seguintes normas técnicas:
I.  regularizacédo e compactacédo do subleito a 95% (noventa e cinco por
cento) de Proctor Normal;

Il. execucgdo de base com brita graduada com 10cm (dez centimetros)
de espessura, devidamente compactada;

lll.  imprimadura impermeabilizante (CM-30);

IV. imprimadura ligante betuminosa;

V. capa asfaltica com CBUQ, com espessura minima de 3cm (trés
centimetros) para trafego leve, aumentando-se gradativamente essa
espessura para trafego pesado, conforme normas técnicas.

86°. O projeto de guias e sarjetas obedecerd aos padrbes e normas do 6rgao
competente da Prefeitura Municipal e serd a base de concreto, com resisténcia
minima de FCK 15MPa (quinze megapascal), obedecendo as seguintes
especificacoes:
I. as medidas minimas Uteis, para a sarjeta, deverdo ser de 25cm (vinte
e cinco centimetros), de largura e espessura de 10cm (dez
centimetros);

II.  na guia devera ter medidas Uteis, de 15cm (quinze centimetros) de
altura, e 10cm (dez centimetros) de largura;

[ll.  as guias e sarjetas deverao ter preparo em maquina extrusora.

87°. Os projetos referidos no artigo 9° deverdo obedecer as normas da ABNT
aplicaveis a cada caso.

88°. A execucao da rede elétrica e iluminagéo publica, devera obedecer as normas
da concessionaria de energia elétrica do Estado do Parana, devendo os respectivos
projetos serem previamente aprovados pela mesma e assinados por profissional da
area de engenharia competente.

89°. O projeto de escoamento de 4guas pluviais devera conter, pelo menos:
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I. o dimensionamento das tubulacdes e sua declividade deveréo estar
dentro das normas técnicas, respeitando a velocidade maxima e
minima de escoamento;
II. a localizagdo dos pocgos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e
chaminés;
lll. a especificacdo dos servicos a executar, observadas as normas
técnicas estabelecidas pela Companhia de Saneamento do Parana —
Sanepar,
IV. a indicacdo do local de lancamento e a forma de prevencao dos
efeitos deletérios e, quando as diretrizes exigirem, proceder a
retificacdo, reafeicoamento ou canalizacdo de 4guas correntes, que
receberdo esses lancamentos, obedecidas as normas e padrdes do
poder executivo, com as devidas autorizaces dos 6rgaos pertinentes
externos ao municipio;
V. dissipadores de energia nos locais a receberem as aguas pluviais,
oriundas do empreendimento.
810. O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposi¢ao final dos
esgotos sanitarios e sua respectiva rede, obedecera aos padrdes e normas do
SANEPAR (Companhia de Saneamento do Parand), a quem cabe o visto de
aprovacao.
811. O projeto completo do sistema de alimentacéo e de distribuicdo de agua potavel
e respectiva rede obedecera aos padrées e normas do SANEPAR (Companhia de
Saneamento do Parana), a quem cabe o visto de aprovacao, instruido com Termo de
Vistoria de Hidrantes expedido pelo Corpo de Bombeiros.
812. Os hidrantes de coluna serdo instalados com observancia dos seguintes
requisitos:
|. terdo rede de diametro minimo de 150mm (cento e cinquenta
milimetros);
[I.  vazao minima de 2.000L/min (dois mil litros por minuto);
lll. terdo, cada um, raio para acdo maxima de 300m (trezentos metros),

e suficiéncia para atender a toda a area do loteamento.
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813. Nos casos de loteamentos com mais de 250 (duzentos e cinquenta) lotes, o
loteador devera executar a suas custas projeto paisagistico nos locais destinados as
pracas, incluindo playground infantil e, no minimo, 10 (dez) tipos de aparelho de
ginastica ou mais, o qual devera ser aprovado pelo municipio.

Art. 10. N&o serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos de parcelamento

do solo.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 11. O Desmembramento sé podera ser aprovado quando:

I.  oslotes desmembrados tiverem as dimensfes minimas para a respectiva zona,
conforme Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;

Il. aparte remanescente da gleba, ainda que edificado, compreender uma porcao
que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes e areas
minimas previstas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

Paragrafo Unico. Excetuam-se as glebas com dimensdes e areas inferiores ao
previsto no caput desse artigo quando as partes resultantes sejam, em ato continuo,
objetos de remembramento ao lote vizinho.

Art. 12. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imoével devera
requerer a aprovacao do projeto de desmembramento anexando em seu
requerimento, 0s seguintes documentos:

I.  titulo de propriedade do imével, sem clausula restritiva quanto a sua possivel
alienacao, comprovada através de Certiddo do Registro de Iméveis;

Il.  certiddo negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imével;

[ll.  quatro cépias do projeto apresentadas em papel e uma cépia em meio digital,
na escala indicada pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal, assinadas
pelo proprietario e pelo profissional responsavel, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

a) as divisas dos imoéveis perfeitamente definidas e tracadas;
b) localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a

inundacdes, bosques, construcdes existentes;
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c) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
levantamento topografico realizado;
d) arruamento vizinho a todo imoével, com suas respectivas distancias;
e) planta de situacao anterior e posterior ao parcelamento do solo que
pretende efetuar, contendo as identificacdes dos lotes, dimensdes lineares
e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e
outras indicagcbes necessarias para analise do projeto;
f) quadro estatistico de éareas;
g) outras informacgdes que possam interessar, a critério do érgdo competente
do Poder Executivo municipal.
IV. anotacao de responsabilidade técnica perante o CREA-PR;
V. memoriais descritivos de cada lote ou via publica.
Art. 13. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposicdo urbanistica
exigida para o loteamento, especial quanto a doacdo de areas para 0 municipio,
necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a implantacéo de
equipamentos urbanos ou comunitarios e conforme disposto no artigo 54.
Paragrafo Uunico. A area minima reservada a uso dominial serd de 10% (dez por
cento) da gleba desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total maior que

10.000m?2 (dez mil metros quadrados).

CAPITULO V
DO DESDOBRO DE LOTE

Art. 14. S6 serdo permitidos desdobro de lotes urbanos desde que oriundos de
projetos de loteamento 0s quais ja reservaram as areas institucionais e de lazer; para
aprovacao de desdobro de lote, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura,
acompanhado do titulo de propriedade e de planta do imovel na qual se indique:
I.  situacdo do lote em relacéo a quadra e a sua distancia a esquina mais
préoxima;
ll. aindicacdo das construcdes existentes no lote;
lll.  adivisdo pretendida;
IV. a area minima do lote apds o desdobro ndo podera ser inferior a

200,00m2 (duzentos metros quadrados).
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Art. 15. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imével devera

requerer a aprovacao do projeto de desdobro anexando em seu requerimento, 0s

seguintes documentos:

VI.  titulo de propriedade do imovel, sem clausula restritiva quanto a sua possivel
alienacao, comprovada através de Certiddo do Registro de Imoveis;

VII.  certiddo negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imével;

VIII.  quatro cépias do projeto apresentadas em papel e uma copia em meio digital,
na escala indicada pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal, assinadas
pelo proprietario e pelo profissional responsavel, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

h) as divisas dos imdveis perfeitamente definidas e tracadas;
i) localizagao de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacdes, bosques, construcdes existentes;
j) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
levantamento topografico realizado;
k) arruamento vizinho a todo imovel, com suas respectivas distancias;
[) planta de situacéo anterior e posterior ao parcelamento do solo que
pretende efetuar, contendo as identificacdes dos lotes, dimensoes lineares
e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e
outras indicacfes necessarias para analise do projeto;
m) quadro estatistico de areas;
n) outras informa¢des que possam interessar, a critério do 6rgdo competente
do Poder Executivo municipal.
IX. anotacao de responsabilidade técnica perante 0 CREA-PR,;
X. memoriais descritivos de cada lote ou via publica.
Art. 16. Aplica-se ao desdobro, no que couber, a disposicdo urbanistica exigida

para o loteamento, especial quanto a doacao de areas para 0 municipio, necessarias

para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a implantacéo de equipamentos

urbanos ou comunitarios e conforme disposto no artigo 54.
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Art. 17. Em casos de terrenos edificados anterior a data de publicacéo dessa lei,
o desdobro somente podera ser aprovado quando observar, cumulativamente, os
seguintes requisitos:
I. as partes resultantes da subdivisado da edificacdo constituir em  construcdes
independentes umas das outras, observados os requisitos do Codigo de Obras;
Il. cadaum doslotes resultantes do desdobro  estiverreconhecido no
cadastro imobiliario.
Art. 18. O prazo méximo para a aprovacao ou rejeicdo do
projeto de Desdobro sera de 15 (quinze) dias apds o proprietario ter cumprido todas

as exigéncias do 6rgado competente do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO

Art. 19. Para a aprovagcdo do projeto de reloteamento ou remanejamento, 0
interessado apresentara a Prefeitura, acompanhado de titulo de propriedade do
imoével e planta do mesmo, 0s seguintes documentos:

I. indicacao das vias existentes;

II. indicacdo do uso predominante no local;

[ll.  indicagdo das construgdes existentes;

IV. indicacdo da divisdo existente e das faixas non edificandi, bem como
as servidoes existentes;

V. indicacdo da nova divisdo pretendida, incluindo o novo tracado das
vias publicas, das é&reas livres e das é&reas reservadas para
equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 20. Aplica-se ao reloteamento ou remanejamento, no que couber, as
disposi¢cdes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as do artigo 9°.
Art. 21. O reloteamento ou remanejamento podera ser compulsorio, nos termos
do artigo 44 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante Decreto
do Poder Executivo.

81°. Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de reloteamento ou remanejamento

compulsério, delimitar o parametro e elaborar o projeto de reloteamento ou
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remanejamento o qual incluird todas as propriedades publicas e particulares, as vias
de comunicacéo, as areas livres e 0s equipamentos urbanos e comunitarios da area.
§2°. Os 6nus e os beneficios do reloteamento ou remanejamento compulsério serdo
distribuidos equitativamente entre os proprietarios envolvidos no projeto.

83°. No caso de incorporagdo ou venda de lotes, os antigos proprietarios terao
preferéncia na aquisicdo de novas unidades.

Art. 22. O prazo méximo para a aprovacao ou rejeicdo do
projeto de Reloteamento ou Remanejamento serd de 15 (quinze) dias ap6s o
proprietario ter cumprido todas as exigéncias do Orgdo competente do Poder

Executivo Municipal.

CAPITULO VII
DO REMEMBRAMENTO

Art. 23. Nos casos de remembramento, o proprietario do imével devera requerer
a aprovacao do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar,
em seu requerimento, 0s seguintes documentos:
I. titulo de propriedade do imovel, sem clausula restritiva quanto a sua possivel
alienacao, comprovada através de Certiddes do Registro de Imoéveis;
Il. certiddo negativa da Fazenda Municipal referente ao Imével,
lll.  quatro copias do projeto de remembramento apresentadas em papel e uma
copia em meio digital, sem rasuras, na escalaindicada pelo 6rgdo competente
do Executivo Municipal, constando a assinatura do proprietario e do
profissional responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes:
a) as divisas do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;
b) localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacdes, bosques, construcdes existentes;
c) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
levantamento topografico realizado;
d) arruamento vizinho a todo imovel, com suas respectivas distancias;
e) planta de situacdo anterior e posterior do remembramento que pretende

efetuar, contendo as identificacbes dos lotes, dimensdes lineares e
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angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e
outras indicacfes necessarias para analise do projeto;
f) quadro estatistico de areas;
g) outras informacfes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente
do Poder Executivo municipal.
IV. anotacao de responsabilidade técnica perante o CREA-PR,;
V. memoriais descritivos de cada lote.
Art. 24. O prazo méximo para a aprovacao ou rejeicdo do
projeto de Reloteamento ou Remanejamento sera de 15 (quinze) dias apds o
proprietario ter cumprido todas as exigéncias do Orgdo competente do Poder

Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO FECHADO

Art. 25. A Prefeitura podera limitar a area continua total do loteamento fechado
com a finalidade de preservar o sistema vario.
Art. 26. As areas publicas totalizardo no minimo, de 35% (trinta e cinco por
cento), sendo que o0 somatoério das areas de terras destinadas a preservacao
ambiental e a implantac&o de equipamentos comunitarios ndo sera inferior a 10% (dez
por cento) da area total a ser parcelada.
Paragrafo Unico. A totalidade da area destinada a preservacdo ambiental e 50%
(cinquenta por cento) da area de equipamento comunitario deverd localizar-se
externamente a area fechada do loteamento e com frente para via publica.
Art. 27. A implantacéo do loteamento fechado ndo podera
interromper o prolongamento das vias publicas, em especial aquelas classificadas na
Lei do Sistema Viario como estruturais, coletoras, marginais, linhas de alta tenséo e
fundos de vales.
81°. O loteamento fechado devera ser contornado, em todo 0 seu perimetro, por via
publica de, no minimo, 12 (doze) metros.
§ 2°. As vias internas ao loteamento fechado deverao ter:

I. passeios de ambos os lados da via interna com dimensdo minima 3 (trés)

metros;

Il.  seccéo da via carrogavel minima conforme tabela abaixo:
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Numero de unidades
habitacionais a que
deve servir o trecho davia (m)

Larguraminimade cadaumadas

> . Numero de vias
faixas de rolamento da via (m)

até 20 8 1
21 a80 9 1
+ 80 10 1
Art. 28. O loteamento fechado devera possuir, no maximo, dois controles de

acessos de nao-moradores através de guarita de seguranca, com area minima de 30
m2 (trinta metros quadrados).
Art. 29. As Areas Publicas poderdo ser objetos de concesséo de direito real de
uso, mediante outorga a uma entidade juridica organizada na forma de condominio
de proprietarios-moradores.
§ 1°. Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa) dias, a concesséo de direito
real de uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartério de Registro de
Iméveis.
§ 2°. A Area de Preservacdo Ambiental e 50% (cinquenta por cento) da area de
Equipamento Comunitaria situada fora da area fechada do loteamento n&o poderéo,
a qualquer pretexto, ser objeto de concessao de direito real de uso.
Art. 30. O instrumento de concessao de direito real de uso devera constar todos
0s encargos do condominio de proprietarios-moradores relativos aos bens publicos
em causa, devendo estas ser, no minimo, a manutencao e conservagéao de:
I. arborizacao de vias;
Il.  vias de circulacéo, calcamento e sinalizacdo de transito;
lll.  coleta e remocdo de lixo domiciliar e limpeza de vias, os quais deverao ser
depositados em local proprio junto a portaria do loteamento;

IV. prevencao de sinistros;

V. iluminacao de vias publica;

VI. drenagem de aguas pluviais.
Art. 31. A concesséo do direito real de uso podera ser rescindida unilateralmente
pelo Poder Executivo Municipal nos casos:

I. de dissolucdo da entidade beneficiaria;
ll. de alteracdo, sem permissdo do Poder concedente, da finalidade das Areas
Publicas;
lll. quando o condominio de proprietarios-moradores se omitir dos servicos de

conservagao e manutencao;
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instrumento de concessao e nessa Lei.

§ 1°. Quando da rescisdo da concessio, as Areas Publicas bem como as benfeitorias
nelas existentes, situadas dentro do perimetro do loteamento fechado, serédo
reincorporadas ao patrimonio publico, independentemente de qualquer pagamento ou
indenizacao.
§ 2°. A perda da concessdao do direito real de uso implicara na perda do carater de
loteamento fechado e determina a demolicdo dos muros que envolvem a periferia do
loteamento e a eliminacao de todo e qualquer sistema de controle de acesso de nao-
moradores.
Art. 32. Todo loteamento fechado devera ser circundado por cerca ou muro de
alvenaria, com altura maxima de 3 (trés) metros.
Art. 33. As obras, servicos e reparos das Areas Publicas situadas dentro do
perimetro do loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia
aprovacao e fiscalizacao de um profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo
Municipal.
Art. 34. Os loteadores deverao solicitar diretrizes, nos termos do artigo 6°, para
execucdo de projeto de loteamento fechado, observando ainda as seguintes
condigdes:

I. ser enquadrado como zona estritamente residencial,

Il.  ter o seu sistema viario ligado com aquele da area onde se localize,

COm um ou mais acessos;

. a é&rea do loteamento fechado, ndo poder4 ser superior a
100.000,00m2 (cem mil metros quadrados);

IV. cada face lateral dos perimetros do loteamento fechado ndo devera
ultrapassar 375m (trezentos e setenta e cinco metros) lineares; sendo
que, apos essa distancia, para implantacdo de um novo
empreendimento, terd que haver via publica seccionando o0s
empreendimentos, podendo essa via publica conter lotes com frente
para a mesma, desde que a profundidade do lote ndo ultrapasse 30m
(trinta metros);

V. a manutencdo e conservacao das areas publicas e de todos os

equipamentos urbanos correrdo por conta exclusivamente dos
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concessionarios, com excecao das redes de agua, esgotos sanitarios
e coleta de lixo e asfalto;

VI. a concessionéria fica obrigada a arcar com todas as despesas
oriundas da concessao, inclusive as relativas a lavratura, registro e
baixa dos respectivos instrumentos em cartorio;

VIl.  os agentes publicos terdo livre acesso a area interna do loteamento,
guando no exercicio de suas funcdes;

VIIl.  submeter previamente a aprovacao da Prefeitura todos os projetos de
equipamentos urbanos definidos no artigo 9° desta Lei
Complementar.

Art. 35. ApOs aprovacgdo do loteamento, sera concedida concessédo de direito
real de uso das vias de circulacdo e areas publicas a associacdo formada pelos
proprietarios dos imoéveis ali existentes ou, provisoriamente, ao empreendedor do
loteamento.

Art. 36. Deverdo constar do contrato-padrdo de vendas, clausulas que facam
pesar sobre os proprietarios dos iméveis e seus sucessores legais, enquanto durar o
regime de loteamento fechado, as obrigac@es referidas nos incisos V e VI do artigo 34
e de sua participacdo da associacéo referida no artigo 37.

Art. 37. Os proprietarios dos imoveis deverdo formar associagdo, legalmente
constituida.

Paragrafo Unico. A participacédo dessa associacdo é compulsoria.

Art. 38. Aplicam-se aos projetos de loteamento fechado as normas relativas a
loteamentos comuns, em especial as disposi¢cdes do art. 9°.

Art. 39. A extincdo ou dissolucdo da entidade concessionaria, a alteracdo do
destino da area, o descumprimento das condi¢des estatuidas nesta Lei Complementar
e suas alteracbes posteriores ou nas clausulas que constarem do instrumento de
concessao, bem como a inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado,
implicardo na automatica rescisao da concessao, revertendo a area a disponibilidade
do Municipio e incorporando-se ao seu patrimonio todas as benfeitorias nela
construidas, ainda que necessarias, sem direito de retencdo e independentemente de

qualquer pagamento ou indenizacédo, seja a que titulo for.

Pagina 20 de 43



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MONICA
ESTADO DO PARANA

CNPJ 95.641.916/0001-37

Art. 40. Os loteamentos comuns poderdo pleitear sua classificacdo como
loteamento fechado, desde que atendam as disposicdes estabelecidas nesta Lei

Complementar.

CAPITULO IX
DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 41. Os projetos de parcelamento do solo serdo julgados pela Prefeitura
dentro do prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da data em que forem
completados todos os documentos exigidos por esta Lei Complementar.
§ 1°. Havendo incorrec¢des nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico
e 0 proprietario do loteamento serdo notificados a promover as mudancas
necessarias.
§ 2°. O prazo méaximo para apresentacdo das corre¢bes é de 90 (noventa) dias,
contados a partir da data da notificacéo, apés o que, nao atendido, o processo iniciado
sera arquivado.
Art. 42. Os projetos a que se refere o artigo anterior deverdo ser previamente
aprovados pelos 6rgados competentes, quando:
I. localizados em area de interesse especial, tais como as de protecdo
aos mananciais ou ao patriménio cultural, historico, paisagistico e
arqueoldgico, assim definidas por legislacao estadual ou federal;
II. quando o parcelamento abranger area superior a 1.000.000m2 (um

milhdo de metros quadrados).
Art. 43. A Prefeitura podera recusar a proposta inicial de projeto de loteamento
ainda que seja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente investimento
subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de servicos.
Art. 44, Uma vez considerado em acordo com as normas dos Orgaos
competentes, o Poder Executivo Municipal publicara, em jornais com circulacéo local
e regional, as condi¢cdes em que o projeto de parcelamento pretende ser efetuado.
Art. 45. Decorridos 15 (quinze) dias da publicagcdo a que se refere o artigo
anterior e estando o projeto de acordo com as exigéncias técnicas e legais, 0
proprietario loteador sera notificado a apresentar 3 (trés) copias em papel e uma em
midia digital do referido projeto e a Anotacdo de Responsabilidade Técnica junto ao
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CREA-PR ou CAU-PR dos profissionais responsaveis pelo Projeto de Loteamento e

Projetos Complementares e a licenca prévia de instalacéo do IAT.

Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, serd assinado,

entre o proprietario e o Poder Executivo Municipal, um Termo de Compromisso,

conforme modelo presente no Anexo 01, onde o proprietario se obriga a, no minimo:
I.  Transferir, mediante escritura publica de doacdo, sem qualquer 6nus para o
Municipio, a propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de
obras realizadas de arborizagédo, pavimentacdo das vias, abastecimento de
agua, drenagem de aguas pluviais, iluminacdo publica, abastecimento de
energia elétrica e da rede de esgoto quando exigida;
lI.  Facilitar a fiscalizacdo permanente durante a execucéo das obras e servigos;

lll.  Executar, no prazo maximo de dois anos, em acordo com o Cronograma Fisico-
financeiro, as obras exigidas conforme disposto em artigo 9°.

IV. Dar em garantias da execucdo das obras e servicos exigidos por esta Lei,
mediante escritura publica de caucéo e hipoteca de imoéveis, ou mesmo caucao
fidejussoria;

V. Nao transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados.

VI.  Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa lei.

§ 1°. A avaliacao dos imdveis caucionados sera realizada por comissédo de peritos,

especialmente designados pelo Prefeito Municipal, sob a anélise do Conselho de

Desenvolvimento Municipal.

§ 2°. A é&rea objeto da caucdo devera situar-se dentro do territorio do Municipio.

8 3°. O valor da garantia oferecida devera ser superior, no minimo, em 15% (quinze

por cento), do valor estimado das obras objeto da garantia, ficando o empreendedor

obrigado a suplementa-la, a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente.
Art. 46. Assinado o Termo de Compromisso serd aprovado o plano de

loteamento, publicado o Decreto de Aprovacgao do projeto de loteamento, expedido o

Alvara de Execucédo de Obras exigidas no artigo 9° e publicado o Decreto de

Nomeacao do responsavel técnico do poder executivo municipal para a fiscalizagcéo

dos servicos e obras.

8 1°. No Decreto de Aprovacéo devera constar as condicdes em que o loteamento €

autorizado, as obras e servi¢os a serem realizados e 0 prazo de execucao, a indicacao

das areas que passarao a integrar o dominio do municipio no ato de registro do
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loteamento e o responsavel técnico do Poder Executivo Municipal designado para a
fiscalizacdo dos servicos e obras.
8 2°. O responsavel técnico pela fiscalizagdo emitird, mensalmente, um Relatério de
Acompanhamento das Obras e Servic¢os indicando, ho minimo, sua evolugéo gradual,
a observancia dos projetos técnicos, as modificacbes introduzidas nos Projetos
Complementares e a observancia das normas de seguranca, podendo em qualquer
caso, 0 6érgado municipal, solicitar a fiscalizagdo do Corpo de Bombeiros.
Art. 47. O Alvara de Licenca para comercializacdo serad expedido quando o
disposto no Termo de Compromisso, explicitado no artigo 16, for cumprido.
Art. 48. Apoés a aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o
loteamento ou desmembramento ao Cartorio de Registro de imoveis, de acordo com
as exigéncias das Leis Federais n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e n° 9.785, de
29 de janeiro de 1999.
81°. ApOs o registro imobiliario devera o empreendedor apresentar copia do mesmo
a Prefeitura.
§2°. No ato do registro do loteamento ou desmembramento, o loteador transferira ao
municipio, mediante escritura publica de doacdo e sem qualquer 6nus ou encargos
para este, o dominio das areas publicas, conforme previsto nesta lei e demais leis
pertinentes.
83°. Quando for o caso, no ato do registro do loteamento ou desmembramento, sem
qualquer 6nus para o Municipio, o loteador firmard a escritura publica de caucéo e
hipoteca das partes do loteamento, desmembramento ou de outros iméveis de sua
propriedade no municipio, que serdo caucionadas a titulo de garantia da execucéao
das obras e servigos exigidos.
84°. O prazo maximo para que o loteamento ou desmembramento seja submetido ao
Cartério de Registro de imoveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
aprovacao do projeto definitivo.
85°. Feito o registro imobiliario, passam a integrar o dominio do municipio as areas
publicas constantes do projeto do parcelamento.
Art. 49. O parcelamento sera aprovado em uma das seguintes situacdes:

I. ao término de todas as obras referidas no artigo 9°;

[I. apos prestadas as garantias permitidas no Termo de Compromisso.
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Art. 50. Concluidas todas as obras e servigos e estando em perfeito estado de
execucdo e funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao
Poder Executivo Municipal a vistoria final do loteamento e a liberagéo da caugao.
Art. 51. Mediante Termo de Verificagdo de Obras - TVO, conforme modelo
presente no Anexo 02, e atestado de pleno funcionamento das redes e servicos,
fornecidos pelos 6rgaos concessionarios de servigcos e 6rgaos publicos responsaveis
pela politica de meio ambiente, o Executivo Municipal publicard o Decreto de
Recebimento de Loteamento e liberaré as areas caucionadas.

§ 1°. Caso tenha havido necessidade de modificacdes na execucdo dos projetos
complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos
retificadores indicando as alteragdes realizadas.

§ 2°. Aliberacéo das areas caucionadas poderé ser proporcional ao conjunto de obras
e servicos realizados e em funcionamento.

Art. 52. Vencido o prazo, com ou sem execucdo das obras, a aprovacéao fica
automaticamente cancelada.

Art. 53. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por eventuais diferencas de
medidas dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a

aprovacao final do projeto.

CAPITULO X
DOS REQUISITOS PARA REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS
CLANDESTINOS

Art. 54, Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo nao
aprovados, implantados em desacordo com as leis precedentes ou com esta Lei.

Art. 55. A regularizacéo de parcelamentos e ocupacdes irregulares deve atender
ao que regulamenta a Lei do Plano Diretor Municipal — PDM, e nos casos omissos, ao
que regulamenta a Lei Federal 13.465/2017, que dispde sobre a regularizagéo

fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas.

CAPITULO XI
DISPOSICOES GERAIS
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Art. 56. A denominacdo dos loteamentos e arruamentos obedecerdo as
seguintes normas:
l.  Vila: quando a é&rea for inferior a 50.000m? (cinquenta mil metros
guadrados);
[I. Jardim: quando a area for de 50.000m2 (cinquenta mil metros
guadrados) a 300.000mz (trezentos mil metros quadrados);
[ll.  Parque: quando a area for superior a 300.000m? (trezentos mil metros
guadrados) e até 500.000m2 (quinhentos mil metros quadrados);
IV. Bairro: quando a area for superior a 500.000m?2 (quinhentos mil metros
guadrados).
Paragrafo unico. Nao poderado ser adotadas denominacdes ja existentes.
Art. 57. As vias de circulacédo poderdo terminar nas divisas da gleba objeto do
parcelamento nas seguintes condi¢des:
I. quando seu prolongamento estiver na estrutura viaria do Plano
Diretor;
Il. quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser
prolongada, néo tiverem a frente voltada para a referida via.
Paragrafo Unico. As vias locais sem saida (cul de sac) serdo permitidas, desde que:
|.  providas de praca de retorno, com leito carrocavel com didmetro
minimo de 12m (doze metros);
II. Seu comprimento, incluida a praca de retorno, ndo exceda a 15
(quinze) vezes a sua largura.
Art. 58. Os projetos de parcelamento do solo ndo poderdo prejudicar as areas
de florestas ou arborizadas.
Art. 59. As vias de comunicacdo obedecerdo as seguintes medidas
estabelecidas na Lei do Sistema Viério.
Art. 60. Nos cruzamentos de vias publicas os alinhamentos dos lotes deveréo
ser concordados por um arco de circulo, com raio de 9,00m (nove metros).
81°. As guias e sarjetas deverdo ser concordadas por um arco de circulo, com raio
de 6,00m (seis metros).
§2°. Nos cruzamentos esconso, 0s raios das guias, sarjetas e lotes, poderao ser

alterados a critério da Prefeitura.
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Art. 61. Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradouros publicos
serdo denominados por numeros e letras.

Art. 62. As quadras dos loteamentos, terdo comprimento linear maximo de 180m
(cento e oitenta metros).

Paragrafo unico. Nos loteamentos fechados, as quadras internas que sejam lindeiras
as divisas do loteamento, poderéo ter comprimento linear maior que 180m (cento e
oitenta metros) lineares somente se existirem interferéncias externas, adjacentes ao

perimetro do mesmo e que inviabilize o cumprimento do disposto no caput deste

artigo.
Art. 63. E vedada a construcéo de vielas.
TITULO NI
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL
CAPITULO |
DOS SITIOS DE RECREIO
Art. 64. Sera permitido o parcelamento, através de desmembramento ou de

loteamento, do solo na zona rural para formacéo de sitios de recreio, desde que os
lotes tenham area nao inferior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), ndo sendo
permitido a subdivisdo em areas inferiores a 5.000m2,
81°. O parcelamento sob a forma de desmembramento para formagéo de sitios de
recreio, somente sera aprovado se existir pelo menos os seguintes melhoramentos
construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
I.  meio fio ou calcamento, com canalizacdo de aguas pluviais;

Il. abastecimento de agua;

lll. sistema de esgotos sanitarios;

IV. rede de iluminagdo publica, com ou sem colocagcdo, de postes para

distribuicdo domiciliar; e
V. escola primaria ou posto de saude, a uma distdncia maxima de trés

quildmetros do terreno considerado.
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§2°. O parcelamento sob a forma de desmembramento para formagéo de sitios de
recreio, devera obedecer ao disposto no artigo 11 e paragrafo Unico do artigo 12.
83°. Para os projetos de parcelamento de solo na zona rural para formagéo de sitios
de recreio, que estiverem de acordo com as exigéncias da Lei Complementar n°
75/2006 e da Lei n° 6.766/79, a Prefeitura Municipal emitira certiddo com a finalidade
de se obter o “nada a opor” do INCRA, (Art. 53 da Lei 6.766 e normatizada através da
Instrugcéo 17-b — INCRA). Somente apos a apresentacdo da certidao de “nada a opor”
do INCRA é que o projeto poderd ser definitivamente aprovado pela Prefeitura
Municipal.
84°. As areas rurais que tiverem os projetos de formacdo de sitios de recreio
aprovados seréao classificadas como Zona Urbana e de Expansao Urbana, conforme
sua localizagéo geogréfica.
85°. Devera ser apresentado pelo empreendedor, projeto de recuperagéo das areas
de preservacao dispostas na Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 — Cddigo
Florestal.
86°. Nao serd permitido o parcelamento com lotes de area inferior a 30.000m?2 (trinta
mil metros quadrados) nas bacias de drenagem dos mananciais do municipio. as
bacias de drenagem dos mananciais devem ser projetadas a partir de ponto central
no curso d'agua a 200m (duzentos metros) a jusante do ponto de captacao de agua
pelo municipio.
87°. Nao serdo aprovados os projetos de loteamento para a formacdo de sitios de
recreio, cujas caracteristicas permitam, com a simples subdivisédo, a transformacao
dos mesmos em lotes para fins urbanos.
Art. 65. Os loteamentos para formacdo de sitios de recreio obedecerdo aos
seguintes requisitos:
|. asruas terdo largura minima de 15m (quinze metros);
Il. as construcbes terdo afastamento frontal minimo de 5m (cinco
metros);
lll. ataxa de ocupacdo maxima sera de 25% (vinte e cinco por cento);
IV. destinacdo de 15% (quinze por cento) da &rea total para o municipio,
a qual devera ser destinada a area de lazer e/ou institucional ficando

a cargo do municipio sua melhor utilizagéo.
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Art. 66. Os loteamentos destinados a formacao de sitios de recreio observaréo
as normas exigidas no artigo 9°.
Art. 67. O pedido de aprovacéo de projeto para a formacédo de sitios de recreio
sera apresentado a Prefeitura acompanhado de titulo de propriedade do imével e
instruido com os seguintes documentos:

I.  memorial descritivo, compreendendo;

a) denominacgédo do imdvel,

b) denominagéo do loteamento;

c) localizacdo quanto as vias oficiais do municipio;

d) posicao em relacdo aos confrontantes;

e) vias de acesso.

Il.  caracterizacdo dos objetivos do projeto, compreendendo:

a) descricao do loteamento, quanto aos objetivos sociais;

b) especificacdes técnicas legais que serdo atendidas.

lll.  projeto do loteamento, apresentando em 05 (cinco) vias, desenhos em
escala de 1:5.000 ou 1:2.000, contendo, pelo menos:

a) as divisas do imével, com os rumos e confrontantes conforme
escritura,;

b) a subdivisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes
€ numeracao;

C) as vias internas;

d) as areas destinadas ao municipio;

e) as areas de reserva florestal;

f) legenda completa, especificando ndmero de lotes, area dos
lotes, areas das vias internas, area do sistema de recreio, area
de uso institucional, area destinada ao municipio, area de
reserva florestal e outras componentes do projeto.

IV. Nos casos de parcelamento através de desmembramento para
formacdo de Sitios de Recreio, o0 mesmo devera seguir 0 que
determina o artigo 11 e 12 desta lei e serd aprovado se existirem 0s
seguintes melhoramentos publicos:

a) pavimentacao asfaltica;

b) abastecimento de agua;
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c) rede de iluminacédo publica;
d) sistema de esgoto sanitario;

V. As éreas rurais que atenderem o disposto nesta lei serdo aprovadas
e classificadas como Zona de Urbanizacao Especifica conforme artigo
3° da Lein®6.766, de 19 de dezembro de 1979;

VI.  Devera constar na matricula de cada sitio ou chacara de recreio, as
clausulas que facam pesar sobre os proprietarios dos imoveis e seus
sucessores legais, que ndo sera permitido o desmembramento do
imovel sob nenhuma hipétese em areas inferiores a 5.000 m2 e seu
uso e finalidade serdo apenas para recreacao, lazer e moradia.

Art. 68. A aprovacao do projeto sera efetivada apés a assinatura, pelo loteador,
do Termo de Compromisso com o qual se obrigara a executar, as suas expensas, nos
prazos previstos em cronograma aceito pela Prefeitura Municipal, com a duracéo
maxima de 02 (dois) anos, as obras e melhoramentos constantes dos incisos | a XIlI
do artigo 9°.

Art. 69. Aplica-se ao parcelamento para sitios de recreio, o0 disposto nos artigos
4°, 6° ao 36 e 41 ao 52.

CAPITULO Il
DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Art. 70. Sera admitido o parcelamento do solo rural para a criacdo das areas
comerciais, institucionais de um ou mais dos seguintes objetivos:
|.  postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecénicas,
garagens e similares, exceto nas bacias de drenagem dos mananciais
de captacéo definidas no 8§ 6° do artigo 63;
Il. lojas, armazéns, restaurantes e similares;
lll.  silos, depositos e similares;
IV. colégios, asilos, educandarios, patronatos, centros de educacgéo e
similares;
V. centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;
VI. postos de saude, ambulatorios, sanatorios, hospitais, creches e

similares;
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igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios
e similares;
VIIl.  conventos, mosteiros ou similares;

IX. é&reas de recreacdo publica, cinemas ao ar livre e similares;

X. outros usos ndo especificados de interesse publico.

Art. 71. A superficie minima das areas destinadas aos usos previstos no artigo
anterior seguira o seguinte:

I. &rea minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e testada
minima de 30m (trinta metros) desde que aprovados como
condominios fechados, ndo podendo as edificacdes ocuparem mais
do que 25% (vinte e cinco por cento) da mesma.

Il. &rea minima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) em areas
localizadas fora do perimetro urbano, ndo podendo as edificacdes
ocuparem mais do que 25% (vinte e cinco por cento) das mesmas.

Art. 72. O pedido de aprovacéo do parcelamento do solo rural para a formacéo
de areas com as destinacBes previstas no artigo 49 sera feito por meio de
requerimento instruido com o0s seguintes elementos:

I.  titulo de propriedade do imoével,;

Il. as divisas do imovel, com os rumos e confrontantes;

[ll. a localizacdo da area objeto do parcelamento, com as dimensdes

cotadas e posicao em relacao as vias de acesso;

IV. aespecificacdo do uso a que se destina a area.

CAPITULO IlI
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Art. 73. Seré admitido o parcelamento do solo na zona rural para a formacéo de
areas de uso industrial, de nucleos industriais, ou de distritos industriais e para a
localizacdo de estabelecimentos industriais cujo processo seja complementar das
atividades do meio rural em que se situam.

Art. 74. A superficie minima para os lotes de uso industriais, ou de distritos
industriais na zona rural sera de 5.000m? (cinco mil metros quadrados), ndo podendo

as construcdes ocupar mais do que 50% (cinquenta por cento) da area do mesmo.
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Art. 75. As vias de comunicacéo ou de acesso dos loteamentos industriais nao
poderdo ter largura inferior a 15m (quinze metros) e as construcdes serdo obrigadas
a manter um afastamento minimo de 10m (dez metros) dos alinhamentos.
Art. 76. A area minima reservada para espacos de uso dominial sera de 10%
(dez por cento) contornadas por vias de comunicacao.
Art. 77. Os loteamentos destinados a uso industrial serdo dotados de obras e
melhoramentos que constardo, no minimo, de:

I.  movimento da terra, inclusive nas areas destinadas ao sistema de

recreio e uso institucional;

II. abertura de vias, de comunicacéo e acesso;

[ll.  consolidacdo das vias de comunicagdo e de acesso, com
pedregulhamento e protecdo das mesmas contra erosdo provocada
pelas aguas pluviais, segundo projeto aprovado pela Prefeitura;

IV. tratamento paisagistico das que constituem o sistema de recreio,
inclusive com o plantio de arvores;

V. aprovacdo dos projetos nos Orgdos competentes, para fins de
obtencao das licencas necessérias ao funcionamento;

VI. aplica-se ao parcelamento do solo na zona rural, para a formagéo de
areas de uso industrial, os requisitos constantes dos capitulos | ao I,
exigidos para loteamento, especialmente as obras de infraestrutura,

constantes do Artigo 9°.

CAPITULO IV
DAS AREAS ONDE EXISTAM FLORESTAS, MATAS OU BOSQUES
Art. 78. O projeto do parcelamento do solo, nas areas a que se refere esse
capitulo, devera assegurar a preservacdo permanente dos revestimentos vegetais
naturais, ndo sendo permitido o abate de nenhuma arvore sem prévia licenca da

Prefeitura ou outro 6rgao ambiental competente.

TITULO IV
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS EM CONDOMINIO
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Art. 79. Considera-se nucleo residencial em condominio, o conjunto de lotes
destinados a edificacdo de residéncias, com ou sem lotes destinados ao uso
comercial, lazer e outros, e dispondo de areas de uso privativo e de areas livres para
0 sistema de recreio, circulacdo e implantagdo de equipamentos comunitarios e
urbanos, todas de uso comum.
Art. 80. A aprovacéao de projetos de parcelamento para nucleos residenciais em
condominio obedecera:

I. as normas estabelecidas nos artigos 4° ao 36, e 41 ao 52, quando

situados em zona urbana;
II. as normas estabelecidas nos artigos 61 a 67, quando situados na
zona rural.

Art. 81. As areas destinadas ao sistema de recreio, de circulacdo e para a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios constituirdo coisa inalienavel e
indivisivel, de dominio de todos os proprietarios do ndcleo residencial, enquanto for
mantido o condominio.
Paragrafo Unico. Desfeito o condominio, as areas que se refere este Artigo, passaréao
para o dominio publico.
Art. 82. A administracdo do nucleo residencial em condominio, no que respeita
aos servigcos que interessam a todos os moradores, como sejam 0s de abastecimento
de agua, coleta de esgotos, iluminacdo publica, telefone, coleta e disposicao final do
lixo, vigilancia interna e portaria, cabera a um dos proprietarios ou a terceiro, eleito por
maioria, enquanto for mantido o condominio.
Art. 83. Os proprietarios do nucleo residencial em condominio, contribuirdo
diretamente com as cotas relativas a quaisquer impostos ou taxas, pagando-as por
meio de langcamento como se tratassem de unidades autbnomas.
Paragrafo Unico. As unidades autdnomas de que trata este artigo serdo inscritas no
Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal, na forma estabelecida pelo Cédigo

Tributario para os imoveis comuns.

CAPITULO |
DA VILA
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Art. 84. Entende-se por Vila o conjunto de unidades habitacionais unifamiliares
e autbnomas, dispostas horizontalmente em um anico lote, fechado com muro, no todo
ou em parte do seu perimetro, com no minimo 2,20m (dois metros e vinte centimetros)
de altura, sendo identificado pelas seguintes caracteristicas:

I. €& o objeto de venda ou aluguel de edificacdo autbnoma a qual estéo
integradas areas de terreno;

Il. o objeto do direito de propriedade € constituido por uma fragcéo ideal
do terreno, das partes comuns e mais a unidade autdbnoma;

lll. as vias de circulacédo, pracas e demais espacos coletivos internos,
cobertos ou descobertos, sdo de propriedade de todos os
conddminos, 0s quais terdo sua fracdo ideal nestes logradouros
comuns;

IV. o perimetro da Vila é fechado e 0 acesso a mesma esta sujeito a
fiscalizacdo dos condéminos;

V. o registro da Vila junto ao Cartério de Imdlveis segue os tramites
previstos na Lei Federal n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

VI. o numero de unidades habitacionais unifamiliares autbnomas é no
minimo de 03 (trés).

81°. Sao obrigatorias, a elaboracdo de projeto e a execugdo — pelo proprietario da
Vila — dos equipamentos de infraestrutura citados no artigo 9°.

§2°. O proprietério da Vila, ou os condéminos, arcardo com o consumo de energia
elétrica da iluminacéo publica do referido empreendimento.

Art. 85. Entende-se por area de uso privativo na Vila a parcela de terreno sobre
a qual é edificada a unidade habitacional unifamiliar autbnoma.

Art. 86. Entende-se por unidade habitacional unifamiliar autbnoma na Vila a
moradia com as seguintes caracteristicas:

I. compartimentos especificos minimos: sala, dormitério, cozinha,
banheiro e area de servi¢o, deverdo suas areas minimas atender as
determinacdes da COHAPAR,;

[I. a unidade habitacional unifamiliar autbnoma podera ser térrea ou

assobradada;
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0 recuo de frente do conjunto de unidade habitacional unifamiliar
autbnoma, em relacdo ao alinhamento predial da via publica, devera
ser no minimo de 4m (quatro metros);

IV. a unidade habitacional unifamiliar autbnoma ocupara o maximo de
70% (setenta por cento) da area especifica do terreno de seu uso
privativo, incluidos eventuais abrigos cobertos para veiculos;

V. o abrigo para veiculos poderd ser edificado no recuo frontal dos
conjuntos de unidade habitacional unifamiliar, mas ndo podera
ultrapassar 50% (cinquenta por cento) da area de terreno do referido
recuo pertencente a unidade habitacional unifamiliar;

VI. as unidades habitacionais, deverdo obrigatoriamente possuir vagas
para estacionamento de veiculos, em quantidade minima igual ao
namero das mesmas;

VII.  aunidade habitacional unifamiliar autdnoma podera ser construida de
forma conjugada até no maximo 8 (oito) unidades, desde que as
paredes divisorias das mesmas, ndo sejam comuns;

VIIl.  os conjuntos dessas unidades, denominadas em série, terdo
afastamentos laterais minimos de 4m (quatro metros) entre si e de 2m
(dois metros) em relacdo a qualquer outra edificacdo e divisas do
terreno.

Art. 87. O projeto urbanistico de Vila considerara os seguintes parametros:
|. para areas até 7.000m2 (sete mil metros quadrados):

a) a area minima do terreno de uso privativo da unidade
habitacional unifamiliar autbnoma, serd de 125m2 (Cento e vinte
e cinco metros quadrados), tendo no minimo 5m (cinco metros)
de testada;

b) para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar
autbnoma com area de 125m2 (cento e vinte e cinco metros
guadrados), a area de sua construgcdo minima sera de 40m?2
(quarenta metros).

Il. para areas de 7.000mz (sete mil metros quadrados) a 10.000m2 (dez

mil metros quadrados):
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a) a area minima do terreno de uso privativo da unidade
habitacional unifamiliar autbnoma, sera de 160m2 (cento e
sessenta metros quadrados), tendo no minimo 8m (oito metros)
de testada,

b) para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar
autbhoma com éarea de 160m?2 (cento e sessenta metros
guadrados), a &rea de constru¢do minima serd de 70mz (setenta
metros quadrados).

lll.  paraareas de 10.000m2 (dez mil metros quadrados) a 20.000m2 (vinte
mil metros quadrados):

a) a area minima do terreno de uso privativo da unidade
habitacional unifamiliar autbnoma serd de 250m2 (duzentos e
cinguenta metros quadrados), tendo no minimo 10m (dez
metros) de testada:

b) para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar
autbnoma com area de 250m?2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados), a area de construcdo minima sera de 100m2 (cem
metros quadrados).

IV. &rea minima para circulacdo de veiculos e pedestres serd no minimo
de 12% (doze por cento) da area total do terreno do empreendimento;
V. area minima para lazer e servico coberta e ou descoberta: 15%
(quinze por cento) da area total do terreno do empreendimento, e
devera ser em um s6 todo, circundada por vias publicas, e a mesma,
s6 sera computada como area de lazer quando em qualquer ponto da
mesma, puder ser inscrito um circulo com raio de 10m (dez metros);
VI. a éarea de lazer e servico ndo podera situar-se na frente da area de
uso privativo da unidade habitacional;
VII.  largura minima da via principal igual a: faixa de rolamento de 7m (sete
metros) e passeios de 2m (dois metros); e para a via secundaria igual
a: faixa de rolamento de 6m (seis metros) e passeios de 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros).
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81°. As vias sem saida deverdo ser providas de cul de sac, com raio minimo de 12m

(doze metros);
82°. A definicdo de via principal e secundaria serd elaborada pela Secretaria
Municipal de Planejamento, segundo critério técnico;

I. afaixa de acomodacao e estacionamento de veiculos devera ser fora
da via pulblica, podendo ser junto ao portdo de acesso do
empreendimento; a qual devera apresentar &rea minima de 12,50m?
(doze metros quadrados e meio), sendo 2,50m (dois metros e meio)
de largura por 5m (cinco metros) de profundidade, com vagas
separadas para veiculos motorizados de duas rodas; podendo ser
coberta ou néo;

Il.  prover os empreendimentos com bolsdo para carga e descarga de lixo
domiciliar, fora da via publica, adjacente a area coberta, fechada ou
nado, destinada a depdsito de lixo, tendo como base de célculo 20L
(vinte litros) por unidade habitacional unifamiliar autbnoma;

[ll. O acesso entre a via publica e a entrada do empreendimento devera
contar com dispositivos de acomodacéao do fluxo de veiculos de forma
a garantir o livre transito na via publica.

83°. Entende-se como area de circulacdo de pedestre a area especifica com piso
adequado ao percurso dentro do lote do empreendimento, a qual interliga a unidade
habitacional unifamiliar autbnoma as éreas de interesse internas aos lotes e a via
publica;

84°, A implantacdo dessas Vilas, ndo podera resultar em area total superior a
20.000m?2 (vinte mil metros quadrados), nem tampouco em dimensao linear superior a
180m (cento e oitenta metros), caso em que sera obrigatdria a previsdo de vias
publicas nos seus limites, conforme diretriz do 6rgéao de planejamento;

85°. As divisas da parte fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos, receberéo
tratamento paisagistico, respeitando-se distancia minima de 2m (dois metros), além
do passeio publico.

Art. 88. E obrigatdria a reserva 5% (cinco por cento) da &rea total do terreno
objeto do empreendimento, a qual devera ser localizada na porgéo externa, com frente

para a via publica, a ser doado ao Municipio como bem dominial.
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81°. O terreno a ser doado ao municipio devera ter, no minimo, 250m?2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), com testada de, no minimo, de 10m (dez metros) para
a via publica.

§2°. Nao se completando 35% (trinta e cinco por cento) de &rea reservada para vias
publicas, lazer e dominial, a parte faltante devera ser incorporada na area de lazer ou
dominial.

Art. 89. As obras pra construgdo das unidades habitacionais unifamiliares so
poderdo ser iniciadas apos a aprovacao do projeto e da expedicdo do respectivo
alvara de construcdo pela Secao de Obras e Cadastro, o qual também dependera de

prévia aprovacao do projeto urbanistico da Vila, pelo setor competente.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 90. A Comissao de Aprovacao de Projetos tera corpo técnico nomeado pelo
Poder Executivo e ser4 composta por técnicos do municipio, em caréater deliberativo,
sendo devidamente habilitados junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA e/ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.
Paragrafo unico. Eventualmente, poderdo ser convocados técnicos representantes
de outras Secretarias Municipais ou dos Conselhos Municipais, quando necessario.
Art. 91. Caberd a Comissdo de Aprovacdo de Projetos vinculados ao
parcelamento de solo:

I. Aprovacao de projetos arquitetdnicos;

Il. Definicdo dos indices urbanisticos para as novas areas a serem

parceladas;

lll. Processos de desmembramento e remembramento;

IV. Definir a taxa para aprovacgao de projetos;

V. Registro do terreno;

VI. Identificagdo do proprietario ou responsavel pelo empreendimento.
Art. 92. Ficam revogadas a Lei 04/2010 e todas as leis e decretos de alteracéo

da referida lei.

Edificio da Prefeitura Municipal de Santa Monica, Estado do Parana, 05 de julho de
2023.
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ANEXO 01

TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAODE
OBRAS DE  INFRAESTRUTURA EM
LOTEAMENTO, QUE PERANTE O MUNICIPIO
DE SANTA MONICA/PR SE OBRIGA (NOME DO
PROPRIETARIO/RESPONSAVEL)

De um lado, o Municipio de Santa Monica — PR, neste termo simplesmente nomeada

Municipio, representada por seu Prefeito(a) Municipal, ............c.ccocoeeeienieeioceceeieie e ;

e 0 Secretario(a) Municipal Responsavel, ..........ccccocoovoeiieieeiieeiee . , € por outro
e [0 S SO SO , doravante designado Loteador, proprietario e/ou
responsavel pelo Loteamento .......................c.......... , constante no Processon®..../............

Este Termo de Compromisso tem seu fundamento legal no Artigo XX da Lei Municipal

A ool , referente ao Parcelamento do Solo.

CLAUSULA PRIMEIRA - O presente Termo de Compromisso tem como finalidade
formalizar as exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de
executar, sem quaisquer onus para o Municipio de Santa Monica — PR, das obras de

infraestrutura em loteamento por ela aprovado.

CLAUSULA SEGUNDA - O objeto deste Termo de Compromisso ¢ a execucdo das
Obras de Infraestrutura do loteamento .................cccooveeieiieieeinnnen. (nome do loteamento),

requerido pelo Processo n°...../.............

CLAUSULA TERCEIRA - Sio de obrigagao do loteador:
a) Executar, prazo maximo de 2 (dois) anos e seguindo o cronograma
previamente aprovado, os servigos de:
I.  aabertura das vias de comunicagao e das areas de recreacao;

II.  a colocagao dos marcos de alinhamento, de nivelamento e dos lotes,
que serao de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias
projetadas e nas divisas dos lotes;

II.  a colocacao de guias e sarjetas;

IV. arede de escoamento de aguas pluviais;
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V. arede de coleta de esgoto, tratamento e disposi¢ao final das aguas
servidas e a ligagao do coletor tronco da rede interna do loteamento
até o emissario, quando for o caso;

VI. arede de abastecimento de agua, inclusive da fonte de abastecimento
quando for o caso, e as ligagdes da rede interna do loteamento com a
adutora existente; sendo que antes da instalacdo dos hidrantes,
deverao ser observados os procedimentos junto ao corpo de
bombeiros;

VII. pavimentagao das vias publicas;
VII.  arborizagao das areas verdes, pracas e vias de comunicagao;

IX. nivelamento e calgamento dos passeios das areas publicas;
rede elétrica e de iluminagao publica;

XI. protecao do solo superficial;

XII. obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

XOI.  placas indicativas de nome de vias.

b) facilitar a fiscalizagdo permanente por parte do Municipio durante a
execucdo das obras e servigos;

c)Apresentar os compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a
condicao de que estes sO podera receber construgdes a partir da execugao das
obras de infraestrutura, ao menos em toda a extensao do logradouro onde
estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Municipalidade,
consignando inclusive a responsabilidade solidaria dos compromissarios
compradores ou adquirentes, na propor¢ao da area de seus respectivos lotes;
d) Requerer, contando da data do Alvara de Licenga para a execugdo das
obras, a inscrigdo do loteamento no Registro de Imodveis no prazo de 90
(noventa) dias;

e) Disponibilizar apds a conclusao a execugao dos servigos, a entrega, total
ou parcial, e sem quaisquer onus para o Municipio, das vias, logradouros e
areas reservadas ao uso publico, apos vistoria que os declare de acordo,

através do termo de cessao, recebimento e homologagao.

CLAUSULA QUARTA - Este Termo de Referéncia entra em vigor na data de sua

assinatura, adquirindo eficéacia e validade na data de expedi¢ao do Alvara de Licenga pelo
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orgao competente do Municipio de Santa Monica — PR e tera seu encerramento apos
verificagao o cumprimento de todas as obrigagdes dele decorrentes e a emissao do Termo

de Recebimento.

CLAUSULA QUINTA - Sao causas de revogagao do presente Termo de Compromisso
a nao obediéncia a qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na cassagao

do Alvara de Licenga para a execugao das obras constantes em seu projeto.

Por estarem de acordo, assinam este Termo de Compromisso os representantes das partes

e duas testemunhas abaixo nomeadas:

Santa Monica — PR, ........ de oo de oo
NOME DO PREFEITO NOME DO LOTEADOR
PREFEITO(A) MUNICIPAL LOTEADOR
CPF CPF/CNPJ
TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
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ANEXO 02

TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS - TVO
APROVACAO FINAL

TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS DE
INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE
PERANTE O MUNICIPIO DE SANTA
MONICA/PR  OBRIGOU  (NOME DO
PROPRIETARIO/RESPONSAVEL)

(Nome do Prefeito), Prefeito do Municipio de Santa Monica, (Responsavel Técnico pela
Fiscalizacao), responsavel técnico da fiscalizagao das obras, e (Nome do Secretario de
Obras Publicas e Meio Ambiente), Secretario de Obras Publicas e Meio Ambiente da
Prefeitura de Santa Monica, Estado do Parana, no uso de suas atribui¢des legais,
certificam, para fins de direito, que a empresa (Nome da empresa Loteadora), inscrita
no CNPJ sob o n° XX.XXX.XXX/XXXX-XX, proprietaria do empreendimento
denominado “(Nome do Loteamento)”, objeto da matricula n° XXX.XXX, autorizada a
executar o empreendimento através do Alvara de Execucao n® XXX, executou de acordo
com as especificagdes técnicas e com as exigéncias legais aplicaveis a espécie, as
seguintes obras:

L a abertura das vias de comunicagao e das areas de recreagao;

IL. a colocagao dos marcos de alinhamento, de nivelamento e dos lotes, que

serao de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias projetadas e nas

divisas dos lotes;

III.  acolocagdo de guias e sarjetas;

IV.  arede de escoamento de aguas pluviais;

V. arede de coleta de esgoto, tratamento e disposicao final das aguas servidas

e a ligagao do coletor tronco da rede interna do loteamento até o emissario, quando

for o caso;

VI. a rede de abastecimento de agua, inclusive da fonte de abastecimento

quando for o caso, e as ligagoes da rede interna do loteamento com a adutora

existente; sendo que antes da instalagao dos hidrantes, deverao ser observados os

procedimentos junto ao corpo de bombeiros;

VII. pavimentacao das vias publicas;

VIII. arborizagao das areas verdes, pragas e vias de comunicagao;
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IX.  nivelamento e calgamento dos passeios das areas publicas;
X. rede elétrica e de iluminacao publica;

XI.  protegao do solo superficial,

XII. obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

XIII. placas indicativas de nome de vias.

Certificam ainda que foi integralmente cumprido o disposto na Lei de Parcelamento do

Solo n° XX/2023. O referido é verdade e damos fé.

Prefeitura Municipal de Santa Monica, aos de de

(NOME DO FISCAL)
Responsavel Técnico pela Fiscalizagao
CPF

(NOME DO SECRETARIO)
Secretario de Obras Publicas e Meio Ambiente
CPF

(NOME DO PREFEITO)
Prefeito Municipal
CPF
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