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PROJETO DE LEI N°.18/2025

Estabelece critérios para garantia de integridade de
fachadas e marquises de edificagbes e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Matias Barbosa, por seus representantes, decretou e eu

sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Ficam os responsaveis das edificagbes obrigados & manutengéo e
conservagao das fachadas e marquises, bem como pela garantia de sua integridade.

§ 1° Denomina-se como responsavel o proprietario, sindico ou possuidor que tenha
poder decisério sobre a edificagdo ou o local.

§ 2° Considera-se como edificagdo a construgao ou quaisquer obras arquitetdnicas
de qualquer porte, seja edificio, casa, prédio, entre outros.

§ 3° Entende-se como fachada toda a area visivel das faces de um prédio, composta
por paredes externas com ou sem revestimentos, esquadrias, portas, sacadas e outros
elementos.

§ 4° Admite-se como marquise toda estrutura que se projeta para fora da linha da
fachada, em balango, formada por viga e laje ou por apenas uma laje de concreto, de estrutura
metalica ou outro material, formando uma cobertura aberta lateralmente ou nao, e tem como
funcéo especifica proteger as pessoas e também a construgdo das intempéries, na parte
externa, sob a qual ha o transito de pedestres.

Art. 2° Os responsaveis pelas edificacdes que possuam marquises projetadas sobre
logradouros publicos deverao apresentar ao setor responsavel pela fiscalizagdo urbana, laudo
de integridade estrutural das mesmas, atendendo obrigatoriamente ao padréo estabelecido
pelo Poder Publico.

| — O referido laudo devera ser elaborado e subscrito por profissional ou empresa
legalmente habilitados e encaminhado ao protocolo do setor de fiscalizagdo urbana, com as
devidas AnotagGes de Responsabilidade Técnica — ART — junto ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA.
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Il - O laudo de integridade estrutural mencionado nesta Lei devera contar com prova
de carga quando:

a) apresentar fissuras ou deformagées aparentes;

b) apresentar manchas de infiltragéo de agua;

C) possuir elementos de sobrecarga apostos sobre a estrutura, tais como painéis
publicitarios, luminosos e outros;

d) apresentar qualquer outra anomalia;

e) a critério do técnico autor e responséavel pelo laudo.

- E obrigatério anexar ao laudo integridade estrutural, em qualquer situagao,
relatério fotografico das marquises, demonstrando o estado de conservagao da face inferior,
face superior, bordas e engastes.

IV — No laudo devera conter os seguintes dados relativos ao proprietario do imével:
nome, nacionalidade, estado civil, profissao, endereco, telefone, nimero da Cédula de
Identidade e érgao emitente, CPF, se pessoa fisica; e razdo social ou denominagao, CNPJ,
telefone, se pessoa juridica, bem como os dados de seu responséavel legal, os mesmos
especificados para pessoa fisica; e, em caso de condominio, apresentar a ata da Gltima
eleicao condominial.

V - O “Habite-se” da construgao somente sera fornecido as edificacdes que possuam
marquises, mediante apresentag¢ao de laudo nos termos da Lei.

Art. 3° Os laudos de integridade estrutural deverao ser elaborados no prazo maximo
de 30 (trinta) dias de entrada em vigor desta Lei e apresentados ao setor de fiscalizagao
urbana do Municipio de Matias Barbosa.

§ 1° Os laudos apresentados deverao ser renovados em até 2 (dois) anos, contados
da data de emisséo da Certidao de Inspecédo Municipal com Vistoria Técnica (CIMVITEC)
anterior ou de documento equivalente, caso haja medidas preconizadas no laudo, ou da
Certidao de Regularidade Municipal (CREMUNI) ou outro documento equivalente, caso néo
haja medida alguma preconizada no laudo, ou entdo em menor prazo por solicitacao da
Prefeitura, embasada em justificativa técnica de risco & seguranca da populacao;

§ 2° Para edificagdes com marquises cujos projetos para construgdo ja tenham sido
aprovados e tenham obtido o alvara com apresentagéo do respectivo responsavel técnico por
sua execucao junto ao setor de licenciamento da Prefeitura na data de entrada em vigor desta

Lei, o prazo de apresentacéo do laudo de integridade estrutural podera ser o estabelecido no
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art. 618 do Cddigo Civil ou em menor prazo por solicitacdo do Poder Publico, embasada em
justificativa técnica de risco a seguranga da populagao.

§ 3° A partir do fim desse prazo, para edificagdes que se enquadram no § 2°, é
obrigatéria a apresentagdo do laudo de integridade estrutural de acordo com os prazos
estabelecidos no caput deste artigo, sendo prazo de apresentagao, e previsto em seu § 1°,
este o prazo de renovagao.

§ 4° Contar-se-4 o prazo de 30 (trinta) dias para apresentacao do laudo, nos casos
que se enquadram no §2° a partir do primeiro dia subsequente ao término do prazo
especificado.

§ 5° Quando tratar-se de projeto de regularizagédo de edificagdes existentes com
marquises junto ao Poder Publico, devera ser apresentado o respectivo laudo de integridade
estrutural antes da aprovagéo final do projeto, caso nédo tenha sido ainda apresentado, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data do protocolo do projeto.

§ 6° Nos laudos deverao conter a indicagéo das condigées em que se encontram as
marquises, especialmente no que concerne a existéncia de fissuras, deformagées, manchas
de infiltracdo de &guas, defeitos de impermeabilizacéo, cargas adicionais ou qualquer outra
anomalia e recomendar as medidas necessarias a sua perfeita manutencao e conservacgao.

Art. 4° Quando houver medidas preconizadas no laudo apresentado, deverao ser
executadas no prazo estabelecido de até 60 (sessenta) dias, contados da data de
protocolizag&o do laudo no setor de fiscalizagdo urbana, sob responsabilidade do profissional
ou da empresa legalmente habilitados, sendo tais medidas de total responsabilidade do
responsavel pelo imével ou do seu representante legal.

§ 1° Apds a execugéo de tais medidas, sera emitida a Certidao de Inspegao Municipal
com Vistoria Técnica (CIMVITEC) ou outro documento equivalente, as expensas do
responsavel, para os casos em que qualquer medida for preconizada no laudo apresentado,
certidao esta que comprovaré a regularidade e integridade da marquise apés vistoria realizada
pelo setor de fiscalizagdo urbana da Prefeitura, sempre que possivel, com a presenga do
responsavel pela edificacéo e do profissional legalmente habilitado, este responsével técnico
pela execucéao das medidas.

§ 2° Caso nao haja medida alguma preconizada, serd emitida a Certiddo de
Regularidade Municipal (CREMUNI) ou outro documento equivalente, também as expensas
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do responsavel, que comprovara a desnecessidade de medidas a serem executadas com a
entrega do laudo apés vistoria efetuada por profissional habilitado.

§ 3° Nos casos em que, ndo importando o motivo, for necessaria a emissio de
segunda via da certidao ou documento equivalente especificado no § 1° ou § 2° deste artigo,
0 que se dara para fins de comprovagdo documental e que considerar-se-4 como data de
validade a da primeira via, correrdo as expensas do responsavel, desde ja reforgando quanto
a inexisténcia de possibilidade de ampliagio do prazo em funcao de reemisséo de certidao.

Art. 5° Serdo de responsabilidade dos responséaveis pelo imével ou do seu
representante legal, as seguintes providéncias:

| = O encaminhamento do laudo de integridade, no prazo previsto nesta Lei, a
Prefeitura de Matias Barbosa;

Il = Execucéo das recomendagées de manutengao, recuperagao ou demolicao
constantes no laudo de integridade;

Il - Comunicagéo de cumprimento das recomendagdes constantes do laudo de
integridade estrutural, acompanhada de Anotagéao de Responsabilidade Técnica (ART) do
responsavel pela sua execugéo;

IV — Obtencéo da Certiddo de Inspegdo Municipal com Vistoria Técnica (CIMVITEC)
ou Certiddo de Regularidade Municipal (CREMUNI) ou outro documento equivalente,
conforme o caso, junto ao Poder Publico Municipal, conforme especificado no § 1° do art. 3°;

V — Responsabilidade civil, administrativa e penal do profissional ou da empresa
legalmente habilitados por omissao ou inobservancia do atendimento desta Lei e das normas
técnicas de execugao, manutencio, recuperagéo e demolicao de marquises; e

VI — Responsabilidade civil, administrativa e penal do responsavel dos iméveis pelo
nao atendimento desta Lei ou das orientacées técnicas definidas no laudo de integridade
estrutural, parcial ou total.

Art. 6° O responsavel do imdvel ou seu representante legal, quando o laudo
recomendar a demolicdo da marquise, devera requerer de forma urgente a execucao da
medida, acompanhada de ART do profissional ou da empresa responsavel; providenciar a
interdicdo imediata da 4rea, mediante tapumes, escoramentos adequados; e garantir a
seguranca da populagao.

Paragrafo dnico. Quando a existéncia da marquise for obrigatéria, devera ser

anexado ao pedido de demoligao termo de compromisso prevendo a reconstrugcdo da mesma.
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Art. 7° O prazo para apresentagao do laudo podera ser prorrogado por mais 30 (trinta)
dias nos casos em que for necesséria a execucéo de qualquer medida para a manutengao e
conservacao da marquise e desde que o responsavel faga imediatamente o escoramento da
estrutura, sob orientacédo de profissional legalmente habilitado, de forma a garantir a
seguranga da populacéao.

§ 1° O imovel serd interditado, imediatamente, caso ndo seja observado o
estabelecido no caput deste artigo ou, transcorrido esse novo prazo, ndo tenha sido
apresentado o laudo.

§ 2° Caso nao se proceda ao escoramento da estrutura, fica a Administracao Puablica
autorizada a realizar o servigo cujas despesas serdo direcionadas ao proprietario do imével
ou responsavel legal.

§ 3° A interdicao sera suspensa somente apds a regularizagéo e apresentacdo da
documentagao, conforme previsto nesta Lei.

Art. 8° A manutengéo ou instalagéo de equipamentos publicitarios, placas e/ou outros
equipamentos em fachadas ou marquises sé serd autorizada mediante a apresentagao de
laudo garantindo a integridade da estrutura para sustentar a carga adicional, com
especificacao de todos os equipamentos, medidas e respectiva carga adicional a ser colocada
sobre a estrutura e atualizado sempre que ocorram alteragées.

Paragrafo Unico. As edificagdes que na data de publicagdo desta Lei estiverem em
desacordo com o caput deste artigo deverao fazer a apresentacdo do laudo conforme
condigdes e prazos estabelecidos no caput do art. 3° desta Lei.

Art. 9° O descumprimento de qualquer dos dispositivos contidos nesta Lei sujeitara
o infrator a sancdes, tais como notificagdo, adverténcia, interdigéo, cassacao de alvara de
localizagao e multa didria no valor de 10 UFEMG (Unidade Fiscal do Estado de Minas Gerais),
considerando como valor de cada unidade fiscal o do ano em que ocorrer a infragdo, bem
como a interdi¢ao do prédio a critério do setor responsavel pela fiscalizagdo da situagao das
marquises.

Paragrafo Gnico. Caso os dias cobrados como multa ultrapassem o ano do
cometimento da infracdo, aqueles correspondentes ao novo ano seréo atualizados com base
no valor da UFEMG que é estabelecido anualmente pela Secretaria da Fazenda do Estado
de Minas Gerais (SEF/MG).
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Art. 10. Os demais procedimentos administrativos seguem o previsto no Cddigo de
Posturas Municipais e em suas alteragdes.

Art. 11. O Prefeito constituirdA uma comissdo, de comprovada qualificacao técnica,
para em um prazo de até 06 (seis) meses elaborar a regulamentacgdo desta Lei, podendo

desenvolver uma completa legislagéo acerca de seguranca das edificacdes no Municipio, bem
como as sancdes a serem aplicadas.

Art. 12. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala das Sessdes, 07 de abril de 2025.

Antdnio Carlos™Santos de Miranda Diego ceno Milioni
- Carlao - - Profe’s iego Milioni -
Vereador Vereador
Guilher cedo Silva
- Advogado Guilherme Macedo -
Vereador

Justificacdo: O presente projeto de lei tem por objetivo estabelecer critérios técnicos
e legais para a conservagéo e manutengéo de edificages e marquises no Municipio de Matias
Barbosa, com foco na prevengao de acidentes ocasionados pela queda de elementos das
fachadas e demais estruturas salientes das construcéoes.

Nos ultimos anos, tém sido registrados em diversos municipios brasileiros, inclusive na
regidao da Zona da Mata mineira, acidentes causados por desprendimento de partes de
edificagbes — como marquises, revestimentos e ornamentos —, alguns deles com
consequéncias fatais. Esses eventos revelam o risco potencial a integridade fisica de
pedestres, moradores e trabalhadores, além de representarem uma ameaca a seguranga
urbana e ao patriménio publico e privado.

Em Matias Barbosa, como em outras cidades em crescimento, é essencial que o Poder
Pdblico atue de forma preventiva, promovendo a cultura da manutengdo periddica das
edificagdes, principalmente daquelas com maior grau de exposicdo ou com estruturas mais

antigas e suscetiveis a degradacéo. A auséncia de legislacao especifica que regulamente a
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conservagao dessas estruturas favorece a negligéncia e dificulta a acéo fiscalizatéria por parte
dos érgaos competentes.

A aprovacéo deste projeto de lei visa preencher essa lacuna normativa, estabelecendo
diretrizes claras para inspegbes técnicas regulares, apresentacido de laudos estruturais e
responsabilizacao dos proprietérios ou responsaveis legais pelos imdveis quanto a seguranga
de suas edificagGes. A medida também contribuira para a valorizacdo do ambiente urbano,
reforcando 0 compromisso com a preservacdo do patriménio construido e com a protecao da
vida humana.

Assim, justifica-se plenamente a presente proposta legislativa como instrumento de
prevencao, seguranca e bem-estar para a populagio de Matias Barbosa, alinhando o
municipio as boas préticas j& adotadas em outras cidades brasileiras.



